Załącznik nr 3
do Uchwały nr XXX/288/13 
Rady Miasta i Gminy Gołańcz
z dnia 26 listopada 2013 r.

Synteza ustaleń zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gołańcz dla wybranych terenów w obrębie miasta Gołańczy
Rozdział 1

Ustalenia ogólne

1. Integralnymi częściami ustaleń są:

1) tekst zatytułowany „Zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gołańcz dla wybranych terenów w obrębie miasta Gołańczy – tekst ujednolicony”, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały;

2) rysunek zatytułowany „Zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gołańcz dla wybranych terenów w obrębie miasta Gołańczy” opracowany w skali 1: 25 000, na którym określone zostały granice obszaru objętego opracowaniem zmiany studium, stanowiący załącznik nr 2 do uchwały.
2. Zmiana studium określa politykę przestrzenną gminy Gołańcz w odniesieniu do terenu działek w obrębie miasta Gołańczy określonych na załączniku graficznym do Uchwały nr XXIV/231/13 Rady Miasta i Gminy Gołańcz z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gołańcz dla wybranych terenów w obrębie miasta Gołańczy.

3. Polityka przestrzenna określona w zmianie studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla sporządzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazują zasady kształtowania przestrzeni i charakter obszarów.
Rozdział 2

Uwarunkowania rozwoju
5. Obszar opracowania zmiany studium zlokalizowany jest w obrębie miasta Gołańczy, a jego granica została wyznaczona na części graficznej stanowiącej załącznik nr 2 do opracowania zmiany studium. Obszar zmiany stanowi pięć odrębnych terenów o łącznej powierzchniach ca 51 ha. Trzy tereny objęte zmianą studium położone w północnej części miasta wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 194, jeden obszar zlokalizowany jest w południowo – wschodniej części miasta, a obszar piąty zlokalizowany jest w centrum Gołańczy w sąsiedztwie zabytkowego zamku.
6. Tereny objęte opracowaniem stanowią niezabudowane obszary użytkowane rolniczo. Wyjątkiem jest obszar zlokalizowany w sąsiedztwie zabytkowego zamku, który jest częściowo zainwestowany, a częściowo wykorzystywany rolniczo oraz jako zieleń nieurządzona.
W bezpośrednim sąsiedztwie obszaru objętego zmianą występują inne tereny rolnicze, tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej oraz tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów. 

7. Uwarunkowania rozwoju gminy, zawarte w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gołańcz uchwalonego Uchwałą nr VIII/38/95 Rady Miasta i Gminy w Gołańczy z dnia 28 listopada 1995 r., zmienione Uchwałą nr XL/346/10 Rady Miasta i Gminy Gołańcz z dnia 26 marca 2010 r. na obszarze wsi Czesławice oraz Uchwałą nr XLIV/407/10 Rady Miasta i Gminy Gołańcz z dnia 20 września 2010 r. dla wybranych terenów w obrębie miasta Gołańczy, w celu określenia zasad lokalizacji turbin wiatrowych, uznaje się za aktualne na obszarze objętym opracowaniem zmiany studium.

Rozdział 3

Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenu,

 w tym tereny wyłączone spod zabudowy
8. Dla obszarów w mieście Gołańczy objętych zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego ustala się następujące kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów:
1) MN/U – tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług;
2) P/U – tereny rozwoju obiektów produkcyjnych, składowych i magazynów z dopuszczeniem usług;

3) ZP/US – tereny rozwoju zieleni urządzonej z dopuszczeniem usług sportu i rekreacji;
4) ZP/U – tereny rozwoju zieleni urządzonej z dopuszczeniem usług. 

9. Zasady projektowe ustalone w zmianie studium, które należy stosować w przypadku opracowywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego zmianą studium to:
OBSZAR 1:

Dla terenów rozwoju obiektów produkcyjnych, składowych i magazynów z dopuszczeniem usług oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem P/U ustala się: 

1) dopuszczalne rodzaje zabudowy:

a) obiekty przemysłowe, hale produkcyjne i magazynowe, bazy, składy, budynki i budowle technologiczne, 

b) zabudowa usługowa wolnostojąca oraz pomieszczenia usługowe w obiektach przemysłowych,

c) w ramach budynku przeznaczenia podstawowego dopuszcza się realizację funkcji mieszkaniowej w wydzielonym lokalu mieszkalnym; 

2) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczać 70 % powierzchni działki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna być mniejsza niż 15 % powierzchni działki budowlanej,
c) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:

· wysokość do 20 m, 

· maksymalna wysokość zabudowy nie dotyczy budowli, urządzeń i obiektów technologicznych,

d) pozostałe wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

· projektowane zakłady produkcyjne, bazy i składy należy otaczać pasami zieleni izolacyjnej,

· minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych 1500 m2,

· dopuszcza się wszelkie rozwiązania połaci dachowych,

· minimalna liczba miejsc parkingowych - co najmniej 3 miejsca parkingowe przypadające na 100 m2 powierzchni użytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych; liczba miejsc parkingowych na działce musi zapewnić całkowitą obsługę parkingową prowadzonej działalności,
· lokalizacja nowych obiektów powinna być poprzedzona analizą procesu technologicznego (rodzaj urządzeń grzewczych, pobór wody, odprowadzenie ścieków i wód opadowych, utylizacja odpadów, minimalizacja hałasu, etc.),

· należy stosować nowoczesne technologie produkcyjne, minimalizujące negatywne oddziaływanie na środowisko oraz na sąsiednie tereny zurbanizowane.
OBSZAR 2:

Dla terenów rozwoju obiektów produkcyjnych, składowych i magazynów z dopuszczeniem usług oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem P/U ustala się: 

1) dopuszczalne rodzaje zabudowy:

a) obiekty przemysłowe, hale produkcyjne i magazynowe, bazy, składy, budynki i budowle technologiczne,

b) zabudowa usługowa wolnostojąca oraz pomieszczenia usługowe w obiektach przemysłowych,

c) w ramach budynku przeznaczenia podstawowego dopuszcza się realizację funkcji mieszkaniowej w wydzielonym lokalu mieszkalnym;
2) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczać 70 % powierzchni działki budowlanej;

b) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna być mniejsza niż 15 % powierzchni działki budowlanej,
c) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:

· wysokość do 20 m, 

· maksymalna wysokość zabudowy nie dotyczy budowli, urządzeń i obiektów technologicznych,

d) pozostałe wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

· projektowane zakłady produkcyjne, bazy i składy należy otaczać pasami zieleni izolacyjnej,

· minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek gruntu: 1500 m2,

· dopuszcza się wszelkie rozwiązania połaci dachowych,

· minimalna liczba miejsc parkingowych - co najmniej 3 miejsca parkingowe przypadające na 100 m2 powierzchni użytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych; liczba miejsc parkingowych na działce musi zapewnić całkowitą obsługę parkingową prowadzonej działalności,
· lokalizacja nowych obiektów powinna być poprzedzona analizą procesu technologicznego (rodzaj urządzeń grzewczych, pobór wody, odprowadzenie ścieków i wód opadowych, utylizacja odpadów, minimalizacja hałasu, etc.),

· należy stosować nowoczesne technologie produkcyjne, minimalizujące negatywne oddziaływanie na środowisko oraz na sąsiednie tereny zurbanizowane.
OBSZAR 3:

Dla terenów rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem MN/U ustala się: 

1) dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej oraz zabudowy usługowej bez towarzyszącej funkcji mieszkaniowej;
2) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczać 50 % powierzchni działki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna być mniejsza niż 30 % powierzchni działki budowlanej,
c) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy: wysokość maksymalna dla budynków zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej i usługowej: 10,0 m,

d) pozostałe wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

· projektowana zabudowa usługowa i mieszkaniowo-usługowa nie może negatywnie oddziaływać poza teren, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

· minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek gruntu: 800 m2,

· zaleca się stosowanie dachów stromych, dwu- lub wielospadowych, krytych dachówką ceramiczną, materiałem imitującym dachówkę lub innym tradycyjnie stosowanym materiałem pokryciowym, lub dachów płaskich,

· minimalna liczba miejsc parkingowych - co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni użytkowej oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej. 

OBSZAR 4:

Dla terenów rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem MN/U ustala się: 

1) dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej oraz zabudowy usługowej bez towarzyszącej funkcji mieszkaniowej;
2) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczać 60 % powierzchni działki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna być mniejsza niż 20 % powierzchni działki budowlanej,
c) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy: wysokość maksymalna dla budynków zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej i usługowej: 12,0 m,

d) pozostałe wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

· projektowana zabudowa usługowa i mieszkaniowo-usługowa nie może negatywnie oddziaływać poza teren, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

· minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek gruntu: 500 m2,

· zaleca się stosowanie dachów stromych, dwu- lub wielospadowych, krytych dachówką ceramiczną, materiałem imitującym dachówkę lub innym tradycyjnie stosowanym materiałem pokryciowym, lub dachów płaskich,

· projektowane pomieszczenia przeznaczane na usługi należy lokalizować głównie w parterach budynków od strony ulic i dróg publicznych, 

· minimalna liczba miejsc parkingowych - co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni użytkowej oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej. 

Dla terenów rozwoju zieleni urządzonej z dopuszczeniem usług oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem ZP/U ustala się: 

1) dopuszczalne rodzaje zabudowy: 

a) dopuszcza się lokalizację zabudowy usługowej w zakresie handlu detalicznego i gastronomii,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy usługowej dopuszcza się realizację funkcji mieszkaniowej w wydzielonym lokalu mieszkalnym, w ramach budynku przeznaczenia podstawowego;
2) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszące – obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, obiekty małej architektury, ciągi piesze i rowerowe, miejsca postojowe,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczać 30 % powierzchni działki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna być mniejsza niż 60 % powierzchni terenu,

d) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy: wysokość maksymalna dla budynków zabudowy usługowej: 10,0 m,
e) pozostałe wytyczne dla zagospodarowania terenu:
· lokalizacja i forma nowej zabudowy powinna uwzględniać sąsiedztwo zabytkowego zamku w Gołańczy oraz wytyczne wynikające z występowania w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

· należy dążyć do uporządkowania terenów zielonych, zakomponowania zielenią wraz z elementami małej architektury, powierzchniami utwardzonymi oraz oświetleniem, w oparciu o całościowy projekt zharmonizowany z zagospodarowaniem przyległych terenów, 

· parametr dotyczący liczby miejsc postojowych oraz wielkości działek budowlanych – do ustalenia w planach miejscowych.
Dla terenów rozwoju zieleni urządzonej z dopuszczeniem usług sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem ZP/US ustala się:

1) zakaz zabudowy kubaturowej; 
2) wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki gruntu: 1000,0 m2,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszące – urządzenia infrastruktury technicznej, urządzenia sportowo-rekreacyjne, obiekty małej architektury, ciągi piesze i rowerowe, miejsca postojowe,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna być mniejsza niż 60% powierzchni terenu,
d) pozostałe wytyczne dla zagospodarowania terenu:
· należy dążyć do uporządkowania terenów zielonych, zakomponowania zielenią wraz z elementami małej architektury, powierzchniami utwardzonymi oraz oświetleniem, w oparciu o całościowy projekt, uwzględniając następujące zasady: 

· należy zachować istniejące wartościowe zadrzewienia, dopuszcza się usuwanie drzew chorych, zamierających lub stwarzających zagrożenie dla ludzi i mienia z koniecznością ich wymiany na nowe,

· kształtowanie układów kompozycyjnych należy zharmonizować z zagospodarowaniem przyległych terenów,

· parametr dotyczący liczby miejsc postojowych oraz wielkości działek budowlanych – do ustalenia w planach miejscowych.

OBSZAR 5:

Dla terenów rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem MN/U ustala się: 

1) dopuszcza się lokalizację zabudowy jako mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej oraz zabudowy usługowej bez towarzyszącej funkcji mieszkaniowej;
2) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczać 70 % powierzchni działki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna być mniejsza niż 15 % powierzchni działki budowlanej,
c) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy: wysokość maksymalna dla budynków zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej i usługowej: 10,0 m,

d) pozostałe wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

· projektowana zabudowa usługowa i mieszkaniowo-usługowa nie może negatywnie oddziaływać poza teren, do którego inwestor posiada tytuł prawny,

· minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek gruntu: 800 m2,

· zaleca się stosowanie dachów stromych, dwu- lub wielospadowych, krytych dachówką ceramiczną, materiałem imitującym dachówkę lub innym tradycyjnie stosowanym materiałem pokryciowym, lub dachów płaskich,

· minimalna liczba miejsc parkingowych - co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni użytkowej oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej,
· na części terenu w dotychczas obowiązującym studium, znajdował się obszar przeznaczony pod „tymczasowy punkt gromadzenia odpadów”; ze względu na ogólnokrajową zmianę systemu gospodarki odpadami oraz niekorzystną lokalizacją punktu w obrębie miasta Gołańczy odstąpiono od planów lokalizacji wysypiska odpadów na danym terenie.

Dla terenów rozwoju obiektów produkcyjnych, składowych i magazynów z dopuszczeniem usług oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem P/U ustala się:

1) dopuszczalne rodzaje zabudowy:

a) obiekty przemysłowe, hale produkcyjne i magazynowe, bazy, składy, budynki i budowle technologiczne,

b) zabudowa usługowa wolnostojąca oraz pomieszczenia usługowe w obiektach przemysłowych,

c) w ramach budynku przeznaczenia podstawowego dopuszcza się realizację funkcji mieszkaniowej w wydzielonym lokalu mieszkalnym;
2) wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczać 70 % powierzchni działki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna być mniejsza niż 15 % powierzchni działki budowlanej,
c) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:

· wysokość: do 15 m, 

· maksymalna wysokość zabudowy nie dotyczy budowli, urządzeń i obiektów technologicznych,

d) pozostałe wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

· projektowane zakłady produkcyjne, bazy i składy należy otaczać pasami zieleni izolacyjnej,

· minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek gruntu: 1000 m2,

· dopuszcza się wszelkie rozwiązania połaci dachowych,

· minimalna liczba miejsc parkingowych - co najmniej 3 miejsca parkingowe przypadające na 100 m2 powierzchni użytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych; liczba miejsc parkingowych na działce musi zapewnić całkowitą obsługę parkingową prowadzonej działalności,
· lokalizacja nowych obiektów powinna być poprzedzona analizą procesu technologicznego (rodzaj urządzeń grzewczych, pobór wody, odprowadzenie ścieków i wód opadowych, utylizacja odpadów, minimalizacja hałasu, etc.),

e) należy stosować nowoczesne technologie produkcyjne, minimalizujące negatywne oddziaływanie na środowisko oraz na sąsiednie tereny zurbanizowane.
Rozdział 4
Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
10. Należy uwzględnić zasady ochrony wód powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiązującymi przepisami prawa rozwiązania w zakresie gospodarki wodnej, ściekowej oraz gospodarki odpadami, z uwzględnieniem istniejących obiektów infrastruktury technicznej.
11. Należy zachować dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku, przewidziane dla terenów objętych ochroną akustyczną, zgodnie z przepisami odrębnymi, stosownie do kierunków rozwoju wynikających z ustaleń zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepło dopuszcza się wykorzystanie odnawialnych źródeł energii oraz innych źródeł grzewczych na paliwo gazowe, płynne lub stałe, w szczególności charakteryzujące się niskimi wskaźnikami emisji.
13. Należy, w miarę możliwości, w maksymalnym stopniu zachować istniejące wartościowe zadrzewienia oraz wprowadzać nowe, z uwzględnieniem warunków siedliskowych oraz układu przestrzennego i kompozycyjnego obszaru.
Rozdział 5
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków

oraz dóbr kultury współczesnej
14. Na terenie objętym zmianą studium znajdują się strefy występowania stanowisk archeologicznych ujęte w wojewódzkiej ewidencji zabytków archeologicznych oraz strefa ochrony konserwatorskiej wyznaczona w zmianie miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gołańczy uchwalonego Uchwałą nr XXIII/112/2000 Rady Miasta i Gminy Gołańcz z dnia 22 listopada 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 92 z dnia 29.12.2000 r.).

15. W obrębie lub bezpośrednim sąsiedztwie stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony konserwatorskiej winna obowiązywać zasada zgłaszania służbie archeologiczno-konserwatorskiej zamiarów podejmowania prac związanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, dla których należy uzyskać uzgodnienie lub pozwolenie na prowadzenie prac.
Rozdział 6
Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej
16. Przewiduje się zapewnienie powiązania obszarów objętych zmianą studium z zewnętrznym układem komunikacyjnym, w szczególności poprzez drogi publiczne i wewnętrzne szczegółowo określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na zasadach uzgodnionych z zarządcami poszczególnych dróg. 

17. Na terenie opracowania zmiany studium należy zapewnić dostęp do urządzeń infrastruktury technicznej i możliwość jej budowy, przebudowy i rozbudowy na warunkach uzgodnionych z właściwym zarządcą sieci.
Rozdział 7
Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym
18. Na terenie opracowania zmiany studium lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w szczególności lokalizacja dróg publicznych i ciągów pieszych, określona zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w zależności od potrzeb.
Rozdział 8

Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego 
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(DzU nr 80, poz. 717 ze zmianami)
19. Na terenie opracowania zmiany studium nie jest przewidziana realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikających z zapisów planu zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego – w związku z czym nie określa się ustaleń w tym zakresie.
Rozdział 9
Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, 
w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, 
a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 
powyżej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej
20. Na obszarze opracowania zmiany studium nie wyznacza się obszarów, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych. Przedmiotowy teren nie wymaga przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości. Nie wyznacza się obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

21. W niniejszej zmianie studium nie wyznacza się obszarów przestrzeni publicznej, o których mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozdział 10
Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia 
gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne
22. Konieczność zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne wystąpić może, w miarę potrzeby, na etapie sporządzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

23. Zmiana przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne dla terenów objętych zmianą studium, na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (DzU z 2013 r. poz. 1205 tj. ze zm.) nie wymaga konieczności uzyskania zgody właściwego ministra.
Rozdział 11
Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej
24. Tereny objęte zmianą studium oznaczone jako obszar 1, 2, 3 i 5 aktualnie są terenami rolniczymi niezabudowanymi, natomiast obszar 4 po części jest terenem zabudowanym. Zmiana studium zakłada rozwój zabudowy mieszkaniowej z usługami, usługowej i produkcyjnej oraz rozwój usług sportu i rekreacji w zieleni urządzonej. Na terenach użytkowanych rolniczo, do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu, należy prowadzić zrównoważoną gospodarkę rolną przy zachowaniu wysokiego poziomu kultury rolnej.
25. Na obszarze opracowania zmiany studium nie znajdują się tereny leśne, w związku z czym nie wyznacza się kierunków i zasad kształtowania leśnej przestrzeni produkcyjnej.
Rozdział 12
Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych
26. Na terenie opracowania zmiany studium ww. zagrożenia nie występują, w związku z czym nie wyznacza się takich obszarów.
Rozdział 13
Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny
27. Na obszarze objętym zmianą studium nie przewiduje się eksploatacji kopalin naturalnych, w związku z czym nie wyznacza się filarów ochronnych w złożu kopaliny.
Rozdział 14
Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych 
oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej
28. Na terenie objętym opracowaniem zmiany studium nie znajdują się pomniki zagłady, w związku z tym nie ustanawia się stref ochronnych ani nie wprowadza się ograniczeń prowadzenia działalności gospodarczej.
Rozdział 15
Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji
29. Na terenie objętym opracowaniem zmiany studium nie wyznacza się obszarów wymagających przekształceń, rehabilitacji i rekultywacji.
Rozdział 16
Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych
30. Na terenie objętym opracowaniem zmiany studium nie występują tereny zamknięte, w związku z tym nie ustanawia się stref ochronnych dla takich obszarów.

Rozdział 17
Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie
31. W przypadku projektowanych lokalizacji nowych obiektów o wysokości równej lub większej niż 50 m n.p.t., obiekty takie należy zgłaszać, przed wydaniem pozwolenia na ich realizację, do właściwego organu wojskowego – Szefostwa Służby Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP.
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