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UCHWAŁA nr XXXIX/278/06

Rady Miasta i Gminy Gołańcz

z dnia 30 marca 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Gołańcz
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity DzU z 2001 r. nr 142 poz. 1591, zm.: DzU z 2002 r.: nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, nr 153, poz. 1271, nr 214, poz. 1806, z 2003 r. nr 80, poz. 717, nr 162, poz. 1568, z 2004 r. nr 102, poz. 1055, nr 116, poz. 1203, z 2005 r. nr 172, poz. 1441, nr 175, poz. 1457, z 2006 roku: nr 17, poz. 128) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU z 2003 r. nr 80 poz. 717, z 2004 roku: nr 6, poz. 41, nr 141, poz. 1492, z 2005 roku: nr 113, poz. 954, nr 130, poz. 1087) Rada Miasta i Gminy Gołańcz uchwala, co następuje.

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gołańcz obejmujący następujące miejscowości: Brdowo, Buszewo, Chawłodno, Chojna, Czerlin, Czesławice, Czeszewo, Grabowo, Kujawki, Morakowo, Oleszno, Panigródz, Parkowo, Rybowo, Smogulec, Tomczyce, zwany dalej „planem”, stwierdzając zgodność z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gołańcz zatwierdzonego Uchwałą Rady Miasta i Gminy Gołańcz nr VII/38/95 z dnia 28.11.1995 r.
2.  Granice planu określono w części graficznej planu.

3.  Załączniki do uchwały stanowią:

  1) część graficzna planu, zwana dalej „rysunkiem planu”- załączniki od nr 1 do nr 16;


  2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - załącznik nr 17;
  3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-struktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - załącznik nr 18.
Rozdział I
Przepisy ogólne

§ 2. 1. Zakres opracowania planu obejmuje problematykę określoną w art. 15, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Zakresem opracowania nie objęto granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi, z uwagi na nie- występowanie wymienionych terenów i obiektów w obszarze opracowania lub w bez-pośrednim sąsiedztwie.

3. W sąsiedztwie miejscowości objętych planem występują obszary chronionego krajobrazu „Dolina Noteci” oraz „Dolina Wełny i Rynna Gołaniecko-Wągrowiecka”.

§ 3. Przedmiotem ustaleń planu są:

  1)
tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, handlu i usług, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/MN;
  2)
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem    MW;
  3)
tereny zabudowy usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;


  4)
tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
  5)
tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
  6)
tereny rolnicze z ograniczonym prawem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
  7)
tereny zieleni urządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
  8)
tereny ogrodów działkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;
  9)
tereny lasów, w tym również tereny do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
  10)
tereny ujęcia wody, oznaczone na rysunku planu symbolem W;
  11)
tereny oczyszczalni ścieków, oznaczone na rysunku planu symbolem K;
  12)
tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
  13)
tereny wód powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
  14)
teren urządzeń elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
  15)
teren urządzeń telekomunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem T;
  16)
tereny dróg publicznych:

a) drogi wojewódzkie, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

b) drogi powiatowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDP,


c) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.
§ 4. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

  1) granice zasięgu opracowania planu;
  2) symbole oznaczające przeznaczenie terenów;
  3) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania;
  4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostałe, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, mają charakter informacyjny i nie są obowiązującymi ustaleniami planu.

§ 5. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

  1) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Miasta i Gminy Gołańcz;
  2) przepisach szczególnych i odrębnych – należy przez to rozumieć inne źródła prawa;
  3) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru planu, wyznaczoną na rysunku planu linią rozgraniczającą, o określonym przeznaczeniu, oznaczonym na rysunku planu symbolem;
  4) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć, że zakazuje się lokalizować obiekty poza obszarem wyznaczonym tą linią;
  5) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi;
  6) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe;
  7) usługach – należy przez to rozumieć działalność usługową i handlową w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Działalności (PKD), z wyłączeniem przedsięwzięć mogących zna-cząco oddziaływać na środowisko;
  8) przedsięwzięciach mogących znacząco oddziaływać na środowisko – należy przez to rozumieć przedsięwzięcia określone w przepisach szczególnych i odrębnych.
Rozdział II
Przepisy szczegółowe

§ 6. 1. Dla terenów zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, handlu i usług RM/MN ustala się:

  1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagrodowa;
  2) przeznaczenie dopuszczalne – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, prowadzenie nie-uciążliwej działalności gospodarczej, w tym handlu i usług, w szczególności agroturystyki;
  3) nowe działki o minimalnej powierzchni 700 m2 i minimalnej szerokości 18,0 m;
  4) możliwość wtórnych podziałów i scaleń istniejących działek zgodnie z §6 ust. 1, pkt 3;
  5) możliwość remontu, rozbudowy, nadbudowy i rozbiórki istniejących budynków mieszkalnych, budynków gospodarczych oraz budynków związanych z hodowlą, magazynowaniem i przetwórstwem produktów rolniczych, ogrodniczych i sadowniczych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi;
  6) budynek mieszkalny:

a) wolno stojący lub zespolony,

b) do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze użytkowe,

c) maksymalna wysokość 10,0 m, 

d) maksymalna szerokość elewacji od ulicy 15,0 m,

e) preferencje dla dachów stromych o nachyleniu od 20o do 45o z możliwością facjatek, lukarn itp., krytych dachówką lub materiałem dachówkopodobnym, niepalnym;
  7) budynki gospodarcze oraz związane z hodowlą, magazynowaniem i przetwórstwem produktów rolniczych, ogrodniczych i sadowniczych:

a) wolno stojące lub zespolone,

b) maksymalna wysokość 12 m,

c) dopuszcza się dowolne formy dachów;
  8) lokalizację budynków zgodnie z naniesionymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
  9) możliwość lokalizacji budynków bezpośrednio przy granicy nieruchomości w przypadku budowy budynków po obu stronach granicy jako bliźniaczych;
  10) łączną powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 40% powierzchni działki;
  11) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 30%;
  12) użytkowanie w budynkach pieców grzewczych z ograniczoną emisją spalin, zasilanych paliwem stałym, płynnym lub gazowym, a także zasilanych energią elektryczną lub odna-wialną.

2. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala się:

  1) nowe działki o minimalnej powierzchni  600 m2;
  2) możliwość remontu, rozbudowy, nadbudowy i rozbiórki istniejących budynków zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi;
  3) maksymalną intensywność zabudowy  0,56;
  4) budynek lub budynki mieszkalne:

a) wolno stojące,

b) do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze użytkowe,

c) maksymalną wysokość budynku 12,0 m,

d) preferencje dla dachów stromych o nachyleniu od 20o do 45o z możliwością facjatek, lukarn itp., krytych dachówką lub materiałem dachówkopodobnym, niepalnym;
  5) budynek lub budynki gospodarcze:

a) zespolone zawierające komórki odpowiadające liczbie mieszkań,

b) maksymalna powierzchnia użytkowa komórki na jedno mieszkanie 15,0 m2,

c) jednokondygnacyjne,

d) maksymalna wysokość 4,0 m, 

e) dach spadzisty;
  6) garaż lub garaże:

a) zespolone zawierające boksy odpowiadające liczbie mieszkań,

b) maksymalna powierzchnia garażowa na jedno mieszkanie 18,0 m2,

c) maksymalna wysokość 4,0 m, 

d) dach spadzisty,

e) zakaz budowy garażu dla samochodów powyżej 3,5 t;
  7) lokalizację budynków zgodnie z naniesionymi na rysunku planu obowiązującymi i nie-przekraczalnymi liniami zabudowy;
  8) możliwość lokalizacji budynków bezpośrednio przy granicy nieruchomości w przypadku budowy budynków po obu stronach granicy jako bliźniaczych;
  9) łączną powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 50% powierzchni działki;
  10) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 25%;
  11) użytkowanie w budynkach pieców grzewczych z ograniczoną emisją spalin, zasilanych paliwem stałym, płynnym lub gazowym, a także zasilanych energią elektryczną lub odna-wialną;
  12) nakaz realizacji terenów zieleni, wypoczynkowych minimum 8,0 m2 na jednego miesz-kańca;
  13) nakaz realizacji placu gospodarczego o minimalnej powierzchni 10,0 m2;
  14) nakaz zapewnienia 1,2 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie;
  15) możliwość wyznaczenia dróg wewnętrznych zgodnych z przepisami ochrony przeciw-pożarowej.

3. Dla terenów zabudowy usługowej U ustala się:

  1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa usługowa;
  2) przeznaczenie dopuszczalne – zabudowa mieszkaniowa;
  3) nowe działki o minimalnej powierzchni 600 m2 i minimalnej szerokości 20,0 m;
  4) możliwość remontu, rozbudowy, nadbudowy i rozbiórki istniejących budynków zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi;
  5) budynki:

a) wolno stojące lub bezpośrednio przy granicy działki,
b) do trzech kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalną wysokość 12,0 m, 

d) dopuszcza się dowolne formy dachów, dostosowane do planowanej funkcji budynków;
  6) lokalizację budynków zgodnie z naniesionymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
  7) możliwość lokalizacji budynków bezpośrednio przy granicy nieruchomości w przypadku budowy budynków po obu stronach granicy jako bliźniaczych;
  8) łączną powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 40% powierzchni działki;
  9) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 20%;
  10) użytkowanie w budynkach pieców grzewczych z ograniczoną emisją spalin, zasilanych paliwem stałym, płynnym lub gazowym, a także zasilanych energią elektryczną lub odna-wialną;
  11) nakaz zapewnienia dla poszczególnych działek miejsc parkingowych dla samochodów osobowych;
  12) zakaz lokalizowania obiektów handlowych o powierzchni sprzedażowej powyżej                1600 m2.
4. Dla terenów obiektów produkcyjnych, składów i magazynów P ustala się:

  1) nowe działki o minimalnej powierzchni 1500 m2 i minimalnej szerokości 30,0 m;
  2) możliwość remontu, rozbudowy, nadbudowy i rozbiórki istniejących obiektów budowla-nych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi;
  3) obiekty budowane:

a) wolno stojące,

b) do trzech kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalną wysokość 12,0 m, 

d) dowolne kształty dachów, dostosowane do planowanej funkcji budynków;
  4) lokalizację obiektów budowlanych zgodnie z naniesionymi na rysunku planu nieprzekra-czalnymi liniami zabudowy;
  5) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych przy granicy nieruchomości;
  6) łączną powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 40% powierzchni działki;
  7) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 20%;
  8) użytkowanie w budynkach pieców grzewczych z ograniczoną emisją spalin, zasilanych paliwem stałym, płynnym lub gazowym, a także zasilanych energią elektryczną lub odnawialną;
  9) możliwość wyznaczania dróg wewnętrznych niepublicznych o szerokości 9,5 m, odległość nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy pasa drogi - 5,0 m;
  10) nakaz zapewnienia na poszczególnych działkach wystarczającej liczby miejsc  parkingowych dla samochodów;
  11) lokalizację wieży radiowo-telewizyjnej  z zestawem anten o wysokości około 131 metrów i obiektami związanymi wyłącznie z wieżą  w miejscowości Brdowo na działce o nr ew. 206/5:
a) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 30%,

b) obowiązkowe  zgłoszenie i uzgodnienie   projektu obiektów budowlanych, głównie wieży, przed uzyskaniem pozwolenia na budowę z właściwymi organami nadzoru nad lotnictwem wojskowym i cywilnym, inspekcją sanitarną i inspekcją ochrony środowiska,

c) inwestycja jest zaliczona do mogących znacząco oddziaływać na środowisko promie-niowaniem elektromagnetycznym.
5. Dla terenów cmentarza ZC ustala się:

  1) zachowanie istniejących cmentarzy;
  2) możliwość lokalizacji kaplicy, znaków kultu religijnego oraz grobowców, nagrobków             i obiektów małej architektury;
  3) możliwość powiększania terenu cmentarza o tereny sąsiednie zgodnie z przepisami szczególnymi, z uwzględnieniem stref ochronnych;
  4) nakaz zapewnienia właściwej ilości miejsc parkingowych dla samochodów osobowych;
  5) nakaz obsadzenia pasa o szerokości 2,0 m wzdłuż granicy nowego terenu przyłączonego do cmentarza.
6. Dla terenów rolniczych z ograniczonym prawem zabudowy R ustala się:

  1) przeznaczenie podstawowe – uprawy rolnicze, sadownicze, ogrodnicze i leśne oraz hodowla zwierząt;
  2) przeznaczenie dopuszczalne – zabudowa zagrodowa;
  3) możliwość zalesienia i zadrzewienia gruntów;
  4) nowe działki o minimalnej powierzchni 3000 m2 i minimalnej szerokości 45,0 m;
  5) warunki zabudowy zgodnie z §6 ust. 1, bez  pkt 3 i 8;
  6) lokalizację budynków w nawiązaniu do istniejących budynków na sąsiednich działkach, lecz nie mniej niż 7,0 m od linii rozgraniczającej pasa drogowego.
7. Dla terenów zieleni urządzonej ZP ustala się:

  1) możliwość wzbogacania drzewami i krzewami, głównie zimozielonymi;
  2) teren ogólnodostępny, chroniony;
  3) zachowanie istniejących budynków i obiektów zabytkowych, z możliwością remontu;
  4) zakaz wznoszenia nowej zabudowy;
  5) możliwość lokalizowania obiektów małej architektury.
8. Dla terenów ogrodów działkowych ZD ustala się:

  1) możliwość wydzielania działek typu sadowniczego, sadowniczo-warzywniczego, sadowniczo-warzywniczo-ozdobnego lub sadowniczo-ozdobnego;
  2) minimalna powierzchnia ogrodu 300 m2;
  3) możliwość lokalizacji parterowych budynków gospodarczych o powierzchni zabudowy do 50 m2 i wysokości do 7,0 m; dachy strome;
  4) możliwość remontu i przebudowy istniejących obiektów budowlanych pod warunkiem zachowania ustaleń planu;
  5) możliwość łączenia terenów ogrodów działkowych z innymi rodzajami zieleni.

9. Dla terenów lasów i do zalesienia ZL ustala się:

  1) dolesienie rodzimymi rozmaitymi gatunkami drzew i krzewów, również liściastych;
  2) prowadzenie zorganizowanej, celowej gospodarki leśnej;
  3) zakaz lokalizowania zabudowy nie związanej z gospodarką leśną.
10. Dla terenów ujęcia wody  W ustala się:

  1) zachowanie istniejącej wielkości działki;
  2) zakaz wtórnych podziałów działek;
  3) możliwość remontu, rozbudowy, nadbudowy i rozbiórki istniejących obiektów budowla-nych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi;
  4) obiekty budowane:

a) wolno stojące,

b) do dwóch kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalną wysokość 9,0 m, 

d) dowolne kształty dachów, dostosowane do planowanej funkcji budynków;
  5) lokalizację obiektów budowlanych zgodnie z naniesionymi na rysunku planu nieprzekra-czalnymi liniami zabudowy;
  6) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych przy granicy nieruchomości;
  7) łączną powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 30% powierzchni działki;
  8) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 30%;
  9) użytkowanie w budynkach pieców grzewczych z ograniczoną emisją spalin, zasilanych paliwem stałym, płynnym lub gazowym, a także zasilanych energią elektryczną lub odnawialną.
11. Dla terenów oczyszczalni ścieków  KS ustala się:

  1) zachowanie istniejącej wielkości działki;
  2) zakaz wtórnych podziałów działek;
  3) możliwość remontu, rozbudowy, nadbudowy i rozbiórki istniejących obiektów budowla-nych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi;
  4) obiekty budowlane:

a) wolno stojące,

b) do dwóch kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalną wysokość 9,0 m, 

d) dowolne kształty dachów, dostosowane do planowanej funkcji budynków;
  5) lokalizację obiektów budowlanych zgodnie z naniesionymi na rysunku planu nieprzekra-czalnymi liniami zabudowy;
  6) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych przy granicy nieruchomości;
  7) łączną powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 60% powierzchni działki;
  8) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 20%;
  9) użytkowanie w budynkach pieców grzewczych z ograniczoną emisją spalin, zasilanych paliwem stałym, płynnym lub gazowym, a także zasilanych energią elektryczną lub odnawialną;
  10) możliwość wyznaczania dróg wewnętrznych niepublicznych o szerokości 9,5 m i sze-   rokości jezdni 5,0 m, odległość nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy pasa drogi - 5,0 m;
  11) nakaz zapewnienia na nieruchomości wystarczającej liczby miejsc parkingowych dla sa-mochodów osobowych i ciężarowych.
12. Dla terenów sportu i rekreacji US ustala się:

  1) działki o minimalnej powierzchni 700 m2 i minimalnej szerokości 18,0 m;
  2) możliwość remontu, rozbudowy, nadbudowy i rozbiórki istniejących budynków i budowli sportowych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi;
  3) budynki:

a) wolno stojące, 

b) do trzech kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalną wysokość 12,0 m,

d) dowolne kształty dachów, dostosowane do planowanej funkcji budynków;
  4) lokalizację budynków i budowli zgodnie z naniesionymi na rysunku planu obowiązujący-mi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
  5) zakaz lokalizacji budynków i budowli bezpośrednio przy granicy nieruchomości;
  6) łączną powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 35% powierzchni działki;
  7) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 25%, łącznie z pasem zieleni izolacyjnej wzdłuż granic z terenami sąsiednimi;
  8) użytkowanie w budynkach pieców grzewczych z ograniczoną emisją spalin, zasilanych paliwem stałym, płynnym lub gazowym, a także zasilanych energią elektryczną lub odnawialną;
  9) nakaz zapewnienia na poszczególnych działkach miejsc parkingowych dla samochodów osobowych.
13. Dla terenu wód powierzchniowych WS ustala się:

  1) ochronę wód powierzchniowych, ogólnodostępnych;
  2) możliwość budowy urządzeń związanych z gospodarką wodną;
  3) możliwość prowadzenia gospodarki rybackiej;
  4) możliwość wzbogacania rodzimą zielenią obrzeża cieków.
14. Dla terenów elektroenergetycznych E ustala się:

  1) lokalizację obiektów urządzeń elektroenergetycznych;
  2) bezpośredni dostęp do drogi publicznej, również za pośrednictwem dróg wewnętrznych;
  3) zakaz stosowania ogrodzeń od strony dróg.
15. Dla terenu urządzeń telekomunikacji T ustala się:

  1) lokalizację obiektów budowlanych związanych wyłącznie ze stacją bazową telefonii komórkowej;
  2) maksymalna wysokość obiektu budowlanego (wieży) nie może przekroczyć 65,0 m npt;
  3) minimalną powierzchnię biologicznie czynną 30%;
  4) projekty obiektów budowlanych (wieży) podlegają zgłoszeniu do właściwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym i cywilnym.

16. Dla terenów dróg publicznych wojewódzkich KDW ustala się:

  1) zachowanie istniejących dróg wojewódzkich, w ich obecnych granicach, do czasu przebudowy dróg;
  2) możliwość modernizacji i rozbudowy istniejących dróg do parametrów technicznych właściwych dla istniejącej klasy drogi kosztem terenów sąsiednich;
  3) zachowanie dotychczasowego zagospodarowania terenu pomiędzy istniejącą granicą drogi, a nowo projektowaną linią rozgraniczającą z możliwością dokonywania remontów budynków, bez prawa lokalizowania nowej zabudowy.
17. Dla terenów dróg publicznych powiatowych KDP ustala się:

  1) zachowanie istniejących dróg powiatowych, w ich obecnych granicach, do czasu przebudowy dróg;
  2) możliwość modernizacji i rozbudowy istniejących dróg do parametrów technicznych właściwych dla istniejącej klasy drogi kosztem terenów sąsiednich;
  3) zachowanie dotychczasowego zagospodarowania terenu pomiędzy istniejącą granicą drogi, a nowo projektowaną linią rozgraniczającą z możliwością dokonywania remontów budynków, bez prawa lokalizowania nowej zabudowy.
18. Dla terenów dróg publicznych lokalnych KDL ustala się:

  1) zachowanie istniejących dróg lokalnych, w ich obecnych granicach, do czasu przebudowy dróg;
  2) możliwość modernizacji i rozbudowy istniejących dróg do parametrów technicznych właściwych dla istniejącej klasy drogi kosztem terenów sąsiednich;
  3) zachowanie dotychczasowego zagospodarowania terenu pomiędzy istniejącą granicą drogi, a nowo projektowaną linią rozgraniczającą z możliwością dokonywania remontów budynków, bez prawa lokalizowania nowej zabudowy;
  4) minimalną szerokość pasa drogowego - 9,5 m.
§ 7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala się:

  1) zaopatrzenie obiektów w wodę z sieci. Dopuszcza się budowę indywidualnych ujęć wody na działkach;
  2) zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz i w łączność telekomunikacyjną z sieci;
  3) odprowadzanie ścieków do oczyszczalni ścieków za pomocą sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza się stosowanie szczelnych zbiorników bezodpływowych na nieczystości płynne;
  4) na terenie objętym planem rezerwuje się tereny przeznaczone na lokalizację stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu symbolem E. Ustala się linie kablowe niskiego napięcia;
  5) uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narzuca okresu realizacji infrastruktury technicznej i dróg.
§ 8. 1. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. Ustala się:
  1) nakaz zachowania w miarę możliwości zwartego charakteru zabudowy wiejskiej kształtowania budynków na wzór tradycyjnej architektury wielkopolskiej;
  2) nakaz wznoszenia budynków z materiałów nadających im tradycyjny wyraz architekto-niczny;
  3) nakaz utrzymania walorów krajobrazowych jednostek architektoniczno-krajobrazowych  podlegających modernizacji i rozwojowi przestrzennemu;
  4) nakaz poprawnego wpisania w krajobraz nowych, współczesnych obiektów związanych  z produkcją, magazynowaniem i przetwórstwem. Nowe, współczesne obiekty związane z działalnością gospodarczą mogą być realizowane na zasadzie kontrastu architektonicznego z istniejącymi obiektami;
  5) zakaz powstawania przypadkowych skupisk zabudowy degradującej walory krajobrazu;
  6) zakaz niekontrolowanej parcelacji terenów rolnych na cele chaotycznego osadnictwa.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustala się:

  1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem inwestycji rolniczych i masztów telekomunikacyjnych;
  2) zakaz odprowadzania nieczystości płynnych i stałych do gruntu, bez ich oczyszczenia;
  3) strefy ochrony sanitarnej cmentarzy w odległości 50 i 150 metrów od ich granicy;
  4) możliwość zalesiania nieużytków i gruntów rolnych klasy IVb, V, VI i VIz; grunty pozostałych klas można zalesić, jeżeli przemawiają za tym względy gospodarcze;
  5) możliwość uzdrowienia walorów przyrodniczych przez zwiększenie gatunków roślin rodzimych towarzyszących monokulturom leśnym;
  6) możliwość zwiększenia zadrzewień śródpolnych i przydrożnych;
  7) możliwość nasadzeń drzew wokół zagłębień terenowych śródpolnych, wokół oczek i cieków wodnych;
  8) nakaz rekultywacji terenów zdegradowanych;
  9) strefę ochronną od jezior o szerokości 50,0 metrów.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. Ustala się:

  1) konieczność uzyskania opinii Wojewódzkiego Wielkopolskiego Konserwatora Zabytków w przypadku prac remontowych, adaptacyjnych i rozbudowy obiektów historycznych oraz wszelkich prac na terenie zabytkowych parków i cmentarzy znajdujących się w rejestrze zabytków oraz gminnej ewidencji konserwatorskiej;
  2) konieczność uzyskania uzgodnień z Wojewódzkim Wielkopolskim Konserwatorem Zabytków w zakresie prac ziemno-budowlanych na obszarach stanowisk archeologicznych, ze względu na to, że na obszarze objętym planem znajdują się zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Wniosek o pozwolenie na prowadzenia prac archeologicznych należy złożyć do Wojewódzkiego Wielkopolskiego Konserwatora Zabytków przed otrzymaniem pozwolenia na budowę.

Rozdział III
Przepisy końcowe

§ 9. Ustala się następujące stawki procentowe, służące naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

  1) 5 % dla terenów RM/MN;
  2) 5 % dla terenów MW;
  3) 5 % dla terenów U;
  4) 5 % dla terenów US;
  5) 10 % dla terenów P;
  6) 2 % dla terenów R;
  7) 5 % dla terenów T.

§ 10. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Gołańcz.

§ 11. Uchwała obowiązuje po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

U Z A S A D N I E N I E

do Uchwały nr XXXIX/278/06

Rady Miasta i Gminy Gołańcz

z dnia 30 marca 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Gołańcz
Z mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kształtowanie i prowa-dzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planów zagos-podarowania przestrzennego, należy do zadań własnych gminy. 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiązujący dotychczas miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gołańcz stracił waż-ność, a zatem nie funkcjonuje w obrocie prawnym podstawowy dokument określający przezna-czenie terenów i sposoby ich zagospodarowania i zabudowy. 

Z uwagi na fakt, że teren w granicach opracowania miejscowego planu ze względu na swoje położenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne ma szczególne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców i poprawy jakości ich życia, podjęto uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Rada Miasta i Gminy w Gołańczy w dniu 30 czerwca 2003 roku podjęła Uchwałę nr IX/96/03 w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gołańcz oraz w dniu 29 września 2004 roku podjęła Uchwałę nr XXII/182/2004 w sprawie zmiany uchwały nr IX/96/03 z dnia 30.06.2003 roku Rady Miasta i Gminy Gołańcz w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gołańcz.

Zgodnie z powołanymi uchwałami o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu, został opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który wyznacza tereny:

- zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, handlu i usług,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- zabudowy usługowej,

- obiektów produkcyjnych, składów i magazynów,

- cmentarza,

- rolnicze z ograniczonym prawem zabudowy,

- zieleni urządzonej,

- ogródków działkowych,

- lasów, w tym również do zalesienia,

- ujęcia wody,

- oczyszczalni ścieków,

- sportu i rekreacji,

- wód powierzchniowych,

- urządzeń elektroenergetycznych,

- urządzeń telekomunikacyjnych,

- dróg publicznych.

Burmistrz Miasta i Gminy Gołańcz przeprowadził procedurę sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, kolejno:

 

1) o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu ogłosił w miejscowej gazecie Głos Wągrowiecki w dniu 29.10.2004 r. oraz przez obwieszczenia, które były wywieszone od 29.10.2004 r. w gablotach urzędu, określając formę, miejsce i termin składania wniosków do planu,

2) dnia 29.10.2004 r. zawiadomił na piśmie o przystąpieniu do sporządzania planu instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu,

3) rozpatrzył w dniu 10.12.2004 r. wnioski, o których mowa w pkt. 1, 

4) sporządził projekt planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, uwzględniając ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gołańcz,

5) sporządził prognozę skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego,

6) w dniu 15.06.2005 r. uzyskał pozytywną opinię gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

7) w dniach od 19.09.2005 r. uzgodnił projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami właściwymi do uzgadniania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, wojewodą, zarządem województwa, zarządem powiatu, właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków, organami właściwymi do uzgadniania projektu planu, właściwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczeństwa państwa oraz właściwymi zarządami dróg; 

8) w projekcie planu uwzględniono uwagi i zastrzeżenia złożone na etapie opiniowania i uzgadniania,

9) w dniach 27.12.2005 –18.01.2006 r. wyłożył projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, do publicznego wglądu, a o wyłożeniu ogłosił w miejscowej prasie Głos Wągrowiecki w dniu 16.12.2005 r., a także poprzez wywieszenie obwieszczeń w gablotach urzędu oraz zapewnił informację o wyłożonym projekcie,

10) w dniu 03.01.2006 r. zorganizował publiczną debatę nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami,

11) Burmistrz Gołańczy rozpatrzył w dniu 22.02.2006 r. uwagi do projektu planu zgłoszone w trakcie wyłożenia planu do publicznego wglądu.
Zgodę na przeznaczenie trwałe 1,6608 ha użytków rolnych klasy IIIb na cele nierolnicze                       i nieleśne, wyraził decyzją nr GZ.tr.057-602-664/04 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi w dniu 08.12.2004 r. Pozostałe grunty objęte niniejszym planem nie wymagają uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne.

Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wywołuje umiarkowane skutki finansowe dla budżetu gminy.

W związku z zachowaniem trybu sporządzania miejscowego planu, kolejności poszczególnych czynności wymaganych ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporządzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz tym, że zachowano spójność z polityką przestrzenną gminy określoną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gołańcz, w Uchwale Rady Miasta i Gminy Gołańcz nr VIII/38/95 z dnia 28.11.1995 r., przedstawiam do uchwalenia projekt przedmiotowej uchwały. Przy opracowaniu projektu miejscowego planu uwzględniono przepisy szczególne, w tym ustawę Prawo ochrony środowiska i Prawo wodne. 

Zostały przygotowane dokumenty formalno-prawne związane z podjęciem prac planistycznych oraz dokumenty sporządzane w toku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

W związku z powyższym podjęcie niniejszej uchwały staje się zasadne.
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