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UZASADNIENIE ROZWIĄZAŃ PRZYJĘTYCHW STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GNIEWKOWO

Studium jest dokumentem planistycznym określającym politykę zagospodarowania przestrzennego gminy sporządzanym dla jej całego obszaru. Pełni ono rolę koordynacyjną w programowaniu rozwoju ustalanego m.in. w Strategii rozwoju, a także przy sporządzaniu wieloletnich planów inwestycyjnych i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim                 w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Jest również dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie środków z funduszy europejskich. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych związanych z realizacją inwestycji w mieście.

Studium składa się z trzech części:

1. uwarunkowań rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,

2. kierunków zagospodarowania przestrzennego 

3. uzasadnienia rozwiązań przyjętych w Studium oraz syntezy ustaleń Studium. 

W części poświęconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksową charakterystykę stanu istniejącego oraz ocenę dotychczasowego zagospodarowania z diagnozą mocnych i słabych stron gminy. Część poświęcona kierunkom zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia – zarówno o charakterze postulatywnym, jak i ustalenia wiążące z zakresu planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy.

CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY I ZAŁOŻENIA ICH REALIZACJI

Podstawowym założeniem przyjętym przy opracowywaniu Studium, jest założenie,                          iż nadrzędnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jakości życia mieszkańców - poprzez rozwój społeczny (w tym zapewnienie prawidłowego funkcjonowania usług publicznych), gospodarczy (w tym wprowadzanie nowych funkcji, rozwój przedsiębiorczości i wzrost efektywności rolnictwa), rozwój infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy uwzględnieniu równowagi wobec środowiska przyrodniczego i kulturowego.

Realizacji powyższego celu głównego służy realizacja następujących celów szczegółowych: 

1. Cele dotyczące sfery społeczno-gospodarczej

· zwiększenie potencjału społeczno-gospodarczego miasta Gniewkowo jako siedziby gminy, 

· wykorzystanie położenia gminy w strefie oddziaływania Torunia i Inowrocławia jako uwarunkowania dynamizującego rozwój;

· wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym wprowadzania dodatkowych funkcji pozarolniczych na obszary dotychczas rolnicze oraz poprzez zwiększenie atrakcyjności turystyczno-wypoczynkowej gminy i promocję jej walorów przyrodniczo-krajobrazowych,

· rozwój lokalnego rynku pracy,

· tworzenie warunków dla pozyskania inwestorów tworzących nowe miejsca pracy,

· rozwój i podnoszenie standardu usług, w tym zwłaszcza sfery publicznej,

· zapewnienie dogodnych warunków zamieszkania – przede wszystkim poprzez optymalne             z punktu widzenia realizacji zadań własnych, wyznaczanie terenów pod budownictwo,

· zapewnienie bezpieczeństwa publicznego.

2. Cele dotyczące zagadnień ładu przestrzennego i ochrony przyrody oraz środowiska kulturowego 

· zapewnienie ładu przestrzennego poprzez estetyzację zabudowy, dążenie do koncentracji zabudowy i zaludnienia oraz ograniczania ich rozproszenia, dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowań przyrodniczych,

· ochrona istniejących zasobów środowiska,

· poprawa stanu środowiska poprzez uporządkowanie zagospodarowania strefy przybrzeżnej jezior, uporządkowanie gospodarki ściekowej, wprowadzanie proekologicznych technologii grzewczych, ograniczanie negatywnego oddziaływania prowadzonych działalności                        i istniejącego zainwestowania (mieszkaniowego, usługowego, produkcyjnego, związanego  z gospodarką rolną) na środowisko i zdrowie ludzi,

· sukcesywne zalesianie terenów nieprzydatnych dla rolnictwa,

· ochrona wartości zasobów dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony dóbr kultury.

3. Cele dotyczące zagadnień infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

· bezwzględna poprawa stanu dróg gminnych, 

· modernizacja i rozbudowa układu dróg krajowych, wojewódzkich i powiatowych, w tym realizacja niezbędnych obwodnic i obejść miejscowości,

· zapewnienie bezpieczeństwa ruchu i mieszkańców w strefie przebiegu drogi krajowej nr 15,

· realizacja systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z koncepcją docelowego rozwiązania gospodarki wodno-ściekowej w gminie,

· działania na rzecz zwiększenia znaczenia linii kolejowej Toruń – Poznań, w tym zwłaszcza związane ze zwiększeniem liczby połączeń dalekobieżnych dostępnych w mieście Gniewkowo.

ZAŁOŻENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Funkcje gminy

Zakłada się, iż gmina Gniewkowo w kolejnych latach wzmacniać będzie wielofunkcyjny charakter. Wprawdzie podstawą utrzymania większości mieszkańców pozostanie rolnictwo, jednak coraz większe znaczenie mieć będzie lokalna przedsiębiorczość - w największych miejscowościach rozwijane będą działalności usługowe, rzemieślnicze i produkcyjne, wskutek czego coraz większa część mieszkańców będzie się utrzymywać z działalności pozarolniczych.; istotna część mieszkańców - tak jak obecnie - utrzymywać się będzie z pracy poza terenem gminy. Obecnie wielofunkcyjność gminy wynika przede wszystkim z lokalizacji w mieście zakładów wytwórczych oraz tylko pojedynczych tego typu zakładów na obszarach wiejskich Stanem zamierzanym jest natomiast szeroki (powszechny) rozwój drobnej przedsiębiorczości pozarolniczej w większości miejscowości. Zakłada się także - w miarę istniejących warunków - sukcesywny rozwój funkcji turystyczno-rekreacyjnych, jako dziedziny uzupełniającej, zwłaszcza w wybranych częściach gminy - szczególnie atrakcyjnych dla tego typu funkcji. Północna część gminy to obszary leśne, na których prowadzone jest także gospodarcze wykorzystanie lasów. Warto także zauważyć, że znaczną część gminy obejmują obszary ważne z punktu widzenia pełnienia funkcji ekologicznych i jako takie - powinny podlegać ochronie przed przekształceniami i antropopresją.

Mieszkańcy gminy

Zakłada się, iż liczba ludności w kolejnych latach będzie się utrzymywać na zbliżonym poziomie, będą miały miejsce jednak zmiany w strukturze wieku. Przede wszystkim wzrośnie liczba ludności w wieku produkcyjnym, za czym powinny iść działania zmierzające do poprawy stanu przedsiębiorczości i zwiększenia zatrudnienia na terenie gminy. Znacznie zmniejszy się liczba dzieci i młodzieży korzystającej ze szkół podstawowych i gimnazjów, co być może będzie się wiązało z problemem racjonalizacji sieci szkół. Wzrośnie liczba mieszkańców starszych. Podstawowymi problemami społecznymi pozostaną: niski poziom wykształcenia mieszkańców oraz znaczne uzależnienie sytuacji materialnej od kondycji ekonomicznej rolnictwa. Bardzo istotne jest zapewnienie odpowiedniego funkcjonowania komunikacji publicznej - zapewniającej swobodny dostęp do siedziby gminy z jej terytorium oraz swobodny dostęp do Inowrocławia i Torunia.

Charakter osadnictwa i obsługa ludności

Zakłada się utrzymanie w gminie dotychczasowej hierarchii sieci osadniczej, w której wyróżnić można następujące poziomy, różniące się zakresem oferowanych usług oraz wielkością obsługiwanego obszaru:

· siedziba gminy – Gniewkowo,

· ośrodki uzupełniające (obsługujące części gminy w zakresie działalności usługowych) – Gąski, Lipie, Wierzchosławice,

· pozostałe miejscowości, w tym miejscowości z pojedynczymi usługami o znaczeniu gminnym.

Hierarchia sieci osadniczej w gminie, wyznaczona na podstawie lokalizacji instytucji obsługi mieszkańców, wskazuje, iż głównym ośrodkiem obsługi pozostaje Gniewkowo, aczkolwiek część mieszkańców realizuje swoje potrzeby w nieodległej siedzibie powiatu.

Dla każdego z poziomów hierarchicznych zakłada się sukcesywne wzmocnienie potencjału obsługi mieszkańców.

W wyznaczaniu terenów pod realizację zainwestowania należy dążyć do maksymalnej koncentracji nowej zabudowy mieszkaniowej w największych miejscowościach.

Zakłada się także, iż na terenie gminy realizowane będą (w zakresie obsługi ludności) głównie potrzeby podstawowe, związane z zadaniami samorządu gminnego, natomiast w zakresie potrzeb bardziej złożonych, mieszkańcy gminy korzystać będą z potencjału Inowrocławia - miasta bardzo dobrze wyposażonego ze względu na pełnienie roli siedziby powiatu lub też - z innych miast.

Gospodarka

Podstawą działalności gospodarczych na terenie gminy będzie rolnictwo, dostosowane pod względem intensywności, towarowości, struktur wielkościowych i efektywności do lokalnych uwarunkowań prowadzenia rolnictwa. 

Podejmować należy wszelkie działania zmierzające do aktywizacji sektora przedsiębiorczości - jako instrumentu dywersyfikacji bazy ekonomicznej, poprawy jakości życia oraz restrukturyzacji rolnictwa (w kierunku wzmocnienia jego struktury wielkościowej). Studium wyznacza liczne tereny rozwojowe pod wytwórczość i usługi - stwarzające władzom gminy znaczne możliwości sterowania rozwojem tej dziedziny w sposób optymalny dla aktualnych i przyszłych potrzeb gminy. Szczególnie istotne są tu ustalenia dla miasta Gniewkowo, stwarzające możliwość znaczącej aktywizacji gospodarczej miasta i wzmocnienia jego pozycji społeczno-gospodarczej w powiecie.

W niektórych częściach gminy istnieją predyspozycje dla rozwoju różnego rodzaju działalności turystycznych i rekreacyjnych (na bazie walorów przyrodniczych i kulturowych), które powinny być wspierane jako dodatkowe źródło dochodów ludności, firm i budżetu gminy. Ustalenia Studium sprzyjają rozwojowi zarówno ogólnodostępnego zainwestowania turystycznego, jak też działalności gospodarczych w branży turystycznej. 

Dostępność komunikacyjna

Dostępność zewnętrzna realizowana będzie przede wszystkim za pomocą drogi krajowej nr 15 oraz modernizowanych dróg wojewódzkich. Gniewkowo pełni rolę węzła drogowego w sieci tych dróg. Szczególnie istotna w obsłudze gminy jest rola dróg powiatowych, które zapewniają dostępność zdecydowanej większości miejscowości wiejskich. Ich sieć jest relatywnie dobrze rozwinięta                     i zapewnia dobry dostęp do większości miejscowości, stąd też podstawowym zadaniem jest zapewnienie normatywnego stanu technicznego. Dostępność wewnętrzną należy poprawić poprzez bezwzględną modernizację dróg gminnych. Bardzo ważnym aspektem dostępności wewnątrz                    i między-regionalnej jest linia kolejowa Poznań - Inowrocław - Toruń - Olsztyn. Działaniami wykraczającymi poza Studium jest organizacja transportu publicznego - zapewniającego mieszkańcom sprzyjające możliwości dojazdu do pracy i szkół.

Infrastruktura techniczna

Rozwój infrastruktury technicznej jest w Studium postrzegany w trzech aspektach:

· jako narzędzie poprawy jakości życia mieszkańców (a więc kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla zamieszkania),

· jako narzędzie poprawy atrakcyjności inwestycyjnej (a więc kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla inwestowania)

· jako narzędzie ochrony środowiska przed antropopresją, poprzez ograniczanie emisji, oddziaływania, itp. (a więc kreowania gminy jako przestrzeni atrakcyjnej przyrodniczo).

Studium zakłada przede wszystkim dwa kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:

· „przestrzenny” - czyli jej rozwój we wszystkich miejscowościach, gdzie jest to społecznie                   i ekonomicznie uzasadnione,

· „jakościowy” - czyli utrzymanie optymalnej sprawności i stanu technicznego sieci i urządzeń - zapewniających pewność funkcjonowania i zachowanie normatywnych parametrów.

Środowisko przyrodnicze i kulturowe

Jednym z nadrzędnych założeń Studium jest zachowanie wysokich walorów środowiska przyrodniczego oraz kulturowego. Ze względu na panujące w gminie uwarunkowania, szczególnego znaczenia nabierają zagadnienia ochrony wód powierzchniowych i podziemnych.            W gminie znajdują się znaczne powierzchnie gruntów pochodzenia organicznego. Znaczna część gminy objęta jest ekologicznym systemem obszarów chronionych. Walory przyrodnicze                           i kulturowe są postrzegane także jako ważne czynniki aktywizacji turystycznej (zarówno pobytowej jak i krajoznawczej).

SYNTEZA USTALEŃ STUDIUM UWARUNKOWAŃ                                 I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GNIEWKOWO

SYNTEZA USTALEŃ DOTYCZĄCYCH STRUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY GNIEWKOWO

Strefy polityki przestrzennej

Z uwagi na zróżnicowanie fizycznogeograficzne oraz zróżnicowanie predyspozycji dla dalszego rozwoju, dla celów planistycznych, obszar gminy podzielono na jednostki funkcjonalno-przestrzenne, stanowiące strefy polityki przestrzennej. Politykę przestrzenną zdefiniowano oddzielnie dla miasta i obszarów wiejskich gminy. 

Podział na jednostki funkcjonalno-przestrzenne na obszarach wiejskich przeprowadzono opierając się na następujących kryteriach szczegółowych:

· morfologia terenu i uwarunkowania przyrodnicze, w tym zróżnicowanie: warunków wodnych, warunków glebowych, walorów i wartości ekologicznej, charakteru gospodarki rolnej,

· położenie na tle hierarchii sieci osadniczej, w tym wykształcenie podsystemów obsługi  w zakresie infrastruktury społecznej (położenie na tle hierarchii sieci osadniczej),

· zagadnienia związane z położeniem w ekologicznym systemie obszarów chronionych,

· charakter dotychczasowego użytkowania terenu, w tym zwłaszcza rodzaj i intensywność produkcji rolniczej, udział i wielkość kompleksów leśnych,

· charakter sieci osadniczej, w tym zwłaszcza potencjał demograficzny i zdolność do obsługi ludności,

· predyspozycje dla dalszego rozwoju, w tym zwłaszcza: możliwość wprowadzania dodatkowych (względnie wzmacniania istniejących) funkcji, możliwość i zasadność rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych, zalecenia dotyczące zalesiania gruntów  o małej przydatności rolniczej.

Podział na jednostki funkcjonalno-przestrzenne w mieście przeprowadzono opierając się na następujących kryteriach szczegółowych:

· pełnione obecnie funkcje i predyspozycje dla ich zachowania lub przekształceń,

· morfologia i fizjonomia poszczególnych części miasta (charakter zabudowy),

· morfologia terenu i uwarunkowania przyrodnicze,

· układ komunikacyjny (jako szkielet funkcjonowania miasta).

Dla realizacji założonych celów rozwoju gminy, biorąc pod uwagę istniejące uwarunkowania przyrodnicze, społeczne i gospodarcze - obszar gminy Gniewkowo w jej granicach administracyjnych podzielono na trzy strefy:

· strefę I 
- leśną,

· strefę II
- miejską,

· strefę III
- wiejską.

Dla każdej ze stref założono zróżnicowaną politykę przestrzenną i kierunki rozwoju.

I - STREFA LEŚNA - obejmująca ok. 4 400 ha tj. ok. 25 % powierzchni gminy, rozciągająca się  w jej północnej części.

Dominująca funkcja strefy - gospodarka leśna - związana ściśle z dotychczasowym gospodarczym  i ochronnym wykorzystaniem całego kompleksu. Dla określenia kierunków polityki przestrzennej strefy podzielono ją na obszary:

1. leśny  L,

2. leśno - osadniczy  L-O,

3. leśno - inwestycyjny  L-U.

II - STREFA MIEJSKA - obejmująca w przeważającej części miasto w jego granicach administracyjnych. Strefa miejska zajmuje ok. 930 ha z powierzchni ogólnej gminy, co stanowi            ok. 5,2 % powierzchni całkowitej gminy. Zamieszkiwana jest przez ok. 49 % ogółu mieszkańców gminy. Strefa ta stanowi miejsce koncentracji funkcji z zakresu:

· mieszkalnictwa,

· usług publicznych lokalnych,

· małych, średnich i niekiedy dużych przedsiębiorstw produkcyjnych,

· usług komercyjnych,

· wypoczynku i rekreacji służących zaspokojeniu potrzeb ogółu mieszkańców gminy.

Strefę miejską podzielono na dziewięć obszarów funkcjonalnych zgodnie z załącznikiem nr 3 do niniejszego studium, oznaczono kolejno literami A, B, C, D, E, F, G, H, I, i nazwano:

A – obszar funkcjonalny śródmiejski;

B - obszar funkcjonalny mieszkalnictwa i działalności usługowej - południowo-zachodni;

C - obszar funkcjonalny mieszkalnictwa i działalności usługowej - centralny;

D - obszar funkcjonalny mieszkalnictwa, usług i rolnictwa - północno-zachodni;

E - obszar funkcjonalny mieszkalnictwa, usług i rolnictwa;

F - obszar funkcjonalny rolnictwa i działalności usługowej;

G - obszar funkcjonalny rolnictwa, wypoczynku i rekreacji;

H - obszar funkcjonalny rolnictwa;

I - obszar funkcjonalny działalności gospodarczej i rolnictwa.

Funkcje wydzielonych obszarów funkcjonalnych oraz docelowe kierunki przekształceń zostały zapisane w dalszej części niniejszego załącznika do uchwały.

III - STREFA WIEJSKA - obejmująca ok.70 % powierzchni gminy o dominującej funkcji rolniczej.

W granicach strefy wydzielono obszary:

1. rolniczo-leśny  R-L

2. rolniczo-mieszkaniowy  R-M

3. rolniczo-osadniczy  R-O

4. rolniczo-ekologiczny  R-E

Strefa wiejska predestynowana do dalszego rozwoju rolnictwa z wyłączeniem obszarów proponowanych do docelowego przekształcenia zgodnie z założonymi kierunkami polityki przestrzennej. Dominującą funkcją strefy jest rolnictwo oparte na glebach o bardzo wysokiej                        i wysokiej przydatności dla prowadzenia wszechstronnej gospodarki rolnej. W części północno-zachodniej gminy w niewielkim stopniu i na lokalne potrzeby występuje eksploatacja kruszyw naturalnych (żwiru i piasku).

Strefa wiejska predestynowana jest z uwagi na istniejące uwarunkowania do dalszego intensywnego rozwoju rolnictwa z wyłączeniem obszarów proponowanych do docelowego przekształcenia na działalności: rolniczo-leśne, rolniczo-mieszkaniowe i rolniczo-ekologiczne.

Obszary rolniczo-leśny i rolniczo-ekologiczny wymagają działań w celu podniesienia ich walorów oraz ochrony dotychczasowych sposobów przyrodniczych.

Ogólne kierunki zagospodarowania przestrzennego stref

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w gminie zostały określone przez wydzielenie                      w obrębie jej granic administracyjnych stref:

· I 
- leśnej,

· II  
- miejskiej;

· III 
- wiejskiej.

W stosunku do wydzielonych stref zapisano docelowe kierunki zagospodarowania przestrzeni tych obszarów z uwzględnieniem:

- dotychczasowego zagospodarowania i użytkowania poszczególnych obszarów i terenów;

- dotychczasowego rozwoju gospodarczego i społecznego;

Zakłada się następujące ogólne zasady rozwoju przestrzennego gminy:

· dalszy rozwój działalności rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowań jako dominującej funkcji na obszarach wiejskich,

· lokalizowanie na części obszarów gminy wykorzystywanych rolniczo działalności turystyczno-wypoczynkowych i agroturystyki, związanych z wypoczynkiem pobytowym oraz rekreacją; na potrzeby agroturystyki możliwe wykorzystanie istniejącej zabudowy zagrodowej,

· koncentrację inwestycji z zakresu działalności usługowych i wytwórczych w największych miejscowościach – zwłaszcza pełniących rolę ośrodków uzupełniających,

· należy utrzymać istniejącą sieć usług publicznych (prowadzonych przez Gminę) i dążyć do jej wzbogacania poprzez rozwój infrastruktury w innych miejscowościach oraz poszerzanie zakresu prowadzonych instytucji,

· wzmacnianie funkcji ekologicznych, bezwzględna ochrona stanu wód powierzchniowych               i podziemnych, ograniczanie gospodarki rolnej, stopniowe zalesianie, objęcie ochroną prawną najcenniejszych walorów oraz ograniczanie rozpraszania osadnictwa,

· dla obszaru całej gminy ustala się koncentrację mieszkalnictwa, usług i wytwórczości                 w granicach zabudowy wsi i przeciwdziałanie nadmiernemu rozpraszaniu nowotworzonej zabudowy zagrodowej,

· dla obszaru całej gminy ustala się zalesianie gruntów o małej przydatności dla rolnictwa zgodnie z ustaleniami opracowania „granica polno-leśna”,

· w stosunku do lasów na terenie całej gminy ustala się zachowanie i odtwarzanie walorów lasu poprzez prowadzenie zrównoważonej gospodarki leśnej,

· w stosunku do lasów na terenie całej gminy ustala się zakaz lokalizacji zabudowy nie związanej z gospodarką leśną,

· dla obszaru całej gminy ustala się ochronę przed zalesieniami śródleśnych łąk, bagien                   i nieużytków.

Szczegółowe kierunki zagospodarowania przestrzennego stref

Zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarów wydzielonych 
w Strefie I - LEŚNEJ

Ustalenia ogólne

Docelowe kierunki polityki przestrzennej dla strefy I-leśnej zostały określone w formie ustaleń ogólnych odnoszących się do przewidywanego rozwoju lub utrzymania dotychczasowego stanu               w wydzielonych obszarach.

Ogólnie zakłada się następujące etapy rozwoju strefy leśnej:

1. dalsze gospodarcze wykorzystywanie istniejących kompleksów leśnych przy pełnym zachowaniu reżimów ochronnych wynikających z położenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu,

2. zachowanie i wzbogacanie funkcji lasów, zwłaszcza funkcji ekologicznych, 

3. poprawa stanu sanitarnego lasów, 

4. zapobieganie degradacji i zanieczyszczania lasów, 

5. prowadzenie racjonalnej gospodarki leśnej związanej  z organizacją zrębów i nasadzeń, 

6. zalesianie terenów rolniczo nieprzydatnych zgodnie z wyznaczoną granicą rolno-leśną.

7. dopuszcza się przekształcenie i przebudowę istniejącej osady leśnej Dąblin w sposób docelowo umożliwiający stworzenie miejsc wypoczynku agroturystycznego,

8. koncentrację zabudowy mieszkaniowej o funkcji letniskowej i rekreacyjnej oraz terenów wykorzystywanych dla rekreacji w obszarze leśno-mieszkaniowo-usługowym, w części przylegającej do jez. Starego i kompleksu leśnego,

9. koncentrację działań inwestycyjnych w rejonie wsi Suchatówka w terenach przylegających do istniejącej drogi krajowej oraz lokalizację różnego rodzaju usług w tym również produkcyjnych nie powodujących uciążliwości i nie pogarszających stanu środowiska przyrodniczego obszaru L-U.

Kierunki rozwoju funkcjonalnego

Niniejsze studium dla strefy leśnej zakłada następujące kierunki rozwoju funkcjonalnego:

1. zachowanie i ochrona istniejących kompleksów leśnych przy ich równoczesnym wykorzystywaniu gospodarczym w sposób nie powodujący zachwiania stanu środowiska naturalnego,

2. przekształcenie obszaru leśno-osadniczego L-O i osady Dąblin przy założeniu docelowego wykorzystania istniejących obiektów, po ich przebudowie i przekształceniu, dla funkcji mieszkalnych i wypoczynku agroturystycznego,

3. przekształcenie wydzielonego obszaru inwestycyjnego L-U w części przewidzianej na załączniku nr 2 do zainwestowania, po sporządzeniu planów miejscowych na cele: usług                  i mieszkalnictwa oraz działalności gospodarczej w części południowej terenu wzdłuż istniejących szlaków komunikacji kołowej i kolejowej, z zastrzeżeniem, że funkcja szczegółowa terenów zostanie ustalana na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Szczegółowe ustalenia dla wydzielonych obszarów funkcjonalnych

Obszar leśny - L

Prowadzenie gospodarki leśnej z zachowaniem uwarunkowań przyrodniczych i fizjograficznych wynikających z obowiązujących przepisów (położenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu).

Obszar leśno-osadniczy - L-O

Obszar obejmujący swoimi granicami enklawę leśną wokół wsi Dąblin, dla którego ustala się:

a) w zakresie osadnictwa:

· adaptację istniejącej zabudowy mieszkaniowej z docelową przebudową celem podniesienia jej standardów;

· ograniczenie do minimum lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowo-usługowej;

· uzupełnienie funkcji mieszkaniowej funkcją usługową z zakresu wypoczynku i rekreacji agroturystycznej,

· prowadzenie działań profilaktycznych mających na celu ochronę przyległych kompleksów leśnych przed degradacją w przypadku rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej obszaru,

· wymagane opracowanie planu miejscowego dla całego obszaru lub części, w których wystąpią przekształcenia funkcji i zabudowy;

b) w zakresie gospodarowania przestrzenią leśną:

· zachowanie i ochrona istniejącego drzewostanu znajdującego się w granicach obszaru.

Obszar leśno-inwestycyjny L-U

Obszar położony w północno-wschodniej części gminy i obejmujący swoim zasięgiem część sołectw Suchatówka i Perkowo oraz sołectwo Zajezierze, dla którego ustala się:

a) w zakresie osadnictwa:

· adaptację istniejącej zabudowy mieszkaniowej, usługowej i usługowej produkcyjnej,

· przekształcenie części istniejących obiektów mieszkalnych oraz lokalizację nowych obiektów mieszkaniowych, szczególnie w północnej części obszaru - na terenie przewidywanym do zainwestowania, 

· w przypadku podziałów terenów przewidzianych do zainwestowania i wykorzystania dla funkcji mieszkaniowej i wypoczynkowo-rekreacyjnej, minimalna powierzchnia nowo powstałej działki powinna wynosić min.1200 m2,

· utworzenie wzdłuż brzegów jeziora Starego strefy ochronnej o minimalnej szerokości 40 m, liczonej od linii zwierciadła wody wg stanu średniego,

· stworzenie miejsc rekreacji i wypoczynku ogólnodostępnego w okolicach jez. Starego,                    z zachowaniem wyżej wymienionej strefy dla zabudowy kubaturowej (z wyłączeniem małej architektury),

· dla terenów przewidywanych do zainwestowania, a położonych w części obszaru przylegającego do drogi krajowej przewiduje się lokalizowanie obiektów produkcyjnych, usługowych i mieszkaniowych; lokalizacja nowych obiektów pod warunkiem ograniczenia wjazdów na drogę krajową,

· wymagane jest sporządzenie planów miejscowych dla terenów przewidywanych                        w niniejszym studium do docelowego zainwestowania, dopuszcza się wykonywanie planów miejscowych etapami lecz w sposób, który docelowo umożliwi prawidłowe rozwiązania komunikacyjne oraz uzbrojenie w elementy infrastruktury technicznej,

· granice opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz określenie funkcji terenów objętych planami wyznaczy się na etapie sporządzenia w/w planów.

b) w zakresie gospodarowania przestrzenią rolną i leśną:

· zachowanie istniejących drzewostanów i prowadzenie działań profilaktycznych w celu nie dopuszczenia do degradacji przyległych kompleksów leśnych, przez użytkowników terenów przewidywanych do zainwestowania,

· stopniowe, w sposób zorganizowany zalesienie terenów rolnych nie przydatnych rolniczo              w celu podniesienia walorów przyrodniczych i krajobrazowych obszaru.

Zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarów wydzielonych 
w Strefie II - MIEJSKIEJ

Ustalenia ogólne

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Gniewkowa określone zostały w formie ustaleń ogólnych odnoszących się do rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego miasta oraz w formie ustaleń szczegółowych, poprzez wyznaczenie stref funkcjonalnych o zróżnicowanej polityce przestrzennej, z określeniem głównych form użytkowania i kierunków działań, na wyodrębnionych obszarach i jednostkach.

Zakłada się następujące etapy rozwoju przestrzennego strefy miejskiej:

1. Dalsze tworzenie zwartej przestrzeni miejskiej w obszarach oznaczonych na załączniku nr 3, literami: A (jednostki A-1  A-3), częściowo w jednostkach B (jednostka B-4), C, oraz                 w części jednostek oznaczonych literami D-1, D-3, E-1, E-2. Rozwój przestrzenny wyżej wymienionych obszarów następowałby przez intensyfikację zabudowy śródmieścia (obszar A) z uwzględnieniem istniejących uwarunkowań fizjograficznych, oraz zabudowy przyległych jednostek B-4, C-1, C-2, D-1, D-3, E-1, E-2.

2. Szczególnemu zainteresowaniu władz administracyjnych powinno podlegać zainwestowanie terenu położonego w jednostkach A-1  A-3.

3. Koncentracja inwestycji z zakresu działalności usługowo-gospodarczej na obszarze jednostek oznaczonych na załączniku nr 3, literami: A-3, B-2, C-2 polegająca na kontynuacji istniejących form zagospodarowania przestrzennego, ich przekształcaniu oraz realizacji nowych inwestycji.

4. Koncentracja inwestycji z zakresu przemysłu i składów w jednostkach F-1, I-1, H-1. Wyłączone z realizacji przemysłu byłyby tereny istniejącej zabudowy mieszkaniowej. Wymagane zachowanie szczególnych reżimów ochronnych w stosunku do zabudowy.

5. Sukcesywne, w sposób uporządkowany lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej                            z zachowaniem niskiego wskaźnika zabudowy, w jednostkach D-1, E-1, E-2 - zgodnie                  z załącznikiem nr 3.

6. Sukcesywne lokalizowanie w oparciu o plany miejscowe terenów zabudowy wypoczynkowej (letniskowej) i rekreacyjnej w jednostce G-1.

7. Wyłączeniu z przeznaczenia dalszych terenów pod zabudowę mieszkaniową podlegałyby tereny położone w jednostce I-3, F-1.

Kierunki rozwoju funkcjonalnego

Dla miasta Gniewkowo niniejsze studium przyjmuje następujące kierunki rozwoju poszczególnych form i elementów zagospodarowania przestrzeni:

a) rozwój mieszkalnictwa - następować będzie przez porządkowanie śródmieścia, kontynuację zabudowy na istniejących osiedlach, oraz nową zabudowę w jednostkach A-2, B-4, C-1,           D-1, D-3, E-1, E-2;

b) rozwój funkcji usługowych będzie następował przez:

· koncentrację usług w obszarze śródmiejskim;

· uzupełnienie usług podstawowych na istniejących osiedlach mieszkaniowych położonych w rejonie ulic: Toruńska - 21 Stycznia - Gen. W. Sikorskiego;

· koncentrację usług i nieuciążliwej działalności gospodarczej na terenach położonych pomiędzy ulicami Powst. Wielkopolskich - Cmentarnej oraz w pozostałych jednostkach przeznaczonych pod inwestycje;

c) ewentualny rozwój przemysłu - może koncentrować się, poza już istniejącym,                                  w jednostkach B-2, I-1; będzie następował przez wykorzystanie wolnych terenów rolnych poprzez ich przekształcenie; wymagana lokalizacja przemysłu nieuciążliwego dla mieszkalnictwa;

d) rozwój funkcji turystycznej następować będzie przede wszystkim przez lokalizację zabudowy letniskowej oraz w formie turystyki krajoznawczej, promującej wartości kulturowe i walory krajobrazowe miasta i jego okolic; wskazane wyznaczenie szlaków turystycznych łączących miasto z siecią szlaków o znaczeniu regionalnym, oraz tworzenie bazy obsługi ruchu turystycznego dla położonego w gminie obszaru L-U (leśno-usługowo-rekreacyjnego).

Szczegółowe ustalenia dla wydzielonych obszarów funkcjonalnych

Obszar A - śródmiejski - przewidywany do przekształceń mających na celu odnowę urbanistycznego układu miejskiego oraz koncentrację usług centrotwórczych z wyłączeniem usług uciążliwych dla mieszkalnictwa.

Wymagane na tym terenie działania ograniczające zagrożenia dla środowiska przyrodniczego jak również docelowe przekształcenie na cele zabudowy terenów położonych wewnątrz istniejącej zabudowy przylegającej do ulic. Na terenach objętych strefami „A” i „B” ochrony konserwatorskiej wymagane uzgadnianie wszystkich zamierzeń z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

Zakłada się dla tego obszaru następujące zamierzenia inwestycyjne:

· koncentrację miejsko-gminnych usług publicznych (administracja, oświata, kultura),

· porządkowanie istniejącej zabudowy, mające za zadanie poprawę architektury budynków               z zachowaniem ich walorów historycznych i architektonicznych,

· likwidacje funkcji sprzecznych z przeznaczeniem obszaru,

· stopniową likwidację uciążliwych usług na rzecz usług centrotwórczych (szczególnie teren po dawnej Ceramie przy ul. Piasta).

Jednostka A-1 - „stare miasto” - zabudowy mieszkaniowo-usługowej, dla której zakłada się:

· na terenach istniejącego zainwestowania adaptację i modernizację zabudowy z zachowaniem dotychczasowej skali i wysokości obiektów oraz z uwzględnieniem wymogów ochrony konserwatorskiej;

· na terenach możliwych do zainwestowania, a stanowiących luki i wolne przestrzenie - zakaz wprowadzania innej funkcji, niż mieszkaniowa                  z dopuszczeniem lokalizowania nieuciążliwych usług w parterach budynków,

· w obrębie jednostki znajdują się tereny działalności gospodarczej, dopuszcza się adaptację, modernizację i rozbudowę istniejących obiektów                    i realizację nowej zabudowy z zachowaniem dotychczasowej funkcji                      i parametrów kubaturowych istniejącej zabudowy.

Jednostka A-2 - mieszkalnictwa i działalności gospodarczej, dla której zakłada się:

· powiększenie terenów mieszkaniowych, które powinno opierać się na wykorzystaniu uwarunkowań fizjograficznych terenu oraz określeniu potrzeb własnych inwestorów,

· koncentrację terenów przeznaczonych dla rozmieszczenia miejsko-gminnych usług publicznych oraz komercyjnych przez przekształcenie części terenów i zmianę ich dotychczasowego użytkowania,

· ograniczeniu powinna podlegać wysokość i skala nowych obiektów, wysokość maksymalnie do trzech kondygnacji naziemnych wliczając w to poddasze użytkowe,

· konieczność sporządzania planów miejscowych dla nowych terenów przewidywanych do zainwestowania,

· obowiązek ograniczenia skrzyżowań i wjazdów na istniejącą obwodnicę.

Jednostka A-3 - mieszkaniowo-usługowa, dla której zakłada się:

· koncentrację miejsko-gminnych usług z zakresu oświaty, kultury, sportu                i rekreacji oraz usługi komercyjne jako uzupełniające,

· możliwość uzupełnienia zabudowy mieszkaniowej na terenach fizjograficznie przydatnych, a dotychczas nie zainwestowanych,

· preferowana zabudowa wielorodzinna, budynki niskie do trzech kondygnacji, dopuszcza się obiekty wyższe ze względów kompozycyjnych oraz kształtowania krajobrazu.

Obszar B - mieszkalnictwa i działalności usługowej – „południowo-zachodni”, przewidywany do stopniowych przekształceń wskazanych terenów. 

Na obszarze tym wydzielono pięć jednostek (B-1; B-2; B-3; B-4; B-5). 

Ograniczeniu powinny podlegać nowe lokalizacje kolidujące z dotychczasowym wykorzystywaniem terenów objętych strefami „A” i „B” ochrony konserwatorskiej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie wydzielonych jednostek wymagają uzgodnień z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

Zakłada się dla obszaru B następujące zamierzenia:

· koncentrację działalności i usług komercyjnych z zakresu obsługi ruchu kołowego, gastronomii oraz usług produkcyjnych;

· przekształcenie części obszaru na cele mieszkalnictwa z preferencją do mieszkalnictwa ekstensywnego;

· stopniową likwidację usług uciążliwych i sprzecznych z przeznaczeniem obszaru.

Jednostka B-1 - mieszkaniowa, dla której zakłada się:

· adaptację istniejącej zabudowy mieszkaniowej z możliwością uzupełnienia usługami podstawowymi (gdy wystąpią takie potrzeby),

· tworzenie poprzez porządkowanie osiedlowych terenów zieleni i rekreacji.

Jednostka B-2 - usług produkcyjnych, dla której zakłada się:

· adaptację i przekształcenie istniejącego zainwestowania terenu położonego w północno-wschodniej części jednostki,

· przekształcenie prowadzonej działalności przez np. zmianę technologii               w celu obniżenia uciążliwości dla przyległych terenów mieszkaniowych oraz dla zachowania reżimów ochrony środowiska, zgodnie                                   z obowiązującymi przepisami szczególnymi.

Jednostka B-3 -usługowo-wypoczynkowa, dla której zakłada się:

· adaptację istniejących ogrodów działkowych oraz powiększenie przez przejęcie części terenów wzdłuż ulicy Powstańców Wielkopolskich oraz               w rejonie ul. Inowrocławskiej,

· wskazane zastosowanie pasów zieleni izolacyjnej dla ogrodów położonych w pobliżu ulic Powstańców Wielkopolskich i Inowrocławskiej,

· w obrębie jednostki znajdują się tereny działalności gospodarczej, dopuszcza się adaptację, modernizację i rozbudowę istniejących obiektów               i realizację nowej zabudowy z zachowaniem dotychczasowej funkcji                      i parametrów kubaturowych istniejącej zabudowy.

Jednostka B-4 - mieszkalnictwa i usług podstawowych, dla której zakłada się:

· stopniowe przekształcanie jednostki przez sporządzanie planów miejscowych, z uwzględnieniem występujących potrzeb na cele zabudowy mieszkaniowej,

· wskazane z uwagi na położenie terenu przy drodze krajowej nr 15 ograniczenie ilości wjazdów na teren,

· dopuszcza się lokalizowanie usług nieuciążliwych w parterach budynków mieszkalnych,

· wskazana lokalizacja mieszkalnictwa ekstensywnego; obiekty skalą powinny nawiązywać do zainwestowania obszaru A - śródmiejskiego.

Jednostka B-5 - rolnicza, dla której zakłada się:

· zachowanie dotychczasowego użytkowania i zagospodarowania (w tym bazy rolniczej, ogrodów działkowych oraz stacji redukcyjnej gazu),

· lokalizowanie nowej zabudowy i podziału terenu na cele inne niż rolnicze wyłącznie na podstawie sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Obszar C - mieszkalnictwa i działalności usługowej – „centralny” - przewidywany do przekształceń mających na celu zachowanie dotychczasowych funkcji, wprowadzenie skoncentrowanych funkcji usługowych.

Wymagane na terenie działania związane z zachowaniem walorów kulturowych oraz ograniczające zagrożenia dla środowiska przyrodniczego szczególnie terenów położonych we wschodniej części obszaru.

Zakłada się dla tego obszaru następujące zamierzenia inwestycyjne:

· porządkowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej mające na celu poprawę architektury budynków i estetyki całego obszaru w tym szczególnie jednostki C-1;

· koncentrację usług oraz zachowanie historycznych walorów jednostki C-1;

· koncentrację komercyjnych usług (jednostka C-2) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

Obszar C podzielono na dwie jednostki o zróżnicowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach przyjętych przekształceń.

Jednostka C-1 - mieszkaniowo-usługowa, dla której zakłada się:

· adaptację i przekształcenie istniejącego zainwestowania w tym szczególnie w zachodniej części jednostki dla celów mieszkalnictwa i nieuciążliwych usług komercyjnych oraz uzupełniających centrotwórczych,

· przekształcenie terenów wykorzystywanych ogrodniczo i rolniczo dla celów działalności usługowej i mieszkalnictwa, z zachowaniem uwarunkowań fizjograficznych jednostki,

· wskazane opracowanie planów miejscowych dla części jednostki przewidywanej do zainwestowania.

Jednostka C-2 - działalności usługowo-gospodarczej z dopuszczeniem mieszkalnictwa,               dla której zakłada się:

· adaptację istniejącego zainwestowania z zakresu przemysłu i składowania wytworzonych produktów oraz istniejącego mieszkalnictwa pod warunkiem zachowania wymaganych przepisami szczególnymi norm ochronnych dla zabudowy mieszkaniowej,

· przekształcenie terenów wykorzystywanych dotychczas dla celów ogrodniczych i rolniczych na cele zainwestowania z zakresu działalności gospodarczej z dopuszczeniem ekstensywnego budownictwa mieszkaniowego,

· wymóg sporządzenia planów miejscowych dla terenów przewidywanych              w niniejszej jednostce do przekształcenia,

· wykorzystywanie w dotychczasowy rolniczy sposób części terenów położonych w jednostce z zachowaniem ich uwarunkowań fizjograficznych.

Obszar D - mieszkalnictwa, usług i rolnictwa - przewidziany do działań modernizacyjnych                        i przekształcenia funkcji.

Na obszarze tym wydzielono cztery jednostki D-1  D-4.

Wyłączeniu z zabudowy podlegają tereny położone w jednostkach D-2 i D-4.

Wszelkie działania w obrębie terenów objętych strefą „B” ochrony konserwatorskiej wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

Jednostka D-1 - mieszkalnictwa ekstensywnego, działalności usługowej i sportu, dla której zakłada się:

· adaptację istniejącej zabudowy mieszkaniowej i usług z dopuszczeniem przebudowy celem podniesienia standardów,

· lokalizację nowych obiektów zabudowy mieszkaniowej i usługowej na terenach przewidywanych do przekształcenia, pod warunkiem zachowania maksymalnej wysokości do 12 m npt. lub trzech kondygnacji naziemnych (łącznie z poddaszem);

· dopuszcza się podział jednostki na zespoły o jednorodnych funkcjach np. zespoły zabudowy mieszkaniowej lub zespoły mieszkaniowo-usługowe,

· zespoły o zróżnicowanych funkcjach powinny być rozdzielone pasami zieleni urządzonej dla stworzenia lokalnych ciągów ekologicznych miejsc wypoczynku i rekreacji czynnej,

· rodzaj prowadzonej działalności usługowej nie powinien powodować uciążliwości dla zespołów zabudowy mieszkaniowej i na działce własnej,

· wskazane lokalizowanie mieszkalnictwa i usług na dużych działkach                      i zachowanie niskiego wskaźnika zabudowy jednostki,

· adaptacji podlegają istniejące tereny zieleni w tym zieleni parku i stadionu    z dopuszczeniem ich powiększenia,

· wymagane sporządzenie planów miejscowych dla poszczególnych zespołów zabudowy jednostki.

Jednostka D-2 - rolnicza, dla której zakłada się adaptację i zachowanie dotychczasowego sposobu użytkowania. Dopuszcza się wprowadzenie zalesienia części jednostki przyległej do istniejącego poza granicą strefy kompleksu leśnego oraz na gruntach nie przydatnych do rolniczego wykorzystania.

Zalesienie części jednostki należy poprzedzić analizą określającą możliwości i potrzeby przeznaczenia części terenów do docelowego zainwestowania.

Jednostka D-3 - mieszkalnictwa i działalności usługowej, dla której zakłada się:

· adaptację istniejącego zainwestowania z dopuszczeniem do przebudowy                 i zmiany funkcji w miarę występujących potrzeb,

· lokalizacja nowego zainwestowania na terenach wyznaczonych do przekształceń wymaga sporządzenia planów miejscowych oraz uwzględnienia istniejących uwarunkowań fizjograficznych,

· nowe obiekty powinny skalą i gabarytami nawiązywać do zabudowy jednostki A-2,

· wymóg nie projektowania bezpośrednich wjazdów na istniejącą obwodnicę drogi nr 15.

Jednostka D-4 - rolnicza, dla której zakłada się zachowanie dotychczasowego rolniczego użytkowania.

Adaptacji z możliwością przebudowy dla podniesienia standardu podlega istniejąca przy ul. Cmentarnej zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty technicznej obsługi miasta. Adaptuje się istniejący cmentarz z możliwością powiększenia, gdy wystąpi takie zapotrzebowanie.

Obszar E - mieszkalnictwa, usług i rolnictwa, przewidywany do docelowych przekształceń przez lokalizację nowej zabudowy mieszkaniowej i usługowej.

Obszar podzielono na trzy jednostki funkcjonalne E-1, E-2, E-3.

Jednostka E-1 - mieszkalnictwa ekstensywnego z dopuszczeniem usług, dla której zakłada się:

· adaptację istniejącego zainwestowania z dopuszczeniem przebudowy                    i uzupełnienia funkcją usługową przy zachowaniu wysokości do trzech kondygnacji naziemnych (łącznie z poddaszem),

· lokalizację nowej zabudowy w oparciu o sporządzony plan miejscowy, który uwzględni uwarunkowania fizjograficzne i dotychczasowe zagospodarowania,

· wprowadza się zakaz tworzenia nowych wjazdów na drogę krajową nr 15.

Jednostka E-2 - mieszkalnictwa ekstensywnego i działalności usługowej z dopuszczeniem nieuciążliwego rzemiosła, dla której zakłada się:

· adaptację istniejącego zainwestowania z założeniem przebudowy celem podniesienia standardu obiektów oraz uzupełnienia funkcją usługową,

· lokalizację nowej zabudowy na terenach wskazanych do przekształceń przy założeniu, że zabudowa będzie przebiegała sukcesywnie w miarę sporządzania planów miejscowych i zbrojenia terenu w sieci i urządzenia infrastruktury technicznej,

· dopuszcza się sporządzanie planów dla części jednostki w podziale na zespoły zabudowy o zróżnicowanych zasadach zagospodarowania,

· wskazane oddzielenie poszczególnych zespołów zabudowy pasami zieleni urządzonej o funkcji ekologicznej i rekreacyjno-wypoczynkowej,

· przy lokalizowaniu nowej zabudowy z uwagi na uwarunkowania gruntowo-wodne należy określić przydatność terenów jednostki do lokalizowania wynikających z określonych funkcji, obiektów,

· dla jednostki wprowadza się wymóg ograniczenia wjazdów i skrzyżowań               z drogą krajową.

Jednostka E-3 - rolnicza, dla której zakłada się adaptację dotychczasowego użytkowania poszczególnych terenów. Adaptacji podlegają urządzenia służące technicznej obsłudze miasta (oczyszczalnia).

Wskazane dla jednostki zalesienie części terenów przyległych do oczyszczalni w celu utworzenia strefy sanitarnej. Wymagane stosowanie                  w nasadzeniach oprócz gatunków występujących w środowisku naturalnym nasadzeń pełniących funkcje zieleni izolacyjnej.

Obszar F - rolnictwa i działalności usługowej, przewidywany do zachowania oraz działań modernizacyjnych w obszarze jednostki F-1.

Obszar w studium podzielono na dwie jednostki F-1, F-2.

Jednostka F-1 - działalności gospodarczej, dla której zakłada się:

· adaptację istniejącej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontów przy zachowaniu dotychczasowych gabarytów oraz wskaźnika intensywności zabudowy,

· adaptację zainwestowania usługowo-produkcyjnego z dopuszczeniem przebudowy celem ograniczenia uciążliwości w stosunku do istniejącej zabudowy mieszkaniowej,

· budowy nowych obiektów na terenach wskazanych do przekształceń usługowo-produkcyjnych przy zachowaniu reżimów ochronnych do zabudowy mieszkaniowej.

Jednostka F-2 - rolnicza, dla której zakłada się utrzymanie dotychczasowego użytkowania               i zagospodarowania. Adaptacji podlega istniejąca zabudowa                                 z dopuszczeniem przebudowy celem podniesienia jej standardu. Dopuszcza się zalesienie części terenów nie przydatnych do rolniczego użytkowania (szczególnie dotyczy to terenów położonych w północnej części jednostki).

Obszar G - rolnictwa, wypoczynku i rekreacji oraz infrastruktury komunalnej, przewidywany do przekształceń w kierunku podniesienia walorów przyrodniczych i krajobrazowych możliwych do wykorzystania przy lokalizowaniu funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej. 

Obszar w studium podzielono na dwie jednostki G-1, G-2.

Jednostka G-1 – infrastruktury komunalnej, dla której zakłada się: 

· lokalizację nowej zabudowy wykorzystywanej funkcjonalnie na cele infrastruktury komunalnej i technicznej,

· dopuszcza się możliwość zalesienia części terenu nie przydatnego dla celów infrastruktury.

Jednostka G-2 – rolnicza, oraz wypoczynku i rekreacji, dla której zakłada się:

· adaptację istniejącego zainwestowania – komunalnej oczyszczalni ścieków, z zachowaniem dotychczasowej skali obiektów z możliwością przebudowy  i rozbudowy celem podniesienia standardu,

· adaptację istniejącego zainwestowania z zachowaniem dotychczasowej skali obiektów z możliwością przebudowy i rozbudowy celem podniesienia standardu,

· lokalizację nowej zabudowy wykorzystywanej funkcjonalnie na cele wypoczynku, na terenach wskazanych do przekształceń,

· nowe obiekty powinny skalą i gabarytami nawiązywać do istniejącej zabudowy,

· wymagane dla terenu przewidywanego do przekształceń sporządzenie planu miejscowego, który określi sposób zagospodarowania, miejsca lokalizacji usług dla obsługi funkcji wypoczynkowej oraz miejsca dla ogólnodostępnej rekreacji czynnej,

· obiekty architektoniczne powinny być z sobą zharmonizowane w sposób, który nie będzie wprowadzał dysharmonii pomiędzy poszczególnymi strefami, obszarami i jednostkami, a także powinny być zharmonizowane             z krajobrazem jednostki i obszaru,

· dopuszcza się możliwość zalesienia części terenu nie przydatnego dla celów rolniczych, lecz z uwzględnieniem i przy zachowaniu walorów krajobrazowych.

Obszar H – rolnictwa i inwestycji, których zakres funkcjonalny zostanie określony na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Docelowo projektowany przez obszar przebieg południowej obwodnicy miasta w ciągu drogi krajowej 15.

Jednostka H-1 - działalności usługowo-gospodarczej z dopuszczeniem mieszkalnictwa, dla której zakłada się:

· przekształcenie terenów wykorzystywanych dotychczas dla celów rolniczych na cele zainwestowania z zakresu działalności gospodarczej                 z dopuszczeniem ekstensywnego budownictwa mieszkaniowego,

· wymóg sporządzenia planów miejscowych dla terenów przewidywanych               w niniejszej jednostce do przekształcenia,

· wykorzystywanie w dotychczasowy rolniczy sposób części terenów położonych w jednostce z zachowaniem ich uwarunkowań fizjograficznych,

· dla jednostki wprowadza się wymóg ograniczenia wjazdów i skrzyżowań             z drogą krajową.

Jednostka H-2 - rolnicza, dla której zakłada się utrzymanie dotychczasowego użytkowania              i zagospodarowania. Adaptacji podlega istniejąca zabudowa                                 z dopuszczeniem przebudowy celem podniesienia jej standardu. Dopuszcza się zalesienie części terenów nie przydatnych do rolniczego użytkowania (szczególnie dotyczy to terenów położonych w północnej części jednostki).

Obszar I - działalności gospodarczej i rolnictwa.

Przewidywany do zachowania i działań modernizacyjnych w odniesieniu do istniejącej zabudowy mieszkaniowej. Obszar podzielono na cztery jednostki o zróżnicowanych zasadach zagospodarowania i sposobie przekształceń.

Jednostka I-1 - działalności gospodarczej, dla której zakłada się;

· adaptację istniejących obiektów produkcyjnych z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; dopuszcza się zwiększenie wskaźnika zabudowy pod warunkiem nie zwiększenia uciążliwości dla przyległych terenów,

· adaptację obiektów i terenów technicznej obsługi miasta (stacje uzdatniania wody) z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

· adaptację dotychczasowego zainwestowania rolniczego oraz sposobu użytkowania gruntów rolnych,

· projektowany docelowy przebieg południowej obwodnicy miasta w ciągu drogi 15.

Jednostka I-2 - mieszkalnictwa i działalności usługowej, dla której zakłada się:

· adaptację istniejącego zainwestowania z dopuszczeniem do przebudowy, przy zachowaniu dotychczasowej skali obiektów w zakresie wysokości,

· dopuszcza się po uwzględnieniu uwarunkowań fizjograficznych zwiększenie wskaźnika zabudowy jednostki i zachowaniu odległości zabudowy od terenu komunikacji kolejowej i drogowej.

Jednostka I-3 - rolnicza, dla której zakłada się:

· zachowanie dotychczasowego sposobu użytkowania. Docelowo po wykonaniu południowej obwodnicy miasta może stanowić rezerwę dla lokalizowania funkcji usługowo-gospodarczych z dopuszczeniem mieszkalnictwa, przy uwzględnieniu uwarunkowań fizjograficznych.

Jednostka I-4 - rolnictwa i mieszkalnictwa, dla której zakłada się:

· zachowanie i adaptację istniejącego zainwestowania z możliwością przebudowy pod warunkiem zachowania skali i wysokości obiektów istniejących,

· dopuszcza się uzupełnienie zabudowy w pasie wzdłuż ulicy Kilińskiego,             z zachowaniem rezerwy pod obwodnicę miasta,

· dla terenów rolnych wymagane zachowanie ich dotychczasowego charakteru i sposobu użytkowania z uwagi na istniejące studnie ujęcia wody dla miasta Gniewkowa,

· z uwagi na istniejące studnie ujęcia wody w sposobie rolniczego wykorzystania terenów jednostki należy stosować ograniczenia wynikające z przepisów szczególnych (w tym np. ograniczenie dot. stopnia nawożenia itp.).

Zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarów wydzielonych 
w Strefie III - WIEJSKIEJ

Ustalenia ogólne

Zakłada się następujące etapy rozwoju przestrzennego strefy wiejskiej:

1. dalszy zintegrowany rozwój gospodarczy obszarów rolniczych oznaczonych na załączniku  nr 2 symbolem R-O;

2. docelowe przekształcenie części obszaru gminy oznaczonych symbolem: 
R-L - na tereny o funkcji rolniczo-leśnej z zachowaniem tendencji zalesienia obszaru;
R-E - na tereny o funkcji ekologicznej dla systemu przyrodniczego tej części gminy;

3. koncentrację inwestycji z zakresu działalności usługowo-gospodarczej i mieszkalnictwa                   w obszarze oznaczonym symbolem R-M;

4. koncentrację mieszkalnictwa usług i działalności gospodarczej w granicach zabudowy poszczególnych wsi i miejscowości wyznaczonych na załączniku nr 2.

Szczegółowe ustalenia dla wydzielonych obszarów funkcjonalnych

Strefę wiejską podzielono na cztery podstawowe obszary:

· rolniczo-osadniczy - R-O;

· rolniczo-leśny - R-L;

· rolniczo-mieszkaniowy - R-M;

· rolniczo-ekologiczny - R-E;

Obszar rolniczo-osadniczy, oznaczony symbolem R-O, obejmujący swoim zasięgiem sołectwa: Kawęczyn, Kijewo, Klepary, Lipie, Markowo, Murzynko, Murzynno, Skalmierowice, Szpital, Więcławice, Żyrosławice oraz część sołectw: Gąski, Kaczkowo, Ostrowo, Perkowo, Szadłowice, Wielowieś, Wierzbiczany, Wierzchosławice.

Niniejsze studium dla tego obszaru przyjmuje następujące ustalenia:

a) ustanawia się wsie Gąski, Lipie, Wierzchosławice jako ośrodki uzupełniające usługowo-gospodarcze, koncentrujące wszystkie możliwe funkcje usługowe, gospodarcze i mieszkaniowe w tym również funkcje związane z przetwarzaniem i składowaniem wytworzonych płodów rolnych;

b) pozostałe wsie sołeckie na tym obszarze ustanawia się jako miejsca koncentracji mieszkalnictwa i usług podstawowych z możliwością lokalizowania funkcji związanych z przetwarzaniem                     i składowaniem wytworzonych płodów rolnych,

c) w zakresie osadnictwa na tym obszarze, ustanawia się:

- dla terenów położonych w granicach zabudowy wsi oraz w terenach przeznaczonych do zainwestowania:

- adaptację istniejącej zabudowy usługowej, siedliskowej i mieszkalnictwa z dopuszczeniem jej uzupełnienia, wymiany, przebudowy i rozbudowy, pod warunkiem nie przekraczania wysokości 10,0 m npt. lub trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze);

- rozwój mieszkalnictwa i usług na terenach wskazanych do zainwestowania;

- wyposażenie terenów w niezbędne urządzenia z zakresu infrastruktury technicznej w tym szczególnie porządkowanie gospodarki wodnej i ściekowej;

- lokalizacja zainwestowania z uwzględnieniem uwarunkowań fizjograficznych poszczególnych terenów,

- na terenach rolnych:

· ograniczenie lokalizowania rozproszonej zabudowy nie związanej z rolniczym użytkowaniem obszaru (tj. mieszkalnictwa jednorodzinnego, pojedynczych usług itp.),

d) w zakresie gospodarowania rolniczą przestrzenią produkcyjną ustanawia się:

· lokalizowanie nowych siedlisk wyłącznie w przypadkach ekonomicznie uzasadnionych;

· prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejących uwarunkowań przyrodniczych                i fizjograficznych z zachowaniem ograniczeń wynikających z ochrony ciągów ekologicznych                 o znaczeniu lokalnym oraz ochrony gruntów przed działaniami erozyjnymi.

Obszar rolniczo-leśny - oznaczony symbolem R-L, obejmujący swoim zasięgiem część sołectwa Kaczkowo.
Niniejsze studium dla tego obszaru funkcjonalnego przyjmuje następujące ustalenia:

a) adaptacji podlega istniejące gminne wysypisko śmieci z założeniem jego powiększenia w miarę występujących potrzeb i przy zachowaniu reżimów ochronnych dla przyległych terenów,

b) zalesianie terenów nie przydatnych dla celów rolniczych, wskazane gatunkami występującymi             w środowisku naturalnym oraz przy zachowaniu uwarunkowań fizjograficznych obszaru,

c) dalsze rolnicze wykorzystywanie terenu w przypadkach ekonomicznie uzasadnionych.

Obszar rolniczo-mieszkaniowy - oznaczony symbolem R-M. Obszar obejmuje część sołectw Godzięba i Wielowieś.

Dla obszaru rolniczo-mieszkaniowego niniejsze studium przyjmuje następujące ustalenia:

a) tereny przewidywane do przekształceń w granicach obszaru zostały wskazane na załączniku nr 2 do niniejszego studium, i położone są w oddziaływaniu drogi wojewódzkiej nr 246 Złotniki Kuj.- Gniewkowo - Dąbrowa Biskupia,

b) wymagane opracowanie planów miejscowych dla terenu przewidywanego do działań inwestycyjnych, oraz ograniczenie wjazdów na drogę wojewódzką,

c) niniejsze studium zakłada, że zabudowa mieszkaniowa będzie uzupełniona usługami lub działalność usługowa będzie stanowiła podstawową funkcję terenu a uzupełnieniem będzie mieszkalnictwo;

d) dalsze rolnicze wykorzystywanie terenów dla których nie przewiduje się przekształcenia funkcji; dopuszcza się zalesienie terenów nie przydatnych dla prowadzenia gospodarki rolnej.

Obszar rolniczo-ekologiczny - oznaczony symbolem R-E obejmuje część sołectw Gąski, Ostrowo, Szadłowice, Wierzbiczany i Wierzchosławice, dla którego przyjmuje się następujące ustalenia:

a) zachowanie przyrodniczej wartości obszaru przez dalszą ochronę prawną i faktyczną z uwagi na jego wartość dla środowiska naturalnego tej części gminy,

b) zakaz lokalizowania w obszarze wszelkiej zabudowy w tym zabudowy siedliskowej,

c) dopuszcza się prowadzenie elementów uzbrojenia sieciowego, linii przesyłowych i tym podobnych lecz z zachowaniem wysokich reżimów ochronnych i pod warunkiem przywrócenia tras przebiegu do stanu poprzedniego,

d) wykluczeniu powinny podlegać przebiegi napowietrzne uzbrojenia sieciowego (np. linie energetyczne wysokich napięć itp.).

SYNTEZA USTALEŃ DOTYCZĄCYCH OCHRONY PRZYRODY

Na terenie gminy ochronie podlegają:

· tereny leżące w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Toruńsko-Bydgoskiej,

· tereny leżące w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasów Balczewskich,

· 4 użytki ekologiczne,

· parki podworskie,

· pomniki przyrody (9),

· lasy zaliczone do kategorii ochronnych,

· grunty organiczne,

· grunty najwyższych klas bonitacyjnych

Żaden obszar na terenie gminy nie wchodzi w skład systemu Natura 2000.

Przepisy szczególne zawierają zasady gospodarowania na terenach objętych ochroną. 

Niezależnie od tego, ustala się następujące szczegółowe działania w zakresie ekopolityki:

· realizację gminnego systemu wodociągowego i kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru ścieków, 

· realizację indywidualnych oczyszczalni ścieków w obszarach które nie zostaną podłączone do systemu kanalizacji ,

· przeciwdziałanie zanieczyszczeniom wód wskutek działalności rolniczej,

· racjonalne gospodarowanie odpadami z zapewnieniem odbioru odpadów,

· ochronę ujęć wód podziemnych na potrzeby komunalne,

· ochronę powietrza poprzez eliminację tradycyjnych źródeł ciepła na rzecz paliw ekologicznych oraz stosowanie środków technicznych skutecznie redukujących emisję zanieczyszczeń,

· dążenie do wymiany pieców na paliwo stałe na piece zużywające paliwo płynne (olej) lub gazowe.

· ochronę obszarów o szczególnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrażanie programów promocji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i różnorodności biologicznej,

· wykorzystywanie zasobów glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

· zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemów melioracyjnych,

· kontynuowanie dolesień w powiązaniu z systemem ekologicznym, w oparciu o granicę polno-leśną,

· propagowanie świadomości ekologicznej wśród społeczności gminy.

· w miejscach i obszarach narażonych na duży hałas i zanieczyszczenia oraz zagrożenia bezpieczeństwa ludności związane z ruchem komunikacyjnym (przede wszystkim droga nr 15), należy przedsięwziąć działania zmierzające do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkości, tonażu), technicznymi (oddalenie zabudowy od dróg, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczeństwa w miejscach przejść dla pieszych i włączania się do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej). 

SYNTEZA USTALEŃ DOTYCZĄCYCH OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na terenie gminy obowiązują następujące strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa „A” - strefa pełnej ochrony konserwatorskiej, obejmująca obszary szczególnie wartościowe, do bezwzględnego zachowania. Wszystkie prace powinny być uzgadniane                         z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. Na terenie gminy strefą A objęto zespoły pałacowo-parkowe, zespoły dworsko-parkowe, zespoły sakralne.

Strefa „B” - strefa ochrony konserwatorskiej, obejmująca obszar podlegający rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementów istniejącej substancji o wartościach kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Uzgadniane z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków winny być przebudowy obiektów zabytkowych, lokalizacje nowych obiektów, korekty układu przestrzennego. Na terenie gminy strefą B objęto zespoły wiejskie, zespoły folwarczne, cmentarze parafialne rzymsko-katolickie, nieczynne cmentarze ewangelickie.

Strefa „C” - strefa ochrony ekspozycji historycznego zespołu lub jego dominant/dominanty, obejmująca tereny umożliwiające widok na panoramy i dominanty z ustalonych kierunków widokowych. Ochronie podlega teren stanowiący zabezpieczenie widoku na zabytek. W strefie C ma miejsce: wyłączenie terenu spod zabudowy zakłócającej wgląd na zabytkowy obiekt, w przypadku planowanej lokalizacji obiektów kubaturowych lub liniowych wymagane jest opracowanie studium ekspozycji; obowiązuje uzgadnianie z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich działań inwestorskich związanych z zabudową w strefie 

Strefa „W” - strefa ochrony archeologicznej obejmująca rozpoznane i potencjalne obszary występowania stanowisk archeologicznych. Uzgadniane z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków winny być wszelkie prace ziemne projektowane na obszarze strefy. Gmina została w całości rozpoznana pod względem archeologicznym.

Inwentaryzacji i charakterystyki dóbr dziedzictwa kulturowego dokonano w I części Studium (analizie uwarunkowań rozwoju gminy). Powyższe strefy przedstawiono na rysunku Studium (na obszarach wiejskich strefa wniesiona na rysunku studium jest wynikową granicą stref ustalonych na podstawie przepisów ustaw szczególnych dla poszczególnych obiektów, terenów, wsi i innych). Studium dla strefy I („leśnej”) i III („wiejskiej”) wykazuje następujące strefy ochrony konserwatorskiej:

· wynikowa stref „A” i „B” - we wsiach Bąbolin, Gąski, Kaczkowo, Kawęczyn, Murzynno, Skalmierowice, Szadłowice, Warzyn, Wielowieś, Wierzbiczany, Więcławice;

· tereny objęte strefą „B” - we wsiach Branno, Chrząstowo, Kijewo, Klepary, Lipie, Lipionka, Murzynko, Ostrowo, Szpital, Suchatówka, Zajezierze, Żyrosławice.

W wymienionych miejscowościach w granicach objętych strefami ochrony konserwatorskiej zlokalizowane są obiekty znajdujące się w ewidencji zabytków nieruchomych gminy Gniewkowo,  z których liczne zostały wpisane do rejestru zabytków dawnego województwa bydgoskiego.

Ponadto na terenie gminy z uwagi na występujące historyczne osadnictwo zlokalizowano grodziska na terenie sołectw Gąski i Ostrowo.

Jednocześnie obszar gminy posiada tereny, które w ramach „Archeologicznego Zdjęcia Polski” objęte zostały strefami „W” ochrony konserwatorskiej. Tereny objęte strefami „W” położone są               w północno-wschodniej i wschodniej części gminy na terenie sołectw Kawęczyn, Kijewo, Markowo, Suchatówka i Żyrosławice. Ponadto na załączniku do studium zaznaczono parki podworskie objęte ochroną przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

Dla ochrony posiadanych zasobów kulturowych gmina winna przyjąć następujące zasady działania:

· Bezwzględne przestrzeganie stref ochrony konserwatorskiej (oznaczonych na rysunku Studium) i wynikających z nich obowiązków ścisłej współpracy z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

· Uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich prac ziemnych w rejonie stref ochrony archeologicznej i stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunkach studium.

· Wnioskowanie tworzenia nowych stref ochrony konserwatorskiej przy ścisłej współpracy              z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

· Utworzenie kompletnej ewidencji obiektów (architektury, zabytków techniki, krajobrazów komponowanych, obiektów archeologicznych) o znacznych walorach zabytkowych.

· Tworzenie długofalowych projektów zagospodarowania obszarów o dużych wartościach kulturowych.

· Czynne wspieranie przez Urząd Miejski działań zmierzających do utrzymania lub przywrócenia jak najlepszego stanu terenom i obiektom o wysokiej wartości kulturowej lub zabytkowej wskazanym przez instytucje powołane do opieki na danym terenie.

· Harmonijne wkomponowanie w krajobraz obiektów nowych (zwłaszcza związanych ze strefą gospodarczą i użyteczności publicznych) znacznie odbiegających od modelu zabudowy tradycyjnej.

· Kontynuacja form zabudowy tradycyjnej w zabudowie współczesnej.

· Unikanie zabudowy wielkogabarytowej w bezpośrednim sąsiedztwie obiektów i zespołów zabytkowych.

· Wstrzymanie rozpraszania zabudowy i zahamowanie procesu zacierania podziałów śródpolnych.

· Tworzenie neutralnych pasów zieleni (filtrów) wokół zespołów o szczególnej wartości                  w oparciu o wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej.

· Zharmonizowanie tzw. małej architektury z istniejącymi formami zabudowy oraz prawidłowe wkomponowanie poszczególnych obiektów w obszary o dużych walorach krajobrazowo – kulturowych.

· Przeciwdziałanie samowoli budowlanej, a zwłaszcza dotyczącej prac przy obiektach zabytkowych.

SYNTEZA USTALEŃ DOTYCZĄCYCH ROLNICTWA I LEŚNICTWA

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala się następujące kierunki i zasady:

· ochrona gleb najwyższej jakości przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacją wskutek niewłaściwej kultury rolnej,

· ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozją,

· wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunków produkcji, jej intensywności, kultury rolnej do walorów i ograniczeń przyrodniczych,

· wyłączanie z produkcji rolnej gruntów o najniższej przydatności, ze względu na bonitację lub szczegółowe warunki położenia (wielkość, kształt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub innego rodzaju użytkowanie nierolnicze,

· wdrażanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardów sanitarnych produkcji,

· przeciwdziałanie degradacji i zanieczyszczeniu środowiska przyrodniczego,

· poprawa jakości życia ludności rolniczej oraz warunków funkcjonowania gospodarstw, poprzez: przeciwdziałanie bezrobociu i wpieranie restrukturyzacja rynku pracy w celu przechodzenia do działalności pozarolniczych, poprawę jakości wykształcenia, rozwój przedsiębiorczości na obszarach wiejskich ze szczególnym uwzględnieniem przetwórstwa lokalnych płodów rolnych, poprawę wyposażenia w zakresie infrastruktury technicznej, wsparcie dla modernizacji budynków i urządzeń służących produkcji rolnej, wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie działań producentów rolnych.

W stosunku do obszarów leśnych ustala się następujące kierunki i zasady:

· zwiększenie lesistości gminy zgodnie z wyznaczoną granicą rolno-leśną,

· zalesianie terenów nieprzydatnych dla rolnictwa,

· zachowanie i wzbogacanie funkcji lasów, zwłaszcza funkcji ekologicznych,

· poprawa stanu sanitarnego lasów,

· zapobieganie degradacji i zanieczyszczania lasów,

· prowadzenie racjonalnej gospodarki leśnej związanej z organizacją zrębów i nasadzeń.


SYNTEZA USTALEŃ DOTYCZĄCYCH INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ I TECHNICZNEJ

1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

W zakresie komunikacji przyjęto następujące generalne ustalenia:

1. Drogi publiczne w gminie ze względu na funkcje w sieci drogowej dzielą się na następujące kategorie:

- droga krajowa,

- drogi wojewódzkie,

- drogi powiatowe,

- drogi gminne.

2. Drogi w celu określenia wymagań technicznych i użytkowych mają następujące klasy:

- droga krajowa – klasa GP – droga główna ruchu przyspieszonego,

- drogi wojewódzkie - klasa G - drogi główne lub klasa Z - drogi zbiorcze,

- drogi powiatowe - klasa Z - drogi zbiorcze,

- drogi gminne - klasa L - drogi lokalne.

3. Ulice leżące w ciągu dróg wojewódzkich, powiatowych i gminnych należą do tej kategorii, co te drogi.

4. Szerokość dróg w liniach rozgraniczających powinna wynosić co najmniej:

- drogi klasy GP 
- 30,0 m (dwujezdniowe – 40,0 m),

- drogi klasy G
 
- 25,0 m,

- drogi klasy Z
  
- 20,0 m,

- drogi klasy L

- 15,0 m.

5. Modernizacja drogi krajowej nr 15 Trzebnica - Inowrocław - Toruń – Ostróda dotycząca geometrii trasy i skrzyżowań, budowy umocnionych poboczy, ograniczenia dostępności do drogi i obsługi bezpośredniego otoczenia oraz odnowy nawierzchni.

6. W perspektywie rozbudowa drogi krajowej nr 15 do przekroju dwujezdniowego w klasie GP wraz z obejściem Gniewkowa z bezkolizyjnym skrzyżowaniem z linią kolejową znaczenia krajowego.

7. Modernizacja drogi wojewódzkiej nr 246 Złotniki Kujawskie - Gniewkowo - Dąbrowa Biskupia w celu dostosowania parametrów technicznych i użytkowych do wymogów klasy G i dróg wojewódzkich: nr 400 Więcławice - Latkowo i nr 299 Gniewkowo stacja PKP - droga krajowa nr 15 do normatywnych parametrów odpowiadających klasie Z.

8. Modernizacja dróg powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania parametrów geometrii dróg i skrzyżowań oraz nawierzchni do wymogów odpowiadających drogom klasy - Z oraz zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczeństwa.

9. Modernizacja dróg gminnych do właściwych parametrów technicznych i użytkowych przypisanych drogom klasy - L, przede wszystkim zmierzająca do wyrównania                            i utwardzenia nawierzchni. W pierwszej kolejności należy zmodernizować drogi gminne zapewniające komunikację z miejscowościami lub przysiółkami, które nie są dostępne za pomocą dróg wyższej kategorii.

10. Rozwój linii kolejowej znaczenia krajowego Poznań - Inowrocław - Toruń - Olsztyn, pod względem technicznym pierwszorzędnej, dwutorowej, zelektryfikowanej, w sektorze przewozów pasażerskich (potrzeba uruchomienia połączeń kwalifikowanych typu                     Inter City) i towarowych (pociągi dla transportu kombinowanego).

11. Realizacja dróg (ścieżek) rowerowych ponadlokalnych i lokalnych dla celów turystyczno - rekreacyjnych i umożliwiających dojazdy do pracy, szkół i usług, gwarantujących pełne bezpieczeństwo ich użytkowników.

12. Konieczna pełniejsza ochrona środowiska przyrodniczego i środowiska życia i pracy człowieka przed negatywnym oddziaływaniem dróg i kolei, realizowana poprzez budowę obejścia drogowego miasta oraz stosowanie prawidłowych rozwiązań urbanistyczno - przestrzennych m. in. w zakresie zachowania odpowiednich linii zabudowy wynikających             z przepisów szczególnych.

Przyjmuje się następujące szczegółowe ustalenia dotyczące zadań inwestycyjnych przewidywanych do realizacji celów publicznych w zakresie komunikacji dotyczące miasta Gniewkowo:

a) o znaczeniu ponadlokalnym:

- modernizacja drogi krajowej nr 15 Trzebnica - Inowrocław - Toruń – Ostróda - realizacja obejścia miasta w ciągi drogi krajowej nr 15, docelowo droga klasy GP (główna ruchu przyśpieszonego) o przekroju dwujezdniowym 2x2,

- modernizacja dróg wojewódzkich w mieście,

- modernizacja dróg powiatowych w mieście,

- rozwój linii kolejowej nr 353 znaczenia krajowego Poznań - Olsztyn, uruchomienie połączeń kwalifikowanych.

b) o znaczeniu lokalnym:

- modernizacja istniejących ulic lokalnych,

- budowa nowych ulic lokalnych,

- realizacja dróg (ścieżek) rowerowych.

Przyjmuje się następujące szczegółowe ustalenia dotyczące zadań inwestycyjnych przewidywanych do realizacji celów publicznych w zakresie komunikacji dotyczące obszarów wiejskich gminy:

a) o znaczeniu ponadlokalnym:

- modernizacja drogi krajowej nr 15 Trzebnica - Inowrocław - Toruń – Ostróda, docelowo droga klasy GP (główna ruchu przyśpieszonego) o przekroju dwujezdniowym 2x2,

- realizacja obejścia Gniewkowa w ciągu drogi krajowej nr 15,

- modernizacja dróg wojewódzkich,

- modernizacja dróg powiatowych,

- rozwój linii kolejowej nr 353 znaczenia krajowego Poznań - Inowrocław - Toruń - Olsztyn, uruchomienie pociągów kwalifikowanych.

b) o znaczeniu lokalnym:

- modernizacja i rozbudowa istniejących dróg gminnych do nawierzchni twardej,

- realizacja dróg (ścieżek) rowerowych.

2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA WODNO-ŚCIEKOWA

Gospodarka wodna

W zakresie gospodarki wodnej na terenie miasta Gniewkowo przyjmuje się ustalenia:

1. rozbudowa sieci wodociągowych umożliwiających bezawaryjną dostawę wody do nowych odbiorców,

2. budowa nowych układów sieci wodociągowych w kierunku północnej i wschodniej części miasta dla terenów rozwojowych jednostki “E” i “G”,

3. budowa nowych układów sieci wodociągowych w kierunku południowej części miasta dla terenów rozwojowych jednostki “C” i “I”,

4. wymiana starych odcinków sieci wodociągowych na nowe.

W zakresie gospodarki wodnej na obszarach wiejskich przyjmuje się ustalenia:

1. wykonanie dokumentacji hydrogeologicznych dla ujęć wody i na ich podstawie określenie stref ochrony pośredniej ujęć bądź odstąpienie od ich określania,

2. wykonanie połączenia wodociągu Ostrowo z wodociągiem Wierzbiczany,

3. rozbudowa wodociągu Suchatówka w kierunku południowym do wsi Perkowo i Buczkowo,

4. rozbudowa wodociągu Suchatówka – Zajezierze w kierunku południowym i północnym,

5. rozbudowa wodociągu Lipionka w kierunku wschodnim do wsi Murzynko,

6. rozbudowa wodociągu Lipie w kierunku południowym,

7. połączenie wodociągu we wsi Kijewo z wodociągiem  Markowo,

8. rozbudowa wodociągu Więcławice w kierunku zachodnim.

Gospodarka ściekowa

W zakresie gospodarki ściekowej na terenie miasta Gniewkowo przyjmuje się ustalenia:

1. realizacja kolektorów sanitarnych grawitacyjnych i tłocznych oraz przepompowni ścieków dla terenów które mogą zostać objęte zbiorczym systemem kanalizacji,

2. realizacja kolektorów i kanałów deszczowych dla terenów nowych inwestycji,

3. realizacja układu kanałów w części miasta objętej systemem kanalizacji ogólnospławnej dla rozdzielenia na sanitarny i deszczowy (rozdzielenie kanalizacji ogólnospławnej na rozdzielczą kanalizację ściekową i deszczową),

4. realizacja systemów podczyszczalni wód opadowych przed odprowadzeniem ich do odbiornika.

W zakresie gospodarki ściekowej na obszarach wiejskich przyjmuje się ustalenia:

1. realizacja kolektorów tłocznych oraz przepompowni ścieków dla terenów przyległych do miasta, których system odprowadzania ścieków może być połączony z układem miejskim,

2. opracowanie koncepcji kanalizacji ściekowej gminy, która określi sposób zorganizowanego rozwiązania systemu oczyszczania, w tym - wskaże miejsca gdzie jest wymagana natychmiastowa ingerencja władz z uwagi na ochronę ekologiczną,

3. realizacja nowoczesnych indywidualnych biologicznych oczyszczalni ścieków                         w miejscowościach, w których nie zakłada się budowy oczyszczalni grupowych,

4. budowa przepompowni ścieków we wsi Wielowieś i kolektora tłocznego do istniejącej oczyszczalni ścieków w Gniewkowie,

5. budowa przepompowni ścieków we wsi Wierzchosławice i kolektora tłocznego do przepompowni ścieków we wsi Wielowieś,

6. budowa przepompowni ścieków we wsi Więcławice i kolektora tłocznego do przepompowni ścieków we wsi Wierzchosławice,

7. budowa przepompowni ścieków we wsi Szadłowice i kolektora tłocznego do przepompowni ścieków we wsi Więcławice,

8. budowa lokalnej oczyszczalni ścieków dla wsi Warzyn.

3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ENERGETYKA

W zakresie elektroenergetyki przyjmuje się następujące ustalenia:

1. rozbudowa, modernizacja i budowa nowych odcinków sieci rozdzielczej średniego                        i niskiego napięcia oraz stacji transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji oraz zapewniających dostarczanie energii elektrycznej o odpowiednich parametrach,

2. realizacja stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikająca ze zwiększonego obciążenia,

3. w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej niskiego napięcia, na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej,

4. sukcesywna wymiana przestarzałych stacji transformatorowych typu SB i ŻH, zwłaszcza na terenach wiejskich, na stacje nowszej generacji.

5. opracowanie projektu założeń zaopatrzenia miasta i gminy w energię elektryczną.

W zakresie polityki przestrzennej gminy niezbędne jest zagwarantowanie możliwości pozyskania energii odnawialnej. W celu harmonijnego kształtowania przestrzeni i poszanowania interesów osób trzecich, niezbędne jest sytuowanie masztów siłowni wiatrowych w odległości minimum 350m. od budynków mieszkalnych. Dla skupisk powyżej trzech siłowni wiatrowych powinno się zachować odległość od budynków mieszkalnych minimum 500m. Zaleca się sporządzenie miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego w przypadkach lokalizacji skupisk powyżej trzech siłowni wiatrowych.

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO

W zakresie gazownictwa przyjmuje następujące ustalenia

1)
dla obszaru miasta:

· utrzymanie istniejącego systemu zaopatrzenia miasta w gaz ziemny z rozbudową                          i modernizacją go dla zwiększenia przepustowości i niezawodności zasilania,

· rozbudowa i budowa sieci gazowej średniego ciśnienia, dla zasilania istniejącego budownictwa mieszkaniowego i usługowego na terenie miasta,

· budowa sieci gazowej średniego ciśnienia, dla zasilania nowych terenów przewidzianych pod zabudowę mieszkaniową,

· pracowanie projektu założeń zaopatrzenia miasta w paliwa gazowe.

2)
dla obszarów wiejskich gminy:

· docelowo gazyfikacja całej gminy gazem ziemnym, po uprzednim opracowaniu koncepcji              i programu gazyfikacji gminy,

· opracowanie projektu założeń zaopatrzenia gminy w paliwa gazowe.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPŁOWNICTWO

W zakresie ciepłownictwa

1)
dla obszaru miasta przyjmuje się następujące ustalenia:

· optymalizacja sieci ciepłowni na terenie miasta wraz z modernizacją w kierunku zmiany paliwa (miału węglowego) na paliwa przyjazne środowisku jak gaz ziemny i olej opałowy,

· docelowo modernizacja lokalnych kotłowni, w zabudowie wielorodzinnej i usługowej, na rzecz nowoczesnych systemów grzewczych, wykorzystujących ekologiczne paliwa,

· rozbudowa istniejących sieci cieplnych i budowa nowych dla zasilania rozwojowych terenów mieszkaniowych, zlokalizowanych w północnej części miasta,

· w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, a szczególnie w nowych budynkach mieszkaniowych, zalecane stosowanie systemów grzewczych, preferujących paliwa ekologiczne, eliminujące zanieczyszczenia atmosfery,

· opracowanie projektu założeń zaopatrzenia miasta w ciepło.

2)
dla obszarów wiejskich gminy przyjmuje się następujące ustalenia:

· docelowo modernizacja lokalnych kotłowni, opalanych węglem i miałem węglowym                   z przejściem na paliwa ekologiczne,

· w indywidualnych gospodarstwach, a szczególnie w nowych budynkach oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zalecane stosowanie systemów grzewczych, preferujących paliwa ekologiczne, eliminujące zanieczyszczenia atmosfery,

· opracowanie projektu założeń zaopatrzenia gminy w ciepło.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - 
TELEKOMUNIKACJA

W zakresie telekomunikacji na obszarze miasta i obszarach wiejskich gminy przyjmuje się następujące ustalenia:

· dalsze unowocześnianie sieci i urządzeń telekomunikacyjnych,

· docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli światłowodowych,

· sukcesywne zwiększanie ilości abonentów telefonicznych,

· rozwój technologii informatycznych, w tym upowszechnienie dostępu do internetu.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - 
TRANSPORT PRZESYŁOWY

Studium w zakresie transportu ropy i produktów naftowych, w zakresie zadań ponadlokalnych,                 w strefie III - wiejskiej przyjmuje następujące ustalenia:

· utrzymanie dotychczasowego przebiegu rurociągu produktów naftowych relacji Płock - Nowa Wieś Wielka,

· realizacja rurociągu paliw relacji Wielowieś (punkt włączenia w istniejący rurociąg produktów naftowych) - kopalnia Góra, związanego z magazynowaniem paliw                             w podziemnych kawernach solnych w rejonie Inowrocławia,

· rozbudowa stacji zasuw w miejscowości Wielowieś wraz z urządzeniami niezbędnej infrastruktury towarzyszącej, wynikającej z potrzeb realizacji powyższej inwestycji.

SYNTEZA USTALEŃ DOTYCZĄCYCH REALIZACJI ZADAŃ CELU PUBLICZNEGO 

Zadania celu publicznego o charakterze lokalnym wiążą się z realizacją zadań własnych samorządu gminy. 

Mają one charakter przestrzenny lub nie związany bezpośrednio z realizacją nowego, względnie modernizacją istniejącego, zagospodarowania. 

Znaczenie lokalne mają:

· modernizacja układu drogowego miasta Gniewkowo

· sukcesywna modernizacja oraz ewentualna realizacja nowych odcinków dróg gminnych,

· sukcesywna rozbudowa gminnego systemu wodno-kanalizacyjnego,

· poprawa zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego, zwłaszcza realizacja systemu ścieżek rowerowych oraz ogólnodostępnej infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej,

· prawidłowa realizacja zadań własnych w sferze obsługi ludności (usługi sfery publicznej) – w tym poprawa funkcjonowania, modernizacja oraz w razie potrzeby rozwój, rozbudowa i tworzenie nowych placówek z zakresu: oświaty podstawowej                                 i gimnazjalnej, opieki przedszkolnej, kultury, ochrony zdrowia, opieki społecznej,

· zapewnienie dostatecznej liczby mieszkań socjalnych,

· podejmowanie działań na rzecz rozwoju przedsiębiorczości i ograniczania bezrobocia,

· tworzenie i utrzymywanie przyjaznych przestrzeni publicznych w miejscowościach,                w tym także organizacja miejsc rekreacji i wypoczynku oraz utrzymanie terenów zieleni.

 Tereny dla realizacji zadań publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmują głównie inwestycje dotyczące komunikacji i infrastruktury technicznej. Są to zadania wynikające z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Kujawsko-Pomorskiego.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Kujawsko-Pomorskiego zapisano następujące zadania dotyczące gminy Gniewkowo:

	Nr zadania w Planie
	Charakterystyka zadania

	12.
	Przebudowa drogi krajowej nr 15

- budowa obwodnicy m. Strzelno

- budowa obwodnicy m. Inowrocław

- budowa obwodnicy m. Gniewkowo

- przebudowa nawierzchni na odcinku Gniewkowo- Suchatówka

- budowa Trasy Staromostowej w Toruniu

- przebudowa ul. Olsztyńskiej w Toruniu

- budowa obwodnicy m. Kowalewo Pom.

- budowa obwodnicy m. Brodnica

- budowa drugiej jezdni na całej długości

	20.
	Modernizacja linii kolejowej nr 353

	33.
	Budowa rurociągu produktów naftowych do magazynu w Górze od istniejącego rurociągu relacji Płock-Nowa Wieś

	39.
	Opracowanie programu ochrony środowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru województwa kujawsko-pomorskiego

	40.
	Realizacja programu zwiększenia lesistości i zadrzewień województwa kujawsko-pomorskiego w latach 2001-2020 

	50.
	Likwidacja składowisk odpadów stwarzających zagrożenia dla środowiska i rekultywacja nieczynnych składowisk odpadów, w szczególności w gminach: Koronowo, Nowa Wieś Wielka, Łubianka, Osie, Jeżewo, Złotniki Kujawskie, Szubin, Gniewkowo, Mogilno, Gąsawa i Lubraniec (łącznie 55 składowisk)

	53.
	Rewaloryzacja historycznych układów urbanistycznych (60 miast i miejscowości)

	82.
	Przebudowa drogi wojewódzkiej nr 246

- remont naw. w km 80,82- 83,52 (odnowa)

                       w km 0,00 – 16,40 

                       w km 16,96- 31, 43

- remont mostu w Łabiszynie w km 31,24

- remont mostu w Smolnikach w km 19,15


Oprócz zadań wymienionych powyżej, do zadań realizujących cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, zaliczyć należy modernizację dróg powiatowych

POZOSTAŁE ISTOTNE USTALENIA STUDIUM

1. Obowiązek sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego wyznaczają przepisy szczególne. Plany sporządza się, gdy przewidywane zmiany przeznaczenia nie są sprzeczne z ustaleniami Studium.

2. W związku z kreowaniem rozwoju społeczno-gospodarczego gminy oraz realizacji podstawowych potrzeb mieszkańców gminy, pożądane jest sporządzenie mpzp. Na rysunku Studium określono obszary stanowiące potencjalne tereny rozwojowe oraz tereny zainwestowane - wymagające uporządkowania, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W szczególności potrzebę sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego zakłada się dla terenów rozwojowych, przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, produkcyjno-usługową i turystyczno-rekreacyjną, określonych na załączniku graficznym do niniejszego Studium,. Oprócz powyższych obszarów, w przypadku pojawienia się uzasadnionej potrzeby, dopuszcza się sporządzanie mpzp                          w granicach zainwestowania miejscowości, a także w przypadku potrzeby realizacji, modernizacji lub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. Na terenie gminy nie stwierdzono występowania obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz osuwania się mas ziemnych.

4. Przekształceń i rekultywacji na terenie gminy wymagają obszary wydobycia surowców mineralnych.

5. Tereny zamknięte, to teren linii kolejowej oraz tereny wojskowe.
6. Na terenie gminy nie przewiduje się realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2.000 m2, stąd też nie wskazuje się w Studium terenów lokalizacji tego typu zainwestowania.

7, W celu wykorzystania walorów gminy dla rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej winny być podjęte następujące działania:

· realizacja ogólnodostępnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlaków i tras (pieszych i rowerowych) oraz obiektów turystycznych (np. boiska, place gier, kąpieliska                        i baseny kąpielowe),  zorganizowanie gminnego ośrodka informacji turystycznej, 

· działalność promocyjna - publikowanie i sprzedaż folderów, map i plakatów o walorach  i atrakcjach turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o znaczeniu i zasięgu regionalnym promujących gminę jako atrakcyjny obszar turystyczno – wypoczynkowy; realizacja strony internetowej poświęconej promocji gminy,

· opracowanie szczegółowego programu rozwoju wypoczynku i turystyki w gminie, w tym intensyfikacja organizacji imprez masowych,

· wyposażenie ciekawych krajobrazowo fragmentów gminy w odpowiednie urządzenia pozwalające na właściwą ekspozycję walorów przyrodniczo – kulturowych dla potencjalnych turystów a w szczególności: budowę punktów widokowych, budowę parkingów w potencjalnych miejscowościach turystycznych i przy niektórych punktach widokowych, zabezpieczenie właściwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo fragmentów gminy, wytyczenie nowych szlaków turystycznych i ścieżek rowerowych.
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