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1. WSTEP

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedgcego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych

ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

1. Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktére mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu oraz
z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania $rodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacije i
zdolnosci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkoéw
zagospodarowania terenu, wynikajgcych z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidlowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

4. Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, kiére mogg powstawaé
na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania

Podstawg prawng sporzgdzenia prognozy sg :

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10
maja 2003 r.), ktéra naktada obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko przy
sporzgdzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci
dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawarto$¢é merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawarto$ci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan $rodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

c) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpos$rednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegélnosci na: réznorodno$é biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglgednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami
$rodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:
a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,
b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty zrédtowe - nastgpujace dane i informacje:

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
. “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewkowo”
. “Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XI/135/03

Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.
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. “Program ochrony $rodowiska z planem gospodarki odpadami wojewo6dztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)

. “Raport o stanie srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2018), WIOS Bydgoszcz

. Www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl

. .Mapa kompleksow rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy

. www.mos.gov.pl, www.geoporta.gov.pl. Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-bydgoszcz.pl
. +Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczynska, Minikowo 2008

. dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU BEDACEGO PRZEDMIOTEM ANALIZ

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania sg dwa tereny potozone w centralnej czesci gminy Gniewkowo, na zachéd od
siedziby gminy, zaliczane do miejscowosci Chrzgstowo, Godzieba i Kaczkowo. Teren lezacy na potnocy
ma ksztatt rozczionkowanego czworoboku i rozcigga sie na odcinku prawie 1,5 km wzdtuz drogi
powiatowej 2519C, teren lezgcy na potudniu rozcigga sie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 246. Od granic
obydwu terenéw do centrum miasta Gniewkowo jest ok. 2,5 km. Teren lezgcy na potnocy zajmuje 51,8
ha, a na potudniu — 9,9 ha.

Analizowane tereny lezg w sgsiedztwie rozwijajgcej sie zabudowy podmiejskiej Gniewkowa. S3 to tereny
wcigz w duzej mierze rolnicze, ale coraz wigkszg czesé zabudowy stanowi zabudowa mieszkaniowa lub
mieszkaniowo-ustugowa. Jak dotad sg to obszary o stosunkowo umiarkowanej intensywnosci
zagospodarowania. Czes¢ terendw zostata wytgczona z rolniczego uzytkowania nie ze wzgledu na presje
inwestycyjng, ale ze wzgledu na niskg przydatnosc¢ rolniczg gruntow.

Charakter analizowanego obszaru. Zrédfo ortofotomapy - usfuga wms portalu geoportal.gov.pl
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Analizowany obszar w relacji do miasta Gniewkowo. Zrédfo ortofotomapy - usfuga wms portalu
geoportal.gov.pl

Dla analizowanego obszaru, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajace charakterystyke i ocene stanu oraz
funkcjonowania srodowiska. Ws$réd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu uwarunkowan,
istotnych z punktu widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji gospodarczych, wymieni¢ nalezy:

e réwninng rzezbe — sprzyjajaca realizacji zamierzanych funkciji,
e sprzyjajgce warunki litologiczne i hydrogeologiczne,
e niska przydatno$¢ rolnicza wiekszosci analizowanego terenu
e teren jest odporny na antropopresje — najwazniejszy rodzaj oddziatywan to uszczuplenie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz otwarty krajobraz,
e analizowany teren lezy poza ekologicznym systemem obszaréw chronionych,
e W sgsiedztwie znajduje sie rekultywowane komunalne sktadowisko odpadéw,
e pozostate uwarunkowania (wodne, klimatyczne, itp.) nie stanowig istotnych czynnikéw
sprzyjajgcych lub ograniczajacych realizacje ustalen planu.
Wprawdzie powiat inowroctawski nalezy do obszaréow o bardzo duzej ilosci generowanych
zanieczyszczen, stad objety jest dosy¢ wnikliwym monitoringiem stanu srodowiska, jednak zagrozenia
koncentrujg sie zasadniczo w okolicach Inowroctawia — Janikowa, stad pothocna cze$¢ powiatu jest
zbadana w znacznie mniejszym zakresie.

Gmina Gniewkowo cechuje sie raczej niewielkimi zagrozeniami Srodowiska. Wptyw przemystu jest
relatywnie niewielki, intensywna gospodarka rolna (zwlaszcza w potudniowej czesci, gdzie wystepuja
dobrej klasy gleby) wptywa negatywnie (zwlaszcza na wody powierzchniowe) poprzez zanieczyszczanie
nawozami; najwazniejszymi zrédtami zanieczyszczen sa: ,niska emisja” z mato wydajnych urzgdzen
grzewczych zainstalowanych w domostwach — przy koncentracji zabudowy, przy niesprzyjajgcych
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uwarunkowaniach pogodowych (zwlaszcza w okresie jesiennym) problem ten bedzie zauwazalny;
zanieczyszczenia komunikacyjne zwigzane z przebiegiem przez gmine drogi krajowej nr 15 cechujgcej
sie intensywnym ruchem pojazddw. Dla niektdrych czesci gminy pewne znaczenie ma takze potozenie w
sgsiedztwie linii kolejowej Inowroctaw — Torun, wykorzystywanej dla ruchu pasazerskiego (w tym
miedzyregionalnego) oraz towarowego. Linia ta generuje hatas i stwarza (niewielkie) zagrozenie dla
bezpieczenstwa (rejony zamieszkane i przejazdy kolejowe). Analizowany teren oraz jego bezposrednia i
nieco dalsza okolica, cechujg sie jednak odmiennymi uwarunkowaniami, przede wszystkim ze wzgledu
na bliskos¢ rozlegtych komplekséow lesnych (na poéinocy lezy Puszcza Bydgoska). Dominujg
oddziatywania gospodarki rolnej i typowej zabudowy zagrodowej — ktéra zresztg w tym rejonie nie jest
liczna. Analizowany teren jest obszarem praktycznie wolnym od zanieczyszczen. Pewne — niewielkie -
znaczenie moze mie¢ tylko gospodarka rolna i zwigzane z nig nawozenie oraz stosowanie Ssrodkéw
chemicznych, a takze niska emisja z indywidualnych urzadzenh grzewczych i ruchu pojazdéw.

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej
wiedzy
Projekt planu wyznacza znaczacg liczbe terendéw o przeznaczeniu MN — wobec ktérych nie wskazuje sie

zadnych problemdéw na etapie sporzgdzania prognozy oraz okoto pewng liczbe terenéw o przeznaczeniu
MN/U, U oraz RM/RU, dla ktérych istotng niewiadomg jest rzeczywiscie prowadzona dziatalnosé
ustugowa.

W przypadku zabudowy mieszanej — zaktadajgcej petnienie funkcji ustugowej obok funkcji mieszkaniowe;j
(dotyczy to terendw MN/U) a takze na terenach realizacji zabudowy ustugowej (U), istnieja braki w
wiedzy dotyczace rzeczywistego charakteru przysziej zabudowy i rodzajow prowadzonych dziatalnosci.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu (nawet przy zawartych w planie ograniczeniach) mozliwy jest rozwoj
réznych dziatalnosci o zréznicowanym charakterze i zakresie mozliwych oddziatywan na Srodowisko.
Podobny brak wiedzy dotyczy terenéw RM/RU, w zakresie ktorych miesci sie bardzo szeroki zakres
dziatalnosci rolniczych. Podkresli¢ nalezy, ze w projekcie planu zawarto istotne zastrzezenie: na
wszystkich tych terenach wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Ssrodowisko (z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi). Jest to istotne ograniczenie, bowiem eliminuje
szereg dziatalnosci o duzej ucigzliwosci. Zagadnienie przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko jest regulowane przez rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktore zawiera szczegotowy katalog ww.
przedsiewzie¢. Ponadto wprowadzono ustalenie, ze: ,ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze
wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody
podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi”.

Mozliwe jest wiec dokonanie precyzyjnej prognozy oddziatywan na srodowisko dla terenbw MN — gdyz
znajomosc¢ liczby wprowadzanych mieszkancow pozwala oszacowaé wszystkie rodzaje generowanych
przez nich oddziatywan, ale nie jest mozliwe dokonanie precyzyjnej prognozy oddziatywania na
Srodowisko dla terenow MN/U, U, RM/RU bez wiedzy na temat ostatecznego charakteru
zagospodarowania (zagadnienie to bedzie sprecyzowane dopiero na etapie realizacji danej inwestycji),
cho¢ zawarte ograniczenia eliminujg znaczng liczbe dziatalnosci — w tym te o najwiekszej skali
generowanych zagrozen. Dla tego typu zagospodarowania wskazuje sie na istotne luki w stanie wiedzy —
uniemozliwiajgce przeprowadzenie petnej i precyzyjnej prognozy.

Waznym problemem dla rzetelnosci prognozy jest tez duze ryzyko popetnienia btedu w szacunku tempa
realizacji zagospodarowania. Skala dopuszczanego w planie zagospodarowania jest duza — mozna
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zatozyé, ze przekracza obecne i przyszie zapotrzebowanie, a wiec teren ten bedzie funkcjonowat jako
wieloletnia rezerwa rozwojowa, ktéra bedzie zagospodarowywana sukcesywnie przez diugi okres (sam
fakt wyznaczenia takiej rezerwy, nawet jesli obecny popyt jest znacznie mniejszy od mozliwosci
zagospodarowania takich terenéw, nie jest btedem — jest to efekt swiadomej polityki porzgdkowania
przeznaczenia gruntéw w gminie). Na potrzeby prognozy przyjeto szybkie tempo realizacji inwestyciji,
cho¢ z zatozenia prognoza zawsze odnosi sie do stanu maksymalnego. Oznacza to, ze prognoza — ktéra
odnosi sie do maksymalnych mozliwych negatywnych skutkéw — jest w bardzo duzym stopniu
przewymiarowana (bo w praktyce przy tak duzych terenach rozwojowych nigdy nie dochodzi do petnej
realizacji mozliwego zagospodarowania), a wiec, ze rzeczywista skala oddziatywan bedzie przez bardzo
dtugi okres, znacznie mniejsza, od wskazywanej w prognozie.

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU

Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkcji, charakteru
projektowanego zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do
istniejgcego zagospodarowania terenu bedacego przedmiotem planu

W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny:

e tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z terenem obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i
rybackich, o symbolu — RM/RU,

e  zabudowy ustugowej, o symbolu—U,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

e zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — MN/U,

e lasu, o symbolu —ZL,

e infrastruktury technicznej - gazownictwo, o symbolu — G,

e rolny, o symbolu —R,

e  zieleni urzadzonej, o symbolu —ZP

e  zieleni nieurzadzonej, o symbolu —ZN,

e rolny z terenem wod powierzchniowych $rédlgdowych, o symbolu — R/WS,

e sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug kultury, o symbolu — US/UK,

e drég publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

e  drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

e drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,

e  cCiggu pieszojezdnego, o symbolu — KX.

Dla terendéw o przeznaczeniu MN, ustala sie nastepujgce ogdlne parametry zabudowy:

o wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
10,0 m;

e dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

e dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, z
ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

e  kat nachylenia dachéw budynkdéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5 do 50 stopni;

e dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wodd
gruntowych;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

e minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

e powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

e wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2.

Dla terendw o przeznaczeniu MN/U, ustala sie nastepujgce ogdlne parametry zabudowy:
e wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
10,0 m;
e dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;
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e dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

e  wysokos$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

e dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

e dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego, z
ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

e kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5 do 50 stopni;

e dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wadd
gruntowych;

e dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosci ustug nie
wptywata na funkcje mieszkaniowg z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

e powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;

e ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

e minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié¢ w formie biologicznie czynnej;

e powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

e wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

e obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w
tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

Dla terendw o przeznaczeniu RM/RU, ustala sie nastepujgce ogdlne parametry zabudowy:

e wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

e dachy o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

e minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

e powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

o wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,2;

e obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w
tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi

Analizowany plan sporzadzany jest w zwigzku z zamiarem uporzgdkowania zagospodarowania oraz
wyznaczenia nowych terenéw rozwojowych w strefie podmiejskiej Gniewkowa — w miejscowosciach
sgsiadujgcych z tym miastem od zachodu. Pomimo, Zze Gniewkowo jest relatywnie bardzo matym
miastem, generuje powstawanie nowej zabudowy, ktéra z ré6znych powodéw jest lokowana takze poza
jego granicami, cho¢ na tyle blisko, ze funkcjonalnie pozostaje z miastem silnie zwigzana.

Teren planu jest dosy¢ duzy — sg to de facto dwa tereny rozciggajgce sie wzdtuz drég biegnacych do
Gniewkowa — jeden zajmuje 51,8 ha a drugi 9,9 ha.

W granicach planu adaptuje sie istniejacg zabudowe o charakterze zagrodowym zwigzang z realizacjg
dziatalnosci rolniczych, a takze istniejgcg niezbyt liczng zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-
ustugowg oraz istniejgcy uktad drogowy i gazocigg. Adaptuje sie takze niewielkie tereny lasow i zieleni
oraz tereny rolne nieprzeznaczane do zmiany sposobu uzytkowania. Wyznacza sie rozlegte tereny dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w zaleznosci do przyjetych szczegdtowych rozwigzan
mozliwe jest ulokowanie nawet ok. 120 zabudowan o takim charakterze. Wyznacza sie tereny dla rozwoju
mieszkalnictwa z ustugami (niezbyt liczne — mozliwa realizacja ok. 5 zabudowan) oraz nowych
gospodarstw rolnych (mozliwa realizacja do 5 nowych gospodarstw), wyznacza sie tez niewielki teren dla
rozwoju sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug kultury (ze wzgledu na ksztatt i wielkosé
predestynowany np. do realizacji $wietlicy wiejskiej i placu zabaw).

Generalnie trzeba podkresli¢ bardzo duze przewymiarowanie terenéw rozwojowych. Stworzenie
warunkéw dla ulokowania ok. 120 budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w sytuacji gdy rezerwy dla
zabudowy mieszkaniowej sg w gminie dostepne takze w innych lokalizacjach, przy uwzglednieniu
niekorzystnej prognozy demograficznej, wykracza poza mozliwos¢ ich zagospodarowania nawet w
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bardzo dlugim okresie. Z drugiej jednak strony takie podejécie pozwala na kanalizowanie proceséw
osadnictwa, ktére w przeciwnym wypadku rozwijatoby sie na podstawie dwz w sposéb catkowicie
nieprzewidywalny.

Plan umozliwia potencjalnie wprowadzenie na analizowany teren nawet ok. 500 mieszkancéw, cho¢ w
ciggu najblizszych 10 lat realne wydaje sie osiggniecie ok. 10-20 % tego stanu. Prognoze sporzadza sie
dla catego terenu planu — wiec z pewnoscig wskazywane w niej mozliwe skutki srodowiskowe realizacji
planu sg znaczaco wyolbrzymione, a rzeczywista skala wynikajgca z duzo mniejszej intensywnosci
procesow rozwojowych — bedzie duzo mniejsza.

Odnoszac sie do powierzchni planu, trzeba zwréci¢é uwage, ze ponad 4 ha zajmujg adaptowane tereny
laséw i zieleni, ok. 3,5 ha — adaptowane tereny upraw polowych, a az ok. 24 ha, a wiec prawie 40%
catosci — to tereny wskazywane na cel RM/RU, ktére w duzej czesci dotyczg adaptowanej zabudowy i
terenéw rolnych i jest duze prawdopodobienstwo, ze w obecnej formie beda one funkcjonowaty w
przysztosci. Oznacza to, ze pomimo relatywnie duzej powierzchni objetej planem, rzeczywiste procesy
rozwojowe polegajgce na tworzeniu nowego zagospodarowania, sg prawdopodobne przede wszystkim w
obszarze okoto 25 ha.

4. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przedsiewziecia mogace zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko
Projekt planu wyklucza na catym terenie, ktéry obejmuje, mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko — wyjatkiem sg inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodne z przepisami odrebnymi.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - ré6znorodnos¢ biologiczna
Realizacja ustalen planu wptynie na biocenoze analizowanego terenu. Mozna tu moéwic o kilku rodzajach
oddziatywania:

e najmniejsze znaczenie negatywne bedzie miata zmiana przeznaczenia terendéw obecnie
wykorzystywanych rolniczo — stanowig one zdecydowang wiekszos¢ terenéw wskazywanych do
rozwoju zabudowy. Sg to tereny regularnie prowadzonych upraw polowych, o zréznicowanej
przydatnosci — w czesci zachodniej i potudniowej sg to grunty bardzo stabe, w cze$¢ wschodniej
umiarkowane a nawet dobre (nawet IIl klasa), sg tez stosunkowo zwarte i stanowig ciggtos¢ z
terenami sasiednimi. Tereny rolne to typowa agrocenoza. Poziom bior6znorodnosci na terenach
rolnych jest bardzo niski — bezposrednio zwigzany z produkcjg rolng, jej sezonowoscia, doborem
gatunkow, zabiegami agrotechnicznymi. Jest wiec catkowicie uksztaltowany antropogennie.
Podkresli¢ nalezy, ze na terenach upraw polowych réznorodnos¢ w zakresie roslinnym jest
zwalczana jako obnizajgca efektywno$¢ produkcji rolne;.

e wieksze znaczenie negatywne moze nastgpi¢ w stosunku do terenéw zieleni srédpolnej. Na
analizowanym terenie w czesci wschodniej znajduje sie kepa zadrzewien i zakrzewien (teren
45MN). Prezentuje one stosunkowo najwiekszg réznorodnos¢ gatunkowg. W planie nie wyrdznia
sie jej jako jednostki zieleni, a w wyniku realizacji zabudowy bez watpienia ulegnie likwidacji.
Obiektywnie jej wartos¢ srodowiskowa jest niewielka, ale relatywnie — na tle tak duzego osiedla —
moze stanowi¢ o zwiekszaniu roznorodnosci. Nalezy rozwazy¢ jej adaptacje jako terenu ZP.

e W zachodniej czesci znajduja sie tereny formalnie rolne, na ktérych przed kilku laty zaprzestano
produkcji rolnej i podczas odtogowania rozpoczeta sie tu sukcesja wtérna. Pamietac nalezy, Zze sg
to wcigz formalnie tereny rolne i w kazdej chwili mogtyby zostaé przywrécone do upraw
polowych. Sg one w planie wigczane do jednostek 13MN, 1MN, 2MN, 16RM/RU i 17RM/RU.
Realizacja zabudowy zwtaszcza terenéw MN spowoduje likwidacje tego samosiewu.

e W stosunku do oczek wodnych (mowa tu o kilku niewielkich obiektach — prawdopodobnie
pochodzenia sztucznego) nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan, sg adaptowane wraz z
sgsiednig zielenig. Zazwyczaj oczka wodne i cieki (zwlaszcza jesli ich brzegi sg porosniete
drzewami, zakrzewieniami) sg wazne dla ksztattowania réznorodno$ci.

e Pewng formg oddzialywan posrednich — bedzie zwiekszenie antropopresji na lasy znajdujgce sie
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w sagsiedztwie, ktére zapewne stang sie celem penetracji o charakterze rekreacyjnym i bez
watpienia bedg podlegaty pewnym formom degradacji z tego wynikajgcej. Presja tego rodzaju
jest tu obecna juz teraz — ale zwiekszenie zaludnienia jg w pewnym stopniu zwiekszy;

Na catym terenie objetym planem, przeksztatcenie terenéw oraz wprowadzenie nowych funkcji bedzie
miato niekorzystny wptyw na bytujgce tu drobne zwierzeta (ktére zostang wyparte, wzglednie zastgpione
innymi gatunkami lepiej znoszacymi sasiedztwo cziowieka), przede wszystkim ptaki (cho¢ jak
wspomniano — straty te bedg stosunkowo nieduze). Jednak mozliwe straty w dziedzinie swiata zwierzat
(jak i $wiata roslin), zwigzane z realizacjg ustalen projektu planu nalezy uznaé za znikome — nie dojdzie
do wyparcia ani degradacji szczegdlnie cennych lub pozgdanych gatunkoéw, czy tez zniszczenia terenéw
naturalnych (lub choéby terenéw urzgdzonych sztucznie, ale petnigcych funkcje ekologiczne) wskutek
realizacji planowanego zagospodarowania. Tereny sgsiednie zachowajg podobny charakter, a wiec nie
zostang zniszczone okreslone typy siedlisk. Gatunki zwierzat, dla ktérych ten rodzaj uzytkowania terenu
stanowi $rodowisko bytowania, nie bedg wiec pozbawione mozliwosci funkcjonowania w analizowane;j
okolicy.

Zmiana sposobu uzytkowanie terenu bedzie wigzata sie ze zmiang liczby i rodzaju powierzchni zielonych
- obecnie jest tu (na terenach rolnych i terenach odtogowanych) peiny, 100% wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej. W terenach zabudowanych wskaznik ten zmniejsza sie o kilkadziesiat procent.
Paradoksalnie, wskutek realizacji trwatej zieleni urzadzonej (zadrzewienia, zakrzewienia, zielenhce,
kwietniki, trawniki, itp., itd.) w miejscu wczesniejszych terenéw uprawnych, do pewnego stopnia nastgpi
wzbogacenie szaty roslinnej i wzmocnienie bioréznorodnosci. Szczegoétowe zasady zagospodarowania
zaktadajg minimum 60% udziat powierzchni biologicznie czynnej (zieleh uzytkowa lub ozdobna). Sg to
wskazniki typowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej. Swiadczg one o dopuszczanej niezbyt wysokiej
intensywnos$ci zabudowy. Mogg byé w petni zaakceptowane, tym bardziej, ze w rzeczywistosci mozna
spodziewa¢ sie, ze w terenach MN i MN/U faktyczny udziat powierzchni biologicznie czynnej bedzie
wiekszy od wymaganego. Przydomowg zielen ozdobng nalezy wykorzystaé do odtworzenia aktywnosci
ekologicznej i spetniania funkcji Srodowiskotwérczych. Na wiekszosci obszaru planu nie jest niezbedne
tworzenie zieleni izolujgcej zabudowe mieszkaniowg od drég — ale w przypadku terendw lezacych w
sgsiedztwie wigczen lokalnego uktadu drogowego do drég zewnetrznych, zieleh izolacyjna moze byé
pozgdana.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - obszary chronione

Analizowany teren potozony jest poza systemem obszaréw chronionych. W stosunkowo nieduze;j
odlegtosci znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej, czes¢
wschodnia i zachodnia. Jednak nie przewiduje sie, by ustalenia planu oddziatywaty w jakikolwiek sposdb
na obszary chronione.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - ludzie

Realizacja ustalen planu stwarza warunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej w atrakcyjnej lokalizacji — dla
okoto 130 rodzin, w tym dla okoto 10 warunki prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w ramach wtasnej
posesji (dziatalnosci ustugowej lub rolniczej). Sg to wiec oddziatywania jednoznacznie pozytywne w
stosunku do wprowadzanej tu ludnosci.

Innym aspektem jest wplyw wprowadzania nowych mieszkancow na jakosé zycia ludnosci juz
zamieszkujgcej w sgsiedztwie — bez watpienia zwiekszy sie antropopresja, ktéra w zyciu codziennym
bedzie sie przejawiata na przyktad wiekszym ruchem pojazdéw samochodowych. Jednoczesnie jednak,
zwiekszenie liczby mieszkancéw zwieksza mozliwosci rozwoju ustug — zaréwno komercyjnych (jak handel
i naprawy — dla ktérych istotna jest wielkos¢ popytu), jak i publicznych (wymagajacych okreslonej
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minimalnej liczby mieszkancow). Ocena tego typu oddziatywan nie jest wiec jednoznaczna — z jednej
strony pojawig sie pewne aspekty oddziatywahn negatywnych, ale tez niemal pewne sg oddziatywania
pozytywne. Uwage zwraca fakt, ze plan wyznacza tylko kilka dziatek, w ktérych mozliwe jest rozwijanie
ustug — a wiec obstuga w tym zakresie bedzie sie odbywata przede wszystkim w miescie Gniewkowo.

Potencjalnie dosy¢ duza koncentracja ludnosci w tej czesci gminy (jesli rzeczywiscie dojdzie do realizacji
wiekszej liczby zabudowy) bedzie wymuszac¢ rozwigzanie dostepu do ustug publicznych (nalezgcych do
zadan wtasnych gminy - zwlaszcza dotyczgcych infrastruktury spotecznej — np. szkét, przedszkoli,
ochrony zdrowia, kultury). Znaczna cze$¢ tego rodzaju ustug znajduje sie w bliskim sasiedztwie — na
terenie miasta. Pozytywne jest wyznaczenie terenu dla rekreacji i ustug kultury.

Usprawnienia wymagac¢ bedzie rozwigzanie uktadéw komunikacyjnych — zwlaszcza zapewnienie
bezpieczenstwa przy wigczeniu lokalnego uktadu drogowego w istniejagcy — drogi obstugujgce
analizowany teren, to droga wojewodzka i powiatowa, a wiec cechujg sie dosy¢ duza skalg ruchu. Nalezy
rozwazy¢ realizacje bezpiecznych drog rowerowych w kierunku miasta.

Pewna czes¢ planowanej zabudowy mieszkaniowej bedzie realizowana w ramach jednostek o mieszanej
funkcji mieszkaniowo-ustugowej lub bedzie stuzyé prowadzeniu dziatalnosci rolniczych na bazie
zabudowy zagrodowej. Oznacza to stwarzanie potencjalnego zagrozenia wystepowania réznego rodzaju
ucigzliwosci — cho¢ w ustaleniach szczegdtowych wykluczono mozliwosé realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, co znacznie
ogranicza zakres potencjalnie rozwijanych dziatalno$ci i w praktyce wyklucza te o mozliwym najwigkszym
zakresie oddziatywan. Podkresli¢ nalezy, ze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w ramach terenu, gdzie
jest mozliwe prowadzenie dziatalnosci gospodarczych (ustug/rolnictwa) jest w tym przypadku swiadomym
wyborem — nie mozna wiec mowi¢ o nadmiernej ucigzliwosci dla zamieszkania, w sytuacji gdy osoba
osiedlajgca sie jest Swiadoma przeznaczenia i charakteru danej lokalizacji. Nalezy tez podkresli¢, ze
mozliwos¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na swojej posesji, w bezpodrednim sasiedztwie
miejsca zamieszkania (albo wrecz w tym samym budynku), dla wielu oséb bedzie znacznie podnosita
atrakcyjnosc takiej lokalizacji. Nie mozna wiec stwierdzi¢, ze zamieszkanie w ramach jednostki MN/U lub
RM/RU jest mniej atrakcyjne, niz w ramach jednostki MN, bowiem kwestia atrakcyjnosci, czy
ewentualnych ucigzliwosci danej lokalizacji powinna byé rozpatrywana zgodnie z indywidualnymi
preferencjami osoby decydujgcej sie na konkretny wyboér miejsca zamieszkania.

Projekt planu w zasadzie wia$ciwie rozstrzyga kwestie zapewnienia wysokiej jakosci zycia.
Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - woda

Projekt planu przewiduje w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:

e zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

e odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do
szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych;

e odprowadzanie wéd opadowych z terenéw komunikacji do kanalizacji deszczowej, do czasu
zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych z terendw
komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e 7 pozostatych terenéw odprowadzanie wod opadowych na grunt;.
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Analizowany teren w czesci potnocnej lezy poza zasiegiem aglomeracji kanalizacyjnej, ale czesé
potudniowa, przy drodze wojewddzkiej — w graniach aglomeracji. Wyznaczono tu Aglomeracje
Gniewkowo (uchwata Nr XXXII/205/2020 Rady Miejskiej w Gniewkowie z dnia 17 grudnia 2020 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru, wielkosci i granic Aglomeracji Gniewkowo).

Zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, do
obowigzkéw wiascicieli nieruchomosci w zakresie gospodarki sciekowej nalezy:

e przytgczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w
zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowg oczyszczalnie $ciekéw
bytowych, speiniajagce wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przylgczenie
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest
wyposazona w przydomowg oczyszczalnie s$ciekéw spetniajgcg wymagania okreslone w
przepisach odrebnych,

e gromadzenie nieczystosci ciektych w zbiornikach bezodptywowych,

e pozbywanie sie zebranych na terenie nieruchomosci nieczystosci ciektych w sposéb zgodny z
przepisami ustawy i przepisami odrebnymi.

Powyzsze oznacza, ze ustalenie planu dopuszczajgce czasowe stosowanie szczelnych zbiornikow, na
obszarach poza aglomeracjg, jest prawnie dopuszczalne. W analizowanym przypadku teoretycznie
mozna rozwazy¢ stosowanie oczyszczalni przydomowych.

Realizacja sieci zbiorczej bedzie w analizowanym przypadku uzasadniona i docelowo — niezbedna.
Proponowane rozwigzania tymczasowe dla czesci potnocnej nie sg optymalne — ale sg zgodne z
obowigzujgcymi przepisami.

Przy planowanym charakterze zabudowy i lokalnych warunkach wynikajgcych ze stosunkéw wodnych
oraz rzezby terenu, ryzyko zanieczyszczenia wod jest relatywnie niewielkie. Nalezy zapobiegac
mozliwosciom zanieczyszczenia wod wskutek sptywu powierzchniowego zwigzanego z opadami, a takze
zapobiega¢ mozliwo$ci przesigkania zanieczyszczen do gleby (poprzez eliminowanie przechowywania na
powierzchni substancji, mogacych by¢ wymywanymi przez wody opadowe). Lokalne obnizenia terenu
sprzyja¢ mogg zaleganiu zanieczyszczonych wad i infiltracji zanieczyszczeh do gruntu. Szczegdlnie
wazne jest wiec zapobieganie skladowania substancji moggcych zanieczysci¢ wody, umiejetne
stosowanie $srodkéw ochrony roslin oraz egzekwowanie zakazu mycia pojazdéw samochodowych na
terenie posesji. Nalezy zapobiega¢ mozliwosciom zanieczyszczenia woéd wskutek spltywu
powierzchniowego zwigzanego z opadami i roztopami, a takze zapobiega¢ mozliwosci przesigkania
zanieczyszczenh do gleby (poprzez eliminowanie przechowywania na powierzchni substanciji, mogacych
by¢ wymywanymi przez wody opadowe). Dbatos¢ o stan wdod dotyczy zaréwno okresu realizacji
inwestycji (i wykorzystywanych w procesie budowlanym substancji chemicznych), jak tez po jej
zakonczeniu (zwtaszcza materiaty ropopochodne, w tym w obszarze drég, parkingdéw i terenach
ustugowych oraz $cieki sanitarne).

Dopuszczenie realizacji szczelnych zbiornikbw okresowo opréznianych w sytuacji, gdy docelowo
zaistnieje obowigzek podtgczenia do sieci kanalizacyjnej, moze byé odebrana jako powodowanie wobec
przysztych mieszkancéw koniecznosci ponoszenia nadmiernych kosztéw inwestycyjnych. Jednak analiza
ofert firm zajmujacych sie sprzedazg szczelnych zbiornikébw wskazuje, ze koszt realizacji takiego
rozwigzania to kwota niewielka przy ogdlnej skali kosztow realizacji zabudowy - poza tym, potencjalni
inwestorzy sg tych uwarunkowan swiadomi, a wiec nie mozna tu méwi¢ o wprowadzaniu ich w btad
poprzez niejasne zapisy planu (przeciwnie - zagadnienie to jest w planie wyjasnione w sposdb bardzo
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jednoznaczny). Warto w tym miejscu podkresli¢, ze tego typu zbiorniki zapewniajg pewnos$¢ w zakresie
szczelnosci.

Ustalenia planu generalnie sg korzystne dla jakosci wod przede wszystkim ze wzgledu na fakt eliminaciji
dziatalnosci rolniczych.

Zuzycie wody z wodociggow w gospodarstwach domowych nalezy szacowaé na ok. 30 m3 w ciggu roku
na 1 mieszkanca. Docelowa mozliwa wielkos¢ odprowadzanych sciekow moze by¢ wiec zauwazalna na
tle obecnie wytwarzanej w gminie. Przyjmuje sie, ze przecietna norma zuzycia wody do podlewania
ogrodkow przydomowych to 2,5 dm3 na 1 m2. Obrazuje to mozliwg skale poboru wody z wodociggu na te
cele, ale tez skale zasilania gruntu i wéd gruntowych.

Projekt planu nie jest w przypadku dziatalnosci gospodarczych, dokumentem wystarczajgco precyzyjnym,
by na jego podstawie szacowa¢ mozliwg wielkos¢ wytwarzanych $ciekéw oraz ich sklad chemiczny. Nie
jest mozliwe dokonanie precyzyjnej prognozy poboru wody i wytwarzania sciekéw dla terenéw zabudowy
ustugowej i rolniczej — jest to zalezne od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, a rozbieznosci mogg byc¢ tu
znaczne (przewiduje sie przecietne zuzycie w skali miesigca od 0,5 m3 na jednego zatrudnionego w
placéwce handlowej lub ustugowej, do kilku m3 na jedng osobe obstugiwang).

Przy planowanym charakterze zabudowy, ryzyko zanieczyszczenia wéd jest relatywnie niewielkie.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko - powietrze

Nalezy sie spodziewal¢ zwiekszenia emisji zwigzanej z realizacja systemow grzewczych oraz
zwiekszeniem ruchu pojazdéw samochodowych. Zakres zmian jest trudny do ustalenia — warto jednak
zauwazy¢, ze zaktada sie dosy¢ duzg skale przedsiewziecia, a przewazajgcg jego czes¢ obejmuje
zabudowa o funkcjach mieszkaniowych i mieszanych funkcjach mieszkaniowo-ustugowych — oznacza to,
iz maksymalna liczba samochodéw mieszkancow moze siegng¢ 250 sztuk — bedzie to wielkosé
zauwazalna w tym rejonie.

Z funkcjonowaniem zabudowy ustugowej potencjalnie wigze sie wzmozony ruch pojazdéw dostawczych
oraz pojazdow interesantow.

Warunki przewietrzania w catym rejonie objetym planem sg umiarkowanie dobre — istnieje jednak ryzyko
okresowego zalegania zanieczyszczen w przypadkach wyjgtkowo niekorzystnych standéw pogodowych
(zwtaszcza w okresie jesienno-zimowym).

Mozliwa liczba nowych pojazdéw bedzie zauwazalna w tej czesci gminy i oprécz oddziatywan na jakos$é
powietrza, wplynie takze na bezpieczenstwo w ruchu drogowym.

W okresie jesienno-wiosennym istotnym zagadnieniem jest funkcjonowanie systeméw grzewczych. Jako
pomijalnie matg mozna uznaé emisje zanieczyszczen zwigzang z przygotowywaniem positkow (zaktada
sie, ze bedzie ona bazowata na energii elektrycznej lub gazie).

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - powierzchnia ziemi

Rozne aspekty oddziatywan na powierzchnie ziemi opisano w rozdziatach dotyczacych bioréznorodnosci
oraz krajobrazu. W ponizszym rozdziale zwrécono uwage na kwestie degradacji gleb, ograniczenia
przestrzeni rolniczej oraz wytwarzania odpadéw.

Realizacja ustalen planu wigza¢ sie bedzie z degradacjg gleb w obszarze realizacji zabudowy i
infrastruktury towarzyszgcej. Wyznacza sie zauwazalne powierzchnie, ktére zostang zajete przez
zabudowe i drogi. Kolejne zmiany zajdg wskutek urzgadzania terenéw zieleni, miedzy innymi wskutek
nawiezienia materiatlu organicznego. Prace budowlane spowodujg przerwanie ciggtosci warstw
geologicznych w obrysach realizowanych budynkow.
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Analizowany teren — w cze$ci niezabudowanej, ktéra podlega¢ bedzie zmianom zagospodarowania -
charakteryzuje sie w wiekszosci stabg przydatnoscig rolniczg gleb (klasa V i VI), tylko w czesci
wschodniej znajdujg sie gleby bardziej urodzajne (klasy Il i IV — ale o nieduzych powierzchniach).
Analizowany teren poddaje sie antropopresji gdyz ze wzgledéw ekonomicznych znacznie korzystniej dla
wiascicieli jest dokonac¢ przeksztatcen w tereny budowlane, niz prowadzi¢ uprawy polowe. Obiektywnie —
straty w przestrzeni rolniczej bedg catkowicie niezauwazalne. W skali gminy wylgczenie z produkciji rolnej
analizowanego obszaru nie bedzie miato zadnego znaczenia. Z punktu widzenia jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz zwigzanych ze zmniejszeniem przestrzeni zywicielskiej, wytgczenie tych
gruntéw z produkcji mozna uznac¢ za pomijalnie mate.

Istotng zmiang o charakterze negatywnym bedzie istotne ograniczenie powierzchni biologicznie czynne;j.
Dotad na terenach rolnych jest ona 100%, obecnie dopuszcza sie jej ograniczenie nawet o kilkadziesiagt
procent w stosunku do stanu dotychczasowego. Na wiekszosci powierzchni ustala sie wskaznik 60%.
Przy tej skali terenu oznacza to wytgczenie z powierzchni biologicznie czynnej kilkunastu ha.

Na obszarach wiejskich zazwyczaj przyjmuje sie, ze 1 mieszkaniec wytwarza przecietnie do 300 kg
odpaddéw komunalnych rocznie. Nalezy sie wiec spodziewac¢ docelowo generowania przez mieszkancow
obszaru nawet do czterystu ton odpadéw komunalnych rocznie. Jest to wartos¢ niewielka na tle obecnej
skali wytwarzania odpaddéw w gminie. Nie sg obecnie znane szczegoly przedsiewzie¢, ktére mogg byé
zrealizowane w zabudowie o mieszanej funkcji mieszkaniowo-ustugowej — tym samym nie jest mozliwe
okreslenie charakteru i ilosci odpadéw wytwarzanych przez tego typu dziatalnosci. Bez wzgledu na
ostateczny charakter, ustalenia ogélne planu zabezpieczajg srodowisko przyrodnicze obszaru oraz jego
okolic przed szkodliwym oddziatywaniem — wprowadza sie typowe ustalenia regulujgce gospodarke
odpadami.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wigza¢ sie bedzie z ingerencjg i przeksztatceniem obecnego krajobrazu
obszaru. Przewiduje sie realizacje zabudowy o mato zréznicowanym charakterze — na duzej powierzchni.
Ze wzgledu na usytuowanie terenu bedgcego przedmiotem planu, dokonywane zmiany bedg tatwo
dostrzegalne z réznych ekspozycji. Podkresli¢ nalezy, ze pomimo wprowadzania duzej liczby i duzej
powierzchni, to w tym rejonie bedzie to zabudowa o charakterze juz dobrze znanym — typowym dla strefy
podmiejskiej. Nawet gdyby w bezposrednim sasiedztwie brakowato identycznej zabudowy (choé w
sgsiedztwie sg juz zabudowania o takim charakterze — wspoiczesnie realizowana zabudowa
mieszkaniowa), to jej wprowadzenie w tej czesci gminy bedzie naturalnym procesem rozwoju
przestrzennego miejscowos$ci sgsiadujgcej z miastem - nie przewiduje sig, by jakikolwiek element byt
postrzegany jako obcy w okolicy. Bez watpienia jedynym walorem, ktdry ucierpi, bedzie otwarto$é
krajobrazu.

Pod wzgledem potencjalnych oddziatywan w krajobrazie, projekt planu nalezy wiec oceni¢ jako
oddziatujgcy — ale w niewielkim stopniu. Negatywnie nalezy oceni¢ wptyw na otwarty krajobraz, ale juz
formy zabudowy nie mozna jednoznacznie oceni¢ negatywnie.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - klimat

Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie w sposdb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne, jak tez nie wplynie w sposéb zauwazalny na pogtebienie lub ograniczenie tzw. efektu
cieplarnianego.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - zasoby naturalne
Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcoéw mineralnych.
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Realizacja ustaleh projektu planu nie ma bezposredniego ani posredniego wptywu na zabytki i
dziedzictwo kulturowe. W ustaleniach szczegdtowych gwarantuje sie ochrone dziedzictwa kultury.

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci (zmiana przeznaczenia
gruntéw powodujgca znaczny wzrost ich wartosci w obrocie) oraz rozwojem sfery débr materialnych.
Wzrost liczby mieszkancéow moze sie przyczyni¢ takze do zwiekszenia popytu na dobra i ustugi
komercyjne dostepne w tej czesci gminy - obserwowane bylyby woéwczas korzysci w szerszym ujeciu,
zwigzanym z rozwojem spotecznym i gospodarczym. Mozliwa do osiggniecia liczba nowych
mieszkancow, przy petnej realizacji zainwestowania (prawdopodobienstwo realizacji zagospodarowania
w tej lokalizacji ocenia sie jako dosy¢ wysokie) bedzie dosy¢ duza, wiec generowany popyt bedzie
dostrzegalny.

W sferze prywatnej zagadnienie ,dobr materialnych” dotyczy realizacji i wyposazenia budynkéw
mieszkalnych i zagospodarowania towarzyszgcego oraz realizacji dziatalnosci gospodarczych, natomiast
w sferze publicznej bedzie wynikato z rozwoju infrastruktury technicznej i drég, a posrednio takze na
generowaniu dochodéw podatkowych dla budzetu gminy.

Ogolna warto$¢ przestrzeni jako terenu oraz zlokalizowanych na nim débr materialnych, na obszarze
bedacym przedmiotem analiz, znacznie wzrosnie.

5. USTALENIA KONCOWE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajgcym
szczegdtowo planowane dziatania zmierzajgce do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego
projektem planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozadanych funkcji i dziatalnosci
(wynikajgcych z potrzeb i aspiracji mieszkancow oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych (zwigzanych z charakterystykg fizyczno-geograficzng terenu),
uwarunkowan wynikajacych z charakteru sasiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan
wynikajgcych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposéb optymalny uwzglednic
zaréwno istniejgce potrzeby, jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkéw i
oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorskg i indywidualng
wizje optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcg kazdorazowo specyficzne
warunki jej realizaciji.

Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzen planistycznych:

Teoretycznie na terenie gminy Gniewkowo mozliwe jest wskazane alternatywnej lokalizacji dla realizacji funkciji
mieszkaniowych i ustugowych zamierzanych w analizowanym planie — cho¢ ograniczona jest dostepno$c
terenéw o tak duzej skali, a jednoczesnie cechujgcych sie tak dobrg dostepnoscig w relacjach do siedziby
gminy. Pod tym wzgledem nie ma alternatywy — kazda inna lokalizacja wigze sie z bardziej skomplikowanym
zagadnieniem dojazdéw. Dokonany wybor pod rozwoj planowanego zagospodarowania jest wtasciwy — teren
znajduje sie w sasiedztwie zabudowy istniejgcej, w obszarze podlegajgcym rozwojowi zabudowy -—
sporzadzenie dla tego terenu planu bedzie w wiekszym stopniu realizowato zadanie porzadkowania
istniejgcego zagospodarowania i okreslania warunkéw dla kanalizowania zywiotowego ruchu inwestycyjnego,
a W mniejszym stopniu — bedzie ten ruch inwestycyjny katalizowato. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej w sasiedztwie zabudowy istniejgcej sprzyja realizacji postulatu koncentracii
osadnictwa. Jest to istotne z punktu widzenia optymalizacji rozwoju infrastruktury (racjonalizacja zadan
wilasnych — zaréwno w sferze infrastruktury spotecznej, jak i technicznej).
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Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

Alternatywa w zakresie wyboru funkciji:

Analizowany projekt planu jest odpowiedzig na zapotrzebowanie spoteczne w kierunku wyznaczania terenéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.

Tereny wyznaczane dla rozwoju nowego zagospodarowania to w zdecydowanej przewadze tereny o
przeznaczeniu MN, ale wyznacza sie tez tereny MN/U i RM/RU. Przyjete rozwigzania stwarzajg dosy¢ duze
mozliwosci rozwoju.

Podkresli¢ nalezy, ze na catym obszarze zrezygnowano z mozliwosci rozwoju dziatalnosci zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczaco oddziatujgcych na srodowisko.

Analizy przeprowadzone na potrzeby prognozy wskazujg na potrzebe rozwazenia wydzielenia skupiska
roslinnosci, ktére obecnie jest zaliczone do terenu 45MN — jako terenu ZP. Nie jest to dziatanie niezbedne
(dlatego formutuje sie je jako sugestie do rozwazenia, a nie bezwzgledne zalecenie) — ale ocenia sie, ze
przyniostyby korzysci Srodowiskowe.

Dalsze poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie uznano wiec za bezcelowe.

Alternatywa w zakresie szczeg6towych ustalen z zakresu intensywnosci zagospodarowania:

Projekt planu przewiduje typowg intensywnos¢ i parametry zagospodarowania. Poszukiwanie rozwigzan
alternatywnych w tym aspekcie nie jest niezbedne.

W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje sie wiec niezbednej koniecznosci poszukiwania lub
uwzglednienia rozwigzan alternatywnych (zgtasza sie jedynie sugestie rozwazenia proponowanych
rozwigzan), wynikajgcych z analizy potencjalnych oddziatywan.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu planu

Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnos¢ wprowadzenia nastepujgcych rozwigzan, ktérych celem jest
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:

a) zapobieganie

e nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg
mozliwie duzej czesci zadrzewien i zakrzewien — wykorzysta¢ je jako element zieleni ozdobnej
lub izolacyjnej w ramach realizowanego zagospodarowania;

e bezwzglednie nalezy egzekwowal zakaz mycia pojazdéw mechanicznych w miejscach
niewyznaczonych,

e bezwzglednie nalezy dochowaé dbato$ci o ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych na
etapie realizacji zagospodarowania (uniemozliwianie zanieczyszczenia woéd materiatami
budowlanymi — np. farbami, lakierami, emulsjami, itp. oraz substancjami ropopochodnymi
pochodzgcymi z maszyn i pojazdéw budowlanych),

e nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego wigczenia do zewnetrznego uktadu drogowego,

b) ograniczanie
e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dokona¢ adaptacji mozliwie duzej czesci

drzewostanu
e W obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych i
nadmiernej dewastacji zieleni - do minimum wynikajgcego z potrzeb technicznych i

technologicznych

e W obszarach realizacji zabudowy nalezy zabezpieczy¢ warstwe gleb — do wykorzystania w
obszarach mniej zyznych

e stosowanie zieleni izolacyjnej w niektorych lokalizacjach ograniczy ucigzliwosé ruchu pojazdéw
samochodowych — dotyczy to rejonéw wigczen uktadu lokalnego do drég zewnetrznych
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¢) kompensacja przyrodnicza
e w przypadku usuwania drzew lub krzewdw nalezy dokona¢ nasadzeh kompensacyjnych.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
(tzw. ,,opcja zerowa”)
Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian

stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Powyzszg analize sporzadza sie wychodzac od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu.
Poréwnanie prognozowanych oddziatywan w sytuacji braku realizacji planu i w sytuacji realizacji planu
pozwala na udzielenie odpowiedzi, ktéra z opcji jest korzystniejsza Srodowiskowo.

W przypadku planéw realizacji zabudowy na dosy¢ duzg skale — tak jak w analizowanym projekcie planu,
niemal zawsze poréwnanie wskazuje, ze korzystniejszg opcjg jest opcja zerowa, poniewaz realizacja
zagospodarowania zawsze bedzie wigzac¢ sie z nieuchronnym wystgpieniem szeregu oddziatywan —
poczagwszy od zmian w powierzchni ziemi, zmian w krajobrazie, uszczuplenia powierzchni biologicznie
czynnej, degradacji gleb, degradaciji siedlisk poprzez bardzo liczne oddziatywania posrednie, jak zuzycie
wody i wytwarzanie $ciekdw, wytwarzanie odpadéw, generowanie ruchu pojazdoéw i wynikajacych z niego
ucigzliwoéci i zagrozen. W przypadku zaniechania realizacji planu unika sie tych oddziatywan, co jest
stanem jednoznacznie korzystniejszym.
Jednak w przypadku analizowanego terenu ma miejsce specyficzna sytuacja rozwoju zabudowy na duzg
skale - zwigzanego z podmiejskim potozeniem i obserwowang presjg inwestycyjng. Atrakcyjnosé tej
czesci gminy dla zabudowy mieszkaniowej, na tle innych miejscowosci - jest duza. W blizszym i nieco
dalszym sgsiedztwie analizowanego terenu zabudowa byta i jest realizowana takze obecnie. W takiej
sytuacji sporzgdzenie mpzp nie moze by¢ postrzegane jako czynnik katalizujgcy przeksztatcenia, a raczej
jako instrument ustalenia zasad zagospodarowania terenu, czyli przeciwdziatania zywiotowemu
rozwojowi zabudowy, realizowanej na drodze decyzji o warunkach zagospodarowania. W takim
kontekScie sporzadzenie mpzp jest dziataniem prosrodowiskowym, stuzgcym stanowieniu tadu
przestrzennego — przede wszystkim plan okresla parametry dopuszczalnej zabudowy, ustanawia uktad
drogowy, formutuje zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. Odstgpienie od sporzgdzenia
planu w takim kontekscie bytoby btedem, bowiem nie doprowadzitoby do zaprzestania rozwoju
zainwestowania, co najwyzej liczba nowopowstatej zabudowy mogtaby byé nieco mniejsza, ale mogtaby
zosta¢ zrealizowana w duzym stopniu chaotycznie, a wiec pogtebiatby sie tylko nietad przestrzenny
typowy dla stref podmiejskich. Brak planu nie prowadzi tu do Zadnych korzysci srodowiskowych.
Dokonanie zmian zagospodarowania w kierunku wskazywanym w projekcie planu doprowadzi do
znacznej intensyfikacji zabudowy i znacznego zwiekszenia liczby mieszkancow.
Bez watpienia w wyniku realizacji zagospodarowania nastgpi utrata waloru otwartego krajobrazu. Jednak
podkresli¢ nalezy, ze realizacja zagospodarowania bedzie zgodna z zatozeniem jego koncentracji — i
bedzie sie wigza¢ z szeregiem korzysci bedgcych jej konsekwencja, przede wszystkim ochrony terenéw
potozonych w innych lokalizacjach przed rozpraszaniem zabudowy, czy tez kanalizowaniem oddziatywan
w duzej miejscowosci, w ktorej fatwiej jest nad nimi zapanowac¢. W obszarach podmiejskich nie ma
mozliwosci zapanowania nad presjg w kierunku zabudowy — jest ona duza i bedzie sukcesywnie rosta.
Najbardziej racjonalnym sposobem niwelowania jej negatywnych skutkéw, jest jej kontrolowanie poprzez
wyznaczanie terenéw pod zabudowe, z jasno i precyzyjnie okreslonymi zasadami zagospodarowania.
Wiasnie z tego wzgledu, pomimo spodziewanych negatywnych skutkéw planowanej zabudowy, nalezy
podkresli¢, ze bedg one mniejsze w analizowanej lokalizacji przy realizacji na podstawie mpzp, niz gdyby
byta realizowana w jakiejkolwiek innej lokalizacji bez mpzp. W opcji zerowej istnieje obecnie okreslony
poziom generowanych zanieczyszczen i ucigzliwosci. Podkresli¢ nalezy, ze przestrzen nie ma charakteru
naturalnego — wykazuje okreslony poziom przeksztatcen antropogenicznych, a utrzymywanie biezgcego
stanu nie prowadzitoby ani w kierunku renaturalizacji przestrzeni, ani takze nie nalezatoby oczekiwaé
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znaczgcej eskalacji zagrozen i ucigzliwosci.

Przy bardzo powierzchownej ocenie opcja zerowa moze sie wydaé korzystniejsza, ale w ogdolnym
catosciowym bilansie zdecydowanie korzystna jest realizacja planowanego zagospodarowania w
rozpatrywanej lokalizacji na podstawie mpzp.

Propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkdw realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na
relatywnie matg skale przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w
Polsce nie wyksztalcit sie system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedgcych wynikiem
procesow planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu srodowiska
przez instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali
przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i
porownywalnych (zaréwno dla roznych okresow, jak i dla roznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy
zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegolnie
niebezpiecznych i ucigzliwych, ktére bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegodinych.

W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugeruje sie wykorzystywanie przede
wszystkim metod bezposrednich — to znaczy analizy postepdéw w realizacji zagospodarowania oraz
metod posrednich - to znaczy szacunkéw ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan,
ucigzliwosci) generowanych przez zrealizowang zabudowe. Wiadze lokalne posiadajg nieograniczong
mozliwos¢ monitoringu zagadnien lezgcych w sferze tzw. zadah wlasnych — wsréd nich sg zagadnienia
Scisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielkos¢ zuzycia wody, wielkos¢ wytwarzanych
Sciekéw, wielkos¢ wytwarzanych odpadéw, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwos¢é szczegétowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu
takze monitorowanie ilosci pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty mogg byé wiec analizowane na
duzym poziomie szczegotowosci sitami Urzedu Miejskiego bez angazowania dodatkowych naktadéw.
Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduzg ucigzliwos¢ planowanego
zainwestowania, nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposoéb staty (wystarczg okresowe oceny,
np. w cyklu rocznym, a nawet dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkdw realizacji tego
konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita konieczno$¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej
wspotpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata Zzadnych oddzialywan na
srodowisko o charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci
wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.

Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych
zwigzanych z zagospodarowaniem dwoch terendéw potozonych w centralnej czesci gminy Gniewkowo, na
zachod od siedziby gminy, zaliczane do miejscowosci Chrzgstowo, Godzieba i Kaczkowo. Teren lezgcy
na potnocy ma ksztatt rozcztonkowanego czworoboku i rozcigga sie na odcinku prawie 1,5 km wzdtuz
drogi powiatowej 2519C, teren lezacy na potudniu rozcigga sie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 246. Od
granic obydwu terenéw do centrum miasta Gniewkowo jest ok.2,5 km. Teren lezgcy na pétnocy zajmuje
51,8 ha, a na potudniu — 9,9 ha.
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Analizowane tereny lezg w sasiedztwie rozwijajgcej sie zabudowy podmiejskiej Gniewkowa. Sg to tereny
wcigz w duzej mierze rolnicze, ale coraz wigkszg czes¢ zabudowy stanowi zabudowa mieszkaniowa lub
mieszkaniowo-ustugowa. Jak dotgd sg to obszary o stosunkowo umiarkowanej intensywnosci
zagospodarowania. Czes¢ terendw zostata wytgczona z rolniczego uzytkowania nie ze wzgledu na presje
inwestycyjng, ale ze wzgledu na niskg przydatnos¢ rolniczg gruntéw.

Dla analizowanego terenu, ktory zostal szczegétowo scharakteryzowany w opracowaniu
ekofizjograficznym (takze stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym wyznacza sie tereny:

e tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z terenem
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
le$nych i rybackich, o symbolu — RM/RU,

e zabudowy ustugowej, o0 symbolu — U,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, 0 symbolu —
MN/U,

e lasu, o symbolu — ZL,

¢ infrastruktury technicznej - gazownictwo, o symbolu — G,

e rolny, o symbolu — R,

e zieleni urzgdzonej, o symbolu — ZP

e zieleni nieurzadzonej, o symbolu — ZN,

e rolny z terenem wod powierzchniowych srédlgdowych, o symbolu — R/WS,

e sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug kultury, o symbolu — US/UK,

e drég publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

e drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

e drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,

e ciggu pieszojezdnego, o symbolu — KX.

Analizowany plan sporzgdzany jest w zwigzku z zamiarem uporzgdkowania zagospodarowania oraz
wyznaczenia nowych terendéw rozwojowych w strefie podmiejskiej Gniewkowa — w miejscowosciach
sgsiadujgcych z tym miastem od zachodu. Pomimo, ze Gniewkowo jest relatywnie bardzo matym
miastem, generuje powstawanie nowej zabudowy, ktéra z ré6znych powodow jest lokowana takze poza
jego granicami, cho¢ na tyle blisko, ze funkcjonalnie pozostaje z miastem silnie zwigzana.

W granicach planu adaptuje sie istniejagcg zabudowe o charakterze zagrodowym zwigzang z realizacjg
dziatalnosci rolniczych, a takze istniejgcg niezbyt liczng zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-
ustugowg oraz istniejgcy uktad drogowy i gazocigg. Adaptuje sie takze niewielkie tereny laséw i zieleni
oraz tereny rolne nieprzeznaczane do zmiany sposobu uzytkowania. Wyznacza sie rozlegte tereny dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w zaleznosci do przyjetych szczegétowych rozwigzan
mozliwe jest ulokowanie nawet ok. 120 zabudowan o takim charakterze. Wyznacza sie tereny dla rozwoju
mieszkalnictwa z ustugami (niezbyt liczne — mozliwa realizacja ok. 5 zabudowan) oraz nowych
gospodarstw rolnych (mozliwa realizacja do 5 nowych gospodarstw), wyznacza sie tez niewielki teren dla
rozwoju sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug kultury (ze wzgledu na ksztatt i wielkosé
predestynowany np. do realizacji Swietlicy wiejskiej i placu zabaw). Odnoszac sie do powierzchni planu,
trzeba zwréci¢ uwage, ze ponad 4 ha zajmujg adaptowane tereny laséw i zieleni, ok. 3,5 ha —
adaptowane tereny upraw polowych, a az ok. 24 ha, a wiec prawie 40% catosci — to tereny wskazywane
na cel RM/RU, ktére w duzej czesci dotyczg adaptowanej zabudowy i terenéw rolnych i jest duze
prawdopodobienstwo, ze w obecnej formie bedg one funkcjonowaly w przysziosci. Oznacza to, ze
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pomimo relatywnie duzej powierzchni objetej planem, rzeczywiste procesy rozwojowe polegajace na
tworzeniu nowego zagospodarowania, sg prawdopodobne przede wszystkim w obszarze okofo 25 ha.

Generalnie trzeba podkresli¢ bardzo duze przewymiarowanie terendéw rozwojowych. Stworzenie
warunkoéw dla ulokowania ok. 120 budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych znacznie wykracza poza
mozliwosé ich zagospodarowania nawet w bardzo diugim okresie. Plan umozliwia potencjalnie
wprowadzenie na analizowany teren nawet ok. 500 mieszkancéw, cho¢ w ciggu najblizszych 10 lat realne
wydaje sie osiggniecie ok. 10-20 % tego stanu.

Zasadniczg czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan na
Srodowisko, ktérg wykonano dla nastepujacych aspektow:

a) roznorodnos¢ biologiczna,

b) ludzi,

C) zwierzeta i rosliny,

d) woda,

€) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.
Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz

pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkow i
charakteru zmian w Srodowisku, ktdre miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w
projekcie planu, a kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji.
Gtéwng konkluzjg tej analizy bylo stwierdzenie, ze w przypadku analizowanego terenu ma miejsce
specyficzna sytuacja rozwoju zabudowy na duzg skale - zwigzanego z podmiejskim potozeniem i
obserwowang presjg inwestycyjng. Atrakcyjnos¢ tej czesci gminy dla zabudowy mieszkaniowej jest
wieksza, niz pozostatych miejscowosci. W takiej sytuacji sporzadzenie mpzp nie moze by¢ postrzegane
jako czynnik katalizujgcy przeksztafcenia, a raczej jako instrument ustalenia zasad zagospodarowania
terenu, czyli przeciwdziatania zywiolowemu rozwojowi zabudowy, realizowanej na drodze decyzji o
warunkach zagospodarowania. W takim konteksScie sporzgdzenie mpzp jest dziataniem
prosrodowiskowym, stuzgcym stanowieniu tadu przestrzennego — przede wszystkim plan okresla
parametry dopuszczalnej zabudowy, ustanawia uktad drogowy, formutuje zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej. Odstgpienie od sporzadzenia planu w takim kontekscie bytoby btedem, bowiem
nie doprowadzitoby do =zaprzestania rozwoju zainwestowania, ale zabudowa mogtaby zosta¢
zrealizowana w duzym stopniu chaotycznie, a wiec pogtebiatby sie tylko nietad przestrzenny typowy dla
miejscowosci podmiejskich. Brak planu nie prowadzi tu do zadnych korzys$ci sSrodowiskowych.

Przy powierzchownej ocenie opcja zerowa moze sie wydac korzystniejsza, ale w ogélnym catosciowym
bilansie zdecydowanie korzystniejsze jest przyjecie planu i realizacja zagospodarowania na podstawie

mpzp.

Planowane zagospodarowanie mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, stanowi ingerencie w

srodowisko. Realizacja zagospodarowania bedzie sie wigzaé z nastepujgcymi rodzajami zmian:
e wprowadzeniem na analizowany teren docelowo (przy petnej realizacji ustalen planu), nawet
20|Strona



okoto 500 statych mieszkancow oraz pewnej (niewielkiej) liczby oséb czasowo tu przebywajgcych
w zwigzku z wykonywaniem pracy lub zatatwianiem spraw w planowanej zabudowie ustugowej,
zmiang charakteru uzytkowania i uszczupleniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wytgczenie z
dotychczasowej produkcji rolnej — ale nie jest to strata istotna w realiach gminy Gniewkowo),
zmiang fizjonomii krajobrazu (zabudowa bedzie typowa dla obszaréw podmiejskich i nie bedzie
wyrozniac sie w przestrzeni),

zmniejszeniem wielkosci i zmianie charakteru powierzchni biologicznie czynnej (wylgczenia z
powierzchni biologicznie czynnej mogg siegac¢ kilkunastu ha),

wzrostem ruchu pojazdéw samochodowych oraz wzrostu zanieczyszczeh generowanych przez
pojazdy samochodowe,

przeksztatceniem srodowiska wskutek urzgdzenia zieleni ozdobnej i izolacyjnej,
przeksztatceniem (i degradacjg) gleb (oddziatywanie o minimalnym znaczeniu),

emisjg zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem systemow grzewczych,

generowaniem okreslonej ilosci odpadéw oraz $ciekdow komunalnych.

Na uwage zastuguje jednak fakt, ze w planie wyeliminowano mozliwo$¢ rozwoju dziatalnosci szczegoélnie
ucigzliwych. Podkresli¢ tez nalezy, ze skala wszystkich tych ucigzliwosci bedzie zalezna od tempa
realizacji zagospodarowania, a ono z pewnoscig bedzie niewielkie.

W projekcie planu nie znaleziono ustalen, ktére dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i charakter
oddziatywan na srodowisko.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

A qc



