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GNIEWKOWA

Gniewkowo, dnia 14 marca 2012 r.

RGp.6730.78.2011

DECYZJA nr 14/12

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.) oraz art. 54, art. 55, art. 59 ust 1, art. 60
ust. 114, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 6 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury 2z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
Nr 164, poz. 1589).

1) Po rozpatrzeniu wniosku |.T.l. Poland sp. z 0.0., z siedzibg Wielowie$ 28, 88-140 Gniewkowo,
z dnia 06.09.2011 r.

2) W sprawie ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy dla zmiany zagospodarowania
terenu polegajacej na budowie budynku produkeyjno — magazynowego z czescig
administracyjno — socjalng na terenie dziatek nr 885/17 i 885/18 w miejscowosci Gniewkowo.

USTALAM

Dla [.T.l. POLAND Sp. z 0.0.
z siedzibg Wielowies 28, 88-140 Gniewkowo,

warunki zabudowy

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie budynku
produkcyjno — magazynowego z cze$cig administracyjno — socjalng na terenie

dziatek nr 885/17 i 885/18 w miejscowosci Gniewkowo.

1. Rodzaj inwestycji — zabudowa magazynowo - produkcyjna,
2. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 -
stanowigcej cze$€ graficzng decyzji.
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (zatacznik nr 2)
a. Czes¢ tekstowa,
b. Czes¢ graficzna - obszar analizowany.
4. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

1) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
ustalen dotyczgcych warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

w tym:

2)

Funkcja terenu — produkeyjna, sktadowa i magazynowa,

Dopuszcza sie budowe budynku produkcyjno — magazynowego z czescig
administracyjno-socjalng, do wysokosci 13m,

Budynek do dwéch kondygnacji naziemnych,

Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej budynku maksymalnie 13m,

Szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 32m,

Kat nachylenia potaci dachowych budynku od 5° do 25°,

Dopuszcza sig realizacje dachu w uktadzie jedno lub dwuspadowym,

Powierzchnia projektowanej zabudowy budynku do 3150m?,

Minimum 65% powierzchni terenu wnioskowanego nalezy zachowaé w formie
biologicznie czynnej,

10) Na kazde 100m® projektowanej zabudowy nalezy wyznaczyé minimum

2 miejsca parkingowe,

11) Obowigzujgca linia zabudowy dia obiektéw kubaturowych - jak na zatgczniku
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graficznym do decyzji (obowigzujgca linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly
budynku — lica éciany frontowej, natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak
balkony, wykusze, schody zewnetrzne, okapy itp. mogg by¢ usytuowane poza nig),
12) Nalezy =~ zachowaé¢ obowigzujacq linie  zabudowy od istniejgcej  linii
elektroenergetycznej.
2) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
- planowana inwestycja nalezy do przedsiewzieé, o ktérych mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227) i znajduje sie w katalogu przedsiewzieé¢ okreélonych w rozporzgdzeniu
Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych zZnaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397).
3) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
- planowana inwestycja nie jest zlokalizowania na terenie objetym forma ochrony zabytkéw,
o ktorej mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pézn. zmianami), bowiem nie dotyczy obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw.
4) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) infrastruktura techniczna:
* na etapie pozwolenia na budowe nalezy uzyskac¢ (stosownie do potrzeb) od wiasciwych
jednostek organizacyjnych warunki przylgczenia do stosownych sieci.

b)  komunikacja:
 obstuga komunikacyjna obiektu od drogi gminnej ul. Przemystowa,
e wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych powinna wynosié¢: na kazde 100m? projektowane;
zabudowy nalezy wyznaczy¢ minimum 2 miejsca parkingowe.
5) Ustalenia wymagarn dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) Okredlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:
- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pézn. zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywadé sie od dziatan, ktére by zaktocaly korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu
kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.
b) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody.
kanalizacii, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze rodkéw tacznoscei:
- nalezy spetni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przytaczenia okreslone przez poszczegéine jednostki organizacyjne, dokonujgce
przylgczenia podmiotbw do  sieci  wodnokanalizacyjnych, energetycznych
I telekomunikacyjnych.
c) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm.), stosownie do przepisow §
41 § 5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan
funkcjonalno-technicznych lub odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych.
d) Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie:
- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. 22008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.), tutejszy organ ocenit na podstawie faktycznego
zagospodarowania i wykorzystania tego i sgsiednich terenéw, ze teren zainwestowania
nalezy do terenéw produkcyjnych, sktadowych, mieszkaniowo - ustugowych, dla ktérych
dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartoéci ustalonych dla tych terenéw
podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w érodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);
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- planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.);
- nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktéceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.
U. Nr 93, poz. 623 z pézn. zm.);
- planowana inwestycja nie jest zrodlem sztucznych pél elektromagnetycznych
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.).

e) Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:
- planowana inwestycja nie wptywa na jako$¢ powietrza i pozwala na utrzymanie
w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich poziomoéw lub co najmniej na
tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia
3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji powietrzu (Dz. U. Nr 47,
poz.281);
- planowana inwestycja nie wptywa na jako$¢ wod i pozwala na utrzymanie jej powyzej
albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia
18 lica 2001 Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z pézn. zm.);
- planowana inwestycja nie pogarsza standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standardow
jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

6) Ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

a) Dziatka zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947)
i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robét gérniczych zaktadu gérniczego,
w tym na osuwanie si¢ mas ziemnych.

b) Wspomniana dziatka nie jest potozona miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym
lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, nie jest
takze wyspg i przymuliskiem, ani obszarem morskiego pasa nadbrzeznego. Nie jest rowniez strefg
przeptywow wezbrar powodziowych, okreslong w planie zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na jego brak. Z wyzej podanych powoddéw teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 82 ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z pé2n. zm.).

7) Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:

Zaden z powszechnie obowigzujgcych aktéw normatywnych, ktéry mogitby mie¢ zastosowanie
W niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odno$nie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy.

8) Uzyskane uzgodnienia i opinie:

- uzgodnienie projektu decyzji z zarzgdcg drogi gminnej (pismo z dnia 20.01.2012 r.).

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobe wpisang na liste cztonkéw Okregowej Izby
Architektow i Urbanistow.

UZASADNIENIE

W dniu 06.09.2011 r., LT.I. Poland Sp. z 0. o. wystgpita do Burmistrza Gniewkowa
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na
budowie budynku produkcyjno — magazynowego z czescig administracyjno — socjalng na terenie
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dziatek nr 885/17 i 885/18 w miejscowosci Gniewkowo przy ul. Przemystowej. Ocena
przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ lokalizacyjny wykazata,
ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji w rozumieniu art. 4
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy. Whniosek inwestora zostat sformutowany prawidiowo i zawierat wszystkie niezbedne
elementy, ktore okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy oraz zgodnie z wymogami przepisu
art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $érodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristva w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pozn. zm.) dotagczono do niego prawomocng decyzje nr
16/2010 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 06.07.2011 r. znak: 7625-16/2010.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy,
tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycjg,
Przeprowadzono specyfikacj¢ powszechnie obowigzujacych przepiséw odrebnych w celu ustalenia
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Ustalono réwniez, ze obecnie teren
ten nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktérego
istnieje obowigzek jego sporzgdzenia. Na podstawie egzemplarza archiwalnego miejscowego planu
ogolnego, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (kopia w aktach sprawy) ustalono takze, ze teren
planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie sg wigc wymagane uzgodnienia z wojewodg, marszatkiem wojewédztwa oraz
starostg. Teren inwestycji, zgodnie z zapisami archiwalnego miejscowego planu ogélnego, znajdowat
sie w obszarze oznaczonym symbolem C1P tj. Zaklady Mechaniczne Przemystu Ceramiki
Budowlanej ,Cerama” przewidziano do adaptacji. Na wolnym terenie mozliwo$¢ lokalizacji nowych
zaktadow oraz zakladow ucigzliwych dyslokowanych z terenu $rédmiescia. Strefa uciagzliwosci 100 m.
Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepiséw
ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej
mowa w art. 88 ust. 1. Taka sytuacja zaistniata w przedmiotowe] sprawie. Wykorzystujac dane
uzyskane drogg elektroniczng z zasobu Wydziatu Geodezji, Kartografii i Katastru prowadzonego
przez Staroste Inowroctawskiego rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczace otoczenia terenu
planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajacy ustalenie stron postepowania administracyjnego
(wydruki w aktach spraw).

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (art. 10 k.p.a.) wszystkie strony zostaty
skutecznie zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego pismem z dnia 16.09.2011 .
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz o przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych mogty
korzystaé bez ograniczen.

Zgodnie z przepisami § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
W sprawie sposobu ustalenia wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)
w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, organ wyznaczyt wokot
dziatek budowlanych, ktérych dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art.
61 ust. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice
tego obszaru wyznacza sie w odlegto$ci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontu dziatki objetej
wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50m. Szerokoé frontu przylegajaca do drogi dziatek wynosi 42
m, a wigc przyjeta, zgodnie z rozporzadzeniem, minimalna szerokoéé obszaru analizowanego Wynosi
co najmniej 3 x 42m t. minimum 126m w kazdg strone od wszystkich granic tej dziakki.
Rozporzadzenie nie ustala maksymalnych granic obszaru analizowanego, co o0znacza,
ze powinny by¢ one ustalone indywidualnie dla kazdego przypadku przy uwzglednieniu zasady, aby
obszar analizowany tworzyt pewna urbanistyczng catosé.

Na tak wyznaczonym obszarze organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy
| zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 2-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawiajac wynik analizy w zataczniku
nr2.



W obszarze analizowanym wystepujg nastgpujgce funkcje: zabudowa produkcyjno — ustugowo
— Mmagazynowa i ustugowa — budynek biurowy.

Stosownie do przepiséw wspomnianego wyzej rozporzadzenia organ lokalizacyjny wyznaczyt:

a) obowigzujaca linie nowej zabudowy:

- ze wzgledu na istniejgcg zabudowe na dziatkach sasiednich, pozwalajgcg na wyznaczenie linii
zabudowy projektowane] jako przedtuzenie linii istniejacej zabudowy, zgodnie z art. 4 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono obowigzujacy linie zabudowy dla planowane;
inwestycji jako kontynuacje linii zabudowy budynku sgsiedniego, jednoczesnie tak, by obowigzujgca
linia zabudowy byta zgodna z przepisami ustawy o drogach publicznych.

b)  wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem wynosi od
0,25% do 52,6%. Sredni wskaznik tej wielkosci dla obszaru analizowanego wynosi ok.32%. Wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy dla obszaru analizowanego jest wynikiem lokalizacji budynkéw na
dziatkach sgsiednich. Wnioskodawca scharakteryzowat we wniosku rodzaj proponowanej zabudowy;,
jako budynek produkcyjno — magazynowego z czes$cig administracyjno — socjalng, o powierzchni
zabudowy ok. 3150m®. Przy okreéleniu przez wnioskodawce powierzchni terenu objetego wnioskiem
jako powierzchnie ok. 0,9640 ha, pozwolifo to na wyznaczenie proponowane] intensywnosci
zabudowy na poziomie okoto 32% powierzchni terenu wnioskowanego. Powierzchnia projektowanej
zabudowy miesci sie w srednim wskazniku powierzchni zabudowy dziatek sgsiednich.

c) szerokosé elewacji frontowej:
- Srednia szeroko$¢ elewacji frontowe] w obszarze analizowanym wynosi 27,8m. Uwzgledniajgc
dopuszczong tolerancjg zwigkszenia do 20% szeroko$ci projektowanej zabudowy, szeroko$é elewacji
frontowej projektowanych budynkéw wyznaczona zostata w przedziale do 33,36m. Szeroko$é
projektowanej zabudowy miesci sie w granicach dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej dla
obiektéw kubaturowych.

d)  wysokos¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
- Srednia wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki w obszarze
analizowanym wynosi okoto 13m. Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
projektowanych budynkéw wyznaczona zostata w przedziale do 13m.

e) kat nachylenia dachu:
- dzialki sgsiednie zabudowane sg obiektami kubaturowymi, ktérych dachy zrealizowane sg
w sposob niejednolity. Kat potaci dachowych istniejgcych budynkéw wynosi od 1,5° dla dachow
ptaskich do 25° dla dachéw dwuspadowych. Srednia wartosé kata nachylenia potaci dachowych to
okolto 15°. Dla projektowanej inwestycji wyznacza sie kat nachylenia dachu w przedziale od 5° do 25°.

f) wysokos¢ gléwnej kalenicy:
- Srednia wysoko$C gtownej kalenicy w obszarze analizowanym dla obiektéw kubaturowych
posiadajgcych kalenicg wynosi okoto 13m. Wysoko$¢ gtéwnej kalenicy projektowanych budynkéw
wyznaczona zostata w przedziale do 13m.

g) ukiad potaci dachowych:
- dziatki sgsiednie zabudowane sz obiektami kubaturowymi, ktérych dachy zrealizowane sa
w sposob niejednolity. Istniejg dachy jednospadowe i dwuspadowe. Dla projektowanej zabudowy
wyznacza sig kontynuacje uktadu potaci dachowych jakie sg zrealizowane na terenie objetym analizg
to jest w uktadzie jednospadowym lub dwuspadowym.

h)  kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki:
- dziatki sasiednie zabudowane sg obiektami kubaturowymi. Wyznaczajgc kierunek gtéwnej kalenicy
w stosunku do frontu dziatki bierze sie pod uwage tylko te dachy budynkéw, ktére posiadajg kalenice.
Uktad kalenicy w takich budynkach jest zrealizowany w uktadzie prostopadiym lub réwnolegtym
w stosunku do frontu dziatki. '



Oceniajgc  spefnienie tgcznych warunkéw, ktére umozliwiajg wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i wykazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 2-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ lokalizacyjny stwierdzit co nastepuje:

— teren inwestycji posiada dostep do publicznej drogi gminnej ul. Przemystowa;

— projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

— teren dzialki nr 885/17 oznaczony jest w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytek
dr — 0,1056ha, natomiast dziatka nr 885/18 jako uzytek Ba — 0,8584 ha, a to oznacza, ze teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieleéne;

- Zzaden z przepiséw odrgbnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej niniejszg decyzja,
W trakcie toczgcego sig postepowania do tutejszego organu wptyneto pismo z firmy KDM-

automatyka M. Zwierzychowski i wspélnicy sp. j., bedace strong postgpowania, w sprawie
wyjasnienia przyczyn lub uzupetnienia materialu dowodowego sprawy prowadzenia przez Burmistrza
Gniewkowa odmiennego co do decyzji, a zbieznego co do zasady postepowania administracyjnego
polegajgcego na wydaniu warunkéw zabudowy dla dwéch odrgbnych podmiotéw ubiegajgcych sie
o podobne decyzje w stosunku do tych samych dziatek, w szczegolnoéci udzialu w sprawach
i wplywu na nie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Pismem z dnia 04.11.2011 r. tut.
organ wyjasnit stronie, iz planowane przedsigwziecie, bedace przedmiotem niniejszego
postgpowania, zalicza sie do przedsiewzieé mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko
i inwestor w dniu 06.07.2011 r. uzyskat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktéra jest
ostateczna i stanowi zatgcznik do wniosku o wydanie przedmiotowej decyzji. Ponadto wyjasniono,
ze uzgodnienie planowanej inwestycji nastapilo juz w trakcie wydawania decyzji $rodowiskowe;.
Jednoczeénie organ poinformowat strone, ze obecnie toczy sie odrgbne postgpowanie w sprawie
wydania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach, ktére nie ma zadnego wplywu na
przedmiotows sprawe.

Pismem z dnia 23.01.2012 r. Burmistrz Gniewkowa skutecznie poinformowa! strony
0 mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym i wypowiedzenia sie
w sprawie. Przed wydaniem decyzji strony mialy moziiwoéé dowiedzieé sie, jakie okolicznosci
faktyczne, wynikajace z zebranych dowodéw, organ bedzie uwzgledniat przy wydaniu rozstrzygniecia.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci
i uprawnien oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

zup. BURMJSTRZA

mgr Pawet Dr
ZASTEPCA BUF

Zatgczniki:
Nr1 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:1000

Nr2  Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu:
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13. ,Cerama” sp. z 0.0. w upaaiosci likwidacyjnej, ul. Ruminskiego 6, 85-030 Bydgoszcz +/

144 PW ,Interflansch” sp. z 0.0., ul, Przemystowa 2, 88-140 Gniewkowo _
15.- KDM — automatyka M. Zwierzychowski i wspdlnicy sp. j., ul. Przemystowa 2, 88-140 Gniewkowo v
16. UM a/a MK

Pobrano oplate skarbowa w wysokosci 107,00 zi
na podstawie cz. | pkt. 8 zatacznika do ustawy o optacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz. U. z 2006 r., Nr 225, poz. 1635)
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ZALACZNIK NR 1 - graficzny
do decyzji nr 14/12 Burmistrza Gniewkowa
0 ustaleniu warunkéw zabudowy
z dnia 14.03.2012 r. znak: RGp.6730.78.2011
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Zatgcznik 2a
Do decyzji nr 14/12 z dnia 14.03.2012 1,

Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji
Znak sprawy RGp.6730.78.2011

W odniu 25.10.2011 r. przeprowadzono analize warunkdw | zasad zagospodarowania teranu
oraz jego zabudowy, wynikajgcs z przepisow odrebinych oraz stanu fakiycznego i prawnego terenu, na
kibrym przewiduje sie realizacje inwestycji w zakrasie o kiérym mowa w art. 53, ust.3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrmn, terenu dziatek nr 885/17 i 885/18
w miejscowosci Gniewkowo oraz pod katem wymaganych uzgodnieri wynikajgcych z art. 53, ust. 4
cytowansj wyzsj ustawy i pod kagtem spelnienia waruniéw wynikajacych z art. 61, ust.1 cytowane]
wyzZej usiawy,

Podstaws dokonanej analizy sa;

- ewidencja gruntdw i budynkow prowadzona przez Staroste Inowroctawskiego,

- studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewkowo
uchwalonago uchwatg Nr XIX/160/2000 Rady Miejskiej w Gniewkowie,

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000,

- mapa ewidencyjna w skali 1:1000,

1. Anailiza warunkow | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji oraz analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. Na podstawie ewidencji gruntéw i budynkdw dziatek nr 885/17 i 885/18 w migjscowosci
Gniewkowo jest wiasnoscig BUILDINGS POLISH" Spolka =z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Wielowsi,

Dziatka nr 885/17 oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkow jako uzytek dr —

0,1056ha, natomiast dziatka nr 885/18 jako uzytek Ba — 0,8584 ha,

Powierzchnia terenu wnioskowanego wynosi 0,9640 ha,

Obstuga komunikacyjna z publicznej drogi gminnej - ul. Przemystowa,

Dziatka posiada dostep do sieci elekiroenergetycznej i wodociggowe,

W sgsiedziwie terenu dzialek nr 885/17 i 885/18 istnieje zabudowa produkcyjno —

usiugowo — magazynowa zlokalizowana na terenie dziatek nr 885/10 i 885/13 i usiugowa

- budynek biurowy na terenie dziatki nr 885/14,

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:

=)

-0 a0

a. Dziatka nr 885/10 — 0,25%,
b. Dziatka nr 885/13 — 52,6%,
o] Dziaika nr 885/14 — 40,7%,
- Szerokosé elewacji frontowe;j:
a. Dziatka nr 885/10 — 9,5m,
b. Dziatka nr 885/13 — 37m,
c. Dziatka nr 885/14 — 37m,
- Wysokosé budynku:
a. Dziatka nr 885/10 — 16m - wysokos¢ elewacji frontowej,
b. Dziatka nr 885/13 — 13m - wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu,
. Dziatka nr 885/14 — 8,5m - wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu,
- Kat nachylenia dachu:
a. Dziatka nr 885/10 — dach plaski,

b. Dziatka nr 885/13 — 5° - 25°,
¢ Dziatka nr 885/14 — dach plaski,

- Liczba kondygnacji naziemnych:
a. Dziatka nr 885/10 — 1 kondygnacja,
b. Dziatka nr 885/13 — 1 kondygnacja,
C. Dziatka nr 885/14 — 3 kondygnacja,

2. Dla przedmiotowej inwestycji nie zachodzi obowigzek wynikajgcy z art. 62, ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczac terendw dla ktdrych
istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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ZALACZNIK NR 2b
do decyzji nr 14/12 Burmistrza Gniewkowa
o ustaleniu warunkow zabudowy
z dnia 14.03.2012 r. znak: RGp.6730.78.2011
czesé graficzna wynikow analizy
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