Gniewkowo, dnia 11 marca 2015 r.
RGp.6730.8.2015

DECYZJA nr 22/15

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61, ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku Buildings Polish Sp. z 0.0., z dnia 20.01.2015r. (wptyw 30.01.2015r.),

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

na rzecz
Buildings Polish Sp. z 0. 0.
Wielowies$ 28, 88-140 Gniewkowo

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na realizacji urzgdzenia
wodnego — otworu studziennego ujmujgcego wody podziemne dla celow
przeciwpozarowych na terenie dziatki nr 885/7 w miejscowosci Gniewkowo.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktdérym przewiduje sie realizacje inwestycji stanowig zatgcznik do decyzji.

Rodzaj inwestycji — obiekt infrastruktury technicznej w zabudowie produkcyjnej,

1. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) Inwestycje nalezy projekiowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r., poz. 1409 ze zm.)
oraz z przepisami wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami
wynikajgcymi z Polskich Norm.
2) Projektowane obiekty i ich lokalizacja powinny spetnia¢ wymogi zawarte
w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 poz. 145 ze zm.).
3) Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych
I uzgadniajgcych, wymaganych przepisami szczegélnymi dla tego rodzaju
przedsiewziecia.
4) Przy realizacji inwestycji nalezy spetni¢ warunki okreslone w przepisach ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2014r., poz. 613
ze zm.).

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) dopuszcza sie realizacje urzadzenia wodnego - otworu studziennego
ujmujgcego wody podziemne dla celéw przeciwpozarowych.

3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

- planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2013r.,, poz. 1235 ze zm.) i nie znajduje sie w katalogu zawartym
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w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz., U.
Nr 213, poz. 1397 ze zm.).

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesne;j:

- planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony
zabytkéw, o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r., poz. 1446).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,

2) sposéb odprowadzania $ciekow — nie dotyczy,

3) sposéb gospodarowania odpadami — nie dotyczy,

4) dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi

gminnej istniejgcym zjazdem,
5) wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych — nie dotyczy.

6. Ustalenia wymagar dotyczacych ochrony intereséw o0séb trzecich:

1) Okreélenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do_ drogi
publicznei:
- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121) inwestor powinien przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktére by zaktocaty
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich, wynikajgca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych,
w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej.

2) Okre$lenie warunkoéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tacznosci:
- nalezy spetni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze
techniczne warunki przytaczenia okreslone przez poszczegolne jednostki
organizacyjne, dokonujace przytgczenia podmiotéw  do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

3) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
ze zm.), stosownie do przepiséw § 4 | § 5 tego rozporzadzenia,
z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwiazan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych.

4) Okre$lenie warunkéw ochrony przed uciazliwoéciami powodowanymi _przez
hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie:
- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zm.), poziom hatasu nie moze
przekracza¢ wartoéci ustalonych dla tych terenéw podanych w tabeli 1
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.z 2014 r., poz. 112);
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- planowana inwestycja nie moze wprowadzaé¢ do powietrza, wody, gleby lub
ziemi wibracji w rozumieniu przepiséow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zm.);
- nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do
sieci elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktéceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad
planowanej inwestycji, stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegotowych warunkéw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 ze
zm.).

5) Okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby:
- planowana inwestycja nie moze pogarszaé jakosci powietrza i powinna
pozwala¢ na utrzymanie w nim poziomoéw substancji ponizej dopuszczalnych
dla nich poziomoéw lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. poz. 1031);
- planowana inwestycja nie moze pogarszac¢ jakoéci wod i powinna pozwalac
na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym
w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne
(Dz. U. z2012r., poz. 145, ze zm.);
- planowana inwestycjia nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzenia 2002 r.
w sprawie standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U.
Nr 165, poz. 1359).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie (w tym tereny godrnicze, zagrozone powodzig,
osuwiska):

1)

Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym
w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.
U. z 2014r., poz. 613 ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na
szkodliwe wptywy robét gdrniczych zaktadu gérniczego, w tym na osuwanie sig
mas ziemnych.

Wspomniany teren nie jest potozony miedzy linig brzegu, a watem
przeciwpowodziowym [ub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano
trase walu przeciwpowodziowego, nie jest takze wyspa i przymuliskiem, ani
obszarem morskiego pasa nadbrzeznego. Nie jest rowniez strefg przeptywow
wezbran powodziowych, okre$long w planie zagospodarowania przestrzennego
Z uwagi na jego brak. Teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust.1 pkt 6 c) lit. a
ustawy Prawo wodne.

8. Ustalenia wynikajgce z innych przepisow odrebnych:

- zaden z powszechnie obowigzujacych aktéw normatywnych, ktéry mogtby miec
zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczef odno$nie warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:
Burmistrz Gniewkowo jako zarzadca drogi gminnej przylegtej do nieruchomosci
stanowigce] dziatke nr 885/7 objetej niniejszg decyzjg, stwierdzit w wyniku
przeprowadzonej analizy, ze realizacja zamierzonej inwestycji na tej nieruchomosci
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nie wptynie negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego, w tym réwniez

pieszego.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzi koniecznosé uzgodnienia projektu decyzji
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie zachodzi koniecznosé uzyskania
uzgodnien wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji - wyznaczono na mapie w skali 1:1000 -
zatgcznik nr 1 -stanowiagcej czeé¢ graficzng decyzji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.

UZASADNIENIE

W dniu 20.01.2015r. (wptyw 30.01.2015r.) Buildings Polish Sp. z 0.0., Wielowies
28, 88-140 Gniewkowo, wystapita do Burmistrza Gniewkowa z wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na realizacji
urzadzenia wodnego - otworu studziennego ujmujacego wody podziemne dla celdw
przeciwpozarowych na terenie dziatki nr 885/7 w miejscowosci Gniewkowo.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut.
organ wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych
inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkéow zabudowy. Wniosek inwestora zostat sformutowany
prawidtowo i zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2
wspomnianej ustawy.

Wykorzystujac dane uzyskane drogg elektroniczng z zasobu Wydziatu Geodezji,
Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami w Inowroctawiu rozpoznano
stosunki wiasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposéb
umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach
sprawy).

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej (art. 10 k.p.a.) pismem z dnia
4 lutego 2015 r. wszystkie strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow zabudowy oraz o przystugujgcych im
uprawnieniach, z ktérych mogly korzystaé bez ograniczen.

Sporzgdzenie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste izby
samorzadu zawodowego architektéw.

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewkowo uchwalonego uchwatg
Nr XIX/124/2012 Rady Miejskiej w Gniewkowie, Burmistrz Gniewkowo stwierdzit ze nie
zachodzi okoliczno$¢ wynikajagca z art. 62 ust, 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem, oraz nie
zachodzi konieczno$é uzyskania opinii oraz uzgodnien wynikajgcych z art. 53 ust. 4 pkt
1-8,10-11 cytowanej wyzej ustawy.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy,
tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowana
inwestycjg. Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepisow
odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie warunkéow i zasad zagospodarowania

terenu oraz jego zabudowy. Ustalono réwniez, ze obecnie teren ten nie jest objety
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planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktérego istnieje
obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogdlnego ustalono takze, ze teren
planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sg wiec wymagane uzgodnienia
z wojewodg, marszalkiem wojewddziwa oraz starostg.

Z uwagi na charakter planowanej inwestycji — realizacja urzadzenia wodnego -
otworu studziennego, zaliczajacych sie do urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ninigjszym
postepowaniu administracyjnym nie zastosowano przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1§ 2 ww.
ustawy. Oceniajgc spetnienie tgcznych warunkéw, ktoére umozliwiajg wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i wskazane zostaty w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:

- teren dla ktérego ustala sie warunki zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow roinych i leénych na cele nierolnicze i nieleéne,

- Zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej
niniejszg decyzja.

Uzyskano opinie wewnetrzng inspektora ds. drog w tut. urzedzie w zakresie
obstugi komunikacyjnej wnioskowanego terenu.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, Burmistrz majgc na uwadze zapewnienie stronom czynnego udziatu
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwienia
wypowiedzenia si¢, co do zebranych dowodéw i materiatdw, pismem z dnia 24 lutego
2015 r. zawiadomit strony niniejszego postepowania o prawie do wypowiedzenia sie
w przedmiotowej sprawie w terminie 7 dni, liczac od dnia otrzymania zawiadomienia.

Po zebraniu i analizie wszystkich materiatéw i dowodéw w ninjéjszej sprawie
Burmistrz Gniewkowa orzeki jak w sentencji.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasno$ci
I uprawnienn osoéb trzecich. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszef decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
daty fej doreczenia.
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Zatgczniki:

Nr 1 Czgsc¢ graficzna - mapa w skali 1:1000

Nr2  Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wymkajqcych
z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na kidrym przewiduje sie realizacje

inwestycji.

Otrzymuijag;
1. Buildinas Polish sp. z 0.0., Wielowiesg 28, §8-140 Gniswkowo

2.
3. ) UM a/a MK

Pobrano oplate skarbowg w wysokosci 107,00 zi
na podstawie cz. | pkt 8 zalgcznika do ustawy o optacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz. U. z 2014 r., poz. 1628 z pdzn. zm.)
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K NR 1 - czg$¢ graficzna decyzji

do decyzji nr 22/15 Burmistrza Gniewkowa

!

o ustaleniu warunkow zabudowy
ia 11.03.2015 r. znak: RGp.6730.8.2015
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ZALACZNIK NR 2

Do decyzji nr 22/15 o warunkach zabudowy
Burmistrza Gniewkowa, z dnia 11.03.2015 r. znak: RGp.6730.8.2015

Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji

W dniu 18.02.2015r. przeprowadzono analize warunkéw | zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji w zakresie o ktérym mowa w art. 53, ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dziatki nr 885/7 w miejscowosci
Gniewkowo oraz pod katem wymaganych uzgodnier wynikajacych z art. 53, ust. 4 | pod
katem spetnienia warunkéw wynikajgcych z art. 61, ust.1 cytowanej wyzej ustawy.
Z uwagi na charakter planowanej inwestycji — realizacja otworu studziennego,
zaliczajgcego sie do urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym postepowaniu
administracyjnym nie zastosowano przepiséow art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy.
W zwigzku z powyzszym brak koniecznosci wyznaczenia obszaru analizowanego,
o ktérym mowa w §3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Dz. U. Nr 164, poz. 1588 (brak zatacznika graficznego wynikow
analizyy).

Podstawg dokonanej analizy sa:

- ewidencja gruntow i budynkéw prowadzona przez Staroste Inowroctawskie,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniewkowo uchwalonego uchwatg Nr XIX/124/2012 Rady Miejskiej
w Gniewkowie,

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000.

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a. Na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw dziatka nr 885/7 w miejscowosci

Gniewkowo jest wiasnoscig BUILDINGS POLISH Sp. z 0.0.,
b. Dziatka nr 885/7 oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytek
Ba — 0,4040ha,

c. Planowana inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w energie elektryczna, wode

oraz odprowadzenia $ciekéw.

2. Dla przedmiotowej inwestycji nie zachodzi obowigzek wynikajacy z art. 62, ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczgcy terendw dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. "
ISTRZA
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