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Gniewkowo, dnia 26.06.2008 r.
Znak, 7331-72/08

DECYZJA 53/08

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.), w zwiazku z art. 59 ust 1, art. 80 ust 1,
4, art. 61, ust. 1, art. 63 ust. 2, oraz art. 54, art. 55 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z& zm.), zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz, 1589).

1} Po rozpatrzeniu wniosku
tdnia 21.05.2008 .,
2) vV sprawie ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy dia zmiany zagospodarcwania terenu
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego na terenie dziatki nr 360/1 w miejscowosci
Gniewkowo,
3) Po uzgodnienit projektu decyzji z zarzadcg drogi publiczne] (postanowienie znak:
ZDW.RDW1.12.509-103/08, z dnia 04.09.2008 r.),
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Dia zmiany'iagbspodarowariia_.ft;ére’m;l pdlegajqcej na budowie budynku
mieszkalnego na terenie d;ial_lkilznr_SGQITw miejscowosci Gniewkowo.
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1. Rodzaj inwestycji — zabudowa mfeégkénlowq jq_d'n'brodzinna,

2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodardwania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych ustalono w zataczniku nr 1, stanowigcym czest tekstowq niniejsze;
decyzji.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:500 - zatacznik nr 2 -
stanowigcej czes¢ graficzng decyzii,

UZASADNIENIE

W dniu 21,05.2008 r., . wystapili do Burmistrza Gniewkowa
z wnicskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla zmiany zagospodarowania tersnu polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego na terenie dziatki nr 360/1 w miejscowosci Gniewkowo.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego Burmistrz Gniewkowa w dniu 30.05.2008 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowah i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewkowo uchwalonego uchwatg Nr XIX/160/2000 Rady Miejskigj w Gniewkowie,
Burmistrz Gniewkowo stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznosé wynikajaca z art. 62 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczgca cbhowigzku sporzgdzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem, oraz nie zachodzi koniecznosé
uzyskania opinii oraz uzgodnien wynikajgeych z art. 53 ust.4 pkt. 1-8,10,11 cytowane] wyzej ustawy.

Jednoczesnie Burmistrz Gniewkowa dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych, oraz stanu fakiycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycl.

Kolejno Burmistrz uzgodnit z zarzadca drogi publicznej zgodnie z art. 53, ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowany
przez mgr inz. arch. Pawla Lukowicza posiadajacego uprawnienia urbanistyczne nr 1515, nadane przez
Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast w Warszawie wpisanego na liste cz%onkiSW"'Pé{nocnej




Okregowej Izby Urbanistow z siedziba w Gdansku pod Nr G-074/2002.

Pismem z dnia 16.09.2008 r. Burmistrz Gniewkowz poinformowat strony o zakoficzeniu
postepowania dowodowego w sprawie i mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem

dowodowym,

Ponadto Burmistrz stwierdzit, iz przedmiotowa inwestycja spefnia tgcznie warunki wynikajace
z art. 61, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym | jest zgodna z przepisami

odrebnymi, diatego nalezato orzec jak w sentencii.

POUCZENIE

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnier oséh
trzecich. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskad prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana

ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego

w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczeni

Zataczniki:
1. Czesé tekstowa

2. Czeéc graficzna - mapa w skali 1:500
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ZALACZNIKNR 1 ~

Do decyzji nr 53/08 o warunkach zabudowy
Burmistrza Gniewkowa, z dnia 28.09.2008 r, znak: 7331-72/08
WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a. Projektowane obiekty i ich lokalizacja powinny spetniaé wymogi zawarte w art. 5 ustawy z dnia
7 lipca 1994 Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 158, poz. 1118 z pédZn. zm.).
b. Lokalizacje inwestycji uzgodnié z gestorami sieci naziemnych i podziemnych znajdujgeych sie
w terenie objetym inwestycjg,
c. Dla terenu dziatki nr 360/1 w migjscowosci Gniewkowo obowigzuja nastgpujgce ustalenia
dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Funkcja terenu — mieszkaniowa,
2) Dopuszcza sig budowe budynku mieszkalnego do wysokosci 8m,

3) Budynek mieszkalny do dwéch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkows,
4) Dopuszcza sig podpiwniczenie budynku,
5) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe budynku mieszkalnego maksymalnie

am,
6) Szerokos¢ elewaci frontowej budynku do 12m,
7) Kat nachylenia potaci dachowych budynku mieszkalnego od 20° do 50°,
8) Powierzchnia projektowanej zabudowy budynku mieszkalnego do 110m?,
8) Mirimum 30% powierzchni dziafki nalezy zachowac w formie biologicznie czZynhej,
10) Gtowna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do linii zabudowy,
11) Nieprzekraczalra linia zabudowy jak na zataczniku graficznym do decyzji,
2. Warunki' ochrony $rodowiska, zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

[ zabytkGw oraz débr kultury wspélczesnej:

a. ‘Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, obowigzane sa niezwlocznie zawiadomié o tym organ wykonawczy wlasciwej
gminy lub powiatu | wiasciwego konserwatora zabytkdw. Jednoczesnie obowigzane sg
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub
zniszezy¢, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow odpowiednich
zarzadzen,

b. Podjgcie przez inwestora dziatalnosci mogacej negatywnie oddzialywaé na srodowisko lub
spowodowanie przez niego zanieczyszczenia $rodowiska zobowigzuje do zapobiegania temu
oddzialywaniu oraz ponoszenia kosztow zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a. Zaopatrzenie w energie elekiryczng i wode wg warunkéw gestordw sieci,

b. Odprowadzanie Sciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej na warunkach gestora sieci,

¢. Dostep do drogi publicznej istniejgeym zjazdem,

d. Utworzenie nowego lub przebudowa istniejacego zjazdu wymaga uzgodnienia z zarzadem
drogi.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
a. Nalezy zapewni¢ osobom trzecim:
- ochrong przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne],
- ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i ciepinej oraz ze srodkéw tgcznoéci,
- ochrong przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ochrong przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
- ochrong pized zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby,
5. Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérai
a. Nie dotyczy,

POUCZENIE T
W celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zlozyé slosowny wniossk. Do whiosku o pozwelenie na budole nalezy dotgczyd

projekt budowlany w czterech egzemplarzach wraz z opiniami, uzgednieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegotowymi,
oswiadezenie o prawle do dyspanowania nieruchomos$cia na cele budowlane oraz niniejsza decyze. '\7
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