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Sedat

BURMISTRZ
GNIEWKOWA Gniewkowo, dnia 7 czerwca 2021 r.

RGp.6730.17.2021

DECYZJA nr 46/21

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735) po rozpatrzeniu
wniosku Gminy Gniewkowo z dnia 05.02.2021 r. (wptyw 12.02.2021r.),

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

narzecz
Gminy Gniewkowo
ul. 17 Stycznia 11, 88-140 Gniewkowo

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie kompleksu
basendw letnich wraz z infrastruktura towarzyszaca w Parku Wolnosci
w Gniewkowie na terenie dziatki nr 19/3 w miejscowosci Gniewkowo.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji zawierajace czes¢ tekstows i graficzna
stanowig zatgcznik do decyz;ji.

Rodzaj inwestycji — zabudowa rekreacyjna,

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) Inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.)
oraz z przepisami wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami
wynikajacymi z Polskich Norm.
2) Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych
i uzgadniajgcych, wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju
przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie budowe zespotu basenéw rekreacyjnych otwartych — do trzech
sztuk, w technologii basendw stelazowych,

a) tgczna powierzchnia lustra wody do 600m?,
b) gtebokos¢ basendéw do 1,3m,

2) dopuszcza sie budowe pomostéw wraz z barierkami, schodami i pochylniami,

3) dopuszcza sie realizacje natryskdéw zewnetrznych z brodzikami,

4) dopuszcza si¢ budowe obiektéw kontenerowych — do jedenastu sztuk, na cele
realizacji pomieszczen technicznych, przebieralni, toalet, pomieszczen dla
ratownikow i obstugi, w tym punkty kasowe, pomieszczen dla technologii
uzdatniania wody,
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a) wysokos$¢ kazdego obiektu kontenerowego do 4m,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej kazdego obiektu
kontenerowego do 4m,
c) szeroko$é elewacji frontowej kazdego obiektu kontenerowego do 7m, w
przypadku realizacji kontenerow faczonych — taczna szeroko$C elewacji
frontowej potgczonych obiektéw kontenerowych do 25m,
d) taczna powierzchnia zabudowy projektowanych obiektow kontenerowych
do 200m?,
e) geometria dachow:
- dach ptaskie, o kacie nachylenia do 10°,
5) dopuszcza sie utwardzenie czesci terenu,
6) dopuszcza sie realizacje urzadzen i instalacji niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania projektowanej inwestycji,
7) minimum 35% powierzchni terenu objetego niniejszg decyzjg nalezy zachowac
w formie biologicznie czynnej,
8) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych -
jak na zatgczniku graficznym do decyzji,
9) nalezy zachowaé nieprzekraczalng linie zabudowy od istniejacej linii
elektroenergetycznej.

3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

- planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) i nie znajduje sie¢ w katalogu zawartym
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej:

- planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony zabytkow,
o ktdrej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710). Prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikaciji:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach gestora sieci,
2) zaopatrzenie w wode — na warunkach gestora sieci,
3) sposdb odprowadzania $ciekéw — na warunkach gestora sieci,
4) sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych - wody opadowe
i roztopowe z obiektow kubaturowych dopuszcza sie odprowadzac
powierzchniowo na teren objety niniejsza decyzja, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych,
5) sposdb gospodarowania odpadami — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku
i czystosci przez korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania odpadow
komunalnych w sposéb umozliwiajacy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Dz. U. z 2021
r., poz. 888),
6) dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej,
7) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nie okresla sie.
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6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

Sedat,

GNIEWKOWO

1) Okres$lenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 ze zm.) inwestor powinien przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktére by zaktdcaty
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna miare, wynikajaca
ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek
dostepu do drogi publicznej.

2) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania

z wody, kanalizaciji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tacznosci:

- nalezy spetni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze
techniczne warunki przytaczenia okreslone przez poszczegéine jednostki
organizacyjne, dokonujace przytaczenia podmiotow do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

3) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

- nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz.
1065 ze zm.), stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego rozporzadzenia,
z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych.

4) Okreslenie warunkdw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas.

wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie:

rOnns

- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.), poziom hatasu nie moze
przekracza¢ wartosci ustalonych dla tych terenéw podanych w tabeli 1
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112):

- planowana inwestycja nie moze wprowadzac¢ do powietrza, wody, gleby lub
ziemi wibracji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska;

- nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przyfaczenia do
sieci elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakidceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad
planowanej inwestycji, stosownie do przepiséw rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdtowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. z 2007r., Nr 93, poz.
623 ze zm.).

5) Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ jakosci powietrza i powinna
pozwala¢ na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych
dla nich pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845);

- planowana inwestycja nie moze pogarszaé jako$ci wod i powinna pozwalaé
na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym
w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz. U. 22021 r., poz. 624 ze zm.);
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- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r.
w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz. U.z 2016 r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw Ilub
obiektow podlegajacych ochronie (w tym tereny gdrnicze, zagrozone powodzia,
osuwiska):
1) Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gorniczym
w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(Dz. U. 22020 r., poz. 1064 ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na
szkodliwe wptywy robdét gorniczych zaktadu gorniczego, w tym na osuwanie sie
mas ziemnych.
2) Teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 624 ze zm.).

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:

- zaden z powszechnie obowigzujgcych aktéw normatywnych, ktéry mogtby miec
zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odno$nie warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

- projekt decyzji uzgodniono z  Kujawsko-Pomorskim  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow (postanowienie znak:
WUOZ.DB.WZN.5151.1.50.2021.KT/TZ z dnia 20 kwietnia 2021 r.),

- projekt decyzji uzgodniono z Zarzadem Drog Wojewddzkich w Bydgoszczy
(postanowienie znak: ZDW.RDW1.12.509.50.2021 z dnia 21 kwietnia 2021 r.),

- Burmistrz Gniewkowa jako zarzgdca drogi gminnej przylegtej do nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr 19/3, objetej niniejszg decyzja, stwierdzit w wyniku
przeprowadzonej analizy, ze realizacja zamierzonej inwestycji na tej
nieruchomos$ci nie wptynie negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego,
w tym rowniez pieszego.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$é uzgodnienia projektu decyzji
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania
uzgodnien wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:500 -
zatagcznik nr 1 - stanowigcej cze$¢ graficzng decyzji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE
W dniu 05.02.2021 r. (wptyw 12.02.2021 r.) Gmina Gniewkowo, ul. 17 Stycznia
11, 88-140 Gniewkowo wystgpita do Burmistrza Gniewkowa z wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie
kompleksu basendéw letnich wraz z infrastrukturg towarzyszacg w Parku Wolnosci
w Gniewkowie na terenie dziatki nr 19/3 w miejscowosci Gniewkowo.
Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut.

organ wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych
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inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Wniosek inwestora zostat sformutowany
prawidtowo i zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2
wspomnianej ustawy.

Wykorzystujgc dane uzyskane droga elektroniczng z zasobu Wydziatu Geodezji,
Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami w Inowroctawiu rozpoznano
stosunki witasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposdb
umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach
sprawy).

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej (art. 10 k.p.a.) pismem z dnia
1 marca 2021 r. wszystkie strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz o przystugujacych im
uprawnieniach, z ktérych mogty korzystac¢ bez ograniczen.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy powierzono osobie posiadajgcej
uprawnienia urbanistyczne.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Gniewkowo uchwalonego uchwatg
Nr X1X/124/2012 Rady Miejskiej w Gniewkowie, Burmistrz Gniewkowo stwierdzit, ze nie
zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem, oraz nie
zachodzi koniecznos¢ uzyskania opinii oraz uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4
pkt 1,3-8,9a,10a,11-15 cytowanej wyzej ustawy.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy,
tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowana
inwestycja. Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujacych przepisow
odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy. Ustalono réwniez, ze obecnie teren ten nie jest objety
planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktdrego istnieje
obowigzek jego sporzgdzenia na podstawie przepiséw odrebnych. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogdlnego ustalono takze, ze teren
planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizaciji
inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sg wiec wymagane uzgodnienia
z wojewodg, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg.

Oceniajgc spetnienie tacznych warunkoéw, ktére umozliwiajg wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i wykazane zostaty z art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:

— na terenie objetym analiza dostepnym z tej samej drogi publicznej, co dziatka
objeta wnioskiem znajduje sie dziatka zabudowana w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii
funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

— teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne;j,

— uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

— teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
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Zzaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej

niniejszg decyzja.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Gniewkowa uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy z Kujawsko-
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz z Zarzgadem Drog
Wojewddzkich w Bydgoszczy.

Uzyskano opinie wewnetrzng inspektora ds. drog w tut. urzedzie w zakresie
obstugi komunikacyjnej wnioskowanego terenu.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, Burmistrz majac na uwadze zapewnienie stronom czynnego udziatu
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwienia
wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodéw i materiatdbw, pismem z dnia
5 maja 2021 r. zawiadomit strony niniejszego postepowania o prawie do wypowiedzenia
sie w przedmiotowej sprawie w terminie 7 dni, liczgc od dnia otrzymania zawiadomienia.

Majac powyzsze na wzgledzie Burmistrz orzekt jak w sentencji.

N
{upk RMISTRZA
Jarostaw Tor \czyk
ZASTEPCA BURMISTRZA

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci
i uprawnien osoéb trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq
o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy, ktore nalezy wnies¢ za moim posrednictwem w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem
przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw
na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwofawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawaria w odwofaniu wniosek o przeprowadzenie
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przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu
dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zatgczniki:
Nr1  Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:500

Nr2 Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje sie realizacje inwestycji:

a. Czes¢ tekstowa

b. Czes¢ graficzna.

Otrzymuija:
Gmina Gniewkowo, ul. 17 stycznia 11, 88-140 Gniewkowo

1)
2) Pan Pawet Wesotowski, Chrzgstowo 1, 88-140 Gniewkowo
3) Pani Magdalena Wesotowska, Chrzgstowo 1, 88-140 Gniewkowo
4) Pan Cezary Ihnatowicz, Wielowie$ 2B, 88-140 Gniewkowo
5) Pani Anna lhnatowicz, Wielowie$ 2B, 88-140 Gniewkowo

[ 6)\ UM a/a MK

Nie podlega optacie skarbowej zwolnienie
na podstawie art. 7 ust. 3 zatgcznika do ustawy o optacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 1546 ze zm.)
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