Gniewkowo, dnia £ grudmiz 2020 r
RGp.6730.33.2020

DECYZJA nr 94/20

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust 2+ 2 &4
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwcz 1960
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 z= zm | po
rozpatrzeniu wniosku Gminy Gniewkowo, ul. 17 Stycznia 11, 88-140 Gniewkowo. z dniz

19.03.2020 r. (wptyw 24.03.2020 r.),

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

na rzecz
Gminy Gniewkowo
zam. 17 Stycznia 11, 88-140 Gniewkowo

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na rozbudowie,
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku gospodarczego
na Centrum Integracji Miedzypokoleniowej, budowie parkingu, placu zabaw,
wodnego placu zabaw, skateparku, mini miasteczka ruchu drogowego,
sitowni zewnetrznej, wielofunkcyjnego boiska, remoncie, przebudowie,
modernizacji istniejagcych utwardzen oraz budowie nowych utwardzen,
budowie, przebudowie i rozbudowie instalacji wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej, teletechnicznej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna na
terenie dziatek nr 19/3, 20/1, 21 w miejscowosci Gniewkowo.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu.
na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji zawierajgce cze$c¢ tekstowa i graficzna
stanowig zatgcznik do decyzji.

Rodzaj inwestycji — zabudowa sportowo, rekreacyjno-kulturowa,

1. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:
1) Inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.)
oraz z przepisami wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami
wynikajgcymi z Polskich Norm.
2) Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych
I uzgadniajacych, wymaganych przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju
przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sig budowe rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania budynku gospodarczego na Centrum Integracii
Miedzypokoleniowe;j,

2) dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu,
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b) dopuszcza sie zmiane pokrycia dachu,

c) wysokos¢ budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji do 8m,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku po zrealizowaniu
planowanej inwestycji do 8m,

e) budynek jednokondygnacyjny,

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynku po zrealizowaniu planowanej
inwestycji do 25m,

g) powierzchnia zabudowy budynku po zrealizowaniu planowanej
inwestycji do 250m?2,

h) geometria dachu:

- dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia od 1,5° do 45°,

- uktad potaci dachowych — nie okreéla sie,

2) dopuszcza sie budowe parkingu,

3) dopuszcza sie budowe placu zabaw,

4) dopuszcza sie budowe wodnego placu zabaw wraz z niezbedng infrastruktura,

5) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury,

6) dopuszcza sie budowe skateparku z podjazdami i rampami,

7) dopuszcza sie budowe mini miasteczka ruchu drogowego,

8) dopuszcza sie budowe sitowni zewnetrznej dostosowanej do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

9) dopuszcza sie budowe wielofunkcyjnego boiska wraz z niezbedng infrastruktura,

10) dopuszcza sie remont, przebudowe, modernizacje istniejgcych utwardzen,

11) dopuszcza sie budowe nowych utwardzen,

12) dopuszcza sie uporzgdkowanie skwerdw zieleni, wyrdwnanie terenu, wykonanie
nowej nawierzchni trawiastej wraz ze sciezkg edukacyjng,

13) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe instalacji wodno-
kanalizacyjnej,

14) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe instalacji elektrycznej,

15) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe instalacji teletechniczne;j,

16) minimum 50% powierzchni terenu objetego niniejszg decyzjg nalezy zachowacd
w formie biologicznie czynnej,

17) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych -
jak na zataczniku graficznym do decyzji (nieprzekraczalna linia zabudowy
dotyczy zasadniczej bryty budynku — lica $ciany frontowej, natomiast zewnetrzne
elementy budynku, jak schody zewnetrzne, okapy itp. moga byé usytuowane
poza nig),

18) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od istniejacej linii
elektroenergetycznej,

19) na terenie cmentarza zydowskiego oraz cmentarza ewangelickiego dopuszcza
sie realizacje tablic upamietniajacych miejsce pochdéwku oraz realizacje zieleni
urzadzonej,

20) na terenie cmentarza zydowskiego oraz cmentarza ewangelickiego zakazuje sie
wykonywania prac ziemnych z wyiaczeniem ciggdw pieszych, zakazuje sie
wprowadzania zabudowy kubaturowej.

3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

- planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewziec, o ktdrych mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.) i nie znajduje sie w katalogu zawartym
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dmiz 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
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mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1832

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej:

- planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym forma ochrony zabytkow.
o ktorej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r., poz. 282). Obszar inwestycji zlokalizowany jest na
terenie parku podworskiego, w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, pofozony jest
w granicach cmentarza zydowskiego, ujetego w kujawsko-pomorskie] wojewodzkie]
ewidencji zabytkow (dziatka nr 20/1 i czesciowo dziatka nr 21) oraz na terenie
cmentarza ewangelickiego potozonego na dziatce nr 19/3 znajdujacego sie po stronie
potudniowej dziatki nr 20/1. Prace ziemne nalezy prowadzié pod nadzorem
archeologicznym. Dla dziatki nr 20/1 wszczete zostato postepowanie w sprawie wpisu
do rejestru zabytkow, w zwigzku z powyzszym do dnia, w ktérym decyzja w tej sprawie
stanie sie ostateczna, przy zabytku, ktérego dotyczy postepowanie zabrania sie
prowadzenia  prac  konserwatorskich, restauratorskich, robét  budowlanych
i podejmowania innych dziatan, ktére mogty by prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku. Inwestycje nalezy uzgodni¢ z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow w Toruniu Delegatura w Bydgoszczy na etapie koncepcji projektowe;.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikaciji:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
2) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowe;j,
3) sposob odprowadzania Sciekdw — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,
4) sposdb gospodarowania odpadami — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku
i czystodci przez korzystanie z urzadzen stuzgcych do zbierania odpaddw
komunalnych w sposéb umozliwiajacy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Dz. U. z 2020
r., poz. 1439),
) dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminne;j,
wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nalezy wyznaczyé minimum czterdziesci
miejsc parkingowych.
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6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) Okredlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi
publicznej:
- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740) inwestor powinien przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktore by zaktocaty
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajaca
ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek
dostepu do drogi publiczne;j.

b) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwoéci korzystania
z wody, kanalizaciji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci:
- nalezy spetni¢ warunki umowy o przytgczenie oraz zaopatrzenie, a takze
techniczne warunki przytaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki
organizacyjne, dokonujgce przytaczenia podmiotow do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

c) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatia
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:




- nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz.
1065), stosownie do przepisow § 4 i § 5 tego rozporzadzenia,
z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych.

d) OkreSlenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie:
- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.), poziom hatasu nie moze
przekraczaé warto$ci ustalonych dla tych terendéw podanych w tabeli 1
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);
- planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub
ziemi wibracji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska;
- nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do
sieci elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktdceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad
planowanej inwestycji, stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdétowych warunkéw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. z 2007r., Nr 93, poz.
623 ze zm.).

e) Okres$lenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby:
- planowana inwestycja nie moze pogarszac¢ jakosci powietrza i powinna
pozwalac¢ na utrzymanie w nim poziomdw substancji ponizej dopuszczalnych
dla nich poziomow lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomdw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031);
- planowana inwestycja nie moze pogarszac¢ jakosci wod i powinna pozwalac
na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym
w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz. U. z2020r., poz. 310 ze zm.);
- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r.
w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz. U.z 2016 r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie (w tym tereny gdrnicze, zagrozone powodzia,
osuwiska):

1) Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gorniczym
w rozumieniu ustawy z dnia @ czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.
U. z 2020 r., poz. 1064 ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na
szkodliwe wptywy robot gomiczych zakiadu gorniczego, w tym na osuwanie sie
mas ziemnych.

2) Wspomniany teren nie jest pofozony miedzy linig brzegu, a watem
przeciwpowodziowym ub naturainym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano
trase watu przeciwpowodziowego, nie jest takze wyspg i przymuliskiem, ani
obszarem morskiego pasa nacdbrzeznego. Nie jest rowniez strefg przeptywéw

Strona 4 z 8



wezbran powodziowych, okreslong w planie zagospodarowania przestrzennego
z uwagi na jego brak. Teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo
wodne.

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:

- zaden z powszechnie obowigzujacych aktéw normatywnych, ktory mogtby miec
zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odno$nie warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

- projekt  decyzji uzgodniono z  Kujawsko-Pomorskim  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow (postanowienie znak:
WUOZ.DB.WZN.5151.1.64.2020.KT.JF, z dnia 16 listopada 2020 r.),

- projekt decyzji uzgodniono z Zarzadem Drog Wojewddzkich (postanowienie
znak: ZDW.RDW1.12.509.64.2020, z dnia 10 czerwca 2020 r.),

- Burmistrz Gniewkowa jako zarzadca drogi gminnej przylegtej do nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr 19/3, 20/1, 21, objetej niniejszg decyzja, stwierdzit
w wyniku przeprowadzonej analizy, ze realizacja zamierzonej inwestycji na tej
nieruchomosci nie wptynie negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego,
w tym rowniez pieszego.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania
uzgodnien wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji - wyznaczono na mapie w skali 1:1000 -
zatacznik nr 1 -stanowigcej cze$¢ graficzng decyz;ji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE

W dniu 19.03.2020 r. (wptyw 24.03.2020 r.) Gmina Gniewkowo, ul. 17 Stycznia
11, 88-140 Gniewkowo, wystgpita do Burmistrza Gniewkowa z wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na rozbudowie,
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na Centrum
Integracji Miedzypokoleniowej, budowie parkingu, placu zabaw, wodnego placu zabaw,
skateparku, mini miasteczka ruchu drogowego, sitowni zewnetrznej, wielofunkcyjnego
boiska, remoncie, przebudowie, modernizacji istniejgcych utwardzen oraz budowie
nowych utwardzen, budowie, przebudowie i rozbudowie instalacji wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej, teletechnicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie
dziatek nr 19/3, 20/1, 21 w miejscowoéci Gniewkowo.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut.
organ wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych
inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Wniosek inwestora zostat sformutowany
prawidtowo i zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2
wspomnianej ustawy.

Wykorzystujac dane uzyskane droga elektroniczng z zasobu Wydziatu Geodezji,
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Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami w [nowroctawiu rozpoznano
stosunki wtasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposob
umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach
sprawy).

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej (art. 10 k.p.a.) pismem z dnia
30 marca 2020 r. wszystkie strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow zabudowy oraz o przystugujgcych im
uprawnieniach, z ktorych mogty korzysta¢ bez ograniczen.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy powierzono osobie wpisanej na
liste izby samorzgdu zawodowego architektow.

Analizujagc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewkowo uchwalonego uchwatg
Nr X1X/124/2012 Rady Miejskiej w Gniewkowie, Burmistrz Gniewkowo stwierdzit, ze nie
zachodzi okoliczno$¢ wynikajgca z art. 62 wust. 2 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczgca obowigzku sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem, oraz nie
zachodzi konieczno$¢ uzyskania opinii oraz uzgodnien wynikajgcych z art. 53 ust. 4
pkt 1,3-8,9a,10-14 cytowanej wyzej ustawy.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy,
tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowang
inwestycja. Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepisow
odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie warunkdéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy. Ustalono réwniez, ze obecnie teren ten nie jest objety
planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktorego istnieje
obowigzek jego sporzgdzenia na podstawie przepiséw odrebnych. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogodlnego ustalono takze, ze teren
planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizaciji
inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sg wiec wymagane uzgodnienia
z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz starosta.

Oceniajgc spetnienie tacznych warunkow, ktére umozliwiajg wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i wykazane zostaty z art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:

— na terenie objetym analiza dostepnym z tej samej drogi publicznej, co dziatka
objeta wnioskiem znajduje sie dziatka zabudowana w sposob pozwalajgcy na
okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji
funkcji, parametrow, cech | wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

— teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej,

— uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

— teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej
niniejszg decyzja.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Gniewkowa uzgodn# projest cecyz: o warunkach zabudowy z Kujawsko-
Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow oraz Zarzagdem Drog
Wojewodzkich w Bydgoszczy.
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Uzyskano opinie wewnetrzng inspektora ds. drég w tut. urzedzie w zakresie
obstugi komunikacyjnej wnioskowanego terenu.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, Burmistrz majgc na uwadze zapewnienie stronom czynnego udziatu
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwienia
wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodoéw i materiatdbw, pismem z dnia
20 listopada 2020 r. zawiadomit strony niniejszego postepowania o prawie do
wypowiedzenia sie w przedmiotowej sprawie w terminie 7 dni, liczac od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzia
o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy, ktére nalezy wnie$¢ za moim posrednictwem w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzie.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem
przepisdw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw
na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu
dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
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Zataczniki:
Nr 1 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:1000
Nr2  Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji:

a. Czesc tekstowa

b. Czesc graficzna.

Otrzymuja:
1) Gmina Gniewkowo, ul. 17 stycznia 11, 88-140 Gniewkowo

2) Pan Pawet Wesotowski, Chrzgstowo 1, 88-140 Gniewkowo

3) Pani Magdalena Wesotowska, Chrzgstowo 1, 88-140 Gniewkowo

4) Pan Wojciech Kaleta, Aleja Niepodlegtosci 62/8, 88-100 Inowroctaw
/ﬁ UM a/a MK

Stwierdz

16 powyisze/sza Zﬁ Z/Q
staiofia s1¢ pstateezne/a

w dniu ... % ’éZO "f%r

oo

Griewkowo, dnia ﬂVﬁ/ZO
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ZALACZNIK NR 2a

Do decyzji nr 94/20 o warunkach zabudowy
Burmistrza Gniewkowa, z dnia 04.12.2020 r. znak: RGp.6730.33.2020

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego

i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

Tutejszy organ przeprowadzit analize warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji
w zakresie o ktorym mowa w art. 53, ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dziatek nr 19/3, 20/1, 21 w miejscowosci
Gniewkowo oraz pod katem wymaganych uzgodnien wynikajacych z art. 53, ust. 4 i pod
katem spetnienia warunkéw wynikajacych z art. 61, ust.1 cytowanej wyzej ustawy.
Podstawg dokonanej analizy sa:

ewidencja gruntow i budynkéw prowadzona przez Staroste Inowroctawskiego,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniewkowo uchwalonego uchwatg Nr XIX/124/2012 Rady Miejskiej
w Gniewkowie,

mapa sytuacyjno-wysoko$ciowa w skali 1:1000.

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a.

b.

Na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw dziatki nr 19/3, 20/1, 21
w miejscowosci Gniewkowo sg wtasnoscig Gminy Gniewkowo, _
Dziatka nr 19/3 oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytek
Bz — 4,8223ha, dziatka nr 20/1 jest oznaczona jako uzytek Bz — 0,1372ha,
dziatka nr 21 jest oznaczona jako uzytek Bz — 0,1400ha,
Teren posiada dostep do drogi publiczne;j,
Teren posiada dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowe;j
i kanalizacyjnej - istniejgce instalacije,
W  sasiedztwie terenu dziatek nr 19/3, 20/1, 21 istnieje zabudowa
mieszkaniowa na terenie dziatek nr 71/12, 22/15, 22/14, 22/16, 914, 22/22,
22/25, 25/7, 25/13, zabudowa inna niemieszkalna na terenie dziatki nr 22/17.
Zabudowe mieszkaniowg w obszarze analizowanym uzupetniajg budynki
gospodarcze i garazowe,
Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu:
e Maksymalna, minimalna oraz $rednia wielko$é powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki na terenie analizowanym, pozwala
na wyznaczenie wielkosci powierzchni zabudowy budynku
gospodarczego po rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania na Centrum Integracji Miedzypokoleniowej do 250m?,
Szerokosc¢ elewaciji frontowe;:
e Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy na terenie
analizowanym, pozwala na wyznaczenie szerokosci elewacii

Strona | z 2



frontowej budynku gospodarczego po rozbudowie, przebudowie
i zmianie sposobu uzytkowania na Centrum Integracji
Miedzypokoleniowej do 25m,

h. Wysokos¢ budynku:

e Na terenie analizowanym minimalna oraz maksymalna wysokos$é
istniejacej zabudowy kubaturowej pozwala na wyznaczenie
wysokosci budynku gospodarczego po rozbudowie, przebudowie
i zmianie sposobu uzytkowania na Centrum Integracji
Miedzypokoleniowej do 8m,

i. Kat nachylenia dachu:

e OkreSlony przez wnioskodawce kat nachylenia dachu zawiera sie
w przedziale pochylenia dachow istniejgcej zabudowy zlokalizowanej
na terenie analizowanym, zgodnie z powyzszym okresla sie kat
pochylenia dachu budynku gospodarczego po rozbudowie,
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania na Centrum Integraciji
Miedzypokoleniowej od 1,5° do 45°.

2. Dla przedmiotowej inwestycji nie zachodzi obowigzek wynikajacy z art. 62, ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczgcy terendw, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

z up. BURMISTRZA

Jaros czyk
ZASTE TRZA
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