UCHWALA NR XXX1/152/2016
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWKOWIE

z dnia 30 listopada 2016 r.

W sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniewkowo na lata
2017-2021

Na podstawie art.40 ust.1 pkt.4, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016 roku poz.446, poz.1579) oraz art.21 ust.1 pktl ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016r
poz.1610) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gniewkowo na lata
2017-2021 w brzmieniu okreslonym z zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gniewkowa.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Prze

Przemys
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXX1/152/2016
Rady Miejskiej w Gniewkowie
z dnia 30 listopada 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2017-2021

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Gniewkowo

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowiag mieszkania znajdujace si¢ w budynkach gminnego zasobu
oraz znajdujace si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Gniewkowo przedstawia si¢ nastgpujaco:
a) 22 budynki mieszkalne, w ktorych znajduje si¢ 175 lokali mieszkalnych,
b) 2 budynki socjalne, w ktérych znajduja si¢ 34 lokale socjalne,
c) 148 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w 38 budynkach wspélnot mieszkaniowych.

3. Stan techniczny budynkéw i mieszkan jest pochodng ich struktur wiekowych i przedstawia sig
nastepujaco:

a) 4 budynki mieszkalne z uwagi na stopief zuzycia s3 w zlym stanie technicznym,

b) 17 budynkéw mieszkalnych jest w stanie technicznym $rednim,

¢) 1 budynek mieszkalny jest w stanie technicznym dobrym,

¢) 2 budynki socjalne nowo wybudowane sa w dobrym stanie technicznym,

d) 148 lokali mieszkalnych znajdujacych sig w budynkach wspélnot sa w dobrym stanie technicznym.
4, Stan techniczny budynkéw w latach 2017-2021 z uwagi na wiek moze ulec pogorszeniu.

5. Wyposazenie techniczne w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby gminy:

Rodzaj urzadzenia lub instalacji iloé¢ budynkéw
1. Centralne ogrzewanie 4
2. Wodociag 24
3. Kanalizacja 16
4. Gaz plynny 0
5. Ciepla woda 0

6. Prognozuije si¢ nastepujace wielkosci zasobu mieszkaniowego:

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali 323 319 315 311 307
mieszkalnych
Liczba lokali 34 34 34 34 34
socjalnych

7. Prognoza wskazuje na zmniejszanie si¢ istniejgcego zasobu. Wynika to z zainteresowania wykupem
mieszkan przez dotychczasowych najemcéw. Na lata obowigzywania wieloletniego programu planuje si¢
sprzedaz 4 mieszkan rocznie.
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Rozdzial 2,

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego lokali i

§ 2. 1 Gminne zasoby mieszkaniowe to w wi

remonty i modernizacje. Budynki wyma
i drzwiowej, naprawy rynien i rur spusto

budynkow

gajg biezgcych napraw po
wych.

¢kszosci stara substancja wymagajgca duzych naktadéw na

kry¢ dachowych, komindéw, stolarki okiennej

2. W ciagu najblizszych 5 latach planuj¢ si¢ wykona¢ nastepujace prace remontowe i modernizacyijne:

Rok Rodzaj robdt

Ilosé
budynkdéw

Adresy

2017 | -wymiana stolarki okiennej i dr

- roboty dekarskie

- roboty wykonczeniowe wewn
zewnetrzne

- roboty izolacyjne

- roboty instalacyjne wod. kan.

zwiowej | 8

gtrznei | 4

Parkowa 22
Pajakowskiego 8
Rynek 13
Kilinskiego 19
Zamkowa 3
Sobieskiego 16
Sobieskiego 9
Gaski 35

Markowo 1(budynek nad
kotlownig i przy $wietlicy)
Rynek 18

Lipie 1A

Sobieskiego 21
Kilinskiego 51
Sobieskiego 11
Dworcowa 14

Sobieskiego 21
Kijewo 47
Pajgkowskiego 4a

Murzynno 13
Cmentarna 1

2018

- roboty dekarskice

- roboty instalacyjne wod. kan.

- roboty wykoniczeniowe wewn
zewnetrzne

- Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej | 5

gtrznei | 3

Sobieskiego 11
17 Stycznia 5
Cmentarna 1
Gaski 35
Cmentarna 3

Szpital 23
Skalmierowice 18

Sobieskiego 8
Paderewskiego 10

Sobieskiego 21

Markowo 1 bud. przy $wietlicy

Skalmierowice 18
Kilinskiego 10
Pajakowskiego 4a

2019

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej | 6

Inowroctawska 2
Kijewo 47
Kilinskiego 10
Kilinskiego 19
Kilinskiego 39
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Ostrowo 1

- roboty dekarskie 2 Ostrowo 1
Skalmierowice 15

- roboty wykonczeniowe wewngtrzne i | 3 Sobieskiego 21

zewnetrzne Kilinskiego 10
Ostrowo 1

- roboty izolacyjne 3 Ostrowo 1
Kilinskiego 10
Sobieskiego 21

- roboty instalacyjne wod. kan. 4 Sobieskiego 8
Sobieskiego 9

Sobieskiego 11
Sobieskiego 16
2020 | -wymiana stolarki okiennej i drzwiowej | 7 Kilinskiego 50
Murzynno 13
Murzynno 47
Paderewskiego 10
Pajakowskiego 4A
Pajakowskiego 5
Pajakowskiego 6

- roboty dekarskie 2 Kilinskiego 39
Pajakowskiego 4a

- roboty wykonczeniowe wewnetrzne i 1 Pajakowskiego 4a

zewnetrzne

- prace projektowe (wielobranzowe) 1 Markowo 1 budynek gléwny

- roboty instalacyjne wod.kan.

3 Rynek 6
Torunska 43
Kilinskiego 50
2021 - wymiana stolarki okiennej i drzwiowej | 8 Pajgkowskiego 6B

Pajgkowskiego 7
Pajagkowskiego 8

3. Ponadto przewiduje si¢ wykonywanie biezacych napraw i konserwacji budynkéw gminnego zasobu,
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania budynkow.

4. Realizacja remontéw i modernizacji o ktérych mowa w pkt. 2 i 3 ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 3. Przewiduje si¢ kontynuacj¢ sprzedazy przez Gming lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom
na dogodnych warunkach, z wysoka bonifikata.

§ 4. Sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy bedzie prowadzona
na wniosek najemcy, po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przyjetych zasad sprzedazy.
§ 5. §5. Przewiduje si¢ nastgpujaca ilos¢ sprzedanych lokali:
a)rok 2017 - 4 lokale,
b) rok 2018 - 4 lokale,
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c) rok 2019- 4 lokale,
d) rok 2020- 4 lokale,
e) rok 2021- 4 lokale.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia CZynszu

§ 6. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Gniewkowo w zadowalajgcym stanie technicznym .

§ 7. Ustalona stawka czynszu w zaleznogci od potozenia budynku, polozenia lokalu w budynku,
wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu podlega obnizeniu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke czynszu:

L.p. Czynniki obnizajace stawke czynszu % obnizki w j
stosunku do stawki
1. lokal znajdujacy sie w budynku przeznaczonym do 10%
rozbidrki
2. lokal bez lazienki w mieszkaniu 10%
3. lokal bez gazu przewodowego 10%
4. lokal bez centralnego ogrzewania 10%
5, lokal bez ubikacji w obrebie mieszkania 10%
6. lokal z ciemng kuchnia 5%
7 lokal bez wody i kanalizacji w mieszkaniu 20%
8. lokal bez dostepu do kuchni w obrebie mieszkania 15%
9. lokal, w ktérym sa nie ocieplone szczyty budynku 15%

§ 9. Laczna suma obnizek nie moze byé wyzsza niz 50 %

§ 10. Czynsz najmu lokalu mozna obnizy¢ tylko w tych przypadkach , gdy wysokoéé stawki czynszu w
zasobach gminnych osiagnie wartos¢ rowna badZ wyzsza od 3 % kosztu odtworzenia powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych, ogloszonego przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w drodze obwieszczenia.

§ 11. O obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Gniewkowa Po rozpatrzeniu pisemnego wniosku zlozonego
przez osobg zainteresowana.

§ 12. Czynsz moze zosta¢ obnizony:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) nie wigcej niz o 30 %, gdy $redni miesigczny dochéd nie przekracza 50 % najnizszej emerytury,

b) nie wigcej niz 0 20 % , gdy éredni miesigczny dochdd przekracza 50 % a nie przekracza 60 % najnizszej
emerytury,

¢) nie wigcej niz o 15 %, gdy sredni miesigezny dochéd przekracza 60 % a nie przekracza 70 % najnizszej
emerytury,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a)nie wigcej niz o 30 %, gdy sredni miesigezny dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 30 % najnizszej emerytury,

b) nie wigcej niz 20 %, gdy $redni miesi¢czny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekracza 30 % a nie przekracza 40 % najnizszej emerytury,

c) nie wigcej niz o 15 %, gdy S$redni miesigczny dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego przekracza 40 % a nie przekracza 50 % najnizszej emerytury.

§ 13. Obnizki czynszu nie moga by¢ stosowane wobec 0s6b posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego oraz wobec o0s6b zajmujgcych lokale socjalne wydzielone z gminnego zasobu
mieszkaniowego.

§ 14. Warunkiem przedhizenia okresu obnizki Jest regularne optacanie czynszu.
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Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. Zarzadzanie  lokalami i budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb gminy wykonuje
Przedsiebiorstwo Komunalne ,,Gniewkowo” Spotka z 0.0. w Gniewkowie. Zarzadzanie lokalami i budynkami
stanowiagcymi mieszkaniowy zaséb gminy odbywa si¢ na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa w tym
Uchwaty Nr V1/43/2007 Rady Miejskiej w Gniewkowie z dnia 5 marca 2007r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 16. Zarzadzanie lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje podejmowanie decyzji i
dokonywanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania lokali i budynkéw w stanie nie pogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem w zdatnosci do uzytkowania na cele mieszkaniowe, z tym samym utrzymywania
w sprawnosci technicznej wszystkich instalacji i ich elementéw konstrukcyjnych.

§17. W latach 2017-2021 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania lokalami i budynkami
mieszkaniowego zasobu gminy Gniewkowo.

) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 18. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021 beda:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkaniowe,
b) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe,

c) wplywy z dzierzawy gruntéw gminnych administrowanych przez Przedsigbiorstwo Komunalne
..Gniewkowo” Spotka z 0.0. w Gniewkowie,

d) $rodki wlasne z budzetu gminy,

e) pozyskiwane dotacje celowe.

Rozdzial 7.

Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji, kosztow
remont6éw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli , a
takze wydatki inwestycyjne

§ 19. Wysoko§¢ wydatkéw na poszczegblne rodzaje kosztéw, w stosunku do planowanych dochodow,
ktorych zrédiem sa wplywy wymienione w § 18

rodzaj kosztu wysoko$é poniesionych kosztéw w poszezegélnych latach wynosi¢ beda nie
wiecej niz

rok 2017 2018 2019 2020 2021
koszty zarzadu 170.000 170.000 170.000 170.000 170.000
koszty
eksploatacji 467.500 467.500 467.500 467.500 467.500
koszty
remontow i
modernizacji 212.500 212.500 212.500 212.500 212.500
i inwestycji

Rozdzial 8.

Opis innych dzialai majacych na celu poprawg wykorzystywania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 20. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zaséb mieszkaniowy gminy, podejmowane bgda dzialania majace
na celu tworzenie warunkow do:

a) rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczaniu terenu stanowigcych wiasnos¢ Gminy,
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b) mieszkaniowy zaséb Gminy moze zwigkszy¢ si¢ 0 budynki i lokale po nieodplatnym  przejeciu od
przedsigbiorstw, agencji i innych instytucji,

¢) w miarg mozliwosci podejmowane beda przedsigwzigcia polegajace na tworzeniu zasobu lokali socjalnych z
udzialem pozyskiwanych dotacji.
d) zamiany mieszkan dokonywane bedg na pisemny wniosek najemcy badz z urzedu,

€) rodziny posiadajgce #rédla dochodu uniemozliwiajgce im utrzymanie lokalu mieszkalnego bez zadluzenia i
we wlasciwym stanie technicznym, beda sktaniane do zamiany swoich lokali na inne, o nizszym standardzie,

f) mieszkania zamienne na czas remontu zabezpieczane bgdg na biezaco w zwigzku z naturalnym ruchem
ludnoscei (np. zgon, rozliczenie z dotychczas zajmowanego lokalu),

g) sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasoby Gminy Gniewkowo bedzie prowadzona nadal z bonifikatg
okreslong w uchwale Nr VI1/43/2007 Rady Miejskiej w Gniewkowie z dnia 29 marca 2007 roku w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnogé Gminy Gniewkowo na rzecz
najemcow.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego Rada Gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na okres co najmniej pigciu kolejnych lat. Dotychczas obowiazujacy program opracowany
byl na lata 2012-2016. Przedstawiona uchwata zawiera wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na okres pieciu lat tj. od 2017-2021.

Sporzadzita:
I. Meyer
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