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Whnioskodaweca: |

Burmistrz Miasta Gniewkowo
ul. 17 stycznia 11
88-140 Gniewkowo

Dzialajac na podstawic art. 14 § 11§ 3 w zw. z art. 14b § 112 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 r, poz. 613 jit) wnosze o wydanie pisemnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w indywidualnej sprawie Wnioskodawcy, co do
zastosowania art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 1. (Dz.
U.z2014 1., poz. 849 j.t. ze zm.)

Opis zdarzenia przyszlego :

Whnioskodawcea jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowanej, polozonej
na obszarze Miasta Gniewkowa. Przedmiotowa nieruchomos¢ sklada sie z jednej dziatki
ewidencyjnej ujetej w ksiedze wieczystej. Na przedmiotowe] nieruchomosel posadowiony jest

Jjeden budynek.
Spéika rozwaza wyodrebnienie wlasnosci dwach lokali

w przedmiotowym budynku, posadowionym na tej nieruchomosciach, a nastepnie przeniesienie
prawa wiasnosci jednego z tych lokali na rzecz podmiotu trzeciego. W wyniku tych dziatan Spétka
oraz osoba (rzecia stang sie z mocy prawa wiascicielami dwéch wyodrgbnionych lokali i
jednoczesnie wspotwiascicielami (w odpowiednich udziatach) nieruchomosci wspolnej, na kiérg
bedzie sitada¢ powierzchnia wspdlna budynku oraz grunt. Odrgbna wiasnoéé lokali bedzie
ustanowiona w drodze jednostronnej czynnosei prawne; Wnioskodawey, gdyz jest on jedynym
wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci. Bedzie ona dokonana w formie aktu notarialnego i
potwierdzona wpisem do ksiegi wieczystej. Wydzielone lokale, beda posiadaly $ciany trwale
wydzielajace te lokale. Dojscie do tych lokali bedzie odbywaé sig po czedciach w uzytkowaniu
wspolnym wszystkich wspotwhadcicieli.

Pytanie do zdarzenia przysziego :

t. Czy w przypadku kiedy na nieruchomodci posadowiony jest jeden budynek i w budynku
tym ustanowiona zostanie wyodrebniona wlasno$é co najmniej dwoch lokali, udziat
wiaseiciela wyodrgbnionego lokalu w powierzchniach wspolnych powinien zostaé ustalony
wedlug proporcji powierzehni uzytkowe; wyodrebnionego lokalu do catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku, o czym mowa w art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. (1. Dz.
U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 ze zmianami)

2. Czy podstawg opodatkowania w podatku od nieruchomosei bedzie stanowi¢ fgczna
powierzehnia uzytkowa wyodrebnionych lokali nalezacych do Spotki lub 0séb trzecich oraz
udziat w czgsciach wspdlnych (budynku oraz gruntu) ?

3. Czy powyzsze zasady ustalenia podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomogci
znajda rowniez zastosowanie w przypadku, gdy na nieruchomosci majacej jedna ksiega
wieczystg posadowionych jest kilka budynikoéw, a odrebna wiasnosé lokali zostanie
wyodrgbniona przez Spétke tylko w jednym budynku ?




Stanowisko Wnioskodawcy

Jezeli na nieruchomodei zabudowanej znajduje si¢ jeden budynek z ktérego wyodrebniono
wiasnos¢ co najmniej dwoch lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci
od gruntu oraz czgsci budynku stanowiacych wspdlwilasnosc cigzy na wiladcicielach lokali w
zakresie odpowiadajacym czesciom utamkowym wynikaj acym ze stosunku powierzehni uzytkowej
lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku. Tak wigc  kazdy ze wspétwladciciel
(wyodrebnionych lokali) zaptaci podatek z tytutu wiasne] nieruchomosei oraz od czedei wspdlnej w
wysokosei stanowiace] udziat lokalu, ktérego jest wiadcicielem do wielkodci catego budynku.
Podstawa opodatkowania wszystkich wyodrebnionych lokali nalezacych do Wnioskodawcy lub
0s0b trzecich bedzie taczna wartosé wszystkich wyodrebnionych lokali wraz z czedcig wspdlna
budynku i gruntu w czedei ulamkowej wynikajgcej ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowe] catego budynku. Jednoczednie w sytuacji gdy na nieruchomosci
zabudowarej posadowionych jest kilka budynkdéw i tylko w jednym z tych budynkéw zostang
wyodrebnione lokale, podstawe opodatkowania od gruntu i czedeli wspdinych budyniu bedzie
stanowi¢ stosunek powierzchni uzytkowej wyodrebnionych lokali do powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkdéw.

Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawey

Zgodnie z trescig art. 3 ust. 4 ustawy o podatkach i optatach fokalnych (dalej w.p.0.l), jezeli
nieruchomodé fub obiekt budowlany stanowi wspbtwlasnodé lub znajduje sic w posiadaniu dwéch
lub wigeej podmiotéw, to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od
nieruchomosci lub obiektu budowlanego ciazy solidarie na wszystkich wspolwilaseicielach lub
posiadaczach, z zastrzezeniem ust. 5. Zatem nieruchomo$é, ktéra stanowi wspotwiasnodé jest
odrgbnym przedmiotem opodatkowania, a obowigzek podatkowy obcigza solidarnie wszystkich
wspotwiasciciell. Istota za$ solidarnego obowigzku podatkowego sprowadza sie do tego, ze
wszyscy wspolwlasciciele sa zobowiazani do pacenia podatku od nieruchomosci wspdlnej, ale
zaplacenie tego podatku przez jednego lub kilku z nich powoduje wygasnigeie zobowigzania
podatkowego w stosunku do wszystkich. Jednakze zasady solidarnej odpowiedzialnosci za
zobowigzanie w podatku od nieruchomosei unormowane w art. 3 ust, 4 u.p.o.l. nie dotycza sytuacji,
o ktorej mowa wart. 3 ust. 5 tej ustawy. O czym swiadcezy zardwno uzycie przez ustawodawce, w
koncowym fragmencie przepisu art, 3 ust. 4 sformulowania 7 zastrzeteniem ust. § ” jak i sama
tres¢ art. 3 ust. 5. Analiza treci wspomnianego artykutu prowadzi do wniosku, ze w konsekwencji
wyodrgbnienia prawnego lokali w ramach jednego budynku, J. utworzenia nieruchormogci
lokalowych, dla ktérych — utworzono odrebne ksiggi wieczyste, do ustalania obowiazkn
podatkowego w podatku od nieruchomodei nie bedzie miat zastosowania przepis art. 3 ust. 4 ustawy
podatkowej, a co za tym idzie nie wystepuje w tym przypadku solidarna odpowiedzialnodé
podatikowa wspotwiascicieli calej nieruchomodei. W takiej sytuacji wladciciel wyodrebnionego
lokalu lub lokali stanowigcych odrebng nieruchomosé jest opodatkowany samodzielnie od tego
lokalu lub lokali (art. 3 ust. 1 pkt 1 w.p.o.l.) oraz stosownie do art. 3 ust. 5 u.p.0.l. — obowigzany jest
ptaci¢ podatek od ,.czesei utamkowej” gruntu oraz czgsci budynku stanowigcej wspdtwlasnoss.

Zgodnie z Ustawg o whasnoscel lokali wyodrebniony samodzielny lokal w rozumieniu wspomnianej
ustawy, jest odrgbng nieruchomoseia, ktdra stanowi odrebny od innych czescl budynku przedmiot
opodatkowania podatkiem od nieruchomogci. Nalezy mieé bowiem na wzgledzie fakt, ze zgodnie z
art. 2 ust. 1 pki 2 ustawy o podatkach { optatach lokalnych, opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosei podlegaja wymienione w tym przepisie nieruchomosci, w tym budynki oraz czesci
budynkéw. Zgodnie z trescig art. 3 ust 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, jezeli
wyodrgbniono whasnodé lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosei od
gruntu oraz czgsei budynku stanowigcych wspotwlasnodé ciazy na whascicielach lokali w zakresie
odpowiadajacym czedclom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu
do powierzchni uzytkowej catego budynku. Tak wige wedlug Whnioskodawey kazdy ze




wspétwiascicieli zaptaci podatek z tytutu whasnej nieruchomosci (wyodrgbnionego lokatu). Ponadto
kazdy ze wspdtwlascicieli jest zobowigzany do zaplacenia podatku od czgsei wspdlnej w zakresie
odpowiadajacym czedeiom utamkowym wynikajgcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu
whasnego do powierzchni uzytkowej catego budynku. Przytoczone przepisy art. 3 ust. 4 i 5 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych, dotycza réznych stanéw faktycznych, a przepis art. 3 ust. 5 u.p.o.l.
stanowi lex specialis w stosunku do art. 3 ust. 4 u.p.0.l. Z cytowanego wyzej przepisu wynika ze w
liczniku utamka, uwzglednia sie pow1erzchme; uzytkows wyodrebnionych lokali, natomiast w
mianowniku tego wamka, uwzglednia sig powierzchnie uzytkoweg catego budynku i Zgodnie z art.
la ust. 1 pkt 5 wp.o.l. powierzchnia uzytkowa budynku lub jego czgsci jest to powierzchnia
mierzona po wewnetrznej dlugosei dcian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni
klatek schodowych oraz szybow dzwigowych.

Jak wskazano wyzej, ustawa nie uzaleznia mozliwosci wyliczenia podstawy opodatkowania w
sposéb okredlony w art. 3 ust. 5 w.p.o.l. od jakichkolwiek warunkéw dotyczacych podatnika. Kazda
osoba/podmiot ktéry ma przymiot podatnika tzn. spetnia ktora$ z przestanek wymienionych w art. 3
ust. 1-3 wp.ol. oraz spetnia przestanki z art. 3 ust. 5 up.ol moze wylicza¢ podstaweg
opodatkowania w spos6b wskazany w tym ostatnim przepisie, co wigeej , powyzsze zasady
wynikajg z literalnego brzmienia art. 3 ust. 5 w.p.o.l. Nalezy podkreslié, ze niedopuszczalne jest
odstepowanie od wynikéw wyktadni literalnej przepisdw prawa podatkowego, gdyby miafo to
prowadzié¢ do rezultatébw niekorzystnych dla podatnika. Zgodnie z art. 84 i 217 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej istnigje obowiazek ponoszenia podatkow, ale jedynie w takim zakresie,
jaki wprost wynika z ustawy i niedupuszczalne jest odwolywanie sig do innych rodzajéow wykfadni
niz wyktadnia jezykowa, ktéra skutkowalaby zwigkszeniem opodatkowania.

Prezentowane przez Wnioskodawce stanowisko jest aprobowane zarOwno przez organy
podatkowe jak i sgdy administracyjne. Przyktadowo, stanowisko analogiczne do zaprezentowanego
przez Whnioskodawce zostalo uznane za prawidlowe w interpretacji indywidualnej Burmistrza
Miasta i Gminy Swarzedz z dnia 25.06.2013 r. nr RFP0.3120/1012/001/2013 oraz interpretacji
indywidualnej Prezydenta Miasta Szczecina z 28.05.2014 r. nr WpiOL-IIL310.1.2014.MS.
Stanowiske Whnioskodawcy znajduje réwniez potwierdzenie m.in. w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego (wyrok z dnia 13 listopada 2012 r, sygn. akt IT FSK 647/11), w ktbrego
uzasadnieniu NSA stwierdzil, iz ,nie sposob z powolamem sie na wzgledy systemowe i
celowosciowe podwazaé rezultatdw wykladni jezykowej art. 3 ust. 4-5 w.p.o.l, jezeli prowadzi to
do zmiany zakresu opodatkowania, nawet wowczas, gdy sposob jege okredlenia w ustawie nasuwa
de lege lata watpliwosci, czy wrecz wydaje sie byé¢ oczywistym bledem legislacyjnym.” Podobny
wyrok wydat Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie (sygn. akt III SA/Wa 2535/08 z dnia
2 lutego 2009), ktéry zostal utrzymany w mocy wyrokiem NSA z dnia 13 stycznia 2010 r. (sygn.

akt 11 FSK 750/09).

Oswiadczenie

W zwiazku z wnioskiem o wydanie interpretacji - Wnioskujgcy na podstawie art. 14 b § 4ustawy
Ordynacja podatkowa o$wiadcza pod rygorem odpowiedzialnosei karnej za falszywe zeznania, Ze
elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacjl w dniu ztozenia wniosku nie
sa przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postgpowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnigta co
do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.




Gniewkowo, dnia 21 wrze§nia 2015 r,

Urzad Miasta Gniewkowo
ul. 17 stycznia 11
88-140 Gniewkowo

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Burmistrz Gniewkowa, dzialajac na podstawie art. 14§ § 11 3 w zw. z art. 14b,
art. 14c i art. 14k § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa
(tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 613z pézn. zm.), art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy z
dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jedn.: Dz, U, z
2014 r. poz. 849 ze zm.},

postanawia:

uzna¢, ze stanowisko Strony wskazane we wniosku z dnia 3 lipca 2015r. (data
wplywu do urzedu 3 sierpnia 2015r) w sprawie interpretacji przepisow prawa
podatkowego polegajace na tym, Ze:

jezeli na nieruchomosci zabudowanej znajduje si¢ jeden budynek, z ktérego
wyodrebniono wlasnoéé co najmniej dwoch lokali, obowiazek podatkowy w zakresie
podatku od nieruchomos$ci od gruntu oraz czesci budynku stanowiacych
wspotwlasnosé ciazy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czeéciom
utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej calego budynku. Tak wiec kazdy ze wspolwlascicieli
(wyodrebnionych lokali) zaptaci podatek z tytulu wlasnej nieruchomosci oraz od
czeSci wspolnej w wysokoécl stanowiacej udzial lokalu, ktorego jest wlascicielem do
wielkosci catego budynku. Podstaws opodatkowania bedzie taczna powierzchnia
wszystkich wyodrebnionych lokali wraz z czescia wspdlnag budynku i gruntu w
czesci ulamkowej wynikajacej ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej calego budynku.

jest prawidiowe.

~ Jednocze$nie w sytuacji, gdy na nieruchomosci zabudowanej posadowionych jest
kilka budynkoéw i tylko w jednym z tych budynkéw zostana wyodrebnione lokale,

podstawe opodatkowania od gruntu i czesci wspolnych budynku bedzie stanowié

stosunek powierzchni uzytkowej wyodrebnionych lokali do powierzchni uzytkowe;
wszystkich budynkéw.,

jest nieprawidiowe,
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UZASADNIENIE

we wniosku z dnia 3
lipca 2015 r. (otrzymanym 3 sierpnia 2015r.) zwrécil sie do Burmistrza Gniewkowa
w trybie art. 14j Ordynacji podatkowej z pro§ba o udzielenie pisemnej interpretacji
przepiséw prawa podatkowego.

Wnioskodawca wyczerpujaco przedstawil stan faktyczny, wilasne stanowisko w
sprawie oceny prawnej tego stanu prawnego, zlozyl o§wiadczenie pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania oraz uiscit stosowna oplate,

W przedmiotowym wniosku zostalo przedstawione nastepujace zdarzenie
przyszle:

Wnioskodawca jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosdci gruntowej
zabudowanej poloZonej mna obszarze Miasta Gniewkowa. Przedmiotowa
nieruchomosé¢ sklada sie z jednej dzialki ewidencyjnej ujetej] w ksiedze wieczystej.
Na przedmiotowej nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek.

rozwaza wyodrebnienie wlasnos§ci
dwoéch lokali w przedmiotowym budynku, posadowionym na tej nieruchomosci, a
nastepnie przeniesienie prawa wilasnosci jednego z tych lokali na rzecz podmiotu
trzeciego. W wyniku tych dziatan Spétka oraz osoba trzecia stang sie z mocy prawa
wlascicielami dwoch wyodrebnionych lokali i jednocze$nie wspdlwlascicielami (w
odpowiednich udziatach) nieruchomosci wspolnej, na ktéra bedzie skiadaé
powierzchnia wspélna budynku oraz grunt. Odrebna wlasnosé lokali hedzie
ustanowiona w drodze jednostronnej czynnosci prawnej Wnioskodawcy, gdyz jest on
jedynym wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci. Bedzie ona dokonana w formie
aktu notarialnego i potwierdzona wpisem do ksiegi wieczystej. Wydzielone lokale,
beda posiadaty $ciany trwale wydzielajace te lokale. Dojscie do tych lokali bedzie
odbywa¢ sie po czedciach w uzytkowaniu wspdlnym wszystkich wspétwlascicieli.

W zwiazku z powyzszym Wnioskodawca zadal nastepujace pytania.

1. Czy w przypadku, kiedy na nieruchomosci posadowiony jest jeden budynek i
w budynku tym ustanowiona zostanie wyodrebniona wtasnosé co najmnie;
dwoch lokali, udziat wlasciciela wyodrebnionego lokalu w powierzchniach
wspolnych powinien zostaé ustalony wedtug proporcji powierzchni uzytkowej
wyodrebnionego lokalu do catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, o
czym mowa w art.3 ust.5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r, (tekst jedn.: Dz.

. U. 22014 r. poz. 849 ze zm.)?

2. Czy podstawa opodatkowania w podatku od nieruchomosci hedze stanowié
taczna powierzchnia uzytkowa wyodrebnionych lokali nalezacych do Spotki
lub o0s6b trzecich oraz udzial w czesciach wspélnych (budynku oraz gruntu)?

3. Czy powyzsze zasady ustalenia podstawy opodatkowania w podatku od
nieruchomosci znajda réwniez zastosowanie w przypadku, gdy na
nieruchomosci majacej jedna ksiege wieczysta posadowionych jest kilka
budynkow, a odrebna wilasnosé lokali zostanie wyodrebniona przez spotke
tylko w jednym budynku?
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Odpowiedz na pytanie 1:

Ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokali spowoduje, Ze z mocy prawa powstanie
nieruchomos$¢ wspélna. Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzn. zm,), nieruchomogé
wspalna stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie
do uzytku wtadcicieli lokali, przy czym w art. 4 ust. 3 ww, ustawy ustawodawca
wskazal, ze jesli budynek zostal wzniesiony na gruncie oddanym w uzytkowanie
wieczyste, przedmiotem wspolnosci jest to prawo, a dalsze przepisy o wlasnosci lub
wspotwlasnosci gruntu stosuje sie odpowiednio do prawa uzytkowania wieczystego.

Nieruchomosci stanowigce wspétwlasnosé, w ktérych zostala ustanowiona
odrebna wilasno$¢ lokali, opodatkowane sa w sposdb szczegolny. W takim
przypadku ma zastosowanie art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
Zgodnie z tym artykulem, jezeli zostala wyodrebniona wlasnoéé lokali, obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomodci od gruntu oraz czesci budynku
stanowigcych wspdlwlasnosé (cze§¢ wspodlna) ciazy na wilascicielach lokali w
zakresie odpowiadajacym czesciom ulamkowym wynikajacym ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku. Przepis
ten okresla zasady opodatkowania dwéch przedmiotéw opodatkowania, tj. gruntdw
zwiazanych z budynkiem, w ktorym wyodrebniono wlasnosé lokali oraz czedci
wspoélnych budynku, ktére nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, Oba te
przedmioty w zwigzku z wyodrebnieniem wlasnosci lokali stanowia wspotwlasnosé
wlascicieli tych lokali jako tak zwana nieruchomos§é wspéina, o ktérej mowa w art. 3
ust. 2ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Nastepstwem
zastosowania art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych w zakresie
opodatkowania wyzej wymienionych przedmiotéw stanowiacych wspdlwlasnosé, w
poréwnaniu zart. 3 ust. 4tej ustawy, jest wylaczenie zastosowania zasady
solidarnego  obowiazku podatkowego przy opodatkowaniu nieruchomosci
stanowiacych wspélwlasnosé (wspolposiadanie). Wynika to z faktu, iz w art. 3 ust.
4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych ustawodawca wskazal, ze zasada w nim
zawarta dotyczy wszystkich nieruchomosci stanowiacych wspotwlasnosé z
wyraznym zastrzezeniem okre§lonym w art. 3 ust. 5 tej ustawy, Wyktadnia art, 3
ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych jednoznacznie wskazuje, jak nalezy
liczy¢ ulamek stanowiacy podstawe obliczania udzialu w powierzchni czesci
wspolnych budynku oraz gruntu w przypadku wyodrebnienia lokalu (lokali) - jest to
stosunek powierzchni uzytkowej lokalu (lokali) nalezacego do danego podmiotu do
powierzchni uzytkowej catego budynku. Tak ustalona proporcje nalezy odniesé do
powierzchni uzytkowej czesci wspélnych budynku, w ktorym wyodrebniono lokal
(lokale) oraz do powierzchni gruntu.

Okreslone w powyzszy sposob zasady ustalania podstawy opodatkowania w
podatku od nieruchomosci znajda rowniez zastosowanie, gdy wtasnoéé jednego z
odrebnych lokali zostanie przeniesiona na osobe trzecia.

Odpowiedz na pytanie 2:

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja: grunty, budynki
lub ich czedci, budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej. Natomiast w myslart. 4 ust. 1 pkt 2w/w ustawy podstawe
opodatkowania dla budynkéw lub ich czesci stanowi powierzchnia uzytkowa. W art,
la ust. 1 pkt 5 zdefiniowane zostalo pojecie powierzchni uzytkowej budynku lub
jego czesci: jest to powierzchnia mierzona po wewnetrznej diugosci scian na
wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz
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szybow dzwigowych; za kondygnacje uwaza sie rownies garaze podziemne, piwnice,
sutereny i poddasza uzytkowe,

Zgodnie z art. 3 ust. 5 jezeli w nieruchomosci ustanowiona jest odrebna wilasnogé
lokali, obowiazek podatkowy od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych
wspétwlasno$¢ ciazy na wtascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czesciom
ulamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej calego budynku. Wiadciciel nieruchomogci lokalowej jest
wigc zobowigzany placi¢ podatek od lokalu i podatek od czesci utamkowe;j
nicruchomosci wspélnej. Wyodrebnienie wlasnosci lokali w budynku skutkuje tym,
ze podatek od czesci tego budynku i gruntu stanowiacego wspétwlasnoéé nalezy
ustalaC na takich zasadach, Ze odnosi sie powierzchnie uzytkows lokalu do
powierzchni uZytkowej calego budynku i tak ustalona proporcje stosuje do
powierzchni wspélnych czesci budynku i gruntu. Innymi slowy podstawe
opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowié¢ taczna powierzchnia
lokali bedacych wiasnoscia Spétki oraz udzial w czegciach wspélnych budynku
obliczony przy zastosowaniu ww. proporcji" (wyrok WSA w Warszawie z 8.10.2010
r, I SA/Wa 1336/10 - nieprawomocny). Osoba prawna bedaca wlascicielem
takiego lokalu sama powinna w deklaracji wyliczyé wyzej wymienione proporcje i na
ich podstawie kwote placonego podatku.

Odpowiedz na pytanie 3:

W przypadku, gdy na nieruchomosci posadowiony jest jeden lub kilka budynkéw i
w jednym z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wlasnosé (dwoch lub
wiecej) lokali, spelniajacych wymég samodzielnosci w rozumieniu ustawy o
wlasnosci lokali, to podatek od nieruchomosci od czesci budynku stanowiacego
wspolwlasnosc (czedcl wspélnych) oraz od gruntu powinien zostaé ustalony wedtug
proporcji w jakiej powierzchnia uzZytkowa wszystkich wyodrebnionych lokali,
pozostawac bedzie do powierzchni uzytkowej budynku, w ktérym wyodrebniono te
lokale, a w konsekwencji - zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych (upol) - podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna
stanowi¢ laczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych  bedacych
wlasnoscia danego podmiotu oraz udzial w czesciach wspoélnych budynku, w
ktérym wyodrebniono lokale i w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu
powyZsze] proporcii, W ocenie organu, taka konstrukcja opodatkowania
nieruchomodci wspdlnych w zwiazku z wyodrebnieniem wtasnosci lokali wynika
wprost z art. 3 ust. 5 upol zgodnie, z ktérym udziat w gruncie oraz czesci budynku
stanowiacych wspélwlasno§é odpowiada czedciom utamkowym wynikajacym ze
stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej budynku.

Odnoszac si¢ do zdarzenia przysziego przedstawionego we wniosku o wydanie
interpretacji indywidualnej podkreéli¢ nalezy, ze z literalnego brzmienia art. 3 ust.
Sustawy o podatkach i oplatach lokalnych wyraznie wynika, iz powierzchnie
wyodrebnionego lokalu (lokali) odnosi sie wylacznie do powierzchni uzytkowej
budynku, w ktérym wyodrebniono lokal (lokale) - nie zag do powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw posadowionych na danej dzialce ewidencyjnej (dzialkach
ewidencyjnych) stanowiacych jedna nieruchomogé na gruncie przepiséw prawa
cywilnego. Tak wiec powierzchnia uzytkowa pozostalych budynkoéw (w ktérych nie
dokonano wyodrebnienia lokali) jako bedacs przedmiotem wspolwlasnosci, winna
zostac opodatkowana na zasadach ogélnych ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych,

Stanowisko takie jest zgodne z Wyrokiem Sadu Administracyjnego w Lodzi z dnia 9
kwietnia 2015r. (I SA/kd 8/15). Znajduje réwniez potwierdzenie w interpretacii
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indywidualnej Prezydenta Miasta *fodzi z dnia 23.09.2013r. (DFP-Fn-
[.310.14.2014), interpretacji indywidualnej Prezydenta Miasta Suwalk z dnia 10
grudnia 2014r. (FN.310.1.2014.06), interpretacji indywidualnej
Prezydenta Olsztyna z dnia 14.10.2014r. (PL.3 10.3.2014),

W tym stanie rzeczy postanowiono jak wyzej.

Pouczenie:

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualne] przed J&j zmiang lub przed
doreczeniem organowi podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sgdu
administracyjnego uchylajacego interpretacje indywidualng nie moze szkodzié
wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzygnieciu
sprawy podatkowej.

Niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujacych wnioskodawce oraz
inne podmioty wskazane w tredci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w
Biuletynie Informacji Publiczne;.

Od riniejszej interpretacii przystuguje stronie prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bydgoszczy, za poSrednictwem
Burmistrza Gniewkowa. Skarge mozna wnieéé po uprzednim wezwaniu na pi§mie
Burmistrza Gniewkowa, do usuniecia naruszenia prawa, Termin do zlozenia
wezwania do usuniecia naruszenia prawa wynosi 14 dni od dnia, w ktérym
skarzacy dowiedzial sie lub mogl sie dowiedzieé o tredci wydanej interpretacii.
Termin na wniesienie skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego wynosi 30
dni od dnia doreczenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia
naruszenia prawa, a jezeli organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w terminie 60 dni od
dnia wniesienia wezwania o usuniecie naruszenia prawa.
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