Uchwata Nr XI1I/80/2011
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWKOWIE
z dnia 30 listopada 2011

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Gniewkowo na lata 2012-2016

Na podstawie art.40 ust.1 pkt.4. art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzgdzie gminnym (Dz.U. 2001 roku Nr 142, poz.1591, z 2002 r. nr 23, poz.220, Nr 62.
poz.558, Nr 113, poz. 984, nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z
2004r Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457, z
2006r Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz.1218, z 2008r.Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458, z 2009r. Nr 52, poz.420, Nr 157,
poz.1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz.675, Dz.U. z 2011
Nr21 poz.113, Nr 217, poz.1281) oraz art.21 ust.1 pkt.1 ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r Nr
31, poz.266, Dz.U. z 2006Nr 86, poz.602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz.1193 i Nr 249,
poz.1833, Dz.U z 2007 r Nr 173,poz.1218, Dz.U. z 2010 r Nr 3, poz.13, Dz.U. z 201 1r
Nr 224, poz.1342 ) uchwala co nastgpuje:

§ 1.Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Gniewkowo na lata 2012-2016.

§ 2.Traci moc uchwata Nr X/67/2011 Rady Miejskiej w Gniewkowie z dnia 31 sierpnia
2011r, w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Gniewkowo na lata 2012-2016.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gniewkowa.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i
wehodzi w zyeie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia,




Zalacenik do uchwaly Nr
XII/80/2011

Rady Miejskiej w Gniewkowie
z dnia 30 listopada 2011

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012-2016

L Prognoza dotyczaea wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Gniewkowa:

1. Mieszkaniowy zaséb gminy Gniewkowo przedstawia sig nastepujaco:

-27 budynkdéw mieszkalnych, w ktoryeh znajduje sig 181 lokali mieszkalnych.

-2 budynki socjalne, w ktdrych znajduja sie 34 lokale socjalne,

-163 lokale mieszkalnych znajdujacych sig w 33 budynkach wspélnot mieszkaniowych.

2. Stan techniczny budynkéw i mieszkan jest pochodna ich struktur wickowych i przedstawia
sie nastgpujaco:

-10 budynkéw mieszkalnych z uwagi na stopien zuzycia jest w zlym stanie technicznym,

-17 budynkéw mieszkalnych jest w dobrym stanie technicznym,

-2 budynki socjalne nowo wybudowane sg w bardzo stanie technicznym,

-163 lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach wspolnot sq w dobrym stanie
technicznym.

3.Wyposazenie techniczne w budynkach wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby
gminy:

Rodzaj urzadzenia lub instalacji ilo§¢ budynkdw
1. Centralne ogrzewanie 4
2. wodociag i kanalizacja 42
3. gaz plynny 0
4. ciepla woda i
|

4.Prognozuje si¢ nastgpujace wielkosei zasobu mieszkaniowego:

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Liczba lokali 344 334 325 313 303
mieszkalnych
Liczba lokali 34 34 34 34 34
socjalnych




Prognoza wskazuje na zmniejszanie sie istniejgcego zasobu. Wynika to z zainteresowania
wykupem mieszkan przez dotychezasowych najemedw,

I Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizac

technicznego lokali i budynkéw:

Gminne zasoby mieszkaniowe to w wigkszosci
nakladéw na remonty o modernizacje, Bud

dachowych, kominéw, stolarki okiennej i drzwiowej,
W ciagu najblizszych 5 latach planuje sie wykona¢ nastgpujace prace remontowe:

J1wynikajacy ze stanu

stara substancja wymagajaca duzych
ynki wymagaja biezacych napraw pokry¢

Rok | ilos¢ budynkéw remonty- adres budynku
rodzaje prac
roboty dekarskie Ul Kilinskiego 10,
2012 3 ul.Kilinskiego 50,
UlL.Rynek 6,
1 roboty kanalizacyjne ul.Paderewskiego 10
2013 1 remont kapitalny Ul.Sobieskiego 21
(prace murarskie, izolacyjne,
kanalizacyjne. dekarskie)
2014 I remont kapitalny Ul.Rynek 6
(prace murarskie, izolacyjne,
kanalizacyjne)
2015 I prace dekarskie Ul.Inowroclawska 2
2016 2 prace dekarskie Ul.Koscielna 6, ul, Walowa 1
2 ocieplenie elewacii

| Ul. Koscielna 6, ul. Walowa 1 |

Ponadto przewiduje sie wykonywanie biczacych napraw i konserwacji budynkéw gminnego
zasobu, niezbednych do prawidlowego funkejonowania budynkdw.

I Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1.Przewiduje si¢ kontynuacje sprzedaz

najemcom na dogodnych warunkach, z wysoka bonifikata.

2.Sprzedaz lokali

mieszkalnych z mieszkaniowe
urzedu jak tez na wniosek najemey, po
oraz spelnicniu warunkow wynikajacy

3. Przewiduje sie nastepujacy ilogé sprzedanych lokali:

y przez Gming lokali mieszkalnych dotychezasowym

£0 zasobu gminy bedzie prowadzona z
pozytywnym zaopiniowaniu przez administratora
ch z przyjetych zasad sprzedazy.



2012 - 10 lokali,
2013 -9 lokali.

2014 - 12 lokali,
2015 - 10 lokali,

2016 — 10 lokali.

IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1.Przepisy uchwaly stosuje si¢ do mieszkaniowego zasobu gminy a takze lokali pozostajacych
w posiadaniu samoistnym.

2.Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Gniewkowo na zadowalajgcym poziomie technicznym .

3.Stawki czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz Gniewkowa w drodze
zarzgdzenia. Przy wykonywaniu tego prawa Burmistrz zobowiazany jest kierowac sie
zasadami okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawie o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4, Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie nieruchomosci.

5.Stawka czynszu za zajmowane pomieszczenie tymezasowe, 0 ktorym mowa w art. 1046
ustawy z dnia 17 listopada 1964, Kodeksu postgpowania cywilnego (Dz.U.Nr 43, poz.196
ze zmianami) nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie.

6.Ustalona stawka czynszu w zaleznosci od polozenia budynku, polozenia lokalu w budynku,
wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu podlega
obnizeniu.

7. Ustala si¢ czynnik obnizajacy stawke czynszu:

L.p. Czynniki obnizajace stawke czynszu % obnizki w
stosunku do stawki

1. lokal znajdujacy sie w budynku przeznaczonym do 10% [
rozbidrki [

2. lokal bez lazienki w mieszkaniu 10%

= lokal bez gazu przewodowego 10%

4, lokal bez centralnego ogrzewania 10%

8. lokal bez ubikacji w obrgbie mieszkania 10%

b. lokal z ciemng kuchnig 5%

T lokal bez wody i kanalizacji w mieszkaniu 20%




| 8. lokal bez dostepu do kuchni w obrebie mieszkania 15%

| 9 lokal, w ktorym sg nie ocieplone szczyty budynku 15%

Laczna suma obnizek nie moze by¢ wyzsza niz 50 %

8. Czynsz najmu lokalu mozna obnizy¢ tylko w tych przypadkach , gdy wysokosé
stawki czynszu w zasobach gminnych osiagnie wartos¢ rowna bad? wyzsza od 3 %
kosztu odtworzenia powierzchni uzyvtkowej budynkow mieszkalnych, ogloszonego
przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w drodze obwieszczenia.

9.0 obniZeniu czynszu decvduje Burmistrz Gniewkowa po rozpatrzeniu pisemnego wniosku,
zlozonego przez osobg zainteresowana.

10. Czynsz moze zostat obnizony:

1} w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wigeej niz o0 30 %, gdy Sredni miesigezny dochdéd nie przekracza 50 % najnizsze

emerytury,

b) nie wigeej niz 0 20 % , gdy $redni miesigczny dochod przekracza 50 % a nie
przekracza 60 % najnizszej emerytury,

¢) nie wiecej niz o 15 %, gdy sredni miesigezny dochod przekracza 60 % a nie przekracza
70 % najnizsze) emerytury,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wigcej niz o 30 %, gdy $redni miesieczny dochod w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 30 % najnizszej emerytury.,

b) nie wigcej niz 20 %, gdy $redni miesigezny dochdd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego przekracza 30 % a nie przekracza 40 % najnizszej
emerytury,

¢) nie wiecej niz o 15 %, gdy sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego przekracza 40 % a nie przekracza 50 % najnizszej
emerytury.

11. Obnizki czynszu nie moga by¢ stosowane wobec 0sdb posiadajacych decyzje o
przyznaniu dodatku mieszkaniowego oraz wobec osdb zajmujacych lokale socjalne
wydzielone z gminnego zasobu mieszkaniowego.

12. Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesicey. W przypadku gdy utrzymuje sig
niski dochod w gospodarstwie domowym, mozna udzieli¢ obnizki na kolejne 12
miesigey.

13. Warunkiem przediuzenia okresu obnizki jest regulowane oplacanie czynszu.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzaeymi w sklad



mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
rarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych latach

I.Zarzad i administrowanie lokalami stanowiacymi mieszkaniowy zasob gminy wykonuje
Przedsigbiorstwo Komunalne ,,Gniewkowo™ Spolka z.0.0. w Gniewkowie,

Zarzad 1 administrowanie lokalami stanowigeymi mieszkaniowy zaséb gminy odbywa sie
na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa w tym uchwaly w sprawie zasad
wynajmowania lokali stanowigeych mieszkaniowy zaséb gminy Gniewkowo.

2.Zarzadzanie lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje
podejmowanie decyzji i dokonywanie wszelkich czynnodci zmierzajacych do utrzymania
lokali i budynkéw w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem w zdatnoscei
do uzytkowania na cele mieszkaniowe, z tym samym utrzymywania w sprawnosci
technicznej wszystkich instalacji i ich elementow konstrukeyjnych,
3.Zarzadzanie we wspolnotach mieszkaniowych moze by¢ prowadzone w nastepujacy
sposob:
-wspolnota powierzy zarzad wybranemu zarzadey,
-wspolnota bedzie sama prowadzila zarzad.
4.W latach 2012-2016 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania lokalami i
i budynkami mieszkaniowego zasobu gminy Gniewkowo.

VL, Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1.Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2016 beda:
-Wplywy z czynszow za lokale mieszkaniowe,
-wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
-wplywy z dzierzawy gruntow gminnych administrowanych przez Przedsicbiorstwo
Komunalne ,.Gniewkowo” Spélka z.0.0. w Gniewkowie,
-dotacje celowe z budzetu gminy,
-pozyskiwanych srodkéw pozabudzetowych,

VIL.Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, kosztéw remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

I.Wysokos¢ wydatkow na poszezegdlne rodzaje kosztow,

rodzaj wysokosS¢ poniesionych kosztow olreslonych w % w poszezegiolnych
kosztu latach

rok 2012 2013 2014 2015 2016
koszty 25 25 24 24 23
zarzadu

koszty 50 50 48 45 45
eksploatacji

koszty

remontow i 25 23 28 31 32
modernizacji




VIHLOpis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

|.Ze wzgledu na zmniejszajacy sie zasob mieszkaniowy gminy, podejmowane bedq dzialania
majace na celu tworzenie warunkdw do:

-rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczanie terenéw stanowigcych
wiasnosé gminy,

-mieszkaniowy zaséb gminy moze zwigkszy¢ si¢ o budynki i lokale po nieodplatnym
przejeeiu od przedsigbiorstw, agencji i innych instytucji,

-w miarg mozliwosei podejmowane beda przedsiewzigcia polegajgce na tworzeniu zasobu
lokali socjalnych z udziatem pozyskiwanych dotacji.

mgr Janusz Koztowski



Uzasadnienie

Zgodnie z pismem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 20.09.201 1r wczesniej podjeta
uchwata NR X/67/2011 w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Gniewkowo na lata 2012-2016 nie uwzgledniata wszystkich punktow | z
ktorych powinien skladaé sig taki program, w szczeg6lnoéei nie zawieral prognozy sprzedazy
lokali w poszczegdlnych latach 2012-2016.

Obecna uchwala w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Gniewkowo na lata 2012-2016zostala poprawiona i zawiera brakujace
wczesniej materialy.

mgr Janysz Koztowski



