UCHWALA NR XXXI1/275/2008
RADY MIEJSKIE] GNIEWKOWO
z dnia 19 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania ~przestrzennego terenu dziatek

E n;65/§, 66/9, 72/3, 112/1 w Gniewkowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62,
poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; z 2004 r. Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954;
22005 r. Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319; 22006 r. Nr 225. poz. 1635; 22007 1.
Nr 127, poz.880), Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Gniewkowo uchwalonego  uchwalg
nr XXX1/270/2008 Rady Miejskiej Gniewkowo z dnia 25 listopada 2008 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 65/6, 66/9, 72/3, 112/1
w Gniewkowie.

2. Integralng czesé uchwaty stanowia:
a) rysunek planu w skali 1:2000 jako zalacznik nr 1 do uchwaty,
b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
ich realizacji, jako zatacznik nr 2 do uchwaty,
c¢) ustalenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy wraz
7 zasadami ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczeg6lnych terenow
oraz okresla konieczne dla osiagni¢cia zamierzonych  celéw - nakazy, zakazy
i warunki.

2. Przepisy prawne niniejsze] uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepisOw zawartych w niniejszej

uchwale, maja zastosowanie przepisy szczegblne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.
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§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terendw
wedtug oznaczen legendy rysunku planu. Y

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:

1. granica obszaru objetego planem,

2. linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania, -

3. nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu
§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia inaczej.
2. Przeznaczenie terenOw:
1) w granicach planu wyznacza sig tereny:
a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, o symbolu — MN/U,
¢) zabudowy produkcyjno — ustugowe z dopuszczeniem mieszkaniowej, o symbolu —
P/U/M,
d) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz produkecji,
sktadéw i magazyn6éw, o symbolu — MN/U/P,
e) infrastruktury technicznej — telekomunikacja, o symbolu— T,
f) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,
g) drég publicznych, o symbolu - KD,
h) drog publicznych, ciag pieszojezdny, $ciezki rowerowej, o symbolu - KDX,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkeji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu, w sposéb umozliwiajacy zharmonizowanie obiektow z otaczajacym
krajobrazem,

2) w granicach nowo wydzielonej dziatki budowlanej terenu budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego obowiazuje zabudowa wytacznie jednym budynkiem mieszkalnym,

3) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca sig zywoploty.




1)

2)

ograniczeniu i moze nastapi¢ jedynie W przypadku: uzasadnione; sarcinky o charakierse —

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:
a) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

usuwanie drzew i krzewow, wymagajace jest stosownego zezwolenia, podlega

pielegnacyjnym, realizacji docelowego ukladu drogowego 1 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej :

w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy

wstrzyma¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wymagana

szczegolna dbato$é o wysoka jakos¢ estetyczng clementéw wyposazenia przestrzeni

publicznych, m.in. obiektow malej architektury, o$wietlenia, W zakresie wykonania

nawierzchni, itp.

1)

2)

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej,
zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegdtowych,

z uwagi na sasiedztwo budynkow mieszkalnych z droga krajowa nr 15 nalezy zapewni¢
obiektom skuteczne zabezpieczenia i odpowiednia ochrong, o ktérej mowa w art. 325
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami), szczegoélnie dotyczy to nowych inwestycji,
na terenach dotad nie zabudowanych, narazonych na uciagzliwosci w zakresie klimatu
akustycznego.

8. Granice i sposoby zagospodarowania teren6éw i obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: na terenie objetym planem nie wystepuja

tereny podlegajacych ochronie.

1)

2)

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

podziatu na dziatki budowlane dokonywaé mozna wylacznie zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
oraz zgodnie z zasadami podziatu wewngtrznego terendéw 0 tym samym przeznaczeniu,
dopuszcza sie mozliwos¢ laczenia projektowanych dziatek budowlanych w wieksze
nieruchomosci gruntowe funkcjonujace jako jedna dziatka budowlana — z zachowaniem
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasady budowy wylacznie jednego

budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

6)

7

8)

9

tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdow,
ruchu pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem i obstuga

komunikacji,

 szczegbOlowe rozwigzania geomeirii ulic 1 skrzyzowail (jezdnie, chodni L ekl

rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowaé¢ w projektach budowlanych inwestycji,

obowigzuje wydzielenie dostatecznej ilosci miejsc parkingowych dla terenow

produkcyjno — ustugowych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, nawierzchnig

parkingéw nalezy wykonaé¢ z materialéw uniemozliwiajacych wnikanie zanieczyszczen

ropopochodnych do gruntu,

dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na

warunkach gestoréw sieci w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci

wodociagowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach gestora sieci,

odprowadzanie wod opadowych do gruntu: w przypadku zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej, zabudowy produkcyjno — ustlugowej z dopuszczeniem funkcji

mieszkaniowej oraz parkingéw i komunikacji do czasu zrealizowania kanalizacji

deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim

podczyszczeniu,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obstuga zabudowy z przewidywanej rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cisnienia
gazu ziemnego lub za pomoca indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny,

b) zaopatrzenie w paliwo gazowe (gaz ziemny wysokometanowy) mozliwe bedzie
w przypadku spelnienia technicznych i ekonomicznych warunkoéw przylaczenia na

warunkach gestora sieci zgodnie z wymogami ustawy ,,Prawo energetyczne”,

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - dopuszcza si¢ wykorzystanie

urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna lub innych paliw ekologicznych, w tym
pochodzacych ze zrédet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci

emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegélnych,

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach gestora sieci,




b) o$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé 1 wykonaé
z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,
12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: ‘
a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warunkach
okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych,

bazowych telefonii komoérkowych wytacznie na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem T,
13) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:
a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach -
wywoz odpadéw z pojemnikow w sposob zorganizowany na miejsce wskazane przez
Urzad Miejski,
b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
i szczegblnymi.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych,
2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas
obowigzujacych zasadach.
12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych:
nie przewiduje si¢.
13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.
Rozdzial 3
Zasady zagospodarowania obowigzujgce dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem ,,A”

§ 7. Teren oznaczony symbolem MN/U przeznacza si¢ na cele zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

3) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 25° do 50°,
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4)

5)

6)

7
8)

9

dopuszcza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym funkcji ustugowej
z zastrzezeniem, ze ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie
wptywacé na funkcj¢ mieszkalna, ;
powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczaé
30%,

dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do

“ budynku mieszkalnego, z ewentuainym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw garazowo — gospodarczych maksymalnie 5,0m,
obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi oznaczonej w planie symbolem
KD,

zakaz ob'siugi komunikacyjnej z terenu oznaczonego w planie symbolem KDX,

10) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub

ozdobna),

11)z uwagi na sgsiedztwo budynkoéw mieszkalnych z droga krajowa nr 15, do

obowigzkéw inwestora nalezy zapewnienie obiektom skutecznego zabezpieczenia
i odpowiedniej ochrony akustycznej, o ktérej mowa w art. 325 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002

r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

§ 8. Teren oznaczony symbolem E przeznacza si¢ na cele infrastruktury technicznej —

stacja transformatorowa; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)
3)

lokalizacja stacji wolno stojacej (kontenerowe;j),

dopuszcza sie lokalizacje stupowej stacji transformatorowe;j,
obowigzuje wysokos’é zabudowy réwna jednej kondygnacji nadziemnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5,0 m,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.

§ 9. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza si¢ na cel drég publicznych —

poszerzenie istniejacej drogi publicznej; obowiazujq nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

poszerzenie istniejacej drogi publicznej do szerokoscei 5,0m od osi drogi istniejacej,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i wurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
z podstawowga funkcjq drogi,

obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem
urzadzen  infrastruktury  technicznej, niezwigzanych z  podstawowym

przeznaczeniem terenu,




5) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadey drogi
W porozumieniu z gestorami sieci,

6) obowiazuje zakaz bezposrednich wlaczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 15,

7) obowiazuje zakaz zjazdu na drogg krajowa nr 15 dla terenu drogi, w ktorej liniach

" rozgraniczajacych bedzie teren przeznaczony symbolem KD,

§ 10. Teren oznaczony symbolem KDX przeznacza si¢ na cel drég publicznych, ciagu

pieszojezdnego, Sciezki rowerowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcja ciggu pieszo jezdnego,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ minimum 6,0m w liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ ciggu pieszojezdnego w uktadzie jednoprzestrzennym,

c¢) dopuszcza si¢ budowe ciagu pieszojezdnego,

d) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstuga techniczng ciagu pieszojezdnego — odwodnienia, o$wietlenia itp., na
warunkach zarzadcy ciagu pieszo jezdnego w porozumieniu z gestorami sieci.

3) zakaz bezposrednich wiaczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 15,

4) obowigzuje zakaz zjazdu na droge krajowa nr 15 dla terenu drogi, w ktérej liniach

rozgraniczajacych bedzie teren przeznaczony symbolem KD1.
Rozdzial 4
Zasady zagospodarowania obowigzujace dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,B”

§ 11. Tereny oznaczone symbolami MNI1, MN2 i MN3 przeznacza si¢ na cele

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw,

3) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 25° do 50° w kolorach pokrycia
zblizonych do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

4) dla modernizacji i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie kat
nachylenia potaci dachowych od 3° do 50°,

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej w uktadzie bliZzniaczym lub
szeregowym z zastrzezeniem, ze zabudowe blizniacza lub szeregowa nalezy

realizowa¢ dla catej jednostki pokazanej w planie — MN1 lub MN2 lub MN3,
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