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CELE | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Gtownym celem rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancéw, poprzez rozwoj spoteczny (w tym
zapewnienie prawidlowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (w tym wprowadzanie nowych funkciji,
tworzenie nowych miejsc pracy, rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwoj infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przy uwzglednieniu rownowagi wobec srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Realizacji celu gtéwnego stuzy realizacja nastepujacych celéw szczegdtowych:

1. Cele dotyczace sfery spoteczno-gospodarczej

e zwiekszenie potencjatu spoteczno-gospodarczego miasta Gniewkowo jako siedziby gminy,

e wykorzystanie potozenia gminy w strefie oddziatywania Torunia i Inowroctawia jako uwarunkowania
dynamizujgcego rozwdj;

e wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym wprowadzania dodatkowych funkcji pozarolniczych na obszary
dotychczas rolnicze oraz poprzez zwiekszenie atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej gminy i promocje jej
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

e rozwoj lokalnego rynku pracy,

« tworzenie warunkéw dla pozyskania inwestorow tworzgcych nowe miejsca pracy,

e rozwoj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwlaszcza sfery publicznej,

e zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania — przede wszystkim poprzez optymalne z punktu widzenia
realizacji zadan wtasnych, wyznaczanie terenéw pod budownictwo,

e zapewnienie bezpieczenstwa publicznego.

2. Cele dotyczgce zagadnien tadu przestrzennego i ochrony przyrody oraz srodowiska kulturowego

e zapewnienie tadu przestrzennego poprzez: estetyzacje zabudowy, dazenie do koncentracji zabudowy i zaludnienia
oraz ograniczania ich rozproszenia, dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych,
ograniczanie przeksztatcen krajobrazu przy wprowadzaniu obiektéw wielkokubaturowych lub stanowigcych
dominanty wysokosciowe,

« ochrona istniejgcych zasobdw srodowiska,

e poprawa stanu srodowiska poprzez uporzgdkowanie zagospodarowania strefy przybrzeznej jezior, uporzadkowanie
gospodarki $Sciekowej, wprowadzanie proekologicznych technologii grzewczych, ograniczanie negatywnego
oddziatywania prowadzonych dziatalnosci i istniejgcego zainwestowania (mieszkaniowego, ustugowego,
produkcyjnego, zwigzanego z gospodarkg rolng) na srodowisko i zdrowie ludzi,

e sukcesywne zalesianie terenow nieprzydatnych dla rolnictwa,

* ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony débr kultury.

3. Cele dotyczgce zagadnien infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

e bezwzgledna poprawa stanu droég gminnych,

¢ modernizacja i rozbudowa uktadu drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych, w tym realizacja niezbednych
obwodnic i obejs¢ miejscowosci,

e zapewnienie bezpieczenstwa ruchu i mieszkancow w strefie przebiegu drogi krajowej nr 15, w tym realizacja
obwodnicy miasta,

« realizacja systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z koncepcjg docelowego rozwigzania gospodarki wodno-
Sciekowej w gminie,

e dziatania na rzecz zwigkszenia znaczenia linii kolejowej Torun — Poznah w obstudze mieszkancoéw, co ma
nastepowaé poprzez zaréwno zwiekszenie liczby potgczen lokalnych z Toruniem i Inowroctawiem, jak tez poprzez
zwiekszenie liczby potgczen dalekobieznych dostepnych w miescie Gniewkowo,

e poprawa funkcjonowania transportu publicznego na terenie gminy, w tym stworzenie ogdlnodostepnych potgczen z
Bydgoszczg i Toruniem.

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENU

W stosunku do obszaréw wiejskich gminy — zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 — ustala sie nastepujace kierunki zmian w
przeznaczeniu terenu:

+ tereny okreslone na Zatgczniku nr 2 jako ,tereny zabudowane” - sg to: tereny tereny istniejgcej zabudowy
miejscowosci oraz tereny rozwoju przestrzennego istniejacych miejscowosci; kierunki zagospodarowania:
adaptacja istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe w ramach istniejgcej zabudowy oraz
realizacje nowej zabudowy

+ tereny okreslone na Zatgczniku nr 2 jako ,tereny przeznaczone do zadan inwestycyjnych” - sg to tereny
przeznaczone do przeksztatcen z dotychczasowej funkcji rolniczej na funkcje mieszkaniowe, gospodarcze,
rekreacyjne. Realizacja zagospodarowania na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wybdr docelowej funkcji odbedzie sie na etapie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w rozdziale ,Wskazniki dotyczace
zagospodarowania”. Wszystkie wskazane funkcje moga byc¢ realizowane w kazdym ze wskazanych terenéw, ale ze
wzgledu na szczegotowe warunki lokalizacyjne, rejon miejscowosci Kepa Kujawska oraz Wielowie$-
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Wierzchostawice (pomiedzy linig kolejowg a drogag krajowg nr 15), wskazuje sie jako tereny preferowane dla
rozwoju funkcji gospodarczych, a pozostate tereny - jako preferowane dla funkcji mieszkaniowych, nieucigzliwych
ustug i rekreaciji,

+ dla pozostatych terendéw okreslonych na Zatgczniku nr 2 nie przewiduje sie zmian przeznaczenia terenu, w z
wyjatkiem dopuszczanego na terenie catej gminy zalesiania gruntdw nieprzydatnych dla rolnictwa, lub gruntow
gdzie ze wzgledéw srodowiskowych zalesienie jest optymalng formg zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W stosunku do miasta Gniewkowo — zgodnie z Zatgcznikiem nr 3 — ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
» tereny mieszkalnictwa z ustugami podstawowymi

tereny ustug i dziatalnosci gospodarczych oraz mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajgce;j

tereny dziatalnosci gospodarczych

tereny technicznej obstugi miasta

tereny zieleni miejskiej, sportu i rekreaciji

tereny lasow

tereny cmentarzy

tereny ogrodéw dziatkowych

tereny rolne

ponadto na Zatgczniku nr 3 pokazano tereny zajete przez podstawowy uktad drogowy i linie kolejowg

Na Zatgczniku nr 3 powyzsze rodzaje przeznaczenia terendw zostaty przedstawione w podziale na:

« ,dotychczasowe” — dla ktérych ustala sie kontynuacje dotychczasowych funkgiji,

« ,po przeksztatceniach” - gdzie na Zataczniku nr 3 pokazuje sie docelowg funkcje. Wszystkie tereny wskazywane
docelowo (,po przeksztatceniach”) jako tereny: a) mieszkalnictwa z ustugami podstawowymi, b) ustug i dziatalnosci
gospodarczych oraz mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajgcej, c) dziatalnosci gospodarczych — sg obecnie
terenami wykorzystywanymi rolniczo, a wiec planuje sie tu dokonanie zmian w kierunkach przeznaczenia terenéw.
Teren wskazywany docelowo (,po przeksztatceniach”) jako teren zieleni (F3) to teren wyrobisk, ktére przewiduje sie
zaadaptowac do celow rekreac;i.

Rozwdj zagospodarowania na terenie miasta powinien odbywac sie w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie miasta:
+ dopuszcza sie rewitalizacje przestrzeni centrum miasta, w kierunku poprawy warunkéw zamieszkania, poprawy
potencjatu funkcji ustugowych, poprawy stanu przestrzeni publicznych,
+ zakazuje sie przeksztatcen terendw: zieleni miejskiej, laséw, ogrodéw dziatkowych.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE) GMINY
1. HIERARCHIA SIECI OSADNICZE)

W hierarchii sieci osadniczej gminy ustala sie 3 poziomy, réznigce sie zakresem oferowanych ustug oraz wielkoscig
obstugiwanego obszaru:

+  Gniewkowo — wielofunkcyjny o$rodek gminny,

«  Kijewo, Murzynno, Murzynko, Wierzchostawice, Szadtowice, Gaski — osrodki uzupetniajgce w zakresie wybranych

ustug

*  pozostate wsie
Hierarchia sieci osadniczej w gminie, wyznaczona na podstawie lokalizacji instytucji obstugi mieszkancéw, wskazuje, iz
gtébwnym osrodkiem obstugi pozostaje Gniewkowo, aczkolwiek czes¢ mieszkancédw realizuje swoje potrzeby w nieodlegtej
siedzibie powiatu — Inowroctawiu oraz w Toruniu.

2. PODZIAL GMINY NA JEDNOSTKI STRUKTURALNE

Z uwagi na zroznicowanie fizycznogeograficzne oraz zrdznicowanie predyspozycji dla dalszego rozwoju, dla celow
planistycznych, obszar gminy podzielono na jednostki funkcjonalno-przestrzenne, stanowigce strefy polityki przestrzennej
gminy.

Podziat na jednostki funkcjonalno-przestrzenne przeprowadzono opierajgc sie na nastepujgcych kryteriach szczegdtowych:
e podziat na miasto i tereny wiejskie gminy,
*  polozenie w ekologicznym systemie obszaréw chronionych,
»  charakter dotychczasowego uzytkowania terenu, w tym zwtaszcza rodzaj i intensywnos$c¢ produkcji rolniczej, udziat i
wielkos¢ kompleksow lesnych,
e predyspozycje dla dalszego rozwoju.

Na terenie gminy wyznacza sie 4 strefy polityki przestrzenne;j:
1. wielofunkcyjng strefe miejskg (M)

2. strefe rolniczo-osadnicza (R-O)

3. strefe lesng Puszczy Bydgoskiej (L)

4. strefe ekologiczng Btoto Ostrowskie — Btoto Gaskie (E)



Polityke przestrzenng definiuje sie oddzielnie dla miasta i obszaréw wiejskich gminy, przy czym w granicach miasta (w
obrebie wielofunkcyjnej strefy miejskiej), ze wzgledu na wewnetrzne zréznicowania, w oparciu o nastepujgce kryteria
szczegotowe:

e petnione obecnie funkcje i predyspozycje dla ich zachowania lub przeksztatcen,

« morfologia i fizjonomia poszczegdlnych czesci miasta (charakter zabudowy),

«  morfologia terenu i uwarunkowania przyrodnicze,

¢ uktad komunikacyjny (jako szkielet funkcjonowania miasta),

wyrozniono 9 jednostek polityki przestrzenne;j.

3. ZALOZENIA ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH

1. Wielofunkcyjna strefa miejska (M)

Obejmuje miasto w granicach administracyjnych. W kolejnych latach Gniewkowo zachowa swdj obecny charakter
funkcjonalny — to znaczy petni¢ bedzie role lokalnego osrodka obstugi dla terenu gminy, a jednoczesnie kontynuowana
bedzie funkcja przemystowa i umocni sie rola lokalnego wezta komunikacyjnego. Miasto nadal cechowaé sig¢ bedzie
umiarkowang intensywnoscig zagospodarowania, a w granicach administracyjnych znaczacy udziat stanowi¢ bedg tereny
wykorzystywane rolniczo.

Zaklada sie dalszy rozwdj przestrzenny zagospodarowania, poprzez wyznaczenie terendw do przeksztatcen z
dotychczasowej funkgji rolniczej na cele: mieszkalnictwa (z towarzyszgcymi ustugami), ustug (funkcja centrotworcza —
wzmacniajgca potencjat obstugi mieszkancow miasta, jako osrodka gminnego), dziatalnosci gospodarczych.

Dopuszcza sie rewitalizacje przestrzeni centrum miasta w celu poprawy warunkéw zamieszkania, poprawy jakosci
przestrzeni wspolnych (publicznych), poprawy warunkéw funkcjonowania ustug.

2. Strefa rolniczo-osadnicza (R-O)

Glownym zatozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkcji rolniczej jako wiodace;.
Rozwd¢j zagospodarowania na bazie zabudowy istniejgcej (uzupetnianie, modernizacja, rozbudowa, przeksztalcenia,
rehabilitacja) - w zakresie osadniczym zaktada sie rewaloryzacje oraz uzupetnianie istniejacej zabudowy miejscowosci, a w
znacznie mniejszym zakresie - wyznaczanie nowych terenéw mieszkaniowo-ustugowych lub z przeznaczeniem rozwoju
przedsiebiorczosci (przede wszystkim jako kontynuacje istniejgcej zabudowy miejscowosci). Wyjatkiem sg tereny rozwojowe
wyznaczane w obszarze podmiejskim (okreslone jako ,tereny przeznaczone do zadan inwestycyjnych”). Sg to tereny
lokowania zabudowy mieszkaniowej, dziatalnosci gospodarczych roéznego rodzaju i intensywnosci, dziatalnosci
rekreacyjnych — w sposdb dostosowany do Ilokalnych uwarunkowan $rodowiskowych oraz mozliwosci obstugi
komunikacyjnej (istotne znaczenie ma tu dostepnosc¢ drogi krajowe;j).

W zakresie rozwoju gospodarki w strefie R-O wskazuje sie preferencje przede wszystkim dla rozwoju przetworstwa rolnego i
ustug na rzecz rolnictwa, ale dopuszcza sie rozwdj wszelkich dziatalno$ci dostosowanych do warunkéw $Srodowiskowych,
nie stanowigcych zagrozenia dla jakos$ci zycia mieszkancéw i nie kolidujgcych z dominujgcym charakterem funkcji rolnicze;j.

3. Strefa lesna Puszczy Bydgoskiej (L)

Obejmuje lasy w poétnocnej czesci gminy stanowigce czesé rozlegtego kompleksu Puszczy Bydgoskiej. Granice strefy
stanowi granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej. Petni funkcje: ekologiczne,
ochronne, rekreacyjne, gospodarcze wykorzystanie lasu.

W miejscowosci Dablin dopuszcza sie rozwoj zabudowy oraz prowadzenie dziatalnosci gospodarczych na warunkach
wynikajacych z potozenia w obszarze chronionego krajobrazu, zgodnie z przepisami odrebnymi regulujgcymi
funkcjonowanie tej formy chronione;.

4. Strefa ekologiczna Bloto Ostrowskie — Btoto Gaskie (E)

Obszar potozony pomiedzy miejscowosciami Szadtowice, Ostrowo, Wierzbiczany, Ggski i obejmujacy rozlegte obnizenia
zwane Bfoto Ostrowskie i Btoto Gaskie. Obszar w znacznej czesci objety ochrong w randze obszaru chronionego krajobrazu
(OChK Lasow Balczewskich). Uwzgledniajac ogolny charakter gminy (ale takze szerszego sasiedztwa gminy) - silnie
przeksztatcony antropogennie i wykazujgcy niewiele waloréw naturalnych lub zblizonych do naturalnych — strefa E petni
szczegolnie wazne funkcje ekologiczne i podlega bezwzglednej ochronie przed przeksztatceniami oraz degradacja.
Ustanawia sie zakaz realizacji zabudowy o charakterze kubaturowym dla catej jednostki. Dopuszcza sie realizacje
ogolnodostepnego zagospodarowania stuzgcego turystyce i rekreacji oraz edukacji ekologiczne;j.

4. OGOLNE KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej:
a) w zakresie ochrony i racjonalnego wykorzystywania zasobéw $rodowiska ustala sie:
*  Przyjmuje sie kryterium ekologiczne dalszego rozwoju gminy ze wzgledu na koniecznos$¢ ochrony srodowiska
przyrodniczego i jego wzbogacenie, w tym zwtaszcza poprzez :
» ochrone czystos$ci wéd podziemnych i powierzchniowych,
» ochrone krajobrazu,
« ochrone i wzbogacenie lokalnych wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego (gleb, ciggdw ekologicznych,
zalesien i zadrzewien itp.),

» ochrone lokalnych wartosci zasobdéw $rodowiska kulturowego (zachowanie historycznych uktadow



przestrzennych wsi, zatozen patacowo-parkowych, obiektéw, parkéw podworskich),
+ prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej, przez kompleksowe wyposazenie gminy w niezbedne
urzgdzenia.
Lokalizacja wszelkiego zainwestowania odbywa¢ sie bedzie z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficznych
poszczegodlnych terendéw i uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych.
Zaklada sie wzmacnianie funkcji ekologicznych poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach nieprzydatnych
oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie gruntéw o matej przydatnosci dla
rolnictwa.
W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez
prowadzenie zrownowazonej gospodarki le$ne;j.
W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z gospodarka
le$na.
Dla obszaru catej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami srodlesnych tgk oraz bagien.
W przypadku dziatan inwestycyjnych powodujgcych uszczuplenie lub degradacje zasobdéw srodowiska niezbedne
jest przeprowadzenie dziatarn kompensacyjnych.

b) w zakresie osadnictwa i obstugi ludnosci ustala sie:

adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej, siedliskowej i mieszkalnictwa z dopuszczeniem jej uzupetnienia,
wymiany, przebudowy i rozbudowy - przyjmujgc jako nadrzedng zasade dgzenie do koncentracji osadnictwa w
najwiekszych miejscowosciach i przeciwdziatanie rozpraszania zainwestowania - dla obszaru catej gminy ustala sie
zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i wytworczo$ci.

poza obszarami zwartej zabudowy miejscowosci wprowadza sie ograniczenie lokalizowania rozproszonej
zabudowy nie zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem obszaru (tj. mieszkalnictwa jednorodzinnego, pojedynczych
ustug itp.), szczegdlnie na terenach chronionej rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslonej przepisami
szczegolnymi - lokalizowanie nowych siedlisk rolniczych wytacznie w przypadkach szczegdlnie spotecznie lub
ekonomicznie uzasadnionych,

zaktada sie koncentracje inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowych i wytwérczych w najwigkszych
miejscowosciach.

nalezy utrzymac istniejgcg sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez Gming) i dgzy¢ do jej wzbogacania
poprzez rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach oraz poszerzanie zakresu prowadzonych instytucji. Rozwoj
infrastruktury nalezy dostosowaé¢ do zmian rozmieszczenia i struktur zaludnienia.

konieczno$¢ dostosowania potencjatu instytucji obstugi mieszkancéw do rzeczywistego zapotrzebowania,
wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie
porzadkowanie gospodarki $ciekowej oraz stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych,

poza obszarami zwartej zabudowy miejscowosci wprowadza sie ograniczenie lokalizowania rozproszone;j
zabudowy nie zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem obszaru (tj. mieszkalnictwa jednorodzinnego, pojedynczych
ustug itp.), szczegdlnie na terenach chronionej rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslonej przepisami
szczegolnymi,

wskazuje sie mozliwos¢ realizacji ogélnodostepnego zagospodarowania turystycznego zwigzanego z rekreacja,
wypoczynkiem, turystyka wodng, obstugg ruchu krajoznawczego i edukacjg ekologiczng - dopuszcza sie rozwdgj
ogolnodostepnego i indywidualnego zagospodarowania rekreacyjnego, wypoczynkowego, turystycznego,
zwigzanego z obstugg ruchu i zwigzanego z edukacjg ekologiczng, a takze bazy ogroddéw dziatkowych i zabudowy
letniskowej

c) w zakresie rozwoju przedsiebiorczosci ustala sie:

wykorzystanie bliskosci miast Torun i Inowroctaw do lokalizacji dziatalnosci w sferze kooperacji z podmiotami
gospodarczymi dziatajgcymi w tych miastach,

preferencje dla lokalizacji dziatalnosci zwigzanych z wykorzystaniem lokalnych surowcéw - zwlaszcza
przetworstwa rolno-spozywczego,

lokalizacja nowych zakladow produkcyjnych i rzemieslniczych z zachowaniem istniejgcych uwarunkowan
fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej
dziatalnosci na srodowisko oraz tworzenia naturalnych izolacji poszczegolnych form gospodarowania przestrzenia
od terenéw przylegtych,

d) w zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjng i rozwoju rolnictwa, ustala sie:

rolnictwo pozostanie wiodgcg dziatalnoscig gospodarczg na obszarach wiejskich gminy. Zaktada sie jego rozwoj
poprzez kontynuacje intensywnego rolniczego wykorzystania gruntéw o dobrej przydatnosci rolniczej z
poszanowaniem zasad ochrony waloréw przyrodniczych, w tym zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych, oczek
wodnych, ciekdw, itp.,

rozwoj funkcji towarzyszacych - zwigzanych z wielofunkcyjnym rozwojem obszarow wiejskich.

przeciwdziatanie wytgczaniu z produkcji rolnej gleb wysokiej przydatnosci (ograniczanie do przypadkéw
szczegolnie uzasadnionych - niezbednych dla rozwoju funkcji gospodarczej i mieszkaniowej ,),

prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i fizjograficznych z
zachowaniem ograniczeh wynikajgcych z ochrony istniejgcych ciggdéw ekologicznych,

sukcesywne zalesianie gruntdow o niskiej przydatnosci rolniczej - zalesianie terendéw nieprzydatnych dla celéw
rolniczych, gatunkami drzew wystepujacymi w $rodowisku naturalnym oraz przy zachowaniu uwarunkowan
fizjograficznych obszaru.



+ zaktada sie lokalizowanie w cze$ci gminy wykorzystywanej rolniczo, dziatalno$ci turystyczno-wypoczynkowych i
agroturystyki, zwigzanych z wypoczynkiem pobytowym oraz rekreacjg; na potrzeby agroturystyki mozliwe
wykorzystanie istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

5. SZCZEGOLOWE KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DLA JEDNOSTEK
STRUKTURALNYCH

1. Wielofunkcyjna strefa miejska (M)
Na terenie wielofunkcyjnej strefy miejskiej wprowadza sie podziat na nastepujace jednostki polityki przestrzennej:

jednostka A
charakter jednostki:
+ jednostka srédmiejska obejmujgca starg cze$¢ miasta
*  w calosci objeta strefami ochrony konserwatorskiej
«  petni funkcje mieszkaniowo-ustugowe, w tym koncentruje ustugi istotne dla obstugi ludnosci catej gminy

funkcje podstawowe:
» funkcje ustugowe, w tym o charakterze miastotwérczym (centralne, zwigzane z obstugg ludnosci miasta, gminy,
powiatu i skierowane dla obstugi ruchu turystycznego),
*  mieszkaniowa
funkcja uzupetniajgca:
» gospodarcza

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:
* rewitalizacja zabudowy,
» rewitalizacja przestrzeni publicznych,
«  wprowadzanie nowych i rozwdj istniejgcych funkcji ustugowych,
*  rozwoj podstawowej infrastruktury technicznej stuzgcej wyeliminowaniu emisji zanieczyszczen.

ograniczenia i zakazy:

* ograniczenia zwigzane z pofozeniem w obrebie stref ochrony konserwatorskiej wynikajace z przepiséw
szczegolnych,

»  zakaz wprowadzania nowych dziatalnosci gospodarczych, kolizyjnych ze wzgledu na generowane oddziatywania z
funkcjami mieszkaniowa i obstugi ludnosci,

» realizacja wytgcznie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych nawigzujgcej do zabudowy sasiedniej,

« preferencja dla zabudowy o charakterze ustugowym, stuzgcej realizacji funkcji miastotworczych,

+  zakaz przeksztatcen terendw zieleni.

jednostka B

charakter jednostki:
+ jednostka obejmujgca starg czes¢ miasta o zroznicowanym charakterze funkcjonalnym,
*  w czesci objeta strefami ochrony konserwatorskiej,

funkcje podstawowe:

*  mieszkaniowa

* gospodarcza

* rekreacyjno-wypoczynkowa (ogrody dziatkowe)
funkcja uzupetniajgca:

+ ustugowa

» rolnicza

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:
e rozwoj zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami oraz rozwdj ustug na dotychczasowych terenach
rolnych (B4),
*  rozwoj podstawowej infrastruktury technicznej stuzacej wyeliminowaniu emisji zanieczyszczen.

ograniczenia i zakazy:
* ograniczenia zwigzane z pofozeniem w obrebie stref ochrony konserwatorskiej wynikajace z przepiséw
szczegolnych,
» realizacja wytgcznie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych nawigzujgcej do zabudowy sasiedniej,
« preferencja dla zabudowy o charakterze ustugowym, stuzgcej realizacji funkcji miastotworczych.
»  zakaz przeksztatcen terendw ogrodow dziatkowych oraz terenéw zieleni.



jednostka C
charakter jednostki:
» jednostka srédmiejska obejmujgca starg cze$¢ miasta
* W czesci objeta strefami ochrony konserwatorskiej
«  pei funkcje mieszkaniowo-ustugowe, w tym koncentruje ustugi istotne dla obstugi ludnosci catej gminy
»  stanowi wazng koncentracje terenéw przemystowych

funkcje podstawowe:
* mieszkaniowa
« ustugowa, w tym o charakterze miastotwérczym (centralne, zwigzane z obstugg ludnosci miasta, gminy, powiatu i
skierowane dla obstugi ruchu turystycznego),
» gospodarcza

funkcje uzupetniajgce:
* nie wskazuje sie

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:
* rewitalizacja zabudowy,
«  wprowadzanie nowych i rozwdj istniejacych funkcji ustugowych,
+  rozwoj podstawowej infrastruktury technicznej stuzgcej wyeliminowaniu emisji zanieczyszczen.

ograniczenia i zakazy:
e ograniczenia zwigzane z potozeniem w obrebie stref ochrony konserwatorskiej wynikajgce z przepisow
szczegolnych,
»  zakaz wprowadzania nowych dziatalnosci gospodarczych, kolizyjnych ze wzgledu na generowane oddziatywania z
funkcjami mieszkaniowg i obstugi ludnosci,
+ realizacja wytgcznie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych nawigzujgcej do zabudowy sasiednie;.

jednostka D
charakter jednostki:
+ wielofunkcyjna jednostka potozona w zachodniej cze$ci miasta
* w czesci objeta strefami ochrony konserwatorskiej
»  petni funkcje mieszkaniowe oraz rolnicze
* na terenie jednostki adaptuje sie cmentarz oraz infrastrukture sportowa (stadion)

funkcje podstawowe:
. mieszkaniowa
. rolnicza

funkcje uzupetniajgce:
»  ustugowa
* rekreacyjna

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:
+  rozwoj mieszkalnictwa na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo,
+  wprowadzanie nowych i rozwdj istniejgcych funkcji ustugowych na dotychczasowych terenach rolnych,
*  rozwoj podstawowej infrastruktury technicznej stuzacej wyeliminowaniu emisji zanieczyszczen.

ograniczenia i zakazy:
e ograniczenia zwigzane z potozeniem w obrebie stref ochrony konserwatorskiej wynikajgce z przepisow
szczegolnych,
+  zakaz wprowadzania dziatalnosci kolizyjnych z potozonymi w jednostce B ogrodami dziatkowymi,
+ realizacja wytgcznie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych nawigzujgcej do zabudowy sasiednie;.

jednostka E
charakter jednostki:
+ obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami oraz tereny rolne wskazywane do
przeksztatcen na ten cel
+ jestto teren dobrze dostepny komunikacyjne — lezy w sgsiedztwie drogi krajowej

funkcje podstawowe:
* mieszkaniowa z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami

funkcje uzupetniajgca:
* nie wskazuje sie

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:



+ tereny obecnie uzytkowanie rolniczo wskazuje sie do przeksztatcen na cele zabudowy mieszkaniowej z
towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami
+  rozwoj podstawowej infrastruktury technicznej stuzgcej wyeliminowaniu emisji zanieczyszczen.

ograniczenia i zakazy:
e ograniczenia zwigzane z potozeniem czesci jednostki w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wynikajgce z
przepiséw szczegdélnych
*  ograniczenia w lokowaniu zabudowy mieszkaniowej zwigzane z potozeniem w sasiedztwie drogi krajowej
+ ze wzgledu na prestizowg lokalizacje — w sgsiedztwie drogi krajowej — pozgdana realizacja zabudowy o wysokich
walorach architektonicznych.

jednostka F
charakter jednostki:
« obejmuje w wiekszos$ci tereny rolne, potozone w pétnocnej czesci miasta
+ niewielkg cze$¢ stanowi adaptowana zabudowa gospodarcza, z ktérg sgsiadujg wyrobiska poeksploatacyjne

funkcje podstawowe:
* rolnicza

funkcje uzupetniajgca:
+ gospodarcza
* rekreacyjna

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:
» tereny wyrobisk poeksploatacyjnych (F-3) wskazuje sie do zagospodarowania na cele rekreacji — konieczno$c¢
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
+  rozwoj podstawowej infrastruktury technicznej stuzgcej wyeliminowaniu emisji zanieczyszczen.

ograniczenia i zakazy:
* nie ustanawia sie

jednostka G

charakter jednostki:
» obejmuje przede wszystkim tereny rolne, potozone w pétnocnej czesci miasta i graniczace od pétnocy z Puszczg
Bydgoska

* na terenie jednostki znajduje sie komunalna oczyszczalnia $ciekéw oraz niewielkie tereny: rozwoju dziatalnosci
gospodarczych oraz rozwoju zabudowy mieszkaniowej

funkcje podstawowe:
* rolnicza
» techniczna obstuga miasta (oczyszczalnia $ciekow)

funkcje uzupetniajgca:
*  mieszkaniowa
» gospodarcza
kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:
* nie przewiduje sie zmian w przeznaczeniu terenéw, natomiast zaktada sie rozwéj zagospodarowania na terenach
wskazywanych do rozwoju mieszkalnictwa i dziatalnosci gospodarczych
*  rozwoj podstawowej infrastruktury technicznej stuzacej wyeliminowaniu emisji zanieczyszczen.

ograniczenia i zakazy:
*  ograniczenie zwigzane ze strefg ucigzliwosci oczyszczalni Sciekow
» ochrona przed degradacjg kompleksow lesnych w granicach jednostki

jednostka H
charakter jednostki:
+ tereny rolne, dobrze dostepne komunikacyjne i potozone w sgsiedztwie centrum miasta oraz terenow
wskazywanych pod rozwdj ustug i dziatalnosci gospodarczej oraz - jako funkcji uzupetniajgcej - zabudowy
mieszkaniowej

funkcje podstawowe:
»  ustugi oraz ustugi z mieszkalnictwem jako funkcjg uzupetniajgca

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

» jednostka w catosci wskazywana do przeksztatcen z terendw wykorzystywanych rolniczo w tereny realizacji ustug,
dziatalnosci gospodarczych oraz mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajacej,
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ze wzgledu na dobrg dostepno$é komunikacyjng (linia kolejowa oraz droga krajowa) dopuszcza sie lokalizacje
dziatalnosci przemystowo-sktadowych, realizowanych w oparciu o mpzp, przy uwzglednieniu ochrony terenéw
mieszkaniowych przed mozliwoscig wystgpienia ewentualnych niekorzystnych oddziatywan,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2,

rozwdj podstawowe;j infrastruktury technicznej stuzgcej wyeliminowaniu emisji zanieczyszczen.

ograniczenia i zakazy:

ograniczenia w lokowaniu zabudowy mieszkaniowej zwigzane z potozeniem w sgsiedztwie drogi krajowej oraz linii
kolejowej,

w potnocnej czesci jednostki przy lokowaniu dziatalnosci ustugowych i gospodarczych, nalezy uwzglednic¢
sgsiedztwo jednostki E wskazywanej do rozwoju mieszkalnictwa (ograniczenia dla dziatalnosci kolizyjnych ze
wzgledu na generowane oddziatywania z funkcjg mieszkaniowa),

ze wzgledu na prestizowg lokalizacje — w sgsiedztwie drogi krajowej — pozadana realizacja zabudowy o wysokich
walorach architektonicznych.

jednostka |
charakter jednostki:

jednostka o zr6znicowanym charakterze, lezgca na potudnie od linii kolejowej Inowroctaw — Torun

wigkszos¢ w uzytkowaniu rolniczy — przewidzianym do utrzymania
przez teren jednostki przebiega¢ bedzie obwodnica miasta w przebiegu drogi krajowej nr 15

funkcje podstawowe:

gospodarcza
techniczna obstuga miasta (ujecie wody)
rolnicza

funkcje uzupetniajgce:

mieszkaniowa

kierunki zmian w rozwoju i zagospodarowaniu:

w czesci jednostki zmiana z uzytkowania rolniczego na zabudowe mieszkaniowa,
rozwdj podstawowe;j infrastruktury technicznej stuzgcej wyeliminowaniu emisji zanieczyszczen.

ograniczenia i zakazy:

ograniczenia w lokowaniu zabudowy mieszkaniowej zwigzane z potozeniem w sgsiedztwie planowanej obwodnicy
miasta,

ograniczenia w lokowaniu zabudowy mieszkaniowej zwigzane z potozeniem w sgsiedztwie linii kolejowej,
ograniczenia w lokowaniu zabudowy zwigzane z potozeniem w sgsiedztwie ujecia wody

2. Strefa rolniczo-osadnicza (R-O)
wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

dominujgca funkcja — rolnictwo
funkcja uzupetniajgca — mieszkaniowa, gospodarcza

zasady rozwoju i zagospodarowania:

ogarniczenie realizacji nowej zabudowy rozproszonej, to znaczy zabudowy poza granicami terendw okreslonych na
Zatgczniku nr 2 jako ,tereny zabudowane” lub ,tereny przeznaczone do zadan inwestycyjnych”,

w szczegolnych przypadkach (uzasadniony interes spofeczny) dopuszcza sie lokalizacje terenéw o funkcjach
mieszkaniowych oraz gospodarczych poza obszarami istniejacej zabudowy lub obszarami wskazywanymi do
realizacji zabudowy — wylgcznie w oparciu 0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

rozwoj zagospodarowania w obszarach okreslonych jako ,tereny przeznaczone do zadan inwestycyjnych”
wytgcznie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnej infrastruktury stuzacej rekreacji i wypoczynkowi,

ograniczenia zwigzane z potozeniem czesci miejscowosci w obrebie stref ochrony konserwatorskiej (w tym
archeologicznej) wynikajgce z przepiséw szczegdinych.

3. Strefa lesna Puszczy Bydgoskiej (L)
wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

dominujaca funkcja — srodowiskowa,

funkcja uzupetniajgca — rekreacyjna,

w miejscowosci Dablin — funkcje mieszkaniowa i gospodarcza zgodnie z przepisami odrebnymi okreslajgcymi
zasady funkcjonowania Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko—Bydgoskie;j.

zasady rozwoju i zagospodarowania:

poza miejscowoscig Dablin - zakaz realizacji zabudowy kubaturowej niezwigzanej z gospodarka lesna,
zasada minimalizowania strat srodowiska i zajetosci przestrzeni zwigzanych z funkcjonowaniem drogi krajowej nr
15 oraz obstugg komunikacyjng miejscowosci Dablin,

11 -



* mozliwos¢ realizacji nieucigzliwego zagospodarowania zwigzanego z funkcjg rekreacji i wypoczynku o charakterze
ogolnodostepnym,

» dopuszcza sie dalsze gospodarcze wykorzystywanie istniejgcych komplekséw lesnych przy petnym zachowaniu
rezimow ochronnych wynikajgcych z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu,

« nakazuje sie zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych, poprawe stanu sanitarnego
laséw, zapobieganie degradacji i zanieczyszczaniu lasow,

4. Strefa ekologiczna Bloto Ostrowskie — Btoto Gaskie (E)
wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:
e dominujgca funkcja — ochronna (tereny chronione w ramach parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, rezerwatéw przyrody oraz objete siecig Natura 2000)
« funkcje uzupetniajace — rolnicza (o charakterze ekstensywnym), mieszkaniowa (na bazie istniejgcych
miejscowosci), turystyczna (krajoznawcza i wodna - z minimalizowaniem tworzenia zagospodarowania),

zasady rozwoju i zagospodarowania:

»  zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,

+ dopuszcza sie kontynuacje rolniczego wykorzystania gruntéw pod warunkiem podporzgdkowania zasadom
priorytetu funkcji ochrony przyrody,

»  szczegoblna ochrona waloréw krajobrazu,

« mozliwos$¢ realizacji nieucigzliwego zagospodarowania zwigzanego z funkcjg rekreacji i wypoczynku o charakterze
ogolnodostepnym oraz edukacji ekologicznej,

« dopuszcza sie poszerzenie granic obszaru chronionego krajobrazu do granic strefy,

» nakazuje sie zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwilaszcza funkcji ekologicznych, poprawe ich stanu
sanitarnego oraz zapobieganie degradac;ji i zanieczyszczaniu.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

TERENOW. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
1. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

Niniejsze Studium (zgodnie z Zatacznikami 2 i 3) ustala obszary dla ktérych, ze wzgledu na konieczno$¢ stworzenia
warunkow dla rozwoju gminy, wskazuje sie potrzebe sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie okreslone na
etapie podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. Dopuszczalne sg korekty granic obszaréw
oznaczonych na rysunku Studium — mozliwe korekty wytgcznie o charakterze technicznym, zwigzane z doprecyzowaniem
granic (uwzglednienie naturalnych granic przyrodniczych, wtasnosci gruntéw, uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie
korekt zasadniczo zmieniajgcych zasiegi obszaréw wyznaczonych na Zatgcznikach nr 2 i 3. Dla terendw, dla ktérych
sporzadzac¢ sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zakres funkcjonalny (w oparciu o Zatgczniki nr 2
i 3) oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu, zostang ostatecznie okreslone na etapie sporzadzania w/w planéw.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:
* w zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw MN i MN/U
wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
* wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,
«  zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci, kubatury, kolorystyki,
charakteru i nachylenia dachéw) zainwestowania z terenami sgsiednimi,
» sugeruje sie realizacje dachéw dwu i wielospadowych, z sugestia montazu instalacji do pozyskiwania energii
stonecznej,
stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych budynkow,
ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektdw ustugowych do granic wtasnej dziafki,
odprowadzania sciekoéw sanitarnych do kanalizacji sanitarne;j,
odprowadzania do kanalizacji deszczowej wod opadowych z utwardzonych nawierzchni parkingéw oraz drdg
dojazdowych i placéow, po odpowiednim podczyszczeniu, zapewnienie mozliwosci infiltracji do gruntu
niezanieczyszczonych wod opadowych.

W sasiedztwie oczyszczalni sciekow w Gniewkowie wyznacza sie 300-metrowg strefe, w ktorej nie powinno sie lokalizowac
zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na potencjalne negatywne oddziatywania oczyszczalni. W jednostce D wyznacza sie
tereny mieszkalnictwa z ustugami podstawowymi, kidére w czesci mieszczg sie w ww strefie, jednak w granicach 300-
metrowej strefy w ramach terendéw przeznaczanych na cele mieszkalnictwa z ustugami podstawowymi, nie dopuszcza sie
realizacji zabudowy mieszkaniowej, a jedynie zabudowe ustugowa, zielen izolacyjng i ozdobng, wzglednie tereny stuzgce
obstudze komunikacyjnej sasiedniej zabudowy.

Parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajgce z innych ustalen Studium, bedg okreslane

indywidualnie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
szczegolnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i predyspozyc;ji.
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2. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

Na terenie gminy wystepujg liczne obszary wytgczone z mozliwosci zabudowy jak :

+ lasy, z wytgczeniem terendw zabudowanych Lasow Panstwowych i ciggow infrastruktury technicznej i komunikaciji
oraz gruntéw lesnych dla ktérych uzyska sie wymagane zgody na wytgczenie z produkcji lesnej,

« uzytki ekologiczne,

»  wody powierzchniowe,

+ cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzacej wytgcznie realizacji potrzeb zwigzanych z obrzedami religijnymi),

+ w strefie 50 m od cmentarzy w przypadku zbiorowego zaopatrzenia w wode zakazuje sie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z produkcjg lub obrotem artykutami spozywczymi,

»  strefy ucigzliwosci obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

« tereny w pasach drog (stosownie do przepiséw szczegdinych),

» tereny w pasach linii brzegowej jezior (stosownie do przepiséw szczegélnych).

Ponadto niektére tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepisdw szczegdlnych) wymagajg zgody
na wytgczenie z produkcji rolnej.

Na terenach przemystowych wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

3. ZASADY LOKALIZOWANIA ZAKLADOW O ZWIEKSZONYM LUB DUZYM RYZYKU
WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Podczas lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii (w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony srodowiska) nalezy przestrzegac przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w
tym w szczegdlnosci:

* w granicach administracyjnych miast oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
Rozbudowa takich zaktadéw jest dopuszczalna pod warunkiem, Ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla
zdrowia ludzi, w tym wystgpienia powaznych awarii. Powyzszy przepis nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadow
na obszarach okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone
do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczeh dotyczacych
zakfadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

»  zakiady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci
od siebie, od osiedli mieszkaniowych, od obiektdw uzytecznosci publicznej, od budynkéw zamieszkania
zbiorowego, od obszaréw, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska, od upraw
wieloletnich, od drdg krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu panstwowym;

» osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary, o ktérych
mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu panstwowym powinny byc¢
lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ UZDROWISK
Na terenie gminy ochronie podlegaja:
e tereny lezace w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu - Obszar Wydm Kotliny Torunisko-Bydgoskiej — czes¢
wschodnia”,
e tereny lezgce w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Balczewskich”
e uzytki ekologiczne
e parki podworskie,
e pomniki przyrody.
Przepisy szczegdlne zawierajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrona.

W polityce rozwoju gminy nalezy dgzy¢ do poprawy stanu elementéw najsilniej zdegradowanych, do ktorych bez watpienia
zaliczajg sie wody powierzchniowe — zanieczyszczane gtdwnie przed produkcje rolng oraz $cieki komunalne. Zagadnienie to
wymaga wspotpracy z sgsiednimi samorzadami, a sanacja stanu wod jest procesem ztozonym i diugotrwatym. Waznym
zagadnieniem jest takze poprawa lokalnych warunkéw aerosanitarnych, zwlaszcza w miejscowosciach o duzej koncentraciji
zabudowy. W czesci gminy problemem jest hatas i zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, a takze zagrozenia
bezpieczenstwa zwigzane z przebiegiem drogi krajowej nr 15 (w mniejszym stopniu drogi wojewoddzkiej nr 246) oraz linii
kolejowej nr 353. Niezbednym zadaniem jest takze uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez dalszg realizacje
sieci kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru $ciekéw. Do czasu realizacji kanalizacji nieczystosci ptynne nalezy
utylizowa¢ badz w punktach zlewnych oczyszczalni, bgdz w oczyszczalniach przydomowych. W przypadku, gdy lokalne
warunki gruntowe lub wodne uniemozliwiajg stosowanie oczyszczalni przydomowych, dopuszcza sie czasowe uzytkowanie
szczelnych zbiornikdbw czasowo oproznianych (szamb). W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie ich segregacje i
zabezpieczenie odbioru oraz utylizacje.

Prawo geologiczne naklada na inwestorow obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie, dokumentowanie i
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eksploatowanie wszystkich rodzajéw kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o eksploatacji surowcéw winno
uwzglednia¢ mozliwos¢ powstania leja depresyjnego, pogarszajgcego stosunki wodne na terenach sasiednich, jak tez
niebezpieczenstwo degradacji krajobrazu i zwigzany z eksploatacjg surowcéw wzmozony ruch pojazdéw i maszyn. Na
terenie gminy dopuszcza sie dalszg eksploatacje kopalin, pod warunkiem, iz dziatalno$¢ taka nie spowoduje powstania
nadmiernych zagrozen dla walorow srodowiska, nie wptynie na jakos¢ zycia mieszkancow, a stan drég lokalnych umozliwia
bezkonfliktowy transport urobku. Podjecie eksploatacji kopalin wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z mozliwosci eksploatacji kopalin wytgcza sie strefe E.

Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych na potrzeby zaopatrzenia w wode rolnictwa. Zaden tego
typu obiekt nie jest jednak obecnie planowany, wiec nie wyznacza sie ich lokalizacji.

Zielen parkow wiejskich wymaga ochrony przed degradacjg ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych.
Ochrony wymagajg takze wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy $rédpolne, zbiorowiska bagienne, torfowiska i
gleby pochodzenia organicznego. Niezbedne jest zachowanie trwatosci laséw i wykorzystanie ich réznych funkcji. Lasy
wymagajg takze poprawy stanu sanitarnego i maksymalnego ograniczenia procesow degradujgcych srodowisko lesne.
Niezbedna jest kontynuacja procesu zalesiania terendw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Wszelkie projektowane i
przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiada¢ duze walory estetyczne i architektoniczne, uwzgledniajgce
kompleksowe potrzeby ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem gminy muszg
uwzglednia¢ dazenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobéw przyrody oraz powinny byc¢
realizowane z uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania ekosysteméw. W planowaniu przestrzennym wymagane jest
uwzglednienie wymogow réwnowagi ekologicznej pomigdzy elementami naturalnymi i antropogennymi.

W polityce rozwoju i zagospodarowania, nalezy zwrdci¢ uwage na nastepujgce aspekty istotne dla ksztattowania srodowiska
przyrodniczego:

»  zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych,

* wzmachianie potencjatu systemu przyrodniczego gminy,

»  ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

»  ekologizacja przestrzeni osadniczej.

Zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych odnosi sie przede wszystkim do korytarzy i
ciggéw ekologicznych, w obrebie ktérych wystepujg najwazniejsze powigzania przyrodnicze. Najwazniejszym elementem
jest tu znajdujgce sie w potudniowej czesci gminy podmokte obnizenie — Btoto Ostrowskie i Btoto Gagskie. Jest ono
czesciowo objete ochrong w randze obszaru chronionego krajobrazu. Dopuszcza sie poszerzenie granic powyzszego
obszaru chronionego do granic strefy E.

Ochrona i ksztattowanie systemu obszaréw chronionych gminy wymagajg podjecia nastepujgcych dziatan:
* respektowania przepisdw odnoszgcych sie do sposobu uzytkowania istniejgcych terendw i obiektow chronionych,
e ewentualnego tworzenia nowych obszaréw chronionych (wskazywane dopuszczane poszerzenie OChK Lasow
Balczewskich),
e eliminacje zrodet zanieczyszczen oraz zagrozen wobec obszaréw chronionych.

Wzmacnianie potencjatu systemu przyrodniczego gminy powinno byé¢ realizowane poprzez:

« eliminacje istniejgcych Zrédet zagrozen czystosci wod powierzchniowych i podziemnych. Wymaga to:
odprowadzenia wiekszosci sciekdw komunalnych do systemu kanalizacyjnego i oczyszczalni sciekdw, biezgcej
konserwacji (oczyszczania brzegoéw, zapewnienia droznosci) rowdw melioracyjnych, wprowadzania dolesien
gtéwnie lasami mieszanymi o bogatym podszyciu leSnym pozwalajgcymi na magazynowanie wiekszej ilosci wody,
wprowadzania zadrzewien o ptytkim i rozleglym systemie korzeniowym, co powoduje powstanie barier
biogeochemicznych,

e pielegnacji istniejgcych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementow zieleni zwtaszcza
zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdw) - spetniajgcych takze role wiatrochronng -
usytuowanych rownolegle do osi korytarzy i ciggéw ekologicznych oraz wokot obnizen wysoczyznowych tzw.
»oczek wodnych”,

« eliminaciji istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia funkcjonowania $rodowiska)
ograniczajgcych swobodng migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej szerokosci przepustow na ciekach (mostki)
i drogach; w przypadku lokalizacji wiekszych obiektéw kubaturowych sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy i ciggéw
ekologicznych,

* na terenach korytarzy ekologicznych, realizacja inwestycji powinna by¢ poprzedzona skanalizowaniem terenu.

Ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej wymaga podjecia nastepujgcych dziatan:

e prowadzenie zabiegdw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozja wodng i wietrzng)
przede wszystkim przez wprowadzanie zadrzewien srdédpolnych,

e wprowadzanie zalesien na gruntach ornych klas V i VI oraz nieuzytkach (piaski lotne, nieczynne wyrobiska), ktére
docelowo powieksza¢ powinny istniejgcy system ciggoéw ekologicznych np. w postaci zadrzewien srodpolnych
(postulat zalesien dotyczy obszaréw, ktére nie sg wskazywane do rozwoju zagospodarowania jako tereny
rozwojowe gminy),

e wprowadzanie zadrzewien petnigcych wazng funkcje w ochronie ekosystemoéw rolnych. Sg to zadrzewienia
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przydrozne, przywodne, pasmowe, kepowe. Modyfikujg one mikroklimat przylegtych pdl, zmieniajgc bilans cieplny i
wodny krajobrazu, ograniczajg migracje zwigzkdw chemicznych na drodze erozji wodnej i wietrznej, ograniczajg
zanieczyszczenia wod gruntowych,

e wprowadzanie uzytkdw zielonych na gruntach ornych kompleksu 9 zbozowo-pastewnego stabego z glebami
murszastymi i czarnymi ziemiami oraz na gruntach kompleksu 14 gleb ornych przeznaczonego pod uzytki zielone.
Grunty te ze wzgledu na mozliwosci silnych nawodnien sg predysponowane do zmian na uzytki zielone,

e wprowadzanie sadow i ogrodéw - na terenie gminy istniejg korzystne predyspozycje do rozwoju funkc;ji
sadowniczo-ogrodniczych oraz funkcji alimentacyjno-rekreacyjnych (ogrody dziatkowe).

Ekologizacja przestrzeni osadniczej ma przede wszystkim na celu podniesienie standardu zycia mieszkarncom wsi.
Osiggna¢ to mozna przez nastepujace dziatania:

* eliminacje zrodet zagrozehn $rodowiska znajdujgcych sie na terenach osadniczych, np. poprzez wprowadzenie
ekologicznych Zrédet energii eliminujgcych zrodta zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,

e przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

« docelowa kanalizacja wszystkich terenéw osadniczych o zwartej zabudowie - na terenach korytarzy ekologicznych
pozadane jest skanalizowanie przed realizacjg inwestyciji,

e ograniczanie hatasu pochodzenia komunikacyjnego poprzez ekrany akustyczne, zalesienia o charakterze
powierzchniowym i szpalerowym (dotyczy drog o duzym natezeniu ruchu w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
miejscowosci),

* wzbogacanie krajobrazu osadniczego zielenig (parki, zielen izolacyjna), zwiekszenie udziatu powierzchni terenéw
zielonych (parki, ogrody przyzagrodowe, sady),

« ochrona i pielegnacja istniejagcych parkéw wiejskich, cmentarzy, zadrzewien itp.

Niezaleznie od powyzszego, ustala sie nastepujace szczegotowe dziatania w zakresie ekopolityki:

¢ realizacje gminnego systemu kanalizacyjnego,

e realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub wyposazenie zabudowy w szczelne zbiorniki oprézniane do
punktéw zlewnych systemu kanalizacyjnego - w obszarach ktére nie zostang podtgczone do systemu kanalizacji
(kazdorazowy wybor pomiedzy realizacjg oczyszczalni przydomowych a szczelnych zbiornikéw opréznianych
powinien by¢ dla kazdej z lokalizacji poprzedzony analizg uwarunkowan srodowiskowych — wybdr szamb mozliwy
w sytuacji, gdy warunki nie pozwalajg na stosowanie oczyszczalni przydomowych),

*  przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolniczej,

e racjonalne gospodarowanie odpadami z zapewnieniem odbioru odpadow,

. ochrona Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych,

e ochrona uje¢ wéd podziemnych na potrzeby komunalne,

e ochrona powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrédet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz stosowanie
Srodkow technicznych skutecznie redukujgcych emisje zanieczyszczen,

* dazenie do wymiany piecow na paliwo state na piece zuzywajgce paliwo ptynne (olej) lub gazowe,

e ochrone obszaréw o szczegodlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie programow promoc;ji
rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i r6znorodnosci biologicznej,

«  wykorzystywanie zasobéw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

e zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych, w tym prace porzadkowe majgce na celu
oczyszczenie rowow,

*  kontynuowanie dolesien w powigzaniu z systemem ekologicznym, w oparciu o granice polno-lesna,

«  propagowanie $wiadomosci ekologicznej wsréd spotecznosci gminy.

e ograniczanie hatasu, zanieczyszczen i zagrozen bezpieczenstwa wynikajgcych z ruchu komunikacyjnego - w
miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzigé dziatania zmierzajgce do ich ograniczenia metodami
administracyjnymi (ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drog, ekrany
akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w miejscach przej$¢ dla pieszych i wtaczania sie do ruchu) i biologicznymi
(pasy zieleni izolacyjnej).

Na terenie gminy nie ma obecnie i nie planuje sie wyznaczaé¢ uzdrowisk lub stref ochrony uzdrowiskowe;.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLtCZESNE]J

Na terenie gminy obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j:

STREFA ,,A" petnej ochrony konserwatorskiej

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla obszarow szczegdlnie wartosciowych, do bezwzglednego
zachowania. Strefa ,A" obejmuje obszar, na ktérym elementy historycznego ukfadu przestrzennego, tzn. rozplanowanie,
zabudowa oraz zwigzany z nimi integralnie teren i krajobraz, zachowaty sie¢ w wysokim stopniu.

Strefg ,A" ochrony konserwatorskiej objeto: zespoty patacowo-parkowe, zespoty dworsko-parkowe, parki podworskie,
zespoty koscielne.

W strefie ,A" wymagane jest:
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+ zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujgcych sylwete zespotu,

» zachowanie rozplanowania ulic i placéw z zachowaniem ich szerokosci , przekroju, nawierzchni, utrzymanie
historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachéw, materiatow
wykonczeniowych,

«  zachowanie zabudowy historycznej, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja,

+ zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej,

+ dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji w zakresie sytuaciji, skali,
bryty, podziatéw architektonicznych itp,

» usuwanie obiektow dysharmonizujgcych,

+ dostosowanie wspoétczesnych funkcji do warto$ci zespotu zabytkowego przez nawigzanie do historycznego
programu mieszkaniowo-ustugowego i eliminacja funkgji ucigzliwych,

+ wprowadzanie elementéw reklamy wizualnej jedynie w miejscach dopuszczonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

* uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, podziatow
geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac ziemnych, remontéw, modernizacji, adaptacji obiektéw
zabytkowych, uzupetnien zabudowy, zdobienia bryt architektonicznych, wprowadzania matych form
architektonicznych, wprowadzania elementow reklamy wizualnej,

*  prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna.

STREFA ,,B" ochrony konserwatorskiej

Strefg ,B" ochrony konserwatorskiej objeto obszary zawierajgce znaczng lecz nie dominujgcg czes¢ elementéw historycznie
uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych. Zasieg strefy ,B" jest rownoznaczny z zasiegiem strefy
SV

Obszary objete strefg ,B" podlegajg rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elementéw
istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy.

Strefg ,B" objeto: historyczne zespoty wiejskie, zespoty szkolne, zespoty zabudowy folwarcznej, zespoty dworsko-parkowe z
pozostatosciami folwarkéw, cmentarze: parafialne i nieczynne ewangelickie.

W strefie ,B" wymagane jest :

«  zachowanie klimatu odrebnych zespotéw przestrzennych,

+ zachowanie $rodowiska ruralistycznego z jego historycznymi elementami- ukfad ulic, linie zabudowy, proporcje
gabarytow i wysokosci zabudowy, zachowanie historycznego podziatu dziatek, ewentualnie nawigzanie do
dawnych podziatéw, sposdb wkomponowania w naturalny krajobraz,

«  zachowanie historycznej zabudowy - konserwacja i rewaloryzacja obiektéw zabytkowych,

«  zachowanie kompozycji i uktadéw zieleni historycznej, parkdéw i cmentarzy. Cmentarze ewangelicki winny zostaé
odpowiednio zagospodarowane, a ich granice uczytelnione,

» dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
sytuaciji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych,

» usuwanie obiektow dysharmonizujgcych, substandardowych,

* uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw: remontéw, modernizacji, adaptacji obiektow zabytkowych,
zmian sposobu uzytkowania budynkoéw historycznych, uzupetnien zabudowy, wprowadzania matych form
architektonicznych, wprowadzania nowych inwestycji, prac ziemnych, wprowadzanie elementow reklamy wizualne;j
po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

« prowadzenie prac archeologicznych wyprzedzajgcych dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarach dla ktérych zasieg
strefy ,B" jest rownoznaczny ze strefg ,\W".

STREFA ,,W" ochrony archeologicznej

Strefa ,W" obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktow archeologicznych. Na
obszarze strefy wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi byé poprzedzona badaniami archeologicznymi. Zakres prac
archeologicznych okresla sie przy uzgadnianiu projektu budowlanego.

Na obszarze strefy dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng pod warunkiem przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan
archeologicznych. Na obszarze strefy ,\W":

« Prace ziemne prowadzone w granicach strefy wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan
archeologicznych. Prace ziemne wymagajg uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Szczegotowy
zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych okreslony zostaje na etapie uzgodnienia projektu
budowlanego i wydania decyzji.

+ Egzemplarz dokumentacji badan archeologicznych podlega po ich zakorhczeniu nieodptatnemu przekazaniu
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow

Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza strefami ochrony konserwatorskiej
Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej objete ochrong w ramach wpisu
do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i podlegajg nastepujagcym wytycznym konserwatorskim:
e wymagane jest uzgadnianie z konserwatorem zabytkéw prac remontowych, adaptacyjnych i rozbiérkowych,
* wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar parceli do budynkéw historycznych pod
wzgledem gabarytéw, kompozycji bryty, elewacji, dachéw oraz uzgodnienie z konserwatorem zabytkéw.
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Dominujgcymi kierunkami dziatar w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, winna byc:

» rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie badz przywrécenie wartosci historyczno-kulturowych z
jednoczesnym dostosowaniem do wspotczesnych standardéw cywilizacyjnych w Scisle okre$lonym i wywazonym
zakresie. Powyzsze dotyczy zaréwno zespotéw sakralnych jak i zespotéw dworsko-parkowych. Obejmowaé
powinno réwniez ich bezposrednie otoczenie z uwagi na konieczno$¢ zachowania historycznych relacji
przestrzennych, w tym zwtaszcza utrzymanie urzgdzen wspomagajgcych (np. ogrodzen, kaplic) a takze zieleni
towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych obiekty te sg zlokalizowane.

+ utrzymanie a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie uktadu kompozycyjnego i hydrograficznego, pielegnacja i
konserwacja z uzupetnieniami ubytkéw i nowymi nasadzeniami na podstawie specjalistycznej dokumentac;ji,
sukcesywna likwidacja obiektow i funkcji kolizyjnych - w odniesieniu do parkéw dworskich,

+ petna ochrona, zwtaszcza przed dziatalnoscig inzynierskg, budowlang z zachowaniem istniejagcego ukfadu
topograficznego oraz sposobu uzytkowania - w odniesieniu do stanowisk o wiasnej formie krajobrazowej (grodzisk).

Ochrona elementéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkdw winna by¢é podporzadkowana nize;j
wymienionym dziataniom i powinna polegac na:
a) dla zespotéw dworsko-parkowych:

* nautrzymaniu jednej wlasnosci obejmujgcej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam dwor,

e na przywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (wtasnosci),

* na odstgpieniu od dalszych parceli,

b) dla obiektéw architektury (dwordw, obiektow techniki, dawnych szkot, domow mieszkalnych itp.)

* na utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji obiektu i
podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniami dotyczacymi zachowania w
maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu (wysokosé,
ksztatt, uktad eksponowanych elewacji, ksztalt dachu, rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcje otworéw),
zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i nowego programu uzytkowego do
specyfiki obiektu,

* na zachowaniu, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu architektonicznego i wyposazenia
wnetrz (o ile wystepuja),

* na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajacych (np. zabudowa gospodarcza przy
szkotach, zabudowa gospodarcza towarzyszgca zabudowie siedliskowej) oraz zieleni towarzyszgcej w obrebie
dziatek, na ktorych sa zlokalizowane,

c) dla parkow:

* na utrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego (uksztattowanie powierzchni,
aleje, kompozycje zieleni) i hydrograficznego,

* na pielegnacji i konserwac;ji zieleni,

*  na uzupetnieniu ubytkdw i nowych nasadzeniach wytgcznie na podstawie specjalistycznych dokumentacii,

* na sukcesywnej likwidacji funkciji i obiektow kolizyjnych,

* nazachowaniu i konserwacji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen, bram, itp.),

d) dla zabudowy gospodarcze;j:

* na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i podniesieniem standardow
wyposazenia,

* na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozgcych katastrofg budowlang obiektéw, z zaleceniem
lokalizacji nowej zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacjg do zabudowy likwidowanej,

e) dla elementéw matej architektury (kaplic przydroznych, gotebnikow, itp,):

* na ochronie przed dewastacjq i biezgcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym zachowaniem pierwotnego
wyrazu architektonicznego,

f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:

* na zakazie lokalizacji obiektéw i urzgdzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

* na ochronie zachowanych elementéw, uporzgdkowaniu i podkresleniu symboliki miejsca, poprzez utrzymanie bgdz
uczytelnienie zachowanego uktadu alejek, kwater, ochrone nagrobkow, krzyzy, zachowanego drzewostanu,
likwidacje samosiejek, wytacznie na podstawie specjalistycznego opracowania.

g) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wtasnej formy krajobrazowej wystepuje
koniecznos¢ wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych poprzedzajgcych procesy inwestycyjne. Wigze sie to z
obowigzkiem wyprzedzajgcego zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o przystgpieniu do przygotowan
inwestycji.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU TURYSTYKI |
WYPOCZYNKU

Gmina posiada umiarkowanie atrakcyjne walory przyrodnicze i kulturowe, ktére jednak moga by¢ podstawg dla rozwoju
pewnych rodzajéw funkcji turystyczno-wypoczynkowej. Dziatalnosci te mogg by¢ traktowane jako uzupetniajgce zrédio
dochoddw.
Gioéwne rodzaje funkgiji turystyczno-wypoczynkowej, dla ktorych rozwoju predestynowana jest gmina, to przede wszystkim:
. rekreacja codzienna i weekendowa,
» wypoczynek sobotnio — niedzielny i pobytowy oparty na wynajmie kwater w zabudowie zagrodowej (agroturystyka i
turystyka wiejska),
+  prowadzenie zielonych szkét - placowek dydaktycznych prowadzgcych w turnusach zajecia dla ucznidéw z innych
regionow,
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» edukacja ekologiczna,
»  turystyka krajoznawcza i kwalifikowana (specjalistyczna): piesza, rowerowa i konna.

Dla osiggniecia zamierzonych celéw tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej winny by¢
podjete nastepujace dziatania:

» realizacja ogdlnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlakéw i tras (pieszych i rowerowych)
oraz obiektow turystycznych (np. boiska, place gier, kapieliska i baseny kapielowe), zorganizowanie gminnego
osrodka informaciji turystycznej,

» dziatalnos¢ promocyjna - publikowanie i sprzedaz folderéw, map i plakatow o walorach i atrakcjach turystycznych
gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o znaczeniu i zasiegu regionalnym promujacych gmine
jako atrakcyjny obszar turystyczno — wypoczynkowy; realizacja strony internetowej poswieconej promocji gminy,

e opracowanie szczeg6towego programu rozwoju wypoczynku i turystyki w gminie, w tym intensyfikacja organizaciji
imprez masowych,

* niezaleznie od powyzszego opracowania wyposazenie juz obecnie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w
odpowiednie urzgdzenia pozwalajgce na wiasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo — kulturowych dla
potencjalnych turystéw, a w szczegdlnosci: budowe punktéw widokowych, budowe parkingdw w potencjalnych
miejscowosciach turystycznych i przy niektérych punktach widokowych, zabezpieczenie wtasciwej ekspozyciji

najciekawszych krajobrazowo fraentc')w miny, wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i $ciezek rowerowych.
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW Eo]Iﬁ]I KACJI | INFRASTRU

1.

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

W zakresie transportu przyjeto nastepujgce generalne ustalenia:
1. Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujace kategorie:

N

AW

10.
11.

12.

« droga krajowa,

« drogi wojewodzkie,
. drogi powiatowe,

+ drogi gminne.

. Drogi w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych majg nastepujace klasy:

« droga krajowa — klasa GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
+ drogi wojewddzkie - klasa Z - drogi zbiorcze,

» drogi powiatowe - klasa Z - drogi zbiorcze,

» drogi gminne - klasa L - drogi lokalne.

. Ulice lezace w ciggu drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej kategorii, co te drogi.
. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosic¢ co najmniej:

» drogi klasy GP - 30,0 m (dwujezdniowe — 40,0 m),
» drogi klasy G -25,0m,
. drogi klasy Z -20,0 m,
» drogi klasy L -15,0 m.
Przebudowa drogi krajowej nr 15 Trzebnica - Inowroctaw - Torun — Ostréda dotyczgca geometrii trasy i skrzyzowan,
budowy umocnionych poboczy, ograniczenia dostepnosci do drogi i obstugi bezposredniego otoczenia oraz odnowy
nawierzchni.
W perspektywie rozbudowa drogi krajowej nr 15 do przekroju dwujezdniowego w klasie GP wraz z obejsciem
Gniewkowa z bezkolizyjnym skrzyzowaniem z linig kolejowa znaczenia krajowego.
Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 246 Ztotniki Kujawskie - Gniewkowo - Dabrowa Biskupia i drég wojewddzkich: nr 400
Wiectawice - Latkowo i nr 299 Gniewkowo stacja PKP - droga krajowa nr 15 do normatywnych parametrow
odpowiadajgcych klasie Z.
Przebudowa drog powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania parametrow geometrii drég i skrzyzowan oraz
nawierzchni do wymogow odpowiadajgcych drogom klasy - Z oraz zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa.
Przebudowa drég gminnych do wtasciwych parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych drogom klasy - L,
przede wszystkim zmierzajgca do wyréwnania i utwardzenia nawierzchni. W pierwszej kolejnosci nalezy zmodernizowaé
drogi gminne zapewniajgce komunikacje z miejscowosciami lub przysiétkami, ktére nie sg dostepne za pomoca drég
wyzszej kategorii.
Dopuszcza sie budowe nowych drég gminnych oraz przejmowanie w zasob gminy drég zaktadowych i niepublicznych.
Rozwdj linii kolejowej znaczenia krajowego nr 353 Poznan - Inowroctaw - Torun — Olsztyn - Skandawa, pod wzgledem
technicznym pierwszorzednej, dwutorowej, zelektryfikowanej, w sektorze przewozow pasazerskich (rozwdj potgczen
miedzyregionalnych i lokalnych, poprawiajacych dostepnos¢ gminy w relacjach wewnatrzregionalnych i
ogolnokrajowych) i towarowych.
W komunikaciji kolejowej nalezy dazy¢ do:
»  przebudowy linii majgcej na celu podniesienie predkosci podréznej
«  zwiekszania liczby potgczen
«  zwiekszeniu bezpieczenstwa w miejscach przeciecia z siecig drogowa, poprzez wybudowanie lub unowoczes$nienie
wiaduktow, przejs¢ podziemnych i przepustéw, przebudowe istniejgcych przejazdéw, a tam gdzie to konieczne
budowe drog réwnolegtych,
+ zlikwidowania (na stacji i przystankach) barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych i rodzicow z
dzieciecymi wozkami dzieki budowie podjazdow i wind,
* zmniejszenia negatywnego wptywu na Srodowisko naturalne poprzez budowe przejS¢ dla zwierzat, urzadzen
odstraszajgcych, ekrandéw akustycznych i mat wyciszajgcych.
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13. Realizacja drég ($ciezek) rowerowych ponadlokalnych i lokalnych dla celéw turystyczno - rekreacyjnych i
umozliwiajgcych dojazdy do pracy, szkét i ustug, gwarantujgcych petne bezpieczehstwo ich uzytkownikow.

14. Rozbudowa i zmiana organizacji systemu transportu publicznego w celu utatwienia komunikacji w relacjach: obszar
gminy - Bydgoszcz.

2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - GOSPODARKA WODNO-
SCIEKOWA

Zaopatrzenie w wode
W celu zapewnienia wiasciwego zaopatrzenia gminy w wode, przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1. Zaopatrzenie gminnego wodociggu w wode za pomocg istniejgcych uje¢ i stacji uzdatniania wody (stacje
wodociggowe w Gniewkowie i Murzynnie) oraz poprzez pobdér wody z wodociggu zaopatrujgcego miasto
Inowroctaw.

2. Dopuszcza sie unowoczesnianie, przebudowe, rozbudowe powyzszych uje¢ i stacji uzdatniania wody w celu
zapewnienia bezawaryjnosci oraz wtasciwych parametréw dostarczanej wody.

3. Zagospodarowanie oraz dziatalnosci prowadzone w obrebie stref ochrony uje¢ wody - zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Na terenie stref ochrony bezposredniej: zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéow nie
zwigzanych z eksploatacjg uje¢ wody (sugeruje sie zagospodarowanie terenu zielenig); odprowadzenie waéd
opadowych w taki sposéb, aby nie mogty przedostawac sie do urzadzeh stuzgcych do poboru wody; Scieki z
urzgdzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzgdzeniach stuzgcych do poboru wody
odprowadza¢ poza granice strefy; ograniczy¢ przebywanie na terenie stref ochrony oséb niezatrudnionych przy
urzadzeniach stuzgcych do poboru wody.

4. Dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe systemu wodociggowego w celu petnej obstugi mieszkancow.

5. Dopuszcza sie przebudowy oraz poprawe jakosci polegajgce na wymianie starych (przestarzatych) odcinkow sieci

na nowoczesne.

Dopuszcza sie budowe nowych odcinkéw dla obstugi terenéw przewidzianych pod zabudowe

Nalezy ograniczac realizacje uje¢ indywidualnych.

Na obszarach o braku lub stabej izolacji woéd podziemnych nalezy wyprzedzajgco, w stosunku do realizowanej

zabudowy, zapewni¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji gminnej oraz wprowadzié¢

bezwzgledny zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz zanieczyszczonych, szczegdlnie ropopochodnymi,

wod opadowych do gruntu.

9. Tereny w promieniu 50m od cmentarzy, w przypadku zbiorowego zaopatrzenia w wode, powinny byé wolne od
zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z produkcjg lub obrotem artykutéw spozywczych.

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow

Dla gminy Gniewkowo wyznaczono aglomeracje kanalizacyjng. Zagadnienie to reguluje Rozporzadzenie Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego nr 29/2006 z dnia 4 kwietnia 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji GNiewkowo(Dz. U. WKP,
Nr 48, z 21 kwietnia 2006, poz. 2192). Aglomeracja ma RLM réwng 10129.

Zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem, aglomeracja funkcjonuje na bazie komunalnej oczyszczalni w Gniewkowie i
obejmuje nastepujace miejscowosci: Miasto Gniewkowo oraz wsie: Lipie, Markowo, Buczkowo, Perkowo, Suchatéwka,
Wierzchostawice, Wielowies$, Kaczkowo, Szadtowice, Skalmierowice, Wierzbiczany, Babolin, Ostrowo, potozone w gminie
Gniewkowo,

a takze miejscowosci w gminie Rojewo: Rojewo, Ptonkéwko, Jezuicka Struga, Zelechlin, Liszkowo Sciborze, Topola.

oNo®

Przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki sciekowej obejmujgce zachodnig cze$¢ gminy — skupiajgcg wiekszosé
jej mieszkancow, polegajace na odprowadzeniu $ciekow do oczyszczalni Sciekow w Gniewkowie za pomocg sieci
grawitacyjno-ttocznej. Wérod szczegotowych dziatan wskazuje sie:
«  koniecznos¢ realizacji sieci kolektoréow umozliwiajgcej podigczanie kolejnych miejscowosci, w tym zwilaszcza
obstuga terenéw wskazywanych jako tereny rozwojowe,
+ w uzasadnionych przypadkach koniecznos$¢ realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacjg podczyszczania
wod opadowych,
* na terenie miasta - dokonanie rozdziatu kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

W obszarach zabudowy rozproszonej, gdzie nie przewiduje sie realizacji sieci kanalizacyjnej, zaktada sie realizacje
indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekoéw lub (w sytuacji gdy lokalne warunki wystepowania wod gruntowych lub
warunki litologiczne uniemozliwiaja ze wzgledéw techniczno-eksploatacyjnych realizacje oczyszczalni) szczelnych
zbiornikéw okresowo oproznianych w miejscu wskazanym przez gestora sieci kanalizacyjne;j.

Rozwdj sieci powinien by¢ realizowany w oparciu o aktualng koncepcje realizacji gospodarki wodno-$ciekowej dla gminy,
ktéra powinna okresla¢ szczegdtowy zakres i harmonogram dziatan w tym zakresie.

Dla obszaréw ogrodoéw dziatkowych nalezy opracowal koncepcje rozwigzania gospodarki sciekowej, ktéra bedzie
prowadzita do catkowitego wyeliminowania mozliwosci przenikania zanieczyszczen do gruntu oraz wéd powierzchniowych i
podziemnych. Jako optymalne rozwigzanie docelowe wskazuje sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej w obszarach
zabudowy dziatkowej. Dla ogrodow znajdujgcych sie w miescie Gniewkowo ustala sie obowigzek skanalizowania.
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3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]) - MELIORACJE

1. Urzadzenia melioracyjne wymagaja statej konserwacji oraz rozbudowy.

2. Ustala sie:

e utrzymanie i eksploatacja urzadzen melioracji podstawowej nalezy do Skarbu Panstwa, w imieniu ktérego dziata
Marszatek Wojewodztwa,

e utrzymanie i eksploatacja rowow i urzadzehn melioracji szczegétowej nalezy do rolnikéw i uzytkownikow
indywidualnych,

e przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej meliorac;ji,

e utrzymanie istniejgcej melioracji we wiasciwym stanie technicznym,

¢ modernizacje stacji pomp,

e zgodnie z art 27 ust. 1 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ze zmianami) -
Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

e zgodnie z art. 28 ust. 1 i 2 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ze zmianami),
wiasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wéd publicznych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do
wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wéd oraz dla ustawiania znakow zeglugowych
lub hydrologiczno-meteorologicznych urzgdzen pomiarowych, a wiasciciel nieruchomosci przylegtej do wod
objetych powszechnym korzystaniem jest obowigzany zapewni¢ dostep do wody w sposoéb umozliwiajacy to
korzystanie (czesci nieruchomosci umozliwiajgce dostep do wody wyznacza burmistrz w drodze decyzji),

e wszystkie inwestycje (projekty budowlane) nalezy uzgodni¢ z Kujawsko-Pomorskim Zarzgdem Melioracji i
Urzadzeh Wodnych we Wioctawku Oddziat Rejonowy w Bydgoszczy, ul. Paderewskiego 26;

e zabrania sie wprowadzania $ciekéw bytowych, przemystowych oraz deszczowych do rurociggéw melioracyjnych
bez uzgodnienia;

e« wprowadzanie i krzyzowanie urzadzen przemystowych, komunalnych i transportowych z urzadzeniami
melioracyjnymi nalezy uzgodni¢ z Kujawsko-Pomorskim Zarzgdem Melioracji i Urzadzern Wodnych we Wtioctawku
Oddziat Rejonowy w Bydgoszczy, ul. Paderewskiego 26.

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) - GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z wojewddzkim programem gospodarki odpadami, gmina Gniewkowo obstugiwana bedzie przez Miedzygminny
Kompleks Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych oparty o Kompleks Utylizacji Odpadéw Giebnia - Inowroctaw - oparty o
sktadowisko odpaddéw w Giebni oraz Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych w Inowroctawiu.

Zamkniete gminne sktadowisko odpadéw w Kaczkowie — do rekultywaciji.

Na terenie gminy gospodarke odpadami nalezy realizowaé w petnej zgodnosci z postanowieniami cyklicznie
aktualizowanego gminnego programu gospodarki odpadami. Dotyczy to zwtaszcza kwestii zbiorki odpaddw, ich segregacii
oraz postepowania z odpadami innymi, niz komunalne.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) - ENERGETYKA

Istniejgcy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy. W okresie perspektywicznym wymagana
bedzie modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajgcej dla odbiorcow energii przez budowe sieci SN, nowych stac;ji
transformatorowych SN/nn oraz linii niskiego napiecia (nn). Lokalizacje nowych linii winny by¢ podporzadkowane zasadom
ochrony krajobrazu i zasadnego trasowania z uwzglednieniem ochrony obiektéw i terenéw chronionych ustawowo oraz
ochrony potencjatu rolniczego (racjonalne wytyczanie przebiegu sieci, tak by nie stanowita przeszkody w mechanizacji
produkcji rolnej). W obszarach zwartej zabudowy mieszkaniowej — obowigzek kablowania linii. Koniecznos¢ realizacji
nowych inwestycji energetycznych bedzie zalezna od zapotrzebowania zgtaszanego przez odbiorcow.

A. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej przesytowej, ustala sie:

- adaptacje gtéwnego punktu zasilania (GPZ) w Chrzastowie — dopuszcza sie jego przebudowe, rozbudowe, zmiane
parametrow,

- adaptacje istniejacych linii 110kV fgczacych GPZ w Chrzgstowie z GPZ w Marulewach i GPZ w Ciechocinku

Dla linii napowietrznych WN i SN obowigzujg strefy ucigzliwo$ci i pasy technologiczne - zgodnie z przepisami szczegdinymi.
W pasie technologicznym nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przewidzianych na staty pobyt ludzi.
Ponadto lokalizacje wszelkich obiektéw w pasie technologicznym i w jego poblizu nalezy uzgadnia¢ z gestorem sieci.
Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory
okresli maksymalng dopuszczalng wysokos¢ drzew i krzewdw oraz dopuszczalne ich odlegtosci od linii. Ponadto dopuszcza
sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych linii napowietrznych SN i WN przez gestora sieci, a w
przypadku tych przebudéw przez osoby trzecie w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci. Dla w/w linii musi by¢
zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana sposobu zagospodarowania terenu w odlegtosciach mniejszych od 20 m od

osi linii WN 110kV oraz w pasie o szerokosci po 6,5 m w obie strony od osi linii napowietrznych SN 15 kV lub przebudowa
istniejgcej sieci elektroenergetycznej niezaleznie od poziomu jej napiecia moze nastgpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach
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gestora sieci.

Nie przewiduje sie realizacji na terenie gminy sieci wysokich oraz najwyzszych napie¢, jak rowniez gtdwnych punktow
zasilania, ale dopuszcza sie takg mozliwos¢ w przypadku pojawienia sie zapotrzebowania zwigzanego z dziatalnoscig
gestoréw sieci (co moze by¢ skutkiem np. produkcji energii ze zrodet odnawialnych i koniecznosci rozbudowy infrastruktury
energetycznej).

B. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej stuzacej realizacji potrzeb gminy, ustala sie:

* budowe nowych odcinkéw sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych dla
zapewnienia bezpieczehstwa zasilania istniejgcej zabudowy oraz zapewnienia zasilania nowowyznaczanych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i stuzgca dziatalnosciom gospodarczym,

» realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajaca ze zwiekszonego obcigzenia,

« zaleca sie sukcesywng wymiane stacji typu ZH na stacje stacje stupowe nowej generacji dokonywang przez
przedsiebiorstwo energetyczne w miare posiadanych srodkéw finansowych,

+  wramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych niskiego napiecia, zwtaszcza na terenach
zwartej zabudowy; zaopatrzenie w energie terendw noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej — wytgcznie za
pomocg sieci kablowych,

« opracowanie projektu zatozeh zaopatrzenia gminy w energie elektryczna.

C. Na terenie gminy ustala sie nastepujace warunki realizacji przedsiewzie¢ z zakresu odnawialnych zrodet energii
(OZE):

1. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkancow, wzgledy przyrodnicze oraz troske o

jakos¢ krajobrazu, na terenie gminy wprowadza sie nastepujgce ograniczenia lokalizacji elektrowni wiatrowych:

« zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych (zaréwno farm wiatrowych, jak i pojedynczych obiektow) — z
wyjatkiem matych indywidualnych sitowni przydomowych (nie zawodowych) produkujgcych energie na
potrzeby wtasne inwestora,

* na terenie catej gminy (po spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych) dopuszcza sie
lokalizacje matych indywidualnych sitowni przydomowych (nie zawodowych) produkujacych energie na
potrzeby wiasne inwestora, o wysokosci masztu nie przekraczajgcej 16 m.

2. Na terenie gminy dopuszcza sie mozliwos¢ rozwoju biogazowni. Realizacja inwestycji wymaga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedsiewziecie nalezy zlokalizowa¢ w sposéb eliminujgcy
mozliwos¢ zaistnienia negatywnych oddziatywan w stosunku do terenéw zabudowanych, to znaczy zachowac
odpowiednio duzg (adekwatng do zastosowanych technologii) odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej (z uwzglednieniem lokalnych warunkéw mikroklimatycznych, w tym warunkéw przewietrzania,
przewazajgcych kierunkéw wiatru, itp.) - minimum 500 m. Przy lokalizacji biogazowi nalezy takze uwzgledni¢
konieczno$¢ obstugi obiektu w zakresie transportu substratow oraz odpaddéw pofermentacyjnych, a takze
koniecznos¢ zagospodarowania pofermentéw, w tym zwtaszcza wykluczenie mozliwosci powstania nadmiernych
ucigzliwosci na ftrasie transportu (zaréwno substratéw, jak i odpaddéw) oraz wykluczenia mozliwosci
zanieczyszczenia wod.

Dopuszcza sie realizacje (indywidualnych oraz zbiorczych) systemow wykorzystujacych energie geotermaina.
Dopuszcza sie realizacje systemow wykorzystujgcych energie stoneczng.

Dopuszcza sie realizacje systemow bazujgcych na spalaniu biomasy, chyba ze ustalenia mpzp stanowig inacze;.
Przy tworzeniu plantacji roslin energetycznych nalezy uwzgledni¢ odrebne ograniczenia (zwigzane z lokalizacjg
plantacji na terenach zmeliorowanych oraz chronionych).

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]) - GAZOWNICTWO

W zakresie gazownictwa przyjmuje nastepujgce ustalenia
1) adaptuje sie istniejgce gazociagi i stacje redukcyjno-pomiarowe
2) obowigzujg minimalne odlegtosci wytgczone z zabudowy okreslone w przepisach szczegdlnych
3) dla obszaru miasta:
e utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta w gaz ziemny z rozbudowg i modernizacjg go dla
zwigkszenia przepustowosci i niezawodnosci zasilania,
e rozbudowa i budowa sieci gazowej sredniego ci$nienia, dla zasilania istniejacego budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego na terenie miasta,
 budowa sieci gazowej $redniego cisnienia, dla zasilania nowych terenéw przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowa,
e opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia miasta w paliwa gazowe.
4) dla obszaréw wiejskich gminy:
* utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia w gaz ziemny z rozbudowg i modernizacjg go dla zwiekszenia
przepustowosci i niezawodnosci zasilania,
e docelowo gazyfikacja catej gminy gazem ziemnym, po uprzednim opracowaniu koncepcji i programu gazyfikaciji
gminy,
e opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia gminy w paliwa gazowe.

o0k w
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7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]) - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa
1) dla obszaru miasta przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

optymalizacja sieci cieptowni na terenie miasta wraz z modernizacjg w kierunku zmiany paliwa (miatu weglowego)
na paliwa przyjazne srodowisku jak gaz ziemny i olej opatowy,

docelowo modernizacja lokalnych kottowni, w zabudowie wielorodzinnej i ustugowej, na rzecz nowoczesnych
systemdw grzewczych, wykorzystujgcych ekologiczne paliwa,

rozbudowa istniejgcych sieci cieplnych i budowa nowych dla zasilania rozwojowych terenéw mieszkaniowych,
zlokalizowanych w pétnocnej czesci miasta,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, a szczegodlnie w nowych budynkach mieszkaniowych, zalecane
stosowanie systemdw grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne, eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,
opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia miasta w ciepto.

2) dla obszaréw wiejskich gminy przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

docelowo modernizacja lokalnych kottowni, opalanych weglem i miatem weglowym z przejSciem na paliwa
ekologiczne,

w indywidualnych gospodarstwach, a szczegdlnie w nowych budynkach oraz w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, zalecane stosowanie systemoéw grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne, eliminujgce
zanieczyszczenia atmosfery,

opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia gminy w ciepto.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) - TELEKOMUNIKACJA |
INFRASTRUKTURA INFORMATYCZNA

W zakresie telekomunikacji przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

dalsze unowoczesnianie sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,

docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli swiattowodowych,
sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i komérkowych)

stwarzanie warunkéw dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwlaszcza poprawa dostepnosci do sieci
Internet oraz rozwdj programéw e-urzgd w administracji publicznej,

dla ochrony walorow krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowych nalezy
podejmowaé dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacji walorow krajobrazu - np. poprzez wykorzystanie
innych dominant wysokosciowych (juz istniejacych budowli, infrastruktury, itp.) dla lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej, wspolne wykorzystywane infrastruktury przez réznych operatoréw, lokalizacje stacji bazowych
w terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozyciji.

9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]) - TRANSPORT PRZESYLOWY

W zakresie transportu ropy i produktéw naftowych, ustanawia sie:

adaptacje przebiegu rurociggu relacji Ptock - Nowa Wies Wielka,

adaptacje odgatezienia powyzszego rurociggu z Wielowsi do magazynu w Gorze,

minimalna szerokos¢ strefy bezpieczenstwa — 20,0 m od osi; strefe ustala sie dla zapewnienia ochrony rurociggu
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg przed uszkodzeniem w wyniku robét budowlanych oraz dla zapewnienia
dostepu w celu kontroli, konserwacji i naprawy,

w strefie 100 m od osi nie nalezy lokalizowac¢ osiedli, zaktaddw przemystowych, obiektéw uzytecznosci publiczne;j,
w strefie 250 m od osi wszystkie lokalizowane inwestycje kubaturowe i liniowe nalezy uzgadnia¢ z
Przedsigbiorstwem Eksploatacji Rurociaggdéw Naftowych ,Przyjazi" w Ptocku,

docelowo nie przewiduje sie jakichkolwiek zmian trasy przebiegu istniejgcego rurociagu,

dopuszcza sie w strefie bezpieczenstwa usytuowanie innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem
uzgodnienia jej z wkascicielem rurociggu przesytowego,

na terenach otwartych dopuszcza sie w strefie bezpieczehstwa sadzenie pojedynczych drzew w odlegtosci co
najmniej 5,0 m od rurociggu przesytowego,

wszelkie planowane inwestycje liniowe podziemne i nadziemne przechodzgce przez strefe bezpieczenstwa oraz
roboty z nimi zwigzane muszg by¢ uzgodnione i wykonane pod nadzorem gestora sieci.

W zakresie transportu wody z ujecia w Wielkiej Nieszawce do Inowroctawia, ustanawia sie:

» realizacja zagospodarowania w przebiegu wodociggu w uzgodnieniu z jego wtascicielem.
OBRONA CYWILNA - = ]

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie spetnienia wymogéw obrony cywilnej:

wymaog zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkow przepiséw szczegdlnych,

wymaog mozliwosci przystosowania o$wietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb obrony cywilnej,

wymaog stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatég zaktadow, ludnosci cywilnej, mieszkancow - w
ramach zabudowy zaktadow pracy, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych,

wymog uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowej zgodnie z przepisami
szczegolnymi i uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilne;j.
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OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
0 ZNACZENIU LOKALNYM

Zadania celu publicznego okre$la art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z pdézn. zmianami) o gospodarce
nieruchomosciami. Charakter lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzgdu gminnego) nastepujgce z powyzszych
zadan:

*  wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drég, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzacych do kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania
ruchu lotniczego, w tym rejondw podejsc, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji; wydzielenie gruntéw pod linie
kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

Sposréd powyzszych zagadnien gminy Gniewkowo dotyczg kwestie utrzymania drég gminnych. Pokazano je w zatgcznikach
nr 1 cz. 1 (wykaz) i nr 2 (przebiegi) do Studium W Studium nie wskazuje sie koniecznosci budowy nowych drég, ale
dopuszcza sie budowe nowych drég oraz przejmowanie w zasdb gminny drég zaktadowych i prywatnych. Zakifada sie
rozwdj infrastruktury transportu rowerowego na terenie catej gminy. Biegnace przez teren gminy drogi powiatowe,
wojewoddzkie i krajowe oraz biegngca przez teren gminy linia kolejowa (o znaczeniu panstwowym) — nie nalezg do zadan
znaczenia lokalnego. W Studium nie przewiduje sie dziatan wobec infrastruktury transportu lotniczego oraz infrastruktury
transportu wodnego.

* budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzgcych do przesytania ptyndéw, pary,
gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzenh niezbednych do korzystania z tych przewoddw i
urzgdzen;

Sposrdod powyzszych zagadnienn gminy Gniewkowo dotyczg kwestie infrastruktury stuzacej przesytowi energii elektrycznej i
gazu. Zadania te majg oprocz znaczenia lokalnego, takze znaczenie ponadlokalne. Szczegétowe ustalenia - w rozdziale
dotyczgcym kierunkoéw rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

* budowa i utrzymywanie publicznych urzadzeh stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich
sktadowania;

Jedno z podstawowych zadan wtasnych gminy. Zadania dotyczg catego obszaru gminy — w zakresie zaopatrzenia w wode
adaptuje sie istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz istniejgcg sie¢ wodociggowa. Dalszy rozwoj — wg koncepcji
rozwoju. Zadania w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow realizowane na podstawie aglomeracji kanalizacyjnej
(zasieg przestrzenny okreslony w rozporzgdzeniu Wojewody wyznaczajgcym aglomeracje Gniewkowo) oraz gminnego
planu gospodarki odpadami (zaktada sie rekultywacje skladowiska komunalnego). Szczegdtowe ustalenia - w rozdziale
dotyczgcym kierunkéw rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

* budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie $rodowiska, zbiornikdw i innych urzadzeh
wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i
utrzymywanie wod oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedgcych witasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzgdu terytorialnego;

Nie przewiduje sie realizacji sztucznych zbiornikébw o celach przeciwpowodziowych, regulujgcych przeptyw, stuzacych
zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sig realizacje zbiornikdw retencyjnych na potrzeby rolnictwa. Nie wyznacza sie lokalizaciji.
Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw szczegétowych — zwtaszcza przy uwzglednieniu relacji gtéwnych ciekéw
wobec obszaréw chronionych. Zadania stuzgce melioracji realizowane bedg na terenie catej gminy na sieci ciekow i rowow
stanowigcych melioracje podstawowe i szczegdtowe.

+ opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami;
Realizacja zadania na terenie catej gminy. Szczegdétowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej

*  budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw witadzy, administracji, a takze publicznych: obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placowek opiekunczo-wychowawczych;
Jako miejsca koncentracji ustug publicznych wskazano: Gniewkowo (jako osrodek gminny), Kijewo, Murzynno, Murzynko,
Wierzchostawice, Szadtowice, Gaski (jako osrodki uzupetniajgce).

* budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy
panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;
Adaptuje sie istniejgce placowki bezpieczenstwa publicznego i dopuszcza sie tworzenie kolejnych w przypadku zaistnienia
potrzeby, na terenie catej gminy.
Nie przewiduje sie budowy obiektéw oraz urzadzen stuzgcych obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowe;j.

«  poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa oraz
wegla brunatnego wydobywanego metodag odkrywkowsa;
Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji. Dopuszcza sie prowadzenie prac
poszukiwawczych i podjecie eksploatacji na terenie strefy polityki przestrzennej B na warunkach okreslonych w rozdziale
dotyczgcym zasad ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
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Nie przewiduje sie eksploatacji wegla brunatnego ani innych kopalin stanowigcych witasno$¢ Skarbu Panstwa, ale
dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczych na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

»  zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepisow szczegotowych.

+ ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegdtowych. W szczegdlnosci dotyczy grobow oséb
pomordowanych przez hitlerowcow, zlokalizowanych w pétnocnej czesci miasta Gniewkowo oraz obelisku po$wieconego
ofiarom, zlokalizowanego w Dablinie.

» ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegotowych.

* inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
Dotyczg catej gminy i sg realizowane wg przepiséw szczegotowych.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
0 ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtéwnie inwestycje dotyczgce komunikac;i i
infrastruktury technicznej. Sg to zadania okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego (przed nazwg zadania podano jego numer z Planu). Gminy Gostycyn dotyczy niezbyt duza liczba zadan o
znaczeniu wojewddzkim lub krajowym wskazanych w pzpw.

Ponizszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal aktualne. Zadania
zapisane w pzpw byly sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki czesciowej ich realizacji (np. modernizacja
wybranych odcinkéw drég). Tym samym nie jest mozliwe jednoznaczne rozstrzygniecie, ktdre z powyzszych zadan stracity
juz swojg aktualnos¢, aczkolwiek pewna ich czes¢ zostata juz zrealizowana.

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, zaliczy¢ nalezy
modernizacje drég powiatowych.

Nr zadania Charakterystyka zadania
w Planie

Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze
12. Przebudowa drogi krajowej nr 15

- budowa obwodnicy m. Strzelno

- budowa obwodnicy m. Inowroctaw

- budowa obwodnicy m. Gniewkowo

- przebudowa nawierzchni na odcinku Gniewkowo- Suchatéwka
- budowa Trasy Staromostowej w Toruniu

- przebudowa ul. Olsztynskiej w Toruniu

- budowa obwodnicy m. Kowalewo Pom.

- budowa obwodnicy m. Brodnica

- budowa drugiej jezdni na catej dlugosci

20. Modernizacja linii kolejowej nr 353

33. Budowa rurociggu produktow naftowych do magazynu w Gérze od istniejgcego rurociagu relacji Ptock-Nowa
Wies

39. Opracowanie programu ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego

40. Realizacja programu zwigkszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w latach
2001-2020

50. Likwidacja sktadowisk odpadéw stwarzajgcych zagrozenia dla srodowiska i rekultywacja nieczynnych

sktadowisk odpadéw, w szczegdlnosci w gminach: Koronowo, Nowa Wies Wielka, tubianka, Osie, Jezewo,
Ztotniki Kujawskie, Szubin, Gniewkowo, Mogilno, Ggsawa i Lubraniec (tacznie 55 sktadowisk)
53. Rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych (60 miast i miejscowosci)
82. Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 246
- remont naw. w km 80,82- 83,52 (odnowa)
w km 0,00 — 16,40
w km 16,96- 31, 43
- remont mostu w tabiszynie w km 31,24
- remont mostu w Smolnikach w km 19,15
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OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MPZP

Obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg przepisy szczegolne. Plany
sporzgdza sie, gdy przewidywane zmiany przeznaczenia nie sg sprzeczne z ustaleniami Studium.

OBSZARY LOKALIZAC)I OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZE]J 2.000 M2

Na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? w
nastepujgcych lokalizacjach:
* na obszarach wiejskich — w granicach wskazanych na Zatgczniku nr 2 ,terenéw przeznaczonych do zadanh
inwestycyjnych”
* w miescie — w jednostce polityki przestrzennej H
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Wobec przestrzeni publicznych ustala sie:
+ zakaz przeksztalcen, z wyjgtkiem dopuszczenia przeksztatcehh na inne cele tylko w przypadkach wyjagtkowych,
umotywowanych waznym interesem publicznym
+ utrzymanie wysokiej estetyki
« utrzymanie wtasciwych standardow technicznych urzadzen i obiektéw ogdlnodostepnych
e poprawa wyposazenia w infrastrukture, urzadzenia, obiekty stuzgce rekreacji, wypoczynkowi oraz rozwojowi
spotecznemu
«  zachowanie bezpieczenstwa
*  w miare mozliwosci izolacje od terendw stuzgcych transportowi i dziatalnosciom gospodarczym
+ dopuszcza sie (i w miare mozliwosci nalezy to zatozenie realizowac) zwiekszanie liczby obiektow przestrzeni
publicznych
* na cele przestrzeni publicznych mogg by¢ przeksztatcane obiekty poprzemystowe i wyrobiska poeksploatacyjne

W szczegdlnosci, na obszarach wiejskich gminy wskazuje sie nastepujace lokalizacje dla realizacji w ramach Programu
Rozwoju Obszaréw Wiejskich infrastruktury sportu i rekreacji (boiska i/lub place zabaw):

Babolin - dz. 69, Chrzgstowo - dz. 91/4, Gaski - dz. 341, Godzigba - dz. 113/12, Kaweczyn - dz. 61/8, Kijewo - dz. 37, Lipie -
dz. 124, Markowo - dz. 19/77, Murzynko - dz. 21/14, Murzynno - dz. 61, Ostrowo - dz. 3/2, Skalmierowice - dz. 23/4,
Suchatoéwka - dz. 9/2, Szadtowice - dz. 62/1, Wielowie$ - dz. 90, Wierzbiczany - dz. 8/3, Wiectawice - dz. 4/10, Zajezierze -
dz. 112/3, Zyrostawice - dz. 58/1.

Dopuszcza sie realizacje ww infrastruktury takze poza wskazanymi lokalizacjami.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych potrzeb mieszkancow,
pozadane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spojnej gospodarki przestrzennej, ktérej integralnym elementem jest
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W szczegodlnosci w Studium wskazuje sie obszary, ktérych rozwdéj zagospodarowania powinien nastepowaé na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to:

+ wskazanych na Zatagczniku nr 2 ,terenéw przeznaczonych do zadan inwestycyjnych”,

» wszelkiego rodzaju zagospodarowania realizowanego w granicach miasta Gniewkowo.
Dla terendw tych zamierza sie sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wraz z pojawieniem sie
zapotrzebowania, w miare mozliwosci finansowych.

Na rysunku Studium wyznaczono obszary, okreslone ,terenami przeznaczonymi do zadan inwestycyjnych”. Powyzsze
obszary wyznaczajg przestrzen przeznaczong pod rozwdj funkcji mieszkaniowej (dotyczy to takze towarzyszacych
mieszkalnictwu nieucigzliwych dziatalnosci ustugowych), gospodarczej (ustugi, wytworczos¢, dziatalnosci magazynowo-
sktadowe) oraz rekreacyjnej. Dla powyzszych obszaréw gmina zamierza sukcesywnie — w miare potrzeb oraz mozliwosci
finansowych — sporzgdza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wybédr kierunkéw rozwoju dla danego
obszaru, w ramach tak ogolnie wyznaczonych terendw rozwojowych, odbedzie sie na etapie przystgpienia do sporzgdzenia
mpzp i bedzie wynikat zarébwno ze zgtaszanych potrzeb, jak i z analizy predyspozycji danego terenu. Powyzsza
elastycznos¢ ustalen podyktowana jest pewng zmienno$cig uwarunkowan i dynamikg proceséw zachodzgcych w poblizu
miast, zwltaszcza w przebiegu drogi krajowej, stanowigcej pasmo rozwojowe, ale takze mozliwoscig dostosowania profilu
zagospodarowania do oczekiwan ewentualnych inwestoréw.

Dopuszcza sie takze, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, sporzadzanie mpzp w ramach istniejgcych
terenéw zainwestowanych — cze$¢ z nich wymaga lub w przysziosci wymaga¢ moze uporzgdkowania i/lub realizaciji,
przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nalezy jednak jako nadrzedng zasade przyjmowac
zatozenie o zapobieganiu rozpraszaniu sieci osadniczej, stad proces planistyczny kazdorazowo powinien sprzyjac
koncentracji osadnictwa i zainwestowania w najwiekszych miejscowosciach.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie okreslone na
etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. W tym zakresie rysunek Studium nalezy traktowac
jako ,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesgdzajgcy o granicach terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - dopuszcza sie nieznaczne korekty ustalonych na rysunku granic jednostek, nie zmieniajgce zasadniczo
wyznaczonego przebiegu. Zasady wprowadzania korekt okreslono w rozdziale pt. ,Wskazniki dotyczace
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zagospodarowania”.
Zakres funkcjonalny terenéw dla ktérych sporzgdzaé sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zostanie ostatecznie okreslony na etapie sporzgdzania w/w planéw (przy zachowaniu zgodnosci z rysunkiem Studium).

OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA NA CELE NIEROLNICZE |

NIELESNE
Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze wymaga¢ bedag grunty klas bonitacyjnych I-lll, potozone w granicach ww
jednostek, dla ktdrych sporzadzac¢ sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, dopuszcza sie tylko niewielkie wytgczenia gruntéw z
uzytkowania lesnego — zwigzane z realizacjg poszczegoélnych inwestycji — zmiany te mogg mie¢ charakter tylko ,techniczny”
(niezbedne dla technicznej realizacji przedsiewziecia), gdyz zadne z ustalen Studium nie ma na celu ograniczania
powierzchni lub zwartosci lasow, jak teZ ostabiania ich potencjatu ekologicznego w inny sposéb.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNE) PRZESTRZENI
PRODUKCY]JNE])

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

e ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek niewtasciwej kultury
rolnej,

e ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja,

e wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkciji, jej intensywnosci,
kultury rolnej do waloréw i ograniczeh przyrodniczych,

¢ wytgczanie z produkgji rolnej gruntéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub szczeg6towe warunki
potozenia (wielkos$¢, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

« wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkgiji,

e przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego,

e poprawa jakosci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw, poprzez: przeciwdziatanie
bezrobociu i wpieranie restrukturyzacji rynku pracy w celu przechodzenia do dziatalnosci pozarolniczych, poprawe
jakosci wyksztatcenia, rozwoj przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich ze szczegdélnym uwzglednieniem
przetworstwa lokalnych ptodéw rolnych, poprawe wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, wsparcie dla
modernizacji budynkéw i urzgdzen stuzgcych produkcji rolnej, wprowadzanie do gospodarstw technologii
proekologicznych, wspieranie dziatar producentow rolnych.

W stosunku do obszaréw lesnych ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:
e sukcesywne zwigkszanie lesistosci gminy poprzez zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa lub terendw,
gdzie ze wzgledéw srodowiskowych zalesienie jest optymalng formg uzytkowania terenu,
e zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,
e poprawa stanu sanitarnego laséw,
e  zapobieganie degradac;ji i zanieczyszczania laséw,
e prowadzenie racjonalnej gospodarki leSnej zwigzanej z organizacjg zrebow i nasadzen.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONE
OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy nie ma obszaréw zagrozonych powodzig lub osuwaniem sie mas ziemnych.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWAC)I

Na terenie gminy nie zachodzi obecnie pilna potrzeba rekultywacji lub rehabilitacji. Wyjatkiem jest rekultywacja gminnego
sktadowiska odpadoéw komunalnych w Kaczkowie. Po zakonczeniu eksploatacji surowcéw mineralnych zajdzie konieczno$¢
rekultywacji wyrobisk.

Na terenie miasta, w jednostce F3, wskazuje sie wyrobiska poeksploatacyjne do przeksztatcen na cele dziatalnosci
rekreacyjnych (jako ogodlnodostepne tereny rekreacyjne — tereny parku / zieleni miejskiej). Nalezy opracowac koncepcje
zagospodarowania uwzgledniajgcg mozliwos$¢ wprowadzenia réznego rodzaju form aktywnosci ruchowych.

Centralna cze$¢ miasta zostata wskazana do rewitalizacji przestrzennej - w kierunku poprawy warunkéw zamieszkania,
poprawy potencjatu funkcji ustugowych, poprawy stanu przestrzeni publicznych. Rewitalizacja powinna by¢ realizowana na
podstawie cyklicznie opracowywanych programoéw, ktére uwzglednia¢ bedg nie tylko aspekty przestrzenne ale takze
spoteczne (rozwigzywanie sytuacji patologicznych).

Przeksztatcenia funkcji, a w konsekwencji zagospodarowania terenu, beda dotyczy¢ obszaréw, w kitdrych przewiduje sie
takie zmiany zgodnie z zatozeniami okreslonymi w rozdziale ,Kierunki zmian w przeznaczeniu terenu”. Na terenie miasta
zmiany w zakresie przeznaczenia terenéw dotyczy¢ bedg w najwiekszym zakresie przestrzennym obecnych terenéw
rolnych, wskazywanych do przeksztatcen na cele mieszkalnictwa z ustugami podstawowymi oraz na cele ustug i dziatalnosci
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gospodarczych oraz mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajgcej. Tereny przeznaczane na inne cele sg bardzo nieliczne.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete, nie posiadajgce strefy ochronnej, to teren linii kolejowej oraz teren MON w miejscowosci Ostrowo.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Z+OZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy nie wyznacza sie powyzszych obiektow lub obszaréw.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY

Na terenie gminy nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajgcych z ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Nie identyfikuje sie.
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