UCHWALA NR XLIX/410/2010
RADY MIEJSKIEJ GNIEWKOWO

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 65/6, 66/9, 72/3, 112/1
w Gniewkowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz. 1806;
7 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241;
72010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; z 2004
r. Nr 141, poz. 1492; 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, p0z.880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz.
124), Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewkowo uchwalonego uchwata Nr XIX/160/2000 Rady Miejskiej Gniewkowo z dnia 15
marca 2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 65/6, 66/9, 72/3,
112/1 w Gniewkowie.

2. Integralna czgs$¢ uchwaty stanowia:
D)rysunek planu w skali 1:2000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie ich realizacji, jako zatacznik nr
2 do uchwaty,

3)ustalenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegélnych terendow oraz okre$la konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zalacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegélne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu okreslony jest
symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegolnych terendw wedlug oznaczen legendy rysunku
planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:

1. granica obszaru objg¢tego planem,

2. linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3. nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
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Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegolna dbatosé
o wysoka jakos¢ estetyczna elementdw wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektow matej architektury,
o$wietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1)w granicach planu wyznacza sig tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
¢) zabudowy produkcyjno — ustugowe z dopuszczeniem mieszkaniowej, o symbolu — P/U/M,

d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz produkcji, sktadow i magazynow,
o symbolu — MN/U/P,

e) infrastruktury technicznej — telekomunikacja, o symbolu — T,

f) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,

g) drog publicznych, o symbolu - KD,

h) drog publicznych, ciag pieszojezdny, Sciezki rowerowej, o symbolu - KDX,

2)obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektdw nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstuga.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

l)wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie zliniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
w sposOb umozliwiajacy zharmonizowanie obiektow z otaczajacym krajobrazem,

2)w granicach nowo wydzielonej dziatki budowlanej terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
obowiazuje zabudowa wylacznie jednym budynkiem mieszkalnym,

3)ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca si¢ zywoptoty.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2)usuwanie drzew ikrzewdw, wymagajace jest stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastapic
jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji docelowego ukladu
drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej : w przypadku
natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy wstrzyma¢ do momentu wykonania
i udokumentowania badan archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegodlna dbatosé
o wysoka jakos$¢ estetyczna elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektow malej architektury,
o$wietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1)obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakoSci architektoniczno-estetycznej, zgodnie z zasadami
okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegoétowych,
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2)z uwagi na sasiedztwo budynkow mieszkalnych z droga krajowa nr 15 nalezy zapewni¢ obiektom skuteczne
zabezpieczenia i odpowiednia ochrong, o ktérej mowa w art. 325 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami), szczegdlnie dotyczy to nowych inwestycji, na
terenach dotad nie zabudowanych, narazonych na ucigzliwosci w zakresie klimatu akustycznego.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: na terenie objetym planem nie wystepuja tereny podlegajacych ochronie.
9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)podzialu na dziatki budowlane dokonywa¢ mozna wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny

oroznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania oraz zgodnie zzasadami podziatu
wewngtrznego terendw o tym samym przeznaczeniu,

2)dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia projektowanych dzialek budowlanych w wigksze nieruchomosci gruntowe
funkcjonujace jako jedna dziatka budowlana — zzachowaniem dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zasady budowy wylacznie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

I)tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu ipostoju pojazdow, ruchu pieszych,
lokalizacji §ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,

2)obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji,

3)szczegdtowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji,

4)obowiazuje wydzielenie dostatecznej ilo$ci miejsc parkingowych dla terenow produkcyjno — ushugowych
z dopuszczeniem funkcji  mieszkaniowej, nawierzchni¢ parkingéw nalezy wykona¢ z materiatow
uniemozliwiajacych wnikanie zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu,

5)dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach gestorow sieci
w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

6)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

7)zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci,

8)odprowadzanie wod opadowych do gruntu: w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
produkcyjno — ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz parkingéw i komunikacji do czasu
zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu,

9)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obstuga zabudowy z przewidywanej rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ci$nienia gazu ziemnego lub za
pomoca indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny,

b) zaopatrzenie w paliwo gazowe (gaz ziemny wysokometanowy) mozliwe begdzie w przypadku spetnienia
technicznych i ekonomicznych warunkow przylaczenia na warunkach gestora sieci zgodnie z wymogami
ustawy ,,Prawo energetyczne”,

10)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna - dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen zasilanych
gazem, energia elektryczng lub innych paliw ekologicznych, wtym pochodzacych ze zrédet energii
odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach
odrebnych i szczegdlnych,

11)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach gestora sieci,

b) oswietlenie zewngtrzne 1 wewngtrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscia przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej,
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12)zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczna na warunkach okre§lonych przez
wybranego gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c)w zakresie telefonii komodrkowej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania stacji bazowych telefonii
komorkowych wylacznie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem T

13)zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpaddéw komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywéz odpadow
z pojemnikOw w sposob zorganizowany na miejsce wskazane przez Urzad Miejski,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1)zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych,
2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowiazujacych zasadach.
12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny shuzace organizacji imprez masowych: nie przewiduje sig.
13. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1)na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0 %;
2)na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania obowigzujace dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,A”

§ 7. Teren oznaczony symbolem MN/U przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj
z dopuszczeniem ushug; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
3)dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 250 do 500,

4)dopuszcza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym funkcji uslugowej z zastrzezeniem, ze uciazliwosé¢
prowadzonej dziatalno$ci nie moze negatywnie wplywac na funkcj¢ mieszkalna,

S)powierzchnia funkcji ushugowej w projektowanym budynku nie moze przekracza¢ 30%,

6)dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

7)wysokos$¢ wolnostojacych budynkow garazowo — gospodarczych maksymalnie 5,0m,
8)obsluga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi oznaczonej w planie symbolem KD,
9)zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu oznaczonego w planie symbolem KDX,
10)minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),

11)z uwagi na sasiedztwo budynkéw mieszkalnych z droga krajowa nr 15, do obowiazkéw inwestora nalezy
zapewnienie obiektom skutecznego zabezpieczenia i odpowiedniej ochrony akustycznej, o ktorej mowa w art.
325 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami).

§ 8. Teren oznaczony symbolem E przeznacza si¢ na cele infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)lokalizacja stacji wolno stojacej (kontenerowej),

2)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stupowe;j stacji transformatorowe;j,
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3)obowiazuje wysokos¢ zabudowy rowna jednej kondygnacji nadziemne;j,
4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5,0 m
5)obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych.

§ 9. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza sig na cel drog publicznych — poszerzenie istniejacej drogi
publicznej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)poszerzenie istniejacej drogi publicznej do szerokosci 5,0m od osi drogi istniejace;j,

2)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

3)dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

4)obowiazuje zakaz lokalizacji budynkoéw, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

S)parametry iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych zobstuga techniczna drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na
warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci,

6)obowiazuje zakaz bezposrednich wlaczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 15,

7T)obowiazuje zakaz zjazdu na droge krajowa nr 15 dla terenu drogi, w ktorej liniach rozgraniczajacych bedzie
teren przeznaczony symbolem KD.

§ 10. Teren oznaczony symbolem KDX przeznacza si¢ na cel drog publicznych, ciagu pieszojezdnego, Sciezki
rowerowej:

1)dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja ciagu
pieszo jezdnego,

2)parametry 1 wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ minimum 6,0m w liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza sig realizacje ciagu pieszojezdnego w uktadzie jednoprzestrzennym,
¢) dopuszcza si¢ budoweg ciagu pieszojezdnego,

d) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczna ciagu
pieszojezdnego — odwodnienia, os$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy ciagu pieszo jezdnego
W porozumieniu z gestorami sieci.

3)zakaz bezposrednich wlaczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 15,

4)obowiazuje zakaz zjazdu na drogg krajowa nr 15 dla terenu drogi, w ktorej liniach rozgraniczajacych bedzie
teren przeznaczony symbolem KD1.

Rozdzial 4.
Zasady zagospodarowania obowigzujace dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,B”

§ 11. Tereny oznaczone symbolami MNI1, MN2 i MN3 przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) oraz maksymalnie 9,0m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2)dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow,

3)dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu 250 do 500 w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego koloru
dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

4)dla modernizacji irozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych od 30 do 500,

S)dopuszcza si¢ realizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym lub szeregowym z zastrzezeniem, ze
zabudowg blizniacza lub szeregowa nalezy realizowac¢ dla catej jednostki pokazanej w planie — MN1 lub MN2
lub MN3,
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6)dla zabudowy mieszkaniowej w ukladzie blizniaczym minimalna szeroko$¢ dziatki 16,0m,
7)dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym minimalna szerokos$¢ dziatki 9,0m,

8)dla terenu zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy
o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych,

9)wysokos$¢ wolnostojacych budynkow garazowo — gospodarczych maksymalnie 5,0m,

10)nalezy zachowac istniejacy zbiornik wodny, zlokalizowany na ternie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MNI,

11)minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),

12)z uwagi na sasiedztwo budynkow mieszkalnych z droga krajowa nr 15, do obowiazkéw inwestora nalezy
zapewnienie obiektom skutecznego zabezpieczenia i odpowiedniej ochrony akustycznej, o ktoérej mowa w art.
325 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami).

§ 12. Teren oznaczony symbolem MN/U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oraz produkcji, sktadow i magazynow; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz
maksymalnie 9,0m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2)dachy o nachyleniu 250 do 500,

3)dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci ustug nie
wptywata na funkcje mieszkaniowa,

4)powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekracza¢ 30%,

S)dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow maksymalnie 5,0m,

6)dopuszcza si¢ budowe budynkow produkeyjnych, sktadowych i magazynowych,

Tywysoko$¢ budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych do trzech kondygnacji naziemnych oraz
maksymalnie 12,0m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

8)dopuszcza sig realizacje urzadzen technologicznych zwiazanych z podstawowym wykorzystaniem terenu,

9)utwardzenie terenu za pomoca stabilizacji gruntu rodzimego, dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych
z elementow prefabrykowanych i nawierzchni bitumicznych,

10)uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki,
11)minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),

12)z uwagi na sasiedztwo budynkow mieszkalnych z droga krajowa nr 15, do obowiazkéw inwestora nalezy
zapewnienie obiecktom skutecznego zabezpieczenia i odpowiedniej ochrony akustycznej, o ktoérej mowa w art.
325 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami).

§ 13. Teren oznaczony symbolem P/U/M przeznacza si¢ na cele zabudowy produkcyjno — ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)dopuszcza si¢ realizacjg maksymalnie dwukondygnacyjnych budynkéw produkcyjnych, ustugowych oraz
magazynowych,

2)wysokos¢ realizowanej zabudowy maksymalnie 9,0m,

3)dachy budynkéw produkcyjnych, ustlugowych oraz magazynowych o nachyleniu 150 do 450 w kolorach
pokrycia zblizonych do naturalnego koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

4)uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki,
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S)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w projektowanych budynkach funkcji mieszkalnej z zastrzezeniem, ze prowadzona
dziatalno$¢ nie moze negatywnie wptywac na funkcje mieszkalna,

6)powierzchnia funkcji mieszkalnej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej projektowanego budynku,

7)dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw mieszkalnych do trzech kondygnacji oraz maksymalnie 12,0m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

8)dachy budynkow mieszkalnych o nachyleniu 150 do 450 w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego koloru
dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

9)zakaz obshugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 15,
10)minimum 30% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen ozdobna),

11)z uwagi na sasiedztwo budynkow mieszkalnych z droga krajowa nr 15, do obowiazkéw inwestora nalezy
zapewnienie obiektom skutecznego zabezpieczenia i odpowiedniej ochrony akustycznej, o ktoérej mowa w art.
325 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami).

§ 14. Teren oznaczony symbolem T przeznacza si¢ na cele infrastruktury technicznej - telekomunikacja;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)dopuszcza sig realizacjg stacji bazowej telefonii komorkowe;,
2)wysokos$¢ wiezy maksymalnie 45m,

3)dopuszcza si¢ instalacje na wiezy urzadzen nadawczo — odbiorczych oraz urzadzen sygnalizacyjno —
monitorujacych,

4)dopuszcza sig realizacjg na terenie o symbolu T infrastruktury technicznej i urzadzen obstugujacych takich jak
urzadzenia zasilajace, sterujace, nadawczo — odbiorcze, przyltacza energetyczne,

5)dopuszcza sig realizacje jednokondygnacyjnego budynku technologicznego o wysokosci maksymalnie 5,0m,
6)dopuszcza si¢ posadowienie kontenera technologicznego,
7)minimum 70 % powierzchni dzialki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna).

§ 15. Teren oznaczony symbolem KD1 przeznacza si¢ na cel drog publicznych — poszerzenie istniejacej drogi
publicznej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)poszerzenie istniejacej drogi publicznej do szerokosci 5,0m od osi drogi istniejacej,

2)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

3)dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

4)obowiazuje zakaz lokalizacji budynkoéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

S)parametry iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ realizacjg sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczna drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na
warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci,

6)obowiazuje zakaz bezposrednich wiaczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 15,

7)obowiazuje zakaz zjazdu na droge krajowa nr 15 dla terenu drogi, w ktorej liniach rozgraniczajacych bedzie
teren przeznaczony symbolem KD1.

§ 16. Tereny oznaczone symbolami KD2 iKD3 przeznacza si¢ na cel drég publicznych; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2)dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,
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3)obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4)parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m — jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sig realizacjg drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,
¢) dopuszcza si¢ budowe jezdni,

d) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 17. Teren oznaczony symbolem KD4 przeznacza si¢ na cel drég publicznych; obowiazuja nastepujace
ustalenia:

l)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych zprowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2)dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

3)obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4)parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ 14 m w liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza si¢ budowe jezdni minimum 5m oraz chodnikow z dwoch stron,
¢) dopuszcza sig realizacje trasy $Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

5)zakaz bezposrednich wlaczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 15.

§ 18. Teren oznaczony symbolem KD35 przeznacza si¢ na cel drog publicznych — poszerzenie istniejacej drogi
publicznej; obowiazuja nastegpujace ustalenia:

1)poszerzenie istniejacej drogi publicznej do szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych,

2)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

3)dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

4)obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

S)parametry iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ realizacjg sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych zobsluga techniczna drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na
warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci,

6)zakaz bezposrednich wlaczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 15.

Rozdzial 5.
Zasady zagospodarowania obowigzujace dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,C”

§ 19. Teren oznaczony symbolem P/U/M przeznacza si¢ na cele zabudowy produkcyjno — ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwukondygnacyjnych budynkéw produkcyjnych, ustugowych oraz
magazynowych,

2)wysokos¢ realizowanej zabudowy maksymalnie 9,0m,

3)dachy budynkéw produkcyjnych, ustugowych oraz magazynowych o nachyleniu 150 do 450 w kolorach
pokrycia zblizonych do naturalnego koloru dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

4)uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki,
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S)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w projektowanych budynkach funkcji mieszkalnej z zastrzezeniem, ze prowadzona
dziatalno$¢ nie moze negatywnie wptywac na funkcje mieszkalna,

6)powierzchnia funkcji mieszkalnej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej projektowanego budynku,

7)dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw mieszkalnych do trzech kondygnacji oraz maksymalnie 12,0m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

8)dachy budynkow mieszkalnych o nachyleniu 150 do 450 w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego koloru
dachowki ceramicznej lub w kolorze grafitowym,

9)zakaz obshugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 15,
10)minimum 30% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen ozdobna),

11)z uwagi na sasiedztwo budynkow mieszkalnych z droga krajowa nr 15, do obowiazkéw inwestora nalezy
zapewnienie obiektom skutecznego zabezpieczenia i odpowiedniej ochrony akustycznej, o ktoérej mowa w art.
325 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami).

§ 20. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza si¢ na cel drog publicznych — poszerzenie istniejacej drogi
publicznej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)poszerzenie istniejacej drogi publicznej do szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych,

2)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

3)dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

4)obowiazuje zakaz lokalizacji budynkoéw, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

S)parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych zobsluga techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na
warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gniewkowa.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 65/6, 66/9, 72/3, 112/1
w Gniewkowie opracowano w oparciu o uchwate nr XLIV/320/2002 Rady Miejskiej w Gniewkowie z dnia 26
kwietnia 2002 r. oraz uchwate nr XLIV/315/2002 Rady Miejskiej w Gniewkowie z dnia 26 kwietnia 2002 r.
Uchwata niniejsza ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegélnych terenow oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy 1 warunki.
Opracowanie planu miejscowego ma na celu umozliwienie zagospodarowania terenu w rejonie ul. Cmentarnej
i obwodnicy w Gniewkowie. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia zachowanie tadu
przestrzennego, tj. takie uksztaltowanie przestrzeni, ktéry tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Zgodnie zart. 14 ust. 5ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz wykonal analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu dla
dziatek oznaczonych nr 65/6, 66/9, 72/3, 112/1 w Gniewkowie.
Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami zawartymi Ww ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach odrgbnych.
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wplynely uwagi w ustawowym terminie.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/410/2010
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/410/2010

Rady Miejskiej Gniewkowo
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

LISTANIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

DO PROJEKTU MIETSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALEK
NR 63/6, 66/9,72/3,112/1 W GNIEWKOWIE

Na podstawie art. 17 plt 14 oraz art. 20 ust 1 ustawy z dmiz 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz. 717 z piim zm.) przedktads sie
Radzie Miejskiey Gniewkowo liste mieuwzglednionych uwag umieszezonyceh w ponizsrym

wykane.
Lp. | Tres uwag | Ustalenia projekiu planu dla Uzasadnienie Lglaszajacy uwagg
nieruchomodel, ktérej dotvezy | nisnwzglednienia uwagi Z data wplywa
uwaga nwa;j

Do wyloionggo do publicomego  welgdn  projeltu
migizcowegn plony  zagospodarowania  pRTesirenneso
nle wpdmedy twagl w siawowym ferminle.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/410/2010
Rady Miejskiej Gniewkowo
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU DZIALEK NR 65/6, 66/9, 72/3, 112/1 W GNIEWKOWIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 zpdézn. zm.) Rada Miejska w Gniewkowie okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) naleza do zadan wtasnych gminy i stuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu stanowia:

a) Drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej, o$wietleniem,
Sciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym
uciazliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony s$rodowiska;
modernizacja istniejacych zjazdow oraz budowa nowych potaczen komunikacyjnych z terenu objgtego planem
miejscowym, realizacja drog dojazdowych publicznych, prace zwiazane z utrzymaniem i modernizacja terenu
drég publicznych oraz parkingdw zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drég, perspektywiczna
budowa o$wietlen drogowych i realizacja matej architektury zwiazanej z funkcja drogowa,

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn iSn dla obstugi projektowanych inwestycji,
modernizacja i budowa stacji transformatorowe;j,

c) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno —
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbgdnej do wykonania
projektowanych podlaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej,

2. Sposoéb realizacji inwestycji

a) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 65/6, 66/9, 72/3, 112/1
w Gniewkowie, odbywac si¢ begdzie zgodnie z zatoZzeniami okre$§lonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewkowo uchwalonego uchwata Nr XI1X/160/2000 Rady Miejskiej
Gniewkowo z dnia 15 marca 2000 r.

b) Realizacja inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie zobowiazujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. Nr
164 z 2006r. poz. 1163 z pdzn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. Nr 156 z 2006r. poz.
1118 z po6zn. zm.), Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. Nr 19 z2007r. poz. 115
z poézn. zm.), Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 129 z 2006r. poz. 902
z pdzn. zm.), Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw ienergii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 89 z 2006r. poz.
625 z p6zn. zm.). Sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jakos¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢
etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Zasady finansowania: Realizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana przez budzet miasta z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami zgodnie zobowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, z2005r. poz. 2104 zpdzn. zm.) oraz z Ustawa zdnia 16 grudnia 2005r.
o finansowaniu infrastruktury transportu drogowego (Dz. U. Nr 267 z 2005r. poz. 2251 z pézn. zm.).
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Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objgtego planem w energi¢
elektryczna bedzie realizowana ze s$rodkéw finansowych przedsigbiorstwa energetycznego posiadajacego
wymagana koncesje oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust
1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekoéw (Dz. U.
Nr 123. z2006r. poz. 858 z pdézn. zm.) ze srodkow budzetu miasta z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.
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