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Ujednolicone studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego                  

miasta i gminy Glinojeck, składa się z: 

• Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy 

Glinojeck, uchwalonego Uchwałą Nr XXV/213/02 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia               

26.06.2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Glinojeck, 

• Zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta                   

i gminy Glinojeck – etap I, uchwalonej Uchwałą Nr III/27/2018 Rady Miejskiej                               

w Glinojecku z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowań                              

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck – etap I (tekst 

oznaczony kolorem czerwonym), 

• Zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta                   

i gminy Glinojeck – etap II, uchwalonej Uchwałą Nr …/…./2019 Rady Miejskiej                               

w Glinojecku z dnia ………… 2019 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowań                              

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck – tekst oznaczony 

kolorem zielonym. 

 
 
 
 
 

 



 
 

 
 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 

  zawierające  opracowania   graficzne  



 
 

 

 

• Przedmiot i podstawa opracowania zmiany studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck – etap I: 

Na podstawie uchwały Rady Miejskiej w Glinojecku Nr XXII/241/2018 z dnia 16 maja 

2018 r., zmienionej uchwałą Rady Miejskiej w Glinojecku Nr XXIV/258/2018 z dnia 25 lipca 

2018 r., przystąpiono do zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Glinojeck – etap I, obejmującej dz. 135/4, dz. 135/8, część dz. 

135/9, dz. 136/2, dz. 137/2, dz. 138/4, część dz. 139/3, położone w obrębie Kondrajec 

Szlachecki. Zmiana kierunku przeznaczenia w Studium związana jest z możliwością 

eksploatacji kruszywa naturalnego. 

Podstawę prawną zmiany Studium – etap I, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r.                          

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). 

Zakres i tryb dokonania zmiany Studium – etap I określa szczególnie art. 10 ust. 1 i 2 

oraz  art. 27 ustawy oraz rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.                   

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). 

 

Na podstawie uchwały Rady Miejskiej w Glinojecku Nr XXII/241/2018 z dnia 16 maja 

2018 r., zmienionej uchwałą Rady Miejskiej w Glinojecku Nr XXIV/258/2018 z dnia 25 lipca 

2018 r., przystąpiono do zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Glinojeck – etap II, obejmującej obręb Kowalewko, gmina 

Glinojeck, zgodnie z załącznikiem nr 2 ww. Uchwały. 

Podstawę prawną zmiany Studium – etap II, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r.                          

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). 

Zakres i tryb dokonania zmiany Studium – etap II określa szczególnie art. 10 ust. 1 i 2 

oraz  art. 27 ustawy oraz rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w 

sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

W zakresie dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, 

etap I zmiany studium obejmuje nieruchomości położone w obrębie Kondrajec Szlachecki – 

dz. 135/4, dz. 135/8, część dz. 135/9, dz. 136/2, dz. 137/2, dz. 138/4, część dz. 139/3. Zmiana 

Studium dotyczy terenów użytków rolnych o łącznej powierzchni ok. 21,4 ha klas IVb, V i VI. 

W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta                        

i gminy Glinojeck z 2002 r. przedmiotowe działki przewidziane są do przeznaczenia pod 

kompleksy gleb o klasie bonitacyjnej III i IV oraz kompleksy gleb o niższych klasach 

bonitacyjnych, które planowane są do zalesienia. 

Teren objęty zmianą studium – etap I nie posiada uzbrojenia w infrastrukturę 

techniczną. Działki podlegające zmianie położone są w bezpośrednim sąsiedztwie drogi 

asfaltowej gminnej znajdującej się po północnej stronie przedmiotowego terenu.                                

W przedmiotowej drodze znajduje się infrastruktura wodociągowa, gazowa oraz sieć 

kanalizacji sanitarnej. Wzdłuż części terenu objętego zmianą studium – etap I przebiega linia 

elektroenergetyczna. Od strony wschodniej znajdują się pojedyncze gospodarstwa rolne – 

zabudowania mieszkalne wraz z zabudową gospodarczą i inwentarską, wyposażone                             

w infrastrukturę wodociągową i elektroenergetyczną. Pozostały teren w sąsiedztwie obszaru 

objętego zmianą Studium – etap I stanowią grunty orne oraz lasy. 

Część terenu objętego opracowaniem zmiany studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck – etap I, objęta jest ustaleniami 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (rysunek mpzp nr 22) przyjętego 

Uchwałą Nr VIII/51/07 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia 28 czerwca 2007 r.                                                  

z przeznaczeniem pod zalesienie.  

 

W zakresie stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony, zmiana studium – 

etap I dotyczy wyłącznie nieruchomości wykorzystywanych na cele rolnicze. Klasa gruntów 

rolnych objętych zmianą studium – etap I to IVb, V i VI o łącznej powierzchni około 21,4 ha.  

 

W zakresie dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, 

etap II zmiany studium obejmuje obszar obrębu Kowalewko, gmina Glinojeck, którego 

powierzchnia wynosi 557,5 ha.  

W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta                        

i gminy Glinojeck z 2002 r. przedmiotowy obręb w północnej części przewidziany jest do 

przeznaczenia pod kompleksy gleb o wyższych i niższych klasach bonitacyjnych, w części 

wschodniej znajduje się teren przewidziany pod osadniki cukrowni. We wschodniej części 

obrębu znajduje się również teren parku podworskiego Szyjki objętego ochrona 

konserwatorską. Południowa część obrębu Kowalewko w obowiązującym studium 

przewidziana została do przeznaczenia pod kompleksy gleb o niższych i wyższych klasach 

bonitacyjnych, pod użytki zielone o niższych klasach bonitacyjnych oraz pod pojedyncze 

tereny lasów i zadrzewień. Część zachodnia obrębu w znacznym stopniu przewidziana została 

pod lasy i zadrzewienia, tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa, przewidziane pod  
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zalesienie oraz tereny preferowane pod zainwestowanie mieszkaniowo – usługowe                                  

i usługowe. Przez część zachodnią obrębu Kowalewko przebiega droga krajowa nr 7 Żukowo 

– Chyżne. W całym obrębie wzdłuż dróg gminnych wyznaczono skupiska zabudowy 

mieszkaniowo – usługowej posiadającej podstawową infrastrukturę techniczną: wodociągową, 

elektroenergetyczną oraz kanalizację sanitarną.  

Na części obrębu Kowalewko obowiązują miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego przyjęty Uchwałą Nr VIII/51/07 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia 28 czerwca 

2007 r. (rysunek nr 24) z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny 

produkcji, składów i magazynów, tereny lasów, tereny rolnicze, wód powierzchniowych i dróg 

publicznych gminnych, (rysunek nr 25) z przeznaczeniem pod zalesienie oraz miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego przyjęty Uchwałą Nr VI/47/2015 Rady Miejskiej                         

w Glinojecku z dnia 25 czerwca 2015 (rysunek nr 9) z przeznaczeniem pod tereny usług, 

produkcji, składów i magazynów oraz tereny upraw polowych i zieleni nieurządzonej.  

Zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

i gminy Glinojeck – etap II ma na celu aktualizację zapisów studium, w tym między innymi 

umożliwić wyznaczenie terenu dla realizacji Wytwórni Mas Bitumicznych na potrzeby 

projektowanej drogi S7, wraz z niezbędną infrastrukturą. Przedmiotowa inwestycja ma zostać 

zrealizowana w części zachodniej obrębu Kowalewko, na terenie obecnie przewidzianym pod 

kompleksy gleb o niższych klasach bonitacyjnych i użytki zielone o klasie bonitacyjnej III i IV, 

pomiędzy kompleksami leśnymi i terenem powierzchniowej eksploatacji przewidzianym do 

zalesienia. Przedmiotowy teren w części objęty jest planem miejscowym z 2007 r.                                      

z przeznaczeniem pod zalesienie – obecnie użytkowany w części rolniczo, w części zalesiony. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 

 

 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

W zakresie występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów 

odrębnych, na terenie objętym zmianą studium – etap I, nie występują grunty rolne klas I-III 

podlegające ochronie oraz grunty leśne. Nie występują również pomniki przyrody, a także 

obiekty chronione na podstawie przepisów odrębnych. 

 

Na obszarze zmiany studium – etap I, nie występują obszary naturalnych zagrożeń 

geologicznych. 

 

W zakresie występowania udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód 

podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku 

węgla, na obszarze zmiany studium – etap I, występuje złoże kruszywa naturalnego 

„Kondrajec Szlachecki” zatwierdzone decyzją nr 127/18/PE.I Marszałka Województwa 

Mazowieckiego z dnia 30.05.2018 r. Na podstawie robót geologicznych przeprowadzonych na 

potrzeby udokumentowania złoża kruszywa naturalnego stwierdzono, że strop warstwy 

złożowej (określony w otworach badawczych) zalega od 109 m n.p.m. do  115,5 m n.p.m., 

średnio 112,5 m n.p.m. Deniwelacje powierzchni stropowej wynoszą do 6,5 m i spowodowane 

są zmienną rzeźbą terenu. Warstwa złożowa tworzy ciągły pokład piasków różnej granulacji. 
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Miąższość warstwy złożowej, stwierdzona w otworach badawczych, waha się od  19,5 

m do 25,5 m a średnio wynosi 22,7 m. Spąg warstwy złożowej zalega od 89,5 m n.p.m. do 

90,2 m n.p.m. a średnio 89,9 m n.p.m. Warstwa złożowa jest zawodniona, poniżej rzędnej                 

104 m n.p.m. (średnia rzędna występowania zwierciadła wody gruntowej o charakterze 

swobodnym). Oszacowano, że w złożu piasków zalega około 4,6 mln m3 kopaliny (tj. około  

7,4 mln ton piasków), a kubatura nadkładu wynosi około 100 tys. m3. 

Na obszarze objętym zmianą studium – etap I, nie występują kompleksy podziemnego 

składowania dwutlenku węgla. Tereny podlegające zmianie Studium – etap I, nie są położone 

na terenach, gdzie występują główne zbiorniki wód podziemnych – GZWP. 

 

W zakresie występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów 

odrębnych, na obszarze zmiany studium – etap I, na terenach dotychczas przewidzianych do 

przeznaczenia pod grunty orne, zostanie wprowadzona możliwość eksploatacji kruszywa 

naturalnego – piasku, który według dokumentacji geologicznej występuje w różnej granulacji, 

przeważanie drobnoziarnistej – frakcja do 2 mm. Średni ciężar nasypowy kopaliny                              

o wilgotności naturalnej w stanie utrzęsionym w złożu wynosi 1,60 t/m3. Ze względu na metodę 

wydobycia – odkrywkową – teren złoża należy wykluczyć z możliwości realizacji zabudowy           

nie związanej z wydobyciem. Ponadto teren wokół obszaru wydobycia należy zabezpieczyć 

przed negatywnym wpływem na własność osób trzecich, szczególnie części nieruchomości 

już zabudowanych budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi. 

 

W zakresie stanu środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, 

wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody                         

i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, zmiana studium – etap I obejmuje tereny rolne                

o klasach gruntów IVb, V i VI. Na terenie opracowania zmiany studium – etap I nie występują 

obszary leśnej przestrzeni produkcyjnej oraz obszary objęte formami ochrony przyrody. 

Dla obszaru objętego zmianą studium – etap I, nie występują źródła hałasu. Teren ten 

nie znajduje się również w obszarze występowania Głównych Zbiorników Wód Podziemnych. 

W obszarze zmiany studium – etap I, jak też w najbliższej odległości nie znajdują się punkty 

pomiarowe Wojewódzkiego Inspektora Ochrony Środowiska w Warszawie, które monitorują 

jakość powietrza.  

 

W zakresie wymagań dotyczących ochrony przeciwpowodziowej, obszar objęty zmianą  

studium – etap I, nie znajduje się w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią. 

 

W zakresie występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów 

odrębnych, na terenie objętym zmianą studium – etap II, w obrębie Kowalewko występują 

grunty rolne klas I-III podlegającej ochronie oraz grunty leśne – nie będą one przewidziane do 

zabudowy. Na terenie obrębu objętego opracowaniem zmiany studium znajduje się park 

krajobrazowy z początku XX w., wpisany do rejestru zabytków pod nr A-197 z dnia 01.06.1980 

r. wraz z dworem, również wpisanym do rejestru zabytków pod nr A-197 z dnia 04.09.1991 r., 

podlegające ścisłej ochronie konserwatorskiej. Na terenie parku podworskiego znajdują się 

dwa pomniki przyrody – wiąz szypułkowy i lipa drobnolistna. Pomnik przyrody znajduje się 

również w południowej części obrębu – dąb szypułkowy. Część obrębu położona jest na 

terenie Nadwkrzańskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.  
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Na obszarze zmiany studium – etap II nie występują obszary naturalnych zagrożeń 

geologicznych. 

 

W zakresie występowania udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód 

podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku 

węgla, na obszarze zmiany studium – etap II występuje złoże kruszywa naturalnego „Szyjki” 

nr 7015 o powierzchni 3,2357 ha, dla którego dokumentacja złoża piasków została wykonana 

w 1996 r. i zatwierdzona decyzją nr OSL.IV.7520/4/96 Wojewody Ciechanowskiego. 

Eksploatacja złoża rozpoczęła się w styczniu 2002 r. W grudniu 2006 r. została zakończona, 

ponieważ zaniechano wydobycia. Rekultywacja złoża pisaków „Szyjki” odbywała się w kierunki 

leśnym i została zakończona decyzją Starosty Ciechanowskiego nr 1688 (sygn. G.6118-

2/1/11) z dnia 10.10.2014 r. Wojewoda Mazowiecki natomiast Zarządzeniem zastępczym z 

dnia 08.09.2016 r. (sygn. LEX-IV.742.32.2016) wprowadził do uwarunkowań studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego obszar udokumentowanego 

złoża kopalin naturalnych. 

 

Na obszarze objętym zmianą studium – etap II nie występują kompleksy podziemnego 

składowania dwutlenku węgla. Część terenu podlegającego zmianie studium  – etap II 

położona jest na obszarze, gdzie znajduje się udokumentowany główny zbiorniki wód 

podziemnych – GZWP nr 214 – Zbiornik Działdowo. 

 

W zakresie występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów 

odrębnych, na obszarze zmiany studium – etap II, w obrębie Kowalewko nie występują tereny 

górnicze. 

 

W zakresie stanu środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, 

wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody                         

i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, zmiana studium – etap II obejmuje tereny, na 

których występują grunty rolne klas III, IV, V i VI oraz grunty leśne. Część obszaru objętego 

zmianą studium – etap II w obrębie Kowalewko, gmina Glinojeck objęta jest formą ochrony 

przyrody – obszarem chronionego krajobrazu. Nadwkrzański Obszar Chronionego Krajobrazu 

położony jest na terenie Wysoczyzny Ciechanowskiej, Doliny rzeki Wkry oraz Niziny 

Mazowieckiej. Jest to obszar o charakterze wybitnie rolniczym, z nielicznymi lasami i 

zadrzewiami.1 Nadwkrzański Obszar Chronionego Krajobrazu został powołany Uchwałą Nr 

59/X/90 Wojewódzkiej Rady Narodowej w Ciechanowie z dnia 23 kwietnia 1990 r. w sprawie 

wyznaczenia obszarów chronionego krajobrazu na terenie województwa ciechanowskiego 

(Dz. U. z 1990 r. Nr 8, poz. 66) oraz Rozporządzeniem Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 

24 lipca 2002 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 203, poz. 4939). Obowiązującym aktem prawnym dla 

funkcjonowania Nadwkrzańskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu jest Rozporządzenie Nr 

24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 92, poz. 2456 

ze zm.) w sprawie Nadwkrzańskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

W obszarze zmiany studium – etap II, jak też w najbliższej odległości nie znajdują się 

punkty pomiarowe Wojewódzkiego Inspektora Ochrony Środowiska w Warszawie,                     

które monitorują jakość powietrza.  

                                                           
1 Źródło: www.gdos.gov.pl 
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W zakresie wymagań dotyczących ochrony przeciwpowodziowej, zgodnie z mapą 

zagrożenia powodziowego, sporządzoną przez Prezesa Krajowego Zarządu Gospodarki 

Wodnej w Warszawie, teren objęty zmianą studium – etap II częściowo znajduje się                                  

w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), a także częściowo w obszarze   

szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest 

średnie i wynosi raz na 100 lat (p=1%). Obszar objęty zmianą studium – etap II leży również 

na obszarze, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 

500 lat (p=0,2%). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

W zakresie stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, 

na obszarze objętym zmianą studium – etap I, znajduje się stanowisko archeologiczne                             

nr AZP 45-59/2, ujęte w gminnej ewidencji zabytków miasta i gminy Glinojeck. 

 

W zakresie rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub 

określenie przez audyt krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych, dla obszaru 

województwa mazowieckiego, w tym obszaru zmiany studium – etap I, nie sporządzono 

audytu krajobrazowego. 
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W zakresie stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, 

na obszarze objętym zmianą studium – etap II występują stanowiska archeologiczne,                    

na których przed realizacją inwestycji należy przeprowadzić archeologiczne badania 

ratunkowe. Badania ratunkowe winny być poprzedzone decyzją o ich przeprowadzeniu 

wydaną od właściwego konserwatora zabytków. Na obszarze opracowania zmiany studium – 

etap II znajduje się park krajobrazowy z początku XX w., wpisany do rejestru zabytków pod               

nr A-197 z dnia 01.06.1980 r. wraz z dworem drewnianym z początku XX w., również 

wpisanym do rejestru zabytków pod nr A-197 z dnia 04.09.1991 r., podlegające ścisłej ochronie 

konserwatorskiej.  

 

Ponadto na obszarze zmiany studium – etap II, zlokalizowane są stanowiska 

archeologiczne wskazane na załączniku graficznym studium, oznaczone nr AZP                           

43-59:10, AZP 43-59:11, AZP 43-59:12, AZP 44-59:15, AZP 44-59:16, AZP 44-59:17, AZP 44-

59:18, AZP 44-59:19, AZP 44-59:20, AZP 44-59:21, AZP 44-59:22, AZP 44-59:44, AZP                      

44-59:45, AZP 44-59:46, AZP 44-59:47, AZP 44-59:48, AZP 44-59:49. 

W zakresie rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub 

określenie przez audyt krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych, dla obszaru 

województwa mazowieckiego, w tym obszaru zmiany studium – etap II, nie sporządzono 

audytu krajobrazowego. 
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W zakresie warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia,                            

nie występują szczególne uwarunkowania w obszarze opracowania zmiany studium – etap I.                                    

W sąsiedztwie terenu objętego zmianą studium – etap I znajdują się pojedyncze zabudowania 

mieszkalne oraz zabudowa zagrodowa. Przed rozpoczęciem eksploatacji kruszywa należy 

wprowadzić pas ochronny, zabezpieczających tereny stanowiące własność osób trzecich, 

których nie dotyczy zmiana studium – etap I. W wyniku przeprowadzonej eksploatacji                    

i nieodwracalnej zmiany ukształtowania terenu, niezbędne będzie przeprowadzenie działań 

rekultywacyjnych. Rekultywacja wyrobiska polegać będzie jednocześnie na łagodzeniu skarp 

wyrobiska.  

 

Obszar podlegający zmianie studium – etap I nie znajduje się w obszarach, dla których 

występuje zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia. Zdarzenia takie mogą wystąpić 

wyłączenie jako zdarzenia losowe – pożary, huragany, wypadki drogowe. 

 

W zakresie potrzeb i możliwości rozwoju gminy, zmiana studium – etap I jest 

odpowiedzią na złożone wnioski. Zmiana kierunku zagospodarowania wynika                                     

z zapotrzebowania na kruszywo naturalne, które zostanie wykorzystane do budowy drogi 

ekspresowej S-7. Kopalina ze względu na frakcję pisaku może być również wykorzystywana 

w budownictwie np. do produkcji zapraw, betonów itp. Niniejsza zmiana nie wprowadza 

nowych terenów związanych z rozwojem zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, usługowej 

lub przemysłowej. Zmiana studium – etap I dla działek położonych w obrębie Kondrajec 

Szlachecki wprowadza na tym terenie możliwość eksploatacji kruszywa naturalnego. 

Rekultywacja przedmiotowego terenu prowadzona będzie w kierunku wodno-leśnym lub 

rolniczym. 

Potrzeby i możliwości rozwoju gminy, uwzględniające w szczególności: 

a) analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 

b) prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje                  

w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, 

c) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 

technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, 

d) bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę 

zawarte zostały w odrębnym opracowaniu, stanowiącym załącznik do uchwały w sprawie 

uchwalenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta i gminy Glinojeck – etap I.  

 

W zakresie stanu prawnego, grunty znajdujące się w obszarze opracowania zmiany 

studium – etap I są własnością podmiotów prywatnych. 

 

 W zakresie zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych,                             

na terenie objętym zmianą studium – etap I nie przewiduje się realizacji ponadlokalnych celów 

publicznych. Wydobywane kruszywo naturalne z obszaru objętego zmianą Studium – etap I 

będzie służyło jako budulec do realizacji inwestycji ponadlokalnej – budowy drogi S-7.                         

Na terenie objętym opracowaniem dopuszcza się realizację infrastruktury technicznej. 
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W zakresie warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia, nie 

występują szczególne uwarunkowania w obszarze opracowania zmiany studium – etap II.  Na 

terenie objętym zmianą studium – etap II, w obrębie Kowalewko, gmina Glinojeck znajdują się 

osadniki cukrowni, które nie emitują hałasu. W zakresie jakości powietrza, stężenia 

jednogodzinne oraz stężenia średnioroczne na terenie zmiany studium – etap II nie 

przekraczają wartości dopuszczalnych. Ponadto na obszarze objętym zmianą studium  – etap 

II występują pojedyncze lub zgrupowane tereny wykorzystywane na cele mieszkalne, które 

posiadają uzbrojenie wodociągowe, elektroenergetyczne i kanalizację sanitarną. 

 

Teren podlegający zmianie studium – etap II znajduje się częściowo w obszarze, dla 

którego występuje zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia. Wschodnia część obrębu, 

wzdłuż rzeki Wkry, znajduje się w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, na którym 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz w 

obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat (p=1%). Wschodnia część terenu objętego zmianą 

studium – etap II znajduje się również na obszarze, na którym prawdopodobieństwo 

wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). Poza tym na terenie zmiany 

studium – etap II mogą wystąpić zdarzenia losowe – pożary, huragany, wypadki drogowe lub 

w przypadku awarii zakładów produkcyjnych. 

 

W zakresie potrzeb i możliwości rozwoju gminy, zmiana studium – etap II jest 

odpowiedzią na złożone wnioski związane z realizacją celu publicznego – budowy Wytwórni 

Mas Bitumicznych, której produkty przeznaczone będą na budowę drogi ekspresowej S7. 

W zmianie studium – etap II zostaną wykazane tereny przewidziane dotychczas do 

zainwestowania na cele mieszkalne lub zabudowy zagrodowej oraz usługowej, wynikające z 

kierunków dotychczasowego studium i miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, a także ze sposobu użytkowania terenów. Dla terenów użytkowanych rolniczo 

oraz terenów lasów zostanie utrzymany dotychczasowy kierunek przeznaczenia. 

Potrzeby i możliwości rozwoju gminy, uwzględniające w szczególności: 

a) analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 

b) prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje                  

w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, 

c) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 

technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, 

d) bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę 

zawarte zostały w odrębnym opracowaniu, stanowiącym załącznik do uchwały w sprawie 

uchwalenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta i gminy Glinojeck – etap II.  

 

W zakresie stanu prawnego, grunty znajdujące się w obszarze opracowania zmiany 

studium – etap II są własnością podmiotów prywatnych, Skarbu Państwa oraz Miasta i Gminy 

Glinojeck. 
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W zakresie zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych,                             

na terenie objętym zmianą studium – etap II realizowany jest ponadlokalny cel publiczny – 

budowa odcinka drogi ekspresowej S7 Strzegowo – Pieńki, która przebiegać będzie przez 

teren objęty zmianą studium – etap II. Realizowana droga ekspresowa S7 realizowana                    

w obszarze opracowania zmiany studium – etap II przebiegać będzie częściowo po trasie drogi 

krajowej nr 7. 

 

 



 
 

 
 



 
 

 
 

 

 



 
 

 
 

 
 

 



 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

 
 



 
 

 

 
 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

W zakresie stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia 

uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,                   

w sąsiedztwie obszaru objętego zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Glinojeck – etap I, znajduje się podstawowa infrastruktura 

techniczna – sieć wodociągowa, sieć gazowa, kanalizacja sanitarna oraz linia 

elektroenergetyczna. 

Realizacja zamierzenia inwestycyjnego tj. eksploatacji kruszywa naturalnego nie 

będzie wymagało do gminy nakładów finansowych związanych z rozbudową infrastruktury 

technicznej. Dla oświetlenia terenu i ogrzewania budynków wymagany będzie dostęp do 

energii elektrycznej, natomiast dostęp do wody związany będzie z celami socjalnymi 

pracowników żwirowni. Ścieki sanitarne mogą być odprowadzane do sieci kanalizacji 

sanitarnej lub szczelnego zbiornika bezodpływowego, który po zakończeniu eksploatacji złoża 

zostanie usunięty z miejsca inwestycji. 

 

W zakresie stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia 

uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami, 

w obszarze objętym zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Glinojeck – etap II, tereny na których znajduje się zabudowa 

mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa wyposażone są w infrastrukturę 

techniczna: sieć wodociągową, energię elektryczną oraz sieć kanalizacji sanitarnej. 

Dopuszcza się rozbudowę istniejącej sieci infrastruktury technicznej. Na obszarze 

opracowania zmiany studium – etap II w obrębie Kowalewko znajduje się sieć dróg gminnych 

oraz droga krajowa nr 7, która zostanie przebudowana do klasy drogi ekspresowej nr S7.               

Na przedmiotowych drogach może odbywać się komunikacja terenu objętego niniejsza zmianą 

– etap II. 

 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

 


