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Ujednolicone studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo
miasta i gminy Glinojeck, sktada sie z:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Glinojeck, uchwalonego Uchwatg Nr XXV/213/02 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia
26.06.2002 r. w uchwalenia studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Glinojeck,

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Glinojeck — etap |, uchwalonej Uchwatg Nr 111/27/2018 Rady Miejskiej
w Glinojecku z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck — etap | (tekst
oznaczony kolorem czerwonym),

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Glinojeck — etap IlI, uchwalonej Uchwatg Nr .../..../2018 Rady Miejskiej
w Glinojecku zdnia ............ 2018 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck — tekst
oznaczony kolorem zielonym.
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WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck
zostaly opracowane jako drugi etap prac nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck. Merytoryczng
podstawg okreslenia kierunkdow zagospodarowania przestrzennego byto
szczegOlowe rozpoznanie stanu istniejgcego (I etap prac) i wynikajgcych stad
uwarunkowan dalszego rozwoju, ktére zidentyfikowano w podziale na:

- inspirujgce rozwdj {(zbidr czynnikdw | zjawisk pozytywnych), kidrych
wykorzystanie jest podstawa rozwoju obszaru,

- ograniczajace rozwgj przestrzenny (problemy rozwoju), ktdrych likwidacja stanowi
warunek pozytywnych przeksztatcert zachodzgcych w przestrzeni.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora stanowi formalng podstawe apracowania studium, okresiono:

e obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow
szczegdlnych,

o lokalne wartodci zasobow Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia
Srodowiskowe,

e abszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej; w tym wylgczone z zabudowy,

s« oObszary zabudowane ze wskazaniem terenow wymagajgcych przeksztaicen
i rehabilitacji

e obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, w tym przewidziane
do zorganizowanej dzialalnoéci inwestycyjne;,

s obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajaca
z potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspéinoty samorzadowej,

e kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne;,

o obszary, dla kidrych sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegdlnych [ub
ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

o obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki
zagospodarowania przestrzennego kraju.
Integralng czes$cig opracowania sg plansze z rysunkami opracowanymi
odpowiednio dia terenu miasta i gminy - kierunki zagospodarowania
przestrzennego.



MOZLIWOSCI i SZANSE ROZWOJU MIASTA i GMINY

Analiza wewnetrznych i zewnetrznych  uwarunkowann  dotychczasowego
zagospodarowania przestrzennego pozwala na okreslenie czynnikéw sprzyjajgcych
rozZwojowi:

korzystne polozenie miasta i gminy w systemie komunikacji drogowej - na
skrzyzowaniu dwoch drég krajowych: nr 7 Gdansk - Warszawa, stanowiacej
wazne potgczenie drogowe w skali kraju (docelowo droga ekspresowa) i drogi
nr 60 teczyca - Kutno - Plock - Ciechanéw - Ostrow Mazowiecka,

wyksztatcona w stopniu zapewniajacym dobre powigzania wewnetrzne sieé drég
publicznych pomimo jeszcze niskiej ich jakosci,

mozliwos¢ tworzenia nowych miejsc pracy zwigzanych z obstuga podroznych
i turystow ( ustugi );

uktad przestrzenny terenéw predysponowanych do zalesien sprzyja powiekszaniu
istniejacych komplekséw lesnych, tworzeniu ciaglosci uktadéw przyrodniczych
oraz stabilizacji rownowagi ekologicznej w obrebie catej gminy,

korzystne warunki dla poprawy bilansu wodnego gminy (mozliwo$é¢ uzyskania
dodatkowej pojemnosci retencyjnej ca 275 tys. m°) poprzez realizacje 8 obiektow
malej retencji, gidwnie na rzece Wkrze i wykorzystanie ich wcelach:
ekologicznych, retencyjnych, rekreacyjnych oraz dia potrzeb matej energetyki
wodnej - zbiornik ,Zawoda”, ,Kondrajec Szlachecki”,

duze zasoby wod podziemnych wysokiej jakosci (polozenie w zasiegu Gidwnego
Zbiornika Wod Podziemnych ,Dzialdowo”), sukcesywnie rozbudowywana sied
wodociggowa oraz kanalizacyjna (w  Glinojecku) stwarzajg mozliwosci
intensyfikacji rozwoju gminy, opartego m.in. o rozwdj bazy rekreacyjno -
- wypoczynkowe;j,

znaczna atrakcyjno$¢ Srodowiska naturalnego gminy jest podstawowym atutem
dla rozwoju funkciji turystyczno-rekreacyjnych, wzbogaconych o elementy edukacji
ekologicznej (np. w ramach lesnej Sciezki przyrodniczej w Uroczysku Oscistowo),
rolnictwa ekologicznego oraz dla pozyskiwania Srodkéw na proekologiczne
inwestycje,

uwarunkowania przyrodnicze, gtéwnie jakos¢ gleb (zréznicowanie przestrzenne)
stwarzajg mozliwosci rozwoju:

- produkcji zb6z konsumpcyjnych i roslin przemystowych w §rodkowej (Glinojeck,
Garwarz Stary i Nowy, Luszewo, Strzeszewo i Ogonowo) czesci gminy,
ti. w rejonie wystepowania skupisk gleb dobrych jakosciowo,

- chowu i hodowli bydia - w rejonach koncentracji trwatych uzytkéw zielonych
oraz trzody chiewnej - caly obszar gminy,
- produkcja zbdz paszowych i ziemniakow - caty obszar gminy,

korzystne warunki $rodowiskowe w zakresie czystoéci gleb (nie stwierdzono
zanieczyszczen metalami ciezkimi) oraz brak obiektow uciazliwych to mozliwosé
produkcji surowcow rolnych i zywno$ci o wysokich parametrach jako$ciowych -
- tzw. ,zdrowej zywnosci”,



e dogodne warunki dla tworzenia malych zakladow przetworstwa rolno -
- spozywczego powigzanych bezposrednio z gospodarstwem rolnym.

o stosunkowo czyste i mato przeksztalcone Srodowisko naturalne umozliwiajgce
sprzezenie ukladu ekologicznego z réznymi formami ustug turystycznych, w tym
Swiadczone przez poszczegodine gospodarstwa rolne, np. wczasy w zagrodach
wigjskich.



. IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW
ROZWOJU

Szczegblowe rozpoznanie stanu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci rozwoju, przeprowadzone w ramach | etapu
opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Glinojeck - studium uwarunkowan

przestrzennych, pozwala na identyfikacje gtéwnych probleméw majacych wplyw
na sposob zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sq to problemy:
- przyrodnicze i ekologiczne,
- $rodowiska kulturowego,
- spoteczne,
- strukturalne,
- wzakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

- zanieczyszczenie wod gruntowych i gruntéw w warstwie przypowierzchniowej
oraz zwiekszona wilgotno$¢ wzgiedna powietrza na terenach z piytko
wystepujacg wodg gruntows - czesto plycej niz 2,0 m p.p.t. (na tych obszarach,
rowniez w rejonie miejscowosci gminnej wskazane jest piytkie posadowienie
budynkow).

- dysproporcje przestrzenne w wyposazeniu w urzadzenia gospodarki wodno-

sciekowej — niedobory infrastrukturalne na terenach wiejskich oraz stosunkowo
duza dostepnos¢ tych urzgdzen na terenie miasta,

- wysoki stopien zanieczyszczenia wod rzeki WKkry stwarza zagrozenie dla zycia
biologicznego oraz ogranicza ich gospodarcze (rowniez rekreacyjne — rejon
strzezonego kgpieliska)) wykorzystanie i zagospodarowanie,

2. Problemy $rodowiska kulturowego

- trudnosci w zachowaniu i ochronie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obiektéw pozostatych, réwniez warto$ciowych kulturowo i wymagajacych ochrony,

- niski stopieri zachowania historycznych ukiadéw przestrzennych oraz szlakow
(traktdw) historycznych,

- niski stopiert zachowania reliktéw kultury i wlasnosci szlacheckiej w postaci
zalozenn podworskich, jako przykladow dawnego typu osadnictwa i rodzaju
gospodarki roinej,

- brak okreslenia (irealizacji) standardow w zakresie zabudowy ( szczegdinie
w  miejscowosciach o historycznych ukiadach i dobrze zachowanym krajobrazie),
zaréwno w sensie ksztattu, jak i technologii budowania,

- niska atrakcyjno$¢ miejsc i obiektow o wartosciach kulturowych,



- problemy z zachowaniem i ochrong zabytkdow sztuki ludowej (chaty wiejskie,
krzyze i Kkapliczki przydrozne) oraz z gromadzeniem iochrong zabytkdw
ruchomych.

3. Problemy spoleczne

- postepujacy proces starzenia sie ludnosci miasta, przejawiajgcy sie m. in.
wysokim odsetkiem fudzi starych (na koniec 1999 r. okoto 17 % ludnosci w wieku
poprodukcyjnym) w kontekscie zapewnienia wiasciwej opieki spolecznej
i medycznej (brak domu opieki spotecznej),

- proces odmiadzania sie ludnosci gminy (wysoki udziat w strukturze wieku dzieci
i miodziezy - okolo 30 %) i wynikajaca stad konieczno$¢ zabezpieczenia
wiasciwych warunkow nauczania i wychowania,

- relatywnie wysokie obcigzenie demograficzne ludnoéci produkcyjnej przez

nieprodukceying (na 100 osdb w wieku produkcyjnym przypada w miescie okoio 77,
a na wsi 79 oséb w wieku nieprodukcyjnym),

- wysokie bezrobocie (na koniec 1999 roku ponad 17 % ludno$ci w wieku
produkcyjnym) o charakterze diugotrwatym (ponad 75 % bezrobotnych bez prawa
do zasitku),

- postepujacy proces ubozenia ludnosci gminy (okoto 25 % mieszkarcéw objetych
jest réznymi formami pomocy spolecznej).

4. Problemy strukturaine
- niska aktywnosc gospodarcza:

- wskaznik podmiotéw gospodarki narodowej na 1000 mieszkancodw wynosi
35,0 (powiat ciechanowski — 69,0),

- zaréwno w miescie jak i na wsi dominujg zaklady mate zatrudniajgce
do 5 0sdéb (90,5 % ogdinej liczby podmiotéw gospodarczych),
- szczegdlnie mata aktywnos¢é gospodarcza wystepuje na terenach
wiejskich (powyzej 55 % ogéinej liczby podmiotéw koncentruje sie
w miescie),
brak zainwestowania w przetworstwie ptoddw rolnych w dostosowaniu do ich
podazy, '
- rozproszenie obiektéw i urzadzen ustugowych oraz ich niski standard,

- niedoinwestowanie o$rodka gminnego (miasto) w wustugi o charakterze
ponadiokalnym i lokalnym dla wiasciwej obstugi ludnosci miasta i gminy,

- niedobdr terenéw bedgcych  wiasnoscia  komunaing  wyposazonych
w odpowiednig infrastrukture techniczng o korzystnej lokalizacji dla realizacji
celéw publicznych,

- brak zainwestowania w urzadzenia obstugi podréznych przy drogach o duzym
natezeniu ruchu pojazdow,

- niski stopien wyposazenia zasobéw mieszkaniowych w urzgdzenia sieciowe
(gaz, wodociag, kanalizacja ),



ograniczone mozliwosci intensyfikacji produkgji rolnej, szczegolnie produkcji
rodlinnej, z uwagi na niski udziat gleb dobrych jakosciowo (kl. Ill - IV zajmuja tylko
32 % uzytkow rolnych),

stabe wykorzystanie waloréow przyrodniczo - krajobrazowych i zabudowy

zagrodowej dia rozwoju agroturystyki (niski standard kwater, brak
ogélnodostepnej bazy wypoczynkowej),

1

niedostateczne powigzanie bazy surowcowej z przetworstwem rolno -
- spozywczym,

O

. Problemy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

- niedoinwestowanie w zakresie drog - niska jako$¢ drég pod wzgledem
parametrdw technicznych: stan techniczny, nawierzchnia, szeroko$¢ jezdni
i poboczy, nosnos¢ i in., przy stosunkowo niskim wskazniku (ponizej 50%) drog
publicznych (krajowe, powiatowe i gminne) 0 nawierzchni utwardzonej,

- ograniczenia inwestycyjne wprowadzone przebiegiem gazociggu tranzytowego
Jamat - Europa Zachodnia, w pasie o szerokosci ok. 200 m. - po sto metréw
z kazdej strony sieci, w migjscowosciach Dreglin i Zygmuntowo,

- oddalenie od sieci gazowych i brak koncepcji gazyfikacji miasta i gminy - studium
gazyfikacji b. Wojewbddztwa ciechanowskiego przewiduje doprowadzenie gazu
od gazociggu przesylowego Rembelszczyzna - Wioclawek, przez gmine Raciaz.
Realizacja przedsiewzigcia wymaga¢ bedzie wspdidziatania sgsiednich gmin.



ill. CELE ROZWOJU

Cele rozwoju miasta i gminy wynikajg ze wskazanych mozliwosci i probleméw
rozwoju gminy jak réwniez z kierunkéw polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju. Rozwdj rejonu powinien polegaé na pelnym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci
lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowywaniu terenow.

Jako wiodace cele rozwoju miasta i gminy mozna przyjgc:
e wzrost aktywizacji gospodarczej miasta i gminy poprzez:

-

koncentracje w miescie funkcii przemystowych, w tym przemyslu
przetwérstwa rolno - spozywczego,

rozwodj matych zaktaddw produkcyjnych,
rozwdj lokalnego rynku pracy,

rozwdj funkcji obstugi ruchu turystyczno - wypoczynkowego,
szczegolnie w Glinojecku,

promocje miasta i gminy ( ich mozliwosci, szans rozwoju) ,

¢ poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez:

e ochrona
poprzez:

wzrost podazy miejsc pracy,
poprawe warunkow zamieszkania,

zapewnienie odpowiedniego standardu ustug w tym terendéw sportu
i rekreacii,

I racjonaine ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego i kulturowego
zachowanie i wspomaganie istniejacych walorow Srodowiska
przyrodniczego,

utrzymanie i rewaloryzacja zasobow materiainych dziedzictwa
kulturowego,

wprowadzenie zalesien i zadrzewien,

racjonaine wykorzystanie surowcdw minerainych z jednoczesng
rekultywacija terendw poeksploatacyjnych,

o rozwoj i usprawnienie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez:

poprawe oraz podniesienie stanu technicznego i parametrow
uzytkowych systemu drog i ulic,

wyznaczenie i realizacja tras i $ciezek rowerowych,

stworzenie kompleksowych systemoéw gospodarki wodno-$ciekowej,
zwiekszenie dostepnosci sieci telekomunikacyjnej,

realizacje programu gazyfikacji miasta i gminy,



+ ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:
- uporzadkowanie zabudowy jednostek osadniczych,

- uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie
doliny rzeki Wkry,

- wyeliminowanie  konfliktdw wynikajgcych z  réznych  sposobow
uzytkowania terenow.



IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W strukturze wewnetrznej gminy, po uwzglednieniu lokalnych zréznicowan
przestrzennych  wynikajgcych 2z uwarunkowan przyrodniczych, spoteczno-
ekonomicznych i techniczno-infrastrukturalnych, predyspozycji funkcjonalnych
oraz roli obszaru w rozwoju gospodarczym gminy, wyodrebniono strefy
funkcjonalno - przestrzenne:

. Strefa A - miejska - strefa intensywnego rozwoju funkgji
osadniczo - uslugowych i produkcyjnych, w  oparciu
o uksztaltowany osrodek miejski, posiadajacy korzystne pofozenie
i mozliwosci rozwoju . Obejmuje miasto Glinojeck oraz niewielkg,
potnocng czes¢ obszaru Garwarza Nowego.

. Strefa B - rozwoju rolnictwa - o dominujgcej funkcji rolniczej
w  oparciu o potenciat rolniczej przestrzeni produkeyjnej
o korzystniejszych uwarunkowaniach  glebowych.

Obejmuje obszary, w dwdch kompleksach:

- B1 - zachodni - rejony wsi Kondrajec Panski i Kondrajec
Szlachecki ,

- B2 - srodkowo - wschodni - rejon poczawszy od
potudniowej czesci miasta Glinojecka, poprzez Zalesie,
Wolke Garwarskg, Garwarz Nowy, Wkre, Luszewo,
Faustynowo, Ogonowo, Strzeszewo, Placiszewo, az po
Bielawy, Maluzyn i Wole Mlocka ,

. Strefa C - rozwoju rolnictwa | przetwéorstwa rolno -
- Spozywczego - w oparciu o potenciat rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o©  korzystnych  uwarunkowaniach  glebowych
i istniejgce juz zainwestowanie produkcyjno - ustugowe, przy jego
korzystnym polozeniu (drogi krajowe nr 7 i nr 60)

. Strefa D - rozwoju funkcji lesno - rolnych, obejmujgca obszary
gminy charakteryzujgce sieé mniej korzystnymi uwarunkowaniami
glebowymi rolniczej przestrzeni produkcyjnej (a tym samym
planowanych pod dolesienia) i wiekszym udzialem powierzchni
leSnych i zadrzewionych.

Obejmuje obszary, w dwoich kompleksach:

- D1 - rejony wsi Dreglin, Kondrajec Panski i Kondrajec
Szlachecki,

- D2 - $rodkowy i péinocno - wschodni - polnocno -
- wschodnia cze$¢ obszaru gminy poczawszy od
miejscowosci: Glinojeck, Zeleznia, Zalesie, Srédborze,
Faustynowo, Ogonowo Wola Mlocka i Brody Mtockie,
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. Strefa E - rozwoju funkcji lesno - rolnych i rekreacyjno-
- wypoczynkowych, oparta na korzystnych uwarunkowaniach
przyrodniczo - krajobrazowych rejonu i jego dotychczasowym
zainwestowaniu. Obejmuje obszar doliny rzeki Wkry | kompieksow
lesnych wraz z bedacymi w ich  bezpo$rednim sasiedztwie
rejonami miejscowodci:.ZeleZnia, Kowalewko Szyjki, Glinojeck,
Garwarz Stary, Wkra, Kondrajec Szlachecki, Luszewo, Ogonowo,
Strzeszewo, Placiszewo, Sadek, Bielawy, Maluzyn i Wola Mtocka.

2. Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w  strefach
funkcjonalno -~ przestrzennych

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i gtdwne dzialania
w wydzielonych strefach przedstawiajg sie nastepujaco:

Strefa A - miejska - tworzenie warunkéw dia rozwoju funkcji osadniczo -
- ustugowych i produkeyjnych. Koncentracja dziatann powinna zmierzaé w kierunku
wzmocnienia organizmu miejskiego Glinojecka jako o$rodka obslugi (rowniez
w zakresie przetwdrstwa rolno - spozywczego) dla terendw wiejskich zachodniej
czesci powiatu ciechanowskiego oraz bazy obstugi ruchu turystycznego (droga nr 7
i nr 60) i obszardw rekreacyjno - wypoczynkowych.

Glowne kierunki dziatania zmierzajgce do realizacji celéw na tym obszarze:
+ podniesienie atrakcyjnos$ci poprzez:

- przeksztatcenie i rehabilitacja centralnej czesci miasta z ukierunkowaniem
na cele ustugowo - mieszkaniowe, uwzgledniajace obstuge ruchu turystyczno -
- wypoczynkowego rejonu.

- poprawa struktury funkcjonaino - przestrzennej,

- uksztaltowanie zorganizowanego  systemu  terendw zielonych, sportu
i rekreacji w powigzaniu z terenami doliny rzeki Wkry,

- dostosowanie nowych inwestycji do skali, rozwigzan funkcjonalnych, ksztattu
i technologii budowlanej zachowanych, wartoéciowych kulturowo obiektow,

- kreowanie wizerunku miasta poprzez odtworzenie i utrzymanie historycznych
uktadow przestrzennych wraz z pozostatosciami dawnego uktadu parcelacyjnego,
odbudowe i dbatos¢ o miejsca stanowigce tozsamosci miasta - zespél sakrainy,
zespot parku i cukrowni ,lzabelin®, najstarsza cze$¢ miasta, stary cmentarz.
Stworzenie  warunkéw do  zaspokojenia  zainteresowan poznawczych
oraz odczucia indywidualnego klimatu miasta,

¢ tworzenie warunkow dla aktywizacji gospodarczej w oparciu o korzystne
potozenie w ukladzie komunikacji drogowej,

* dostosowanie obiektow istniejacych do wymagan ochrony $rodowiska poprzez
instalowanie urzadze’t zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu (réwniez
ograniczajgcych negatywny wplyw na srodowisko),

e promowanie technologii i kierunkéw proekologicznych we wszystkich formach
dziatainosci gospodarcze;,
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powigzanie systemu przyrodniczego miasta z atrakcyjnymi terenami otwartymi
wjego strefie zewnetrznej poprzez zwiekszenie powierzchni terendéw zielonych
oraz stworzenie (wzmocnienie) systemu spojnych, czytelnych ciggéw
przyrodniczych majgcych duze znaczenie dia funkcjonowania miasta,

rozwoj zorganizowanej bazy ogdinodostepnej dla obstugi ruchu turystycznego,

stanowigce| uzupetnienie oferty rejonu, o odmiennym charakterze w stosunku do
budownictwa letniskowego i gospodarstw agroturystycznych,

przygotowanie oferty terendw - ukierunkowanie gospodarki gruntami
na tworzenie zasobow komunalnych z przeznaczeniem na poszczegdlne funkcje,

intensyfikacja uzytkowania terenéw przy réwnoczesnym likwidowaniu konfliktow
funkcjonalno - przestrzennych,

usprawnienie tranzytowego ruchu drogowego przebiegajacego przez miasto
(obejécie drogowe na drodze krajowej nr 60) przy réwnoczesnym uwzglednieniu
koniecznosci optymalnej obslugi terendw rozwojowych,

rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu
istniejgcej zabudowy oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia
infrastrukturalnego terendw rozwojowych miasta,

ochrona wiekszych kompleksdéw gleb dobrych jakosciowo (ki. [l - IV) przed
Zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,

rozwoj rolnictwa z utrzymaniem dotychczasowej specjalizacji, tradycji upraw
i uksztattowanych kierunkow produkgcii rolnej,

tworzenie warunkdw dia rozwoju ustug dla rolnictwa (magazyny, hurtownie,
punkty obrotu produktami rolnymi),

urzadzenie sciezek i tras rowerowych,

promocja miasta oraz jego szans i mozliwosci rozwojy,

Strefa B1 i B2 - rozwoju rolnictwa - wykorzystanie rolniczej przestrzeni
produkeyjnej dla rozwoju funkgji rolniczej.

Giowne kierunki dzialan w tej strefie:

ochrona gleb o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych przed zmiang
przeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy,

optymalne wykorzystanie uwarunkowari agrotechnicznych dla rozwoju
i unowoczesniania technicznegoe i technologicznego produkcii rolnej,

utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu trwatych uzytkéw zielonych, ktére
lacznie z terenami zadrzewionymi stanowig tereny otwarte peinigce funkcie
ciagdw powigzan przyrodniczych oraz racjonalne ich wykorzystanie jako bazy
paszowej,

zalesianie gruntéw rolnych stabych jakosciowo i mato przydatnych dla upraw
rolniczych,

ochrona wdd powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem
zwigzkami pochodzacymi z dziatalno$ci rolniczej,
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« wprowadzanie zadrzewien ($rodpolnych i przydroznych), modyfikujgcych stosunki
mikroklimatyczne i hydrologiczne oraz przeciwdzialajgcych degradaciji gleb,

» preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji surowcow rolniczych
o wysokich parametrach jakosciowych,

» tworzenie warunkéw dla rozwoju agroturystyki - podnoszenie standardu zabudowy
zagrodowej, szczegdinie w rejonie sgsiadujacym ze strefa E,

Strefa C - rozwoju rolnictwa i przetworstwa rolno - spozywczego -
- wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju funkcji rolniczej oraz
optymalizacja istniejgcego zainwestowania i rozwdj funkcji zwigzanych
z przetworstwem rolno -~ spozywczym,

Gtowne kierunki dziatan w tej strefie:
¢ racjonaine wykorzystanie waloréw przyrodniczych dla rozwoju produkgeji rolniczej,
¢ utrzymanie dotychczasowych form zagospodarowania roiniczego,

o tworzenie warunkéw sprzyjajgcych lokalizacji: zaktaddw przetwbrstwa roino -
- spozywczego, zaktadéw ustugowych lub punktdw obrotu surowcami rolniczymi,

« eliminowanie procesow degradacji $rodowiska przyrodniczego poprzez
rekultywacje wyrobiska na terenie wsi Kowalewko-Szyjki oraz podwyZszanie
standarddw higieny atmosfery (m. in. redukcja emisji zanieczyszczert z Cukrowni
.Glinojeck” w Zygmuntowie),

¢ ochrona wod powierzchniowych | gruntowych przed zanieczyszczeniem
zwigzkami pochodzacymi z dzialalnosci rolniczej i gospodarczej (przetworstwa
rolno —~ spozywczego),

e ochrona gleb o0 najwyzszych wartoSciach bonitacyjnych przed zmiang
przeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy,

Strefa D1 i D2 - rozwoju funkcji lesno - rolnych - wiodgca funkcjg obszaru
bedzie iesnictwo i rolnictwo.

Gidwne kierunki zagospodarowania:

+ zwigkszenie walorow przyrodniczych terenu poprzez prowadzenie zalesien
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych juz powierzchni lesnych przeznaczajgc
na ten cel grunty nieprzydatne dla rolnictwa (nieuzytki, enklawy lesne) oraz takie,
na ktorych produkcja roina jest nieoptacalna (grunty najsiabsze jako$ciowo — ki.
V1 iViz),

e ochrona dolin rzecznych i obnizeri terenowych (ciagi ekologiczne, uklady
wentylacyjne | odwadniajace) poprzez pozostawienie tych terendw
w dotychczasowym uzytkowaniu jako {gki i pastwiska, wolnych od poprzecznych
przegrod utrudniajgcych ich przewietrzanie oraz sprzyjajacych tworzeniu sie
lokalnych zastoisk chtodnego i wilgotnego powietrza,

¢ podiecie w obrebie projektowanego rezerwatu przyrody czynnoéci regulujacych
odplyw wody w celu przeciwdziatania odwodnieniu terenu,
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» wykorzystanie urbanistycznych i budowianych $rodkéw ochrony przed halasem
| zanieczyszczeniami takich jak: zadrzewienia i zakrzaczenia, ekrany i przegrody
akustyczne w rejonie wezla drogowego na przecieciu drdg krajowych: nr 7 -
- Warszawa — Gdansk oraz nr 60 - Kutno — Plock — Ciechanéw —~ Ostrow
Mazowiecka,

* optymaine wykorzystanie uwarunkowar przyrodniczych dla rozwoju produkcii
rolnej, w tym z preferencjg rolnictwa ekologicznego i produkcjg Zywnosci
0 wysokich parametrach jakosciowych - tzw. zdrowej Zzywnosci,

e ochrona gleb © najwyzszych wartosciach bonitacyinych przed zmiang
przeznaczenia na cele nie rolnicze poprzez ograniczanie rozpraszania
~ zabudowy,

» zalesianie gruntéw stabych jakoéciowo i malo przydatnych dla upraw rolniczych,

+ wspieranie gospodarstw zmieniajgcych profil dziatalnosci z gospodarstw rolnych
na lesno - rolne (pomoc prawna, organizacyjna),

» tworzenie warunkow dia rozwoju agroturystyki (promocja, ustugi rekreacyjne)
oraz podniesienie standardu zabudowy zagrodowej, szczegdlnie w rejonie
sgsiadujgcym ze strefa E.

Strefa E - rozwoju funkcji le$no - rolnych i rekreacyjno - wypoczynkowych -
- optymalizacja zagospodarowania przestrzennego obszaru dia jego wykorzystania
na te cele przy zatozeniu pelnej zgodnosci zagospodarowania z wymogami ochrony
$rodowiska przyrodniczego.

Gtoéwne kierunki dziatan w tej strefie:

e poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych jako podstawowy warunek
racjonainego rozwoju tego rejonu w zakresie funkcji: ochronnej, rekreacyjnej
i gospodarczej,

s wprowadzanie funkcji turystyczno — rekreacyjnej na obszary gleb stabych
jakosciowo w sgsiedztwie atrakcyjnych krajobrazowo terendw,

e rozwojowi turystyki na obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo tj. dla
ktorych ustanowiono ograniczenia funkcji gospodarczych, powinno towarzyszyé
Zagospodarowanie przestrzenne nie powodujace przekroczenia naturalnej
chionnosci terendw,

* przygotowanie terendéw preferowanych do zagospodarowania rekreacyjnego
(realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, promocja waloréw),

o wspieranie dziatarn wynikajgcych z programu zwiekszania lesistosci oraz malej
retencji,

« ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla $rodowiska lub moggcych
pogorszy¢ jego stan,

¢ utrzymanie dotychczasowych form zagospodarowania roiniczego,

o preferowanie rolnictwa ekologicznego i produkcji surowcdw rolniczych o wysokich
parametrach jakosciowych,

¢ wspieranie rozwoju agroturystyki jako funkcji uzupetniajgcej wzgiedem rolnictwa.



13/1

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajgcych z audytu krajobrazowego, zmiana studium — etap |, dotyczy
nieruchomosci potozonych w obrebie Kondrajec Szlachecki, oznaczonych geodezyjnie jako
dz. 135/4, dz. 135/8, czes¢ dz. 135/9, dz. 136/2, dz. 137/2, dz. 138/4, cze$¢ dz. 139/3 o
tacznej powierzchni okoto 21,4 ha. Zmiang objete sg tereny uzytkowane rolniczo, ktére
otrzymujg kierunek zagospodarowania - teren eksploatacji kruszywa naturalnego ze ziloza
piaskow "Kondrajec Szlachecki", oznaczony na rysunku studium symbolem PE.
Dokumentacja geologiczna ztoza piaskéw ,Kondrajec Szlachecki” zostata zatwierdzona
decyzjg nr 127/18/PE.| Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 30.05.2018 r.

W zakresie Kkierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendow
wytgczonych z zabudowy, dla terenu eksploatacji kruszywa naturalnego ze ztoza piaskow
"Kondrajec Szlachecki", oznaczonego na rysunku studium symbolem PE, ustala sie:

- dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych stuzgcych obstudze terenu eksploatacii
kruszywa,

- dopuszczenie lokalizacji budowli, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
zwigzanej z potrzebami prowadzonej eksploatacji kopaliny,

- dopuszczenie sktadowania mas ziemnych i skalnych oraz kruszywa na skfadowiskach
wewnatrz obszaru,

- dopuszczenie przemieszczania mas ziemnych i skalnych bezposrednio do wyrobisk w celu
realizacji rekultywacji terenow poeksploatacyjnych,

- nakaz wlasciwego zabezpieczenia skarp wyrobiska oraz oznakowania i zabezpieczenia
terenu kopalni,

- nakaz zachowania pasdéw ochronnych wyrobiska odkrywkowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- nakaz uwzglednienia przepisdw odrebnych w zakresie ochrony sgsiadujgcych z terenem
kopalni gruntéw lesnych,

- zakaz sktadowania, zbierania, przetadunku i unieszkodliwiania odpaddéw innych niz
wydobywcze,

- zakaz przetwarzania wydobytych kamieni i skat, w tym miedzy innymi przy wykorzystaniu
kruszarek;

- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i ciezarowych w zaleznosci od potrzeb.

Dopuszczenie lokalizacji przedsiewzieC moggcych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z zakresu wydobycia piaskow ze zioza, zalesien, inwestycji celu publicznego
oraz pozostatych inwestycji dopuszczonych w zmianie studium — etap |.

Wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n. p. t. nalezy
kazdorazowo uzgadniaC z wiasciwg stuzbg wojskowg — przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
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W zakresie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajgcych z audytu krajobrazowego, zmiana studium — etap Il dotyczy
obrebu Kowalewko, gmina Glinojeck. Pozostawia sie istniejgcg zabudowe jednorodzinna,
zagrodowg i ustug podstawowych z mozliwoscig jej rozwoju w wyznaczonej strefie
mieszkaniowej, oznaczonej symbolem la. Dopuszcza sie wymiane zabudowy mieszkalnej
wraz z zabudowaniami gospodarczymi. Zabudowe nalezy realizowa¢ z maksymalnym
wykorzystaniem sieci infrastruktury technicznej.

Strefa ustug Ib stanowi nieruchomos$é, na terenie ktérej miesci sie jedna w czterech
jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej z obszaru miasta i gminy Glinojeck — OSP Szyjki.

Strefa rolna Il stanowi tereny uzytkowane rolniczo, wraz z gruntami podlegajgcymi
ochronie klasy I-lll. W strefie rolnej Il dopuszcza sie realizacje wytgcznie budynkéw i budowli
stuzgcych obstudze gospodarstw rolnych — budynkéw gospodarczych, garazowych,
inwentarskich, siloséw, wiat.

Strefe przyrodniczg Ill stanowig grunty lesne, tereny przewidziane do zadrzewien
i zakrzewien oraz tereny przewidziane do przeznaczenia pod zalesienia. Zaréwno w strefie
rolnej Il, jak tez strefie przyrodniczej lll dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy.

Tereny przemystowe (produkcii, sktadow, magazyndéw) wyznaczone
w dotychczasowych kierunkach studium oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pozostawia sie z mozliwoscig rozwoju dziatalnosci gospodarczej. Dopuszcza
sie realizacje dziatalnosci gospodarczej mogacej znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko na
terenach oznaczonych symbolem Ic.

W niniejszej zmianie studium — etap Il, wprowadza sie w czesci centralnej obrebu
Kowalewko teren dziatalno$ci gospodarczej, oznaczony symbolem Ic, obejmujgcy dziatki nr
257 i 258 oraz czes¢ dziatki nr 256, na ktérych mozliwa bedzie realizacja Wytworni Mas
Bitumicznych. Przedmiotowa dziatalno$¢ zostata wprowadzona na terenach dotychczas
wykorzystywanych na cele rolnicze. W strefie dziatalnosci gospodarczej, przemystowej lub
produkcji rolnej Ic, wyrdznia sie teren oznaczony symbolem Ic-1, na ktérym znajdujg sie
odstojniki cukrowni zlokalizowanej obrebie Zygmuntowo, gmina Glinojeck, w ktérych
gromadzona jest woda sptawiakowa z burakow po produkcji cukru. W obrebie Kowalewko
wprowadza sie réwniez ujawnione ztoze kruszywa piaskow naturalnych ,Szyjki” nr 7015
0 powierzchni 3,2357 ha. W 1996 r. dla zloza piaskow zostata wykonana dokumentacja
ztoza, zatwierdzona decyzjg nr OSL.1V.7520/4/96 Wojewody Ciechanowskiego. Eksploatacja
ztoza zostata zakonczona, a Starosta Ciechanowski decyzjg nr 1688 z dnia 10.10.2014 r.
uznat rekultywacje prowadzong w kierunku leSnym za zakonczong. Potudniowa i wschodnia
czes¢ obrebu Kowalewko potozona jest na ternie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
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W zakresie kierunkdw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz

uzytkowania terenéw, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow

wyfgczonych z zabudowy obszaru zmiany studium — etap I, ustala sie podziat obrebu

Kowalewko na trzy strefy zwigzane z kierunkiem uzytkowania terenu:

e Strefa | zurbanizowana, zwigzana z zabudowg, w ktorej wyrézniono nastepujgce strefy
okreslajgce szczegodtowe kierunki rozwoju:

Strefa mieszkaniowa la - tereny zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej
i zagrodowej), letniskowej, ustug podstawowych nieucigzliwych, tereny zieleni i zieleni
urzagdzonej, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej (w tym miedzy innymi
oczyszczalnie $ciekéw, przepompownie, stacje transformatorowe), system wod
powierzchniowych,

Strefa ustug Ib — tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy ustugowe;j
z zielenig towarzyszacg), tereny zieleni i zieleni urzadzonej, tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej (w tym oczyszczalnie Sciekdw, przepompownie, stacje
transformatorowe), system wod powierzchniowych,

Strefa dziatalnosci gospodarczej, przemystowej lub produkcji rolnej Ic — tereny
dziatalnosci gospodarczej, przemystowej lub produkcji rolnej - zabudowa techniczna,
produkcyjna, magazynowa, ustugowa, tereny zieleni i zieleni urzgdzonej, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej (w tym oczyszczalnie sSciekow,
przepompownie, stacje transformatorowe), system wod powierzchniowych,

Strefa Il rolna, w ktorej funkcjg dominujgcg formg sg tereny wykorzystywane rolniczo
(tereny rolne, tgki, pastwiska) wraz z systemem wod powierzchniowych. Do tej strefy
zalicza sie réwniez system wod powierzchniowych, zabudowe zagrodowsg, zieleh
urzgdzong oraz tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

Strefa Il przyrodnicza, obejmuje tereny laséw i zieleni oraz tereny rolne, faki
i pastwiska przewidziane do zalesienia, a takze nieuzytki. Do tej strefy zalicza sie
rowniez system wod powierzchniowych, tereny komunikacji 1 infrastruktury
technicznej.

Strefa | zurbanizowana — obejmuje tereny przeznaczone do rozwoju wielu funkgciji.

W granicach strefy | wyodrebniono trzy strefy podstawowe (zurbanizowang, ustug oraz
dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej lub produkcji rolnej) oraz jedng strefe przynalezng
do strefy podstawowej, w ktorych wskazano kierunek rozwoju poszczegélnych funkgiji:

Strefa mieszkaniowa la — moze w niej rozwija¢ sie¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i letniskowa, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, w tym
przede wszystkim zwigzana z podstawowymi ustugami, turystykg, kulturg fizyczng i
wypoczynkiem. W ramach strefy mozliwy jest rozwdj uktadu komunikacyjnego oraz
infrastruktury technicznej. Uzupetnieniem strefy mieszkaniowej la sg przestrzenie
(w tym publiczne) w postaci skwerdw, zielencow, placow.

Zabudowa w strefie mieszkaniowej la w pierwszej kolejnosci winna rozwia¢ sie
wzdtuz wyposazonych w infrastrukture techniczng ulic i drég, tak aby nie powodowac
nadmiernego obcigzenia budzetu gminy koniecznoscig rozbudowy poszczegdlnych
sieci infrastruktury technicznej, co wptynie ma maksymalne wykorzystanie istniejgcej
juz infrastruktury.
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W celu uporzgdkowania uktaddéw urbanistycznych, tworzona nowa zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa powinna posiadaé¢ jednakowg forme, rodzaj i pokrycie
dachu oraz wykonczenie elewacji. Nowo projektowana zabudowa nie powinna stac
W sprzecznosci z istniejgcymi zabudowaniami wpisanymi do rejestru lub ewidencji
zabytkow i w miare mozliwosci nawigzywac do istniejgcej zabudowy.

W ramach strefy mieszkaniowej la dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
zabudowan, ktorych przeznaczenie jest odmienne od wyznaczonego kierunku
strefy la.

— Strefa ustug Ib — moze w niej rozwija¢ sie funkcja ustugowa, w tym miedzy innymi
handlowa, w ktorej cze$¢ terenu zostanie wykorzystana na zielen towarzyszaca,
punkty obstugi turystycznej (rowniez powigzane z gastronomig i hotelarstwem),
Swietlice wiejskie.

W strefie ustug Ib rozwija¢ sie rowniez moze ukfad komunikacyjny oraz
infrastruktura techniczna. W ramach strefy ustug |b zachowuje sie wszystkie
istniejgce zabudowania, ktérych przeznaczenie jest niezgodne z wyznaczonym
kierunkiem rozwoju.

— Strefa dziatalnosci gospodarczej, przemystowej lub produkcji rolnej Ic — moze
sie w niej rozwija¢ zabudowa techniczna, produkcyjna w tym produkcja rolnicza,
zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, w tym produkcja mas bitumicznych, bazy,
sktady, magazyny. Tereny wyznaczone jako strefa dziatalnosci gospodarczej,
przemystowej lub produkcji rolnej Ic powinna by¢ uzbrajana w petng infrastrukture,
ktéra stanowi¢ bedzie ufatwienie dla inwestoréw oraz bedzie chroni¢ srodowisko
przed zanieczyszczeniem. W ramach strefy Ic wystepuje teren oznaczony symbolem
Ic-1, w ktérym mogg by¢ zlokalizowane odstojniki cukrowni wraz z budynkami i
elementami technicznymi wynikajgcymi z technologii produkcij;

Strefa rolna Il obejmuje znaczny obszar obrebu. W ramach strefy rolnej Il wystepujg
uzytki rolne, tgki, pastwiska, ktérych celem jest produkcja rolnicza. W ramach tej strefy mogg
wystepowaC takze tereny zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z funkcjg
mieszkalng i ustugowa, bez mozliwosci jej rozbudowy, zakazuje sie realizacji nowych
budynkow mieszkalnych, z wyjgtkiem budynkéw w zabudowie zagrodowej. Na obszarach
strefy rolnej Il wystepujg rowniez cieki wodne, stawy i oczka srédpolne. W ramach strefy
rolnej Il zachowuje sie wszystkie istniejgce zabudowania oraz dopuszcza sie realizacje
pojedynczych gospodarstw rolnych, w formie zagréd oraz budowli rolniczych, w tym miedzy
innymi siloséw, ptyt gnojowych itp.

Strefa przyrodnicza lll, obejmuje tereny lasow, zadrzewien i zakrzewien oraz tereny
dolesien i zieleni. Zaktada sie, ze strefa przyrodnicza Il powinna by¢ wytgczona
z jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza sie w ramach tej strefy realizacje lesSniczéwek, stanic
turystycznych itp. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe, ktéra jest niezgodna z przewidywang
funkcjg terenu, bez mozliwosci jej rozwoju i rozbudowy.
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W ramach kazdej ze stref dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sciezek pieszych,
rowerowych, konnych, miejsc obstugi ruchu turystycznego (deszczochrony, punkty informacji
turystycznej, punkty widokowe). W kazdej strefie dopuszcza sie réwniez mozliwosé
indywidualnego instalowania urzgdzehn wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet
energii 0 mocy do 100 kW - panele fotowoltaiczne, pompy ciepta, lampy solarne
i hybrydowe.

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, zakazuje sie zgodnie z ustawg
Prawo wodne m.in. gromadzenia s$ciekdw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych,
a takze innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w szczegolnosci ich sktadowania, lokalizowania
nowych cmentarzy, a takze realizacji zabudowy.

Nie ustala sie parametréw zabudowy dla terendéw infrastruktury technicznej
wystepujagcych poza strefami I-1ll. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej na
terenie wskazanym w kierunkach oraz w kazdej strefie, w zaleznosci od potrzeb. Tereny
wskazane w kierunkach nalezy zagospodarowaé zgodnie z ich przeznaczeniem

Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, wiasciwy organ Wod Polskich moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od powyzszych
zakazow, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony jakosci wod. Zwolnienie z zakazow nie
dotyczy mozliwos$ci realizacji zabudowy.

Wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n. p. t. nalezy
kazdorazowo uzgadniaC z wiasciwg stuzbg wojskowg — przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Okresla sie ogodlne sugerowane zasady zagospodarowania:

e adaptacja istniejgcej zabudowy w strefach, w ktérych wyznaczono inny kierunek niz
istniejgca zabudowa;

e koncentracja zabudowy w sgsiedztwie istniejgcej infrastruktury;

e zachowanie, rozbudowa i przebudowa infrastruktury technicznej z mozliwoscig
wydzielania dziatek o powierzchni uzaleznionej od potrzeb gestoréw sieci;

e wyznaczanie terenow z przeznaczeniem pod podstawowe ustugi;

o rozwdj turystyki poprzez planowanie $ciezek rowerowych, pieszych, konnych,
punktéw informacji turystycznej, znakéw informacyjnych, punktow widokowych;

e mozliwos¢ realizacji dominant przestrzennych na obszarach strefy zurbanizowanej |
0 wysokosciach okreslonych na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

e ograniczenie lokalizacji przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywa¢é na
Srodowisko na obszarze Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz na
innych terenach objetych formami ochrony przyrody, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

e prowadzenie zieleni izolacyjnej na styku obszaréw przewidzianych do zabudowy jako
strefa mieszkaniowa la i strefa dziatalnoSci gospodarczej, przemystowej lub
produkcyjnej Ic.
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Okresla sie sugerowane zasady zagospodarowania dla strefy zurbanizowanej I.

Ponizsze parametry mogg zostaC zweryfikowane i ulec zmianie na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Strefa mieszkaniowa la:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce dla zabudowy z funkcjg
mieszkaniowg — 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce dla zabudowy 2z funkcjg
mieszkaniowg — 50%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustug podstawowych — do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

ograniczenie chowu i hodowli zwierzat do 40 DJP dla nowoprojektowanych
inwestyciji,

dopuszczenie realizacji przedsiegwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko wytgcznie z zakresu inwestycji celu publicznego oraz mieszkalnictwa;

Strefa ustug Ib:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
ustugowej — 1000 m?,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce dla zabudowy ustugowej —
30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce dla zabudowy ustugowej — 60%,
maksymalna wysokosci dla zabudowy ustugowej — do 4 kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe,

dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na
srodowisko;

Strefa dziatalnosci gospodarczej, przemystowej i produkcyjnej Ic:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla dziatalnosci
gospodarczej, przemystowej i produkcyjnej — 2500 m?,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce dla zabudowy dla dziatalno$ci
gospodarczej, przemystowej i produkcyjnej — 20%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatalnosci gospodarczej, przemystowe;j
i produkcyjnej — 70%,

maksymalna wysokosci zabudowy dziatalnosci gospodarczej, przemystowej
i produkcyjnej — do 20 m, z dopuszczeniem wyzszych elementow wynikajgcych z
technologii produkgiji,

ograniczenie chowu i hodowli zwierzat do 40 DJP dla nowoprojektowanych
inwestyciji,
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— dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko. Zwigzane jest to ze ztozem piaskow naturalnych ,Szyjki”, wytwdrnig mas
bitumicznych, a takze z terenem, na ktérym znajdujg sie odstojniki cukrowni potozone
w poétnocno — wschodniej czesci obrebu;

e Strefarolnall:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce dla zabudowy zwigzanej
z zabudowg zagrodowg — 50%,

— maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy zwigzanej z zabudowg
zagrodowg — 30%,

— ograniczenie chowu i hodowli zwierzat do 40 DJP dla nowoprojektowanych

inwestyciji,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie i znaczgco oddziatywa¢ na

Srodowisko.

Ustalenia kierunkow Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Glinojeck wynikajg m.in. z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych w obszarze opracowania zmiany
Studium — etap Il. Dla obrebu Kowalewko obowigzujg nastepujgce miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

L.p. | Nruchwaty Obszar objety mpzp Ustalenia mpzp
1. Uchwata Nr | mpzp gminy Glinojeck dla obszaréw | Tereny ustug, produkcji, sktadow
VI/47/2015 z | potozonych w obrebach: i magazyndéw — zatgcznik graficzny
dnia 25 | Zygmuntowo, Wola Mtocka, | nr 1-9
czerwca Maluzyn, Ogonowo, OScistowo,
2015 . Kowalewko, Sadek, Srodborze,
Dukt i Dziaty
2. Uchwata Nr | mpzp na terenie gminy Glinojeck Tereny przeznaczone pod zalesienia,
VII/51/07 2z tereny  zabudowy  mieszkaniowej
dnia 28 jednorodzinnej, tereny  zabudowy
czerwca zagrodowej i mieszkaniowej, tereny
2007 r. produkcji, skfadow i magazyndw,
tereny rolnicze — zatgcznik graficzny
nr 24 i 25
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3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego

3.1. Obszary objete lub wskazane do objgcia ochrona prawna na podstawie

»

przepiséw szczegolnych
Srodowisko przyrodnicze

Projektowany rezerwat przyrody na terenie uroczyska Oscislowo (wg
.Powszechnej inwentaryzacji przyrodniczej gminy Glincjeck” - Pracownia Badan
Przyrodniczych GEOTEX, Torun 1995r.).

Proponowany rezerwat przyrody objgiby teren dwodch proj. wczesniej
rezerwatow przyrody ,Budy Rumockie” i ,Oscislowo” © powierzchniach
odpowiednio 129,63 ha oraz 302,67 ha, dla ktérych w 1985 roku wykonane
zostaly operaty. Stwierdzono tu wystepowanie ca 60 gatunkdw ptakow, z czego
wigkszo$¢ to gatunki legowe. Ostoje ptactwa stanowig stare drzewostany
sosnowe i olszowe.

Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje teren miasta oraz
przewazajgcy obszar gminy Glinojeck tj. ca 88% ogodlnej pow. miasta i gminy
(laczna powierzchnia ca 13505 ha). Rozporzadzenie  Wojewody
Ciechanowskiego nr 8/98 z dnia 28.05.98 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu okre$la zasady gospodarowania, z ktdrych z punktu
widzenia rozwoju zagospodarowania przestrzennego szczegolnie wazne sg
nastepujgce nakazy:

- wstrzymac lokalizacig nowych i rozbudowe starych obiektow
ucigzliwych dla otoczenia i powodujgcych dewastacje érodowiska — gleby,
wody, powietrza i roslinnosci,

- zabudowa i urzgdzenia komunikacyjne i techniczne winny byé
zharmonizowane z otaczajgcym krajobrazem, cechowad sie estetycznym
wygladem a budownictwo nawigzywac architektonicznie do lokalnych tradycii
budowlanych,

- zachowac i pomnazac zasoby zieleni wysokiej w obrebie zabudowy
mieszkaniowej, na terenie | wokdt zakladow, wzdiuz  szlakow
komunikacyjnych i wodnych,

- ograniczy¢ do minimum przeksztatcanie powierzchni ziemi w wyniku
eksploatacji surowcow minerainych takich jak: piaski, zwiry, gliny, pospoiki,
torf, kreda do ilosci zabezpieczajgcych niezbedne potrzeby gospodarcze
rejonu...

Konieczno$¢ respektowania nakazdw, zakazéw i ograniczen wynika
z potrzeby ochrony istniejacych zasobow i waloréw $rodowiska przyrodniczego
oraz ograniczania zainwestowania do form najmniej ingerujgcych w $rodowisko.

Parki:
wpisane do rejestru zabytkéw:

- park o powierzchni 3,4 ha z XiX wieku w Glinojecku,
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fragmenty parku w Dreglinie o powierzchni 3,3 ha z przetomu XVIII i XIX
wieku, przebudowanego na poczatku XX wieku,

- park o powierzchni 3,0 ha zatozony w I potowie XIX wieku w Luszewie,
- 12 hektarowy park w Maluzynie z poczatku XIX wieku,
- utworzony w Sulerzyzu w Il polowie XIX wieku park o powierzchni 5,2 ha,

- park o powierzchni 2,5 ha w Szyjkach powstaly w 1804 roku na miejscu
starszego (z potowy XIX wieku) powigzany kompozycyjnie z rzeka Wkra,

zatozony w potowie XIX wieku park w miejscowosci Wkra o pow. 4,5 ha.

park wieijski w OQgonowie o pow. 3,9 ha zalozony w drugie| potowie XIX wieku
ustanowiony uchwalg WRN w Ciechanowie z dnia 30.06.1983 roku (Dz. U.
WRN Nr 3, poz. 33) pozostaje pod opiekg i nadzorem samorzadu gminnego,

pozostatosci dawnych parkdow w Kondrajcu Panskim, Galczynie i Zabowie
oraz zalozen parkowych w Garwarzu Starym i Placiszewie przedstawiajace
znaczng wartos¢ przyrodniczg.

o Uzviki  ekologiczne uznane za podlegajgce ochronie  zgodnie
z Rozporzadzeniem Wojewody Ciechanowskiego nr 14/96 z dnia 30 pazdziernika
1996 roku (Dz. Urzedowy Woj. Ciechanowskiego nr 30 z dnia 12 listopada 1996
r., poz. 109):

na terenie lesnictwa Kepa:

- nr43 o powierzchni 2,08 ha,
- nr44 o powierzchni 1,01 ha,
- nr45 o powierzehni 1,27 ha,
na terenie lesnictwa Dziektarzewo:

- nr49 o powierzchni 3,08 ha,
- nr 50 o powierzchni 0,35 ha,
- nr 51 o powierzchni 3,25 ha,
- nr52 o powierzchni 1,83 ha.
o Pomniki przyrody (gidwnie pojedyncze drzewa i grupy drzew):
istniejace:
- 4 jesiony wynioste, dab szyputkowy na terenie parku w Maluzynie (84/77),
- wiaz szyputkowy, lipa drobnolistna na terenie parku w Szyjkach (94/77),

- lipa drobnolistna (108/78), 3 jalowce pospolite (176, 177, 178/81) na
terenie wsi Dukt,

- 4 jatowce pospolite w Zalesiu (109/78),
- jatowiec pospolity w Srodborzu(111/78),

- drzewostan sosnowy o pow. 1,93 ha (133/79), 2 deby szyputkowe
(135179), dab szyputkowy (304/86), dab szyputkowy (461/95) na terenie
Lesnictwa Oscislowo, ‘
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- 2wigzy szyputkowe (139/79), wigz szyputkowy (393/89) w Oscistowie,
- lipa drobnolistna na terenie wsi Zeleznia (175/81),

- klon srebrzysty, Swierk pospolity, lipa drobnolistna, 2 deby szyputkowe na
terenie parku w Glinojecku (193/81),

- aleja grabowa na terenie parku w miejscowosci Wkra (194/81),
- 10 lip drobnolistnych na terenie parku w Qgonowie (168/80),

- dab szyputkowy (308/86), 2 deby szyputkowe (309/86), sosna pospolita,
dab szyputkowy (310/86) na gruntach wsi Kondrajec Pariski,

- 2 deby szypuikowe w Strzeszewie (367, 368/87),
~  dab szyputkowy w Ogonowie (369/87),

- grusza pospolita (372/89), 2 lipy drobnolistne, wigz (373/89) w Garwarzu
Starym,

- 2 deby szyputkowe w Glinojecku (387, 389/89),
- dab szyputkowy na terenie wsi Kowalewko Szyjki (416/92),

- jesion wyniosly (442/94), 20 szt. sosny czarnej (443/94) na terenie parku
w Dreglinie,

- aleja dwurzedowa lipowo-grabowa w Dreglinie (444/94),
projektowane:

- 4 jesiony na terenie parku w Ogonowie,

- aleja grabowo - lipowa, grupa (14 egz) sosen czarnych, jesion
zwyczajny, klon zwyczajny, lipa drobnolistna na terenie parku w Dreglinie,

- grupa debdw szyputkowych, grupa oisz czarnych, grab zwyczajny, lipa
drobnolistna na terenie parku w Szyjkach,

- aleja kasztanowa w parku w Luszewie,
- aleja lipowa w parku w Sulerzyzu.
Lasy ochronne

lasy wodochronne lesnictwie Kamionka oraz lesnictwie Oscistowo,
lasy glebochronne w lesnictwie Miock oraz lesnictwie Kamionka.

Sposréd wymienionych kompleksdw lesnych Uroczysko Oscistowo nalezy do
najbardziej wartosciowych zbiorowisk lesnych z rzadkimi i chronionymi rostinami.
Stanowi réwniez ostoje do gniazdowania i zerowania zagrozonych gatunkéw
ptakow. Szesé wydzieleri starszych drzewostandw olszowych oraz 3 wydzielenia
sosnowe uznane zostaly za drzewostany nasienne. Pozyskiwanie nasion odbywa
si¢ na tgcznej powierzchni 91,99 ha (tji. 21,3% powierzchni proj. rezerwatu
przyrody).

Grunty rolne szczegoinie wysokich klas bonitacyjnych, chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. (z p6Zniejszymi zmianami)} o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.
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W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, teren objety zmiang studium
— etap |, nie znajduje sie w obszarach podlegajgcych ochronie oraz na obszarach gtéwnych
zbiornikéw wod podziemnych — GZWP.

W zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej, na obszarze objetym zmiang studium — etap | znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr AZP 45-59/2, ujete w gminnej ewidencji zabytkdw miasta i gminy
Glinojeck.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze
stanowiska archeologicznego, obowigzuje ochrona zabytkdw archeologicznych,
w tym mozliwos¢é przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

W zakresie kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, zgodnie z kierunkami wyznaczonymi niniejszg zmiang studium — etap | tereny
dotychczas przewidziane pod funkcje rolniczg otrzymujg kierunek eksploatacji kruszywa
naturalnego ze ztoza piaskéw "Kondrajec Szlachecki”, oznaczony na rysunku studium
symbolem PE.

W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych, teren objety zmiang studium — etap I, nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz na obszarze osuwania sie¢ mas ziemnych.

W zakresie obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny, na terenie objetym zmiang studium — etap | w obszarze eksploatacji dopuszcza
sie wyznaczenie filarow ochronnych zgodnie z dokumentacjg geologiczng przygotowang na
potrzeby wydobycia kruszywa.

W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, czesc¢ terenu objetego
zmiang studium w obrebie Kowalewko znajduje sie w Nadwkrzanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu powotanym Uchwatg Nr 59/X/90 Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Ciechanowie z dnia 23 kwietnia 1990 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa ciechanowskiego (Dz. U. z 1990 r. Nr 8, poz. 66) oraz
Rozporzadzeniem Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2002 r. (Dz. U. Woj. Maz.
Nr 203, poz. 4939). Obowigzujgcym aktem prawnym dla funkcjonowania Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu jest Rozporzgdzenie Nr 24 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 92, poz. 2456 ze zm.) w sprawie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Znaczna czes¢ terenu objetego zmiang studium — etap Il potozona jest na obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 214 — Zbiornik Dziatdowo. Zbiornik zostat
udokumentowany w 2013 r., a jego catkowita powierzchnia zostata oceniona na 1919 km?2,



16/2

Obszar objety zmiang studium — etap Il potozony jest w catosci na terenie Jednolitych
Czesci Wod Podziemnych:

JCWPd 49

Kod UE PLGW200049

Powierzchnia [km2] 5357.3

Dorzecze Wista

Stan dobry

Ryzyko niezagrozona

Stan chemiczny dobry

Stan ilosciowy dobry

Stan ogdiny dobry

Region wodny wodny Srodkowej Wisty

Stratygrafia i typ osrodka wodonosnego czwartorzed (porowy); neogen
(porowy).

Monitoring jakosci wéd podziemnych prowadzony jest w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. W 2012 r. monitoring wod podziemnych JCWPd 49 wskazywat na
dobry chemiczny i staby ilosciowy stan JCWPd.

W zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej na obszarze zmiany studium — etap I, ustala sie ochrone parku
krajobrazowego z poczgtku XX w., wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-197 z dnia
01.06.1980 r. oraz dworu, rowniez wpisanego do rejestru zabytkbw pod nr A-197 z dnia
04.09.1991 r. Na terenie ww. parku krajobrazowego znajdujg sie dwa pomniki przyrody —
wigz szyputkowy i lipa drobnolistna. Ustala sie réwniez ochrone stanowisk archeologicznych
wskazanych na zatgczniku graficznym studium, oznaczonych nr AZP 43-59:10, AZP 43-
59:11, AZP 43-59:12, AZP 44-59:15, AZP 44-59:16, AZP 44-59:17, AZP 44-59:18, AZP 44-
59:19, AZP 44-59:20, AZP 44-59:21, AZP 44-59:22, AZP 44-59:44, AZP 44-59:45, AZP 44-
59:46, AZP 44-59:47, AZP 44-59:48, AZP 44-59:49. Mozliwosci wykorzystania terendbw na
cele budowalne, na ktérych znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
winna by¢ wskazana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w konsultacji z wkasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow.

W zakresie kierunkow i zasad ksztaftowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, zgodnie z kierunkami wyznaczonymi niniejszg zmiang studium — etap II,
utrzymuje sie kierunek terendw zagospodarowania terenéw rolnych, oznaczonych strefg
rolng Il. Strefa rolna Il obejmuje tereny uzytkowane rolniczo, fgki i pastwiska. Dopuszcza sie
w strefie rolnej Il realizacje budynkoéw stuzgcych obstudze gospodarstw rolnych. W ramach
strefy przyrodniczej Il utrzymuje sie kierunki zagospodarowania terenow jako lasow.
W ramach tej strefy wyznacza sie réwniez tereny przewidziane do zalesienia oraz tereny
zadrzewione i zakrzewione. W strefie rolnej Il i strefie przyrodniczej Il adaptuje sie istniejacg
zabudowe mieszkalng i ustugowa, bez mozliwosci jej rozbudowy. Zmianie podlega czesc
terendow uzytkowanych rolniczo, na ktérych zostata wprowadzona mozliwos¢ realizacji
Wytwoérni Mas Bitumicznych, w ramach strefy Ic.



16/3

Na obszarze zloza kruszywa naturalnego ,Szyjki” oznaczonego nr 7015, ktérego
eksploatacja zostata zakonczona, a dla ktérego Starosta Ciechanowski wydat decyzje nr
1688 z dnia 10.10.2014 r. o zakonczeniu rekultywacji w kierunki lesnym, ustala sie kierunek
dolesienia, w ramach strefy przyrodniczej Ill.

Wytwornia Mas Bitumicznych zlokalizowana zostanie w odlegtosci ok. 400 m od
najblizszych zabudowan mieszkalnych. Przedsiewziecie nie przekroczy norm hatasu,
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérej norma wynosi w porze dziennej
50 dB i w porze nocnej 40 dB. Ponadto Wytwérnia Mas Bitumicznych bedzie funkcjonowaé
w latach 2019 — 2021 na czas realizacji budowy drogi ekspresowej S7. Maksymalny
emitowany hatas z Wytworni Mas Bitumicznych w trakcie eksploatacji przedsiewziecia
bedzie krotkotrwaty i nie bedzie miat wptywu na sgsiedztwo.

W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych, teren objety zmiang studium — etap Il nie znajduje sie na obszarze osuwania sie
mas ziemnych. W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, teren
objety zmiang studium — etap Il, we wschodniej czesci, wzdtuz rzeki Wkry, znajduje sie w
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi raz na 100 lat (p=1%). Teren objety zmiang studium — etap |l znajduje sie rowniez na
obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%). W zwigzku z powyzszym na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig dopuszcza sie zagospodarowanie wytgcznie w sposob nie naruszajgcy przepiséw
odrebnych.

W zakresie obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny, na terenie objetym zmiang studium — etap Il w obszarze ztoza kruszywa piaskow
naturalnych ,Szyjki” dopuszcza sie wyznaczenie filarow ochronnych zgodnie z dokumentacjg
geologiczng przygotowang na potrzeby wydobycia kruszyw.
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Obiekty chronione mocg ustawy z dnia 15.02.1962 roku o ochronie débr
kultury i muzeach (Dz. U. Nr 10, poz. 48, z pdzniejszymi zmianami) i pozostajace
pod nadzorem Wojewodzkiege Konserwatora Zabytkow.

» stanowiska archeologiczne

gk e

Bielawy 45-60 osada Sredniow.- -
NOWOZ.
osada $redniow.- -
nOwoz.
Garwarz 45-59 osada Sredniow.~ -
Stary nowozZ.
grodzisko $redniow.- -
NowWo?Z.
osada Sredniow.- -
NOWOoZ.
osada sredniow.- -
NOWOZ.
osada wez. Sredniow. - -
nowoz
Glinojeck 44-59 osada wez. Sredniow. - -
NOowoZ.
osada? Sredniow. - -
NOWOZ.
punkt osadn. Sredniowiecze -
osada $redniow.- -
nowoz,
$lad osadnictwa | $redniow.-nowoz -
osada? $redniow. - -
NOWOZ.
$lad osadnictwa | $redniow.-nowoz ~
§lad osadnictwa | $redniow.-nowoz -
osada Sredniow.- -
NowoZ.
Sredniow.-Nowoz -
Kendrajec 45-59 osada nowozyt. -
Szlachecki
$lad osadnictwa | palealit Swiderska
$lad osadnictwa | neolit? ?
Kowalewko [44-59 osada Sredniow.- -
NOWOZ,
Krusz 44-80 osada nowozyt, -
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Garwarska

Luszewo 45-60 osada nowozyt. -
45.59 §lad osadnictwa Sredniow.- -
nowoz.
Luszewo 45-59 slad osadnictwa | okres latenski grob. klosz.
Kolonia
Maluzyn 4661 cmentarzysko wez. Sredniow.
Ggonowo 4560 osada nowozyt. -
Parcele
osada nowozyt. -
osada nowozyt. -
osada nowozyt. -
osada §redniow.?- -
nowoZ.
osada $redniow.?- -
nowo?z.
$lad osadnictwa | Sredniow.?- -
NOWOZ.
osada? wcz.$redn.- -
Sredniow.
Szyjki Nowe [44-59 slad osadnictwa | $redniow.- -
NOWOZ,
Szyjki Stare  [44-59 osada sredniow.- -
nowoz.
osada $redniow.- -
nowoz,
slad osadnictwa | $redniow.- -
Nowoz.
$lad osadnictwa | $redniow.-nowoz -
$lad osadnictwa | Sredniow.-nowoz -
slad osadnictwa | Sredniow.- -
Nowoz.
, Sredniow.-nowoz
Wkra 45-59 osada Sredniow.- -
nowoz.
osada $redniow.~ -
NOWOZ.
osada wcz. sredniow.- -
NoOwoz.
osada sredniow.- -
nowoz.
$lad osadnictwa | Sredniow.- -
NOWoZ.
znal, luzne neolit Ceram.sznur.
Woélka 44-60 osada nowozyt. -




Zalesie osada
osada ep.brazu Trzciniecka
45-60 osada $redniow.- -
Zabowo NOWOZ.
osada wez. Sredniow. -
osada wez. Sredniow. -
Zeleinia 44-60 osada nowozyt. -
osada nowozyt. -
slad osadnictwa | neolit ceram.sznur'’?

osada? Sredniow.-nowoz -
osada okr.rzymski- ?
nowozyi.

» obiekty wpisane do rejestru zabytkow

g e ey R G o P R e

Dreglin park podworski 258/80 pol. XIX w.
Glinojeck zespot podworski 259/80 It pot. XIX w.
Luszewo park podworski 231/80 XIX w.
Maluzyn koscist 20/76-22I5TWA XV i XV w.
p.w.Zwiastowania
NMP, dzwonnica,
z otocz. o pr.50 m.
Maiuzyn zespot podworski 232/80 | pot. XIX w.
Ogonowo Swierkowa aleja|257/80 XX - XX w.
dojazd. do dworu
Sulerzyz dwor wraz z|61/76-297/6 1WA XVIE - XEX w.
otoczeniem
Sulerzyz dawna rzadcéwka 388/95 ok. 1900 r.
Sulerzyz park podworskKi 261/80 k. XEX w.
Szyjki dwor drewniany 305/91 pocz. XX w.
Szyijki park podworski 233/80 pocz. XX w.
Wkra zespdt podworski 260/80 ok. pot. XIX w.

o parki zabytkowe

| regiin

krajobrazowy

podworski, pot. XIX w. 258/80
krajobrazowy
Galczyn podworski ok, 1900, pozostatosci
Garwarz Stary podworski koniec XIX w. pozostatosci
Glinojeck podworski, | pot. XIX w. 259/80
krajobrazowy
Kondraiec Panski podworski Il pot. XIX w. pozostatosci
Luszewo podworski, XX w. 231/80
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pOw

232/80

podworski, Il pot. XIX w.
krajobrazowy
podworski, ok 1900 r. -
krajobrazowy
Ptociszewo podworski koniec XIX w. pozostatosci
Strzeszewo(Zabowo) | podworski koniec XIX w pozostalosci
Sulerzyz podwaorski, koniec XIX w. 261/80
kKrajobrazowy
Szyijki podworski, pocz. XX w. 233/80
krajobrazowy
Wkra podworski, pot. XiX w. 260/80
Krajobrazowy

Poza ww. istniejg zapewne, nie zlokalizowane jeszcze, pozostalosci

parkéw w Oscistowie | Rumoce.

s cmentarze
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wojenny, niemiecki

kopiec i obeﬁs z okr. [ w. Sw.

Glinojeck

rzym. - kat.

1857 r.

Glinojeck

rzym, - kat.

w budowie

Kondrajec Szlachecki

poewangelicki

funkcjonowal do 1845 r.

Lipiny

poewangelicki

funkcjonowai do 1945 1.

Maluzyn rzym. — kat. 1833 r. (réwniez groby
Cyganéw)

Oscistowo masowe groby egzekucie w 1940 r.

Oscistowo masowe groby egzekucije w latach 1940 - 45

Suierzyz rzym. - kat. 1848 r.

Wola Mitocka poewangelicki 1937 r.

Wola Miocka poewangelicki 1908 T.

Do objecia ochrong wskazuje sie:

miejscowosci o dobrze zachowanych historycznych ukladach przestrzennych.
S3 to: Glinojeck, Luszewo, Maluzyn, Oscistowo, Sulerzyz, Strzeszewo oraz Wkra.
Dziatania inwestycyjne w tych miejscowosciach nie moga zmienia¢ ich ukiadu
komunikacyjnego oraz charakteru zabudowy.

pozostatosci po dawnych zalozeniach dworskich, ktére nalezy objaé ochrong
dla zachowania tych jedynych juz reliktdw dawnej wlasnosci szlacheckiej
(ziemianiskiej) oraz formy osadnictwa i gospodarki rolnej. lch usytuowanie
W powigzaniu Z terenami atrakcyjnymi krajobrazowo i przyrodniczo,
czy po prostu z terenami wsi, daje mozliwos¢ ich adaptacji, rewaloryzacji na cele
usiugowe i wypoczynkowe czy mieszkaniowe, Nalezy dagzyé
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do =zagospodarowania tych obiektdw, nawet w sytuacji duzego stopnia
ich zniszczenia, poczawszy od ratowania resztek zabudowy i zieleni parkowe;.

cmentarze (rowniez te zamkniete - SciSle powigzane z historig miasta i rejonu),
mogity oraz figurki i krzyze przydrozne, czesto oznaczajgce miejsca dawnych
mogit  (nie mozna zatem zmieniac ich usytuowania) wymagajg dbania i ochrony,

Poza tym zaleca sie:

kontynuacja rozplanowania przestrzennego winna uwzgledniaé cigglosé
w ksztattowaniu charakterystycznych dla nich parcelaciji,

nowa zabudowa wiejska winna nawigzywaé swym rozplanowaniem, skala,
materiaiem i detalem do istniejgcej w rejonie starej, tradycyjnej zabudowy.
Te zas zabudowe nalezy adaptowac na cele kulturowe, rekreacyjne, letniskowe
czy ustugowe. Nowa zabudowa mieszkaniowa winna by¢ ograniczona
do parterowe| z poddaszem uzytkowym,

3.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego i zagrozenia $rodowiskowe

l.okalne wartosci Srodowiska:

atrakcyjna krajobrazowo malownicza dolina rzeki Wkry chroniaca liczne zespoty
roslinne i zapewniajgca dogodne warunki rozwoju dla fauny. W obrebie ww.
obszarow konieczne jest utrzymanie (i ksztaltowanie) systemu naturainych
powigzan przyrodniczych, obejmujacych aktywne biologicznie ekosystemy
takowe, bagienne, wodne i le$ne, kibre majg zasadniczy wplyw na utrzymanie
réwnowagi biologicznej w Srodowisku przyrodniczym.

W koncepcji ECONET-POLSKA dolina rzeki Wkry uznana zostata za korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym (sg to obszary, ktére umoZliwiajg
rozprzestrzenianie sie gatunkdw a fakze swobodng migracie zwierzat
wedrownych).

doliny rzeczne oraz obnizenia | zaglebienia bezodplywowe poltgczone
hydrograficznie z doling Wkry peinigce funkcje iokainych ciagéw powigzan
przyrodniczych oraz ukiaddw wentylacyjnych i odwadniajgcych (nawadniajgcych)
stanowig podstawowa baze retencying dla rolnictwa i lesnictwa. Z uwagi
na walory przyrodnicze wskazane jest pozostawienie tych obszarow
w dotychczasowym uzytkowaniu.

Ze wzgledu na znaczenie tych obszarow wynikajace z petnionych przez nie
funkcji ekologicznych nalezy dgzyc do:
- utrzymania istniejacej retencji oraz podejmowaé dzialania w celu jej
zwigkszenia,
- wykluczenia lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla $rodowiska, ktdére mogg

prowadzi¢ do jego degradaciji przez zanieczyszczenie wod, gleb i powietrza
atmosferycznego,

- wdrazania metod biologicznych i agrotechnicznych w uprawach roinych
i gospodarce lesnej (ograniczenia intensywnego stosowania Srodkow
chemicznych),
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zwarte kompleksy lesne oprocz roli gospodarcze] peinigce wazne funkcje
biocenotyczne, ochronne (glebochronne i wodochronne) i krajobrazowe. Duzg
warto$§¢  przyrodniczg i krajobrazowa  posiadajg lasy  podlegajgce
administracyjnie Nadlesnictwu Ciechanéw. Uroczyskiem o najwyZszych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych jest uroczysko Oscistowo, w obrebie
ktorego w 1997 roku urzadzona zostata le$na $ciezka przyrodnicza liczaca
ponad 3 kilometry diugosci,

parki oraz skupiska zieleni wysokiej (szpalery drzew przydroznych, zielen
towarzyszgca cmentarzom i obiektom sakralnym) petnigce funkcje ekologiczne,
klimatotworcze, retencyjne i krajobrazowe,

udokumentowane w kategorii C, dwa rejony wystepowania torfowisk (wzdtuz rzeki
Whkry oraz we wschodniej czesci gminy):

- Glinojeck - zasoby bilansowe 90 tys. m®,
- Oécislowo - zasoby bilansowe 249 tys. m®,

wody podziemne wysokiej jakosci w obrebie Gldwnego Zbiomika Wéd
Podziemnych ,Dziatdowo”,

skupiska terenéw o Kkorzystnych warunkach $rodowiska przyrodniczego
sprzyjajgce rozwojowi rolnictwa w Srodkowej i poludniowej czesci gminy -
- Garwarz Nowy, Luszewo, Ogonowo, Strzeszewo (wysoki udzial uZzytkéw
rolnych, w tym gleb Il i IV klasy bonitacyjnej podlegajgcych ochronie prawnej
przed uzytkowaniem nierolniczym zgodnie z ustawsg o ochronie gruntdw rolnych
i leSnychy).

Zagrozenia Srodowiskowe

stwierdzona niska jakos¢ wod gruntowych podiegajgcych presji antropogeniczne;
(zwigzane] przede wszystkim z rolniczym wykorzystaniem terenu) stwarza
zagrozenie poprzez infiltracje dla jakosci wdd uzytkowych poziomow
wodonosnych,

niezadowalajgcy stan czystosci wéd rzeki Wkry oraz duzy udziat w jej zlewni
obszardw o stabej izolacyjnosci gruntowej warstw wodonosnych {srodkowa czesc¢

gminy).

Zanieczyszczone wody powierzchniowe stwarzajg zagrozenie dla jakosci wod
podziemnych w obrebie GZWP oraz ograniczajg ich gospodarcze, w tym
rekreacyine wykorzystanie. Poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych
wymaga przede wszystkim modernizacji istniejgcych oczyszczalni Sciekdow
w obrebie miasta i gminy Glinojeck,

okresowe niedobory wod dia potrzeb rolnictwa.

Istniejg potencjaine mozliwosci poprawy bilansu wodnego poprzez budowe
i odbudowe obiektbw ,malej retencji’ sluzgcych retencjonowaniu wod,
(mozliwosé uzyskania dodatkowej objetosci retencyjnej 275 tys. m’) jak rowniez
petnigeych funkcje: ekologiczne (stworzenie dogodnych warunkéw dia bytowania
ptactwa wodno-blotnego), turystyczne (zapewnienie wypoczynku dla
mieszkancow miasta i gminy) i gospodarcze (mozliwos¢ wykorzystania
dla potrzeb ,malej energetyki wodnej” pietrzeri w rejonie miejscowosci: Zawoda
i Kondrajec Szlachecki).
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hatas komunikacyiny oraz emisja spalin od $rodkéw transportu koncentruje sie
w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, gtéwnie wzdiuz
drogi krajowej nr 7 Warszawa — Gdansk przebiegajgcej przez teren miasta
igminy Glinojeck na diugosci 8 km oraz drogi krajowej nr 60 Kutno - Plock -
- Ciechanow - Ostrow Mazowiecka przecinajacej obszar miasta i gminy
na diugosci ca 18 km.

Z modernizacjg drogi nr 7 wigze sie realizacjia obejscia drogowego dla miasta
Glinojecka od strony pdinocnej oraz na przecieciu drog krajowych — budowa
wezla drogowego, wokdt ktérego obserwowane bedzie pogorszenie warunkow
aerosanitarnych. W celu zmniejszenia negatywnego oddzialywania hatasu
komunikacyjnego konieczne jest podjecie dziatan poprzez m.in.: wykorzystanie
urbanistycznych i budowlanych  srodkdw  ochrony  przed  hatasem
(i zanieczyszczeniami) takich jak: zadrzewienia izakrzaczenia, ekrany
i przegrody akustyczne, dzwiekochionne elewacje i szyby w budownictwie
chronionym.

jokalnie podwyzszony stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
w zZwigzku z:

- wysokg emisjg zanieczyszczen wywotang przez transport w sgsiedztwie drog
charakteryzujacej sie¢ duzym natezeniem ruchu: drogi krajowe | w mnigjszym
stopniu sie¢ drog powiatowych (o tgcznej diugosci ca 81 km),

- emisjg pytdw i gazdw z Cukrowni ,Glinojeck” w Zygmuntowie, zakiadow
ustugowych i produkeyjnych oraz indywidualnych palenisk domowych,

- istnieniem nielicznych Zrédet niezorganizowanej emisji (m.in. odoréw), ktore
nie stanowig duzego zagrozenia dla $rodowiska (poza sytuacjami
awaryjnymi).

W celu poprawy jakosci powietrza nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen
komunikacyjnych, ktore moze by¢ osiggniete w wyniku: zaostrzenia kryteriow
stosowanych podczas obowigzkowych przegladéw samochoddw, modernizacji
tras komunikacyjnych i uzupelnienia ciggow roslinnosci przydroznej oraz
ograniczy¢ tzw. ,niskg emisj¢’, wprowadzajgc w miejsce wegla paliwa umownie
,czyste” (gaz ziemny, olej opalowy), eliminujgc nisko sprawne Zrodia
energetyczne.

podwyzszone promieniowanie elektromagnetyczne w sasiedziwie napowietrznej
linii przesytowej wysokiego napigcia WN 110 kV Plock — Ciechanow
przebiegajacej w pdinocno — zachodniej czesci gminy przez tereny miejSCowosci:
Dreglin, Zygmuntowo, Kowalewko Szyjki i Zeleznia na diugosci ca 8,6 km.

degradacja terenu zwigzana z antropogenicznymi formami terenu, do ktdrych
nalezg niewielkie wyrobiska zwigzane z punktowg eksploatacjg surowcow (rejon
Glinojecka i miejscowosci Budy Rumockie) oraz skiadowisko odpadéw (obecnie
w trakcie rekultywacji) na gruntach wsi Kowalewko Szyjki.

zmiana naturalnych ukladow hydrologicznych w  zwigzku z budowg
wysokocisnieniowego (8,4 MPa) gazociggu tranzytowego Jamal - Europa
Zachodnia DN 1400 na trasie przebiegu gazociggu w poinocnej czesci gminy
przez teren miejscowosci Zygmuntowo i Dreglin (0,8 km dtugosci odcinek), jak
rébwniez w sasiedztwie placu budowy. Niewielkie drgania w trakcie



24

funkcjonowania gazociagu powodujg powstawanie przestrzeni, ktorymi migruje
woda oraz umozliwiajg kontakty hydrauliczne pomigdzy zlewniami.

3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo i lesnictwo pelnié bedg gléwne funkcje rozwoju spoleczno -
- gospodarczego i przestrzennego gminy Glinojeck. Tereny uzytkowane rolniczo
zajmujg obecnie ok. 57% powierzchni gminy (8,3 tys. ha), natomiast grunty lesne
35% (5,2 tys. ha)

Przewiduje sie zmniejszenie ogéinej powierzchni uzytkdéw rolnych, co wynikac
bedzie z zalesienia gruntéw najstabszych jakosciowo oraz wzrostu powierzchni
terendw zabudowanych.

taczna powierzchnia terenéw malo przydatnych dla produkcji rolnej (giownie
enklawy $rédlesne, grunty kl. VI i Viz oraz czesciowo kl. V), ktérg mozna
przeznaczy¢ do zalesienia wynosi ok. 2500ha. Najwigksze obszarowo tereny
potencjainych zalesienn nowych i uzupeiniajgcych wystepujg w obrebach wsi:
Dukt-Krusz, Zeleznia, Srédborze, Zalesie, Maluzyn, Rumoka.

Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczy¢ bedg wzrostu przecietnego
obszaru uzytkdw roinych indywidualnego gospodarstwa rolnego, przy
jednoczesnym spadku ogolnej liczby gospodarstw. Zapotrzebowanie na nowe
tereny pod zagospodarowanie rolnicze (zagrody) bedzie ograniczone i wynikac
bedzie ze zmiany lokalizacji istniejgcych siedlisk rolniczych lub w sporadycznych
przypadkach z powstawania nowych gospodarstw na bazie gospodarstw
likwidowanych. Zabudowa mieszkaniowa, i czesciowo gospodarcza zanikajgcych
gospodarstw  moze by¢ wykorzystana na inne cele niz rolnicze (funkcja
mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa , ustugowa itp.)

Tereny uzytkowane roiniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozostac
w uzytkowaniu rolniczym i fylko w ograniczonym zakresie mogg byé
przeznaczane pod zabudowe nieroiniczg (jedynie polozone w bezposrednim
sgsiedztwie terenow zabudowanych). Zasada ta dotyczy przede wszystkim
obszardw gleb chronionych (zaliczanych do {1 — IV ki. bonitacyjnej), ktdre zajmujg
2 820ha §j. ok. 32% ogdtu uzytkdw rolnych gminy.

Gruntami rolnymi (zgodnie z ustawg o ochronie gruntdw roinych i lesnych)
pozostajg rowniez grunty zagospodarowane obiektami zwigzanymi bezposrednio
Z produkcig rolniczg (m.in. zagrody, urzadzenia melioracji, zaopatrzenia w wode
oraz utylizacji $ciekéw i odpaddw dla potrzeb roinictwa i mieszkancow wsi) oraz
przetwdrstwa roino - spozywczego. Taki sposéb zagospodarowania nie wymaga
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Pod zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny by¢ przeznaczane tereny
0 najnizszej wartosci produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie ktore uzyskaty juz
zgode dotyczaca zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Mozliwos¢ poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:

- rozwdj specjalizacji gospodarstw w produkcji zwierzecej (glownie chéw
bydta mlecznego) oraz uprawach ziemniakdéw i zb6z paszowych,
- aktywizacja obszardw wiejskich poprzez rozwoj funkcji dodatkowych

wzgledem  rolnictwa: mate zaklady przetwdrstwa rolno — spozywczego,
ustugi,
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- tworzenie infrastruktury zapewniajgcej obrdt surowcami rolnymi
(przechowainie, magazyny, gieida towarowa)

- wprowadzanie i promowanie agroturystyki.

3.4. Obszary zabudowane

»

Najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - usiugowej,
produkcyjnej i zagrodowej wystepuja, poza miastem, w miejscowosciach:
Kondrajec Pariski, Maluzyn, Oscistowo i Wola Miocka, .

Wieksze tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe wystepuig w Zygmuntowie
oraz w samym osrodku miejskim.

W istniejgcych obiektach o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej przewiduje sie
mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy oraz lokalizacji funkcji uslugowych
nieucigzliwych dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci.

Przewiduje sie utrzymanie i poprawe standardow techniczno-uzytkowych
istniejacego zainwestowania, a w szczegdinosci:

- podnoszenie standardéw, racjonalizacie intensywnosci zabudowy
i zagospodarowania osiedli mieszkaniowych i terenéw o funkcjach ustugowo -
- produkeyjnych wraz i ich technicznym wyposazeniem,

- zachowanie warunkow ochrony przyrodniczo-kulturowej, uwzglednianie
charakteru ukiadu urbanistycznego i zabudowy zabytkowej przy wymianie
obiektéw, lokalizacji nowych i wprowadzaniu réznych form zagospodarowania
terenu,

- wprowadzanie zieleni w rejonach szczegéinego jej niedostatku, przede
wszystkim wokot obiektow ustugowych na wiekszych dziatkach, produkeyjnych
lub ucigzliwych,

- w przypadku lokalizacji dzialalno$ci ustugowo — produkcyjnych ustala sie
zasade, ze ucigzliwos¢ zawiera sie w granicach dziaiki.

3.5. Obszary przeznaczone pod zabudowe

L

na rysunkach studium wskazano tereny pod zabudowe, okreslajgce moZiiwe
kierunki rozwoju przestrzennego miasta Glingjecka 1 innych jednostek
osadniczych. W zaleznosci od peinionej funkcji i przewidywanego
zagospodarowania wskazano tereny zabudowy:

- mieszkaniowo - ustugowej przewidywane dla realizacji gldéwnie zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji urzadzenn ustugowych i drobnych
zakladdéw produkeyjnych nieucigzliwych dla $rodowiska a niezbednych
dia obstugi ludnosci,

- ustugowej - z przeznaczeniem na realizacje urzadzen ustugowych, obstugi
komunikacji drogowej i drabnych zaktadéw produkcyjnych nieucigzliwych dia
Srodowiska. Dopuszcza sie w tych terenach, jako towarzyszgcy, funkcie
mieszkaniows,

- produkecyjno - ustugowej - przeznaczone pod lokalizacje badZz rozbudowe
zakladéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz urzadzen infrastruktury
technicznej i innych obiektow obstugi ludnosci i rolnictwa, wymagajacych
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przed lokalizacjg pozytywnej opinii sanitarnej lub oceny oddzialywania
na Srodowisko. W wuzasadnionych  przypadkach  dopuszczalne jest
lokalizowanie funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli obiektéw dziatainosci
gospodarcze),

- turystyczno-rekreacyjne] — wskazane pod lokalizacje gidownie obiektow
turystycznych ogolnodostepnych, z dopuszczeniem jednak budownictwa
letniskowego indywidualnego (do 30 % powierzchni terenu),

- letniskowo -~ wypoczynkowej — przewidywane dla realizacji gidwnie
indywidualnego budownictwa letniskowego z mozliwoscia lokalizacji
obiektow turystycznych ogolnodostepnych.

studium dopuszcza przeznaczanie pod zabudowe innych, poza wyzej
wskazanymi, terendéw, pod warunkiem spelnienia wymogdw wynikajgcych
z ustawy o0 zagospodarowaniu  przestrzennym i niesprzecznosci
Z uwarunkowaniami przestrzennymi,

nalezy ograniczy¢ zabudowe na terenach przyleglych do drog krajowych,
wojewodzkich i powiatowych na odcinkach obecnie wolnych od zabudowy.
W przypadku konieczno$ci realizacji takiej zabudowy, nalezy zapewnié¢ posredni
dojazd do tych drég za posSrednictwem drég istniejgcych oraz projektowanych dla
obstugi tych terendw drdg gminnych | wewnetrznych,

we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkach w ciggach
istniejacej zabudowy o analogicznej funkcii,

uzupetnianie i kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy moze
nastepowac pod warunkiem zachowania istniejgcej linii zabudowy, charakteru
i gabarytow sgsiedniej zabudowy, z uwzglednieniem wystepowania obiektéw
chronionych i dostosowanych do skali tradycyjnego budownictwa |

pod zabudowe przeznacza sie obszary nie zainwestowane a przeznaczone
do zagospodarowania w  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego opracowanych po 1 stycznia 1995r.,

w pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczane beda tereny, ktdre objete
zostaly miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w stosunku,
do ktorych zostaly przeprowadzone czynnosci formalne zwigzane ze zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,

zagospodarowanie rekreacyjne w postaci indywidualnego budownictwa
letniskowego moze by¢ realizowane na terenach o glebach stabych jako$ciowo
I wyposazonych w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej (energia
elektryczna, wodociag sieciowy, utylizacja $ciekow),

zabudowa na terenach wyznaczonych w studium moze byé realizowana
indywidualnie lub w sposéb zorganizowany,

realizacja zadan 2zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowej moze odbywac sie w ramach wyznaczonych terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, w pierwszej kolejnosci stanowigcych wiasnosé gminy.
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3.6. Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury techniczne;j
Komunikacja
W pierwszym etapie:

+ modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego gtownych drog
na terenie gminy - przede wszystkim drogi krajowej nr 7 (Gdansk - Warszawa),
drogi nr 60 (Leczyca - Ostréw Maz.) oraz drég powiatowych:

07530 na odcinku Miock - Wola Miocka

07707 Unieck - Kowalewko

07713 Wola Miocka - Luszewo

07714 Polesie - Luszewo - Glinojeck

07737 Sochocin - Bielawka

stanowigcych wazne powigzania wewnatrzgminne i zewnetrzne.

e sukcesywna poprawa jakosci ulic miejskich oraz podnoszenie poziomu
bezpieczenstwa komunikacyjnego szczegolnie na ciggach ulic o najwiekszym
natezeniu ruchu, przenoszacych ruch ftranzytowy, np. poprzez dziatania
zmierzajgce do uspokojenia ruchu,

W drugim etapie:

e modernizacja drogi krajowej nr 7 i przystosowanie jej do prowadzenia ruchu
ekspresowegc w oparciu 0 opracowang przez biuro projektéw DROMEX
.Koncepcje programowo-przestrzenng przystosowania drogi krajowej nr 7 Gdansk
- Warszawa do parametréw drogi ekspresowej”:

- budowa drugiej jezdni | poprawa geometrii
- budowa wezla drogowego w Dreglinie

- budowa obiektéw inzynieryjnych umozliwiajgcych bezkolizyjne przekraczanie
drogi ekspresowej

- budowa drdg zbiorczych, obstugujgcych tereny przylegte do drogi nr 7
+ modernizacja i poprawa jakosci drogi krajowej nr 60, w tym:
- budowa obej$cia drogowego miasta od strony péinocne;j

- rozbudowa funkcji ustugowo - produkcyjno - skladowych zwigzanych z drogg
w rejonie miasta Glinojecka i wezta w Dreglinie.

e modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego drog
powiatowych i gminnych oraz ulic miejskich, w szczegdlnosci drég gminnych
w Srodkowym i poludniowym rejonie gminy - w obszarze o duzych walorach
turystycznych.

¢ urzgdzanie ulic wiejskich, realizacja miejsc parkingowych w sgsiedztwie obiektow
uslugowych oraz zabezpieczenie potrzeb niezmotoryzowanych uczestnikow
ruchu, glownie w miescie, w tym poprawa warunkéw bezpiecznego ruchu
pieszego oraz os0b niepetnosprawnych oraz ruchu rowerowego.
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realizacja Sciezek i tras rowerowych na kierunkach szczegdinie intensywnie
wykorzystywanych przez rowerzystow oraz w celu powigzan z terenami
atrakcyjnymi krajobrazowo i pod wzgledem rekreacyjnym oraz do turystyczno -
- rekreacyjnej penetracji tych terenéw. Sciezki rowerowe mogg byé prowadzone
w poblizu odcinkéw drég :

powiatowych nr:

e 07709 Oscistowo - Chotum

07710 Ojrzen - Oscistowo

07713 Wola Miocka - Luszewo
07714 Polesie - Luszewo - Glinojeck
07737 Sochacin - Bielawka

oraz gminnych w relacjach:

[ ]

» Oscistowo - Rumoka - Budy Rumockie - Srédborze - Wélka Garwarska -
Glinojeck

¢ Budy Rumockie - Wola Miocka
» Glinojeck - Zeleznia - Dukt - Oscistowo
Gazownictwo i energetyka

w zakresie gazownictwa - pierwszym etapem dziatari zmierzajgcych do gazyfikacji
gminy | miasta bedzie opracowanie koncepcji programowej, ktéra umoziiwi
przyjecie najbardziej optymalnych pod wzgledem technicznym i ekonomicznym
rozwigzan

w drugim etapie konieczna bedzie realizacja odcinka wysokoci$nieniowego
gazociggu zasilajgcego, np. od strony miejscowosci Goéra poprzez Racigz, od
gazociggu przesytlowego relacji Rembelszczyzna - Wioctawek oraz realizacja
stacji redukcyjno - pomiarowej pierwszego stopnia w rejonie Glinojecka. Nalezy
rozwazy¢ mozliwo$é zasilenia wschodniego i poludniowego rejonu gminy
w porozumieniu z gminami sgsiednimi (Ojrzen i Sochocin)

w zakresie systemu energetycznego - dziatania Rejonu Energetycznego
w Ciechanowie muszg by¢ skupione na modernizacji i rozbudowie sieci $rednich
i niskich napig¢ (w tym kablowych) oraz rozwoju systemu stacji
transformatorowych 15 / 04 kV w celu zaspokojenia wzrastajgcego
zapotrzebowania na energie elekiryczng, podniesienia niezawodnoéci systemu
i ograniczenia spadkow napiec.

Telekomunikacja
w zakresie telekomunikacji - wzrost dostepnosci telefondw dla mieszkancow
gminy m..in. poprzez dalszy rozwdj sieci, rozwdj radiowego systemu dostepu

abonenckiego na terenach bez sieci telekomunikacyjnej (zabudowa rozproszona,
kolonijna) na bazie automatycznych centrali telefonicznych.
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Zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia w wode przewiduje sie:

w | koleinoéci:

- rozbudowe wodociggu ,Glinojeck” i objecie siecig wodociggowg wsi
potozonych w Srodkowej i wschodniej czesci gminy ti.: Garwarz Nowy,
Wolka Garwarska, Zalesie, Srodborze, Lipiny i Budy Rumockie oraz
terendw przeznaczonych do zabudowy | wyznaczonych w , Studium”, w tym
na terenach preferowanych do Zzainwestowania rekreacyjno -
- wypoczynkowego,

- rozbudowe wodociggu ,Maluzyn”™ w Kierunku zachodnim (wzdiuz drogi
krajowej nr 680 od zwartej zabudowy wsi Oscistowo) oraz doprowadzenie
sieci wodociggowej do miejscowosci Faustynowo,

- rozbudowe wodociggu ,Kondrajec Panski’ do miejscowosci Kondrajec
Szlachecki,

w kolejnym etapie - zaklada sie dalszy rozwdj istniejgcych wodociggow
w systemie pierscieniowo — rozgateznym na pozostalym obszarze gminy
w celu zapewnienia ciggtosci dostaw wody dia wszystkich mieszkancow
(uzytkownikow) istniejgcego i projektowanego zainwestowania.

Dla pojedynczej, rozproszonej zabudowy rolniczej, znajdujacej sie poza

zasiegiem istniejacych i projekiowanych systemdw wodociggowych, korzystajace;

Zz wody dobrej jakosci oraz dia ktérej doprowadzenie sieci wodociggowej jest

ekonomicznie nieuzasadnione, pozostawia sie zaopatrzenie w wode na bazie

indywiduainych ujeé wody.

Konieczne jest zabezpieczenie:

~ wody pitne] odpowiedniej jakosci Y. zabezpieczenie Zrddel zaopatrzenia
wwode poprzez ustanowienie stref ochronnych drogg decyzj

administracyjnych oraz respektowanie zasad gospodarowania
w wyznaczonych strefach,

- niezawodnosci funkcjonowania systemdw wodociggowych (przede wszystkim
poprzez rozbudowe ujecia wody w Maluzynie — budowa drugiej studni).

Wody powierzchniowe moga byé wykorzystywane jedynie dla potrzeb rolnictwa
oraz gospodarczych w tym dia potrzeb wypoczynku i rekreacji.

Gospodarka sciekowa

Konieczna jest modernizacja gospodarki sciekowej w Glinojecku pod katem
zwiekszenia stopnia i iloSci oczyszczanych Sciekdw oraz rozbudowy sieci
kanalizacyjnej.

W | kolejnosci przewiduije sie:

- skanalizowanie powstajgcych i rozbudowywanych osiedli mieszkaniowych
w Glinojecku do catkowitego zaspokojenia potrzeb w tym zakresie,

- poditaczenie do kanalizacji miejskiej terendw zwartej zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjno-wypoczynkowej wsi lezacych w bezposrednim
sgsiedztwie miasta tj.. Garwarz Nowy i| Garwarz Stary.
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» W kolejnym etapie przewiduje sie rozwigzanie gospodarki $ciekowej
na pozostatym obszarze gminy poprzez realizacie zorganizowanych systemow
odprowadzania $ciekéw oraz budowe oczyszczalni w rejonie miejscowosc
Oscistowo i Maluzyn.

e« Zakiada sig sprawny wywoz nieczysto$ci plynnych do punktu ziewnego
oczyszczalni Sciekow w Glinojecku z terenéw miasta i gminy, bedgcych poza
zasiegiem kanalizacji sieciowe]. W przypadku udokumentowanych, korzystnych
warunkdéw  gruntowo-wodnych  zaleca sie realizacje  indywidualnych,
przydomowych oczyszczalni sciekow.

Gospodarka odpadami

» HKonieczne sg dzialania majace na celu wdrazanie programu (i porzadkowanie)
gospodarki odpadami:

- nalezy usprawnia organizacie usuwania odpadow stalych z wywozem ich
na wysypisko komunaine w Woli Pawtowskiej,

- docelowo caly obszar gminy powinien by¢ objety recyklingiem oraz
zorganizowanym wywozem odpadéw komunalnych. Segregacji odpadow
w migjscu ich wytwarzania powinny podlegaé: makulatura, szklo i odpady
niebezpieczne,

- rekuitywacja wyrobiska na terenie wsi Kowalewko-Szyjki powinna przebiegad
zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska.

« Unieszkodliwianie i zagospodarowywanie adpaddw przemystowych obciaza ich
wytwércow.  Wskazane jest wprowadzanie procesow technologicznych
gwarantujgcych minimalizacje ilosci odpaddéw deponowanych na sktadowisku.

3.7. Obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw

Obecnie brak jest programow wynikajgcych z polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju dotyczgcych miasta i gminy Glinojeck.

3.8. Tereny wskazane do objecia sporzadzeniem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Dla terendw, wskazanych w studium pod zabudowe, obowigzek opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu
szczeglinego - ustawa z dnia 16 grudnia 1994 r. (z pdzniejszymi zmianami)
0 ochronie gruntdw rolnych i leSnych. Obowiazku takiego nie ma w przypadku
terendw, ktdre juz wczesdniej uzyskaly zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych czy
le$nych na inne cele.

W mysl art. 13 ust.1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzek
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje
rowniez tereny, na ktdrych zamierza sig realizowaé przedsigwziecia o charakterze
publicznym:

¢ finansowane z budzetu organdw rzadowych,

* finansowane ze Srodkéw budzetu gminy przy dofinansowaniu z budzetu organéw
rzgdowych lub w catosci z budzetu gminy.
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W zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
obszaru objetego zmiang studium — etap I, ustala sie:

e obstuge komunikacyjng terenu kopalni kruszywa z drogi publicznej, zlokalizowanej od
strony potnocnej obszaru objetego zmiang studium — etap |, z dopuszczeniem transportu
kruszywa wylgcznie z wykorzystaniem pozostatych drég lub dziatek sgsiadujgcych
Z obszarem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e odprowadzanie sSciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub do szczelnhego
bezodptywowego zbiornika na Scieki — po zakonczonej eksploatacji bezodptywowy
zbiornik na scieki nalezy usung¢ z miejsca inwestycji,

o dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych na wtasnym terenie nieutwardzonym
lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

e do zaopatrzenia w wode do celéw socjalnych nalezy przytaczyc sie do istniejgcej sieci
wodociggowej lub zapewni¢ wode poprzez dowédz,

e do ogrzewania obiektow stuzgcych obstudze terenu eksploatacji zasadnym jest
stosowanie paliwa gazowego, cieklego, energii elekirycznej lub Zzrodet energii
odnawialnej,

e gromadzenie odpadéw statych w przystosowanych do tego celu pojemnikach
usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie. Dalsze ich zagospodarowanie
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

e mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych sieci, budowy nowych oraz budowy przytgczy.

W zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, na terenie objetym zmiang studium — etap | dopuszcza sie realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W zakresie obszardw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze opracowania zmiany studium — etap | nie
przewiduje sie sytuowania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Eksploatacja kruszywa naturalnego, z obszaru zmiany studium — etap | stuzy¢ bedzie do
budowy drogi ekspresowej S-7.

W zakresie obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw
wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszarow
przestrzeni publicznej w granicach zmiany studium — etap I, nie okre$la sie obszarow,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisébw odrebnych, w tym obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publicznej.

W zakresie obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, na terenie objetym zmiang studium —
etap |, nie wystepujg grunty rolne klas I-lll podlegajgce ochronie oraz grunty lesne. Dla
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terenu eksploatacji kruszywa naturalnego zostanie natomiast sporzgdzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym zmiang Studium — etap | nie wystepujg obszary pomnikéw
zagtady ani ich strefy ochronne, na ktorych obowigzujg ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120).

W zakresie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji, Teren objety zmiang studium — etap | po zakonczonej eksploatacji kruszywa
naturalnego, wymagac¢ bedzie przeprowadzenia rekultywacji. Wykonac jg nalezy zgodnie
z przygotowang wczesniej dokumentacjg, w sugerowanym kierunku wodno-lesnym lub
rolniczym, bez mozliwosci realizacji zabudowy.

Na terenie objetym zmiang studium — etap | nie wskazuje sie obszarow
zdegradowanych.

Na terenie objetym zmiang studium — etap | nie wystepujg tereny zamkniete i ich
strefy ochronne.

Na terenie objetym zmiang studium — etap | nie wyznacza sie obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, zwigzanych z uwarunkowaniami i potrzebami
zagospodarowania wystepujgcymi w gminie.

Na obszarze zmiany studium — etap | nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie elektryczng z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

W zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej na
obszarze zmiany studium — etap Il, ustala sie:

e zapewnienie obstugi komunikacyjnej: z sgsiadujgcych drog publicznych, bezposrednio
lub za posrednictwem drog wewnetrznych,

e odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przydomowych
oczyszczalni sciekow lub do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na Scieki — po
zakonczonej eksploatacji bezodptywowy zbiornik na sScieki nalezy usungé z miejsca
inwestycji,

e odprowadzanie $ciekdw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po ich
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych na wlasnym terenie nieutwardzonym
lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

e do zaopatrzenia w wode do celéw socjalnych nalezy przytgczy¢ sie do istniejgcej sieci
wodociggowej lub zapewni¢ wode z wtasnego zrodta,

e do ogrzewania budynkéw nalezy stosowac paliwa charakteryzujgce sie niska emisjg
spalin lub odnawialne Zrédta energii,
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e gromadzenie odpadéw statych w przystosowanych do tego celu pojemnikach
usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomos$ci. Dalsze ich
zagospodarowanie nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury
technicznej.

Ustala sie kierunek rozwoju komunikacji zwigzanej z czescig drogi krajowej nr 7
Zukowo — Chyzne, klasy GP, na realizacje drogi ekspresowej S7. W obszarze opracowania
dla czesci drogi krajowej nr 7 realizowana jest inwestycja zwigzana z budowg drogi
ekspresowej S7 — odcinek Strzegowo — Pienki o dtugosci 22 km. Pozostaly odcinek drogi
krajowej, ktory znajdzie sie¢ poza pasem drogi ekspresowej S7 zostanie dostosowany do
funkcji jakg ma spetniac {j. jako droga serwisowa oraz dojazd do wezta.

Wytwoérnia Mas Bitumicznych w obrebie Kowalewko, gmina Glinojeck funkcjonowac
bedzie w latach 2019 — 2021, a wytworzony asfalt stuzy¢ bedzie do budowy drogi
ekspresowej S7. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej, stuzacej obstudze przedmiotowej inwestycji, jednakze nie bedzie to wymagato
poniesienia naktadow finansowych przez gmine. Zapewnienie energii elektrycznej dla
funkcjonowania przedsiewziecia bedzie lezato po stronie inwestora.

W zakresie obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, na terenie objetym zmiang studium — etap Il dopuszcza sie realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze opracowania zmiany studium — etap II,
nie przewiduje sie sytuowania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Wytwdrnia Mas Bitumicznych, ktérg dopuszcza sie do realizacji w ramach niniejszej zmiany
studium — etap Il, zrealizowana bedzie na potrzeby budowy drogi ekspresowej S7 odcinek
Strzegowo - Pienki. Budowany odcinek drogi ekspresowej S7 o dtugosci 22 km, ktérego
cze$¢ przebiegac bedzie przez obszar objety zmiang studium — etap Il zostanie ukonczony w
maju 2021 r.

W zakresie obszardw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszarow
wymagajgcych przeprowadzenia scalen [ podziatu nieruchomosci, a
takze obszarow przestrzeni publicznej w graniach zmiany studium — etap Il, ustala sie
sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego
zapisy umozliwig realizacje Wytworni Mas Bitumicznych w obrebie Kowalewko, gmina
Glinojeck.

Nie okresla sie obszaréow, obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh
i podziatu nieruchomosci, a takze obszardw przestrzeni publicznej, w granicach zmiany
studium — etap II.
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W zakresie obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia
gruntoéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, na terenie objetym zmiang studium —
etap Il, zmiany wymaga miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego zasieg
dotyczy dz. nr 257 i 258 oraz czesci dz. nr 256, potozonych w obrebie Kowalewko,
na ktérych wyznaczono kierunek zagospodarowania przestrzennego pod strefe dziatalnosci
gospodarczej Ic. W zakresie uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne oraz w zakresie przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze nie
podejmuje sie ustalen.

Na terenie objetym zmiang Studium — etap Il nie wystepujg obszary pomnikow
zagtady ani ich strefy ochronne, na ktérych obowigzujg ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenoéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120).

W zakresie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji, teren objety zmiang studium — etap Il, w zakresie wystepowania ztoza piaskow
naturalnych ,Szyjki”, ustala sie kierunek zagospodarowania jako dolesienia.

Na terenie objetym zmiang studium — etap Il nie wskazuje sie obszarow
zdegradowanych.

Na terenie objetym zmiang studium — etap Il nie wystepujg tereny zamkniete i ich
strefy ochronne.

Na terenie objetym zmiang studium - etap Il nie wyznacza sie obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, zwigzanych z uwarunkowaniami i potrzebami
zagospodarowania wystepujgcymi w gminie.

Na obszarze zmiany studium — etap Il nie wyznacza sie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie elektryczng z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz stref ochronnych zwigzanych z ograniczenia
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

o Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
zmiany studium — etap I
Zmiana Studium — etap | dotyczy dziatek potozonych w obrebie Kondrajec
Szlachecki, uzytkowanych dotychczas jako rolnicze. Na podstawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck —
etap |, obszar objety zmiang otrzymuje kierunek zagospodarowania przestrzennego — teren
eksploatacji kruszywa ze ztoza piaskéw "Kondrajec Szlachecki", oznaczony symbolem PE.
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o Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
zmiany Studium:

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Glinojeck — etap Il obejmuje obszar obrebu Kowalewko. Dotychczas wyznaczone
i uzytkowane tereny zwigzane z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng izabudowg
zagrodowg, otrzymaty kierunek strefy zurbanizowanej — la. Tereny zwigzane z przemystem,
produkcjg, sktadami i magazynami otrzymaty kierunek rozwoju jako strefa dziatalnosci
gospodarczej — lc. Utrzymuje sie w niniejszej zmianie funkcje rolniczg, zgodnie
Z uzytkowaniem terendw, ktora zostata zakwalifikowana do strefy rolnej - Il. Na terenach
uzytkowanych jako lasy, a takze przewidzianych do zalesienia wraz z istniejgcymi
zadrzewieniami i zakrzewieniami wyznaczono kierunek strefy przyrodniczej — Ill. Do strefy
przyrodniczej Il zaliczono teren, dla ktérego Starosta Ciechanowski wydat decyzje o
zakonczeniu rekultywacji w kierunki leSnym. W obszarze zmiany studium — etap Il dokonano
rowniez zmiany terenu uzytkowanego dotychczas jako teren rolniczy, na ktérym wyznaczono
strefe dziatalnosci gospodarczej — Ic, w celu umozliwienia realizacji inwestycji polegajgcej na
budowie Wytworni Mas Bitumicznych, ktora stuzyé ma obstudze budowy drogi ekspresowe;j
S7 na odcinku Strzegowo - Pienki. Zmiana studium — etap |l obejmuje réwniez uktad
komunikacyjny, w sktad ktérego wchodzi budowa drogi ekspresowej S7, realizowana w
czesci ciggu drogi krajowej nr 7.
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OZNACZENIA:

TERENY ZABUDOWANE | ZAGOSPODAROWANE

- tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j -
- uzupetnienie, modernizacja oraz przeksztatcenie,

- teren kapieliska,

- teren ogrodow dziatkowych,

- teren cmentarza czynnego,

I - teren cmentarza w budowie.
o8 |

TERENY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA
| POSTULOWANE DO OCHRONY

- tereny lasow i zadrzewien,
- tereny laséw ochronnych,
- tereny planowanych dolesien,

Py Y d - obszary ciagow powigzan przyrodniczych zapewniajacych
- =1 y ge ekologiczna obszaru w skali regionainej,
'. e !f - obszary ciagow powigzan przyrodniczych zapewniajacych
_— rownowage ekologiczng obszaru w skal lokainej,

‘ | - pomniki przyrody,

' - pozostalodci po spietrzeniach wody,

rm - teren planowanego zbiormika retencyjnego,

- obwekty wpisane do rejestru 2abytkow.

oW

E tereny parkow podworskich.

« - phszary stanowisk archeologicznych.

- kompleksy gleb o klasie bonitacyjnej 11,
- kompleksy gleb o kiasie bonitacyjnej IV.
R - uzytki zielone,

i.‘ .| _obszary o stabej izolacyjnosci gruntowe
ng warstw wodono$nych,

- tereny przemystu i sktadéw - uzupetnienie i modernizacja,

- teren cmentarza zamknietego cmentarza przykoscielinego.

TERENY ROZWOJOWE MIASTA

- tereny preferowane pod zainwestowanie mieszkaniow
- ustugowe,

- tereny preferowane pod zainwestowanie ustugowe,

- tereny preferowane pod zainwestowanie produkcyjno -
- ustugowe,

- kierunki dopuszczalinych zmian funkcji terenéw
prgferowanych pod zainwestowanie w kierunku:
- mieszkaniowo - ustugowym,

- produkeyjno - ustugowym,

- tereny preferowane pod zainwestowanie mieszkaniowg
- ustugowe w Il - im etapie,

- tereny o najkorzystniejszych warunkach pod wzgledem
= budowlanym,

- tereny o mniej korzystnych warunkach pod wzgledem
budowlanym.

- tereny o najkorzystniejszych warunkach klimatycznych,

KOMUNIKACJA
- drogi krajowe,

- planowane obejécia drogowe na drogach krajowych,

- teren drogi krajowej nr 7 z wgzlem Dreglin
wg koncepc programowo-przestrzennej przystosowania droginr 7
do parametrow drogi ekspresowe) Biura Projektéw DROMEX 2000r
- drogi powiatowe,

- gtéwne drogi gminne,

ﬁ? - przystanek PKS,

- stacja paliw,

sz - planowane przebiegi Sciezek i tras rowerowych,

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

- teren miejskiej oczyszczalni $ciekéw,

| - istniejace kolektory kanalizacji sanitarnej,

e

== == - planowane kolektory kanalizacyjne,

t—-j - przesylowa linia elektroenergetyczna 110 kV,

I~ automatyczna centrala telefoniczna
4



