RADA MIEJSKA
w Glinojecku

: UCHWALA NR 111/25/2018

RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU

z dnia 20 grudnia 2018 .

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowa nego
W obrebie geodezyjnym Dzialy, gmina Glinojeck

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2018r. poz.994; zm. Dz. U. z2018r. poz. 1000) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945) w zwiazku
z uchwata Nr XVII/185/2017 Rady Migjskiej w Glinojecku z dnia 2 sierpnia 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w obrebie
geodezyjnym Dzialy, gmina Glinojeck, Rada Miejska w Glinojecku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ L. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
W obrgbie geodezyjnym Dziaty, gmina Glinojeck nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Glinojeck.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w obrebie
geodezyjnym Dzialy, gmina Glinojeck zwany dalej ,,planem”.

I) Zakres planu obejmuje obszar o tacznej powigrzchni 113ha w obrgbie geodezyjnym Dzialy;

2) Granice opracowania planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000.
2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

I) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng czgs$¢ uchwaly - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspdlczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
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10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
I1) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérych mowa w art. 34 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji w zakresie
terenow podlegajacych ochronie wtym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych  w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
I) granice obszaru objgtego ustaleniami planu, (granica opracowania i obowigzywania planu);
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaly, stanowigcy akt prawa miejscowego;

2) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety ustaleniami planu w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 2 ust. 1. niniejszej uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesé obszaru planu z okreslonym przeznaczeniem, oznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolami literowymi i cyfrowymi;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore uznaje sie za
dominujace na terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca teren, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ budowle oraz budynki, biorgc pod uwage ich
zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodéw, pochylni, gankéw, balkonéw, taraséw, wykuszy,
wind dla os6b niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkéw, zadaszen nad wejsciami i okapow na glebokosé
1,5m, realizacji elementow termoizolacji oraz czesci podziemnych budynkow, atakze budowli

infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, ktére mozna sytuowaé poza nieprzekraczalng linig
zabudowy;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

9) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, o ktorych mowa w ustawie — Prawo ochrony $rodowiska,
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny iktére niesa zaliczane do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

10) proekologicznych systemach cieplnych — nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktére nie powoduja
przekroczenia dopuszczalnych emisji gazéw i pylow, okreslonych w obowiazujacych przepisach
odrgbnych, w szczegblnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczna, stoneczna, itp.

2. Pojgcia i okreslenia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
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1) granic obszaru objgtego planem;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i terenow komunikacji, okreslonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenéw: RM, U.ML, ZL, ZLD, R, KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
2) tereny zabudowy ustug i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem U.ML;
3) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:
4) tereny przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLD;
5) tereny upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2. Tereny wymienione w ust. 1 wydzielone sa liniami rozgraniczajacymi.
§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowaé w sposéb zgodny z ustaleniami
planu w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, z przepisami okreslonymi dla
poszczegoblnych terenéw funkcjonalnych, z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi i zasadami wspélzycia
spofecznego;

2) nakaz realizacji zabudowy zgodnie z wskazanym na rysunku planu przebiegiem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposob nie zaklocajacy harmonii krajobrazu, aw szczegdlnosci
ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do 2. kondygnacji nadziemnych, o wysokosci do 12m,
budynkéw gospodarczych do 7m;

4) do wykonczania elewacji budynkéw stosowanie takich materialow jak: kamien naturalny, cegla licowa,
tynk, drewno;

5) nakaz stosowania dachéw w stonowanej, jednorodnej kolorystyce brazéw, czerwieni i grafitu;

6) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

7) nakaz utrzymania ustalonego planem wskaznika intensywnosci zabudowy oraz udzialu powierzchni
biologicznie czynnej;

8) dopuszczenie sytuowania budynkéw garazowych i gospodarczych w granicach dzialek dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami RM i U.ML;

9) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé
terenow, budynkow i urzadzen dla osob starszych i niepetnosprawnych.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy okreslone
w Rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) ochrong i ksztattowanie $rodowiska na terenach objetych prawng forma ochrony przyrody (Nadwkrzanski
Obszar Chronionego Krajobrazu) na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz: 100,0 m. od linii brzegowej
rzeki Rosicy, aogrodzen w odleglosci mniejszej niz 5,0 m. od korony rowéw melioracyjnych i linii
brzegowej ciekow wodnych;

Id: 90SEAEBB-4140-4977-B8 A9-F2F0C516EF | A. Uchwalony Strona 3



—

|

ﬂ Id: 90SEAEBB-4140-4977-B8A9-F2F0C516EF 1 A. Uchwalony
|

3) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz,
energia elektryczna, ekogroszek, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrédla energii;

4) prowadzenie uporzadkowanej gospodarki Sciekowej i odpadami statymi;

5) nakaz zachowania przynajmniej 50% terenu kazdej dziatki budowlanej jako — powierzchni biologicznie
czynnej na terenach oznaczonych symbolem RM:; 70% terenu kazdej dziatki budowlanej jako —
powierzchni biologicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolem U.ML; 80% terenu kazdej dziaki
budowlanej jako — powierzchni biologicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolem R;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzieé, ktére nie spetniaja wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu, za wyjatkiem drég oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem wycinki jedynie pod inwestycje liniowe lub ze wzgledow
bezpieczenstwa;

8) sposob zagospodarowania terenéw musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne, w szczeg6lnosci w zakresie drog
pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

9) nakaz przytaczenia szamb szczelnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu, ciekow wodnych, wéd powierzchniowych ido urzadzen
melioracyjnych; dopuszcza si¢ funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych, oproznianych okresowo
zbiornikéw Sciekéw lub przydomowych (indywidualnych lub zespotowych) oczyszczalni Sciekow;

11) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

12) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenu
ustalonej w przepisach odrgbnych w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

13) ochrong istniejacych ciekéw wodnych i urzadzen melioracyjnych. Wszelkie dzialania Zwigzane
z przebudowy, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej rowow nalezy przeprowadzaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

14) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy przed sptywem powierzchniowym wad
opadowych na teren poza granicami wiasnosci:

15) wykorzystanie uwarunkowan przyrodniczych dla rozwoju produkcji rolnej, w tym z preferencja rolnictwa
ekologicznego i produkcjg zywnosci o wysokich parametrach jakoSciowych — tzw. zdrowej zywnosci:

16) dopuszczenie chowu i hodowli zwierzat 0 maksymalnej wielkosci 40 DJP;
I'7) wspieranie gospodarstw zmieniajacych profil dziatalnosci z gospodarstw rolnych na lesno-rolne;

18) tworzenie warunkéw dla rozwoju agroturystyki oraz podniesienie standardu zabudowy zagrodowej.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) ochrong waloréw krajobrazowych, tzn. wartosci ekologicznych, estetycznych i kulturowych terenu oraz
zwigzanych znim elementow przyrodniczych, uksztattowanych przez sily przyrody lub w wyniku
dziatalnosci cztowieka, niezaleznie od tego, czy sg objete szczegolnymi formami ochrony przyrody;

2) ochrong ciaggéw powigzan przyrodniczych zapewniajacych réwnowage ekologiczng obszaru w skali
lokalnej;

3) ksztaltowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewow zgodnie  z uwarunkowaniami siedliskowymi

i geograficznymi (dominujacy udzial drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia;

4) zwigkszenie waloréw przyrodniczych terenu poprzez prowadzenie zalesien w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych juz powierzchni lesnych, przeznaczajac na ten cel grunty nieprzydatne dla rolnictwa (nieuzytki,

enklawy lesne) oraz takie na ktérych produkeja rolna jest nieoplacalna (grunty najslabsze jakosciowo —
klasy VI i VIz);

5) ochrong i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewief, grup zieleni
i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni w miejscach koniecznego jej usunigcia, przy uwzglednieniu
podstawowej funkcji terenéw;
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6) ochrong dolin rzecznych i obnizen terenowych (ciagi ekologiczne, uktady wentylacyjne i odwadniajace)
poprzez pozostawienie tych terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu;

7) ochrong i otoczenie opieka starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespolow, grup drzew i krzewdw

0 wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, wystepujacych np. przy zagrodach, drogach, ciekach
wodnych itp.).

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) ochrong krzyzy przydroznych.

2.Na obszarze opracowania planu nie wystepuja objete ochrong konserwatorska obiekty zabytkowe,

stanowiska archeologiczne ani obiekty lub obszary, ktore wymagaja wprowadzenia zasad ochrony débr kultury
wspolczesne;.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym plan
w rozdziale 3.

okresla sie
em w ustaleniach szczeg6lowych, zawartych

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych.

1) Przy realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych niniejszym planem ustala si¢ koniecznos¢

uwzglednienia przepiséw ustanowionych dla Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 24 z dnia 15.04.2005 roku w sprawie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz. Woj.Maz. Nr 91 z 2005 r. poz.2456), z pozZniejszymi zmianami.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci.

1) Na obszarze objetym planem nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci, w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

2) Zasady scalenia ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych, zawartych w rozdziale 3.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okresla si¢ indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem w ustaleniach
szczegolowych, zawartych w rozdziale 3.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

2. Jako podstawowg sie¢ komunikacji dro

gowej ustala sig tereny drog wewnetrznych, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami.

3. Dla teren6w drég wewngtrznych KDW (od IKDW do 6KDW) ustala sie:
1) przeznaczenie - teren na urzadzenie drég wewnetrznych oraz lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ istniejgcej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ jako
zmienng od 4m do 11m w liniach rozgraniczajacych;

3) szeroko$¢ projektowanych drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDW i 7KDW
ustala si¢ na Sm w liniach rozgraniczajacych;

4) szerokos¢ pozostatych drog wewnetrznych ustala si¢ zgodnie ze stanem istniejgcym;

5) dzialania zwigzane zbudowa, remontem i moderniza

cjg drog iich skrzyzowan realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) linie rozgraniczajace dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie
zgodnie z rysunkiem planu;

7) mozliwos¢ poprowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, elementéw infrastruktury technicznej,
W sposob, ktéry nie spowoduje zmniejszenia trwalosci obiektéw drogowych inie bedzie stanowi¢

zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym o$wietlenia ulicznego oraz hydrantow
przeciwpozarowych);

8) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni W sposdb umozliwiajacy bezpieczne korzystanie
osobom niepetnosprawnym ruchowo:
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9) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniej geych ciekow wodnych;
10) dopuszcza sig drogi bez wydzielonej jezdni i chodnikéw;
I') obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia.
4. Ustala sig uktad komunikacji rowerowej:
1) prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych z jezdni pasow dla roweréw;
2) prowadzenie $ciezek ruchu rowerowego lub pieszo-rowerowego.

5. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

I) dla zabudowy rolniczej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej min. 2 miejsca postojowe na | lokal
mieszkalny zlokalizowane na terenie wiasnej dziatki w tym miejsca w garazach;

2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych;
3) ustugi handlu - 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100m2 pow. Uzytkowej;
4) ustugi gastronomii — | miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 5 miejsc konsumpcyjnych;

5) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca postojowe
na kazde rozpoczgte 100m? pow. uzytkowej;

6) 1 migjsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;
7) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Tereny drég wewnetrznych iewentualnych ciggéw pieszo-jezdnych mozna réwniez wydziela¢
i ksztaltowa¢ w zaleznoéci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sig:W oparciu o sieci istniejace i projektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

2. Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
1) wodociggowa;
2) kanalizacji sanitarnej;
3) elektroenergetyczng;
4) telekomunikacyjna.

3. Budowg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia
terenu, zmozliwoscia jego modernizacji, rozbudowy iprzebudowy przy zachowaniu obowigzujacych
przepiséw odrgbnych.

4. Realizacja poszczegolnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej musi uwzgledniac wymagane
wzajemne odleglosci pomiedzy nimi.

5. Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako podziemne, poprzez
przediuzenie istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych drég ipod warunkiem
zachowania innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

6. W przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenow
z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu
obowigzujacych przepiséw odrebnych.

7. Zaopatrzenie w wodg (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z projektowanej gminnej sieci
wodociggowej o $rednicy min. 110mm. Dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody do
czasu wybudowania gminne;j sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Na terenach zabudowy rolniczej, ustugowej i rekreacyjnej nie powodujacych zanieczyszczenia wod
opadowych, dopuszcza si¢ powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych w granicach wiasne] dzialki
budowlanej, zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;
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9. Odprowadzenie $ciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy rurociggéw min
400mm. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo
oproznianych zbiornikéw lub przydomowych (indywidualnych lub zespolowych) oczyszczalni Sciekow (o ile
pozwalajg na to warunki gruntowe). Obowigzuje nakaz przylaczenia szczelnych zbiornikéw na $cieki do sieci
kanalizacji sanitarnej w trakcie jej realizacji.

10. Gospodarka odpadami — konieczno$¢ zbiérki odpadéw w ramach poszczegdlnych dzialek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwiazane ze zbiérka odpadéw) oraz zorganizowany ich wywoz na
spefniajgce wymogi ochrony $rodowiska skladowisko, w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi.

I'l. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i o$wietlenie drég poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa lub
napowietrzng, zasilang z istniejacej i projektowanej infrastruktury elektroenergetycznej, przy zachowaniu
obowiazujacych przepiséw odrebnych, i z zachowaniem zasad:

1) lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych (np. obiekty liniowe typu linia napowietrzna lub/i kablowa)
gléwnie w istniejacych czy projektowanych pasach drogowych, liniach rozgraniczajacych drog jak rowniez
na terenach innego przeznaczenia;

2) zasilanie obiektéw odbywa¢ si¢ bedzie poprzez zlacza kablowe z ukladami pomiarowymi umieszczonymi
w granicach dziatki;

3) lokalizacja nowych budowli typu stacja transformatorowa SN/nN stupowa i/lub budynkowa glownie
w istniejacych czy projektowanych pasach drogowych, liniach rozgraniczajacych drog jak rowniez na
terenach innego przeznaczenia, z mozliwoscia wydzielenia odrgbnej dziatki o niezbednej powierzchni,
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

4) dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych zaréwno napowietrznych jak i kablowych
ustala sig strefy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) lokalizacja budowli typu stacja transformatorowa iinnych urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga
zmiany ustalen planu.

12. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodel, z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych
rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do $rodowiska.

13. Zabezpieczenie wiacza telekomunikacyjne - poprzez istniejace iplanowane sieci, realizowane
w roznych technologiach, w tym bezprzewodowe;.

14. Wszelkie dziatania zwigzane z przebudows i modernizacja urzadzen melioracyjnych (projekt i jego
realizacja) na terenie objetym planem musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

15. Mozliwos¢ realizacji innych elementow infrastruktury technicznej, np. systeméw $wiattowodowych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM (od 1RM do 7RM) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa w zakresie agroturystyki i ustug podstawowych
nieucigzliwych, obiekty obshugi rolnictwa;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna bezposrednia z przylegtych drég wewnetrznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z §8. pkt 5) uchwaty;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,5;

5) prowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardéw $rodowiska poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6) zabudowa ustugowa jako wbudowana w budynki mieszkalne lub jako wolnostojaca;
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7) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy z zakresu funkcji dopuszczalnej na odrgbnych dziatkach;

8) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy w ramach
dopuszczalnego przeznaczenia i z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy w pkt 3.;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 12m;
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych w zabudowie zagrodowej do 7m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen stuzacych do obstugi produkeji rolniczej (np. silosy) do 15m;

4) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°%
glowna kalenica dachu: dowolna dla wszystkich budynkow;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 8m do 18m.
4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji zagrodowej 2000m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;
3) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 22m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000m?2.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U.ML ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie: gastronomii, hotelarstwa; zabudowa rekreacji
typu pensjonatowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela lub zarzadzajacego nieruchomoscia
oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 10m od granicy terenu istniejgcej drogi wewnetrznej IKDW
iw odleglosci 12m od granicy terenu lasu, zgodnie zrysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) obstuga komunikacyjna bezposrednia z przyleglych drogi wewnetrznej;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z §8. pkt 5) uchwaty;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,5;

5) prowadzona dzialalnos$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardéw $rodowiska poza
terenem do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

6) zabudowa mieszkaniowa jako wbudowana w budynek ustugowy lub jako budynek wolnostojacy;
7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

8) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wbudowana lub zespolona z bryla budynku
o funkcji podstawowej lub jako budynek wolnostojacy;

9) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce;

10) sposdb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. Zakaz lokalizowania:
1) zakladoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) przedsigwzig¢ mogacych zawsze oddzialywa¢ znaczaco na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

3) przedsigwzigé, ktére nie spelniaja wymogdw przepiséw odrgbnych dotyczacych zasad zabudowy
i zagospodarowania na terenie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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4) tymczasowych obiektéw budowlanych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowe; i rekreacyjnej o wysokosci kalenic do 12m;
2) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 7m:;

3) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°
gléwna kalenica dachu: dowolna;

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych od 9m do 18m, budynkéw ustugowych od 10m do
30m.

5. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
I) brak wskazania nieruchomosci objgtych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podziatu nieruchomosci z zachowaniem regulacji
wynikajacych z przepiséw odrebnych, przy zachowaniu parametréw podanych ponizej;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 1600m?;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;
5) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 80m.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL (od 1ZL do 8ZL) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejgcych kompleksow lesnych;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) gospodarke na terenach laséw zgodnie z planami urzadzenia lasow:

4) przy zagospodarowaniu terenéw koniecznosé uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej
oraz ciekow wodnych, urzadzen irowow melioracyjnych, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnym.

3. Na terenach laséw dopuszcza sie mozliwosé:
1) lokalizacj¢ obiektéw zwigzanych z gospodarka lesng i eksploatacja lasow;
2) urzadzania ciagéw spacerowych i szlakéw turystycznych;
3) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i tgk $rédlesnych.
4. Szczegdlowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym.

I) nie ustala si¢ szczegétowych zasad podziatu nieruchomosci dla terenéw leSnych, podzialéw nalezy
dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZLD (od 1ZLD do 14ZLD) plan ustala:

I) przeznaczenie podstawowe — tereny pod zalesienie wyznaczonych gruntéw rolnych o najnizszych klasach
bonitacyjnych i nieuzytkow;

2) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$é uwzglednienia zasad dotyczacych gospodarowania
w Obszarze Nadwkrzanskiego Chronionego Krajobrazu;

3) zakaz zabudowy kubaturowej i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) przy zagospodarowaniu terenéw koniecznogé uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej
oraz ciekow wodnych, urzadzen irowow melioracyjnych, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odregbnym.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.
1) Zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IR (od 1R do 5R) ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zalesien na glebach o klasach bonitacyjnych V1 i Viz; tereny nowych
siedlisk rolniczych dla gospodarstw o wielkosci powyzej éredniej powierzchni gospodarstwa w gminie,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna bezposrednia z przyleglych drég wewnetrznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z §8. pkt 5) uchwaty;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,5;
5) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy z zakresu funkcji dopuszczalnej na odrebnych dziatkach;
6) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow mieszkaniowej Jjednorodzinne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych w zabudowie zagrodowej do 7m;

3) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
gléwna kalenica dachu: dowolna dla wszystkich budynkow;

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 8m do 18m.
4. Szczegblowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie ustala si¢ szczegélowych zasad podziatu i scalania nieruchomosci dla terenéw rolnych, podzialow
nalezy dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koficowe

§ 22. W celu zapewnienia warunkéw ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia ustala sie:

I) koniecznos¢ uwzglednienia wymogow obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrebnymi przy realizacji
zabudowy;

2) mozliwos¢ lokalizacji na obszarze objetym planem urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilne;.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujacy spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

I)do czasu zabudowy izagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy;

§ 24. Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowana uchwaleniem
niniejszego planu w wysokosci:

1) 10 % dla terenu RM;
2) 20 % dla terenu U.ML;
3) 1 % dla terenu R;

§ 25. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwala podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Gminy.
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ZALACZNIK NR 3

do uchwaly NR I11/25/2018

RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU
z dnia 20 grudnia 2018r.

W sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

Realizujgc ustalenia zawarte w art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. gmina przewiduje nastgpujgce wydatki zwigzane
z realizacjg infrastruktury technicznej zgodnie z zapisami W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w obrgbie geodezyjnym Drzialy,
gmina Glinojeck (zawarte w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia ,,Miejscowego

planu ...”), ktére beda realizowane w sposéb nastgpujacy:

Zadanie 1. — przejgcie na rzecz Gminy gruntéw pod drogi publiczne w perspektywie 10 lat,

szacowany koszt: 10 000zt;

W/w wielkosci zostana uscislone na etapie sporzgdzania dokumentacji projektowo -

kosztorysowej oraz operatéw szacunkowych dotyczacych wyceny gruntdw, celem wykupu

przez gming.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w
obrgbie geodezyjnym Dzialy, gmina Glinojeck przystapiono na podstawie uchwaly
Nr XVII/185/2017 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia 2 sierpnia 2017r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w
obrebie geodezyjnym Dzialy, gmina Glinojeck.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rad¢ Miejska w Glinojecku ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1073).

Granice planu obejmujg obszar o powierzchni ok. 113 ha, w sktad ktoérego wchodzg tereny wsi
Dzialy.

Stosownie do art. 20 ust | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Glinojecku stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwiazania nie naruszajg ustalen aktualnego
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Glinojeck,
przyjetego uchwata Nr XXV/213/02 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia 26.06.2002 roku.

Studium w obszarze planu wyznacza stref¢ rozwoju funkcji lesno rolnych oraz wyodrebnia
nastgpujace tereny:

1) tereny lasow i zadrzewien,

2) tereny planowanych dolesien,

3) tereny uzytkéw zielonych o nizszych klasach bonitacyjnych.

Ustalenia planu realizujg wymagania wynikajace z art. | ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1073)

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w
sposob nastgpujacy:

I) wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie
przeznaczenia terenow oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob
harmonizujacy z istniejacym zainwestowaniem i zabudowa bezposredniego sgsiedztwa,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, zasad lokalizacji zabudowy w stosunku do drog gminnych wewngtrznych oraz przez
okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

3) wymagania ochrony $rodowiska - poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajace si¢ m.in. zakazem lokalizacji
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
W przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury, w szczegdlnosci
budowy i modernizacji drog, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisow odrgbnych, a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, waod
podziemnych oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego: brak obiektéw o walorach kulturowych z
wyjatkiem dwoch krzyzy przydroznych,
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5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia: ustalono minimalng
powierzchnig dziatki budowlanej i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu
zachowania standardow zamieszkania oraz odpowiednie parametry drog wewnetrznych,
umozliwiajace dziatania ratunkowe,

6) walory ekonomiczne przestrzeni: zmiana przeznaczenia terenu przyczyni sie do aktywizacji
gospodarczej wsi i spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

7) prawo wlasnosci: tereny sg wiasnoscia prywatna i beda zagospodarowane zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie miejscowym i studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa - w obszarze planu ustalono obowigzek
dostosowania drog wewngtrznych, sieci i urzadzen zaopatrujacych w wode i urzadzen
telekomunikacyjnych, do dziatan w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen, zgodnie wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci paristwa,

9) potrzeby interesu publicznego: zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidtowych
parametréw drég oraz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw i urzadzen do
granic wyznaczonego terenu,

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: planowana zabudowa bedzie
zaopatrywana w media z istniejgcych i projektowanych wzdhiz drogi gminnej systemdéw
infrastruktury technicznej; na obszarze planu i w jego sasiedztwie nie wystepuja sieci
szerokopasmowe,

I1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
Jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko oraz wytozeniu tych
dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko - w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Glinojeck,

b) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na $rodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,

¢) udostgpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz na zadanie droga elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci:
W obszarze planu problem zaopatrzenia w wodg do picia oraz na cele przeciwpozarowe
zapewniono poprzez ustalenia moéwiace o mozliwosci przytaczenia obiektow do sieci

wodociggowej; ponadto sieci i urzadzenia zaopatrujace w wodg, muszg spetnia¢ wymagania w
sytuacja kryzysowych.

Zgodnie z art. | ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a
takze wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedurg strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
gminy) i spofeczne (aktywizacja gospodarcza).
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Zgodnie z art. | ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

a) ksztalttowanie struktury przestrzennej w nawigzaniu do sasiedztwa przy istniejacych ukfadach
komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

b) ze wzgledu na niewielkie zainwestowanie osadnicze nie przewiduje si¢ objecia
przedmiotowego terenu systemami transportu zbiorowego.

C) rozwiazania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie pieszych i rowerzystow zapewniajg
odpowiednie szerokosci istniejacych drog,

d) nowa zabudowe zlokalizowano w oparciu o istniejgcg zabudowe z dostgpem do sieci
komunikacyjnej i istniejacych systeméw infrastruktury technicznej.

Przedstawiony projekt planu obszaru zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Dzialy, gmina

Glinojeck jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Glinojeck.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw nie bedzie znaczacy i ponadto roztozony

W czasie, natomiast z tytutu zmiany przeznaczenia wzrosng dochody budzetu gminy; powyzsze

zostato przedstawione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu i jako zalgcznik nr 2 do
Uchwaly.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
ocenia postgpy W opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalefi studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie
rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu jest zgodny z wynikami »Analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck oraz planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego” przyjetej Uchwata Nr XVI1/176/2017 Rady Miejskiej w
Glinojecku z dnia 30 czerwca 2017r., ktora wykazata koniecznos¢ uchwalania kolejnych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadziata:

Sylwia Koziatek
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