BURMISTRZ GIZYCKA

Gizycko, dnia 31.12.2025r.
Znak: WPI.6730.13.2025.AZ

DECYZJA Nr 16/2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1i4, art. 61, art. 63, art. 64 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz zgodnie z
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1691) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.07.2025 .

19-300 Etk, po dokonaniu uzgodnien:

= na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych,

e napodstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do
obszardéw przylegtych do pasa drogowego drogi publicznej (ul. Wodociggowej), zlokalizowanej na dz. nr 107/6
w obrebie geodezyjnym Gizycko 2, miasto Gizycko.

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i nadbudowie budynku ustugowego
(przedszkola) w obrebie dziatek o nr ewid. 215/14 oraz 215/15 (obreb 02) przy ul. Wodociggowej w Gizycku.

Il.  Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Funkcja zabudowy - zabudowa ustugowa

2) Rodzaj inwestycji: rozbudowa i nadbudowa budynku ustugowego (przedszkola)
Il.  Warunkii wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokosc elewacji frontowej — od 18,0m do 20,5m,

2) wysokosc zabudowy — od 7,9m do 10,0m,

3) uktad potaci dachowych - ptaski,

4) kat nachylenia dachu — do 59,

5) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu terenu — réwnolegty,

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi
(teren inwestycji 316,0 m2) — nie wiecej niz 0,9,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu objetego liniami
rozgraniczajgcymi (teren inwestycji 316 m2) — 0% powierzchni terenu objetego wnioskiem,

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8

9) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,

10) minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy — 0,34.

lll.  Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy kubaturowej wyznaczona w odlegfosci 6,0, m od linii
rozgraniczajgcej droge gminna w obrebie dziatki o nr ewid. 107/6.

2) Odlegtosci od nieruchomosci sasiednich, nalezy wyznaczyé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow tech‘nicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. z poz. 1225 ze zm.).

IV.  Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.
Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r,, poz.1839 z péin. zm.) w sprawie przedsiewzie¢
moggqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko, wobec czego w przedmiotowej sprawie nie jest wymagana
decyzja srodowiskowa.
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V. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

Na przedmiotowym terenie nie wystepuje prawna forma ochrony wynikajaca z przepisdw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U.2022.840 ze zm.).

VI.  Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1}  dziatka posiada dostep do drogi publicznej— drogi gminne] {ul. Wodaciggowej), zlokalizowanej na dz. nr 107/6
w obrebie geodezyjnym Gizycko 2, miasto Gizycko, poprzez dziatke 107/4 (obreb 02).

2} zaopatrzenie w wode — z projektowanego przytacza wodociggowego, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

3) odprowadzenie $ciekow — projektowane przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

4) odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni dachdw —istniejgce przylgcze kanalizacji deszczowej,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

6) zaopatrzenie w ciepto — istniejgce przylgcze do sieci cieptowniczej,

7} zaopatrzenie w gaz z isiniejgce] sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce siec,

8) gromadzenie odpaddw statych w pojemnikach usytuowanych na dzialce z zapewnieniem ich wywozenia,
stosownie do przepisdw odrebnych, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

9)  miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci
lub w oparciu o odrebne ustalenia,

10) rozwigzanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodnié z zarzadcami tych sieci.

Vil.  Wymagania dotyczgce achrony intereséw oséb trzecich:

Przy zagospodarowaniu terenu nalety speinié wymagania dotyczgce ochrony interesdw prawnych oséb
trzecich w granicach okre$lonych przez ustawy i zasady wspotiycia spotecznego.
Inwestycje usytuowaé i roboty budowlane wykonywac w sposéh zapewniajgcy ochroneg interesdw oséb
trzecich, w szczegdlnosci poprzez:
1) nie utrudnianie dostepu do sasiednich nieruchomosc, infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne],
2) ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne,
promienicwanie,
3) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,
4} zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny sasiednich dziatek oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére
spowodujg odptyw wdd opadowych bezposdrednio do wéd powierzchniowych.
5} Projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkdw uzytkowania nieruchomosci, na ktérej jest
zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowad ucigzliwosci dla terendw sasiednich, ucigzliwosc
powinna sie zamkng¢ w granicy terenu, na ktdrym bedzie realizowana niniejsza inwestycja.

VIll.  Ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw tub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow:

Przedmiotowy teren nie jest obszarem goérniczym, obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
oraz obszarem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.

IX. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone zostaly na zataczniku graficznym nr 1 do decyzji

i zatgczniku graficznym nr 3 do analizy urbanistycznej.

Uzasadnienie

Dnia 22.07.2025 r. wptynat wniosek [

19-300 Etk o ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na polegajgcef na
rozbudowie i nadbudowie budynku ustugowego {przedszkola) w obrebie dziatek o nr ewid. 215/14 oraz 215/15
{obreb 02} przy ul. Wodociggowej w Gizycku.
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Z uwagi na to, ze na przedmioctowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy ustali¢ warunki zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moiliwe jedynie w przypadku tgcznego speinienia
nastepujacych warunkdw:

1} co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji parametrow,
cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

1a} teren jest potozony na obszarze uzupelnienia zabudowy,

2)  teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniefgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

4)  teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele nierolnicze
inielesne albo jest objety zgody uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1,

5} decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6} zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a] w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i 834}, ustanowiony
zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b} strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W powyiszej sprawie zastosowanie ma art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw {Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Zgodnie z jego brzmieniem do spraw dotyczgcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznege lub wydania
decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejécia w Zycle niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:
1} stosuje sig przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym,

2} nie stosuje sie przepisdéw art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, e spetnione pozostaja przepisy art. 61 ust
1 pkt. 1 — 6 powotanef ustawy,

Projekt decyzji sporzadzita na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Aleksandra Zalewska.

Pouczenie:

1. W mysl art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {j.t.

Dz.U.2024.1130}):

a) w odniesieniu do tego samego terenu decyzie o warunkach zabudowy dla przedmiotowego terenu
moina wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcey, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom oraz wiascicielowi lub wieczystemu uzytkownikowi tereny,

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri 0sdb trzecich,

¢} wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje zwrot nakfadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji,

d) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktérej
decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji s3 jedynie podmioty,
miedzy ktérymi ma byc dokonane jej przeniesienie.

2. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwofania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie (ul. Kajki 10/12, 10-547 Qlsztyn) za posrednictwem Burmistrza Miasta
Gizycko w terminie 14 dni od dnia doreczenia.
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By Zgodnie z trescig art. 127a. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(j.t. Dz.U.2024.572):

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
Zatacznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy.

Zatgcznik tekstowy nr 2 - wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zatacznik graficzny nr 3 do analizy urbanistycznej.

o

Otrzymuja:
1. Strony postepowania (wykaz w aktach sprawy).
2. a/a.
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Znak: WPI.6730.13.2025.AZ

ZALACZNIK NR 2 DO DECYZ) O WARUNKACH ZABUDOWY
WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA DZIALEK 337/7,
337/8, 337/9,337/10 {OBREB 001 GIZYCKO)

Na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagari dotyczace] nowej zahudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. 2 2024 r. poz. 1116) oraz przepisow rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy {Dz. U. nr 164 z 2003 r. poz. 1589},

1. Granice obszaru objetego analizg.

Na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:1000 granice obszaru analizowanego oznaczono linig przerywang, a granice
terenu inwestycji oznaczono linig ciagla. Zgodnie z art. 61 ust. 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2024.1133 ze zm.) W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wiasciwy organ wyznacza wokot terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na
kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy cbszar
analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50
metréw, | przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy izagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumied te cze$¢ granicy dziafki budowlanej,
ktdra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sie gtdowny wiazd na dziatke, Za front terenu
inwestycji przyjeto te czesé terenu objetego wnioskiem, ktdra przylega do dziatki nr 336 w obrebie Gizycko 01,
m. Gizycko. W zwigzku z powyzszym analizie podlegajg tereny oddalone od dziatki objetej wnioskiem w odlegtosci
m w kazda ze stron (tj. 5 m x 3 = 15m}), tym samym wyznaczono obszar w odlegtosci 50 m. Aby wlaczyé do
analizowanego obszaru teren ustugowy — budynki Szkoty Podstawowej Nr 7 teren zostat zwigkszony o 10m tj, 60
m.

Wyznaczenie obszaru analizowanego w odlegtosci 60 m od granic terenu inwestycii pozwala organowi na
dokonanie oceny mozliwosci zrealizowania planowanej inwestycji.

2. Analiza obszaru.

1} Funkcje zabudowy i zagospodarowantia terenu w obszarze analizowanym:

W wyznaczonym obszarze analizowanym zlokalizowano zabudowe ustugowa oraz mieszkaniows jednorodzinng,
ustugowa, ustugowo handlows, drogi oraz budynki transportu i facznosci.. Dziatki objete analiza urbanistyczng to
dziatki nr: 302/15, 1310, 215/9, 215/10, 216, 215/4, 218/1, 236/2, 215/12, 215/13, 215/15, 337/11 oraz 337/4
w obrebie geodezyjnym Gizycko 01, m. Gizycko,

2) Cechy istniejgcej zabudowy w obszarze analizowanym:

» wskaZnik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

Udziat powierzchni zabudowy w obszarze analizowanym wynaosi od 0,2% do 100,00%. Sredni udziat powierzchni
zabudowy w obszarze analizowanym wynosi 59 %. Zasady ustalania omawianego parametru uregulowane sg w
& 5 rozporzadzenia, z ktdrego wynika, 2e udziat powierzchni zabudowy ustala sie na podstawie $redniego
wskaZnika tego udziatu dla obszaru analizowanego (ust. 1). Dopuszcza sie ustalenie innego udziatu powierzchni
zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust, 5a ustawy (ust. 2). Zasada jest zatem ustalenie
tego parametru na podstawie $redniej z obszaru analizowanego, z mozliwoéeia zastosowania odstepstwa od
sredniej, jezeli wynika to z analizy. Biorge pod uwage wyniki analizy, na podstawie § 5 ust. 2 ww. rozporzadzenia
ustalono udziat powierzchni zabudowy od 70% do 90% (powierzchnia terenu objetego wnioskiem — 369,00m?3).
Ustalenie powyiszego wskaintka w przedziale od 70,0% do 90,00% pozostaje w zgodzie ziadem
architektonicznym. Odstgpienie od ogdlnej reguly (§ 5 ust. 1 ww. rozporzadzenia) zapewni zachowanie
wiasciwych relacji przestrzennych nieniosgcych za sobg negatywnych skutkéw urbanistycznych,

o szerokosé elewacii frontowej
Szerokosci elewacji frontowych zabudowy w obszarze analizowanym wynosza od 3,34 m do 91,0m. S$rednia

szerokos¢ elewacji frontowej na catym cbszarze analizowanym {dla wszystkich funkcji i budynkéw} wynosi 35,45,
Zasady ustalania omawianego parametru uregulowane s3 w § 6 rozporzadzenia, z ktérego wynika, ze szerokosé
elewacji frontowej, znajdujacej sig od strony frontu terenu, wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie
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sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg
do 20% (ust. 1). Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokoscl elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktérej
mowa w art. 61 ust. 5a ustawy (ust. 2).

Wyniki przeprowadzonej analizy dowodzg, ze istniejgce w obszarze analizowanym budynki posiadajg
zréznicowane szerokoéci elewacji frontowych, uzaleinione od funkeji budynku. Wobec takich wynikdw analizy —
wedtug organu istniaty podstawy do ustalenia zgodnie § 6 ust. 2 rozporzgdzenia szerokodci elewacji frontowej
projektowanego budynku od 18,00 m do 20,50m.

« peometria dachu (kat nachylenia, wysokosé gtownej kalenicy i uklad potaci dachowych, a takze kierunek
gtowne] kalenicy dachu w stosunku do frontu terenu)

W obszarze analizowanym wystepujg budynki z dachami plaskimi i dwuspadowymi, budynki usytuowane s3
réwnolegle lub prostopadle lub w sposéb inny w stosunku do frontu dziatki. Zasady ustalania omawianego
parametru uregulowane sg w & 8 rozporzadzenia, z ktérego wynika, ze geometrie dachu (kat nachylenia i uktad
potaci dachowych) ustala sie odpowiednio do geometrii dachdw wystepujacych na obszarze analizowanym (ust.
1). Geometrie dachu w zakresie uktadu potaci dachowych ustala sie poprzez okreslenie rodzaju dachu, ukiadu
gtéwnych potaci dachu oraz kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dzlatki {ust. 2}. Powofujac sie na § 8
ww. rozporzadzenia po przeanalizowaniu zabudowy w obszarze analizowanym ustala sie dach ptaski, o kacie
nachylenia do 5%. Ustalenia w zakresie omawianego parametru wypetniajg dyspozycje & 8 rozporzadzenia;
ustalona geometria dachu (kat nachylenia, ukfad potaci dachowych, a takze kierunek gtéwnej kalenicy dachu w
stosunku do frontu terenu) znajduja odzwierciedlenie w wynikach analizy,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w obszarze analizowanym wynosi od 0% do 40%. Sredni udziat
powierzchni biologicznie czynnej w obszarze analizowanym wynosi 12%. Zasady ustalania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej uregulowane sa w § 9 rozporzadzenia, z ktdrego wynika, 2e minimalny udziat
powierzchni biclogicznie czynnej ustala sie na podstawie sredniego wskainika tego udziatu dla obszaru
analizowanego (ust. 1). Dopuszcza sie ustalenie innego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy (ust. 2). Biorgc pod uwage wyniki analizy, na
podstawie § 9 ust. 2 ww, rozporzadzenia ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
0%. Ustalenia w zakresie omawianego parametru wypelniajg dyspozycje § 9 ust. 2 rozporzadzenia,

« wysokosé zabudowy
W obszarze analizowanym wystepuja budynkt o wysokosci od 2,77m do 15,65m, érednia 9,07m. Na podstawie §
7 ust. 1 w/w rozporzadzenia ustalono wysokos¢ zabudowy od 7,9 m do 10,00 m dla projektowanego budynku

ustugowego. Ustalenia w zakresie omawianego parametru wypetniaja dyspozycje § 7 ust. 3 rozporzadzenia;

* intensywnosé zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy w obszarze analizowanym wynosi od 0,34 do 6. Srednia intensywnoé¢ zabudowy w
obszarze analizowanym wynosi 2,05%. Nadziemna intensywnosc¢ zabudowy w obszarze analizowanym wynosi od
0,34 do 5,00. Srednia nadziemna intensywnosc zabudowy w obszarze analizowanym wynosi 1,74.

Zasady ustalania maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy uregulowane sa w § 4 rozporzgdzenia, z ktdrego wynika, ze maksymalng intensywnosé
zabudowy oraz maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na podstawie $redniego wskaZnika
tych intensywnosci dla obszaru analizowanego z tolerancjg do 20 % {ust. 1). Minimalng nadziemna intensywnos¢
zabudowy ustala sie na podstawie najmniejszej wartosci tego wskaZnika dla dziatki na obszarze analizowanym
(ust. 2). Dopuszcza sie ustalenie innej maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej | minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy (ust. 3).
Biorgc pod uwage wyniki analizy, na podstawie § 4 ust. 3 ww. rozporzadzenia ustalono: maksymaing
intensywnos¢ zabudowy — 1,8 maksymalng nadziemng intensywnoéé¢ zabudowy — 1,8. Natomiast minimalng
nadziemna intensywnosé zabudowy, zgodnie z § 4 ust. 2 okreslono na poziomie 0,34. Ustalenia w zakresie
omawianego parametru wypetniajg dyspozycje § 4 ust. 1 oraz 2 rozporzadzenia,

Strona2z3



s linia zabudowy
Zasady ustalania linii zabudowy dla nowej zabudowy okresla § 3 rozporzadzenia, ktéry w ust. 1 stanowi, ze

obowigzujaca linie nowej zabudowy na terenie objetym wnioskiem wyznacza sie jako przedtuzenie liniiistniejgcej
zabudowy na dziatkach sgsiednich. W przypadku gdy przebieg linii zabudowy istniejgcej na dziatkach sasiednich
tworzy uskok, linie zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku ktéry znajduje sie w
wiekszej odlegtosci od pasa drogowego. Z kolei ust. 3 tego § stanowi, Zze dopuszcza sie inne ustalenie linii
zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis § 4 ust. 4 rozporzadzenia wskazuje réwniez, ze linie zabudowy ustala
sie jako nieprzekraczalne lub obowigzujgce. Dopuszcza sie rowniez ustalenie linii zabudowy dla kondygnacji
podziemnych lub innych linii zabudowy wynikajacych z lokalnych uwarunkowan.

W przedmiotowej sprawie nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy okresli¢ w odlegtosci 6m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi gminnej, zlokalizowanej na dziatce nr 107/6 w obrehie Gizycko 02, m. Gizycko.

Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (j.t. Dz. U. 2019, poz. 1065 ze zm.).

3. Dostepnosc do drogi publiczne;j.
Teren posiada dostep do drogi gminnej, zlokalizowanej na dz. nr 107/6 w obrebie geodezyjnym Gizycko 01,
miasto Gizycko.

4. Uzbrojenie terenu.

W obszarze analizowanym wystepuje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, gazowa,
telekomunikacyjna. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu w odniesieniu do art. 61 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia
budowlanego.

5. Uwarunkowania dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.
Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na sSrodowisko zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r., poz.1839 ze zm.) w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych
znaczgco oddziafywad na srodowisko, wobec czego w przedmiotowej sprawie nie jest wymagana decyzja
srodowiskowa.

6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuje prawna forma ochrony wynikajgca z przepisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U.2022.840 ze zm.).

Projekt decyzji sporzadzit na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Aleksandra Zalewska.
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