BURMISTRZ GIZYCKA
Gizycko, dnia 28.10.2025 r.

WPI.6733.07.2025.AZ

DECYZJA Nr 8/2025
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. art. 50 ust.1, art. 51 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 104 i 107 ustawy

zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z

poZni.zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29.08.2025 r.

dziatajacego w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko, al. 1 Maja 14, 11-500 Gizycko, po

dokonaniu uzgodnien z:

« Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do ohszaréw i obiektow objetych formami
ochrony zabytkow,

« Powiatowym Inspektorem Sanitarnym na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,

« Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do obszardw objetych ochrong na podstawie
przepisdow o ochronie przyrody.

Burmistrz Gizycka
USTALA

warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego

polegajacej na: Przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania spichlerzy na Twierdzy Boyen w
Gizycku, na czesci dziatki oznaczonej ewidencyjnie numerem 363/1 w obrebie geodezyjnym Gizycko 01, m.
Gizycko.

Rodzaj inwestycji.
1) Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Zabudowa ustugowa — ustugi kultury, muzealno-biblioteczne, handlowo — ustugowe.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych.

Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przebudowa i rozbudowa zabytkowych budynkéw spichlerzy z przeznaczeniem na wielofunkeyjny
budynek — ustalenia:

a) szerokosc elewacji frontowej — od 41,0m do 43,0m,

b) wysokoé¢ budynku — od 14,0m do 16,0m,

c¢) liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

d) liczba kondygnacji podziemnych — 1,

e) uktad pofaci dachowych - dwuspadowy, dopuszczenie dachéw ptaskich tylko dla nowej
zabudowy,

f) kat nachylenia dachu — dla dachéw dwuspadowych od 40° do 60°% mozliwos¢ odbudowy
dachdéw w ich oryginalnej/historycznej formie niezaleznie od kata nachylenia dachu, dla
dachdw ptaskich od 0° do 12°,

2) Maksymalny wskaznik udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

inwestycji (4 000 m2) - 0,325,

3) Maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

(4 000 m2)-0,90,
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4) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestyc]i (4 000 m2) - 0,70,

5) Minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji (4 000 m2)— 0,20,

6) Wjazd na teren planowane] inwestycji — istniejacy zjazd z drogi gminnej {ul. Turystyczna),
zlokalizowanej na dziafce nr 360/1 poprzez dziatke nr 361/1 w obrebie Gizycko 01, m. Gizycko,

7} Minimalna liczba miejsc do parkowania — 10

Ustalenia dotyczace warunkdéw | wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
Nieprzekraczaina linia zabudowy — nie ustala sig. Pozostate linie zabudowy nalezy ustalaé zgodnie

z przepisami odrebnymi, w szczegdéinosci z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (j.t. Dz. U. 2022, poz. 1225) oraz ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(j.t. Dz. U. 2022, poz. 2185).

Iv.

VI

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Teren objety wnioskiem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich, dia ktérego zasady ustalone zostaty w Uchwale Nr XXXVIl/753/14
Sejmiku Wojewddztwa Warmirsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajgca uchwale Nr
XX11/430/12 z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

2) Teren planowanej inwestycji objety jest decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
24.10.2025 r. o sygn. WO0S$.6220.16.2025.EP, w ktdérej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko.

3) Realizacja planowane]j inwestycji wymaga podjecia dziatan wyszczegdlnionych w pkt. 2 decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach o sygn. W05.6220.16.2025.EP z dnia 24.10.2025 r.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspédiczesnej:

Na przedmictowym terenie wystepuja prawne formy ochrony wynikajace z przepisdw ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U.2022.840}):

1} Krajobraz kulturowy czesci wyspy gizyckiej potozony na przedpolu Twierdzy Boyen — Rejestr
zabytkow: Nr rej. A-4626,

2} Twierdza Boyen — Rejestr Zabytkéw: Nr rej. A-1196,

3) Zespot przestrzenno-architektoniczny pod nazwg Twierdza Boyen w Gizycku — Rejestr Zabytkow:
Nr rej. A-984,
Wszelkie dziatania w ramach przedmiotowej inwestycji wymagaja postepowania zgodnego z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow — ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zjazd istniejacy z drogi gminnej (ul. Turystyczna), zlokalizowanej na dziatce nr 360/1 poprzez
dziatke nr 361/1 w obrebie Gizycko 01, m. Gizycko,

2} zaopatrzenie w wode — istniejace przytacze wodociggowe,

3) odprowadzenie sciekdw — istniejgce przytacze kanalizacyjne,

4} odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — na wtasny, nieutwardzony teren inwestycji; na
wiasny teren inwestycji, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych iub do sieci kanalizacji
deszczowej,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w ciepto ~ instalacja pozyskujgca energie cieping ze irédet odnawialnych lub z
lokalnej sieci cieptowniczej,

8) gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach usytuowanych na dziatce z zapewnieniem ich
wywoZienia, stosownie do przepisow odrebnych oraz zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

Strona 217



VII. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich

Realizacja inwestycji nie moZe narusza uzasadnionych intereséw oséb trzecich i winna hy¢
zrealizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w szczegdlnosci na zasadach okreslenych
w art. 5 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. -~ Prawo budowlane.

Ochrona interesu 0séb trzecich obejmuje w szczegolnosci ochrone przed:

1) pozbawieniem:

a) dostepu do drogi publicznej,

b} moiliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz

ze $rodkéw tacznosci,

¢} doplywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt fudzi,
2) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie,
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

VIN. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Przedmiotowy teren nie jest: obszarem goérniczym, obszarem naraZonym na niebezpieczeristwo
powodzi oraz ohszarem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.

X, Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione zostalty na mapie stanowigce] zatgcznik
graficzny Nrl do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 29.08.2025 r. | - iotajac w imieniu

Gminy Miejskiej Gizycko, al. 1 Maja 14, 11-500 Gizycko wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw dla
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie i rozbudowie i zmianie sposobu
uzytkowania spichlerzy na Twierdzy Boyen w Gizycku, na czesci dziatki oznaczonej ewidencyjnie
numerem 363/1 w obrebie geodezyjnym Gizycko 01, m. Gizycko. W dniu 02.09.2025 r. tut. organ
sporzadzit projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznege i tego samego dnia
przekazat go do organdw uzgadniajacych:

1. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do obszardw i obiektow objetych formami ochrony
zabytkow,

2. Powiatowego Inspektora Sanitarnego na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,

3. Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do obszarow cobjetych ochrong na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody.

W dniu 16.09.2025 r. Wojewddzki Konserwator Zabytkow postanowieniem WUOZ-
ELK.5121.161.2025.JS odmowit uzgodnienia projektu decyzji z powodu braku okreélenia nakazdw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w stosunku do substancji zabytkowej historycznego ukfadu
urbanistycznego miasta Gizycka. Pozostate instytucje uzgodnity przedmiotowy projekt decyzji w trybie
przewidzianym w art. 53 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — milczacy
zgoda.

W dniu 30.09.2025 r. tut. organ ustosunkowujgc sie do kwestii podniesionych w przywotanym
powyie] postanowieniu wystapit w dniu 30.09.2025 r. z ponownym wnioskiem o uzgodnienie projektu
decyzji {wniosek uzupetniono w dniu 03.09.2025 r. ). W tym przypadku Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie —
tym samym uzgodnienie uwaia sie za dokonane.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja
celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w
drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ilekro¢ w ustawie mowa o ,inwestycji celu publicznego” — nalezy przez to rozumiec
dziatania o znaczeniu lokalnym {gminnym) i panadlokalnym [powiatowym, wojewddzkim i krajowym),
a takze krajowym (obejmujgcym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu
na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz Zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje
celéw, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.:
Dz. U.z 2021 r. poz. 1899 ze zm.).

Zgodnie z trescig powotanego wyze]j art. 6, celami tymi sa:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektdw i urzadzen transportu publicznego, a takie
tacznosci publicznej i sygnalizacji;

1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym rejonéw
podejsc, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk | urzadzern;

2) budowa i utrzymywanie ciagédw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takie innych obiekidw i urzgdzen niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuigcych do zaopatrzenia ludnosici w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddw, w tym ich sktadowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektdw i urzadzen sfuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a
takze regulacja i utrzymywanie wdd oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

5} opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami;

5a) ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady oraz mieisc i pomnikow upamietniajacych ofiary terroru komunistycznego;

6} budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzeddw organéw wiadzy, administracji, sadow
i prokuratur, panstwowych szkét wyiszych, szkét publicznych, paristwowych lub samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnodci kulturalnej, a
takie publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spolecznej, placowek
opiekuriczo-wychowawczych, ohiektow sporiowych;

6a) budowa i utrzymywanie obiekidw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkéw w
zakresie §wiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia
23 listopada 2012 r. — Prawe pocztowe (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 896), atakie innych obiektéw i
pomieszczen zwigzanych ze Swiadczeniem tych usfug;

7) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i
ochrony granicy pafistwowej, a takie do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i
utrzymywanie aresztdw $ledczych, zaktaddw karnych oraz zakfaddw dia nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt62 kopalin objetych wiasnoscia gérnicza;

8a} poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne skltadowanie dwutlenku wegla;

9) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i achrona miejsc pamieci narodowe]j;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow rosiin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

9¢) wydzielanie gruntdw pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciagi piesze, place, parki, promenady
fub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudows;

9d) wykonywanie urzadzen lub budowli stuzacych zapobieganiu lub zwalczaniu choréb zakaznych
zwierzat;

10} inne cele publiczne okresione w odrebnych ustawach.

thwestycja polegajaca na przebudowie i rozbudowie spichlerzy na Twierdzy Boyen w Gizycku,
na czesci dziatki oznaczone] ewidencyjnie numerem 363/1 w obrebie geodezyjnym Gizycko 01, m.
Gizycko zostata wymieniona w art. 6 pkt 5 powofanej ustawy o gospoedarce nieruchomosciami.
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W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja jest inwestycja celu publicznego.

Z uwagi na to, e na opracowywanym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezato
ustali¢ warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego. Jednocze$nie wifasciwy organ
w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dokonuje analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisdw
odrebnych;
2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Wyniki analizy w formie tekstowej przedstawia zatacznik do niniejszej decyzji.

W zwigzku z powyzszym postanowiono, jak na wstepie.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich, zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa
do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.
Decyzja moze byc przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w
tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3inne
niz w wydanej decyzji. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14
dni od dnia doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotfania. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana
Z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw
na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takie wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w
odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w
zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie 14
dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Zataczniki:
1. Zafacznik Nrl do decyzji stanowigcy mape w skali 1:1000.

2. Wyniki analizy w formie tekstowej.
Projekt decyzji sporzadzila na
podstawie art. 5 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Aleksandra Zalewska

Otrzymuijg:
1. Pawet Pieniezny- Petnomocnik Inwestora

2. afa |
p /b’;j\;%rmistrza
‘ N2ezeinik
Wydzi /J;P;z;ema Przestrzennego

e o ' rdee g
Ksandra Zalewska
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Zafgcznik do decyzji WP1.6733.07.2025.A7 z dnia 28.10.2025 .

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY A TAKZE STANU

FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO WYNIKAJACA Z ART, 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

NAZWA INWESTYCJI: Przebudowa, rozbudowa izmiana sposobu uzytkowania spichlerzy na Twierdzy

Boyen w Gizycku, na czesci dziatki oznaczonej ewidencyjnie numerem 363/1 w obrebie geedezyinym Gitycko
01, m. Gizycko.

WNIOSKODAWCA: Gmina Miejska Gizycko, al. 1 Maja 14, 11-500 Gizycko

Podstawa opracowania:

Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.]..
Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.} dla inwestycji celu publicznego w analizie ustala sie:

1) stan faktyczny i prawny terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji,
2) warunkii zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisow odrebnych.

4.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu obhjetego wnioskiem:

Obszar inwestycji: przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na czedci dziatki 0 numerze ewidencyjnym
363/1 w obrebie Gizycko 01, m. Gizycko

Opis dziatek, poloienie terenu: Teren objety wnioskiem obejmuje czesé dziatki nr 383/1 w obrebie
Gizycko 01, m. Gizycko. Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkdw: dziatke nr 363/1 stanowia inne tereny
zabudowane — Bi o tacznej powierzchni 9.5958ha. Planowana inwestycja dotyczy czedci przedmiotowe]
dziatki i stanowi teren i powierzchni 0,4000ha.

Kfasyfikacja przedsiewziecia:

Rodzaj inwestycji: przedmiotowa inwestycja jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym
{gminnym).

Rodzaj inwestycji ze wzgledu na oddziatywanie na Srodowisko: Teren planowane] inwestycji objety decyzjg
o érodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 24.10.2025 1. o sygn. W0S$.6220.16.2025.EP, w ktdrej
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko. Realizacja planowanej
inwestycji wymaga podjecia dziatar wyszczegdlnionych w pkt. 2 decyzji o sygn. W0S.6220.16.2025.EP z
dnia 24.10.2025 r.

Analiza warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepiséw
odrebnych

1.

Zgodnie z ewidencjg gruntdw i budynkdw: dziatke nr 363/1 stanowig inne tereny zabudowane — Bi—
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie ochrony gruntow rolnych, lesnych oraz melioracji
wodnych.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, dla ktdrego zasady ustalone zostaly w Uchwale Nr XXXVII/753/14 Sejmiku Wojewddztwa
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajgca uchwate Nr XX(1/430/12 z dnia 27 listopada
2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich ~
projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pki. 8 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na przedmictowym terenie wystepujg prawne formy ochrony wynikajaca z przepiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U.2022.840 ze zm.) — projekt decyzji
wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w miejscowoséciach uzdrowiskowych - projekt decyzji nie
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia
na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4a lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze uznanych za strategiczne zt6z kopalin, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze - projekt decyzji nie
wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4a lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazyndw substancji — projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4a lit. c) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze, innych niz zloza strategiczne - projekt
decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4 lit. a) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze gorniczym — projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenie udokumentowanych zt6z wéd podziemnych —
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5 lit. b) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenie zagrozonym osuwaniem sig mas ziemnych -
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5a) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w granicach parku i jego otuliny — projekt decyzji nie
wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest pofozony na obszarze, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust.
4 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja objeta wnioskiem nie dotyczy lokalizacji zaktadéw nowych w rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony érodowiska; nie dotyczy zmian, o ktorych mowa w art. 250
ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, w istniejacych zakfadach o
zwiekszonym ryzyku lub zakfadach o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej; nie
dotyczy nowych inwestycji w sasiedztwie zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej w przypadku, gdy te inwestycje zwigkszajg ryzyko lub skutki
powaznych awarii — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 12 lit. a), b) i
c) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenach, na ktérych znajduje sie lotnicze urzgdzenie
naziemne, wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudowe lub wydano decyzje o wprowadzeniu zmian
w systemie funkcjonalnym pod wzgledem bezpieczeristwa ruchu lotniczego i prawidiowego
funkcjonowania lotniczych urzadzer naziemnych — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt. 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze wtasciwego portu lub przystani — projekt
decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze stref ochronnych terendéw zamknigtych
ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art.
53 ust. 4 pkt. 15 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja objeta wnioskiem nie wymaga uzgodnienia ze Spdtka Celows, o ktdérej mowa w art. 2 pkt 10
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym lokalizacji
Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego,
o ktérych mowa w tej ustawie na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 16 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt decyzji sporzadzita na

rnigtrze podstawie art. 5 pkt 4

fa8zelnik ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
sté Bnym Aleksandra Zalewska
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nym

agospodarowaniu przestrzen

staleniu lokalizacji inwestycji celu publiczne
sporzgdzita Aleksandra Zalewska

ewid. 363 (obreb 01) w Gizycku.
Projekt decyzji na podst. art. 5 pkt. 4 Ustawy o

linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Opracowata: | planowaniu iz
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