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Gizycko, 24.10.2025 r.

W0S.6220.16.2025.EP

DECYZJA
o §rodowiskowych uwarunkowaniach

Burmistrz Miasta Gizycka dziatajac na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2,
art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84 ust.1 1 2, art. 85 ust.1, ust. 2 pkt. 2, ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1112
ze zm.) oraz § 3 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt. 57 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2019r. poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 572 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Inwestora — Gmine Miejska
Gizycko, reprezentowana, przez pelnomocnika Pana Adama Bojarskiego

stwierdza

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na ,Rewitalizacji Twierdzy Boyen w Gizycku
na dziatkach ozn. nr geod. 361/1, 362, 363/1, 363/2, 364, 365, 366 -
obreb 1 Gizycko, ul. Turystyczna 17,

2. Zobowigzuje Inwestora do podjecia nastgpujacych dzialan na etapie reali-
zac]l 1 eksploatacil przedsiewziecia:

e Wycinke drzew przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakdéw tj.
od 1 wrzednia do konca huatego, dokonaé nasadzen zastepczych
w liczbie 104 drzewa; nasadzenia zastepcze nalezy opalikowal oraz
poddawac regularnej pielegnacji przez okres minimum 3 lat.

o Prace wykonaé¢ pod stalym nadzorem  chiropterologicznym
1 ornitologicznym.

» Przed rozpoczeciem wycinki drzew nalezy dokonad ogledzin pod katem
wystepowania nietoperzy, ktére mogs zimowaé¢ w drzewach oraz
ptakow, ktére moga zasiedlac dziuple.

s W przypadku stwierdzenia, w dniu poprzedzajgcym rozpocz¢cie prac
budowlanych i zwigzanych z wycinks drzew, wystepowania nietoperzy
(np. wylatujace z obiektow nietoperze po zmierzchu lub styszalne glosy
socjalne w miejscu ich bytowania, stwierdzone zwierzeta w kryjowkach
zimowych 1 letnich), nalezy wstrzymaé¢ sie¢ z pracami do czasu
opuszczenia schronienta przez te ssaki.

» Przed Scieciem drzewa nalezy sprawdzié, czy nie ma w nim widocznych
dziupli i szczelin. Jezeli zostaly one stwierdzone to nalezy skontrolowac
ich zawarto$é, takze przy uzyciu endoskopu, pozwalajacego na
doktadne obejrzenie wnetrza malych 1 sredniej wielkosci szczelin

1



i dziupli w drzewie. W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkow
chronionych nalezy wstrzymaé wszelkie prace 1 wystapi¢ o stosowne
zezwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska lub
Generalnego Dyrektora ochrony Srodowiska.

Jesli dokladne sprawdzenie potencjalnego schronienia nietoperzy nie
jest mozliwe, z uwagi na lokalizacje dziupli lub szczelin albo zostalo
odkryte dopiero w trakcie prac, nalezy unika¢ ciecia pila mechaniczna
w miejscach, gdzie znajduje sie dziupla lub otwarte szczeliny.
Fragmentu Scigtego pnia lub galezi z obecnag dziupla lub szczeling nie
nalezy zrzucaé z wysokos$ci na ziemie, a ostroznie przemiescié¢ je na
grunt pod drzewem.

W razie stwierdzenia nietoperzy w $cietym fragmencie drzewa (np.
stychac ich piszczenie, skrzeczenie (chociaz brak sltyszalnych dzwickéw
nie musi oznaczaé¢ braku nietoperzy w schronieniu), widaé je przez
otwér lub zaczynaja wychodzi¢ na zewnatrz, nalezy:

a) nietoperze przebywajace poza dziupla delikatnie schwytal przez
grube rekawice lub szmate 1 wlozy¢ je do zamykanego
kartonu/pojemnika/pudetka lub pléciennego worka. Aby zwierzeta nie
uciekly, karton lub pudetko zamknac, a worek zawiazac. Z uwagi na
biologie nietoperzy (hibernujace zwierzeta sa bardzo niemrawe) ich
schwytanie nie jest trudne. Dopiero po okolo 20 minutach (a czasami
jeszcze pdznie]) zwierzeta rozgrzewaja sie w takim stopniu, aby mogly
lata¢. Nalezy pamietaé, ze nie wolno ich wypuszczaé i uwalniaé
w miejscu wycinki drzew, zwlaszcza w okresie dziennym 1 gdy
temperatura powietrza wynosi ponizej 10° C.

b) dziuple i szczeliny w lezacym pniu/galezi, w ktorej wciaz moga
znajdowac sie¢ nietoperze, nalezy zabezpieczy¢, poprzez zatkanie ich
Skorkiem” z materialu (tkaniny) lub papieru tak, aby nietoperze nie
mogly go wypchnaé ani obejsé, jednak tak zeby nie odciaé zwierzetom
dostepu powietrza.

c) od razu po zdarzeniu nalezy niezwlocznie skontaktowacé sic ze
specjalista chiropterologiem, jezeli =zostal ustanowiony mnadzor
przyrodniczy, oraz z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
w Olsztynie w celu ustalenia dalszego postepowania.

Nalezy poinformowaé firmy zajmujace si¢ pracami budowlanymi
i wycinka drzew, ze moze zdarzy¢ si¢ obecno$é nietoperzy na
przedmiotowym terenie i zapoznaé¢ je z przedstawiona powyzej
procedursg.

W celu utrzymania istniejacych schronien zimowych nietoperzy, nalezy
unikaé¢ wypelniania szczelin @ w ceglanych Scianach obiektéw
budowlanych, w przypadku, gdy nie wymagaja tego wzgledy
bezpieczenstwa oraz stan techniczny budowli.

W zwiazku z ochrong Dbiordéznorodnosci, oséwietlenie nalezy
zaprojektowaé w sposdb maksymalnie ograniczajacy zanieczyszczenie
$wietlne Srodowiska. Lampy powinny by¢ rozmieszczone ze Swiatlem
skierowanym w dél. Nalezy unikaé¢ zbednego o$wictlania
1 podéwietlania obicktéw. Wazne jest, aby nie byly os$wietlane
zadrzewienia i korony drzew.
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e Po wykonaniu inwestycji nalezy  przekaza¢  sprawozdanie
z prowadzonego nadzoru przyrodniczego.

3. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 13 pazdziernika 2025 Gmina Miejska Gizycko, reprezentowana
przez pelnomocnika — Pana Adama Bojarskiego wystapila z wnioskiem
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na ,Rewitalizacji Twierdzy Boyen w Gizycku na dzialkach ozn.
nr geod. 361/1, 362, 363/1, 363/2, 364, 365, 366 — obreb 1 Gizycko,
ul. Turystyczna 1”.

Do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dolaczono m.in. karte informacyjna przedsiewzigcia sporzadzona w oparciu
o wymogi okres§lone w art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1112 ze zm.).

W nastepstwie przeprowadzone] analizy dokumentacji w dmu 14
pazdziernika 2025 r. wniosek o wydanie decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z zalaczona dokumentacja zostal przestany do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w GiZycku oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Gizycku, celem
wydania opinii co do obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w GiZzycku w opinii
sanitarnej znak: ZNS.9022.2.92.2025.ZB z dnia 16 paZdziernika 2025 r.
stwierdzil, ze dla planowanego do realizacji przedsiewzigcia nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Olsztynie w
postanowieniu z dnia 17 pazdziernika 2025 r. znak:
W008.4220.585.2025.MN.1  wyrazil opinie, 2e dla planowanego
przedsiewziecia nie  istnieje  konieczno&§¢  przeprowadzenia — oceny
oddziatywania na $rodowisko, jednoczesnie wskazujac na koniecznosc
podjecia  konkretnych dzialan na etapie realizacji 1 eksploatacii
przedsiewzigcia.,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Gizycku w opinii znak: BG.ZZS.4901.270.2025.A8 z dnia 20
pazdziernika 2025 r. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanej inwestycji.

Burmistrz Miasta Gizycka zawiadomieniem z 20 pazdziernika 2025 r. znak:
WO0S.6220.16.2025.EP dzialajac zgodnie z art. 10 § 1 kpa przed wydaniem
decyzji zawiadomil strony postepowania o zakonczeniu postepowania oraz
o przyshugujacym im prawie do zapoznania sie z aktami sprawy w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Gizycku, wypowiedzenia sie odno$nie dotychczas
zgromadzonych dowoddéw i materialéw oraz zgloszonych zZadan, w terminie

str. 3



3 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W wyznaczonym przez organ
terminie strony niniejszego post¢powania nie wniosly uwag ani wnioskéw do
zgromadzonego materialu dowodowego w sprawie.

Obszar planowane] inwestycji zlokalizowany jest na terenie poloZonym
w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Gizycko.

Zaplanowana do realizacji inwestycja zalicza sie do przedsigwziec mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, wymienionych w § 3 ust.
2 pkt 2 1 8§ 3 ust. 1 pkt 57 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczgco
oddzialywac¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), tj.:

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 57 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko zalicza si¢c zabudowe uslugows inna niz wymieniona w pkt 56,
w szczegblnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty
sportowe, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura: lit. b) nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia oo$ do przedsigwzigeé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na &rodowisko =zalicza si¢ réwniez
przedsigewzigcia polegajace na rozbudowie, przebudowie lub montazu
realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia wymienionego w ust. 1,
z wylaczeniem przypadkéw, w ktérych ulegajaca zmianie lub powstajaca
w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu czes§é realizowanego lub
zrealizowanego przedsiewzigcla nie osigga progéw okreslonych w ust. 1,
o ile zostaly one okreslone: w przypadku gdy jest to druga lub kolejna
rozbudowa, przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegaja parametry tej
rozbudowy, przebudowy lub montazu 2z poprzednimi rozbudowami,
przebudowami b montazami, o ile nie =zostaly one objete decyzia
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust.l pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1112 ze zm.) organem wlasciwym do
wydania decyzji jest burmistrz.

Przy analizie wniosku uwzgledniono tacznie uwarunkowania ujete w art. 63
ust.l] ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, tj.:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

a} skala przedsiewziecia i wielkosé zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji:

Teren inwestycji zlokalizowany jest w poludniowo zachodniej czesci miasta
Gizycko. Wjazd na teren przedsiewzigcia stanowié bedzie istniejacy wjazd
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z terenu drogi dojazdowej stanowiacej dziatke nr 360/1 - ulicg Turystyczng
od strony ul. Moniuszki.
Sasiedztwo terenu dzialek nr 361/1, 362, 363/1, 363/2, 364, 365, 366

- obreb 1 Gizycko:

e od strony zachodniej teren przedsiewziecia graniczy ze zwartym
zadrzewionym terenem - brak zabudowy mieszkaniowej,

e od strony poélnocnej teren przedsiewzigcia graniczy 2ze zwartym
zadrzewionym terenem oraz w dalszej odleglosci rozpoczyna si¢ zwarta
zabudowa mieszkaniowa miasta Gizycko, najblizsza zabudowa
mieszkaniowa o funkcji wielorodzinnej zlokalizowana jest w obrebie
ul. Moniuszki na terenie dzialki nr 275/51 - w odleglosci ok. 200 m.
w kierunku pélnocno wschodnim,

e od strony wschodniej teren przedsiewziecia graniczy ze zwartym
zadrzewionym terenem, oraz w odleglodci ok. 130 m. (najblizsze
krawedzie dziatek) zlokalizowany jest péinocno - wschodni brzeg jeziora
Niegocin, jak roéwniez tereny istniejacej jednostki wojskowej - brak
zabudowy mieszkaniowej,

o od strony poludniowej teren przedsigwzigcia graniczy ze zwartym
zadrzewionym terenem - brak zabudowy mieszkaniowej,

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dziatkach o nr geod.
361/1, 362, 363/1, 363/2, 364, 365, 366 - obreb 1 Gizycko, o lacznej
powierzchni 30,8845 ha. Maksymalne przeksztalcenie terenu w realizacyjnej
fazie budowlanej wynosi¢ bedzie do 3,7 ha - wliczajac powierzchnie
tymczasowo przeksztalcone jak zaplecze i plac budowy oraz inne roboty
ziemne. W ramach planowego zamierzenia roboty inwestycyjne polegac beda
na kompleksowej, etapowej modernizacji i adaptacji do celdow ushugowych
(o funkcjach m.in. dydaktycznych, muzealno-ekspozycyjnych,
wystawienniczych, gastronomicznych) istniejacych aktualnie obiektéw
historycznych, tj. Zespolu budynkéw Spichlerzy, Zespolu budynkdéw
Piekarni, budynku Laboratorium Prochowego oraz wytyczenie nowych
i rewitalizacja istniejacych dydaktyczno-historycznych tras zwiedzania
(z dostosowaniem dostgpu dla o0sdb niepelnosprawnych) w obrebie obiektu
Twierdzy Boyen w Gizycku — wraz z budowa lub przebudowsa integralnej
czescl instalac)i wewnetrznych i zewnetrznych (m.in. instalacje elektryczne
i energetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze) oraz terendéw utwardzonych
(m.in. parkingi, wewnetrzne drogi dojazdowe 1 place menewrowe,
rewitalizacja terendéw zielonych 1 tzw. obiektéw malej architektury — m.in.
tawki, latarnie, tablice informacyjne), jak réwniez utworzeniem
tymczasowych powierzchni terendéw utwardzonych zwiazanych z zapleczem
technicznym placu budowy na etapie realizacyjnym przedsiewziecia.

Dodatkowo w ramach caloSciowego przedsiewziecia w obrebie obiektu
Twierdza Boyen prowadzona bedzie modernizacja i rewitalizacja innych
istniejacych obiektéw do tozsamego przeznaczenia ushlugowego w zakresie
istniejacych obiektéw budowlanych pn. Warsztat Artyleryjski, Budynek sali
éwiczenn, Koszarowiec nr 1 — wraz z infrastruktura towarzyszaca - dla
ktérych inwestor posiada juz odpowiednie pozwolenia na budowe.
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Czesé z ww. obiektéw budowlanych stanowia obiekty czesciowo podziemne tj.
posiadajace lub zabudowane istniejacymi nasypami ziemnymi Sciany
zewnetrzne, stropy lub czesci podpiwniczone.

W

ramach przewidywanych prac budowlanych beda prowadzone

poszczegbdlne 1 etapowe prace inwestycyjne, m.in.:

cze¢Sciowe roboty rozbiérkowe, roboty ziemne, budowa dojscia 1 dojazdu
do budynkéw oraz miejsc parkingowych, czg¢éciowe usunigcie gidwnie
samorzutnej roslinnosci kolizyjnej, odstoniecie 1 wyeksponowanie
budynkow,

pionowa 1 pozioma izolacja fundamentdéw - osuszenie, izolacje
przeciwwilgociowe, opaski drenarskie z odprowadzeniem wod do
planowanych studni chlonnych,

potencjalne osuszenie wykopow w tym fundamentowych metods
iglofiltréw ssacych 2z odprowadzeniem woéd sacznych na tereny
biologicznie czynne - powierzchniowy rozsacz niezorganizowany
(wylgcznie w trakcie prac budowlanych),

uszczelnienie 1 wzmocnienie stropdéw murowanych, sklepien
i stropodachdéw ziemnych 2z przywroceniem warstw filtracyjno-
drenazowych, wzmocnienie S§cian  oporowych, rekonstrukcja
1 przebudowa wentylacji, zabezpieczenie przeciwwilgociowe,

prace zwiazane ze §cianami zewng¢trznymi i wewngtrznymi - budowa,
przebudowa, remont przegrod budowlanych, czyszczenie,
przemurowania, wzmocnienia, impregnacja  hydrofobowa, izolacje
pionowe, odtworzenie posadzek z izolacjq 1 ogrzewaniem podlogowym,
ulozeniem tynkdéw renowacyjnych,

prace zwigzane z elewacjami i stolarka otworowa — konserwacja cegly
1 kamienia, rekonstrukcja stolarki z zastosowaniem nowoczesnych
technologii termoizolacyjnych,

prace instalacyjne - nowe przylacza i instalacje elektryczne (m.in.
oswietlenie LED), sanitarne 1 teletechniczne (m.in. monitoring,
kontrola dostepu), system wentylacji wsparty wentylatorami
z czujnikami wilgotnosci, ogrzewanie elektryczne podlogowe
niskotemperaturowe oraz czgsciowo gruntowa pompa ciepla, instalacje
wodno-kanalizacyjne,

zagospodarowanie terenu — opaska odwodnieniowa, uporzadkowanie
zieleni, mata architektura i iluminacja elewacji,

wykonanie trzech tras zwiedzania o tacznej dhugosci okolo 4 km, w tym
m.in. jednej dostosowanej dla oséb 2z niepelnosprawnosciami —
sciezkami 2z nawierzchni przepuszczalne] mineralnej (kruszywo
budowlane) oraz czeSciowo przepuszczalne utwardzone kostkag
betonowsa lub granitowa. Dodatkowo przewiduje si¢ prace niwelacyjne
terenu dla bezpiecznego 1 komfortowego poruszania sie, zasypanie
i zabezpieczenie odstonietych korzeni drzew, w tym: budowa,
przebudowa, lub remont istniejacych schodéw, przeprowadzenie
zabiegdéw pielegnacyjnych zieleni wysokiej 1 niskiej,

wykonanie zewnetrznych ekspozycji dawnych fortyfikacji polowych
odtworzenie okopow, ziemianek 1 zasiekoéw, kopul,
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» budowa tzw. malej architektury i o$wietlenie S&ciezek i przestrzeni
zewnetrznych — montaz lawek, stojakow na rowery, koszy na Smieci,
oSwietlenia zewnetrznego, barierek i balustrad,

e wdrozenie  kompleksowego  systemu  komunikacji = wizualnej
i identyfikacji przestrzennej i systemu ekspozycyjnego Twierdzy Boyen.

Zaopatrzenie w energie cieplng oraz CWU w obszarze socjalnym bedzie
prowadzone za posrednictwem gléwnie elektrycznych zrédel ciepla, w tym
planowanej gruntowej pompy ciepta z tzw. zasilaniem dolnym.
Na etapie eksploatacyjnym przewiduje sig, iz z obiektu bedzie korzystato
nastepujaca liczba odwiedzajacych:

» sezon letni (od maja do wrzesnia) 70 000 osdb

¢ seczon zimowy (od pazdziernika do kwietnia) 20 000 oséb.

Zestawienie maksymalnych powierzchni zabudowy w ramach calodciowego
przedsiewziecia przedstawia ponizsze zestawienie tabelaryczne:

Maksymalna Maksymalna U.dzﬁaf . Udziat  |Udzial powierzchni
. N . . . powierzchni . .
powierzchnia | powierzchnia Catkowita powierzchni zabudowy na
. . zabudowy na ) ..
. zabudowy zabudowy powierzchnia A zabudowy |etapie eksploatacji
Obiekty planowanego . . etapie . i -
o budynkdw utwardzen w terenu L. na etapie inwestycji z
przedsiewziecia . . . - realizacji " .
modernizowany obrebie inwestycji . | eksploatacji [ wytaczeniem tras
. " inwestycji . . . .
ch inwestycji inwestycji rwiedzania
{etap budowy)
m*] [m’] [m*] [2] (%] [3]
Laboratorium prochowe 500,00
12000,00
Budynek Piekarni 1300,00
Zespot spichlerzy 1000,00 1000,00
Koszarowjlef: nr 1 1500,C0 1500,00 308845,00 9,99 9,67 7,07
Sala Cwiczen 600,00 1600,600
Warsztat Artyleryjski 350,00 500,00
Trasy zwiedzania - 8000,00
Tymezasowe zaplecze budowy - 1000,00
SUMA: 5250,00 25600,00
RAZEM: 30850,00

Jakkolwiek wigkszoéé z planowanych prac budowlanych w tym utwardzen
bedzie prowadzona w obregbie istniejacych obiektéw budowlanych
wymagajacych jednak generalnego remontu lub czeSciowej 1 calkowite]
odbudowy.

Dla terenu inwestycji brak jest opracowanego lokalnego planu
zagospodarowania przestrzennego, natomiast zgodnie z trescig Uchwaly
nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko — teren zamierzenia inwestycyjnego polozony
jest w obrebie terenéw oznaczonych jako UT- obszary ustug turystyki.

b) powiqzania =z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci
kumulowania sie oddzialywan przedsiewzie¢ znajdujacych sie na
obszarze, na ktory bedzie oddzialywad przedsiewziecie:

Nie stwierdza sie powiazaf z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsigwzi¢é realizowanych i zrealizowanych,
dla ktérych zostala wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
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znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiecwziecia
oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania
mieszczg, sic w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania
oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem — o ktérych mowa w art. 63
ust. 1 pkt 1) ppkt b) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

¢} réznorodnos$é biologiczna, wykorzystywanie zasobow naturalnych, w
tym gleby, wody i powierzchni ziemi:

Inwestycja polozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, w stosunku do ktérego obowiazuja
zapisy Uchwaly nr XXII/430/12 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Planowana
inwestycja nie stoli w sprzecznosci z zapisami cbowigzujacymi na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
Realizacja przedmiotowego przedsicwzigcia bedzie wymagala tymczasowego
koniecznego usuniecia lub niwelacji okolo 6000 m? powierzchni biologicznie
czynnych poros$nietych zielenia niska oraz $rednig (tereny trawiaste,
samoistne zakrzaczenia), co jest zwiazane z koniecznym 1 tymczasowym
odslonigciem np. m.in. stropodachéw zielonych, fundamentéw, nasypoéw
celem wykonania generalnych  prac izolacyjnych, oraz réwniez
przeprowadzeniem prac ziemnych zwiazanych =z budowg praytaczy
1 zewnetrznych sieci instalacyjnych. Planowane przedsiewzigcie bedzie
zwigzane z konieczna wycinks drzew w obrebie planowanego przedsiewziecia,
tj. gléownie drzew porastajacych nasypy lub ziemne stropodachy, ktére musza
zosta¢ usuniete wobec planowanych gruntownych prac izolacyjnych
stropodachow ziemnych. W ramach prac wymagajacych usunigcia zieleni
wysokiej w zakresie drzewostanu zinwentaryzowano do usuniecia okolo
33 sztuk drzew wysokich z gatunkow: jesion wyniosty, modrzew europejski,
sosna pospolita, §wierk pospolity — o obwodach pni, wynoszacych od 35 do
290 cm. Z uwagi na wielko§¢ i mnogos¢ drzewostanu w obrebie calego
obiektu Twierdzy Boyen wycinka 33 sztuk drzew odbedzie sie bez znaczacej
i policzalnej szkody oraz potencjalnego negatywnego oddzialywania dla
calego drzewostanu Twierdzy Boyen jak rdwniez Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich. W ramach kompensacji planuje sig
nasadzenia zastepcze w iloSci co najmniej 104 sztuk drzew gatunkéw
rodzimych jak: lipa drobnolistna, lipa szerokolistna, brzoza brodawkowata,
grab pospolity, klon zwyczajny, klon jawor, dab szypulkowy, dab
bezszyputkowy. Z uwagi na rodzaj, skale, specyfike¢ 1 lokalizacje
przedsiewzigcia na etapie realizacji przewiduje sie wdrozenie 1 utrzymywanie
przez Inwestora nadzoru przyrodniczego (chiropterologicznego
i ornitologicznego} i konserwatorskiego nad zabytkami historycznymi, ze
szczegblnym uwzglednieniem etapu czedciowych robét wyburzeniowych,
rozbiérkowych, robét ziemnych oraz wycinki drzew.
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Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami korytarzy ekologicznych
laczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce opracowanych przez Zaklad
badania Ssakoéw Polskiej Akademii Nauk, Bialowieza.
Najblize] polozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 Ostoja Pdlnocnomazurska PLH280045 oddalony
o okolo 0,737 km od terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja.
Uwzgledniajac  odleglto§¢ planowanego przedsiewziecia na  gatunki
i siedliska, dla ochrony ktérych wyznaczony zostal obszar Natura 2000 oraz
naruszenia spojnosci sieci Natura 2000. Przedsiewziecie bedzie realizowane
zgodnie z zalozeniami ustawy o ochronie przyrody, ktéra okresla zakazy
obowigzujace w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzyboéw objetych ochrona
gatunkowsg oraz jasno wskazuje, ze wszelkie odstgpstwa od wprowadzonych
zakazdéw sa mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego dyrektora
ochrony $rodowiska na podstawie:
e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 paZdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014r., poz. 1408),
s rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),
e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183
z poéZn. zm.).
Wobec powyzszego przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktére bedg sie
wigzaly z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego
przebywania, umyslnym ploszeniem Ilub niepokojeniem, zabijaniem
osobnikéw zwierzat gatunkéw objetych ochrong gatunkows, zgodnie z art.
56 ustawy o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo wystgpi¢ do regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie lub Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska z odpowiednim wnioskiem o wydanie stosownego
zezwolenia na wykonanie czynno$ci zabronionych.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie wymagalo wykorzystania lokalnych
zasobdw Srodowiska. Wykorzystywanymi gléownymi zasobami pochodzacymi
od dostawcéw zewnetrznych sa: energia elektryczna oraz woda z lokalnego
wodociggu. Wobec czego w ujeciu globalnym lub regionalnym, nie przewiduje
si¢ policzalnego efektu wplywu na zubozenie lub stan zasobow srodowiska
naturalnego.

d) emisja i wystepowanie innych uciazliwosci:

Emisja na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia bedzie wytacznie
krétkookresowa, oraz wystepujaca wylacznie w porze dnia tj. w godzinach
06:00-22.00. Planowane prace budowlane be¢da prowadzone przez
wykwalifikowany personel specjalistyczny, nadzorowany przez uprawnionego
kierownika budowy.

Powietrze

Nie przewiduje sie znacznych emisji do powietrza na etapie realizacji
przedsiewziecia. Emisja do powietrza zwigzana z pracami budowlanymi to
gléwnie niezorganizowana emisja pyléw oraz niezorganizowana emisja spalin
z maszyn budowlanych oraz $§rodkéw transportu poruszajacych sie po
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terenie inwestycji. Emisja w tym przypadku bedzie miata charakter lokalny
i zamknie sic w obrebie dziatki inwestora.

Hatas

Podczas realizowania inwestycji Zréditem hatasu bedzie praca sprzetu
budowlanego. Szczegdlnie odczuwalny moze by¢ halas pochodzacy z pracy
takich urzadzen jak sprzet spalinowy i samochody dostawcze transportujace
materialty budowlane oraz wyposazenie obiektu. Nalezy =zaznaczyC, ze
oddzialywanie to ograniczone bedzie do konkretnych prac okreslonego etapu
modernizacji.

Woda i Scieki

Na ctapie realizacji inwestycji prace budowlane bgeda wykonywane zaréwno
we wilasnym zakresie jak rowniez przez zewnegtrzne firmy. Nie beda
powstawaly $§cieki technologiczne poza mozZliwymi wodami odsacznymi
z urzadzen iglofiltréw ssacych w trakcie potencjalnego osuszenia wykopow
w tym fundamentowych - odprowadzenie wo6d odsacznych bedzie
prowadzone na tereny biologicznie czynne poprzez powierzchniowy rozsacz
niezorganizowany z bezwzglednym niedopuszczeniem do powierzchniowego
zorganizowanego lub niezorganizowanego splywu do wod powierzchniowych.
Na etapie realizacji inwestycji na cele socjalno - bytowe przewiduje sie
wykorzystanie np. kontenerowego zaplecza socjalnego, ktére zostanie
przygotowane 1 zainstalowane przez generalnego wykonawce prac
budowlanych.

Emisja na etapie eksploatacji przedsi¢ewziecia

W fazie eksploatacji przedsiewzigcia nie przewiduje sie znaczacych
oddzialywan przedsiewzigcia na srodowisko.

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie bezpodredniego 1 celowego
ponadnormatywnego wplywu aspektu oddzialywania halasowego na
okoliczne tereny w sposob mogacy pogarszac¢ dotychczasowe wykorzystanie
okolicznych terendow, uwzgledniajac planowane oddzialywanie zgodnie
z zalozeniami technologicznymi i infrastrukturalnymi istniejacych obiektéw
oraz procesOw w zakresie ustug turystycznych i kulturalnych.

Natezenia ruchu w zwiazku z iloscig przemieszczajacych sie pojazdéw, ktére
stanowig tabor pojazddéw zapewniajacych dostarczanie i odbidor odpadow.
Jest to oddziatywanie chwilowe, ktére z uwagi na powszechne przeznaczenie
terenu inwestycji nie bedzie stanowilo ponadnormatywnych oddziatywan
akustycznych.

Emisje zanieczyszczen do powietrza oraz emisja hatasu nie ulegng
kumulacji, ulegng natomiast rozproszeniu w terenie otwartym. W ramach
realizacji przedsiewzigcia nie przewiduje sie instalacji stalych zewnetrznych
zrodel emisji energii lub substancji do powietrza.

Oddzialywania chwilowe beda wystepowaly w trakcie pracy i przejazdéw
maszyn, urzadzen i zwigzane beda gléwnie z obszarem emisji hatasu ze
srodkéw transportu (np. samochody osobowe, samochody ciezarowe). Obiekt
nie stanowi zrodla znaczacej emisji chwilowej halasu do $rodowiska
1 pozostaje pod ciaglym wplywem Zrodel halasu, jakim jest okoliczna lokalna
droga oraz teren Miasta Gizycka.

Planowana inwestycja nie bedzie powodowal znacznego oddzialywania na
srodowisko w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.
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Planowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane z wylwarzaniem odpadow
innych niz komunalne, ktérych wytwarzanie mogloby powodowacd
wystepowanie zagrozen §Srodowiskowych powodowanych nadmiernym
nagromadzeniem lub niekontrolowanym przedostaniem sie do srodowiska.
Planowane zamierzenie stanowi doskonale uzupelnienie ustug turystycznych
w oparciu o dostgpng infrastrukture istniejacych obiektéw o znaczeniu
historycznym.  Wszystkie  potencjalne odpady beda  gromadzone
i magazynowane selektywnie w wyznaczonych do tego migjscach
magazynowych. Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej. Z planowanych proceséw ushug turystycznych nie przewiduje sig
powstawania Sciekéw technologicznych.

e) ryzyko wystgpienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu
uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka
zwiqzanego ze zmianq klimatu:

W odniesieniu do wytycznych Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
20 stycznia 2016r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie
substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakiadu do zakladu
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U z 2016r., poz. 138) oraz kwalifikacji planowanej inwestycji, nie istnieja
przeslanki wskazujace na mozliwo$¢ powstania powazne] awarii
przemystowej, co wynika przede wszystkim z charakteru przedsigwziecia
i rodzajow magazynowanych odpadéw oraz ogdlnej tresci ushug i rodzaju
planowanych prac budowlanych, oraz przyjetych rozwigzan technicznych.
Planowane przedsicwzigcie bedzie zachowywaé wymagane standardy
srodowiskowe.

Skala przedsiewziecia a takze jego rodzaj nie beda mialy znaczacego wplywu
na klimat zaréwno w zasiegu obszaru inwestycji, jak i poza nim. Zaréwno na
etapie realizacji jak i eksploatacji nie beda wprowadzane do srodowiska
zadne ilosci energii cieplnej ze zZrodet zorganizowanych. Funkcjonowanie
obiektu w niskiej osloniete] zabudowie oraz w niezmienionym praktycznie
stanie kubaturowym istnicjacych obiektéw budowlanych nie przyczyni sie do
zmian przeplywow powietrza oraz jego ruchdéw masowych, mogacych mieé
wplyw na klimat zaréwno w yjeciu makro - oraz mikroregionalnym.

f) przewidywane ilosci i rodzaj wytwarzanych odpadow oraz ich wplyw
na srodowisko, w przypadkach, gdy planuje sie ich powstawanie:

Planowane prace budowlane beda Zrédiem powstawania odpaddéw na etapie
dostosowania obiektéw do minimalnych wymagan technologicznych.
W trakcie prac bedg powstawaly odpady zwigzane modernizacja starych,
nieprzydatnych elementéw budynkéw oraz pomieszczen tj. cegly, tynki,
elementy stalowe, drewno, opakowania.

Ww. prace budowlane na etapie budowy planowanych obiektéw
i infrastruktury moga byé¢ Zrédiem nastepujacych odpaddéw, ktorych rodzaje
zgodnie z katalogiem odpadéw przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

17 01 01 - odpady betonu oraz gruz betonowy

17 01 02 — odpady materialow ceramicznych
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1’7 01 07 — odpady gruzu zmieszane

17 02 01 - odpady drewna

17 04 05 - zelazo i stal

17 05 04 — grunt z wykopdw i pogi¢bienia

15 01 01 — opakowania z papieru i tektury

15 01 02- opakowania z tworzyw sztucznych

15 01 03 - opakowania z drewna

15 01 04 - opakowania z metali

15 02 02* - sorbenty, materialy filtracyjne

15 02 03 - sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty,
$cierki).

Odpady wytworzone podczas prac budowlanych zostana zagospodarowane
zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami ustawy o odpadach przez
wytwarzajacych odpady oraz magazynowane do czasu ich przekazania
uprawnionym odbiorcom w miejscach na ten cel przeznaczonych.

Na obecnym etapie przewiduje sig¢, iz sumaryczna ilo§¢ odpaddéw mozliwych
do wytworzenia na etapie budowlanym wynosi¢ bedzie do 1000 Mg
i stanowi¢ one beda gloéwnie odpady inne niz niebezpieczne pod postacig
gruzu ceglanego, ktoéry powszechnie stanowi material nadajacy sie¢ do
pelnego odzysku materialowego przez docelowych odbiorcéw odpadéw
w produkcji kruszyw mineralnych na podbudowe drég 1 utwardzenia
terendw.

Oddzialywanie z procesu prawidlowego magazynowania ww. rodzajow
odpadow bedzie marginalne 1 praktycznie niepoliczalne.

Wykonawca jest zobowigzany aby wszystkie miejsca magazynowania
odpaddéw zostaly uzbrojone oraz doposazone zgodnie z przepisami w zakresie
wymagan tresci Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 11 wrzednia 2020r.
w sprawie szczegolowych wymagan dla magazynowania odpadow (Dz. U.
z 2020r., poz. 1742), ktére dokladnie precyzuje szczegblowy zakres
wymaganej, co najmniej minimalnej, infrastruktury miejsc magazynowania
odpadéw — w zaleznosci od rodzajow magazynowanych odpadéw.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecie nie begdzie zwiazane z wytwarzaniem
odpaddéw innych niz komunalne, ktoérych wytwarzanie mogloby powodowad
wystepowanie zagrozeni $rodowiskowych powodowanych nadmiernym
nagromadzeniem lub niekontrolowanym przedostaniem si¢ do srodowiska.
Wszystkie potencjalne odpady bedsa gromadzone 1 magazynowane
selektywnie w wyznaczonych do tego miejscach magazynowych.

Miejsca i sposéb magazynowania beda urzadzone i zorganizowane zgodnie
z dobra praktyka w zakresie ochrony srodowiska naturalnego oraz zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z 14 grudnia 2012r. 1 przepisami
szczegblowymi tak, aby w trakcie magazynowania odpaddéow mozliwe
maksymalnie zabezpieczy¢ srodowisko przed ich potencjalnym negatywnym

wplywem.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajace go z emisji:

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa o funkcji wielorodzinnej zlokalizowana
jest w obrebie ul. Moniuszki na terenie dzialki nr 275/51 — w odleglosci
okoto 200 m w kierunku péilnocno-wschodnim. Planowana inwestycja nie
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naruszy prawa wiasnosci i interesu 0s6b trzecich, nie ograniczy mozliwosci
korzystania z terenéw sasiednich oraz nie wplynie negatywnie na sposéb ich

uzytkowania.
Nie przewiduje si¢ zagrozenia dla stanu zdrowia mieszkancoéw 1 wplywu na
srodowisko naturalne, spowodowanych realizacja 1 eksploatacja

rewitalizowanych obiektéw na terenie Twierdzy Boyen. Oddzialywanie na
ludzi i srodowisko bedzie zminimalizowane do okresu budowy.

2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
$rodowiska w szczegodlnoSci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu
terenu, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania si¢ zasobow
naturalnych, walordw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

Dla terenu inwestycji brak jest opracowanego lokalnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta GiZycko - teren zamierzenia
inwestycyjnego polozony jest w obrebie terendéw oznaczonych jako UT -
obszar ushug turystyki.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na: obszarach wybrzezy
i §rodowiska morskiego, obszarach goérskich lub lednych, obszarach wodno-
blotnych, innych obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek, w strefach ochronnych ujeé¢ woéd,
obszarach przylegajacych do jezior, obszarach ochronnych zbiornikéow wod
srodladowych, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie kulturowe
i archeologiczne, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.

Ponadto planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami, na
ktérych standardy $rodowiska zostaly przekroczone. Analizowany teren
znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich w stosunku, do ktérego obowigzuja zapisy Uchwaly nr
XXI1/430/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
27 listopada 2012 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich. Zaplanowana do realizacji inwestycja nie stoi
w sprzecznosci z zapisami obowiazujacymi na terenie obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

Caly teren planowanego przedsiewzigcia podlega ochronie prawne] m.in. na
mocy przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow 1 opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2024r., poz. 1292) wobec czego wszelkie rozwigzania
techniczne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
tym samym niezbegdne jest prowadzenie dokumentacji szczegélowej budowy
zgodnej z zapisami odpowiedniego pozwolenia konserwatora zabytkéw na
prace konserwatorskie. Niedopuszczalne jest stosowanie rozwiazan
zmienigjacych wyglad obiektu.

Z uwagi na rodzaj, skale specyfike i lokalizacje przedsiewziecia, na etapie
realizacji przewiduje sie wdrozenie i utrzymywanie przez Inwestora nadzoru
przyrodniczego (chiropterologicznego i ornitologicznego) i konserwatorskiego
nad zabytkami historycznymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem etapu
czes$ciowych robdét wyburzeniowych, rozbidorkowych, robot ziemnych oraz
wycinki drzew.

str. 13



Analizowana inwestycja nie bedzie ingerowala w tereny podmokle, wody
ptynace oraz stojace. Woda do celéw bytowych, bedzie pobierana z wodociagu
lokalnego, natomiast $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do
istniejacej kanalizacji sanitarnej, w zwiazku z powyzszym nie ma przestanek
i ryzyka swiadczacego o naruszaniu stosunkéw wodnych danego terenu.
Ponadto w zwigzku z realizacja powyzszego przedsiewzigecia nie przewiduje
sie mozliwosci wystapienia katastrofy naturalnej i budowlane;.

3.Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriéw wymienionych w pkt. 1 i 2 oraz art. 62 ust. 1 pkt. 1, wynikajace z:

a} zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci,
na ktérq przedsiewziecie moze oddzialywac:

Nie przewiduje sie¢ zagrozenia dla stanu zdrowia mieszkancow 1 wplywu na
srodowisko naturalne, spowodowanych realizacja 1 funkcjonowaniem
przedsiewziecia. Z uwagi na skale i zakres planowanego przedsigwziecia
oddzialywania bedg mialy zasieg lokalny.

b)transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na
poszczegolne elementy przyrodnicze:

Z uwagi na skale i zakres planowanego przedsicwziccia oddzialywania beda
mialy zasieg lokalny, bez ryzyka transgranicznych oddzialywan na
Srodowisko.

c)charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania,
z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej
oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania:

Planowane zamierzenie zasiegiem oddzialywania obejmie obszar inwestycji
oraz tereny bezposrednio przylegajace do terenu robdt. Nasilenie tego
oddzialywania bedzie ograniczone do okresu budowy. Emisja do powietrza
zwiazana z pracami budowlanymi to gléwnie niezorganizowana emisja pylow
oraz niezorganizowana emisja spalin z maszyn budowlanych oraz srodkéw
transportu poruszajacych si¢ po terenie inwestycji. Emisja w tym przypadku
bedzie miala charakter lokalny i zamknie sie w obregbie dziatki inwestora.
Podczas realizowania inwestycji zZrodlem halasu bedzie praca sprzetu
budowlanego. Szczegdlnie odczuwalny moze by¢ halas pochodzacy z pracy
takich urzadzen jak sprzet spalinowy i samochody dostawcze transportujace
materialy budowlane oraz wyposazenie obiektu. Nalezy =zaznaczyé, ze
oddzialywanie to ograniczone bedzie do konkretnych prac okreslonego etapu
modernizacji. Ponadto prace te prowadzone beda w okreslonym przedziale
czasowym w ciggu dnia.
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d) prawdopodobieristwa, czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci
oddzialywania:

Zasieg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia ograniczy sie do najblizszego otoczenia, a emisja substancji
zanieczyszczajacych oraz halasu  bedzie miala charakter Ilokalny,
krotkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

€) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci
kumulowania sie oddzialywan  przedsiewzieé¢  realizowanych
i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana  decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na
ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddzialywania mieszczq
sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia -
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzié¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Nie stwierdzono powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci
kumulowania si¢ oddzialywan przedsigwzigé realizowanych i zrealizowanych,
dla ktérych zostala wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktoérym planuje si¢ realizacj¢ przedsiewzigcia,
oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania
mieszcza sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania
oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem.

f] mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

sUtrzymanie w porzadku i czystosci terenu przedsiewzigcia,

» stosowanie sprz¢tu w dobrym stanie technicznym,

eprzeprowadzanie okresowych przegladéw technicznych 1 konserwacji
urzadzen taboru pojazdéw zapewniajacych mozliwosé eksploatacii
w dltuzszym czasie, gwarantujacym rowniez nizszg emisje hatasu,

ew miare mozliwosci minimalizowanie  uciazliwo$ci  zwiazanych
z czestotliwoscig i natezeniem emisji hatasu,

e prowadzenie prac budowlanych wylacznie w godzinach 6.00-22.00,

s prawidlowe magazynowanie odpadow,

e zabezpileczenie terenu przedsigwzigcia W sorbent substancji
ropopochodnych,

epostepowanie z odpadami zgodnie z ustawa o odpadach oraz przepisami
szczegdlowymi,

s oznakowania miejsc magazynowania odpadoéw,

emagazynowania odpadéw w warunkach uniemozliwiajacych szkodliwe
oddzialywanie na §rodowisko i zdrowie ludzi.

Analiza materialu dowodowego pod kgtem uwarunkowan wynikajacych z art.

63 ust. 1 ustawy oo$ wskazala, iz planowane przedsiewzigcie nie jest

polozone na obszarach wodno-blotnych oraz o charakterze podmokiym.
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Teren inwestycji nie przylega bezposrednio do jezior, nie znajduje sie
w obszarze ochrony uzdrowiskowej, ani w obszarze o krajobrazie majacym
znaczenie kulturowe lub archeologiczne. Ponadto planowana inwestycja
zlokalizowana jest poza obszarami, na ktérych standardy srodowiska zostaty
przekroczone.

Przewidywane rozwiazania projektowo-organizacyjne oraz $rodki techniczne
zapewnig ograniczenie oddzialywania przedsig¢wziecia do granic terenu, na
ktorej zrealizowane zostanie przedsiewziecie. W zwigzku z tym brak jest
merytorycznego uzasadnienia do ustanawiania obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Teren przedsiewzigcia polozony bedzie poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne oraz poza granicami Gléwnych Zbiornikéw
Podziemnych (GZWP).

Planowane zamierzenie pod wzgledem hydrograficznym zlokalizowane
jest w dorzeczu Wisly, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly, przyjety Rozporzadzeniem  Ministra
Infrastruktury z dnia 04 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 poz. 300) oraz
w dorzeczu Pregoty, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Pregoly, przyjety Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 29 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 207).
Inwestycja realizowana bedzie w zlewni jednolitej czgsci wod podziemnych
(JCWPd) o kodzie: PLGW200031 oraz PLGW700021. Stan ilo$ciowy i stan
chemiczny ww. jednolitych czesci wod podziemnych zostal okreslony jako
dobry; JCWPd sa niezagrozone ryzykiem  nieosiggniecia celéw
srodowiskowych. Analizowane JCWPd przeznaczone sa do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi.

Na obszarze dorzecza Wisly inwestycja realizowana bedzie w zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o nazwie , Pisa
od jez. Kisajno do jez. Talty”, kod: PLRW200018264199. Jest to
monitorowana, naturalna czes¢ wod, zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celu
S$rodowiskowego. Zgodnie z zaktualizowanym Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly dana JCWP posiada staby stan
ekologiczny, determinowany wskaznikami: OWO; makrobezkregowce,
ichtiofauna. Og6lny stan wod ww. JCWP okreslono jako zly. Celem
srodowiskowym dla danej JCWP jest osiggnigecie dobrego stanu
ckologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkdéw
0 znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gléwnego Pisa w obrebie JCWP
(dla wegorza europejskiego), a takze dobrego stanu chemicznego. Dla danej
JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej do 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektyws 2013/39/UE). Odstepstwo, polegajace na
odroczeniu terminu osiagnigcia celow Srodowiskowych jest zwigzane z tym,
ze nie sa osiagnigte {lub sa zagrozone) cele §rodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikow: OWO; MMI, EFI+PL/ IBI_PL. Warunkiem odstepstwa jest peine
1 terminowe wdrozenie programu dzialan (ktérego zakres 1 skutecznoéé
okreslono w zestawach dziatan). Dla danej JCWP zostalo ustanowione takze
odstepstwo z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Planowane
zamierzenie przewidziane jest do realizacji rowniez w zlewni jednolitej czesci
woéd powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) o nazwie ,Niegocin® kod:
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PLLW30134. Analizowana JCWP to monitorowana, silnie zmieniona czesS¢
wod, zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celu Srodowiskowego. Zgodnie
z zaktualizowanym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty dana JCWP posiada umiarkowany potencjal ekologiczny,
determinowany wskaznikami: przezroczystosé, fosfor ogoélny oraz stan
chemiczny ponize] dobrego, determinowany nastepujacymi wskaznikami:
bromowane difenyloetery, rteé¢. Ogdlny stan woéd ww. JCWP okreslono jako
zty. Celem $rodowiskowym dla danej JCWP jest osiagnigcie dobrego
potencjatu ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji zwierzat
wodnych o znaczeniu gospodarczym (tro¢ wedrowna), a takze dobrego stanu
chemicznego. Zgodnie z zaktualizowanym Planem gospodarowania wodami
dla danej JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowe]
Dyrektywy Wodnej do 2027r {lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE). Odstepstwo, polegajace na
odroczeniu terminu osiagniecia celéw $rodowiskowych jest zwigzane z tym,
ze nie sg osiggniete (lub sag zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikow: bromowane difenyloetery (b), rte¢ (b); przezroczystosé, fosfor
ogblny. Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktorego zakres i skutecznoscé okreslono w zestawach dziatan).

Na obszarze dorzecza Pregoly przedsigwzigcie przewidziane jest do
realizacji w zlewni jednolitej czesci woéd powierzchniowych rzecznych (JCWP
RW) o nazwie , Wegorapa do jez. Mamry”, kod: PLRW700018582199. Jest to
monitorowana, naturalna czeéé¢ wod, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celu
Srodowiskowego. Zgodnie z zaktualizowanym Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Pregoly dana JCWP posiada umiarkowany
stan ekologiczny, determinowany wskaznikiem: ichtiofauna oraz stan
chemiczny poniZzej dobrego, determinowany nastgpujacymi wskaznikami:
benzo(a)piren, zwiazki tributylocyny, bromowane difenyloetery, rtegc,
heptachlor. Ogdlny stan wod ww. JCWP okre$lono jako zly. Celem
Srodowiskowym dla danej JCWP jest osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw
chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw
0 znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku glownego Wegorapa w obrebie
JCWP (dla weggorza ecuropejskiego), a takze stanu chemicznego: dla
zltagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w), zwiazki tributylocyny(w)] -
ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikéw - stanu dobrego. Dla
danej JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej do 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE). Odstepstwo, polegajace na
odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych jest zwiazane z tym,
ze nie sa osiggniete (lub sa zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: EFI+PL/ IBI PL; bromowane difenyloetery(b), rteé(b),
heptachlor(b}). Dla danej JCWP zostalo ustanowione rowniez odstepstwo
z art. 4 ust. 5 Ramowe] Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo, polegajace na
zlagodzeniu celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sa osiagnigte
cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdéw: benzo(a)piren(w}, zwiazki
tributylocyny(w). Warunkiem ww. odstepstw jest pelne 1 terminowe
wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono
w zestawach dzialan). Zamierzenie inwestycyjne realizowane bedzie réwniez
w zlewni jednolite] czesci wdd powierzchniowych jeziornych (JCWP LW)
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o nazwie ,Kisajno” - kod: PLLW30530. Dana JCWP to monitorowana, silnie
zmieniona cze$¢ wod, zagrozona  ryzykiem — nieosiggniecia  celu
srodowiskowego, ktora posiada dobry potencjal ekologiczny oraz stan
chemiczny ponizej dobrego, determinowany nastepujacymi wskaznikami:
bromowane difenyloetery, rteé¢, heptachlor. Ogélny stan wod ww. JCWP
okreslono jako zly. Celem srodowiskowym dla danej JCWP jest osiagniecie
dobrego potencjatu ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji
zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym (wegorz europejski) a takze
dobrego stanu chemicznego. Dla danej JCWP zostalo ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r. (lub roku
2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE). Odstepstwo, polegajace na odroczeniu terminu osiagniecia
celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sa osiagniete (lub sg
zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: bromowane
difenyloetery (b), rtec (b); heptachlor (b). Warunkiem ww. odstepstwa jest
pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktoérego zakres i1 skutecznosé
okreslono w zestawach dzialan).

Majac powyzsze na uwadze nalezalo orzec, jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 11§ 2, art. 129 8§ 11§ 2 w zwiazku z art. 17 pkt 1
Kodeksu Postepowania Administracyjnego, od decyzji niniejszej shuzy
stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie w terminie 14 dni od daty jej otrzymania za
posrednictwem Burmistrza Miasta Gizycka.

Zgodnie z art. 127a ww. ustawy w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania — decyzja staje sie prawomocna i ostateczna.

Z up. Burmistrza
Zastgpca Naczelnika
Wydziatu OCP?W Srodowiska

. Edyta Pol {f

Otrzymuja:

1. Pan Adam Bojarski- pelnomocnik Gminy Miejskiej Gizycko,

2. Gmina Miejska Gizycko — Wydzial Gospodarki Nieruchomos§ciami,

3. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, ul. Wronia 53, 00-874 Warszawa,

4. Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Gizycku, ul. St. Moniuszki 5 11-500 Gizycko,
aa.

Do wiadomo§ci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gizycku, ul. Suwalska 3, 11-500 Gizycko,

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku, ul.
Wodna 4, 11-500 Gizycko.

Sprawe prowadzi:
Edyta Polak
Pokéj nr 111,tel. (87) 73 24 131
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Zalacznik do decyzji

WOS. 6220.16.2025.EP

z dnia 24.10.2025 r.

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewzigecia polegajacego mna ,Rewitalizacji
Twierdzy Boyen w Gizycku na dzialkach ozn. nr geod. 361/1, 362,
363/1, 363/2, 364, 365, 366 — obreb 1 Gizycko, ul. Turystyczna 1”

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dziatkach o nr geod.
361/1, 362, 363/1, 363/2, 364, 365, 366 — obreb 1 Gizycko, o lacznej
powierzchni 30,8845 ha. Maksymalne przeksztalcenie terenu w realizacyjnej
fazie budowlanej wynosi¢ bedzie do 3,7 ha - wiliczajac powierzchnie
tymczasowo przeksztalcone jak zaplecze i plac budowy oraz inne roboty
ziemne., W ramach planowego zamierzenia roboty inwestycyjne polegaé beda
na kompleksowej, etapowej modernizacji i adaptacji do celéow ustugowych
(o funkcjach m.in. dydaktycznych, muzealno-ekspozycyjnych,
wystawienniczych, gastronomicznych) istniejacych aktualnie obiektow
historycznych, ). Zespolu budynkdéw Spichlerzy, Zespolu budynkdéw
Piekarni, budynku Laboratorium Prochowego oraz wytyczenie nowych
1 rewitalizacja istniejacych dydaktyczno-historycznych tras zwiedzania
(z dostosowaniem dost¢gpu dla o0séb niepelnosprawnych) w obrebie obiektu
Twierdzy Boyen w Gizycku — wraz z budowa lub przebudowsg integralnej
czescl instalacji wewnetrznych 1 zewnetrznych {m.in. instalacje elektryczne
1 energetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze) oraz terenéw utwardzonych
(m.in. parkingi, wewnegtrzne drogi dojazdowe 1 place menewrowe,
rewitalizacja terendéw zielonych i tzw. obiektéw malej architektury — m.in.
lawki, latarnie, tablice informacyjne), jak réwniez utworzeniem
tymczasowych powierzchni terenéw utwardzonych zwigzanych z zapleczem
technicznym placu budowy na etapie realizacyjnym przedsigwzigcia.

Dodatkowo w ramach calodciowego przedsigwzigcia w obrebie obiektu
Twierdza Boyen prowadzona bedzie modernizacja i1 rewitalizacja innych
istniejacych obiektéw do tozsamego przeznaczenia ushugowego w zakresie
istniejacych obiektéw budowlanych pn. Warsztat Artyleryjski, Budynek sali
¢wiczenn, Koszarowiec nr 1 - wraz z infrastruktura towarzyszaca — dla
ktérych inwestor posiada juz odpowiednie pozwolenia na budowe.

Czesé z ww. obiektéw budowlanych stanowia, obickty czeSciowo podziemne {j.
posiadajace lub zabudowane istniejacymi nasypami ziemnymi S§clany
zewnetrzne, stropy lub czesci podpiwniczone.

Zestawienie maksymalnych powierzchni zabudowy w ramach catoSciowego
przedsiewziecia przedstawia ponizsze zestawienie tabelaryczne:
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Maksymalna Maksymalna U‘dzta{ . Udziat Udziat powierzchni
. . . . . powierzchni . .
powierzchnia | powierzchnia Catkowita powierzchni zabudowy na
N R zabudowy na R -
Obiekty pl zabudowy zabudowy powierzchnia tani zabudowy | etapie eksploatacii
iekty p_anowar.lego budynkéw utwardzen w terenu € ?ple__ na etapie inwestycji z
przedsiewziecia . . . . realizacji " .
modernizowany obrebie inwestycji . | eksploatacii| wylaczeniem tras
. - inwestycji . - . .
ch inwestycji inwestycji zwiedzania
{etap budowy)
{m?) fm’] [m’] (%] (%] (5]
Laboratorium pro-choij 500,00 12000,00
Budynek Piekarni 1300,00
Zespot spichlerzy 1000,00 1000,00
Koszaromflef: nr 1 1500,00 1500,00 308845,00 9,99 9,67 7,07
Sala Cwiczen 600,00 1600Q,00
Warsztat Artyleryjski 350,00 500,00
Trasy zwiedzania » 8G00,00
Tymczasowe zaplecze budowy - 1000,00
SUMA: 5250,00 25600,00
RAZEM: 30850,00

W

ramach przewidywanych prac budowlanych beda prowadzone

poszczegbdlne 1 etapowe prace inwestycyjne, m.in.:

czesciowe roboty rozbiérkowe, roboty ziemne, budowa dojscia i dojazdu
do budynkéw oraz miejsc parkingowych, czesciowe usunigcie glownie
samorzutnej roslinnosci kolizyjnej, odstoniecie 1 wyeksponowanie
budynkéw,

pionowa 1 pozioma izolacja fundamentéw - osuszenie, izolacje
przeciwwilgociowe, opaski drenarskie z odprowadzeniem woéd do
planowanych studni chionnych,

potencjalne osuszenie wykopdéw w tym fundamentowych metoda
igltofiltréw ssacych z odprowadzeniem wod sacznych na tereny
biologicznie czynne - powierzchniowy rozsacz niezorganizowany
(wylacznie w trakcie prac budowlanych),

uszczelnienie 1 wzmocnienie stropéw murowanych, sklepien
i stropodachéw ziemnych 2z przywroceniem warstw filtracyjno-
drenazowych, wzmocnienie §cian  oporowych, rekonstrukcja
i przebudowa wentylacji, zabezpieczenie przeciwwilgociowe,

prace zwigzane ze §cianami zewnetrznymi i wewnetrznymi - budowa,
przebudowa, remont przegrod budowlanych, czyszczenie,
przemurowania, wzmocnienia, impregnacja hydrofobowa, izolacje
pionowe, odtworzenie posadzek z izolacja i ogrzewaniem podlogowym,
utozeniem tynkéw renowacyjnych,

prace zwiazane z elewacjami i stolarka otworowa — konserwacja cegly
i kamienia, rekonstrukcja stolarki z zastosowaniem nowoczesnych
technologii termoizolacyjnych,

prace instalacyjne - nowe przylacza 1 instalacje elektryczne (m.in.
oéwietlenie LED), sanitarne 1 teletechniczne {m.in. monitoring,
kontrola dostepu), system wentylacji wsparty wentylatorami
z czujnikami wilgotnosci, ogrzewanie elektryczne podlogowe
niskotemperaturowe oraz czesciowo gruntows pompa ciepla, instalacje
wodno-kanalizacyjne,

zagospodarowanie terenu — opaska odwodnieniowa, uporzadkowanie
zieleni, mata architektura i iluminacja elewacii,

wykonanie trzech tras zwiedzania o lacznej dtugosci okolo 4 km, w tym
m.in. jedne] dostosowanej dla oséb z niepelnosprawno$ciami -
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Sciezkami z nawierzchni przepuszczalnej mineralnej (kruszywo
budowlane) oraz czeSciowo przepuszczalne utwardzone kostka
betonowa lub granitowg. Dodatkowo przewiduje si¢ prace niwelacyjne
terenu dla bezpiecznego i komfortowego poruszania sie, zasypanie
i zabezpieczenie odstonigetych korzeni drzew, w tym: budowa,
przebudowa, lub remont istniejacych schodéw, przeprowadzenie
zablegow pielegnacyjnych zieleni wysokiej i niskiej,

wykonanie zewnectrznych ekspozycji dawnych fortyfikacji polowych
odtworzenie okopow, ziemianek i zasiekow, kopul,

budowa tzw. matlej architektury i oswietlenie $ciezek i1 przestrzeni
zewnetrznych — montaz tawek, stojakéw na rowery, koszy na Smieci,
o$wietlenia zewnetrznego, barierek i balustrad,

wdrozenie kompleksowego systemu komunikacji wizualnej
i identyfikacji przestrzennej i systemu ekspozycyjnego Twierdzy Boyen.

Z up. Burmistrza
Zastepca Nac;elmka

Wydziatu Ochp Zﬁ@dowiska
Edyt é’o!a /
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