Zatacznik nr 4
(wzdr umowy dla terendw okreslonych w pkt 1-3 ogtoszenia przetargowego)

UMOWA DZIERZAWY Nr USL/

zawarta w dniu ....ccceeeeieeeenneen. pomiedzy Gming Miejskg Gizycko zwang w dalszym ciggu umowy
,Wydzierzawiajgcym” reprezentowang przez:
Zastepce Burmistrza Miasta Gizycko — Pana Kamila Wojciechowskiego

a

NIP , zZwanym w dalszym ciggu umowy , Dzierzawca”, o nastepujgcej tresci:

81

Przedmiot i czas trwania umowy

1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe cze$¢ dziatki/(ek) oznaczonej (-ych) w ewidencji gruntow i
budynkéw nr ewidencyjnym(i): o powierzchni ok. m?, wydzielonych zgodnie ze szkicem
stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy, potozonych w Gizycku przy ul. Kolejowej z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowo-ustugowej.

2. Niniejsza umowa zawarta jest na czas oznaczony do 4 m-cy, od dnia 01.06.2025r. do dnia
30.09.2025r.,

3. Dzierzawca os$wiadcza, ze:

a. znany jest mu stan prawny i techniczno-uzytkowy przedmiotu dzierzawy i nie zgtasza z tego
tytutu zadnych zastrzezen,

b. ocenit ryzyko podejmowanej dziatalnosci w oparciu o przedmiot dzierzawy, zapoznat sie
z prawami, ograniczeniami i obowigzkami dotyczagcymi prowadzenia na przedmiocie umowy
dziatalnosci zgodnie z celem umowy i przyjmuje je do wykonania na swoj koszt i ryzyko bez prawa
zadania zwrotu wydatkéow z tego tytutu zaréwno w czasie trwania umowy jak i po jej
zakonczeniu,

c. przedmiot dzierzawy uwzgledniajgc obowigzkii ograniczenia przystosuje do umoéwionego uzytku
we wiasnym zakresie, na swoj koszt i ryzyko, bez prawa dochodzenia od Wydzierzawiajgcego
zwrotu wartosci wszelkich naktadéw i ulepszen zaréwno w czasie trwania umowy jak i po jej
zakonczeniu.

4. Strony niniejszym potwierdzajg, ze przedmiot dzierzawy znajduje sie w posiadaniu Dzierzawcy.

§2
Cele umowy

Nieruchomos¢ oddaje sie w dzierzawe z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowo-
ustugowej.

Uwzgledniajagc  postanowienia wynikajagce z ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sie
do zagospodarowania Nieruchomosci stanowigcej przedmiot dzierzawy na cel prowadzonej
dziatalnosci na wtasny koszt i ryzyko i do utrzymywania wiasciwego stanu Nieruchomosci dla
prowadzenia na niej dziatalnosci zgodniej z celem umowy przez caty okres jej trwania.

§3

Sposéb wykonywania umowy i udostepniania terenu

1. Dzierzawca z dniem wejscia w posiadanie przedmiotu umowy ponosi petng odpowiedzialnosé

za przedmiot dzierzawy, w szczegélnosci zobowigzuje sie do:



a. utrzymywania wiasciwego stanu przedmiotu dzierzawy, w tym obiektéw kubaturowych
oraz utrzymywania Nieruchomosci w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym, przestrzegania
przepisbw prawa, w tym przeciwpozarowych, zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i tych
obiektéw, ochrony srodowiska, biezgcego utrzymania zieleni,

b. przeprowadzenia prac inwestycyjno-remontowo-adaptacyjnych Nieruchomosci, w tym
w szczegblnosci znajdujacych sie na niej obiektdw na potrzeby dziatalnosci, o ktérej mowa w §2
ust. 1.

c. dokonywania konserwacji i przegladéw wynikajgcych z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, napraw i remontéw zwigzanych ze zwyktym korzystaniem z Nieruchomosci,
o ile przeglady takie okazg sie konieczne;

d. uzyskiwania odpowiednich zezwolen, pozwolen konserwatorskich i pozwolen na wszelkie prace
i czynnosci tego wymagajgce, w tym na prowadzenie prac budowlanych, konserwatorskich,
instalacyjnych, remontowych izwigzanych z zielenig oraz wszelkich innych wymaganych
przez przepisy prawa;

e. prowadzenia wszelkich prac i robdét na przedmiocie dzierzawy w oparciu o wymagane
zatwierdzone projekty i pozwolenia, o ktérych mowa w lit. d niniejszej umowy oraz w sposéb
profesjonalny, przez podmioty zajmujace sie zawodowo danym rodzajem dziatalnosci
i posiadajgce stosowne uprawnienia, o ile bedg wymagane. Dzierzawca zapewnia przy tym,
ze wszelkie prace bedg wykonywane z najwyzszg starannoscig w sposéb fachowy i przy uzyciu
materiatdw dopuszczonych do stosowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2. Dzierzawca bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego nie moze:

a. oddaé przedmiotu dzierzawy albo jego czesci do uzywania osobie trzeciej, w szczegdlnosci nie
moze:
i. oddad do bezptatnego uzywania,
ii. poddzierzawia¢,
iii. wynajmowag,
iv. rozporzadzaé w inny sposdb lub w inny sposdb przenies¢ posiadanie na osobe trzecig;
b. dokonaé przelewu praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy;

c. zmieni¢, nawet czesciowo lub tymczasowo, przeznaczenia przedmiotu dzierzawy i prowadzic
w nim dziatalnosci innej, niz okreslona w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, bez uzyskania zgody
Wydzierzawiajgcego; zgoda Wydzierzawiajacego powinna byé pod rygorem niewaznosci
wyrazona w formie pisemne;j.

3. Wydzierzawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci sprzedazy napojow alkoholowych przeznaczonych do
spozycia zaréwno w miejscu, jak i poza miejscem sprzedazy.

4. Sposob wykorzystywania terenu po zawarciu umowy w zakresie prowadzenia dziatalnosci sezonowej
nie moze powodowac ucigzliwosci w funkcjonowaniu i korzystaniu z nieruchomosci lub zaktdécaé
spokoju mieszkaricom poprzez np. hatas, wydzielajgce sie zapachy, itp.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac przedmiot dzierzawy wylfacznie zgodnie z przeznaczeniem
okre$lonym niniejszg umowa /§ 1 ust.1, §2 ust. 1/ oraz do utrzymania czystosci i porzadku na
dzierzawionym i przylegtym terenie zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami, w tym do ztozenia
do Zarzadu Mazurskiego Zwigzku Miedzygminnego Gospodarka Odpadami deklaracji dot. odpadéw
komunalnych w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy — pod rygorem rozwigzania umowy bez
zachowania termindéw wypowiedzenia.

6. Dzierzawca nie moze sytuowac na dzierzawionym gruncie zadnych dodatkowych obiektéw — pod
rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia.



§4
Kontrola i zabezpieczenie wykonywania umowy

. Wydzierzawiajgcy lub podmiot przez niego upowazniony jest uprawniony do dokonywania kontroli
przedmiotu dzierzawy, w celu sprawdzenia, czy Dzierzawca w sposéb nalezyty
i prawidtowy wywigzuje sie z postanowien niniejszej umowy. Kontrole mogg by¢ przeprowadzane
po powiadomieniu Dzierzawcy w dowolnej formie oraz bez powiadomienia.

. W przypadku uprzedniego powiadomienia przez Wydzierzawiajagcego o terminie kontroli
Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia catosci Nieruchomosci, w tym catosci obiektéow
kubaturowych w sposéb umozliwiajacy przeprowadzenie czynnosci kontrolnych oraz do udziatu
upowaznionej osoby w ww. czynnosciach.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do przekazywania na zgdanie Wydzierzawiajgcego kopii wszelkich
dokumentéw zwigzanych ze stanem technicznym, prowadzonymi pracami i wykorzystaniem
przedmiotu dzierzawy, w tym w szczegdlnosci kopii uzyskanych projektow, pozwolen
i opracowanych dokumentacji oraz kopii pozwolen, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 lit.d niniejszej
umowy.

§5
Zasady odpowiedzialnosci

. Dzierzawca ponosi wytgczng odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody spowodowane dziataniem jego
pracownikéw, wykonawcow, kontrahentéw i inne osoby dziatajgce na jego rzecz, w szczegdlnosci
odpowiada jak za wtasne za dziatania i zaniechania architektéw, ekip budowlanych,
wykonczeniowych i wszelkich innych. Dzierzawca zobowigzuje sie, ze przedmiotowe szkody zostang
przez niego niezwtocznie naprawione.

. Odpowiedzialnos¢ okreslona w ust. 1 niniejszej umowy odnosi sie do catego okresu dysponowania
przedmiotem dzierzawy przez Dzierzawce, a takze czasu po zwrocie przedmiotu dzierzawy, jezeli
wtedy ujawnig sie skutki dziatan podejmowanych w czasie trwania dzierzawy.

. W przypadku, w ktérym osoba trzecia zwrdci sie do Wydzierzawiajgcego z roszczeniami zwigzanymi
z dziataniami lub zaniechaniami Dzierzawcy objetymi niniejszg umowg, Dzierzawca zobowigzany
jest niezwlocznie do przystgpienia do rozmdéw ugodowych z tg osobg trzecig, atakze do
przystgpienia do wszelkich postepowan sgdowych i administracyjnych w miejsce lub po stronie
Wydzierzawiajacego, zwolnienia Wydzierzawiajgcego od wszelkiej odpowiedzialnosci z tego tytutu
i zwrotu Wydzierzawiajagcemu wszelkich zasgdzonych odszkodowan i innych wierzytelnosci, jakimi
w zwigzku z roszczeniami osoby trzeciej zostanie obcigzony Wydzierzawiajacy, jak i wszelkich
udokumentowanych kosztéw postepowan, w tym kosztdw obstugi prawnej, poniesionych przez
Wydzierzawiajgcego.

. Strony wytgczajg odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajgcego w zakresie zniszczen przedmiotu
dzierzawy oraz przedmiotdw w nim sie znajdujgcych. Dzierzawcy nie przystuguje prawo
wystepowania z jakimikolwiek roszczeniami w tym zakresie przeciwko Wydzierzawiajgcemu.

. Dzierzawca ponosi catkowitg odpowiedzialno$¢ wobec 0sdb trzecich za wszelkie zdarzenia i szkody
powstate na terenie Nieruchomosci w okresie jej dzierzawy oraz za wszelkie zdarzenia i szkody
powstate w zwigzku z prowadzeniem przez Dzierzawce dziatalnosci na Nieruchomosci stanowigcej
przedmiot niniejszej umowy.



§6
Czynsz dzierzawny

1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu z tytutu dzierzawy Nieruchomosci czynsz dzierzawny
w wysokosci (kwota wylicytowana w przetargu) netto, tj. nieuwzgledniajgcy podatku od towardw i
ustug oraz 23% podatku od towardéw i ustug (zwanego dalej VAT - em) w kwocie ..........c......... zt.

Razem do zapfaty ....cccccccueennnn zt brutto.

2. Czynsz dzierzawny pfatny jest w 3 ratach:
| rata ptatna przed zawarciem umowy do dnia 01.06.2025 r. (pomniejszona o wptacone

wadium) w WysokosSCi .........cceeeereennes zt brutto,
Il rata ptatna do 30 lipca 2025 r. w wysokosci ........... zt brutto,
Il rata ptatna do 30 sierpnia 2025 r. w wysokosci ............... zt brutto

na konto Urzedu Miejskiego w Gizycku Bank PEKAO S.A. O/Gizycko (indywidualny numer
konta zostanie ujety w umowie)/ z zaznaczeniem czego dotyczy wptata/.

3. Strony zgodnie ustalajg, ze do niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 8 marca
2013 r. o terminach zaptaty w transakcjach handlowych. W przypadku zaptaty Wydzierzawiajagcemu
naleznosci okreslonych niniejszg umowa po terminie wskazanym w ust. 2, przez Dzierzawce
prowadzgcego dziatalnosg, o ktérej mowa w ustawie, jest on zobowigzany
do zaptaty Wydzierzawiajgcemu odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych w
wysokosci ustalonej w oparciu o przepisy ww. ustawy. Za termin zaptaty przyjmuje sie dzien uznania
rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

4. Zmiana wysokosci stawki podatku od towardw i ustug (VAT); zmiana wysokosci podatku VAT
w trakcie trwania umowy skutkuje odpowiednig zmiang wysokosci czynszu i nie wymaga zmiany
umowy oraz odrebnego powiadomienia; jej biezgca korekta nastepowal bedzie w fakturze
wystawionej Dzierzawcy, za dzierzawe nieruchomosci stanowigcej przedmiot niniejszej umowy.

§7
Inne optaty

1. Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ podatki i inne ciezary zwigzane z posiadaniem przedmiotu
dzierzawy, zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki i jej przeznaczeniem oraz obowigzujgcymi
przepisami, a takze ponosi¢ koszty jego ubezpieczenia; w szczegdlnosci zobowigzuje sie ponosic:

a. wszelkie naleznosci publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci, zgodnie z ustawa
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych; w wysokosci wynikajgcej
z obowigzujgcych uchwat Rady Miejskiej w Gizycku i w sposdb w nich okreslony;

b. koszty ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych,

c. wszelkie koszty eksploatacyjne, a takze wszelkie koszty zwigzane z doprowadzeniem i zuzyciem
mediéw, koszty podfaczen, utrzymania, konserwacji oraz wymiany licznikéw i innych instalacji
wewnetrznych, wymaganych przez przedsiebiorstwa dostarczajgce media;

d. stosowng opfate za gospodarowanie odpadami komunalnymi na podstawie ztozonej
przez Dzierzawce deklaracji do operatora systemu gospodarowania odpadami komunalnymi;

e. wszelkie koszty wynikajgce z czynnosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 lit. b niniejszej umowy.
§8
Wygasniecie i rozwigzanie umowy

1. Niniejsza umowa dzierzawy rozwigzuje sie:



a zuptywem okresu na jaki zostata zawarta,

b. na podstawie oswiadczenia Wydzierzawiajgcego o wypowiedzeniu umowy ztozonego
z przyczyn okreslonych w ust. 2,

C. za porozumieniem stron.

2. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia
W razie naruszenia jej warunkéw przez Dzierzawce, a w szczegdlnosci w nastepujacych
przypadkach:

a. Dzierzawca nie realizuje celéw umowy okreslonych w §2;
b. Dzierzawca nie wypetnia ktéregokolwiek ze zobowigzan umownych wyrazonych
w § 3 ust. 1 niniejszej umowy;
c. Dzierzawca naruszyt § 3 ust. 2 niniejszej umowy;
d. Dzierzawca uniemozliwit przeprowadzenie kontroli, o ktdrej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej
umowy, poprzez nieuzasadnione nieudostepnienie przedmiotu dzierzawy;
e. Dzierzawca nie zrealizowat zobowigzan okreslonego w § 4 ust. 2 lub 3 niniejszej umowy;
f.  Dzierzawca dopuscit sie zwtoki w zaptacie czynszu dzierzawnego w wymaganej wysokosci
ktorejkolwiek z rat;
g. Dzierzawca nie zawarf, nie odnowit lub nie przedtozyt polisy ubezpieczeniowej,
o ktorej mowa w § 3 ust. 1 lit. f niniejszej umowy w terminach tam okreslonych;
h. w stosunku do Dzierzawcy:
i. otwarto likwidacje;
ii. ztozono wniosek o ogtoszenie upadtosci, ogtoszono upadtos$¢ albo oddalono wniosek
o ogtoszenie upadtosci z uwagi na brak srodkéw na pokrycie kosztéw postepowania;
iii. otwarto postepowanie restrukturyzacyjne;
iv. przystgpiono do przygotowania propozycji uktadowych w postepowaniu
o zatwierdzenie
3. Oswiadczenie Wydzierzawiajgcego o wypowiedzeniu umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia poprzedza pisemne wezwanie Wydzierzawiajgcego skierowane do Dzierzawcy
wzywajgce do zaniechania naruszenia postanowien umownych ze wskazaniem okolicznosci tego
naruszenia i informacja, ze nieusuniecie w terminie okreslonym w wezwaniu tych naruszen przez
Dzierzawce skutkowaé bedzie rozwigzaniem umowy.

§9
Zwrot przedmiotu dzierzawy

1. W przypadku zakoniczenia obowigzywania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje
sie do zwrotu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w stanie zdatnym do uzytku
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty rozwigzania.

2. Dzierzawca zrzeka sie prawa dochodzenia od Wydzierzawiajacego zwrotu wartosci wszelkich
nakfadéw (w tym inwestycyjnych) i ulepszed poczynionych na przedmiocie dzierzawy zaréwno
w trakcie trwania umowy, jak i po zakonczeniu jej obowigzywania. Wydzierzawiajacy jest w tym
przypadku uprawniony do ich zatrzymania bez obowigzku zaptaty sumy odpowiadajacej ich
wartosci.

3. Z chwilg zakonczenia obowigzywania umowy wszelkie naktady, w tym naktady inwestycyjno-
remontowo — adaptacyjne poczynione przez Dzierzawce na Nieruchomosci stanowigcej przedmiot
umowy stajg sie nieodptatnie wtasnosciag Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca zobowigzany jest
ponadto do poniesienia na swdj wytgczny koszt wszelkich $wiadczen publicznych, w tym
podatkowych (w szczegdlnosci podatek VAT), zwigzanych z nieodptatnym przeniesieniem z t3



chwilg na rzecz Gminy Miejskiej Gizycko prawa witasnosci naktadéw, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym.

4. Potwierdzenie zwrotu nieruchomosci i nieodptatnego przekazania naktadéw, o ktérych mowa
w ust. 3 nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, sporzadzonego nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od daty zakonczenia obowigzywania umowy. Do protokotu Dzierzawca
zobowigzany jest zatgczy¢ dokumenty ksiegowe potwierdzajgce warto$¢ wytworzonych naktadéw
(o ile takie wystgpig) i umozliwiajgce wprowadzenie ich do ewidencji $Srodkéw trwatych
Wydzierzawiajacego. Do protokotu Dzierzawca zobowigzany jest dotgczy¢ dokumenty, o ktdrych
mowa w § 4 ust. 3 oraz ksigzke obiektu budowlanego. Niedopetnienie przez Dzierzawce
obowigzkéw, o ktéorych mowa w zdaniach poprzedzajgcych nie wptywa na skutecznosé
postanowienia, o ktdrym mowa w ust. 3. W takim wypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu
Wydzierzawiajagcemu wszelkich kosztéw zwigzanych z wytworzeniem i odtworzeniem takiej
dokumentacji.

5. Uzywanie przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce po zakoriczeniu obowigzywania niniejszej
umowy stanowi okres bezumownego korzystania. Dzierzawca zobowigzuje sie w tym przypadku do
zaptaty Wydzierzawiajgcemu odszkodowania sktadajgcego sie z kwoty odpowiadajgcej 150%
czynszu dzierzawnego netto, obowigzujgcego w chwili zakoriczenia obowigzywania niniejszej
umowy oraz wszelkich innych ciezaréw, o ktérych mowa w § 7, ptatnego w terminach okreslonych
dla zaptaty czynszu dzierzawnego.

6. W przypadku zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie niespetniajgcym warunkéw okreslonych
w ust. 1, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do uporzadkowania przedmiotu dzierzawy
i przywrdcenia go do stanu zgodnego z wymaganiami prawidtowej gospodarki na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

§10
Postanowienia koncowe

1. Wszystkie zmiany niniejszej umowy mogg nastgpi¢ tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W zakresie objetym przedmiotem umowy wszelka korespondencja w formie listow za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru bedzie kierowana przez Wydzierzawiajagcego do Dzierzawcy
na adres Dzierzawcy wskazany w preambule umowy. Strony zgodnie przyjmujg, iz wystanie przez
Wydzierzawiajacego korespondencji na ten adres jest rownoznaczne w skutkach prawnych z jej
doreczeniem (w przypadku dwukrotnego awizowania). W przypadku zamiaru otrzymywania przez
Dzierzawce korespondencji pod innym adresem, Dzierzawca jest zobowigzany wskazaé ten adres
Wydzierzawiajagcemu w formie pisemnego oswiadczenia. W takim przypadku postanowienia, o
ktédrych mowa w zdaniu drugim stosuje sie odpowiednio. Wszelkie pisma kierowane przez
Dzierzawce do Wydzierzawiajgcego bedg doreczane na adres: Urzad Miejski w Gizycku, Aleja 1 Maja
14, 11-500 Gizycko.

3. Jezeli postanowienia niniejszej umowy s3 albo stang sie niewazne albo nieskuteczne, lub umowa
zawierac bedzie luke, nie narusza to waznosci i skutecznosci pozostatych postanowien umowy.
Zamiast niewaznych albo nieskutecznych postanowien lub jako wypetnienie luki obowigzywad
bedzie odpowiednia regulacja, ktéra — jezeli tylko bedzie to prawnie dopuszczalne — w sposdb
mozliwie bliski odpowiadac bedzie temu, co Strony ustality albo temu, co by ustality, gdyby zawarty
takie postanowienie, pod warunkiem, Ze jezeli catos¢ Umowy bez niewaznych
albo nieskutecznych postanowien zachowuje rozsgdng trescé.

4. Wszelkie spory zwigzane 2z negocjowaniem, zawarciem, wykonaniem i zakonczeniem
obowigzywania niniejszej umowy Strony zobowigzujg sie zatatwic¢ polubownie, a jezeli nie bedzie to



mozliwe, spory takie poddajg pod rozstrzygniecie sgdu powszechnego wtasciwego miejscowo dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

5. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz
dla Wydzierzawiajgcego i jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zataczniki:
1. Zatgcznik Nr 1 graficzny terenu dzierzawy

2. Zatacznik Nr 2 Klauzula informacyjna RODO






