UCHWALANR ..........
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

w sprawie czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: Nowowiejska, Drzymaty, Wilanowska i Obwodowa w Gizycku

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. d oraz art. 27b ust. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), uchwala si¢ co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie cze$ciowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego migdzy
ulicami: Nowowiejska, Drzymaty, Wilanowska i Obwodowg w Gizycku, przyjetego Uchwatg Nr XXIV/68/08 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 2 pazdziernika 2008 r. i ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego
Nr 196 poz. 3046 z dnia 22 grudnia 2008 r., zwang dalej ,planem miejscowym”, po stwierdzeniu Ze nie narusza ona
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gizycko, przyjetej
Uchwatg Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego 2019 r.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ponizej 0,5 ha, ktorego granice stanowig granice dziatki nr 40/4 obreb
2 w Gizycku.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego — zatacznik nr 3.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 2. Nastepujace oznaczenia, zawarte w czesci graficznej s obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego:
granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbol i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.

Rozdziat 2
Ustalenia planu miejscowego
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§ 3. Dla terenu 1UZ-UE, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacii;

2) ustalone przeznaczenia mogq wystepowaé samodzielnie lub wspélnie w dowolnych proporcjach;

3) obowigzuje sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy oraz pomieszczen
przeznaczonych na funkcije ustug zdrowia i pomocy spotecznej, z wylgczeniem pomieszczen biurowych
i gospodarczych, poza strefg przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i drgan (wibracji) od strony drogi krajowe;j;

4) w przypadku sytuowania elementéw zagospodarowania terenu stuzacych sportom i rekreacji (np. placu zabaw, urzadzen
fitness), obowiazuje ich sytuowanie, poza strefg przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i drgan (wibracji) od strony
drogi krajowej;

5) zasieg wystepowania wskazanej w pkt 3 i 4 strefy przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i drgan (wibracji),
wymaga uscislenia w oparciu 0 pomiary rzeczywistego oddziatywania ruchu (na drodze krajowej) na teren objety
granicami planu miejscowego;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,5;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m;

0) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych — 25;

1) obowigzuje urzadzenie minimum 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

2)

1
1
12) sposdb realizacji miejsc do parkowania samochodow osobowych:
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a) w granicach dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest zabudowa,
b) na powierzchni terenu lub w budynku.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu miejscowego oraz
przepiséw odrebnych;
2) obowigzuje ksztattowanie wysokiego standardu architektonicznego i estetycznego zabudowy oraz elementow
zagospodarowania terenu, a takze atrakcyjne zaaranzowanej przestrzeni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone w czesci graficznej planu miejscowego, nie odnoszg sie do:
a) podziemnych czesci budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu w stanie naturalnym,
b) okapdw, gzymséw, rynien, rur spustowych, podokiennikdw, warstw ocieplajacych $ciany budynku, detali wystroju
architektonicznego itp., ktére mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy, o nie wiecej niz 0,8 m,
c) czesci budynku, takich jak balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, zadaszenia nad
wejsciami itp., ktdre moga wykraczac poza nieprzekraczalne linie zabudowy, o nie wiecej niz 1,5 m;
4) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy i zagospodarowanie terenu przy uwzglednieniu sieci infrastruktury technicznej.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzie¢
mogacych potencjainie oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu
okre$lonym w planie miejscowym oraz inwestycji celu publicznego, w tym sieci uzbrojenia terenu;

2) zakres oddziatywania obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w rozumieniu przepisdw dotyczacych ochrony przed hatasem, teren 1UZ-UE nalezy kwalifikowac jak teren zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, teren domu opieki spotecznej;

4) obowigzujg ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) obowigzuje zakaz stosowania piecow i trzondw kuchennych na paliwo state.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje ksztattowanie atrakcyjnego i reprezentacyjnego charakteru przestrzeni publicznie dostepnych, poprzez
aranzacje nawierzchni, wprowadzenie zieleni i o$wietlenia, przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-
estetycznego miejsca;

2) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé rozwigzania, materialy i elementy wykonczeniowe
0 szczegoblnie wysokim standardzie estetycznym i jako$ciowym.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie okresla sie, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne, ustala sie:
a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci — 30,0 m,
b) minimalng powierzchnig dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 2000 m?,
c) kat potozenia granicy w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie:
a) wody do celéw przeciwpozarowych oraz dojazdéw dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej,
b) dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami;
2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, sytuowanie:
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a) obiektéw i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
b) ukry¢ dla ochrony ludnosci,

c) awaryjnych zrodet zasilania w wode,

d) awaryjnych Zrodet zasilania w energie elektryczna,

e) montaz urzadzen ostrzegawczych.

§ 11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obowigzuje zapewnienie powigzan z zewnetrznym uktadem transportowym;

2) podstawowy system infrastruktury technicznej tworza istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne; dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ korzystania z
indywidualnych systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

4) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje sieci (przewoddw i urzadzen) infrastruktury technicznej, o ile wynika to z
uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych lub z przepisdw odrebnych;

5) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody nalezy sytuowa¢ pod powierzchnig terenu;

6) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania, z zastrzezeniem pkt. 7, poprzez:

a) retencjonowanie,
b) wykorzystanie do drugorzednych celéw gospodarczych,
c) odprowadzanie do ziemi;

7) w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu

wystepowania, dopuszcza sie odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie okresla sie.

§ 13. Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
potozonych w granicach terenu na obszarze planu miejscowego — 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 14. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwata, traci moc Uchwata Nr XXIV/68/08 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 2 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami: Nowowiejska, Drzymaty, Wilanowska i Obwodowa w Gizycku
(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 196, poz. 3046 z dnia 22 grudnia 2008 r.).

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gizycku
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
zapisanych w czesciowej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego
miedzy ulicami: Nowowiejska, Drzymaty, Wilanowska i Obwodowa w Gizycku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024
r. poz. 1824), Rada Miejska w Gizycku okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1456, 1572, 1907 i 1940) nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
- na obhszarze objetym czesciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego miedzy ulicami: Nowowiejska, Drzymaly, Wilanowska i Obwodowa w Gizycku, nie przewiduje sie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy istuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem
miejscowym w paliwa gazowe i energie elekiryczng bedzie realizowane ze $rodkéw finansowych poszczegdlnych
przedsiebiorstw posiadajacych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami.



Zalacznik nr 3

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.



UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zawartego miedzy ulicami: Nowowiejska, Drzymaty, Wilanowska i Obwodowa w Gizycku

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest sporzadzenie, w trybie art. 27b oraz art. 17 pkt 6-14 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940),
tj. zzastosowaniem postepowania uproszczonego, czesciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami: Nowowiejskg, Drzymaty,
Wilanowska i Obwodowg w Gizycku, przyjetego Uchwatg Nr XXIV/68/08 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
2 pazdziernika 2008 r. Granice obszaru objetego czesciowg zmiang planu stanowig granice dziatki
nr 40/4 obr. 2 w Gizycku, tj. obejmujg wytagcznie jej teren o powierzchni ponizej 0,5 ha.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym do wyltgczne;j
wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie planu ogdlnego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
gminnych aktéw planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza
terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych ustalonych przez organ inny
niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Stosownie do art. 48 ust. 1 i ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Ssrodowisko, po uzgodnieniu z wtfasciwymi organami, mozna odstgpi¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, o ile realizacja postanowien
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje znaczgcego
oddziatywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000; oraz o ile projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy niewielkiej modyfikacji przyjetego juz dokumentu lub
obszaru w granicach jednej gminy. Zgodnie z Opinig Sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gizycku, pismo z dnia 11.02.2025 r. znak ZNS.9022.3.2.2025.ZB oraz Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Olsztynie Wydziat Spraw Terenowych Il w Etku, pismo z dnia 25.02.2025 r. znak
WSTt.410.6.2025.KL odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedmiotowego opracowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu
ogolnego, a do czasu jego uchwalenia, ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (stosownie do art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw), rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaty
w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do tej uchwaty. Do uchwaty dotgcza sie dane przestrzenne (GML) utworzone dla planu.

Przy sporzadzaniu projektu ww. planu miejscowego, stosowano przepisy Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.



3. Konsultacje wymagane przepisami prawa

Przystgpienie do sporzadzenia, z zastosowaniem postepowania uproszczonego, czesciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami: Nowowiejska,
Drzymaty, Wilanowskg i Obwodowg w Gizycku, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie
wymagato przeprowadzenia konsultacji.

Stosownie do art. 27b ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Miasta
Gizycko dnia 31 stycznia 2025 r. ogtosit o przystagpieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego,
z zastosowaniem postepowania uproszczonego.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, odstgpiono od przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko. Powyzsze zostato uzgodnione z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Gizycku, pismo z dnia 11.02.2025 r. znak ZNS.9022.3.2.2025.ZB oraz
z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Olsztynie Wydziat Spraw Terenowych Il w Etku, pismo
z dnia 25.02.2025 r. znak WSTt.410.6.2025.KL

Po sporzadzeniu projektu czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zawartego miedzy ulicami: Nowowiejskg, Drzymaty, Wilanowskg i Obwodowg w Gizycku,
stosownie do art. 27b ust. 4 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat on udostepniony w Rejestrze.

Nastepnie, zgodnie z art. 27b ust. 4 pkt 4 ww. ustawy, wystgpiono do Wojewody Warminsko-
Mazurskiego o wyrazenie zgody na zastosowanie postepowania uproszczonego oraz do instytucji
okreslonych odpowiednio w art. 17 pkt 6 lit. a oraz art. 17 pkt 6 lit. b, o opinie i uzgodnienia.
Jednoczesnie, ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w formie zbierania uwag, w terminie do
dnia 4 kwietnia 2025 r. Do projektu planu miejscowego zadna uwaga nie zostata ztozona.

Pismem z dnia 25 marca 2025 r. znak WIN-1.743.36.1.2025 Wojewoda Warminisko-Mazurski wyrazit
zgode na zastosowanie postepowania uproszczonego przy sporzadzeniu czesciowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ulicami: Nowowiejskg, Drzymaty,
Wilanowskg i Obwodowa w Gizycku, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Gizycku nr XXIV/68/08 z dnia
2 pazdziernika 2008 r. Z uwagi na przepisy wynikajgce z art. 67 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw,
w powyzszym pismie wskazano, ze do spraw zwigzanych z cze$ciowymi zmianami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zachodzi m.in. koniecznos$¢ przyjmowania definicji zgodnie z art. 2
pkt 28-35 oraz formutowania ustalen w mysl art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w jej aktualnym brzmieniu. Powyzisze kwestie zostaty réwniez
poruszone w opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Ponadto, opinia Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
w Olsztynie (pismo znak ZNS.9022.1.91.2025.Z z dnia 3 kwietnia 2025 r.) wskazywata na koniecznos¢
wprowadzenia do czesciowej zmiany planu miejscowego ustalenia dotyczgcego ochrony przed hatasem
dla terenu ustug zdrowia i pomocy spofecznej lub edukacji. Opinia ta zostata poparta stanowiskiem
Generalnego Dyrektora Drdg Krajowych i Autostrad, Oddziat w Olsztynie (pismo znak OOL.Z-
3.438.13.2025.1.BS z dnia 8 kwietnia 2025 r.), ktérego postanowienie o nieuzgodnieniu projektu
czesciowej zmiany planu miejscowego, wynikato z koniecznosci usytuowania budynku
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z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych
w przepisach odrebnych, tj. w szczegdlnosci poza zasiegiem hatasu i drgan (wibracji) powodowanych
przez sgsiadujgcy droge krajowa.

Z uwagi na powyzsze, tj. stanowisko Wojewody, a takze uzyskane opinie i uzgodnienia, do projektu
czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: Nowowiejskg, Drzymaty, Wilanowska i Obwodowa w Gizycku, wprowadzone zostaty m.in.:

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z aktualnym
brzmieniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ustalenia dot. ochrony przed hatasem oraz

- korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy, majgca na celu zwiekszenie odlegtosci projektowanej
zabudowy od pasa drogowego drogi krajowe;j.

Wprowadzenie ww. zmian do projektu czesSciowej zmiany planu, zgodnie z art. 27b ust. 11 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, skutkuje koniecznoscig wykonania czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 pkt 6-14 tej ustawy, w tym wystgpieniem o ponowne opinie i uzgodnienia —
aktualny etap procedury sporzadzenia czesciowej zmiany planu miejscowego.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Celem sporzadzenia czeSciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego miedzy ulicami: Nowowiejskq, Drzymaty, Wilanowskg i Obwodowg w Gizycku (Uchwata
Nr XXIV/68/08 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 2 pazdziernika 2008 r.) jest w szczegdlnosci zmiana
przeznaczenia terenu dziatki nr 40/4 obr. 2 o powierzchni ponizej 0,5 ha, tak aby umozliwi¢ w jej
granicach realizacje inwestycji celu publicznego, tj. budowe ztobka miejskiego dla 50 dzieci w ramach
programu "MALUCH +" wraz z zagospodarowaniem terenu.

Zgodnie z aktualnie obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego miedzy ulicami: Nowowiejskq, Drzymaty, Wilanowskqg i Obwodowq w Gizycku, dziatka nr 40/4
obr. 2, potozona jest w granicach terenu 11.U i przeznaczona jest wytacznie pod budowe obiektu
handlowo-ustugowego o powierzchni sprzedazy do 2 000 m?* wraz z infrastrukturg techniczna.

Z uwagi na powyzsze, czesciowa zmiana ww. planu obejmuje przede wszystkim zmiane przeznaczenia
terenu w sposéb umozliwiajgcy sytuowanie ustug z zakresu edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej dla
terenu dziatki nr 40/4 obr. 2 w Gizycku. Zmiana ta stanowi¢ bedzie niewielkg modyfikacje aktualnie
obowigzujacego planu i umozliwi realizacje inwestycji niepowodujace;j:

- zwiekszenia oddziatywania na srodowisko,
- zwiekszenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich, oraz
- wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terendw sasiednich.

Projektowane przeznaczenie terenu nie wskazuje na mozliwo$¢ wzrostu oddziatywania planowane;j
inwestycji na srodowisko, w stosunku do przeznaczenia okresSlonego w obowigzujgcym planie
miejscowym. Podkreslenia wymaga réwniez fakt, ze zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, ztobek nie
jest inwestycjg zaliczcong do tego typu inwestycji. Oddziatywanie na srodowisko obiektu ztobka jest
znikome, zblizone do oddziatywania na srodowisko funkcji mieszkaniowe;.

Z uwagi na niewielkg powierzchnie zajmowang przez planowana inwestycje (ok. 4700 m?)
i projektowane przeznaczenie terenu pod ustugi edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, dokument
prognozy nie wnidstby istotnych tresci w zakresie wspierania zrdéwnowazonego rozwoju oraz we
wdrazaniu prawa wspoélnotowego w dziedzinie ochrony srodowiska.
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Ponadto, obszar sporzadzenia czesciowej zmiany planu zlokalizowany jest poza:

- granicami Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

- strefami ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody,

- zasiegiem Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,
- granicami Obszaru Natura 2000 Ostoja P6tnocno-mazurska oraz

- korytarzem ekologicznym Mamry.

W granicach objetych czesciowg zmiang planu nie wystepujg: pomniki przyrody, uzytki rolne ilesne,
ztoza surowcoéw naturalnych, obszary i tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren objety czesciowg zmiang planu miejscowego nie jest rowniez objety ochrong konserwatorska,
nie wystepujg na nim obiekty zabytkowe i obiekty débr kultury wspotczesne;j.

Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gizycko, przyjetg uchwatg Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego 2019 r., obszar
objety sporzadzeniem czesciowej zmiany ww. planu zlokalizowany jest w granicach funkcjonalnej
jednostki terenowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczonej symbolem
MW/U. W granicach tej jednostki dopuszcza sie m.in. zabudowe ustugowa, ustugi publiczne, urzadzenia i
obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw, zielei urzagdzong, infrastrukture techniczng i komunikacyjna
oraz parkingi. Studium stanowi dokument kierunkowy m.in., okreslajgcy wytyczne przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

4.1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z art.67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw). W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

4.1.1 wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju - poprzez okreslenie przeznaczenia terenu ijego linii rozgraniczajacych, a
takze ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréow i wskaznikdéw

zagospodarowania terenow.

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia uwzgledniajgce walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem i dostosowujgce zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu m.in. do lokalnych uwarunkowan.

4.1.3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin — nie dotyczy, ze wzgledu na niewystepowanie.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — nie
dotyczy, ze wzgledu na niewystepowanie.

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczennstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami - poprzez:

- dopuszczenie ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terenu, atakze zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu, zgodnie z potrzebami spotecznymi przy racjonalnym i ekonomicznym wykorzystaniu przestrzeni.

4.1.7 prawo wiasnosci — poprzez okreslenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci uwzgledniajac stan zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci.

4.1.8 potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega m.in. uzgadnianiu z organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa.

4.1.9 potrzeby interesu publicznego — sporzadzajgc czesciowg zmiane planu miejscowego jako
podstawe dziatan przyjeto zasade proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy
Srodkiem jakim jest ograniczenie prawa witasnosci, a celem rozumianym jako szeroko pojety interes
publiczny, jako priorytet dziatan przyjmujgc tad przestrzenny.

4,110 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — m.in. poprzez brak ograniczenn co do mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowych.

4.1.11 zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po sporzadzeniu projektu
planu miejscowego, zostaje on poddany zardwno opiniowaniu i uzgodnieniu przez organy okreslone w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto przeprowadzone zostajg konsultacje
spoteczne.

4.1.12 zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — co zapewnia stosowanie sie do
czynnosci formalno—prawnych okreslonych w art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art.21, art.39iart. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, tj. zapewniajgc udziat spoteczeristwa
w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do dokumentacji na poszczegdlnych etapach jego
sporzadzenia, w tym takze z wykorzystaniem internetu.

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
nie zachodzi potrzeba okreslania.

4.1.14 potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska — w granicach planu oraz w jego sgsiedztwie nie wystepujg tereny i obiekty
o przeznaczeniach / funkcjach mogacych zagrazaé wystgpieniem powaznych awarii.

4.1.15 potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - w granicach planu nie przewiduje sie utrzymania i rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
produkcji rolniczej. Na obszarze czesciowej zmiany planu miejscowego dominujg gleby niskich klas
bonitacyjnych, ktére nie podlegajg ochronie prawnej.

4.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przeprowadza sie m.in. konsultacje spoteczne, w trakcie ktérych mozliwe jest uwag.
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4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni - nastepuje poprzez projektowanie struktury przestrzennej opartej
o istniejgcy system drogowy, co pozwala na spetnienie warunku minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Obszar objety granicami planu potozony jest w uksztattowanej funkcjonalno-
przestrzennie strukturze miasta - zabudowa uzupetniajgca ksztattowana bedzie w oparciu o wskazniki
i parametry zabudowy i zagospodarowania terendw nawigzujgce do cech zabudowy istniejgce;j.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycka oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nie wykazata koniecznosci
dokonania zmian w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko, na obszarze objetym planem.

Ustalenia planu umozliwiajg stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym spetnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczeqgdlnymi potrzebami. Sposob
uwzglednienia w planie potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostat opisany w pkt. 4.1.5
uzasadnienia. Natomiast sposoéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania wykorzystywanego w celu
obstugi oséb zainteresowanych procedurg planistyczng, zostat zawarty w Deklaracji Dostepnosci,
umieszczonej pod linkiem: https://bip.gizycko.pl/deklaracja-dostepnosci

6. Ocena finansowa skutkdw regulacji oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan witasnych
gminy, zatem opracowanie czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zawartego miedzy ulicami: Nowowiejska, Drzymaty, Wilanowska i Obwodowa w Gizycku zostanie
sfinansowane ze srodkéw zarezerwowanych na ten cel w jej budzecie.
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