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" /l &71 ermac;a wybrane dane i elementy polityki mieszkaniowej
Gminy Miejskiej Gizycko.

I. Obowigzki prawne i powinnoéci gminy:

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskie) z 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2009 r. Nr 114, poz.
946) stanowi, iz ,Wladze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegdlnodci przeciwdziataja bezdomnosci, wspieraja rozwo
budownictwa socjalnego oraz popieraja dzialania obywateli zmierzajace do uzyskania wlasnego
mieszkania”.

Zadaniem wilasnym gminy sa sprawy gminnego budownictwa mieszkaniowego - att. 7 ust. 1
pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024, poz. 1465 ze zm.).

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725)
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej
nalezy do zadad whasnych gminy. Zadanie, to gmina moze tealizowal za posrednictwem
spotecznych agencji najmu. Ponadto Gmina, na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie,
zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takie zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W przypadku wykonywania przez komornika obowigzku opréznienia lokalu, gmina wskazuje
tymczasowe pomieszczenie albo noclegownig, schronisko lub inng placéwke zapewniajaca miejsca
noclegowe, chyba Ze pomieszczenie odpowiadajace wymogom tymczasowego pomieszczenia
wskazal wierzyciel lub dluznik albo osoba trzecia (art. 4 ust 2a ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmienia ustawy Kodeks cywilny).

Gmina wykonuje wymienione zadania, wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy lub w inny
sposob (art. 4 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmienia
ustawy Kodeks cywilny).

II. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Gizycko

Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych
wylaczna wlasnos¢ Gminy oraz lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowiacych
wspotwhasnosc Gminy 1 innych podmiotow, tj. 0séb fizycznych i prawnych, jak réwniez mieszkania
chronione (Sikorskiego 18).

Aktualnie w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Gizycko znajduje si¢ 506 lokali
mieszkalnych lacznej powierzchni 22.099,03 m*

Zestawienie lokali komunalnych wraz z polozeniem oraz uwzglednieniem struktury
wlasnosci budynkdw - wg stanu na dzied 01.01.2025 r. obrazuja ponizsze tabele nr 11 2.

W tabeli nr 1 przedstawiono wykaz lokali w budynkach stanowiacych wylaczna wlasnosé
Gminy, w tabeli nr 2 zas wykaz lokali w budynkach wspoélnotowych. W tabelach zamieszczono
réwniez budynki i lokale uzytkowe bedace wlasnoscia Gminy, poniewaz dochody z tych lokali maja
Scisly zwiazek z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych.

Lokale w budynkach w 100% komunalnych stan na dzien 01.01.2025 r. (tab. nr 1)

Powierzchnia powierzchnia
LD \dres nieruchomosdc uzytkowa ilosé lokali lokali los¢ lokali | powierzchnia lokal:
A lokali micszkalnych mieszkalnych | uzytkowych | uzytkowych [m?]
[m?]ogétem [m2]
1 |al1Maja 1(Kaplem.) 42,16 0 0 i 42,16
2 |Bystry 28 260,60 0 0 1 260,6




3 | Daszynskiego 178 51,00 0 0 1 51

4 | Daszyaskiego 17C 131,00 0 0 1 131

5 | Daszynskiego 8 178,18 4 178,18 0 0

6 |Jeziorna 10 198,53 9 198,55 0 0

7 | Kiliiskiego 8 963,60 0 0 2 963,6

8 | Konarskiego 11 493,10 13 493,1 0 0

9 | Konarskiego 12 425,62 12 42562 0 0

10 | Konarskiego 17 500,52 12 500,52 0 0

11 | Konarskiego 19 464,57 9 464,57 0 0

12 | Konarskiego 19A 378,07 12 378,07 0 0

13 | Konarskiego 23.A 410,22 8 410,22 0 0

14 | Konarskiego 23B 94,20 3 94,2 0 0

15 | Konarskiego 29 255 16 6 255,16 0 0

16 | Kosciuszki 2 537,17 15 537,17 0 ¢

17 | Luczadska 7 68,59 1 68,59 0 0

18 | Mickiewicza 37 678,66 11 678,60 0 0

19 | Nowowiejska 1 346,04 9 346,04 0 0

20 | Olsztynska 134 338,56 6 338,56 0 0
Plac Dwotrcowy 2

21 | (budynek z sz:?etami) 2126 0 0 3 214,36

” ];zvi:a?mmvalcizlu 1/ 11,00 o 0 1 1

23 | Plac Grunwaldzki 5 617,57 14 617,57 0 0

24 iPocztowa 3 523,04 0 0 11 523,04
Sikorskiego 3A-byle 0 1 607

25 | przedszkole 607,00 ]

26 | Sikorskiepo 18 715,73 13 715,73 0 0

27 | Smetka 12A 370,37 15 370,37 0 0

28 | Suwalska 21 23,30 0 0 2 23,3

29 |Szarych Szeregdw 17 126,03 7 126,03 0 0

30 | Warmiriska 18 141,09 B 141,09 0 0

31 | Warszawska 114 337,46 7 310,13 1 27,33

32 | Warszawska 17 186,61 0 0 1 186,61

33 | Warszawska 17A 187,73 6 187,73 0 0

34 | Warszawska 19A 86,99 2 86,99 0 0

35 | Warszawska 22A 163,62 2 88,33 8 75,29

36 | Warszawska 26A 158,50 4 158,59 0 0
Warszawska 41- syl 0 1 268

37 | kwiaciamia w poblizu Szpitala 26,80 ¢ ’

38 | Wilanowska 2 33,56 1 33,56 0 0

39 | Wilanowska 4 443,97 11 416,97 1 27

40 | Wilanowska 6 425,15 12 425,15 0 0

41 | Wilanowska 8 444,51 i1 444,51 0 0

42 | Wodociagowa 15 1828,79 0 0 3 1828,79

43 | Wodociagowa 17 2457,14 0 0 31 2457,14

44 | Wierzbiniska, Orzysz 104,40 0 0 1 104,4

45 | Wierzbifiska, Orzysz 72,23 0 0 1 72,23

46 | Wierzbinska, Orzysz 63,30 o 0 1 63,3

Razem 17185,89 243 9489,94 73 7695,95

zrédio: dane wlasne Wydzialu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku




Lokale w budynkach wspdélnotowych stan na dzieni 01.01.2025 t. (tabela nt 2)

ilosé pow. ilosé
LP Adres nieruchomodc Powicrzchuia lokali [m? kom. komunal. kom. pow. komunal,
lok. Iok. miesz. lok. lok. uzyt. [m?]
Ogdlem Miasta | Wlasnodciowa | miesz. [m?] uzyt.

1 | Armii Krajowej 7 919,68 163,06 756,62 3 163,06 0 0
2 | Armii Krajowe] 8 1189,95 132,26 1057,69 2 132,26 0 0
3 | Armii Krajowej 8A 643,63 161,82 481,81 3 161,82 0 0
4 |aleja 1 Maja 1 7346 7872 635,88 1 78,72 0 0
5 |aleja 1 Maja 4 2685,55 181,06 250449 4 181,06 0 0
6 |Bialostocka 6 439,18 71,28 3679 1 71,28 0 0
7 | Bialostocka 15 165,52 34 131,52 1 34 0 0
8 | Boh. Westerplatte 11 687,52 113,4 574,12 2 113,4 0 0
9 [ Daszynskiego 10 817,21 84,1 733,11 2 84,1 0 0
10 | Daszysiskiego 10a 801,84 35,09 766,75 1 35,09 0 0
11 | Daszynskiego 10b 823,78 72,05 753,73 2 72,05 0 0
12 | Daszyriskiepo 12 933,28 86,14 847,14 2 86,14 0 0
13 | Daszydskiego 12a 814,47 139,75 674,72 3 139,75 0 0
14 | Daszyiiskiego 27 2274 109,03 2164,97 2 109,03 0 0
15 | Dabrowskiego 3 1376,14 | 181,87 1194,27 1 46,49 i 135,38
16 | Dabrowskiego 4 54477 343,17 201,6 8 319,07 i 24,1
17 | Dabrowskiego 5 567,76 103,57 464,19 2 103,57 0 0
18 | Dabrowskiego 6 1204,67 176,7 1033,97 4 170,7 0 0
19 | Dabrowskiego 7 624,91 116,09 508,82 2 116,09 0 0
20 | Dabrowskiego 17 789,57 554 734,17 1 55,4 0 0
21 | Gdariska 11 17645 966,78 797,72 0 0 6 966,78
22 | Gdanska 12 432,66 87,11 345,55 2 87,11 0 0
23 | Gdasiska 16 543,95 38,96 504,99 1 38,96 0 0
24 |Jeziorna 5 802,7 216,02 586,68 4 216,02 0 0
25 |Jeziorna 5C 170,56 31,92 138,64 1 31,92 0 0
26 | Ketrzydskiego 1 2007,71 29,01 21787 0 0 1 29,01
27 | Ketrzydskiegola 1784,81 464 1738,41 1 46,4 0 0
28 | Ketrzydskiego 11 398,91 19,5 379,41 1 19,5 0 0
29 | Kombatantéw 7 172632 | 27615 1450,17 4 196,5 3 79,65
30 | Krélowej Jadwigi 18C | 31913 $78 27535 10 4378 0 0
31 | Krélowe] Jadwigi 21 1725,38 95,02 1630,36 2 95,02 0 0
32 | Konarskiego 1 511,96 493 462,66 1 49,3 0 0
33 | Konarskiego 9 256,48 84,36 172,12 2 84,36 0 0
34 | Konarskiego 16 1619,85 59,28 1560,57 1 59,28 0 0
35 | Konarskiego 18 1009,35 40,64 968,71 1 40,64 0 0
36 | Konarskiego 24 227,97 6142 166,55 1 61,42 0 0
37 | Konarskiego 31 671,37 368,55 302,82 10 368,55 0 0
38 | Koszarowa 4 574,48 83,45 491,03 2 83,45 0 0
39 | Mickiewicza 6 2063,4 46,8 2016,6 1 46,8 0 0
40 | Mickiewicza 10 1286,03 149,67 1136,36 0 0 1 149,67
41 | Mickiewicza 12 700,44 350,85 349,59 8 350,85 0 0




42 | Mickiewicza 16 48351 59,68 383,83 2 99,68 0 0
43 | Mickiewicza 26 1398,36 93,65 130471 0 0 1 93,65
44 | Mickiewicza 29 186,85 114,11 372,74 2 114,11 0 0
45 | Mickiewicza 31 954,89 322,14 63273 3 205,04 1 1171
46 : Mickiewicza 312 127,05 62,05 65 1 62,05 0 0
47 | Mickiewicza 41 562.6 78,56 484,04 2 78,56 0 0
48 | Mazurska 2 760,85 4004 720,81 1 40,04 0 0
49 1 Mazurska 3 400,28 40 351,28 1 49 0 o
50 | Mazurska 5 637,01 38,8 508,21 1 388 0 0
51 | Mazurska 7 630,08 403 589,78 1 40,3 0 0
52 | Nowowiejska 3 482,74 43405 48,69 8 434,05 0 0
53 | Nowowicjska 8A/7 16359 50,4 1585,5 1 50,4 0 0
54 | Nowowiejska 12 580,11 386 541,51 1 38,6 0 0
55 | Nowowiejska 14 581,54 40,03 541,51 1 40,03 0 0
56 | Nowowiejska 23 535,92 31,85 504,07 1 31,85 0 0
57 | Nowowiejska 29B 24987 373 2125,7 10 373 0 0
58 | Nowowiejska 31 166,22 4239 123,63 1 42,59 0 0
50 | Nowowiejska 33 588,08 79,81 508,27 2 79,81 0 0
60 | Olsztydiska 3 2415 £ 2368 1 47 0 0
61 | Olsztydska 19 313,42 112,76 200,66 1 112,76 0 0
62 | Os 33X lecia 5 313775 7738 2060,37 2 77,38 0 0
63 | Plac Dworcowy 3 1155,6 51,21 1104,39 1 51,21 0 0
64 | Plac Grunwaldzki 1 4158,72 317,06 3781,66 1 47,66 1 3294
65 | Plac Targowy 3 356,9 220,09 136,81 3 220,09 0 0
66 | Pionierska 1 563,98 1164 447,58 2 116,4 0 0
67 | Pionierska 3 962,59 53,6 908,99 0 0 1 53,6
68 | Pionierska 8 979,99 143,61 836,38 3 143,61 0 0
69 | Pionierska 16A 116,85 79 37,85 1 79 0 0
70 | Pionierska 18 613,17 52,1 561,07 1 52,1 0 0
71 | Staszica 2 581,06 469,62 11,44 7 469,62 0 0
72 | Staszica 4 758,62 98,25 660,37 1 98,25 0 ¢
73 | Suwalska 9 554,33 167,25 387,08 3 167,25 0 0
74 | Suwalska 9b 107,3 365 70,8 1 36,5 0 0
75 | Suwalska 14 990,78 115,56 875,22 3 115,56 0 0
76 | Sikorskiego 3 162829 | 368,14 1260,15 2 44,6 1 323,54
77 | Sikorskiego 4 904,79 273,46 631.33 5 273,46 0 0
78 | Sikorskiego 5 43227 7567 376,6 2 75,67 0 0
79 | Sikorskiego 6 855,16 4732 807,84 1 47,32 0 0
80 | Slowiasska 17 251,48 80,08 1714 2 80,08 0 0
81 | Smetka 1 1151 02 172,4 978,62 3 1724 0 0
82 | Smetka 6 686,99 107,02 579,97 7 107,02 0 0
83 | Smetka 10 415,69 355,94 59,75 9 355,94 0 0
84 | Smetka 12 107,5 384,9 15226 9 384.9 0 0
85 | Traugutta 10 550,61 206,08 344,53 3 206,08 0 0
86 | Traugurea 14 889,82 177,19 762,63 2 127,19 0 0
87 | Traugutta 16 701,56 85,91 615,65 1 8591 0 0




88 |3 Maja 3 276,56 30,7 245,86 1 30,7 0 0
89 |3 Maja 4 132,68 252,99 1019,69 4 258,61 1 24,38
90 | 3 Maja 15 746,78 99,06 647,72 2 99,06 0 0
91 | Warszawska 1 2354.81 39,2 2315.,61 1 39,2 0 0
92 | Warszawska 5 2077,82 165,11 191271 4 165,11 0 0
03 | Warszawska 7 1962,61 104,54 1858,07 0 0 2 104,54
94 | Warszawska 12 270,15 219,05 51,1 7 219,05 0 ]
95 | Warszawska 14 469,79 250,8 218,99 2 250,8 0 0
96 | Warszawska 15 849,26 128,9 720,36 3 1289 0 0
97 | Warszawska 15b 78,48 42,38 36,1 1 42,38 0 0
98 | Warszawska 16 461,57 114,05 34752 2 114,05 0 0
99 | Warszawska 19 279,78 117,96 161,82 2 117,96 0 0
100 | Warszawska 20 482,51 195,28 287,23 4 195,28 0 0
101 | Warszawska 21 561,14 920,09 471,05 2 90,09 0 0
102 | Warszawska 22 606,07 185,59 420,48 4 185,59 0 0
103 | Warszawska 24 729,91 139,82 590,09 2 139,82 0 0
104 | Warszawska 26 672,07 34,14 637,03 1 34,14 0 0
105 | Warszawska 29 1037,19 58,66 978,53 1 34,82 1 23,84
106 | Gen. |. Zajaczka 6 496,66 116,25 380,41 2 116,25 0 0
107 | Gen. |. Zajaczka 14 463,27 14745 315,82 2 147,45 0 0

RAZEM 99561,20 | 150637 8449747 263 12609,09 22 2454,64

Zrodior dane wlasne Wydzialu Mienia Urzedu Migjskiego w Gizycku

II1. Dodatkowa baza lokalowa do realizacji zadan zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

Gizyckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. — spétka ze 100% udziaten Geminy Miejskiej
Gizycko dysponuje zasobem 82 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 4.143,80 m2, zlokalizowanych
w budynkach: przy ul. Nowowiejskiej 29 — 46 mieszkafi oraz przy ul. Kazimierza Wielkiego 12 — 36 mieszkan.
Oprocz lokali mieszkalnych w zasobach GTBS-u znajduje si¢ lokal ustugowy i garaz podziemny (Smetka 12),
garaz podziemny z miejscami postojowymi (Ketrzynskiego 17).

IV. Dotychczasowe filary polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Gizycko.

1. Realizacja wyrokéw cksmisyjnych sadow powszechnych zapewniajacych prawo do najmu
socjalnego lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy

W ramach zapewnienia zawarcia umodw najmu socjalnego lokali oraz zabezpieczenia podstawowe] bazy
pomieszczen tymczasowych (zgodnie z regulacja ustawowsq sady powszechne w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu orzekaja o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, badz o braku takiego
uprawnienia) na Gminie moze spoczywac obowigzek dostarczenia lokalu do najmu socjalnego lub
pomieszczenia tymczasowego. Niewykonanie przez Gming obowigzku zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu badZz wskazania pomieszczenia tymczasowego powoduje powstanie roszczenia o zaplate
odszkodowania,



Na dzied 01.01.2025 r. Gmina nie jest zobligowana do zapewnienia najmu socjalnego lokali na potrzeby
podmiotéw trzecich na podstawie zgloszonych Gminie wyrokéw eksmisyjnych, co za tym idzie nie ciazy na
Gimninie zadne roszczenie o zaplate odszkodowania.

W 2024 r. zapewniono 2 lokale na podstawie zgloszonych przez podmioty zewngtrzne orzeczen sgdowych
przewidujacych prawo do takiego lokalu i 1 lokal na potrzeby eksmisyjne Gminy w ramach zasobu.

Na 01.01.2025 r. w rejestrze ujawnione sa 22 wyroki eksmisyjne oczekujace na wykonanie. Wszystkie dotycza
0s6b zamieszkujacych aktualnie w lokalach stanowiacych wilasno$¢ Gminy (zaséb).

2. Najem socjalny lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy

Zgodnie z Uchwaly nr LXVIII/85/2022 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29 czerwca 2022 roku o zasadach
wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Gizycka, osobom (spelniajacym
kryteria dochodowe okreslone ponizej), ktdre zostang wskazane do najmu na podstawie wynikow ogloszenia
o mozliwosci zawarcia najmu socjalnego lokalu lub osobom zamieszkalym dotychczas w zasobie, ktore
znajduja sie w sytuacji uzasadniajacej i zlozq wniosek o ponowne zawarcie najmu socjalnego lokalu
przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu (moze to by¢ lokal o obnizonym
standardzie).

W roku 2024 1. zawarto 23 umowy najmu socjalnego lokali.

W odniesieniu do lokali objetych umows najmu socjalnego lokalu zmiany stanu faktycznego sprawiaja, ze
status lokalu po uplywie okresu obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu jest uzalezniony od sytuacit
majatkowej os6b wehodzacych w sklad gospodarstwa domowego najemcy. Tym samym baza uméw najmu
socjalnego lokali nie ma stalego charakteru i podlega dynamicznym zmianom w zaleznosci od sytuacji
majatkowej najemcow oraz ewentualnego oprdzniania przez najemecdw dotychcezas zajmowanych lokali.

3. Najem lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy

Zgodnie z Uchwala nr LXVIII/85/2022 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29 czerwca 2022 roku o zasadach
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gizycka nie jest przewidziana lista
os6b oczekujacych w Gminie na wynajecie lokalu mieszkalnego, a skladane przez zainteresowanych wnioski
dotycza konkretnego lokalu mieszkalnego przeznaczonego przez Gmine do wynajecia. W zwigzku z tym,
w danym roku mozliwe jest zlozenie wniosku przez ta sama osobe na rozne lokale mieszkalne przeznaczone
w tym okresie do wynajecia, co czesto ma miejsce.

W 2024 r. Gmina Miejska Gizycko oglosita mozliwo$¢ wynajecia z zasobu mieszkaniowego 3 lokali
mieszkalnych, ktote jako wolne pozostawaly w dyspozycji (Gminy. Strednia liczba wnioskéw oséb
ubiegajacych sie o wynajecie lokalu na podstawie ogloszonych nabordéw wynosita 17.

Szacunkowa liczba oséb ubiegajaca si¢ o wynajecie komunalnego lokalu mieszkalnego na podstawie
zlozonego wniosku o wynajem w roku 2024 wynosila ok. 50 oséb. Przy przyjeciu ok. 10 m? powierzchni na
mieszkafica laczna szacunkowa wysokoéé potrzeb mieszkaniowych w tym zakresie obejmuje lokale
mieszkalne, zbiorczo o powierzchni ok. 500 m? powierzchni mieszkalnej. Wielko$¢ potrzeb w zakresie lokali
mieszkalnych ustalona na podstawie liczby wnioskodawcdw ubiegajacych si¢ o najem lokalu wskazuje na
koniecznos$¢ pozyskania do zasobu co najmniej 30 lokali.



Informacja dodatkowa do pkt 2 i 3 - Progi dochodowe oddania w najem.

Gmina Miejska Gizycko jest zobowigzana do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
ktorych dochdd nie przekracza progdw dochodowych ustalonych Uchwaly nr LXVIII/85/2022 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 29 czerwca 2022 roku o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Gizycka. Nalezy zauwazy¢ ze przypadku przydzialu lokali mieszkalnych nie
ma okre§lonego minimalnego dochodu na osobe w gospodatstwie domowym. Aktualnie obowigzujace
krytetia dochodowe przydzialu lokali komunalnych przedstawia ponizsza tabela nr 3.

Tab. Nr 3
Emerytara i renta z Kwota najnizszej emerytury ustalana
tytulu calkowite jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia
niezdolnosci do 17 grudnia 1998 . o emeryturach i
pracy oraz renta 1780,96 zt rentach z Funduszu Ubezpieczen
rodzinna od Spolecznych (Dz. U. 2024 r., poz.
1.03.2024 . 1631).
dochéd na czlonka nie moze przekraczac w gospodarstwie:
najem SOCJALNY 100% 1-os. 1 780,96
lokalu
80% wielo-o0s. 142477
lokal 200% 1-os. 3 561,92
MIESZKALNY
150% wielo-0s. 2671,44

zrodlio: dane wlasne Wydzialu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku

4. Najem lokali z zasobéw Gizyckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

W 2024 r. na podstawie ogloszenia o mozliwosci wynajecia lokalu mieszkalnego wynajeto z zasobéw GTBS
sp. z o.0. jeden lokal Wszystkie pozostale lokale znajdujace si¢ w dyspozycjt Spétki sq obecnie
wykorzystywane na cele mieszkaniowe rzez osoby je zajmujace.

Liczba wnioskéw osob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu na podstawie ogloszonego w 2024 1. naboru
wynosita 4.

Kryteria dochodowe w procedurze przydziatu lokali z zasobu GTBS-u ustalane sq w opatciu o obowiazujace
w tym zakresie przepisy tj. m.in. o najnizsza emeryture w danym roku. Na dzi$ keyteria obowiazujace bazujq
na danych z 2024 roku i ksztaltujg si¢ nastepujaco: maksymalny prég dochodowy to 8.719,00 zi brutto na
osobe zardwno w przypadku gospodarstwa domowego jedno jak 1 wieloosobowego, zaé minimalna warto§é
dochodu na osob¢ w gospodarstwie wicloosobowym to +/- 2.137,00 zl, zas§ w gospodarstwach
jednoosobowych wartosé ta wzrasta o okoto 300 zl. Po waloryzacji emerytur w 2025 roku stawki progowe
ulegng zmianie.

5. Stwarzanie przez Gming mozliwosci do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie, bez dodatkowego wsparcia Gminy.

W 2024 r. Gmina nie zbywala samodzielnych nierachomodci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne, za$ zbyla 3 nieruchomodci przy ul. Szkolnej przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.




Z dostgpnych danych wynika, Ze prywatne procesy inwestycyjne zwigzane z budownictwem mieszkaniowym
wielorodzinnym sa prowadzone w Gminie Miejskiej GiZycko 1 znajduja sie w réinym stadium
zaawansowania, jako przyklady mozna wskazaé budynek przy ul. Jeziornej — ukoficzony/oferta sprzedazy,
budynek przy ul. Armii Krajowej — w trakcie realizacji, budynek przy ul. Szantowe] — uzyskane pozwolenie na
budowe.

Obecnie opracowywany jest Plan ogdlny dla miasta Gizycka, w ramach ktérego zostana okredlone tereny
docelowo przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne 1 budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

V. Czynsze
1. Zaséb mieszkaniowy Gminy

Stawka bazowa czynszu obowiazujaca w mieszkaniowym zasobie Gminy zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza
miasta Gizycka nr 925/2022 z dnia 07 czerwca 2022 r. w sprawie okreslenie stawki bazowej czynszu z tytulu
najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy aktualnie wynosi 6 zH/m?2
Od stawki bazowej czynszu ustalono nastepujace czynniki wplywajace na wielkoéé obnizki:

a) za Dbrak centralnego ogrzewania zasilanego ze Zrédla niebedacege  wlasnodcia  (lub

w uzytkowaniu) najemcy — 10% obnizki,

b) za brak zasilania w cieplq wodg przygotowana w systemach centralnych — 10% obnizki,

c) mieszkanie w suterenie — 5% obnizki,

d) mieszkanie bez urzadzed wodociagowych — 5% obnizki,

e) za brak we w lokalu — 5% obnizki,

f) za brak lazienki — 5% obnizki,

g) mieszkanie wspdlne, tj. mieszkanie, ktdérego czesci sa przedmiotem odrgbnych umoéw najmu

zawieranych przez Gming — 5% obnizki.

Nalezy zwrdcié uwage ze podwyzszenie standardu mieszkania na wlasny koszt najemcy ale za zgoda
whasciciela lokalu nie stanowi podstawy do zmiany wysokoscl znizek stawki bazowej czynszu,
Ponadto ustalono czynnik podwyzszajacy stawke czynszu dia budynkéw mieszkalnych wybudowanych w
okresie 1991-2000 o 10% stawki bazowej oraz dla budynkéw wybudowanych po 2000 r o 15% stawki
bazowej.
Czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu, nie majq zastosowania przy ustalaniu stawki czynszu w lokalach
przeznaczonych na najemn socjalny. Stawka czynszu za najem socjalny, stanowi 50% stawki najniZszego
czynszu, obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym i wynosi aktualnie 1,95 zt/m?2.
Stawka bazowa czynszu winna by¢ ustalana w wysokoscl zapewniajacej docelowo pokrycie kosztéw
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy, dlatego tez w uchwale Rady Miejskie) w Gizycku Nr
LIV/117/2021 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Gizycko w latach 2022-2028” przewidziane zostaly dwie podwyzki czynszu w roku 2023 oraz 2026.
Podwyzka czynszu w roku 2023 nie zostala dokonana.

Na dzien 31 grudnia 2024 r. zaleglosci w oplatach czynszowych na 31.12.2024 r. za lokale mieszkalne
udostegpnione z zasobu wynosily 2 021 241,60 zL.

W 2024 1. zobowiqzania z tytulu najmu lokali za rok 2024 w relacji do rzeczywistych wplat obrazuje ponizsza
tabela.



Tab Nr 4

2024 rok
Wyszczegdlnienie przypis wplaty
CZYNSZ Opl. ekspl. | Ogodtem Czynsz Opl. ekspl Ogdlem
Lokale socjalne 60517,55 149881,39 | 210398,94 | 4721248 74369,92 1215824
Lokale mieszkalne | 1152293,99 | 997330,81 | 2149624,8 | 1119669,98 | 999713,15 | 2119383,13
RAZEM 121281154 | 11472122 116688246 | 1074083,07

Ponizej przedstawiono zestawienie obowigzujacych stawek czynszu zardwno w zasobach lokali komunalnych
miast poréwnywalnych z uwagi na liczbe mieszkancéw (tab. 4), jak rowniez najwigkszych miast naszego
regionu (tab. 5).

1| Debica 2,71 z1 2019 43086
2| Ciechanow 548 2t 2024 41848
3| Skarzysko - Kamienna 240 zt 2012 41498
4| Mikolow 5,50 - 6,00 2022 41479
5| Kutno 2,97 -722 2024 41009
6| Nysa 4,90 zt 2021 40987
7| Midsk Mazowiecki 10,86 =zt 2022 39979
8| Swinoujédie 14.76 =} 2024 39189
91 Sieradz 3,78 zt 2012 38960
10| Chojnice 14,91 21 2022 38789
11| ZduAska Wola 4,80 z1 2021 38650
12| Zyrardéw 10,00 =1 2022 38621
13| Szczecinek 2,00 zt 2022 37701
14| Boleslawiec 7,89 z1 2021 37160
15| Kwidzyn 4,24 zl 2021 37011
16| Malbork 8,28 zi 2024 36938
17| Swidnik 4,00 z} 2019 36806
18| Nowa Sél 9,78 z} 2024 36183
19| Oswiecim 6,67 - 10,30 2023 358006
20| Wolomin 14,82 zt 2023 35739
21| Knurdéw 447 z1 2016 35739
22| Jarostaw 2,00 21 2016 35475
23 QOlesnica 5,00 zt 2024 35210




24| Zary 4,50 z1 2024 35033
25| Czechowice - Dziedzice 5,50 zl 2022 34862
26| Grodzisk Mazowiecki 7,03 z1 2022 34589
27| Sanok 247 -343 2022 34504
28| Chrzanow 15,00 z1 2023 34129
29| Lebotk 3,50 zl 2022 34081
30| Brzeg 8,00 z1 2022 33599
31| Sochaczew 6,00 z1 2010 33587
32| Olawa 5,70 zt 2017 33183
33| Cieszyn 4,99 - 8,99 2019 33087
34| Nowy Targ 5,96 - 15,22 2023 33049
35| Jaslo 11,50 z1 2022 32936
36| Lubon 6,90 zt 2022 32801
37| Olkusz 6,10 z1 2017 32467
38| Dawa 2,75 zt 2020 32245
39| Sopot 16,99 z1 2024 32115
40| Pruszez Gdanski 10,55 - 12,95 2021 32093
41| Wrzesnia 4,50 21 2018 31769
42| Krasnik 10,00 z1 2022 31500
43| Ostroda 7,00 z1 2022 31432
44| Duzierzoniow 9,75 zt 2023 30822
45| Milawa 8,44 z1 2016 30810
46| Czeladz 6,20 z! 2018 29981
47| Police wg pkt 2023 29827
48| Zywiec 4,90 - 6,00 2023 29723
49| Myszkow 2,16 zt 2024 29560
50| Zgorzelec 4,71 z1 2018 29109
51| Augustow 3,58 zt 2021 29108
52| Reda 12,00 zt 2023 28588
53| Nowy Dwoér Mazowiecki 4,25 zt 2009 28533
54| Swarzedz 16,03 - 19,98 2024 28392
55| Brodnica 23251 2024 28370
56| Krotoszyn 8,01 z! 2023 28231
57| Kobylka 5,00 zt 2012 28147
58| Srem 10,80 z1 2024 28060
Wieliczka 5,96 - 15,22
61| Fukow 3,15-495 2021 27303
62| Czerwionka-Leszczyny 2,85 zt 2016 26614
63| Jarocin 2,90 zt 2001 26316
64| Lowicz 4,75 zt 2015 26099
65| Wyszkéw 1,85 zl 2023 26042
66| Gortlice wg pkt 2018 25682
67| Wagrowiec 7,00 z1 2023 25409
68| Ketrzyn 5,00 zt 2023 25296
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69| Zakopane 7,30 - 10,27 2019 25266
70| DPszczyna 3,00 zt 2011 25177
71| Klodzko 7,50 z1 2022 24933
72| Bilgoraj 3,50 21 2019 24932
73| Swiecie 5,18 zl 2021 24896
74| Turek 4,00 z1 2023 24659
75| Stoda Wielkopolska 6,90 - 9,60 2024 24304
76| Skawina 5,96- 15,22 2022 24028
77| Bielsk Podlaski 252 zt 2022 23932
78| Walcz 3,14 71 2021 23691
79| Zagan 5,62 z1 2023 23596
80| Koscian 8,00 z! 2023 23501

Tab. Nt 6
1| Olsztyn 7,54 zt 167844
2| Elblag 7,75 zt 113195
3 | Itawa 2,75 zt 32245
4| Elk 5,40 zt 59942
5| Goldap 4,30 zt 13229
6 | Ruciane - Nida 2,00 zt 4094
7 | Lubawa 456 - 6,48 z1 10602
8 | Pasym 5,04 2375
9 | Mraggowo 6,00 zt 20702
10 | Lidzbark Warminski (gmina) 1,50 zt 14567
11 | Ostroda 7,00 zt 31432
O R e e T T
13 | Braniewo 423 zt 16173
14 | Szczytno 6,67 21979

2. Zaséb GTBS sp. z 0.0. .

W zasobach GTBS-u stawka bazowa czynszu wynosi 16,50 zt/m2 Od stawki bazowej przewidziane sq

obnizki ustalane indywidualnie dla poszczegblnych lokali. Stawka czynszu jest ustalana na zasadzie

ponoszonych realnych wszystkich kosztéw i wliczone w jej sklad sa wszystkie wydatki spolki wraz z
kredytami, koszty uslug itp. Aktualna wysokos¢ czynszu umozliwia splate przez Spolke kredytu uzyskanego

na budowe mieszkan.

Tab. Nt 7 Zestawienie czynsz

6w w GTBS w innych miastach regionu.

Olsztyn 16,40 zl 167844
Elblag 9,30 — 15,00 zt 115195
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Tlawa 4,06 z1 32245
Mragowo 10,90 zi 20702

Lidzbark Warminski ina 5,30 — 5,88 zl 14567

VI. Analiza potrzeb remontowych
1. Zas6b mieszkaniowy Gminy

Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznacza potrzeby remontéw biezacych i
kapitalnych oraz modernizacji. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych okreslane sa w
oparciu o wyniki corocznych i pigcioletnich przegladéow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024 r., poz. 725 ze zm.)

Priorytetowy cel remontéw 1 inwestycji stanowi zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom lokali mieszkalnych
przeznaczonych na potrzeby najmu socjalnego, jak i pozostalych lokali wchodzacych w skltad zasobu. Tym
samym zawsze w pierwszej kolejnosci prace planowane do wykonania zmierza¢ beda do zabezpieczenia
konstrukcji budynkéw, zapewnienia sprawnego funkcjonowania instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego (naprawy dachéw, kominéw, stropow, sufitow, instalacji wodnych, elektrycznych) oraz
realizacji obowiazkow ustawowo obciazajacych wynajmujacego.

Zestawienie potrzeb remontowych opracowanych w uzgodnieniach z zarzadca w roku 2024 na rok 2025
dotyczacych budynkéw w ramach zasobu przedstawia ponizsza tabela:

Zestawienie potrzeb remontowych (tab. nr 8)

, i Szacunkowy
Lp. Adres nieruchomosciZakres prac Kozt (zb)
1. @l 1 Maja 1 (Kaplica) |remont elewacji 44 000
5, (st 10 - remont korytarzy wspélnych 90 000

- remont skladow

- remont klatek schodowych oraz remont WC wspdlnego
- remont elewacji z dociepleniem (czes$c meocleplonﬂjz 10 000
budynku)

- remont studzienek okiennych i opaski
- remont klatki schodowej

4.  [Konarskiego 12 - remont studzienek okiennych 240 000
- remont dachu

- remont klatki schodowej

3.  [Konarskiego 11

5. [Konarskiego 17 : . ; 84 000
- wymiana zuzytych stopni schodowych

6. |Konarskiego 19 - remont klatek schodowych 98 000
- remont klatki schodowej

7.  [Konarskiego 19A - naprawa doj$¢ do budynku 85 000

- wymiana zuzytych stopni schodowych
- remont klatki schodowej

8.  [Konarskiego 23B - naprawa opaski 60 000
- wymiana okien

- remont wewnetrznych $cian wiatrotapu
- wymiana drzwi wejsciowych

10.  Olsztynska 13A - remont dachu 49 000

9. Nowowiejska 1 16 000
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- naprawa opaski betonowej

- remont elewacji

- remont plyty balkonowej

- wymiana stolarki drewnianej
13. [Warminska 18 - remont klatek schodowych 58 000
- przelozenie /wymiana istniejacego dojécia do budynku
- naprawa elewacji budynku

- remont klatki schodowe] wraz z wymiang okien i drzwi,
- wymiana orynnowania i rur spustowych

11. [Pionierska 16A 77 000

12. Plac Gruawaldzki 5 38 000

14, |Warszawslka 22A 38 000

15. Wilanowska 4 66 000

- wymiana  orynnowania 1 rur  spustowych
16. Wilanowska 6 L remont dachu [ komindw 32 000

- remont klatki schodowej wraz z wymiang okien i drzwi

- remont dachu i komindw P9 000

17. Wilanowska 8

18. Wodociagowa 17 - remont korytarzy 110 000

Na podstawie otrzymane] ckspertyzy technicznej (z rokuyl
2019) zakres prac niezbednych do wykonania celem
zabezpieczenia budynku przed dalsza  degradacja:
- wzmocnienie  grunty  pod fundamentammi
- wykonanie termomodernizacji budynlauy
19. Sikorskiego 3A - naprawy schoddw(tralki) 1 podwyiszenie bariegl 400 000
- naprawe  stolarki  okiennej i drzwiowe]
- naprawy pokrycia dachowego
- suszenie gcian 1 stropéw  zelbetowych
- wykonanie tynkéw renowacyjnych (odsalajacych} sScianl
iwnicznych

) - remont klatki
2 2
20. Szarych Szeregdw 17 | remont dachu 120 000

Sklady pomigdzy ul|

21. Nowowiejska 1 a ul} remont attyk, dachu 1 elewacji 110 000
Wilanowska 416
Skiady pomigdzy ul

22, [Konarskiego 29 a ul| remont attyk i elewacji 24 000
Wilanowska 2

23, Qrzysz = 1 obieky rozbidrka 1 obiektu 58 200
uzytkowy
Razem: 3 176 200

irédio: dane Administratora sp. z 0.0. z siedziba w Gizycku

2. Potrzeby remontowe w zasobie GTBS sp. z o.0.

Nowowiejska 29, m.in.:

- remont elewacji, naprawa pokrycia dachowego 1 kominéw, wymiana domofondw, wymiana drzwi
wejsciowych do klatek schodowych, wymiana okien w czedci mieszkad i tym podobne prace remontowe.
Szacunkowy przyblizony koszt wskazanych prac remontowych to tacznie okolo 465 000 z1.

Kazimierza Wielkiego 12 m.in.:

- remont plyt balkonowych, uszczelnienic pokrycia dachowego oraz izolacja dachu, naprawa
i wydluzenie spustéw rynnowych wiatrolapdw, naprawa uszkodzonych i zagrzybionych tynkéw, wymiana
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okien w czedci mieszkad, wymiana domofonéw i drzwi wejsciowych do klatek schodowych i tym podobne
prace remontowe. Szacunkowy przyblizony koszt wykonania wskazanych prac remontowych to lacznie okolo
350 000 z1.

Przedstawione koszty remontdw sa wylacznie szacunkowe i hipotetyczne, wynikaja z oceny zarzadedw
nieruchomosci. Aby w pelni oszacowal koszt konkretnych remontéw konieczne jest przeprowadzenie
profesjonalnej ekspertyzy i wyceny zleconych prac oraz zlozenia zapytan ofertowych.

7, wymienionych powyzej prac remontowych nie wszystkie sq pilne ale nalezaloby je wykonac
w przypadku pozyskania na ten cel odpowiednich §rodkéw finansowych.

Jednoczesnie wskazaé nalezy, ze Spélka w miare swoich mozliwodci finansowych regularnie dokonuje
biezacej konserwacji i deobnych remontéw czy wymiany np. , okien, odwietlenia na energooszczedne itp. oraz
dba o nalezyty stan techniczny budynkow mieszkaloych oraz przyleglych terendéw w swoim zasobie, lecz na
duze remonty nie posiada wystarczajacych srodkow finansowych.

VII.  Sprzedaz lokali z zasobu

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigeych whasnos¢ Gminy Miejskiej Gizycko odbywa si¢ na podstawie
uchwaly Rady Miejskiej w Gizycku nr XXX/150/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz sprzedazy lub oddania w uZzytkowanie wieczyste gruntu.

Bonifikaty od ceny sptzedazy wynosza odpowiednio 85 % ceny przy zaplacie jednorazowej za nabycie lokalu i
70% ceny przy nabyciu lokalu za platnosc ratalng.

Zgodnie z §7 uchwaly Rady Miejskiej w Gizycku Nr LIV/117/2021 r. w sprawie , Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Gizycko w latach 2022-2028” w okresie objetym
Strategia planowana jest modyfikacja zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnoé¢ Gminy
obejmujaca w szczegdlnosei polityke obnizenia bonifikat od cen sprzedazy. Planowana zmiana winna by¢
jednak poprzedzona odpowiednio dlugim utrzymaniem zasad dotychczasowych, tak by umozliwi¢ najemcom,
ktdrzy zamierzaja z nich skotzystaé na obecnie obowigzujacych warunkach gwarancje realizacjii swoich
zamierzeti w tym zakresie. Przewiduje si¢, iz zmienione zasady rozpoczng obowiazywanie od 2025 r.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021-2024 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021-2024 (tab. nr 9 ) na tzecz najemcow
Wyszczegdlnienie 2021 r. 20221, 2023 1. 2024 .
sprzedaz lokali mieszkalnych 17 10 9
zrodlo: dane wlasne Wydzialu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku

N

Ponadto z zasobu wylaczone ze sprzedazy sa lokale komunalne w tzw. pelnym standardzie, ktdre przedstawia
ponizsza tabela.
Lokale mieszkalne wylaczone z prywatyzacyf (tab. nr 10)

Lp. Przeznaczenie mieszkan
Adres budynku Liesba mieskar komunalnych
“aktualnie i) docelowo [
1. Krélowej Jadwigt 18C 10 | 10 - Osoby uprawnione
2. Nowowiejska 29B 10 10 Osoby uprawnione
3. Olsztynska 13A 6 6 Osoby uprawnione
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4. Stmetka 12 9 9 Osoby uprawnione

5. Smetka 12A 15 15 Osoby uprawnione

6. T. Kosciuszki 2 15 15 Osoby uprawnione

7. Sikorskiego 18 0 13 Osoby uprawnione
RAZEM 65 78

zrédlo: dane wlasne Wydzialu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycka

Czgsc zasobu mieszkaniowego przeznaczonego do sprzedazy przedstawia tabela nr 10, w ktorej ujete zostalo
zestawienie struktury liczbowt i whasnoéciowej lokali w poszezegdlnych budynkach.

Wykaz lokali do sprzedaZy w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspdfwlasnosé Gminy (tab nr

ﬂép. Ulica Numer Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali
budynku wlasnosciowych komunalnych
(sprzedanych)
4. al.1 Maja 1 8 7 1
5. al. 1 Maja 4 64 60 4
6. Armii Krajowej 7 15 12 3
7. Armii Keajowej 8 14 12 2
8. Armii Krajowej 8A 12 7 3
9. Bialostocka 6 5 3 1
10. Bialostocka 15 4 3 1
11. Bialostocka 22 5 2 2
12. Bohaterdw Westerplatte 11 12 10 2
13. Daszyfiskiego 10 20 17 2
14. Daszynskiego 10A 20 18 1
15. Daszyniskiego 108 20 17 2
16. Daszyfiskiego 12 20 17 2
17. Daszyfiskiego 12A 20 15 3
18. Daszynskiego 27 40 38 2
19. Dabrowskiego 3 25 24 1
20. Dabrowskiego 4 12 3 8
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21. Dabrowskiego 5 11 8 2
22, Dabrowskiego 6 22 14 4
23, Dabrowskiego 7 11 7 2
24. Dabrowskiego 13 10 7 2
25, Dabrowskiego 17 13 11 1
26. Gdafiska 12 7 5 2
27. Gdariska 16 9 8 1
28. Jeziorna 5 14 9 4
29. Jeziorna 5C 3 2 1
30. Kombatantow 7 39 33 4
31. Ketrzynskiego 1A 41 39 1
32, Ketrzyfiskiego 11 5 4 1
33. Konatskiego 1 11 8 1
34. Konarskiego 9 6 4 2
35. Konarskiego 16 30 28 1
36. Konarskiego 18 24 23 1
37. Konarskiego 24 3 1 1
38. Konarskiego 31 17 7 10
39. T. Kosciuszki 11 6 5 1
40. Krélowej Jadwigi 21 30 24 2
41. Koszarowa 4 15 13 2
42 Mazurska 2 10 9 1
43. Mazurska 3 4 2 1
44. Mazurska 5 16 14 1
45. Mazurska 7 16 15 1
46. Mickiewicza 6 46 45 1
47. Mickiewicza 12 16 8 8
48. Mickiewicza 16 7 4 2
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49. Mickiewicza 29 6 3 2
50. Mickiewicza 31 15 12 3
51. Mickiewicza 31A 2 1 1
52. Mickiewicza 41 12 10 2
53. Nowowiejska 12 12 10 1
54. Nowowiejska 14 12 11 1
55. Nowowiejska 23 14 13 1
56. Nowowiejska 31 4 3 1
57. Nowowiejska 33 16 13 2
58. Olsztyniska 19 3 2 1
59. Osiedle XXX-lecia 5 50 47 2
60. Pionierska 1 9 6 2
61. Pionierska 8 19 16 3
62. Pionierska 16A 2 1 1
63. Pionierska 18 8 6 1
64. Piac Grunwaldzki 1 70 68 1
65. Plac Dwotcowy 3 18 17 1
66. Plac Targowy 3 6 3 3
67. Sikorskiego 3 23 20 2
68. Sikorskiego 4 16 11 5
69. Sikorskiego 5 9 7 2
70. Sikorskiego 6 16 15 1
71. Smetka 1 19 16 3
72. Smetka 6 43 34 7
73. Smetka 11 20 18 1
74. Suwalska 9 11 8 3
75. Suwalska 9B 2 1 1
76. Suwalska 14 24 21 3

17



77. Staszica 4 11 7 H
78. Stowianska 17 6 2 2
79. Traugutta 10 7 4 3
80. Traugutta 14 16 13 2
81. Traugutta 16 10 7 1
82. 3 Maja 3 5 4 1
83. 3 Maja 4 20 16 4
84. 3 Maja 15 16 14 2
85. Warszawska 1 39 38 1
86. Warszawska 5 37 30 4
87. Warszawska 12 7 0 7
88. Warszawslka 14 3 0 2
89. Warszawska 15 11 3 3
90. Warszawska 158 3 0 1
91. Warszawska 16 9 7 2
92. Warszawska 17A 6 0 6
93. Watszawska 19 4 2 2
94. Warszawska 19A 2 0 2
95. Warszawska 20 8 4 4
96. Warszawska 21 11 8 2
97. Warszawska 22 9 5 4
98. Warszawska 22A 2 0 2
99. Warszawska 24 12 10 2
100. Warszawska 26 13 10 1
101. Warszawska 20A 4 0 4
102. Warszawska 29 15 14 1
103. Gen. J. Zajaczka 6 7 3 2
104, Gen. ]. Zajaczka 14 7 4 2
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l Razem: | | | | 228 |

zrodio: dane wlasne Wydzialu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizyclu

W szczegdlnych przypadkach Gmina ma mozliwo$¢ skorzystania z uprawniert wynikajacych z art. 21 ust. 415

ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego

dotyczacych zlozenia najemcy oferty nabycia zajmowanego lokalu oraz wypowiedzenia umowy najmu w

przypadku nieprzyjecia oferty nabycia z zastrzezeniem, ze Gmina zapewni najemcy inny lokal zamienny.

Dzialania te doprowadzaja do zmniejszenia liczby wspdlnot z udzialem Gminy, a tym samym zmniejszenia

finansowego zaangazowania we wspdlnotach, co ma wplyw na poprawe efektywnosei gospodarowania

gminnym zasobem mieszkaniowym.

W ramach GTBS sp. z 0.0. lokale nie sq przedmiotem sprzedazy.

VIII. Dziatania zmierzajace do zwigkszenia zasobu mieszkaniowego lub ponownego

2)

b)

umozliwienia wykorzystania lokali z zasobu

1. Zlozony do BGIC wniosek z Funduszu Doplat o dofinansowanie budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy AL 1 Maja 32 — 17 lokali mieszkalnych 1 1 mieszkanie
chronione — w trakcie oczekiwania na przyznanie dofinansowania,

2. Przewidywane zloZenie w dniu 16 stycznia 2025 r. wniosku o wsparcie z Funduszy
Szwajcarskich na kwote 13 300 000 zi na realizacje IT etapu budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy Al 1 Maja (obecnie aktalizacji dokumentacji niezbednej do uzyskania
pozwolenia na budowe).

3. W istnigjacym zasobie do ponownego zasiedlenia lokale komunalne pozyskiwane sy w
wyniku naturalnego ruchu ludnosel (m.in. eksmisje, zgony, wyprowadzki najemcdw, brak
osob uprawnionych do wejscia w stosunck najmu, zmiana dochodu). Corocznie Gmina
uzyskuje w ten sposob okolo 4-5 lokali i docelowo lokale tak pozyskane zwigkszaja baze
lokali do potencjalnych umdéw najmu. Dziatania w tym zakresie polegaja w szczegdlnoscal na:
kontroli tytuléw prawnych do lokali zajmowanych przez najemcédw, wzmozeniu dzialan
zmierzajacych do odzyskania lokali w drodze postgpowan sadowych, weryfikacji faktu
zamieszkiwania w danym lokalu.

Dotychezasowe dzialania bezskuteczne zmierzajace do zwigkszenia bazy lokalowej:

Krajowy Zasob Nieruchomodci w zaloZeniu ustawodawcy mial realizowad budownictwo
mieszkaniowe z poziomu centralnego — wniosek zloZzony przez Gming Miejska Gizycko w roku 2016
— brak skonkretyzowanego odzeww,

Koncepcja rzadowych doptat do czynszu do lokali mieszkalnych wynajmowanych przez gmine
w zaleznosci od wojewddztwa — maksymalny czynsz regulowany rozporzadzeniem — uczestnictwo w
tym zakresie w spotkaniv z V-ce Ministrem ale ostatecznie regulacji tych mimo opracowania
wstepnego projektu nie wprowadzono, rok 2017

projekt PPP M+ (Mieszkanie Plus) - Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
nieruchomosci Gminy Miejskiej Gizycko w formule partnerstwa publiczno — prywatnego; po
przedstawieniu w toku procedury PZP dialogu konkurencyjnego przez wykonawcéw wstepnej
kalkulacji wysokosci czynszu, ktéra z ich perspektywy czynilby projekt oplacalnym biznesowo i
wartym kontynuacji wskazano szacunkows kwote ok. 50 zi/m?2 czynszu miesiccznie zakofczono
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procedure. Stawka ta bowlem znaczaco przekraczala przyjeta przez Miasto jako maksymalng,
miesieczng stawke czynszu okreSlona na 30,35 zl/m? (stawka ta wynikala z analiz ujetych w
opracowanej w 2018 r. oceny efektywnosci realizacjt przedsigwzigcia zaakceptowane] przez
Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju). Zakoficzenie projektu 2021r.

d) projektu ,lokal za grunt” w zakresie ktorego ogloszono przetarg na sprzedaz nieruchomodci w
formie przetargu pisemnego nieograniczonego przeprowadzanego z zastosowaniem przepisow
ustawy o rozliczeniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomoéci zbywanych z gminnego
zasobu nieruchomosci. Przetarg zakotficzony wynikiem negatywnym — brak zlozonych ofert w
ramach procedury - 2022 r..

e) analiza i decyzja o nieprzystapieniu do projektu KZN Pélnoc; z dostepnych danych wynika, ze
projekt nie przynidsl przelomowych skutkdw w innych gminach, uczestnikach projektu.

IX.  Zaséb nieruchomosci Gminy Miejskiej Gizycko, na ktérym mozliwa jest realizacja
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z wyciggiem zapiséw z
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszardw.

Nieruchomosé nr 1:

e Polozenie nieruchomosci: Nieruchomoéé polozona przy ul. 1 Maja 1 Gizycku skladajaca si¢ z dzialek
oznaczonych nr ewid. 1346/1,1346/2 oraz 1347/1 (obreb 2-Gizycko) o lacznej powierzchni 3618 m?.

e Przeznaczenie nieruchomosdci: Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
granicach obejmujacych dziaiki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al 1 Maja w Gizycku (uchwala Rady
Miejskiej w Gizycku nr XC/101/2023 z dnia 13.11.2023 r, Dz. U. Wojewddztwa Warminisko-
Mazusskiego z 2024-03-07 , pozycja: 1464) nieruchomos¢ znajduje si¢ w konturze 1 MWW oznaczajacym
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej.

Zoodnie z ww. MPZP dla terenu oznaczonego symbolem TMWW ustala sie:

1) przeznaczenic — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej; dopuszcza sig
przeznaczenie uzupelniajace: ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe 1 administracji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) obowigzuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalenn planu i
przepisdw odeebnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy stanowia granice obszaru, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie
zabudowy, w tym takze bezposrednio przy tej granicy,

¢) obowigzuje harmonijny charakter zabudowy polegajacy na budowie obiektéw o podobnych walorach
w zakresie: skali obiektéw, formy dachu, a takze rodzaju i kolorystyki zastosowanych materialow
wykoriczeniowych elewacji czy pokrycia dachowego,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie kolektoréw stonecznych, ogniw fotowoltaicznych wyltacznie na dachach lub
elewacjach budynkdw,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu nie odnosi sie do:

- podziemnych czedcl budynku, znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu w stanie naturalnym,
- okapdw, gzymsdw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, warstw ocieplajacych sciany budynkow,
detali wystroju architekeonicznego itp., ktdre moga wykraczaé poza linie zabudowy o nie wigcej niz 1,0 m,
o ile ich obrys nie przekracza linli rozgraniczajacej,

- czgdel budynku, takich jak schody zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze, ktére moga wykracza¢ poza
linie zabudowy o nie wiecej niz: 1,5 m, o ile ich obrys nie przekracza linit rozgraniczajace],

- miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw stalych (zadaszonych oslon),
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- urzadzen infrastruktury technicznej,

- pochylni, zjazddw do garazy usytuowanych w budynkach, o ile ich obrys nie przekracza linit
rozgraniczajace;).

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania keajobrazu:

a) w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w
§rodowisku, teren oznaczony symbolem IMWW, nalezy kwalifikowal jak teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniows,

b} w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed halasem, teren oznaczony symbolem 1MW
nalezy kwalifikowac jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) obowizuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz przedsigwzied mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywad na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu sieci uzbrojenia terenu, ktére moga byé realizowane na
warunkach okreslonych w planie i przepisach odrebnych, oraz inwestycjt zgodnych z przeznaczeniem
terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultary wspolezesne] oraz obicktéw objetych ochrona: nie ustala sig, ze wzgledu na niewystcpowanie w
granicach planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig, ze wzgledu na
ich niewystepowanie w granicach planu;

6) zasady, parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady, parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu odnosza si¢ do
nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i odbudowywanych budynkéw, oraz do dziatek i
terendw, ktére nie zostaly jeszcze zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu,

b) obowigzuje zakaz sytuowania budynkdéw garazowych lub gospodarczych wykonanych z blachy,

¢) dopuszczone funkcje uzupelniajace naleizy sytuowaé w parterach budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

d) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania samochoddw osobowych dla obslugi zabudowy, w
granicach dzialki budowlanej, na ktérej usytuowana jest obslugiwana zabudowa,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektdéw i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczefistwa ludzi i
ochrony mienia, w tym ochrony przeciwpozarowej, lokalizacje awaryjnych Zrédel zasilania w wode i
energie elektryczna, montaz wvrzadzen ostrzegawczych oraz wezmocnienie stropéw nad cze§ciami
podziemnymi budynkéw uzytecznosci publicznej i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

f) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochoddw osobowych:

- na powierzchni terenu,

- w budynku i/lub w jego czedci,

g) intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,5,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 35%,

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 19,0 m,

j) obowigzuje budowa dachéw o nachylenin potaci do 12 stopni,

k) minimalna liczba miejsc do patkowania:

- 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

- 1,0 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug,

1) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— 1 miejsce przypadajace na kazdy rozpoczety przedzial 50 miejsc do parkowania, wyznaczonych zgodnie
z pke 6 lit. k),

7) granice 1 sposoby zagospodarowania:

a) terenow lub obicktéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw — nie okreéla sie, ze
wzgledu na niewystegpowanie w granicach obszaru objetego planem,
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b) terendw goérmiczych — nie okresla sig, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru objetego
planem,

¢) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia - nie okresla sig, ze wzgledu na niewystepowania w
granicach obszar objgtego planem,

d) obszardw osuwania si¢ mas ziemnych - nie okredla sie, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach
obszaru objetego planem,

e) krajobrazdw priorytetowych okreslonych w audycie keajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa- nie okredla sig, ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz nie wyznaczenie takiego
krajobrazu w planach zagospodarowania wojewddztwa;

8) szczegdlowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) w granicach obszaru objetego planem, nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci,

b) w przypadku przeprowadzenia scalen 1 podzialéw nieruchomosci w oparciu o przepisy odrebne, ustala
sig:

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,

- minimalng powierzchnie dziatki - 1500 m?,

- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi — od
60 stopni do 120 stopni,

¢) parametry ustalone w pkt 8 lit. b} nie dotycza dzialek drogowych oraz infrastruktury technicznej,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w sasiedztwie sieci gazowe] niskiego ciSnienia DN 150 (0,4 MPa) oraz sieci
elektroenergetycznych, do czasu przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje
zagospodarowanie i zabudowa terenu z zachowaniem ustalet planu oraz przepiséw odrgbnych i
wymagafl technicznych dotyczacych sytuowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu w strefie
oddzialywania gazociagbw oraz linii elektroenergetycznych,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: nie okredla si¢, ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach obszaru objetego planem,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) system infrastruktury technicznej tworza istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne,

b) ustela si¢ powiazanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym,

c) dopuszcza sie lokalizacje przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacjt
transformatorowej o maksymalnej wysokosci 3,0 m, w sposdb niekolidujacy z przeznaczeniem terenu,

d) obowigzuje zakaz budowy i rozbudowy przewoddéw elektroenergetycznych jako linii napowietrznych, z
dopuszczeniem remontdw istniejacych, nadziemnych linit 1 przylaczy

€) podstawowy system: zaopatrzenia w gaz, energic elektryczna, wode, telekomunikacje, oprowadzenia
$ciekdw komunalnych, stanowia odpowiednie dla danego systemu, sieci uzbrojenia terenu powiazane z
systemem zewnetrznym siect zbiorczych,

f) system zaopattzenia w energic cieplna stanowia zbiorcze sieci cleplownicze; dopuszcza sie
indywidualne systemy grzewcze zasilane gazem, energiq elektryczng lub wykorzystujace odnawialne
zrodla energii (np. poprzez zastosowanie kolektoréw stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp
ciepta}) oraz inne paliwa, z zastosowaniem instalacji i urzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne
technologie,

g) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowad w miejscu wystgpowania, poprzez:

- retencjonowanie w granicach terendw zagospodarowanych zielenis,

- wykorzystywanie do drugorzednych celow gospodarczych
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- odprowadzanie do ziemi z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenu, lub odprowadzi¢ do
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — do czasu
zagospodarowania zgodnego z planem, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenia albo jego
wykorzystywanie w sposob dotychczasowy,

13) stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate 2z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosct:

30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Badania geologiczne: Gmina dysponuje badania geologicznymi gruntu przedmiotowej nieruchomosci.
Lokalizacja na mapie (*obszar oznaczony kolorem zielonym oznacza nieruchomosci w zasobie
Gminy Miejskiej Gizycko):
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Nieruchomosé nr 2:

Polozenie nieruchomosci: Nieruchomos¢ polozona przy ul. Warszawskiej w Gizycku stanowiaca
dziatke oznaczona nr ewid. 695/47(obt¢b 2-Gizycko) o powierzchni 8474 m2.

Przeznaczenie nieruchomosci: Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu zawartego miedzy ulicami: Dabrowskiego, Warszawska, Bohaterow Westerplatte i Kolejowa w
Gizycku (uchwala Rady Miejskiej w Gizycku nr XXVII/107/2016 z dnia 28.09.2016 r, Dz. U.
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego z 2017-01-04 |, pozycja: 82) nieruchomo$é znajduje si¢ w
konturze 1 MWW /U oznaczajacym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uslugowej.
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Zgodnie z ww. MPZP dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U ustala sig:

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1. Zabudowe nalezy ksztaltowaé jako zespoly budynkéow o funkeji mieszkaniowej wielorodzinnej 1
uslugowej oraz jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne do maksymalnej wysokosci pigciu kondygnacji
nadziemnych

2. Zezwala si¢ na przebudowy, rozbudowy i remonty budynkdw, z zastrzezeniem tredci ustalen § 6.

3. W granicach oznaczonego terenu ustala sic minimalng intensywno$c¢ zabudowy - 0,3.

4. W granicach oznaczonego terenu ustala sic maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 4.

5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki powinien
wynosi¢ 25%.

e Badania geologiczne: Gmina dysponuje badania geologicznymi gruntu przedmiotowej nieruchomosci.
e Lokalizacja na mapie (¥obszar oznaczony kolorem zielonym oznacza nieruchomoséci w zasobie
Gminy Miejskiej Gizycko):

Nieruchomosé nr 3:

e Polozenie nieruchomosci: Nieruchomos¢ polozona przy ul. Wodociagowe] w Gizycku skladajaca sie z
dzialek oznaczonych nr ewid. 255/26 1 255/28 (obreb 2-Gizycko) o powierzchni facznej 2314 m2.

e Przeznaczenie nieruchomosci: Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy uslugowej i mieszkaniowej, zawartego pomiedzy ulicami: Jagielly, Staszica, Warszawskg
i Wodociagowa w Gizycku (uchwala Rady Miejskiej w Gizycku nr XV/98/2015 z dnia 22.10.2015 r., Dz.
U. Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego z 2015-12-18, pozycja: 5093) nieruchomo$c¢ znajduje sie w
konturze 2 MU.02 oznaczajacym tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
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Zoodnie z ww., MPZP dla terenu oznaczonego symbolem 2 MU.02 ustala sie:

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego:

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa nieuciazliwa zwigzana z ochrons zdrowia 1 opiekq
spoleczna.

Przeznaczenie uzupelniajace: funkcja mieszkaniowa realizowana lacznie lub w osobnych budynkach,
zabudowa garazowa 1 gospodarcza, parkingi, w tym podziemne, komunikacja wewnetrzna, infrastraktura
techniczna, zieled urzadzona.

1) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dzialki budowlanej 1000 m?%

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysokoéé zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;

4) geometria i kolorystyka dachéw: dachy plaskie, dachy zielone (wegetatywne), tarasy dachowe;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,40,

6) intensywnos¢ zabudowy — od 0,20 do 1,20;

7) obowiazuje zachowanie nie maniej niz 25% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowad w granicach wlasne] dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 100 m® powierzchni uslug, w formie
garazy podziemnych lub parkingdw naziemnych;

9) dojazd nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej IKIDW.03 Jub IKIDW.04;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dia terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Badania geologiczne: Gmina nie dysponuje badania geologicznymi gruntu przedmiotowej
nierachomodcl.

Lokalizacja na mapie (¥obszar oznaczony kolorem zielonym oznacza niernchomosci w zasobie
Gminy Miejskiej Gizycko):
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Nieruchomo$é nr 4:

e Polozenie nieruchomosci: Nietuchomos¢ polozona przy ul. Sienkiewicza w Gizycku skladajaca sic z
dzialek oznaczonych nr ewid. 1475, 1476, 1477, 1478 (obreb 2-Gizycko) o powierzchni facznej 5345 m?

e Przeznaczenie nieruchomosci: Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenéw wokd! parku przy ul. Gdariskiej (uchwala Rady Miejskiej w Gizycku nr XL.IV/63/2021 z dnia
24.06.2021 r., Dz. U. Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego z 2021-08-25 , pozycja: 3218)
nieruchomo$¢ znajduje sie w konturze 4 MW oznaczajacym tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Zgodnie z ww. MPZP dla terenu oznaczonego symbolem 4 MW ustala sig:
Dla terenéw MW w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy rmeszkamowe] wielorodzinnej, z zasttzezeniem ust. 2;
2) : bl alerpeh. Stwierdzono niewaznos$¢ na podstawie
RozstrZygmgcm Nadzorczego Wo]ewody Warmmsko Mazurskiego Nr PN.4131.308.2021 z dn.
07.08.2021 r.
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2. Dla terenu 4MW dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie
wiecej niz 4 lokalami mieszkalnymi w budynku.

3. Dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym prowadzenie
robot budowlanych na zasadach okreslonych w ust. 4 oraz w ustaleniach ogdélnych. Stwierdzono
niewaznos¢ na podstawie Rozstrzygnigcia Nadzorczego Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr
PN.4131.308.2021 z dn. 07.08.2021 r.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 21 3;

2) dla terenu 14MW wysokos¢ zabudowy do 25 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz
2, przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej realizowanej wylacznie jako poddasze
uzytkowe; '

4) dla budynkéw realizowanych w granicach terenu 14MW dopuszcza si¢ dachy plaskie wylacznie w
przypadku realizacji budynkow o wysokosci wigkszej niz 18 m;

5) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

6) powierzchnie zabudowy nie wicksza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 4,00.

Badania geologiczne: Gmina dysponuje badania geologicznymi gruntu przedmiotowej nieruchomosci.
Lokalizacja na mapie (¥obszar oznaczony kolorem zielonym oznacza nieruchomoséci w zasobie
Gminy Miejskiej Gizycko):
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Nieruchomo$¢ ar 5:

Potozenie nieruchomosci: Nieruchomosdé polozona przy ul. T. Kosciuszki w Gizycku stanowiaca
dziatke oznaczona nr ewid. 1276 {obreb 2-Gizycko) o powierzchnt 585 m?.

Przeznaczenie nieruchomosci: Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowant przestrzennego
tetenu zawartego migdzy ulicami: Warszawska, Wodociagowa, Jagietly, Daszynskiego, Al.1 Maja 1 Placem
Grunwaldzkim (uchwala Rady Miejskiej w Gizycku nr XLII/43/06 z dnia 31.05.2006 r., Dz. U.
Wojewddztwa Warmisisko- Mazurskiego z 2006-08-07 , numer: 106) nieruchomosé znajduje si¢ w
konturze 5 MW oznaczajacym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zgodnie z ww, MPZP dla terenu oznaczonego symbolem 5 MW ustala, sie:
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1. Dla obicktéw budowlanych zezwala sig na remont, rozbudowe, i przebudowe w rozumieniu
wlasciwych przepiséw budowlanych.

2. Nie zezwala sie na nadbudowe budynkdw istniejacych, za wyjatkiem budynkéw na teremach
oznraczonych symbolami: 21MW,

3. Na terenach oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW i 4MW zezwala si¢ na uzupelnienie
zabudowy, z zastrzezeniem tresci ustalen § 6 pkt 7.

4. W/w nadbudowy budynkéw i uzupelnienia zabudowy powinny byé realizowane w skali (gabarytach)
sasiedniej zabudowy istniejacej przedmiotowej pierzei ulicznej.

5. Uzupelnienia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ do maksymalnej wysokosci czterech kondygnacii
nadziemnych {z ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym) a nadbudowy — do wysokosci jedne;
kondygnacji w poddaszu uzytkowym, z zastrzezeniem tresci ustalen § 7 pkt 1, poz.1. 4.

6. Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowaé w formie dachéw dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°, krytych dachéwka
ceramiczng.

7. Na tetenie oznaczonym symbolem 1MW maja zastosowanie ustalenia § 6 pkt 7.

Badania geologiczne: Gmina nie dysponuje badania geologicznymi grunta przedmiotowe]
nieruchomoscl.

Lokalizacja na mapie (*obszar oznaczony kolorem zielonym oznacza nieruchomoéci w zasobie
Gminy Miejskiej Gizycko):
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Nieruchomosé nr 6:

e Pofozenie nieruchomosci: Nieruchomo$¢ polozona przy ul. Wojska Polskiego w Gizycku stanowiaca
dzialke oznaczona nr ewid. 278/3 (obreb 1-Gizycko) o powierzchni 914 m2.

e Przeznaczenie nieruchomosci: Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu zawartego micdzy Kanalem Gizyckim i ulicami: Moniuszki, Wojska Polskiego 1 Luczanska w
Gizycku. (uchwata Rady Miejskiej w Gizycku nr XL/101/2017 2z dnia 28.06.2017 r, Dz U.
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego z 2017-10-06, pozycja: 3961) nieruchomosc znajduje si¢ w
konturze 1 MW oznaczajacym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zgodnie z ww. MPZP dla terenu oznaczonego symbolem 5 MW ustala sie:
Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, komunikacja wewnetrzna, infrastruktura techniczna.

1. Linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Geometria i kolorystyka dachu: dwuspadowy lub czterospadowy, kat nachylenia polaci dachowych od
35° do 45°, kryty dachowka ceramiczng lub innym materialem cechujacym si¢ podobnymi walorami

estetycznymi.
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3. Maksymalna wysokos¢ zabudowy: do12 metrow.

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,8 do 1,2 dla dzialki budowlanej.

5. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: od 0,2 do 0,4 dla dzialki
budowlanej.

6. Powierzchnia biologicznie czynna: minimum10% powierzchni dzialki budowlane

7. Dopuszcza sie¢ remont, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe obiektéw istniejacych.

Badania geologiczne: Gmina nie dysponuje badania geologicznymi gruntu przedmiotowej
nieruchomosci.

Lokalizacja na mapie (*obszar oznaczony kolorem zielonym oznacza nieruchomosci w zasobie

Gminy Miejskiej Gizycko):
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Nieruchomosé nr 7:

Potozenie nieruchomoséci: Nieruchomos¢ polozona przy ul. Dgbrowskiego w Gizycku skladajaca sie z
dzialek oznaczonych nr ewid. 1445,1446 {obreb 2-Gizycko) o powierzchni 1acznej 3374 m2.
Przeznaczenie nieruchomosci: Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowanta przestrzennego
terendw zabudowy mieszkaniowo - uslugowej polozonych przy ul. Warszawskie] w Gizycku (uchwala
Rady Miejskiej w Gizycku nr XXI/31/2016 z dnia 30.0.2016 r., Dz U. Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego z 2016-06-10 |, pozycja: 2444) nieruchomosé znajduje si¢ w konturze MU.04 oznaczajacym
tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.

Zgodnie z ww. MPZP dla terenu oznaczonego symbolem MU.04 _ustala sie:
Teten elementarny: MU.04

Zasady ksztaltowania zabudowy I zagospodarowania terenu elementarnego:

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa 1 uslugowa (uslugl nieuciazliwe) realizowane
facznie lub zamiennie, przy czym w parterach budynkéw w pierzei ulicy Dabrowskiego nalezy
lokalizowa¢ funkcje ustugows,

Przeznaczenie uzupelniajace: parking, w tym wielopoziomowy, komunikacja wewnetrzna, infrastruktura
techniczna, zielen.

Tymczasowy sposéb uzytkowania: zabudowa ustlugowa 1 parking publiczny do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego.

Zabudowe od strony ulicy Dabrowskiego nalezy ksztaltowaé jako kamienicowa w nawigzaniu do
sasiedniej zabudowy historycznej, z wyksztalceniem pierzei ciaglej i kalenica réwnolegla do osi ulicy.

1) zasady i warunki podzialu: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — minimalna powierzchnia dzialki
budowlanej 1500 m?

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialka budowlana;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego - 4 kondygnacje nadziemne, w
tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uiytkowe, dla przeznaczenia uzupelniajacego — jedna
kondygnacja nadziemna;

5) geometria 1 kolorystyka dachdw: dla przeznaczenia podstawowego - dachy dwuspadowe, o nachyleniu
polaci gléwnych zawattym w przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w odcieniach
czerwieni, dla parkingu wielopoziomowego (przeznaczenie uzupeliniajace) — dach plaski urzqdzony jako
taras dachowy lub dach zielony (biclogicznie czynny);

6) wskaznik intensywnoéci zabudowy: od 0,3 do 3,2;

7) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej — 0,80;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wtasnych dzialki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1
miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uslug, w formie garazy podziemnych lub parkingéw
naziemnych;

10) dojazd do terenu elementarnego lub dzialki nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KID.02 lub KI2.03;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dia terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Badania geologiczne: Gmina nie dysponuje badania geologicznymi gruntu  przedmictowej
nieruchomogci.

Lokalizacja na mapie (*obszar oznaczony kolorem zielonym oznacza nieruchomosci w zasobie
Gminy Miejskiej Gizycko):
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Nieruchomosé nr 81 9:

* Polozenie nieruchomosci: Nieruchomosé polozona przy ul. Kolejowej w Gizycku stanowiaca dziatke
oznaczona nr ewid. 1402 (obreb 2-Gizycko) o powierzchni 3027 m? oraz nieruchomos¢ polozona przy
ul. Kolejowej w Gizycku stanowiaca dziatke oznaczona nr ewid. 1404 (obreb 2-Gizycko) o powierzchni

2694 m?2.

e Przeznaczenie nieruchomosci: Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy ustugowej przy ulicy Kolejowej w Gizycku (uchwala Rady Miejskiej w Gizycku nr
XVIII/8/12 z dnia 15.03.2012 r., Dz. U. Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego z 2012-05-23 | pozycja:
1660) nieruchomos¢ znajduje sie: dzialka nr ewid. 1402 w konturze AIMWU oznaczajacym tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkalna wielorodzinna z uzupelnieniem w nieuciazliwe ushugi, zas
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dzialka nr ewid. 1404 w konturze AZMWU oznaczajacym tereny przeznaczone pod zabudowg
mieszkalng wielorodzinng z uzupelnieniem w nieuciazliwe uslugi.

Zgodnie z ww. MPZP dla terenu oznaczonego symbolem ATMWU oraz A2MWU ustala sie:

Stan istniejacy: teren niezabudowany po wyburzonej zabudowie gospodarczej dawnych nieruchomosci,
przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe w  standardzie
umozliwiajacym ogdlnodostepne wynajmowanie mieszkan, pokol, miejsc noclegowych; przeznaczenie
alternatywne: uskugi turystyczne i rekreacyjne zwigzane z obshuga turystéw; przeznaczenie dopuszezalne:
ustugi nieuciazliwe dla potrzeb funkeji podstawowego lub alternatywnego przeznaczenia,

Zasady zagospodarowania terenu:

1) kazdy z wyodrgbnionych w planie terendéw stanowi osobng patcelg budowlana dla jednego zamierzenia
inwestycyjnego,

2) nowsa zabudowe nalezy ksztaltowaé w formie jednego obiektu lub kilku obiektéw na wyznaczonym
terenie, tworzacych jednorodna kompozycje architektoniczna,

3) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegloéct 4,0 m od linii
rozgraniczajacych,

4y dopuszcza sig podpiwniczenie calego terenu,

5) w parterach budynkéw ogranicza sig funkcje mieszkaniows do wielkosci max.30 % powierzchni
uzytkowe] kondygnacji, pozostawiajac pozostala czed¢ pod komunikacje 1 funkcje dla potrzeb
przeznaczenia dopuszczalnego;

6) dla potrzeb ustug w parterze dopuszcza si¢ zabudowe calego terenu w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

7) dla potrzeb mieszkalnictwa ogranicza si¢ powierzchnie zabudowy o niezbedng przestrzen dla potrzeb
zieleni towarzyszacej z urzadzeniami na place zabaw dziecigeych

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punkin przykrycia dachu, nie moze przelroczyé wymiaru 22,0 m, a dla dachéw
plaskich 20,0 m,

9) dachy wysokie, na powierzchni nie mniejszej niz 50 % calej zabudowy (z dopuszczeniem dachdw
mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci 80-120 %, 2z pokiyciem dachowka ceramiczna
lub betonows w kolorze ceglastym,

10) minimalna intensywnosc zabudowy: 2,0 (200,0 %),

11) nakaz zagospodarowania zielenia o powierzchni biologicznie czynnej w losci min. 15 % powierzchni
uzytkowej zlokalizowanych mieszkar,

12) dopuszcza sig grodzenie terenu,

13) wszelka dzialalno$é inwestycyjna powinna by organizowana i realizowana w oparciu o projekt
zagospodarowania calej dzialki wraz z =zielenia, w kontekicie istniejacego lub projektowanego
zagospodarowania dziatek sasiednich,

14) niezaleznie od wymaganych decyzji, pozwoleni i opinii dla nowych przedsi¢wzied, rowniez rozbidrki i
likwidacje istniejacych budynkéw i obiektdw budowlanych musza uzyska¢ odpowiednie decyzje,
pozwolenia i opinie Wojewddzkiego Konserwatora Zbytkow.

Zasady obstugi w zakresie komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna z terendw drég: ASKDW, AIKD, A10KDW, AT1KDW, BI0KD, B11KDW,
B12KDW, B14KDW oraz z parkingdw: AGKP i ATKP,

2) miejsca postojowe (parkingi i garaze) dla samochoddw osobowych, w ilosci wynikajacej z potrzeb
uzytkownikéw przedstawionej w bilansie potrzeb 1 sposobu zaspokojenia zawartym w projekcie
budowlanym, liczonym na zasadach okreslonych w §14,

3) dopuszcza si¢ garaze 1 parkingi wbudowane w podziemiu budynkédw, lecz z zakazem wijazdu 1 wyjazdu
z terendw: ASKDW, ATOKDW, A11KDW, AGKP, ATKP, B10KD,
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4) wewnetrzne ciagi plesze, w przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy parteru,
musza zapewnia¢ dostep dla 0séb niepelnosprawnych z chodnikéw ulicznych do lokali budynkéw,

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ dodatkowych zasad, poza ustawowo
obowiazujacymi.

e Badania geologiczne: Gmina nie dysponuje badania geologicznymi gruntu przedmiotowej
nieruchomosci.

e Lokalizacja na mapie (*obszar oznaczony kolorem zielonym oznacza nieruchomosci w zasobie
Gminy Miejskiej Gizycko):

104
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X. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz ich potencjalny rozwoéj z udzialem
srodkéw zewnetrznych.

Podstawowe Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowia obecnie:
a) czynsze z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz najmu 1 dzierzawy lokali uzytkowych;
b) srodki z budzetu miasta.

Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Gizycka w najblizszych latach moga byé:
a) czynsze z lokali mieszkalnych i uzytkowych, skladow, garazy,
b) srodki finansowe z budzetu Miasta,

c) érodki zewngtrzne w przypadku ich dostgpnosci oraz racjonalnodci pozyskania.

W celu zréwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu

najmu lokali mieszkalnych, zalozono w Strategii Mieszkaniowej na lata 2022-2028 mozliwos¢ dwdch

podwyzek czynszu (2023 r. i 2026 r.). Niezaleznie od planowanych dwoch podwyzek, w przypadku znacznego

wzrostu kosztéw Burmistrz Miasta Gizycka moze podwyiszy¢ stawke bazowa czynszu o $rednioroczny

wskaznik wzrostu cen towardw i uslug konsumpceyjnych w stosunku do analogicznego roku poprzedniego

ogloszonego przez Gléwny Urzad Statystyczny.

Potencjalne srodki mogace stanowi€ zewnetrzne Zrédia finansowania stanowia w szczegblnosdel:

a) Fundusz Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002r. o doplatach do

optocentowanych kredytéw mieszkaniowych o stale] stopie procentowej, w przypadku dalsze

kontynuacji realizacji pafdstwowego programu wsparcia tworzenia lokali socjalnych — zlozony

wniosek o dofinansowanie budowy budynku przy Al 1 Maja 32 zaloZenie ew. kontynuacji skladania

whnioskdw w tym zakresie z uwapi na wymiar dofinansowania do 80% kosztow realizacji inwestycjy,

dotychczas podigte przez Gming Miejska Gizycko to pozyskane dofinansowanie na przebudowe

budynku ptzy ul. Kosciuszki 2 oraz pozyskane dofinansowanie z BGK Fundusz Doptat na budowe

budynku Sikorskiego 18.

b) Fundusze Szwajcarskie — uigcie w planowanym do zloZenia wniosku o dofinansowanie budowy II

etapu budynku przy Al 1 Maja (warto§é powyzej)

¢) preferencyjne pozyczkii kredyty ze srodkdw krajowych i zagranicznych, m.n. z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego, o ktérym mowa w Ustawie 2z dnia 26 pazdziernika 1995

o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego na realizacje komunalnej

infrastruktury technicznej towarzyszqcej budownictwu mieszkaniowemu,

d) finansowanie ze $rodkéw Funduszu Termomodernizacji i Remontow czescl kosztéw przedsiewzigd

termomodernizacyjnych i remontowych w oparciu o ustawe z dnta 21 listopada 2008 r. o wspietaniu

termomodernizacji i remontéw oraz centralnej ewidencji emisyjnosci budynkdw (Dz. U. 2021 r., poz.

554 ze zm),

¢) finansowanie z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego zgodnie z celami polityki UE

i zaloZeniami programowymi na lata 2021-2027,

f) Partnerstwo Publiczno — Prywatne: finansowanie przez partnera prywatnego kredytem

inwestycyjnym,



h)

XI.

b)

[

Powrdt do analiz mozliwosci realizacji projektu w oparciu o przepisy ustawy ,,lokal za grunt”

Niskooprocentowana pozyczka w ramach Funduszu Dostepnoscl.

Sygnalizacja dalszych kierunkéw analiz

Weryfikacja aktualnodci zalozen uchwal Rady Miejskie] w Gizyckn ksztaltujacych polityke
mieszkaniowa, w tym w szczegdlnosci:

uchwata nr LXVIII/85/2022 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29 czerwea 2022 roku o zasadach
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gizycka,

uchwala Rady Miejskiej w Gizycku Nr LIV/117/2021 r. w sprawie ,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Gizycko w latach 2022-2028”, w tym w
szczegblnoscl w zakresie wskazanym w uchwale zmierzajacym do zmiany polityki sprzedazy lokali,
ktéra winna nastapic od roku 2025.

uchwata Rady Miejskiej w Gizycku nr XXX/150/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste

gruntu.
Tresci uchwal w zalaczeniu.

Ustalenie terendw w pierwszym rzedzie przewidzianych do rozwoju bazy lokali mieszkalnych.
Uwzgledniajac  aktualny stopied zaawansowania realizacji projektéw oraz wynik wstepnych
konsultacjach z Architektern Miejskim, proponuje si¢ rozwdj bazy lokalowej w oparciu o
nieruchomosci Nr 1, Nt 21 Nr 3 wymienione w pkt IX.

Diagnoza zaryséw problemowych wskazuje na nastepujace plaszezyzny problemowe wymagajace

interwencji:

a) lokale dla oséb opuszczajacych placéwki wychowawcze (domy dziecka, rodziny zastgpcze,
zaklady karne; zasadno$é wspélpracy z PCPR. Mogly by by¢ to lokale 1-2 osobowe badz tak jak
w systemie mieszkania chronionego — jeden duzy lokal z oddzielnymi pokojami dla kazdego z
uczestnikdw takiego programu wsparcia. Umowa np. na czas oznaczony 5 lat. Po tym czasie
takie osoby pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zardwno z PCPR jak 1 z MOPS badz
opiekuna moglyby przenies¢ si¢ do mieszkan samodzielnych — kawalerki 1-2 osobowej juz na
czas nieoznaczony. Czyli najpierw przechodezg okres usamodzielniania np. w mieszkaniu
chronionym (pod stalym wsparciem PCPR), w nastgpstwic moga zamieszkad w samodzielnym
lokalu odpowiadajacym ich potrzebom. Zasady: zapotrzebowanie wskazane i zgloszone przez
jednostke prowadzacy; opinie z placowki (potrzeby, trudnoéci), dochéd (zapewnienie wsparcia
finansowego).

b) lokale dla oséb starszych, ktére posiadaja wlasne mieszkania na 3-4 pietrze, duze
powierzchniowo, ktérych nie moga sami utrzymac. Mozna byloby zastosowal zasadg jak w
mieszkaniach chronionych jednak wtedy pojawialby si¢ problem z utrzymaniem czystosci i
odpowiedzialnodel za czedei wspdlne dlatego raczej nalezaloby si¢ skloni¢ w kierunku tzw.
kawalerek. Zasady: opinia MOPS, staly dochdd, mieszkanie przekazane na rzecz miasta.

¢) ogromnym problemem jest brak zdolnosci kredytowej oséb mtodych wige najem z mozliwoscia
dojscia do wlasnosci jak w programie M+. Osoby mlode, rodziny z malymi dzie¢mi wynajmuja
mieszkania — stancje. Nie moga otrzymaé kredytéw hipotecznych pontewaz albo nie posiadaja
wystarczajace] zdolnosci kredytowej albo nie posiadaja umoéw o prace zgodnych ze stanem
faktycznym (zarabiaja docelowo o wiele wigcej niz w umowie). Staé ich na wynajecie stancji,
placenie odstepnego w wysokosci niekiedy wyzszej niz rata kredytu (1000 — 1500 zI albo i
wiecej). Jezell taki program by powstal to wérdéd warunkdéw powinno si¢ znaleZé na pewno jako
wymobg: brak tytulu prawnego do lokalu, wynajmowany lokal jest utrzymany we wladciwym



stanie technicznym, jest czysty i przestrzegany jest porzadek domowy; udokumentowany dochéd
na poziomie...; co najmnie] jeden z czlonkdw rodziny osiaga staly dochdd (umowa o prace na
czas nicoznaczony?); opinia dotyczaca sytuacji rodziny (jesli MOPS bedzie mial do tego prawo).

d) duzym problemem jest brak mieszkafi dla rodzin wielodzietnych (5-7 osobowych) ale tego
problemu nie rozwigze raczej zaden program tylko laczenie malych mieszkan badz budowa
nowych z wigksza/duza powierzchnia mieszkalna.

Szkice projektéw opracowanych w poprzednich latach uwzgledniajacych czesciowo ww. problematyke zostaly
przedstawione ponizej -zarysy zalozen projektow (bez ostatecznej weryfikacji formalnej, jezykowej
1 redakeyjnej)

w sprawie przyjecia programdéw mieszkaniowych Gminy Miejskiej Gizycko oraz zasad najmu w nich
obowiazujgcych.

Na podstawie art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) Rada Miejska w Gizycku

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Przyjmuje si¢ nizej wymienione programy mieszkaniowe w celu realizacji zadan wlasnych Gminy
Miejskiej Gizycko. Przedstawione programy mieszkaniowe nie ingeruja w zapisy uchwaly Nr
LXVIII/85/2022 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29 czerwca 2022 r. o zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gizycka. Opieraja si¢ na ustawie z dnia 12 marca 2004
t. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastgpcze] w nawigzaniu do ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

1. Program ,,Moje mieszkanie na start” /,,Start z mieszkaniem” — nazwa robocza/. W ramach programu
lokale przeznacza sie na:

a) Mieszkania chronione dla osob opuszczajacych piecze zastepeza i innego rodzaju placoéwki, o
ktorych mowa w art. 88 ustawy o pomocy spolecznej, jak réwniez dla 0séb opuszczajacych
areszty sledcze, zaklady karne.

b) Samodzielne lokale mieszkalne dla usamodzielnionych oséb opuszczajacych mieszkanie
chronione.

2. Program , Mieszkanie dla seniora”. W ramach programu przeznacza si¢ male, samodzielne lokale na
prowadzenie w nich mieszkan chronionych wspieranych dla osob starszych, ktore wymagaja wspatcia
ze wzgledu na wiek lub stan zdrowia.

3. Program ,Mieszkanie dla rodziny Plus”. W ramach programu przeznacza si¢ lokale mieszkalne dla
rodzin skladajacych si¢ z rodzicéw/opiekunéw majacych na utrzymaniu, co najmniej pigcioro dzieci
w wieku do 18 roku zycia lub do 25 roku zycia pod warunkiem, ze ucza si¢ lub studiuja. W przypadku
dziecka posiadajacego bezterminowe orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci warunek
ten réwniez pozostaje spelniony.

4. Program , Mieszkanie na wlasnoéé”. W ramach programu umozliwia si¢ najemcom lokali dojscie do
ich wlasnosci.
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§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o

D
2
3)
9
5)
6

7)

8)

9)

Uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale,

Gminie — rozumienie si¢ przez to Gming Miejska Gizycko,

Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta Gizycka,

Mieszkaniu chronionym — rozumie si¢ przez to mieszkanie chronione zgodnie z ustawa z dnia 12
marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny 1
systemie pleczy zastepcze],

Ustawie o wspieraniu rodziny — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U.

Ustawie o pomocy spolecznej — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej (Dz. U.

Organizacji pozytku publicznego — rozumie si¢ przez to organizacje pozytku publicznego, o ktorej
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnie 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o
wolontariacie (Dz. U.

Osobie starszej — nalezy rozumie¢ osobg starszq w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o
osobach starszych (Dz. U.

Innego rodzaju placoéwki — placoéwki, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej (Dz. U.

10) MOPS — Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej w Gizycku.
§ 3. Na programy mieszkaniowe, o ktorych mowa w § 1, kazdego roku w ramach posiadanych mozliwosci
przeznacza sie lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, w liczbie:

L.

Program ,,Moje mieszkanie na start” — na mieszkania chronione treningowe dla 0s6b wykazanych w §
1, ust. 1 lit. 2 — wedlug zapotrzebowania zgloszonego przez jednostke realizujacy zadania zwiazane ze
wspieraniem ww 0s6b. Na samodzielne docelowe lokale mieszkalne dla 0osob wykazanych w § 1, ust.
1 lit. b — nie wiccej niz 5 lokali.

Program ,Mieszkanie dla seniora” — wedlug zapotrzebowania zgloszonego przez jednostke
realizujaca zadania zwigzane z pomoca spoleczna. Przewiduje si¢ wlaczenie do zasobu aktualnie
zajmowanych (wlasnos$ciowych) lokali przez osoby objete nintejszym programem.

Program ,,Mieszkanie dla rodziny Plus” — nie wiccej niz dwa lokale.

Program ,,Mieszkanie na wlasnos¢” — liczba lokali w ramach programu wynika z uchwaly Rady
Miejskiej w Gizycku Nr XXX/150/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste
gruntu, zas$ nabor wnioskéw w ramach programu ma charakter ciagly.

Rozdziat 2.
Program mieszkaniowy ,,Moje mieszkanie na start”

§ 4. Program ,,Moje mieszkanie na start” ma na celu zapewnienie mieszkafi chronionych treningowych oraz
samodzielnych lokali mieszkalnych dla osob, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 uchwaly.
§ 5. Program skierowany jest do:

1)

2)

3)

4

Wychowankdw pieczy zastepczej lub innego rodzaju placéwki, ktérzy po ich opuszczeniu wymagaja
wsparcia w przygotowaniu si¢ do samodzielnego prowadzenia gospodarstwa domowego w
mieszkaniu chronionym treningowym,

Usamodzielnionych wychowankéw opuszczajacych piecze zastepeza lub innego rodzaju placowke
uprawniong do pomocy w uzyskaniu odpowiednich warunkéw mieszkaniowych,

Wychowankéw pieczy zastepezej lub innego rodzaju placéwki, ktorzy po ich opuszczeniu przeszli
okres usamodzielniania w ramach pobytu w mieszkaniu chronionym treningowym i koficzacych
pobyt w tym mieszkaniu, uprawnionych do pomocy w uzyskaniu odpowiednich warunkow
mieszkaniowych,

Osoéb opuszezajacych areszty Sledeze, zaklady karne, zaklady poprawcze, ktére po ich opuszczeniu
wymagaja wsparcia w przygotowaniu do samodzielnego prowadzenia gospodarstwa domowego i
pozostaja pod stalym nadzorem kuratora.

§ 6. 1. Gmina przeznacza dla osob, o ktérych mowa w §1 ust 1 lit. a lokale mieszkalne na mieszkania
chronione treningowe skladajace si¢ z minimum dwoéch pokoi, ktorych uklad funkcjonalny umozliwi ich
podzial na samodzielne pokoje dla jednej lub maksymalnie dwdch oséb, kuchni, lazienki z we lub lazienk 1
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we w obrebie lokalu, wyposazone w ogrzewanie miejskie sieciowe lub z mozliwoscia wykonania ogrzewania
lokalnego gazowego.

2. Gmina przeznacza lokale mieszkalne na samodzielne docelowe mieszkania dlz usamodzielnionych oséb, o
ktédrych mowa w §1 ust. 1 lit. b w tym w pierwsze] kolejnosdci dla 0sdb, ktdre przeszly okres usamodzielniania
w ramach pobytu w mieszkant chronionym treningowym i koficzacych pobyt w tym mieszkaniu.

3. Umowa najmu samodzielnego lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osobami w stosunku do ktérych
MOPS lub inna jednostka organizacyjna realizujaca zadania z zakresu wpierania rodziny i systemu pieczy
zastgpezej lub pomocy spolecznej czy kuratora, potwierdzil Ze dana osoba jest przygotowana do
samodzielnego prowadzenia gospodarstwa domowego.

§ 7. 1. Do zadat MOPS lub innej jednostki organizacyjnej realizujacej zadanta pleczy zastepezej lub kuratora,
nalezy:

1) W przypadku mieszkan chronionych treningowych:

a) Ustalenie potrzeb mieszkaniowych na cele realizacji zadan zwiszanych z piecza zastepcza i pomocy
spoteczng — dla wychowankéw 1 osdb, ktére po opuszezeniu innego rodzaju placéwki o ktérych
mowa w art.38. ust1l ustawy o pomocy spoleczne] wymagaja wsparcia w przygotowaniu si¢ do
samodzielnego prowadzenia gospodarstw domowego.

b) Biezace wnioskowanie do Gminy potrzeb mieszkaniowych okredlajacych wymagania powierzchniowe
i funkcjonalne,

2) Wydawanie opinii lub informacji, Ze dana osoba jest przygotowana do prowadzenia samodzielnego
gospodarstwa domowego,

3) Wydawanie zaswiadczed o pobycie 0séb w mieszkaniu chronionym treningowym wraz z podaniem
daty jego opuszczenia.

4y Zawarcic z Gmina porozumienia okreSlajacego podzial zadad i odpowiedzialnodcl, w tym
odplatnosci za korzystanie z mieszkania chronionego treningowego 1 samodzielnego lokalu
mieszkalnego,

5) Wskazanie do Gminy wybranej organizacji pozytku publicznego, ktéra na zlecenie bedzie prowadzila
mieszkanie chronione treningowe, na zasadach okreslonych w porozumieniu, o ktérym mowa w pkt
4.

2. Do zadan Gminy nalezy:

1) W przypadku mieszkan chronionych treningowych:

a) zawarcie porozumienia okre§lajacego podzial zadan i odpowiedzialnoséci, w tym odplatnosci za
korzystanie z lokalu mieszkalnego przez MOPS, inna jednostke pomocy spolecznej lub wlasciwg
merytorycznie komérke Urzedu Miasta,

b) Zawatrcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z organizacja poiytku publicznego, ktdra bedzie
prowadzita mieszkanie chronione wspierane na zasadach okreslonych porozumieniem o ktérym
mowa w pkt 1

2) W przypadku samodzielnych lokali mieszkalnych zawieranie uméw najmu z osobami opuszczajacymi
mieszkanie chronione treningowe.

Rozdziaf 3.
Program mieszkaniowy ,,Mieszkanie dla seniora”

§ 8. Program ,Mieszkanie dla seniora” ma na celu przygotowanie mieszkart chronionych wpieranych dla
oséb starszych, samotnie zamieszkujacych, w ktérych zapewnia si¢ uslugi bytowe oraz pomoc w
wykonywaniu czynnosci niezbednych w Zyciu codziennym 1 realizacji kontaktéw spolecznych, w celu
utrzymania i rozwijania samodzielnosei tych oséb na poziomie ich mozliwosci.
§ 9. 1. Program skierowany jest do osob starszych, ktore wymagaja wsparcia ze wzgledu na wiek lub stan
zdrowia 1 nie wymagaja ustlug w zakresie $wiadczonym przez jednostke calodobowe] opieki oraz spelniaja
wymagania okredlone przepisami ustawy o pomocy spolecznej.
2. Gmina przeznacza dla osob starszych w ramach programu lokale mieszkalne na mieszkania chronione
wspilerane, polozone na pierwsze] (parter) lub drupiej kondygnacji budynku, skiadajace si¢ minimum z dwéch
pokoi, kuchni, lazienki z wec lub tazienki i wec w obrebie lokalu, wyposazone w ogrzewanie miejskie sieciowe
lub z mozliwoscia wykonania ogrzewania lokainego gazowego.
§ 10. 1. Do zadat MOPS, innej jednostki organizacyjne] pomocy spolecznej lub wladciwe] merytorycznie
komorki Urzedu Miasta realizujace] zadania zwigzane z ksztaltowaniem si¢ polityki senioralnej nalezy:

1} Ustalanie potrzeb mieszkaniowych na cele realizacji programu,
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2) Biezace wnioskowanie do Gminy okreslajace potrzeby mieszkaniowe, wymagania powierzchniowe,
funkcjonalne i lokalizacyjne,

3) Zawarcie z Gming porozumienia okreslajacego podzial zadat [ odpowiedzialnodci, w tym
odplatnosci za korzystanie z lokalu mieszkalnego

4)  Wskazanie do Gminy wybranej organizacji pozytku publicznego, ktéra na zlecenie bedzie prowadzila
mieszkanie chronione wspierane, na zasadach okre§lonych w porozumieniu o ktérym mowa w pkt 3.

2. Do zadat Gminy nalezy:

1) Zawarcie porozumienia okreslajacego podzial zadan 1 odpowiedzialnosci, w tym odplatnodci za
korzystanie z lokalu mieszkalnego przez MODPS, inng jednostke pomocy spolecznej lub whasciwg
merytorycznie komédrke Urzedu Miasta,

2} Zawatcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z organizacja pozytku publicznego, ktéra bedzie
prowadzila mieszkanie chtonione wspierane na zasadach okreslonych porozumieniem o ktérym
mowa w pkt 1,

3) Jezeli osoba objgta programemn posiada tytul prawny do nierachomodcl, z chwilay przekwaterowania
do mieszkania chtonionego wspieranego zobowigzuje sig przekaza¢ Gminie prawo wlasnodci
nieruchomosci dotychezas zamieszhiwane;.

Rozdziat 4.
Program mieszkaniowy ,,Mieszkanie dla rodziny Plus”

§ 11. Program ,,Mieszkanie dla rodziny Plus” ma na celn zapewnienie rodzinom, o ktérych mowa w §1 pkt 3,
ktore nie sq w stanie zapewni¢ sobie odpowiednich warunkéw mieszkaniowych lub wynajmuja lokal
mieszkalny nieodpowiedni do ich potrzeb pod wzgledem wielkosdl i ukladu funkcjonalnego oraz o niskim
standardzie technicznym jego wyposaZenia.
§ 12. 1. Gmina przeznacza dla rodzin kwalifikujacych si¢ w ramach niniejszego programu, lokale mieszkalne
skladajace si¢ minimum z trzech pokoi, lazienki z we lub lazienki i we w obrebie lokalu, kuchni, wyposazone
w dowolny system ogrzewania.
2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osoba lub osobami, jezeli tacznie spelnione sg
ponizsze warunki:

1) Na dziei zawarcia umowy najmu nikt z 0séb objetych wnioskiem nie dysponuje tytulem prawnym

do innego lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego lub jego czedcl.

2) Zajmowany akiualnie lokal mieszkalny utrzymany jest we wlasciwym stanie technicznym i higieniczo
~ sanitarnym otaz najemca i czlonkowie jego rodziny przestrzegaja porzadku domowego,

3) Zamieszkuje z zamiarem stalego pobytu w Gminie co najmniej 3 lata,

4) Co najmniej jedna osoba, bedaca czlonkiem rodziny, ostaga staly dochéd,

5) W rodzinie nie wystepujq uzaleznienia,

6) Rodzina zajmuje aktualnie lokal, ktory nie jest obciazony jakimkolwiek zaleglosciami z tytulu oplat za

jego uzytkowanie lub zawarta jest ugoda w sprawie splaty zaleglosci w ratach i jest ona realizowana
co najmniej przez okres 6 miesigcy przed zlozeniem wniosku.
7y Udokumentowany $redni dochéd gospodarstwa domowego w okresie 3 ostatnich miesigcy
poprzedzajacych zlozenia wniosku o najem wraz z deklaracja o wysokosci dochodéw nie przekracza
150% najnizszej emerytury dla gospodarstwa wieloosobowego.
3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego w ramach niniejszego programu moze zostal zawarta z osoba,
spelniajaca warunki okreslone w ust. 2, ktéra z uwagi na swoja trudna sytuacje Zyclowa, w tym w
szezegdlnodci liczbe dzieci powyzej pieciu oraz stan zdrowia czlonkéw rodziny. Warunkiem zawarcia umowy
najmu lokalu jest przeprowadzona przez MOPS oraz pracownika Urzedu ocena warunkéw mieszkaniowych 1
sytuacji zyciowej, potwierdzajaca spelnienie przestanek do zawarcia umowy najmu.
4. Umowe najmu zawiera si¢ dwuetapowo. Plerwszy etap czas okreslony — prébny na okres do 2 lat. Drugi
etap umowa na czas nieokreslony.
§ 13. Do zadafn MOPS nalezy sporzadzanie z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Gminy oceny warunkow
mieszkaniowych 1 sytuacji zyciowej rodziny, w przypadku, o ktérym mowa w § 12 ust.3.
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Rozdziat 5
Tf‘_s'b wynajecia lokali

Do najmu lokali mieszkalnyeh 2z osobami, w ramach Programow, o ktorveh mowa w Rozdzialach 2-4 ach
stosuje si¢ odpowiednio przepisy Rozdzialu 2 Nr LXVIII/85/2022 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29
czerwea 2022 r. o zasadach wynajmowania lokali wechodzacvch w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gizycka.

Rozdziat 6

Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gizycka.
§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dnia od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Projekt
UCHWARANR .o
RADY MIE]JSKIE] W GIZYCKU
Z dntaceeiienses

o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Miasta Gizycka.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochtronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) oraz w
oparciu art. 18 ust. 2 pkt 15 w zw. z art. 40 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) Rada Miejska w Gizycku uchwala, co nastepuje:

Dzial I.

Przepisy ogdlne
§ 1. Zakres przedmiotowy uchwaly.
1. Uchwale stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Gizycka, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatordow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.
2. Uchwala nie ma zastosowania do wynajmu lokali bedacych w dyspozycji uprawnionych jednostek
organizacyjaych.
§ 2. Definicje pojec.
Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:
1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego;
2) Gmina — Gmina Miejska Gizycko;
3) Wydzial — wlasciwy do spraw mieszkaniowych wydzial Urzedu Miejskiego w Gizycka;
4) zasob — mieszkaniowy zas6b Gminy w rozumieniu ustawy;
5) lokal — lokal w rozumieniu ustawy;
6) najem socjalny lokalu — najem socjalny lokalu w rozumieniu ustawy;
7) lokal zamienny — lokal zamienny w rozumieniu ustawy;
8) lokal wspdlny — lokal mieszkalny, do ktérego tytul prawny posiada dwéch lub wigcej najemcoéw na
podstawie odrebnych uméw najmu uprawnionych do zajmowania poszczegolnych pokoi, ze wspolnag
uzywalnoscia kuchni, przedpokoi, w.c. 1 innych przynaleznosci;
9) tymczasowe pomieszczenie - tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu ustawy;
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10) mieszkanie chronione — mieszkanie chronione zgodnie z ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny t systemie pieczy zastgpczej;

11) lokal o nadmiernym zaludnieniu - lokal, w ktérym na jedna osobg zamieszkujaca z zamiarem statego
pobytu przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.

12) lokal réwnotzedny — lokal o takiej samej strukturze oraz powierzchni uzytkowej, jak lokal stanowiacy
przedmiot zamiany. Dopuszcza sie wystepowanie roznicy nieprzekraczajacej 20 % powierzchni uzytkowej
lokalu;

13) lokal o wickszej powierzchni - lokal wigkszy co najmniej o 20 % powierzchni uzytkowej od lokalu
stanowiacego przedmiot zamiany;

14) dochéd — dochdd w rozumieniv art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych;

15) kwota najnizszej emerytury - kwota najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

16) osoba bezdomna — osoba bezdomna w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej;
17) posiadanie centrum Zyciowego w Gminie — posiadanie miejsca zamieszkania na terenie gminy w
rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;

18) naleznosci — oznacza to cywilnoprawna naleznosé pienigzng (wymagalna lub niewymagalng), obejmujaca
w szczegdlnodci: naleznosé gldwna, odsetki ustawowe, odsetki ustawowe za opdznienie lub odsetki ustawowe
za opdZnienie w transakcjach handlowych, koszty postgpowania egzekucyjnego, koszty sadowe 1 inne
naleznosci uboczne przypadajace Gminie Miejskiej Gizycko lub jej jednostce otganizacyjnej;

§ 3. Kryteria dochodowe.

1. Za niski dochdd — uwaza sie:

1) dla osSb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas oznaczony - éredni miesieczny dochéd
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) dla oséb ubiegajacych sic o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony — sredni miesigczny
dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktéry nie przekracza 200% najniZsze]
etnerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 150% najnizszej emetytury w gospodarstwie wieloosobowym;
3) dla 0sSb ubiegajacych si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu — Sredni miesigczny dochdd
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodatstwie jednoosobowym i 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2. Obnizki czynszu.

1) nie przewiduje si¢ obnizek czynszu.

Dziat II.
Wynajem lokali wchodzacych w sklad zasobu

Rozdziat 1.

Zasady ogolne
§ 4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych.
1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej nastepuje przy zastosowaniu
zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.
2. Kwalifikowanie i realizacja wnioskéw o pomoc mieszkaniows odbywa si¢ wylacznie na podstawie jednego
tytulu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaly.
3. W przypadku zbiegu tytuléw uprawniajacych do starania si¢ o pomoc mieszkaniowa Gminy, gdy jeden z
tych tytuléw stanowi prawomocne orzeczenie sadowe, z ktdrego wynika obowigzek zapewnienia przez
Gmine lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana wylqcznie na podstawie prawomocnego orzeczenta sadowego.
§ 5. Zawieranie umodw.
1. Umowe najmu lokalu oraz tymezasowego pomieszczenia zawiera si¢ niezwlocznie po dorgczeniu osobie
uprawnionej pisemnej informacji o wskazaniu do zawarcia umowy najmu, nie pdzniej jednak niz w terminie
do 30 dni od dnia dorgczenia osobie uprawnionej takiej informacji.
2. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawatta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie
osoby uprawnionej oferta zawarcia umowy najmu traci waznosc.
3. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sig na czas nie dluzszy niz dwa lata.
4. Z. zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie umowa najmu lokalu 1 najmu socjalnego lokalu moze
byé zawarta wylacznie z wnioskodaweg spelniajacym kryterium osiagania niskiego dochodu.
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§ 6. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

1. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa jest organem spolecznej kontroli przyznawanta lokali mieszkalnych

2. Spoleczng Komisjc Mieszkaniows powoluje zarzadzeniem Burmistrz Miasta Gizycka. Obkres
funkcjonowania Komisji jest rdwny kadencji Rady Miejskicj.

3. Sklad Komisji ustalony jest na zasadzie delegowania po jednym przedstawicielu z ponadzakladowych
struktur zwiazkdw zawodowych dzialajacych na terenie miasta oraz po jednym przedstawicielu wytypowanym
przez Komisje stale Rady Miejskiej spostdd swoich czlonkéw, Miejski Odrodek Pomocy Spolecznej 1
Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie.

4. Zebrania Komisji organizowane sq z czgstotliwoscia wynikajaca z potrzeb rozpatrywania 1 opiniowania
whioskéw oséb ubiegajacych sie o mieszkania,

5. Obsluge organizacyjng Komisji zapewnia Wydzial.

Rozdziat 2.

Tryb ogélny
§ 7. Dyspozycje o przeznaczeniu lokalu do wynajecia okredla Burmistez Miasta Gizycka w formie zarzadzenia.
1. Ogloszenie o mozliwosci wynajecia lokalu, zgodne z zarzadzeniem publikowane jest przez okres 14 dnia od
daty jego ogloszenia do wyznaczonej daty skladania przez zainteresowanych wnioskdéw o najem lokalu na
tablicy ogloszen, umieszczonej przy w budynku Urzedu Miejskiego w Gizycku przy Al 1 Maja 14 w Gizycku
oraz w Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gizycku.
2. Informacja o mozliwoéci wynajecia lokalu zawiera nastgpujace dane:

a) date publikacii;

b} adres lokalu przeznaczonego do najmu;

c) powierzchnie lokalu (uzytkowa i mieszkalna) z wyszczegdlnieniem powierzchni poszczegdlnych

pomieszczerl;

d) obowiazujacy czynsz za lokal

e) liczba oséb przewidzianych do zamieszkiwania w lokalu, ktérego informacja dotyczy

f) termin przyjmowania wnioskdw o wynajecie lokalu, nie kedtszy niz okreslony w ust. 1.

3. Wniosek o wynajecie lokalu powinien zawieraé:

a) imie, nazwisko, adres, nr telefonu oraz date urodzenia wnioskodawcy,

b) imiona i nazwiska osdb objetych wnioskiem, ktore mialyby zamieszkac¢ wraz z wnioskodawey w
lokalu wraz z datami ich urodzenia oraz okresleniem stopnia pokrewiefistwa z wnioskodawea,

¢) dowody potwierdzajace dochdd z trzech ostatnich miesigcy w formie zadwiadczen, decyzji,
o$wiadczen wnioskodawcy skladanych pod rygorem odpowiedzialnosci karnej

d) oéwiadezenie ze wnioskodawea zamieszkuje na terenie miasta Gizycka ze wskazaniem

oktresu nieprzerwanego zamieszkiwania poprzedzajacego ztozente wniosku i wskazaniem
dotychczasowego miejsca przebywania na terenie miasta Gizycka:

e) oswiadczenie o stanie majatkowych {w tym posiadane ruchomosci wraz z wartoscia szacunkows)

f) oéwiadczenie o posiadaniu lub brake posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, czy innej nieruchomoéci sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej.

g) opis aktualnych warunkéw mieszkaniowe wnioskodawecy,

) dokumenty potwierdzajace dane przedstawione we wniosku,

1) inne dokumenty mogace mie¢ znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku.

i) zgode na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwanie wszelkich informacijt i dokumentow
niezbednych dla przeprowadzenia postgpowania przez Wydzial. Obejmuje to w szczegdlnosci
informacje z Policji, Strazy Miejskiej 1 Miejskiego Osrodka Pomocy Spoleczne] o braku zachowan,
ktére w sposob razacy lub uporczywy wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu, jak réwniez
informacje o sytuacji rodzinne] i socjalne] uzyskiwanej od administratordw i zarzadedw budynkdw i
placéwek o$wiatowych, do ktorych uczgszczaja dzieci wnioskodawey;

§ 8. Srodki stuzace weryfikacji wniosku:

1. W przypadku zlozenia wniosku, ktdry nie spelnia wymogdw formalnych wskazanych w § 7,ust. 3 Wydzial
wzywa wnioskodawce do ich uzupelnienia.

2. W celu stwierdzenia spelnienia kryteriéw okreslonych niniejsza uchwala, w toku postgpowania Wydzial
moze wezwa¢ wnioskodawcee lub kazda petnoletnia osobe do:

1) przedlozenia wszelkich niezbednych dowoddw, a w szczegdlnosci dokumentéw umozliwiajacych uzyskanie
informacji o dochodach osiagnigtych przez wnioskodawce oraz wszystkie osoby pelnoletnie objete
wnioskiem;



2) stawienia sig w siedzibie Wydzialu w celu zloZenia wyjasnien.

3) potwierdzenia zlozonych oswiadezen w drodze zadwiadczenia odpowiednich organdw, oséb czy instytucil.
§ 9. Wezwania

1. Wezwanie powinno okreéla¢ przedmiot i termin, liczony od dnia jego doreczenia wraz z pouczeniem, ze
nieusunigcie brakdw formalnych lub niestawiennictwo w zakreslonym terminie bez uzasadnionej przyczyny,
spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania. Wezwanie moze zostac dodatkowo przekazane za
posrednictwem innych kanaléw komunikacji, a w tym sms lub poczty elektronicznej.

2. W stosunku do osoby, ktéra posiada uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu nieuczynienie zadosé
wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1, skutkuje utratg mozliwosel zawarcia umowy najmu lokalu,

3. Osoba wezwana moze w uzasadnionych przypadkach, zwrdcié sig o wskazanie inpnego terminu, niz
zakreslony w wezwaniu.

§ 10. Merytoryczna weryfikacja.

1. Weryfikacja wniosku oparta jest o caloksztalt informacji pozostajacych w dyspozycji Wydzialu oraz o dane
uzyskane z systeméw informatycznych Urzedu Miejskiego w Gizycku lub starostw powiatowych graniczacych
z Gmina, w szczegdlnosci dane dotyczace ewidencji ludnosci i dane dotyczace whascicieli nieruchomosct oraz
platnikéw podatku od nieruchomosci.

2. Weryfikacja polega na stwierdzeniu spelnienia kryteria okreslone niniejsza uchwala.

3. Zlozenie przez wmnioskodawce ofwiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowe] i materialnej, w zakresie wymaganym uchwala, skuatkuje
odstgpieniem od realizacji jego wniosku.

4. W przypadku stwierdzenia przez Wydzial braku spelnienia keyteridw udzielenia pomocy mieszkaniowej,
wnioskodawca jest o tym pisemnie zawiadamiany.

§ 11. Werytikacja dochodu

1. Weryfikacja i rozliczenie dochodu obejmuje dochody wszystkich 0séb objetych wnioskiem z zastrzezeniem
§3.

2. Podstawg weryfikacji dochodu sa dokumenty dostarczone przez wnioskodawcee, ktore umozliwiaja
okreslenie dochodu wszystkich pelnoletnich oséb objetych wnioskiem, Dochody powinny byé wykazane ze
wszystkich Zrédel ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegblno$ci przez pracodawce, Zaklad
Ubezpieczen Spolecznych, Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodki Pomocy Spoteczne).

§ 12, Weryfikacja warunkéw socjalno - mieszkaniowych wnioskodawcey

1.Wnioski o najem lokalu podlegaja weryfikacji wedlug punktacji okreslonej w zalacznika do niniejszych
zasad.

2. Dla kazdego wnioskodawey w opatciu o dane wynikajace z wniosku sporzadzany jest kwestionariusz
kwalifikacji punktowej warunkdw socjalno — mieszkaniowych wnioskodawey. W kwestionariuszu okredla sie
liczbe punktéw przystugnjacych wnioskodawcy na podstawie zlozonego wniosku.

3. W wyniku wetyfikacji wszystkich wnioskéw, ktdre zostaly zlozone zgodnie z §7 sporzadza sie wykaz
0s6b ubiegajacych sie o najem danego lokalu.

4. Wykaz sporzadza sie uwzgledniajac kolejno poszczegblnych wnioskodawcow, ktérzy uzyskali kolejno
najwyzsze liczby punktdw przystugujacych stosownie do punktacji okreslonej w Zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaly.

5. W przypadku réwnej liczby punktow przyshugujacych poszezegdlnym wnioskodawcom w nastepstwie
weryfikacji wnioskéw o ich pozycji w wykazie decyduje okres ubiegania si¢ o lokal ustalony na podstawie
liczby punktdw przyznanych za liczbe poprawnie zlozonych dotychcezas wnioskdw.

6. Whioskodawea zajmujacy najwyzsza pozycje w wykazie, ktory uzyskal najwyzsza liczbe punktow
stosownie do punktacji okreslonej w Zalaczniku Ne 1 do niniejszej uchwaly sposréd wszysthkich
wnioskodawcdw, ktorzy zlozyli wnioski zgodnie z §7 jest osoba wstepnie zakwalifikowana do zawarcia
VMOWY 14jmL

7. Wykaz, o ktdérym mowa w ust. 4 wraz ze zlozonymi wnioskami o najem lokalu przedstawta si¢ Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej celem weryfikacji prawidlowoscl jego sporzadzenia

8. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa sprawdza prawidlowosé zastosowanej punktacji, W nastepstwie analizy
wnioskéw o przyznanie lokalu oraz wykazu, Spoleczna Komisja Mieszkaniowa moze przyzna¢ dodatkowe
punkty wnioskodawcy, kierujac si¢ jego szczegdlna sytuacjqy zyciows lub rodzinna. Liczba punktéow
przyznanych przez Spoleczna Komisje Mieszkaniows nie moze przekroczyé 5 punktdw. Przyznajac
dodatkowe 5 punktéw Spoteczna Komisji Mieszkaniowa winna uzasadni€ to na ptsmie.

9. W konsekwencji przeprowadzenia czynnoddi, o ktérych mowa w ust. 8 Spoleczna Komisja Mieszkaniowa
wskazuje wnioskodawce, ktéry uzyskal najwyzsza spodrdd wszystkich wnioskodawcedw, liczbe punkedw,
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stosownie do punktacji okreslonej w Zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly wraz z ewentualnymi,
dodatkowymi punktami przyznanymi przez Spoleczna Komisje Mieszkaniows zgodnie z ust. 8. W przypadku,
gdy dwoch lub wigce] wnioskodawcdw uzyskalo jednakowo najwyzsza liczbe punktow, o wskazaniu danego
wnioskodawcey jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu decyduje wynik glosowania Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe] uwzgledniajacy w szczegélnosci porodwnanie opisu sytuacji uzasadniajacej wszystkich
whnioskodawcow, ktorzy uzyskali kolejno najwyzsza liczbe punktow.

10. Wskazanie Spolecznej Komisji Mieszkaniowej podlega opublikowaniu na tablicy ogloszen umieszczone]
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gizycku wraz z informacjg o osobie wstepnie zakwalifikowanej do zawarcia
umowy najmu lokalu. Okres publikacji wynosi 7 dni od daty sformulowania wskazania zawartej w protokole z
posiedzenia Spolecznej Komisji Mieszkaniowe] sporzadzonego w dniu posiedzenia, na ktérym nastapilo
wskazanie. W okresie, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym pozostali wnioskodawcy, ktérzy zlozyli
wnioski zgodnie z §7 mogg sklada¢ odwolania od wskazania do Burmistrza Miasta Gizycka.

11. W przypadku wplyniecia odwolan Burmistrz Miasta rozpatruje je w terminie nie dluzszym niz 7 dni.

12. Burmistrz Miasta po rozpatrzeniu ewentualnych odwolan, ostatecznie wskazuje wnioskodawce
uprawnionego do zawarcia umowy najmu lokalu. Informacja o wskazaniu osoby uprawnionej do zawarcia
umowy najmu lokalu podlega publikacji na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gizycku. Okres
publikacji wskazania wynosi 7 dni.

13. Po wyborze osoby przez Burmistrza Miasta Gizycka nastepuje podpisanie umowy w terminie nie
dluzszym niz okreslony w § 5, ust. 1 uchwaly.

14. Jeden wnioskodawca moze zlozy¢ wniosek na jeden aktualnie ogloszony lokal.

Rozdzial 3.

Tryb szczegdlny
§ 13. Uprawnionymi do zawatrcia umowy najmu lokalu w trybie odrgbnych zasad, niz przyjete w niniejszej
uchwale sa:
1. osoby repatriowane z terenéw bylego ZSRR i zaproszone uchwala Rady Miasta Gizycka w celu osiedlenia
si¢ na stale na terenie Gminy. Umowa najmu lokalu z tymi osobami zawierana jest na czas nieoznaczony;
2. osoby zamieszkujace lokale, ktore ulegly zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych (w szczegolnoscr kleski
zywiolowej, katastrofy lub pozaru) w stopniu uniemozliwiajacym zamieszkiwanie. Umowa najmu lokalu
przyznanego z tego tytulu zawierana jest na jeden rok, bez mozliwosci przedluzenia dla oséb
niezamieszkujacych poprzednio w zasobie.
3. osoby spoza miasta Gizycko, powiatu gizyckiego 1 powiatéw osciennych, ktére podejma czynnosci
zawodowe na terenie Gizycka realizujac wazny interes spoleczny. Osoby zainteresowane wynajeciem lokalu
winny kazdorazowo zlozy¢ wniosek do Burmistrza Miasta Gizycka. Whiosek przedstawiany jest do
zaopiniowania Komisji Spraw Spolecznych. Umowa najmu takiego lokalu zawierana jest kazdorazowo na
czas realizacji na terenie gminy Miejskiej Gizycko czynnosci zawodowych realizujacych wazny interes
spoleczny.
4. osoby wylonione jako uprawnione do zawarcia umowy najmu w ramach Programu ,,Mieszkanie dla
mlodych.”
§ 14. Dopuszcza si¢ przyznanie prawa do najmu socjalnego lokalu w razie potrzeby opréznienia budynku lub
lokalu wchodzacego w skiad zasobu lub stanowiacego wspolwlasnosé Gminy 1 0sdb trzecich. Decyzje o
wykwaterowaniu budynku lub lokalu podejmuje Burmistrz Miasta Gizycka w drodze zarzadzenia.
§ 15. W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania osobom
wylonionym do zawarcia umowy najmu w ramach Programu ,,Mieszkanie dla mlodych.”
§ 16. Program ,Mieszkanie dla mlodych” ma na celu zapewnienie rodzinom, co najmniej dwu osobowym
skladajacym sie z osdb, ktére ukonczyly 18 rok zycia, a nie ukoniczyly jeszcze 35 roku Zycia i nie sa w stanie
zapewni¢ sobie odpowiednich warunkéw mieszkaniowych lub wynajmuja lokal mieszkalny nieodpowiedni do
ich potrzeb pod wzgledem wielkosci i ukladu funkcjonalnego oraz o niskim standardzie technicznym jego
wyposazenia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.
§ 17. 1. Gmina przeznacza dla rodzin kwalifikujacych si¢ w ramach Programu, o ktérym mowa lokale
mieszkalne skladajace si¢ minimum z dwdch pokoi, lazienki z we lub lazienki 1 we w obrebie lokalu, kuchni,
wyposazone w dowolny system ogrzewania. Dyspozycie o przeznaczeniu lokalu do wynajecia w ramach
Programu ,,Mieszkanie dla Mlodvch” podejmuje Burmistrz Miasta Gizycka w formie zarzadzenia, z
zastrzezeniem, ze w ramach tego Programu liczba lokali przewidzianych do wynajecia w danym roku nie
moze by¢ wyzsza niz 5.
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2. Do wylonienia najemcow lokalu mieszkalnego w ramach Programu, o ktéorym mowa w {15 przepisy
Rozdzialu 11 II stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, Ze dyspozycja o przeznaczeniu lokalu do wynajecia,
o ktorej mowa w §7 zawiera informacje o naborze wnioskow w ramach Programu ,,Mieszkanie dla Mlodych”.
Umowa najmu lokalu mieszkalnego w ramach tego Programu moze by¢ zawarta z osoba lub osobami, jezeli
lacznie spelnione sa ponadio ponizsze warunki dodatkowe, ktorych weryfikacja nastepuje w ramach
procedury ubtegania si¢ o zawarcie umowy najmu:
8) Zajmowany aktualnic lokal mieszkalny utrzymany jest we wlasciwym stanie technicznym
t higieniczo — sanitarnym oraz najemca i czlonkowie jego rodziny przestrzegaja porzadku domowego,
9) Co najmniej jedna osoba, bedaca czlonkiem rodziny, osiaga staly dochad,
10) Rodzina zajmuje aktualnie lokal, ktéry nie jest obciazony jakimkolwiek zaleglosciami z tytulu oplat za
jego uzytkowanie lub zawarta jest ugoda w sprawie splaty zaleglosci w ratach 1 jest ona realizowana
co najmniej przez okres 6 miesi¢ccy przed zlozeniem wniosku.

Rozdziat 4.

Najem socjalny lokali
§ 15. Najem sogjalny lokali stuzy realizacji wyrokéw eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu oraz do zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych osob, o niskich dochodach
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas oznaczony.
§ 16. Zasady realizacji wyrokow przyznajacych uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
1. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem 1 powierzonymi srodkami finansowymi, z uwzglednieniem kolejnoéci dostarczenia odpisu
prawomocnego wytoku przez wierzyciela lub osobg uprawnions do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
2. Burmistrz Miasta Gizycka, w uzasadnionych przypadkach, moze wyda¢ skierowanie realizujace wyrok
eksmisyjny z pominieciem kolejnosci w szczegolnosci, gdy:
1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie strodkami finansowymi Gminy;
2) nalezy wyeksmitowaé osobe wystepujaca w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowl domowemu;
3) przedlozono ostateczng decyzje organu nadzoru budowlanego dotyczaca:
a) koniecznosci wykwaterowania z uwagi na bezposrednia grozbe zawalenia;
b) zakazu uzytkowania obiektu budowlanego w calosci lub czegsci z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny
zagrazajacy zyciu badz zdrowiu oséb tam zamieszkujacych.
3. Realizacja uprawniefi 0s6b eksmitowanych na mocy jednego wyroku, nastepuje poprzez zawarcie umowy
najmu socjalnego jednego, wspolnego lokalu z zastrzezeniem ust. 6.
4. W przypadku wydania odrebnych wyrokéow eksmisyjnych wzgledem oséb zamieszkujacych w tym samym
lokalu, realizacja wyrokow nastepuje poprzez wskazanie jednego wspolnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.
5. W przypadku otzeczenia rozwodu lub separacji malzonkow, wzgledem ktorych zapadl wyrok orzekajacy
eksmisje, lokal mieszkalny bedzie wskazany im obojgu, chyba ze jeden z nich zlozy oswiadczenie, ze
rezygnuje z prawa do lokalu, z zastrzezeniem ust. 0.
6. Dopuszcza si¢ wskazanie dwoch odrebnych lokali z zasobu Gminy tytulem realizacji jednego wyroku
eksmisyjnego w sytuacji:
) wystgpowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sadowym;
b) braku odpowiedniego lokalu spelniajacego kryteria ustawy, gdy realizacja wyroku jest konieczna
z uwagi na zasady racjonalnego gospodarowania zasobem 1 powierzonymi srodkami finansowymi.
7. W ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych z zasobu gminnego z prawem do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu dopuszcza si¢ wynajecie aktualnie zajmowanego lokalu na zasadach czynszu
socjalnego, w sytuacji gdy struktura i powierzchnia lokalu sa odpowiednie z punktu widzenia zasad
racjonalnego gospodarowania zasobem, pod warunkiem, ze osoby zajmujace lokal nie wykraczaly w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.
8. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa posiada prawo kontroli oraz formulowania pisemnych opinii w ramach
realizacji przez Burmistrza Miasta wyrokow eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu. '
§ 17. Przeznaczenie lokalu do wynajecia na najem socjalny lokalu.
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1. Dyspozycje o przeznaczeniu lokalu do wynajecia z przeznaczeniem na najem socjalny lokalu okresla
Burmistrz Miasta Gizycka w formie zarzadzenia.

2. W przypadku przeznaczenia przez Burmistrza Miasta lokalu socjalnego do wynajecia poza sytuacjami
ckreslonymi w §16 stosuje si¢ odpowiednio postanowienia wynikajace z §7.

§ 18. W sprawach zwigzanych z tymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych przepisami ustawy
stosuje si¢ odpowiedni przepisy niniejsze] uchwaly dotyczace najmu lokali socjalnych.

Rozdziat 5.

Ponowne zawarcie umowy najmu na czas oznaczony
§ 19. Zasady ogdlne.
1. Umowe najmu socjalnego lokalu, po uplywie oznaczonego w niej czasu, zawiera si¢ na nastgpny okres,
jezeli najemca nadal znajduje sic w sytuacjl uzasadniajacej zawarcie umowy.
2. Osoby wnioskujace o zawarcie umowy najmu lokalu na kolejny okres sq zobowiazane do
udokumentowania faktu osiagania niskich dochodéw ckreglonych w § 3 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaly.
3. Warunkiem zawarcia umowy najmu na kolejny okres jest uregulowanie naleznosci. Dopuszcza sig
mozliwos¢ zawarcia umowy najmu na kolejny okres w stosunku do oséb, ktére:
1) posiadaja nieuregulowane naleznosci w wysokosci nieprzekraczajacej jednego petnego okresu platnosci
lub
2) posiadaja nieuregulowane naleznoscl i udzielono im ulgt w ich splacie, pod warankiem realizacji przez te
oscby warunkdw porozumienia i niszczania biezacych naleznosci w pelnej wysokodci.
4. W przypadku posiadania nieuregulowanych naleznosci sprzed okresu umowy najmu socjalnego lokalu
przez osoby, ktérym wskazano dotychczas zajmowany lokal w wyniku realizacji wyrcku eksmisyjnego lub
ostatecznej listy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ mozliwosé zawarcia umowy najmu na kolejny okres w
przypadku zadeklarowania woli splaty pozostalych nieuregulowanych naleznosci lub ich czedci.
5. Ponowne zawarcie umowy najmu moze by¢ warunkowane posiadanymi informacjami (wizja) dotyczacymi
0s6b zamieszkujacych w lokalu, przede wszystkim w przedmiocie zachowania, ktére w sposéb razacy lub
uporczywy wykraczaja przeciwko porzadkow: domowernu.
6. Dopuszcza si¢ odmowg zawarcia umowy najmu naz kolejny okres 2z uwagi na racjonalne gospodarowanie
zasobem, a w szczegdlnodcl gdy:
1) wnioskodawca, jego malzonek albo osoba objeta wnioskiem wykraczali przeciwko porzadkowi
domowemu;
2) w lokalu zamieszkuje zbyt mala liczba oséb w stosunku do powierzchni tego lokalu. W sytuacji okreslonej
w zdaniu poprzedzajacym wskazuje sie inny lokal;
3) lokator uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umows lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zantedbuje
obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez mieszkancow, lub
4) lokator wynajal, podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego cz¢$¢ bez wymaganej
pisemnej zgody wiadciciela.
5) wniosek nie zostal uzupelniony zgodnie z wezwaniem do uzupelinienia.
7. Uprawnionymi do nabycia tytulu prawnepgo do zajmowanego lokalu w ramach uprawnien przystugujacych
poprzedniemu najemcy sq osoby:
1) ktére byly uprawnione do otrzymania lokalu z zasobu lub byly uprawnione do zamieszkiwania w tym
lokalu w ramach uprawnien przystugujacych najemcy na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego, lub
w opatciu o inny tytul stanowiacy podstawe przyznania lokalu;
2) okredlone w § 30 ust. 1 niniejszej uchwaly;
Zasady okreslone w pkt 1) i 2) stosuje si¢ réwniez w przypadku émierci bylego najemcy po wygasnigciu
umowy najmu lokalu,
8. Zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres moze dotyczy¢ innego lokalu, w przypadku
spelnienia co najmniej jednej z nastgpujacych przestanck:
1) niespelniania przez zajmowany lokal warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) zbyt malg liczbe osdb w nim zamieszkujacych w poréwnaniu do jego powierzchni pokoi;
3) powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest niZsza, niZz normy przewidziane
ustawa;
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4) nieruchomosci co do ktdrych tocza si¢ postepowania w kwestii ustalenia stanu wlasnosci;

5) konieczno$é opréznienia budynku lub lokalu;

6) najemca lub osoba uprawniona do wspdlnego z nim zamieszkiwania, w okresie po wydaniu skierowania do
zawarcia umowy najmu bedacej przedmiotem przedluzenia, uzyskali orzeczenie o niepelnosprawnodei z
powodu uposledzenia narzadu rachu.

9. Dwukrotna odmowa przyjecia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego innego lokalu skutkuje odmows
przedluzenia lub ponownego zawarcia umowy najmu lokalu na dalszy okres.

Rozdzial 6.

Wynajem tymczasowych pomieszczen
§20. Przydzial tymczasowych potnieszczet nastepuje zpodnie z zasada racjonalnego gospodarowania
zasobem.
§ 21. Zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszezenia na kolejny okres moze nastapic w przypadku
lacznego spelnienia nizej wymienionych warunkow:
1) jedna z osOb zamieszkujacych w lokalu: posiada orzeczenia o niepelnosprawnodci lub jest w wieku powyzej
70 lat lub jest maloletnia.
2) osoby te, ich malzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu, nie posiadaja tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci bad? jej czeéci, mogacego stanowic
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;
3) osoby pozostajace w tymezasowym pomieszczeniu nie wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu;
4) nie wystepuja zaleglosci {nastapilo uregulowanie zaleglosci, w tym catkowita splata naleznosci glownej z
tytutu korzystania z tymezasowego pomieszczenia);
5) spelnione zostalo kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaly.
§ 22. W przypadku, gdy na mocy wyroku eksmisyjnego, sad uprawni do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu tylko niektére osoby, dopuszcza si¢ realizacje praw o0séb do tymczasowego pomieszczenia poprzez
uprawnienie ich do wspdlnego zamieszkiwania z osobami posiadajacymi prawo do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.
§ 23. Zawarcie umowy najmu innego tymczasowego pomieszczenia moze nastapi¢ wylacznie w przypadkach
okreslonych w § 19 ust.8.

Rozdziat 7.

Lokale zamienne i zwrot kosztow przeprowadzki do tych lokali
§ 24. Lokale zamienne.
1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci sa:
1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepiséw art. 32 w zwiazku z art. 11
ust. 2 pkt 4 ustawy:
a) w przypadku stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego konieczno$ci opréznienia w calosci lub
czgécl budynku z uwagi na bezposrednia grozbe zawalenia;
b) w przypadku, gdy organ nadzoru budowlanego zakazal uzytkowania obiektu budowlanego w calosci lub
czesel z uwagl na nieodpowiedni stan techniczny;
2) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie art. 33 ustawy;
3) osoby zobowiazane do optdznienia lokali, ktorym sad w wyroku przyznal prawo do lokalu zamiennego z
zasobu;
4) najemcy lokali wchodzacych w sklad zasobu, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu w oparciu o art.
11 ust. 2 pkt 4 ustawy, z uwagi na koniecznoéé remontu budynku lub jego czgsci wynikajaca z decyzji organu
nadzoru budowlanego albo udokumentowana celowos¢ rozbiérki badz koniecznos¢ remontu budynku lub
jego czedci; .
5) osoby zobowiazane do oprdznienia lokali, wymagajacych koniecznej naprawy na czas nie dluzszy niz rok,
ktore sq najemcamt lokali:
a) wehodzacych w sklad zasobu,
b) znajdujacych sie w budynkach stanowiacych wlasnos¢ oséb nieznanych z miejsca pobytu, dla ktorych nie
zostal ustanowiony kurator, a pozostajacych w zarzadzie Gminy;
¢) znajdujacych sie w budynkach, stanowiacych wspéhwlasnosé Gminy i pozostajacych w ich zarzadzie.
Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach przedluzenie umowy najmu na czas nieoznaczony.
2. Dopuszcza sie przyznanie lokalu zamiennego w razie potrzeby opréznienia budynku lub lokalu
wchodzacego w sklad zasobu lub stanowiacego wspdlwlasnosé Gminy i oséb trzecich, z przyczyn nie
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wymienionych w ust. 1. Decyzje o wykwaterowaniu najemcow posiadajacych umowy najmu zawarte na czas
nieoznaczony, przy uwzglednieniu ich woli, podejmuje Burmistrz Miasta Gizycka w drodze zarzqdzenia.

3. W przypadku dwukrotne] odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego
dopuszcza sie, po uzyskaniu wyroku nakazujacego opréznienie lokalu, mozliwosé wydania kolejnego
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu { przekazania sprawy do komornika sadowego.

4. Gmina pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego.

Rozdziat 8.
Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? w tym lokale przeznaczone na realizacje zadai gminy
wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spofecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej

§ 25. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?

1. Lokale wchodzace w sklad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga byc
wykorzystywane jako mieszkania chronione, mieszkania wspierane, treningowe lub przeznaczane na placéwki
opiekuiiczo — wychowawcze 1 przekazywane wyspecjalizowanym jednostkom gminy lub oddawane w najem
albo uzyczenie podmiotom zewnetrznym w celu realizacji zadan wiasnych Gminy wynikajacych z ustawy z
dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spoleczne] oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny 1
systemnie pieczy zastepezej. W przypadku braku zapotrzebowania lokali na realizacje ww zada do lokali o
powierzchni przekraczajacej 80 m2 stosuje si¢ zasady ogdlne.

§ 26. Lokale przeznaczone na realizacje zadafl gminy wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o
pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwea 2011 1. o wspleraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

1. Niezaleznie od postanowiei wynikajacych z §25 ust. 1 z istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy
ptzeznacza sie, na pisemny i umotywowany wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne] w Gizycku
lokale mieszkalne na rzecz os6b okreslonych w art. 2a ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 12 marca 2004 . o pomocy
spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspietaniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, z
przeznaczeniem na mieszkania chronione.

2. Dyspozycje o przeznaczeniu lokalu celem realizacji wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 okredla zarzadzeniem
Burmistrz Miasta Gizycka po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Spraw Spolecznych

3. Regulamin okreslajacy zasady wylaniania uzytkownikow lokali, o ktérych mowa w ust. 1 oraz zasady
korzystania z tych lokali ustala nastepnie Miejski Oérodek Pomocy Spolecznej w Gizycku.

Rozdziat 9.
Zasady postepowania w przypadku lokali wspélnych i innych lokali niesamodzielnych
oraz w stosunku do 0séb pozostalych w lokalu bez tytutu prawnego
§ 27. Lokale wspdlne.
1. W przypadku zwolnienia czgéci lokalu wspdlnego, gdy jego przebudowa w celu usamodzielnienia okazalaby
si¢ niemozliwa z przyczyn technicznych lub niecelowa, dopuszcza si¢ wynajem tej czedcl lokalu najemcy
pozostalej czesci lokalu wspdlnego, ktory legitymuje sig umows najmu zawarta na czas nieoznaczony, jezelt:
1) powierzchnia powstalego w ten sposdb lokalu nie przekroczy powigkszone] o 50 % normatywnej
powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o
dodatkach mieszkaniowych;
2y wnioskodawca nie posiada zadtuzenia z tytulu korzystania z zajmowanej przez siebie czesci lokaluy;
2. Jezeli norma okre§lona w ust. 1 pkt 1 jest przekroczona, najemcy proponuje si¢ objecie innego,
samodzielnego lokalu, o powierzchni réwnorzednej, do jakiej posiada tytul prawny. W takim przypadku
przystuguje zwrot kosztéw przeprowadzki.
3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio, gdy:
1) najetnca pozostalej czesci lokalu nie wyrazil zgody na przydzial dodatkowej powierzchni
lub
2) powierzchnia polaczonych czedci lokalu wspdlnego przekroczy norme okreslona w ust. 1 pke 1.
§ 28. Przebudowa lokali.
1. W celu poprawy struktury lokalu wspdlnego dopuszcza sig zamiang lub przebudowe pomieszczen objetych
tytutem prawnym do lokalu, ktérej celem bedzie ograniczenie korzystania z czesci wspdlnych lub calkowite
usamodzielnienie czegsci tego lokalu zajmowanych na podstawie réznych stosunkow najmu.
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2. Celem utworzenia dwoch lub wigcej samodzielnych lokali, dopuszcza sig wyrazenie zgody na dokonanie
podzialu zajmowanego lokalu. Jezeli jeden z utworzonych w ten sposéb lokali ma zostaé objety przez
domownika, ktory nie jest najemca, przeprowadzenie takiego podzialu wymaga jego pisemnej zgody.

§ 29. Wynajem lokali lub pomieszczen niesamodzielnych.

1. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zawierania umoéw najmu z najemcami lub wladcicielami lokalu mieszkalnego
pozostajacego  w  bezposrednim  sgsiedztwie lokalu lub pomieszczenia niespelniajacego  warunkdw
technicznych do wynajecia jako lokal samodzielny (w szczegdlnosci: brak dostepu do wody i odprowadzenia
nieczystosci plynnych, brak mozliwosci zapewnienia Zrédla ogrzewania lub znaczne koszty modernizacii).

2. W przypadku lokali wynajetych na czas oznaczony, rozwiazanie okreslone w ust. 1 jest mozliwe pod
warunkiem, ze laczna powierzchnia uzytkowa powstalego w ten sposdb lokalu nie przekroczy normatywne;
powierzchni uzytkowej lokalu przyjete] na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o
dodatkach mieszkaniowych, a w przypadku lokali wynajetych na czas nieoznaczony wstalonej w ten sposéb
powierzchni normatywnej, zwickszonej o 50 %.

Rozdziat 10.

Zasady postepowania w stosunku do os6b nieposiadajacych tytulu prawnego do lokalu
§ 30. Nabycie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.
1. W razie zajmowania lokalu przez osoby nieposiadajace do tege tytulu prawnego, umowa najmu tego lokaku
moze by¢ zawarta, na warunkach przysiugujacych poprzedniemu najemcy z: malZzonkiem najemcy lub bylym
malzonkiem niebedacym wspoinajemcey lokalu, zstepnymi, wstepnymi, rodzeistwem, powinowatymi w linii
prostej, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, osobami przyjetymi na podstawie orzeczenia
sadu na wychowanie, osobami pozosmncyrm faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, pod warunkiem
wspolnego zamieszkiwania z bylym najemca, jezeli:
1) osoby te, ich malzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu nie posiadaja tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci badZ jej czesci mogacego stanowid
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;
2} osoby pozostajace w lokalu nie wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu;
3} nastaptfo uregulowanie zalegloéci, w tym calkowita splata naleznosci gléwnej z tytulu korzystania z
aktualnie zajmowanego lokalu;
4) powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okreélonej w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.
5) speinione zostato kryterium niskiego dochodu okreslone w § 3 niniejszej uchwaly;
6) nie zostala orzeczona eksmisja z lokalu.
2. Prawo do zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 maja takZe osoby zajmujace lokale,
wobec ktorych uprawniona jednostka organizacyjna zrzekla si¢ dyspozycyjnodci.
3. Jezeli przyczyng wypowiedzenia najmu zajmowanego lokalu byl art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, po spelnieniu
warunkéw okreslonych w ust. 1 pkt 1-5, z bylym najemca, a w razie jego $mierci lub wyprowadzenia si¢ z
osobami wymienionymi w ust. 1, dopuszczalne jest zawarcie umowy:
1) takiej, jaka zostala rozwigzana, gdy wobec wnioskodawcey nie orzeczono eksmisji lub w wyroku
eksmisyjnym przyznano prawo do zawarcia utnowy najmu socjalnego lokalu;
2) najmu socjalnego lokalu, gdy sad orzekajacy eksmisje nie orzek! o takim uprawnieniu,
4. Umowa na zasadach okre§lonych w ust. 3 zawierana jest, gdy wszystkie osoby objgte wyrokiem
eksmisyjnym z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu zrzekna si¢ tego uprawnienia i bedzie
uprawnia¢ do zamieszkiwania wszystkie osoby, wobec ktérych orzeczona zostala eksmisja z lokalu z
zastrzezeniem ust. 8. W przypadku, gdy eksmisja nie zostala jeszeze orzeczona, umowa obejmowaé bedzie
wszystkie osoby, ktorym wypowiedziana zostala umowa najmu, pod warunkiem ich dalszego zamieszkiwania
w lokalu, ktérego dotyczy wniosel.
5. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu wygasa po uplywie 12 miesiecy. Termin ten liczy sie w
przypadkach okreslonych w ust. 1 — od rozwigzania lub wygasniecia stosunku najmu, w ust. 2 — od zrzeczenia
sig dyspozycyjnosécl przez uprawnione jednosthki, w ust. 3 — od uprawomocnienia si¢ wyroku eksmisyjnego lub
oddalenia powddziwa o eksmisj¢ na podstawie art. 5 Iodeksu cywilnego.
6. Mozliwos¢ zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 nie dotyczy sytuacji, w ktdrej ustanie
stosunku najmu nastapito z przyczyn okredlonych w art. 11 ust. 2 pkt 1, 3 i 4 ustawy.
7. W przypadkach, kiedy wylaczng przyczyna odmowy zawarcia umowy najmu jest przekroczenie normy
okreslonej w ust. 1 pkt 4, osobom uprawnionym przyshuguje prawo do innego lokalu rownorzednego dia tej
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normy. Przedstawiane sq wdwczas dwie propozycje, a odrzucenie obu ofert skutkuje odstapieniem od
realizacji wrtosku.

8. Osobom uprawnionym do zawarcia umowy socjalnej lokalu przedstawiana jest jedna oferta, a jej
odrzucenie skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

9. Jezeli wyrok eksmisyjny obejmuje osoby stosujace przemoc w rodzinie, udokumentowang prawomocnym
orzeczeniem sadowym i zostang one eksmitowane, przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do
pozostatych osdb zajmujacych lokal.

§ 31. Regulacja tytulu prawnego wraz z jednoczesna dobrowolng zamiang lokalu.

W przypadku wnioskéw o dokonanie dobrowolnej zamiany lokali dopuszcza sig, po uregulowaniu wszelkich
naleznosci, zawarcie umowy najmu dotychezas zajmowanego lokalu na wniosek osoby, o ktorej mowa w § 30
ust. 11 3 niniejszej uchwaly, na rzecz kontrahenta zamiany. Osoba, o ktére] mowa w § 30 ust. 11 3 niniejszej
uchwaly jest uprawniona do nabycia tytutu prawnego do lokalu lub innej nieruchomosci uzyskanej w wyniku
zamiany, pod warunkiem spelnienia kryteriéw oraz na zasadach okreflonych odpowiednio w § 30 ust. 1 pkt 2
- 6 niniejszej uchwaly. Przepisy § 32 i § 34 niniejszej uchwaly stosuje si¢ odpowiednio. W przypadkach
okreslonych w § 30 oraz § 32 i 34 niniejszej uchwaly weryfikacja i rozliczenie dochodu obejmuje réwniez
malzonkdw osob objetych wnioskiem, chociazby niezamieszkiwali w lokalu, ktérego dotyczy wniosek. W
przypadku wystegpowania przemocy w rodzinie udokumentowanej prawomocnym wyrokiem sgdowym lub w
przypadku istnienia rozdzielnosci majatkowej i niezamieszkiwania w lokalu odstepuje si¢ od obliczania
dochodu tego malzonka. Przy rozliczeniu dochodu uwzglednia si¢ réwniez dzieci pozostajace na utrzymaniu
matzonkdw

Rozdziat 11.

Zamiana lokalu z urzedu oraz dobrowolna zamiana lokali
§ 32. Zasady ogdlne.
1. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiane lokali, jezeli jej dokonanie mogtoby narszal zasady
racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegdlnosci w przypadku, gdy:
1) w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistnialoby nadmierne zaludnienie;
2) powierzchnia lokalu objetego w wyniku zamiany przekraczalaby zwickszona o 50% normatywna
powierzchni¢ uzytkows przyjetq na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych;
3) nie byloby mozliwe ponowne zasiedlenie uzyskanego w wyniku zamiany lokalu, z uwagi na zasady
okreslone odrebnymi przepisami;
4) wystapilyby znaczne trudnoéei w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany, z uwagi na jego stan
techniczny, powierzchnie, strukture lub potozenie;
5) dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie w sposdb razacy lub uporczywy wykraczali
przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu;
6) istnieja nieuregulowane naleznosci, 2z wylaczeniem sytuacji dokonania zamiany na lokal mniejszy oraz
udzielenia ulgi w splacie naleznosci, pod warunkiem realizacji warunkéw porozumienia lub ugody i uiszczania
biezacych naleznosci w pelnej wysokosci;
7) przeprowadzona weryfikacja wykaze, iz czynsz oraz inne oplaty za uzywanie lokalu uzyskanego w wyniku
zamiany przekroczylyby 50 % miesiecznych dochodéw wnioskodawcy i 0sdb objetych wnioskiemn.
2. Lokale wynajmowane w ramach umowy najmu socjalnego lokalu lub umowy o najem tymczasowego
pomieszczenia nie podlegaja zamianie.
§ 33. Zamiana z urzedu.
1. Zamianie z urzedu podlegaja wyltacznie samodzielne lokale wchodzace w sklad zasobu,
2. Dopuszcza sie mozliwoéé zawarcia umowy najmu z najemcy lokalu, ubiegajacym si¢ o zamiang z urzedu
zajmowanego lokalu:
1) na lokal o wickszej powierzchni;
2) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na sytuacje rodzinna;
3) na lokal réwnorzedny, polozony na nizszej kondygnacji — ze wzgledu na poruszanie si¢ na wézku
inwalidzkim lub inne schorzenia uzasadniajace zamiang
§ 34. Dobrowolna zamiana lokalt.
1. Na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali wymagana jest zgoda Gininy.
2. Zgoda na dokonanie dobrowolne] zamiany lokali jest udzielana w przypadku, gdy na zamiang wyrazaja
zgode ich najemcy oraz wszystkie osoby pelnoletnie zamieszkujace z zamiarem pobytu stalego w tych
lokalach.
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3. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja prawna lokali stanowiqeych
przedmiot zamiany oraz uregulowanie naleznodci w stosunku do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, z
zastrzezeniem § 31 niniejszej uchwaly. Poprzez uregulowanie naleZnodci rozumie si¢ réwniez dokonanie
wplaty réwnowartodci naleznosci na konto depozytowe w celu dokonania dobrowolnej zamiany.

§ 35. Mieszkaniowy Rejestr Zamian.

1. Wydzial prowadzi Mieszkaniowy Rejestr Zamian, umozliwiajacy rozpowszechnianie ofert zamian lokali
mieszkalnych w ramach dobrowolnej zamiany.

2. Oferty zamian udostepniane sq w siedzibie Wydzialu,

3. Oferta zamiany zawiera o§wiadczenie oferenta o zgodzie na udostgpnienie danych osobowych zawartych w
ofercie.

4, Za umieszczone w Mieszkaniowym Rejestrze Zamian oferty nie pobiera sig oplat.

5. Oferty umieszczone w Mieszkaniowym Rejestrze Zamian sq udostepniane przez jeden rok od daty ich

wplywu.

Rozdziat 12,
Zastepcze pomieszczenia mieszkalne
§ 36. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu zastgpczego pomieszczenia mieszkalnego sa osoby, ktére nie
wstqpily w stosunek najmu zajmowanego lokalu na podstawie art. 30 ustawy i wobec ktorych sad
prawomocnie orzekl eksmisje z lokalu przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie
lokali mieszkalnych i1 dodatkach mieszkaniowych.
§ 37. Umowe najmu zast¢pczego pomieszczenia mieszkalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

Dziat I1L.

Lokale przeznaczone dla oséb niepelnosprawnych
§ 38. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla osob niepelnosprawnych winno spelnia¢ wymogi okeedlone
odrebnymi przepisami, w szczegdlnoscl w przedmiocie mozliwosci:
1. zamiany wanny na brodzik;
2. poszerzenia otwordw drzwiowych;
3. wyrdwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materialéw antyposlizgowych.
§ 39. Zakres czynnoSci przystosowawczych winien by¢é dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnosci, wynikajacego z przediozonych orzeczen i innych dokumentdw.
§ 40, Wszelkie czynnoici adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb osdb
niepelnosprawnych muszq uwzgledniac techniczne uwarunkowania i mozliwodci, takie jak: wiek budynku,
stoplefl zuzycia, zabytkowy charakter.

Dziat IV,

Przepisy uzupelniajace, przejsciowe i koficowe
§ 41. Przepisy przejsciowe,
1. Osoby, ktére zostaly zakwaliflkowane do wskazania innego lokalu lub tymczasowego pomieszezenia
wedlug dotychezasowych przepisow, zachowujg to uprawnienie. Realizacja powyzszego uprawnienia odbywa
si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwala,
3. Osoby, ktore zostaly zakwalifikowane do zamiany lokalu, zachowuja uprawnienie do zawatcia umowy
najmu lokalu. Realizacja tego rodzaju zamian odbywa sie zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejszq
uchwala.
4. Wnioski osob, ktére ubiegaly si¢ o przediuZenic uméw najmu do dnia wejscia w Zycie niniejszej uchwaly,
beda rozpatrywane na podstawie przepiséw dotychczasowej uchwaly.
5. Osoby, ktére na podstawie wnioskoéw zlozonych przed dniem wejscia w zycie uchwaly, zawarly
porozumienia w sprawie udzielenia ulg polegajacych na ratalnej splacie naleznosci glownej, odsetek oraz
innych kosztéw przyslugujacych Gminie Miejskiej Gizycko w zwiazku z uzythowaniem lokali mieszkalnych
oraz zrealizowaly zawarte porozumienia zgodnie z harmonogramem lub dokonaly wezesdniejszej splaty, w
ciagn 12 miesiecy od splaty zadluzenia zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu na zasadach
okreslonych w § 30 niniejszej uchwaly.
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§ 42. Traci moc: uchwala Rady Miejskiej w Gizycku XVIII/3/12 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 15 marca
2021 r. o zasadach wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gizycka wraz

z jej zmianami.

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gizycka.
§ 44. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Zatacznik Nt 1 do zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy
Okolicznosci . . .
Lp. podlegajace ocenic Kryteria oceny Punktacja Objasnienia
1 | Warunki mieszkaniowe Punkty przyznaje si¢ zgodnie z
w aktualnie liczba os6b zgloszonych do
zajmowanym lokalu wspdlnego zamieszkiwania,
potwierdzone przez administracje
lub wlasciciela lokalu. W przypadku
) ) osobnego zamieszkiwania
P(?Wiefzchﬁlﬂ malzonkéw powierzehni mieszkalna
mlesz’kamow.a _ podlega sumowaniu a nastepnie
(pomerzc?hma pokoi) podzielenin przez liczbe
przypadajztcaﬁna osobg w zamieszkatych oséb. Okredlenie
gospodarstwie domowym powierzchni mieszkalnej nie dotyczy
wnioskodawcy 0sbb opuszczajacych instytucjonalng
. . badz rodzinna f i
1) brak potwierdzenia acz ro z:::r;;‘ Cc;rerp@ pleczy
powierzchni lokalu badz peze]
liczby oséb
zamieszkujacych w lokalu 0
2) powyzej 11m?® 2
3 1lm?- 7m? 4
4 6,99 m?- 3 m? 6
5) ponizej 3m? 8
2 Warunki zdrowotne Potwierdzenie orzeczenia nastepuje

wrioskodawcy 1
czlonkdw jego rodziny

1) stopiefi znaczny

2) stopien umiarkowany

3) niepelnosprawne
dziecko do 18 roku Zycia

na podstawie aktualnych na dzien
skladania wniosku orzeczenia.
Purnktacja za wszystkie osoby
niepelnosprawne podlega
sumowaniu, jednak do wartosci nie
wigkszej niz 15 punktow.

Ad4 Punktacja naliczana za kazda
osobg objeta wnioskiem spelniajaca
okreslone kryterta.
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4) wnioskodawca Iub
osoba objeta wnioskiem,
ktéra osiggnela wiek
ponad 65 lat

Stan rodziny i syeuacia
mieszkaniowa

1) dziecko w rodzinie

2} dziecko samotmnie
wychowywane przez
rodzica

o]

3) wspdlne
zamieszkiwanie z bylym
malzonkiem

4} wychowankowie
doméw dziecka i innych
placowek opiekunczo-
wychowawczych

5) przebywanie w miejscu
zbiorowego
zakwaterowania przez
okres diuzszy niz 6
miesigcy poprzedzajacych
zlozenie wniosku lub
bezdomnosl

samotnie

z dziecmi

6} wspolne uzytkowanie
lokalu

Dotyezy dziect, ktére na dzien
skiadania wniosku nie ukonczyly 18
roku zycia. Punkty sumuje si¢ za
kazde dziecko.

Ad.4 Dotyczy wychowankéw ktorzy
opuscili dom dziecka max. 5 lat
temu oraz w chwili skladania
whiosku nie ukonczyli 26 roku
Zycia.

Ad. 6 Wspolne uzythowanie lokalu
oznacza korzystanie ze wspdlnych
czescl w obrebie danego lokalu-
kuchni, przedpokoju, tazienki itp.
potwierdzone przez zarzadce lub
wladciciela.

Zamieszkiwanie w

do 5 lat przed data,

Wymagane udokumentowanie

granicach Slosenia whiosku 5 potwierdzajace fakt zamieszkiwania
administracyjnych otaz okres zamieszkiwania.
Miasta Gizycka od 5 do 10 lat przed datq
zlozenia wniosku 10
od 10 lat i wigcej przed
data zlozenia wniosku 20
Liczba dotychczas

zlozonych wnioskéw na
najem lokalu

Za kazdy poprawnie
zlozony wniosek

Nie wlicza sig aktualnie skladanego
wniosku.

Sytuacja materialna
gospodarstwa
domowego

Uzyskiwanie dochodéw z
innych Zrédet niz MOPS

Brak zadluzenia w
aktualnie zajmowanym
lokalu

Dokument okreslajacy uzyskiwany
dochéd potwierdzony przez
pracodawce, decyzja ZUS, KRUS
lub inne dokumenty potwierdzajace
zatrudnienie. Dokument
potwierdzajacy brak zadluzenia
wystawiony przez wiasciciela lokalu,
zarzadce budynku, spoldzielnie
mieszkaniows,
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Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkow socjalno — mieszkaniowych

TIIE, DAZWISKO © 1t ettt ittt ettt ettt e ettt e e e e b
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SYGNATULA SPLAWY ..o oe et ettt

Okolicznosci
podlegajace ocenie

Kryteria oceny

Punktacja

Przyznane punkty

Warunki mieszkaniowe
w aktualnie
zajmowanym lokalu

Powierzchnia
micszkaniowa
(powierzchnia pokof)
przypadajaca na osobe w
gospodarstwie domowym
wrioskodawey

1) brak potwierdzenia
powierzchii lokalu badzZ
liczby oséb
zamieszkujacych w lokalu

2) powyzej 11m2

3) 11m?2 - 7m2

46,99 m2-3m?2

5) ponizej 3m?2

oo (O [~ | [

]

Warunki zdrowotne
wnioskodawcy i
czlonkdw jego rodziny

1) stopien znaczny

2) stopief umiarkowany

3) niepelnosprawne
dziecko de 18 roku Zycia

4y wnioskodawca lub
osoba objeta wnioskiem,
ktdra osiagnela wick
ponad 65 lat

Stan rodziny i sytuacja
mieszkaniowa

1) dziecko w rodzinie

2) dziecko samotnie
wychowywane przez
rodzica

R
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3) wspolne
zamieszkiwanie z bylym
malzonkiem

4) wychowankowie
domow dziecka i innych
placowek opickunczo-

wychowawczych 8
5) przebywanie w miejscu
zblorowego
zakwaterowania przez
okres dluzszy niz 6
miesigcy poprzedzajacych
zlozenie wniosku.
samotnie
z dziecmi
6) wspolne uzytkowanie
lokalu 4
. Zamieszlflwaﬁne W do 5 lat przed data
gr?lnlcac_ zlozenia wniosku 5
administracyjnych
Miasta Gizycka od 5 do 10 lat przed data
zlozenia wniosku 10
od 10 lat 1 wigcej przed
data zlozenia wniosku 20
Liczba dotychczas
zlozonych wnioskéw na | Za kazdy poprawnie
najem lokalu zlozony wniosek 1
Uzyskiwanie dochodow z
innych zrodel niz MOPS 8
Sytuacja materialna
gospodarstwa Brak zadluzenia w
6 | domowego aktualnie zajmowanym
lokalu 4
7 Dochdd na jednego czlonka rodziny
8 Liczba osob objetych wnioskiem
9 | RAZEM punktacja
10 | Kwalifikacja TAK NIE

Kwestionatiusz powinien zosta¢ wypelniony w technice trwalej, kazda korelta

losci punktéw powinna byé opatrzona data i podpisem osoby dokonujace] poprawki.

Podpis pracownika dokonujacego kwalifikacji punktowej

XII. Podsumowanie. Niniejsza informacja ma charakter pogladowy wraz z sygnalizacja
kierunkéw pozadanych do dalszych analiz i podjecia docelowych decyzji przez Rade
Miejska w Gizycku.




DZIENNIK URZEDOWY
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Data: 2022-01-1) 08:41:28
Poz. 159
UCHWALA NR LIV/117/2021

RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU
z dnia 22 grudnia 2021 r.

W sprawie ,,Wieloletniego programu gospedarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Gizycko w latach 2022-2028”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6, art. 40 ust. I, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2020r., poz. 611 ze zm.) oraz art. 4 ust. 1 iart. 13 pkt 2 ustawy zdnia
20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 poz. 1461 ze zm.), Rada Miejska w Gizycku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Gizycko
w latach 2022-2028 stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Gizycka.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

dr Robert Kempa
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LIV/117/2021
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 22 grudnia 2021 r.

STRATEGIA MIESZKANIOWA
MIASTA GIZYCKA

Wieloletni program gﬂ‘ ' tieszkaniowym zasobem miasta GiZycka
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Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1

Wprowadzenie wraz z omdwieniem uregulowan formalnoprawnych

1. Zgodnie z przepisami art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jednym z podstawowych zadan wlasnych
gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzgdowe;j.
Posiadanie lokalu mieszkalnego, jako jednego z najdrozszych débr, jest dla przecieinego gospodarstwa
domowego trudno osiggalne, dlatego realizowanie tego zadania powinno byé jednym z priorytetowych dziatai
realizowanych przez gmine.

2. Prowadzenie polityki zmierzajacej do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obywateli,

w szczegllnodei przeciwdzialanie bezdomnosci, wspieranie rozwoju budownictwa socjalnego oraz popieranie
dziatafi obywateli zinierzajgcych do uzyskania wlasnego mieszkania jest obowigzkiem wiadz publicznych
nalozonym postanowieniem art. 75 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997r. (Dz. U.

z 1997 Nr 78, poz. 483 ze zm.).

W odniesieniu do gminnej wspdlnoty samorzgdowej obowigzek ten znajduje odzwierciedlenie
w art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021, poz. 1372 ze zm.)
przewidujgcym, iz jednym z zadaf wlasnych gminy sa sprawy gminnego budownictwa mieszkaniowego.

Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia takze najem socjalny lokali
i lokale zamienne, a takZe zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
W przypadku wykonywania przez komornika obowigzku oprdznienia lokalu, o ktérym mowa w art. 1046 §4
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
1805 ze zm.), gmina wskazuje tymczasowe pomieszezenie alho noclegownie, schronisko Iub inng placéwke
zapewniajgca miejsca noclegowe, chyba Zze pomieszczenie odpowiadajace wymogom tymczasowego
pomieszczenia wskazat wierzyciel lub dluznik albo osoba trzecia.

Przytoczona regulacja wyznacza wige zakres gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym
gminy, w ramach ktérego winny by¢ realizowane ustawowe obowiazki zapewnienia lokali w ramach najmu
socjalnego i lokali zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych, jak réwniez zaspokajane potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, nie za$ wszystkich gospodarstw domowych,
niezaleznie od ich dochodéw. Dziatania gminy podejmowane w tym obszarze powinny by¢ zgodne z zasadami
prawidlowej gospodarki wyznaczonymi przepisem art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.). Konieczne sg wiec czynnosé, ktére
powodujg zabezpieczenie bazy budowlangj zasobu przed zniszczeniem i uszkodzeniami (zachowanie jej
w stanie niepogorszonym), rozporzadzanie nieruchomosciami oraz przestrzeganie regul korzystania
i zarzadzania, co pozwoli na pelna realizacj¢ tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkdéw wspdlnoty samorzadowe;.

3. Jednym z instrumentdw do podjecia dzialafi w zakresie zaspokajania mieszkaniowych potrzeb
gizycczan jest wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry zgodnie
z art. 21 ust 2 ustawy powinien by¢ opracowany na co najmniej pieé kolejnych lat i obejmowaé
w szczegblnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu fechmicznege =zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegbinych latach;

2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacii wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3} planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4} zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) #rodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwiascicieli, a takze
koszty inwestycyjne;
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8) opis innych dzialan majgecych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkdw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

4. Niniejszy Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Gizycko
(dalej ~— Program) =zawiera wszystkie wymagane ustawowo elementy. Nadto wskazuje
i opisuje inne kierunki dziatan, ktoérych realizacja moze sie przyczyni¢ do prawidlowego i racjonalnego
gospodarowania zasobem.

§2

Cel regulacji

Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dzialania Gminy Miejskiej Gizycko (dalej — Gmina)
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w latach 2022-2028.

Reozdzial I1
Prognoza dotyczgcea wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszezegolnych Iatach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§3

Pesiadany zas6b

1. Mieszkaniowy zasdb Gminy objety niniejszym Programem tworza lokale mieszkalne polozone
w budynkach stanowigcych wylgezng wlasno§é Gminy oraz lokale mieszkalne polozone w budynkach
stanowigcych wspolwlasno$é Gminy 1 innych podmiotow, tj. osob fizycznych i prawnych jak réwniez
mieszkania, w tym chronione w trakcie budowy. Wielkos¢ i strukture mieszkaniowego zasobu Gminy, jak
réwniez zmiany w zasobie w perspektywie czasowej ostatnich lat przedstawia tabela nr 1.

Zasob mieszhkaniowy Gminy ogolem w latach 2017 — 2021 (tabela nr 1)

Lp Wyszczegdlnienie 2017 r. 2018 r. 2019 . 2020r. stan na
dzien
30.09.2021r
1. |liczba budynkéw ogdlem 156 152 148 143 144
w | stanowigcych wiasnos¢ 33 31 31 29 29
tym : | Gminy,
stanowiacych wiasnosé 121 119 115 112 112

wspolnot mieszkaniowych
z udzialem gminy,

stanowiacych wiasnosé 2 2 2 2 3
spoldzielni
mieszkaniowych
2. |liczbalokali mieszkalnych ogdlem 617 508 574 555 543
w | w budynkach stanowigcych 245 240 240 233 232
tym | wiasnosé gminy,
©[w budynkach stanowiacych 352 338 314 302 290

wilasnos¢ wspdlnot
mieszkaniowych z
udzialem gminy,
w budynkach stanowigcych 20 20 20 20 21
wiasno$é spotdzielni
mieszkaniowych
zrodlo: dane wlasne Wydziahu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego - 5-— Poz. 159

2, W zarzadzie jednostek organizacyjnych Gminy zajduje si¢ I mieszkanie: Miejski Zespdl Obstugi Szkét
i Przedszkeli (1 lokal mieszkalny: w SP 7).

3. Zestawienie lokali komunalnych wraz z poloZeniem oraz uwzglednieniem struktury wilasnosei budynkow -
wg stanu na dziert 30 wrzesnia 2021 r. obrazuja ponizsze tabele nr 2 1 3. W tabeli nr 2 przedstawiono wykaz
Iokali w budynkach stanowigcych wytaczng wlasno$¢ Gminy, w tabeli nr 3 za$ wykaz lokali w budynkach
wspolnotowych. W tabelach zamieszezono réwniez budynki i lokale uzytkowe bedace wlasnoscia Gminy,
poniewaz dochody z tych lokali maja Scisly zwigzek z utrzymaniem zasobGw mieszkaniowych.

Lokale w budynkach w 100% komunalnych stan na dzien 30.09.2021 r. (tabela nr 2

Powierzch
nia Liczba | powierzchmi | Liczba powierzchnia
LP | Adres nieruchomosgc: uzytkowa lokali a lokali lokali lokali
[okali mieszkaln | mieszkalnyc | uzytkowyc | uzytkowych
[m*ogdle ych h [m?] h [m?)
m
1 lal.lMaja I{Kapl.cm.) 42,16 0 0 i 42,16
2 |[Bystry 28 260,60 0 0 1 260,6
3 |Daszynskiego 17B 51,00 0 0 1 51
4 | Daszyiiskiego 17C 131,00 0 0 1 131
5 [Daszynskiego 27A 15,70 0 0 1 15,7
6 |Daszynskiego 8 178,18 4 178,18 0 0
7 | Jeziorna 10 198,53 9 198,53 0 0
8 |Kilifiskiego 8 963,60 0 0 2 963,6
9 {Konarskiego 11 494,94 13 494,94 0 0
10 {Konarskiego 12 426,29 12 426,29 0 0
11 | Konarskiego 17 500,52 12 500,52 0 0
12 | Konarskiego 19 464,57 9 464,57 0 0
13 | Konarskiego 19A 378,07 12 378,07 0 0
14 |Konarskiego 23A 410,42 8 410,42 0 0
15 |Konarskiego 23B 94,20 3 94,2 0 0
16 | Konarskiego 29 255,16 6 255,16 0 0
17 | Kosciuszki 2 537,17 15 537,17 0 0
18 |Luczanska 7 68,59 1 68,59 0 0
19 | Mickiewicza 37 678,66 11 678,66 0 0
20 | Nowowigjska 1 346,04 G 346,04 0 0
21 | Olsztynska 13A 337,87 6 337,87 0 0
22 |Pionierska 16A 116,70 2 116,7 0 0
Plac Dworcowy 2
23 [(budynek z szaletami) 214,36 0 0 3 214,36
Plac Grunwaldzki 1/
24 |1 Maja 1 11,00 0 0 1 11
25 |Plac Grunwaldzki 5 622,50 14 6225 0 0
26 |Pocztowa 3 523,04 0 0 11 523,04
Sikorskiego 3A-byle
27 |przedszkole 607,00 0 0 . 607
28 |Smetka 12A 370,37 15 370,37 0 0
29 | Suwalska 21 23.30 0] 0 2 23,3
30 | Szarych Szeregow 17 126,03 7 126,03 0 0
31 | Warminska 18 141,09 8 141,09 0 0
32 | Warszawska 11A 337,46 7 310,13 1 27,33
33 | Warszawska 17 186,61 0 0 1 186,61
34 | Warszawska 17A 189,33 6 189,33 0 0
35 | Warszawska 19A 36,89 2 86,89 0 0
36 | Warszawska 22A 163,62 2 88,33 8 75,29
37 | Warszawska 26A 158,59 4 158,59 0 0
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38 | Wilanowska 2 30,80 1 30,8 0 0
39 | Wilanowska 4 444,81 11 417,81 1 27
40 | Wilanowska 6 427,86 12 427,86 0 0
41 | Wilanowska 8 447,07 11 447,07 0 0
42 | Wodociggowa 15 1828.79 0 0 3 1828,79
43 | Wodociagowa 17 2344.97 0 0 31 234497
Razem 16235,46 232 8902,71 70 733275
#rodio; dane whasne Wydzialu Mienia Urzedu Migjskiego w Gizycku
Lokale w budynkach wspolnotowych stan na dzien 30.09.2021 r. (tabela nr 3)
) i ) liczba pow. liczba pow.
Lp _ Adres Powierzchnia lokali [m2] kom. | komunal. | kom. | komunal
nieruchomogci lok. |lok. miesz. | lok. | lok, uiyt,
Ogbtem Miasta | Whasnosiciowa | miesz. [m?] uzyt. [m?]
1 | Armii Krajowej 7 919,68 | 233,34 686,34 4 233,34 0 0
2 | Armii Krajowej 8 1189.95 | 132,26 1057,69 2 132,26 0 0
3 |Armii Krajowej 8A | 643,63 215,66 427,97 4 215,66 0 0
4 |alejalMajal 734,6 78,72 655,88 1 78,72 0 0
5 |aleja 1 Maja4d 2685,55 | 323,24 2362,31 5 215,95 1 107,29
6 |Bialostocka 6 439,18 71,28 3679 1 71,28 0 0
7 | Bialostocka 15 165,52 113,79 51,73 3 113,79 4] 0
8 |Bialostocka 22 303,22 154,22 149 2 154,22 0 0
9 | Bohaterdw 11 687,52 113,4 574,12 2 1134 0 0
10 | Daszynskiego 10 817,21 84,1 733,11 2 84,1 0 0
11 | Daszynskiego 10a 801,84 35,09 766,73 1 35,09 0 0
12 | Daszyniskiego 10b 825,78 72,05 753,73 2 72,05 0 0
13 | Daszynskiego 12 033,28 86,14 847,14 2 86,14 0 0
14 | Daszyfiskiego 12a 814,47 | 209,84 604,63 5 209,84 0 0
15 | Daszyfiskiego 27 2274 169,55 2104,45 3 169,55 0 0
16 | Dabrowskiego 3 1376,14 | 181,87 1194,27 1 46,49 1 135,38
17 | Dgbrowskiego 4 544,77 344,57 200,2 8 320,47 1 24,1
18 | Dagbrowskiego 5 567,76 103,57 464,19 2 103,57 0 0
19 | Dabrowskiego 6 1204,67 278 926,67 6 278 0 0
20 | Dabrowskiego 7 624,91 116,09 508,82 2 116,09 0 0
21 | Dabrowskiego 13 673,94 78,07 595,87 2 78,07 0 0
22 | Dabrowskiego 17 789,57 55,4 734,17 1 55,4 0 0
23 | Gdariska 11 1764,5 966,78 797,72 0 0 6 966,78
24 | Gdafiska 12 432,66 87.11 345,55 2 87,11 0 0
25 | Gdanska 16 543,95 38,96 504,99 1 38,96 0 0
26 | Jeziorna 5 802,7 258,05 544,65 5 258,05 0 0
27 | Jeziorna 5C 170,56 31,92 138,64 1 31,92 0 0
28 | Ketrzynskiego 1 220771 29,01 2178.7 0 0 1 29,01
29 | Ketrzyfiskiegola 1784,81 46,4 1738,41 1 46,4 0 0
30 i Ketrzynskiego 2 738,09 73,07 665,02 1 73,07 4] 0
31 |Ketrzyfskiego 11 398,91 86,72 312,19 2 86,72 0 0
32 |Kolejowa 4 454,69 62,51 392,18 1 62,51 0 0
33 | Kombatantow 7 1726,32 | 276,15 1450,17 4 196,5 3 79,65
Krélowej Jadwigi
salige 0 | sieis | asms | 2msas o R I 0
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Krélowej Jadwigi

B 172538 | 22604 | 149934 4l 226,04 0 0
36 | Konarskiego 1 511,96 49,3 462,66 1 49,3 0 0
37 | Konarskiego 9 256,48 84,36 172,12 2 84,36 0 0
38 | Konarskiego 10 267,6 48,5 219,1 1 48,5 0 0
39 | Konarskiego 16 1619,85 59,28 1560,57 1 59,28 0 0
40 | Konarskiego 18 1009,35 40,64 968,71 1 40,64 0 0
41 | Konarskiego 24 227,97 61,42 166,55 1 61,42 0 0
42 | Konarskiego 31 671,37 368,55 302,82 10 368,55 0 0
43 | Koszarowa 1 500,7 33,65 467,05 1 33,65 0 0
44 | Koszarowa 4 574,48 83,45 491,03 2 83,45 0 0
45 | Kosciuszki 11 511,46 | 74,38 437,08 1 74,38 0 0
46 | Luczanska 2 613,42 11,3 602,12 1 11,3 0 0
47 | Mickiewicza 6 2063,4 46,8 2016,6 1 46,8 0 ]
48 | Mickiewicza 10 1286,03 149,67 1136,36 0 0 1 149,67
49 | Mickiewicza 12 700,44 349,23 351,21 8 349,23 0 0
50 | Mickiewicza 16 483,51 101,51 382 2 101,51 0 0
51 | Mickiewicza 20 283,43 100,66 182,77 2 100,66 0 0
52 | Mickiewicza 26 1398,36 93,65 1304,71 ] 0 1 93,65
53 | Mickiewicza 29 486,85 114,11 372,74 2 114,11 0 0
54 | Mickiewicza 31 954,89 322,14 632,75 3 205,04 I 117,1
55 | Mickiewicza 31a 127,05 62,05 65 1 62,05 0 0
56 | Mickiewicza 41 562,6 125,6 437 3 1256 0 0
57 | Mazurska 2 760,85 40,04 720,81 1 40,04 0 0
58 | Mazurska 3 400,28 49 351,28 1 49 4] 0
59 { Mazurska 5 637,01 79,75 557,26 2 79,75 0 0
60 | Mazurska 7 630,08 39,96 590,12 1 39,96 0 0
61 | Nowowiejska 3 482,74 441,97 40,77 8 441,97 0 0
62 | Nowowiejska 8A/7 1635,9 50,4 1585.5 1 504 0 0
63 | Nowowiejska 12 580,11 150,02 430,09 3 150,02 0 0
64 | Nowowiejska 14 581,54 85,76 495,78 2 85,76 0 0
65 [ Nowowiejska 23 535,92 31,85 504,07 1 31,85 0 0
66 | Nowowiejska 29B 24987 373 21257 10 373 0 0
67 | Nowowiejska 31 166,22 42,59 123,63 1 42,59 0 0
68 | Nowowiejska 33 588,08 119,77 468,31 3 119,77 0 0
QOlsztynska 3 2415 47 2368 1 47 0 0

69 | Olsztynska 19 313,42 112,76 200,66 1 112,76 0 0
70 |Os XXX lecia 5 2137,75 77,38 2060,37 2 77,38 0 0
71 |Plac Dworcowy 3 1155,6 51,21 1104,39 1 51,21 0 0
72 1Plac Grunwaldzki 1 | 4158,72 | 377,06 3781,66 1 47,66 1 3294
73 i Plac Targowy 3 356,9 220,09 136,81 3 220,09 0 0
74 | Pionierska 1 563,98 116,4 447,58 2 116,4 0 0
75 | Pionierska 3 962,59 53,6 308,99 0 0 1 53,6
76 | Pionierska 8 979,99 142,99 837 3 142,99 0 0
77 | Pionierska 18 613,17 52,1 561,07 1 52,1 0 ¥
78 | Staszica 2 581,06 469,62 111,44 7 469,62 0 0
79 | Staszica 4 758,62 138,73 619,89 2 138,73 0 0
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80 |Suwalska 9 554,33 | 196,63 3577 4 196,63 0 0
81 | Suwalska 9b 107.3 36,5 70,8 1 36,5 0 0
82 | Suwaiska 14 990,78 115,56 875,22 3 115,56 0 0
83 | Sikorskiego 3 1628,29 368,14 1260,15 2 44.6 1 323,54
84 | Sikorskiego 4 904,79 273,46 631,33 5 273,46 0 0
85 | Sikaorskiego 5 452,27 122,27 330 3 122,27 0 0
86 | Sikorskiego 6 855,16 47,32 807,84 1 47,32 0 0
87 | Stowianiska 2 741,2 93 648,2 0 0 1 93
88 | Stowianska 17 251,48 114,78 136,7 3 114,78 0 0
89 |Smetka | 1151,02 | 237,56 913,46 4 237,56 0 0
90 | Smetka 6 686,99 107,02 579,97 7 107,02 0 0
91 | Smetka 10 415,69 358,86 56,83 9 358,86 0 0
93 | Smetka 12 1907,5 3849 1522.,6 9 3849 G 0
94 | Traugutta 10 550,61 206,08 344,53 3 206,08 0 0
95 | Traugutta 14 389,82 238,27 651,55 4 238,27 0 0
96 | Traugutta 16 701,56 203,21 498.35 3 203,21 0 0
97 |3 Maja3 276,56 30,7 245,86 1 30,7 0 0
98 |3 Maja4d 1302,68 | 282,99 1019,69 4 258,61 i 2438
99 |3 Maja 15 746,78 99,06 647,72 2 99,06 0 0
102 | Warszawska 1 2354,81 39,2 2315,61 1 39,2 0 0
103 | Warszawska 3 476,82 46,59 430,23 1 46,59 0 0
104 | Warszawska 5 2077,82 | 213,06 1864,76 5 213,06 0 0
105 | Warszawska 7 196261 139,36 1823,25 1 34,82 2 104,54
106 | Warszawska 12 270,15 219,05 51,1 7 219,05 0 0
107 | Warszawska 14 469,79 250,79 219 2 250,79 0 0
108 | Warszawska 15 849,26 128,9 720,36 3 1289 0 0
109 | Warszawska 15a 177,04 34,54 142,5 1 34,54 t] 0
110 | Warszawska 15b 78,48 42,38 36,1 1 42,38 0 0
111 | Warszawska 16 461,57 114,05 347,52 2 114,05 0 0
112 | Warszawska 19 279,78 117,96 161,82 2 117,96 0 0
113 | Warszawska 20 482,51 195,28 287.23 4 195,28 0 0
114 | Warszawska 21 561,14 90,09 471,05 2 90,09 0 0
115 | Warszawska 22 606,07 185,59 420,48 4 185,59 0 0
116 | Warszawska 24 729,91 234,59 495,32 4 234,59 0 0
117 | Warszawska 26 672,07 70,22 601,85 2 70,22 0 0
118 | Warszawska 29 1037,19 58,66 978,53 1 34,82 1 23,84
119 | Gen. J. Zajaczka 6 496,66 116,25 380,41 2 116,25 0 0
120 | Gen. J. Zajaczka 14 | 463,27 187,29 275,98 3 187,29 0 0

RAZEM 105185,96|17614,23| 87571,73 311 14959,3 24| 265493

#zrodlo: dane wiasne Wydzialu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku

§4

Prognoza dotyczaca wielkesci zasobu

1. Prognoza dotfyczaca wielkosci zasobu okredlona jest w oparciu o zasob istniejgcy, przewidywane
uszczuplanie tego zasobu w nastgpstwie zbycia lokali oraz zakres potrzeb mieszkaniowych. Zakres potrzeb
mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki Gminy, w szczegdlnodei obowigzek dostarczenia lokali
przewidzianych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu dla oséb objetych sgdowymi wyrokami
eksmisyjnymi, obowiazek zapewnienia w ramach postgpowania egzekucyjnego pomieszczen tymczasowych
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dla oséb eksmitowanych, ktérym sad nie przyznal prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu oraz
liczba ztozonych wnioskéw o wynajecie lokalu mieszkalnego z zasobéw Gminy.
Realizacja obowigzhku dostarczenia lokalu socjalnego | pomieszezenia tymezasowego (tabela nr 4)

Lp. Wyszczegdlnienie Rok
2017r. § 20181 | 20191, |2020r.| stanna
dzien
30.09.2021
I.
1. |Liczba Ickali do najmu socjalnego 10 8 8 4 1
dostarczonych w wyniku realizacji
wyrokow sadowych orzekajacych
eksmisje,
wtym z lokali: 7 8 o 2 1
- stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy, 3 0 2 1 0
- stanowigcych spdldziclezy zasob
mieszkaniowy, 0 0 0 I 0
- zlokali bedgcych wlasnoscia
0s6b fizycznych i prawnych
2.  Liczba wyrokéw sagdowych 50 58 47 47 40
niezrealizowanych, w tym:
- z prawem do zawarcia umowy 48 56 44 43 36
najmu socjalnego lokalu
- bez prawa do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu 2 2 3 4 4

Zrédlo: dane wilasne Wydziatu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku

Whnioskodawcy ubiegajgcy sig o wynajem mieszhan komunainyel w latach 2017-2021 (tabela nr 5)
Lp. Wyszczegolnienie Rok

2017 | 2018 2019 | 2020 |Stan na dziefi
30.09.2021
1. jLiczba wnioskodawcdow ubiegajacych sie 35 48 7 36 17
w ciggu roku o najem lokalu, wedlug stanu
na dziefi 31 grudnia
2. | Liczba rozpatrzonych pozytywnie 3 5 1 3 1
wnioskow, wediug stanu na dzien 31
grudnia
3. |Liczba wnioskdw zrealizowanych, tj.
zakoficzonych zawarciem z wnioskodawcg | 3 5 1 3 i
umowy najmu, wediug stanu na dzien 31
grudnia
4. |Liczba wnioskéw rozpatrzonych 32 43 6 33 16
negatywnie, wedtug stanu na dzien 31
grudnia
Zrodlo: dane wiasne Wydziatu Mienia Urzedu Migjskiego w Gizycku

2. Zgodnie z uchwalg XVIII/3/12 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 15 marca 2012 roku o zasadach
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Gizycka, z péZniejszymi
zmianami, nie jest przewidziana lista osdb oczekujacych na wynajecie lokalu mieszkalnego,
a skladane przez zainteresowanych wnioski dotyczg konkretnego lokalu przeznaczonego przez Gmine do
wynajecia. W zwiagzku z tym, w danym roku mozliwe jest zlozenie wniosku przez ta samg osobe na rézne
lokale mieszkalne przeznaczone w tym okresie do wynajecia co czesto ma miejsce.

3. W odniesieniu do lokali objetych umowg najmu socjainego lokalu zmiany stanu faktycznego sprawiaja,
7e status lokalu po uplywie okresu obowiazywania umowy najmu socialnego lokalu jest uzalezniony od
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syluacji majgtkowej osob wchodzgcych w skiad gospodarstwa domowego najemcy. Tym samym baza umow
najmu socjalnego lokali nie ma stalego charakteru i podlega dynamicznym zmianom w zaleznosci od sytuacji
majatkowej najemcdw oraz ewentualnego oprézniania przez najemcéw dotychezas zajmowanych lokali.

4, W zaleznodci od potrzeb zwigzanych z koniecznoscia wywigzywania sig przez Gming z zadan
ustawowych (w szczegdlnosei obowigzku wskazania do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego
wyroku sadowego przyznajacego takie uprawnienie osobie eksmitowanej) jako lokale przeznaczone do najmu
socjalnego moga by¢ wynajmowane réwniez inne lokale wchodzace w sklad zasobu. Cechg odrézniajgca je od
pozostatych lokali z zasobu jest w tym wypadku okres, na ktory zawierana jest umowa (czas oznaczony) oraz
stawka czynszu (nieprzekraczajgca polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie).

5. Obowiazujace, przytoczone powyzej zasady przeznaczania lokali bgds kontynuowane, w celu
umozliwienia elastycznego i racjonalnego dysponowania zasobem, za$§ w sposdb szczegblowy zasady te
okresla wlasciwa uchwala Rady Miejskiej w Gizycku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta Gizycko.

6. Z uwagi na uregulowania formalnoprawne przewiduje sie konieczno$¢ dostosowywania wielkosci
zasobu do mozliwosci realizacji obowigzkéw Gminy nimi okreslonych, w szczegdlnosci w ramach
zapewnienia zawarcia uméw najmu socjalnego lokali oraz zabezpieczenie podstawowej bazy pomieszczen
tymczasowych. Zgodnie bowiem z regulacjg ustawowa sady powszechne w wyroku nakazujgcym oprdznienie
lokalu orzekaja o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, badz o braku takiego uprawnienia
(w takim wypadku w ramach postepowania egzekucyjnego na Gminie moze spoczywaé obowigzek
dostarczenia pomieszczenia tymczasowego). Niewykonanie przez Gming obowigzku zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu badz wskazania pomieszczenia tymczasowego powoduje powstanie roszczenia o zaplate
odszkodowania.

7. Zakres potrzeb mieszkaniowych zwiazanych =z przytoczonymi wyzej uregulowaniami
formalnoprawnymi przedstawia sie nastepujgco: Na dzien 30.09.2021 r. facznie zarejestrowano 40 wyrokéw
o eksmisje (w tym 4 wyroki bez prawa do lokalu socjalnego) zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu), ktére
obejmowaly lacznie 154 osoby. Lgczna minimalna powierzchnia mieszkalna do zapewnienia w ramach
obowigzku zawarcia uméw najmu socjalnego lokalu na podstawie zarejestrowanych wyrokéw sadowych
w chwili obecnej wynosi 770 m?. Nalezy przyjaé, ze powierzchnia ta bedzie si¢ zwigkszala z uwagi na
przewidywane kolejne wyroki sadowe naktadajgce na Gming obowigzek zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, Zobrazowanie zakresu potrzeb dotyczacych liczby lokali niezbgdnych do zawarcia uméw najmu
socjalnego lokalu stanowi odniesienie sig do liczby wyrokéw eksmisyjnych z orzeczonym prawem do zawarcia
takiej umowy zgloszonych do realizacji. Powyzsze odniesienie wskazuje, ze aktualny zakres potrzeb ksztaltuje
sie na poziomie 36 lokali o réznej powierzchni. Wszystkie wyroki eksmisyjne dotycza zasobu Gminy, a wigc
uzytkownikéw ktorzy juz w ramach tego zasobu posiadaja zapewnione potrzeby mieszkaniowe, Na dzien
30.09.2021 r. Gmina nie jest zobligowana do zapewnienia najmu socjalnego lokali na potrzeby podmiotéw
trzecich na podstawie zgloszonych Gminie wyrokéw eksmisyjnych, co za tym idzie nie cigzy na Gminie zadne
roszczenie o zaplate odszkodowania.

8. Szacunkowa liczba osdb ubiegajaca si¢ 0 wynajecie komunalnego lokalu mieszkalnego na podstawie
ztozonego wniosku o wynajem wynosi ok. 80 oséb. Przy przyjeciu ok. 10 m? powierzchni na mieszkanca
taczna szacunkowa wysokos$é potrzeb mieszkaniowych w tym zakresie obejmuje lokale mieszkalne, zbiorczo
o powierzchni ok. 800 m?* powierzchni mieszkalnej. Wielkos¢ potrzeb w zakresie lokali mieszkalnych ustalona
na podstawie liczby wnioskodawcéw ubiegajacych sig o najem lokalu wskazuje na konieczno$é pozyskania do
zasobu co najmniej 35 lokali.

9. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy w wielkosci umozliwiajacej wykonywanie
okreslonych w ustawie zadan wlasnych wyodrebnia si¢ zaséb mieszkaf docelowo czynszowych, ktére nie beda
podlegaé¢ prywatyzacji. Docelowa wielko$é¢ wyodrgbnionego w fym celu zasobu mieszkaniowego
Z uwzglednieniem liczby lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych i zamiennych zostata przedstawiona
w tabelachnr 61 7.

Lokale mieszkalne (tabela nr 6)

Lp. Liczba mieszkar komunalnych Przeznaczenie mieszkan
Adres budynku aktualnie docelowo

i. Krolowej Jadwigi 18C 10 10 Osoby uprawnione

2. Nowowiejska 29B 10 10 Osoby uprawnione

3. Oisztynska 13A 6 6 Osoby uprawnione

4, Smetka 12 9 9 Osoby uprawnione

3. Smgtka 12A 15 15 Osoby uprawnione




Dziennik Urzgdowy Wojewaddztwa Warmifisko-Mazurskiego - 11—

Poz. 159

6. T. Kosciuszki 2 15 15 Osoby uprawnione
7. Sikorskiego 18 (w 0 13 Osoby uprawnione
budowie)
RAZEM 65 78

Zrédlo: dane wiasne Wydziatn Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku

Lokale objete umowa najmu socjalnego lokalu/lokale zamienne/ pomieszczenia tymezasowe (tabela nr 7)

Zrédlo: dane wlasne Wydzialu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizyckn

Liczba mieszkan socjalnych
Lp. Adres budynku Stan na Stan na Docelowo do Przeznaczenie
2017 r 30.05.2021 31.12.2028 r. mieszkan
r.

1. Dabrowskiego 4 2 2 0 Osoby uprawnione
2, Dabrowskiego 6 2 2 0 Osoby uprawnione
3. Jeziorna 10 9 9 9 Osoby bez ty::ulu

prawnego
4, Konarskiego 11 6 7 10 Osoby uprawnione
5. Konarskiego 12 4 5 12 Osoby uprawnione
6. Konarskiego 17 2 3 12 QOsoby uprawnione
7. Konarskiego 19 5 8 9 Osoby uprawnione
8. Konarskiego 19A 6 5 i1 Osoby uprawnione
9. Konarskiego 23A 1 1 6 Osoby uprawnione
10. Konarskiego 23B 2 3 3 QOsoby uprawnione
11. Konarskiego 29 0 0 4 Osoby uprawnione
12. Konarskiego 31 2 2 0 Qsoby uprawnione
13. Koszarowa 4 1 i 0 Osoby uprawnione
14. Mickiewicza 12 2 3 0 Osoby uprawnione
15, Mickiewicza 31A 1 1 0 Osoby uprawnione
16. Mickiewicza 37 i 1 11 Osoby uprawnione
17. Nowowiejska 1 3 1 7 Osoby uprawnione
18. Nowowiejska 3 0 i 6 Osoby uprawnione
19. Plac Grunwaldzki 5 2 2 2 (Osoby uprawnione
20, Smetka 10 3 4 0 QOsoby uprawnione
21. Staszica 2 0 1 0 Osoby uprawnione
22 Szarych Szeregdw 17 7 7 7 Osoby bez tytulu

prawnego
23. Warminska 18 7 5 8 Osoby bez tytulu

prawnego
24, Warszawska 11A 3 3 7 Osoby uprawnione
25. Warszawska 12 4 4 0 Osoby uprawnione
26. Warszawska 15B 1 1 0 Osoby uprawnione
27. Warszawska 19A 1 1 0 Osoby uprawnione
28. Warszawska 22A 0 0 2 Osoby uprawnione
29. Wilanowska 2 0 0 1 Osoby uprawnione
30. Wilanowska 4 4 4 11 Osoby uprawnione
31. Wilanowska 6 7 8 12 Osoby uprawnione
32, Wilanowska 8 4 6 11 Osoby uprawnione

RAZEM 90 1M 161

*dotyczy oséb wobec kidrych istnieje obowigzek dostarezenia pomieszczen tymezasowych

10. Na podstawie przedstawionych danych oraz przyjetych zalozei mozliwy prognozowany stan zasobu
przedstawia si¢ nastepujaco:
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Prognoza dotyczgea liczby lokali wehodggcyel w skiad zasobu na Iata 2022-2028 na koniec kaidego
z poszezegolnyeh lat (tabela nr 8)
2021 2022 2023 2024 2025 2026 | 2027 | 2028

Liczba lokali
1 wchodzacych 543 542 528 514 530 516 502 495
w skiad zasobu
(z uwzglednieniem
lokali socjalnych)

2 Liczba lokali 101 110 126 136 148 154 158 161
socjalnych
wchodzacych w
sklad zasobu

zrodto: dane whasne Wydziatu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku

ZaloZenia:

a) stan wyjdciowy: liczba lokali mieszkalnych ogolem na dzied 30.09.2021 r.;

b) zastosowanie przyjetego, statego, rocznego wskaznika sprzedazy lokali na podstawie usrednionych danych
ze sprzedazy z lat 2017-2021 (16 lokali);

c) zastosowanie stalego, rocznego wskaznika pozyskiwania lokali (2 lokale) w oparciu o zalozenie
pozyskania do zasobu (spadki, darowizny);

d) przyjecie zalozenia, ze w nastepstwie zakonczenia budowy budynku przy ul. Sikorskiego 18 {13 nowych
lokali) i zmian w ramach stosunk6éw najmu oraz tzw. ,,0dzysku lokali” pozyskiwane lokale w wigkszosci
pozostang w zasobie.

e} wybudowanie lub zakup w okresie objetym Strategia 50 dodatkowych mieszkar.

11. W istniejacym zasobie do ponownego =zasiedlenia lokale komunalne pozyskuje sie w wyniku
naturalnego ruchu ludnosei (m.in. eksmisje, zgony, wyprowadzki najemcow, brak osob uprawnionych do
wejscia w stosunek najmu, zmiana dochodu). Przyjaé mozna, iz corocznie Gmina uzyskuje w ten sposdb okoto
5 lokali i docelowo lokale pozyskane w ten sposéb zwieksza w pierwszej kolejnodci baze lokali do
potencjalnych uméw najmu socjalnego lokali. Dzialania w tym =zakresie beds kontynuowane poprzez
zintensyfikowanie ¢zynnosei polegajacych w szczegdlnosei na:

a) kontroli tytuldw prawnych do lokali zajmowanych przez najemcow,

b) wzmozeniu dziatai zmierzajacych do odzyskania lokali w drodze postgpowan sadowych,

c) weryfikacji faktu zamieszkiwania w danym lokalu,

d) weryfikacji spelniania przez najemcow kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem

lokali

12. W 2022 r. przewidziane jest rozpoczecie wykorzystywania lokalu nr 13 w budynku przy
ul. Sikorskiego 18 na potrzeby z zakresu pomocy spolecznej zgodnie z Uchwala Nr XXXI1/104/2020 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XV1I1/3/12 Rady Miejskiej w
Gizycku z dnia 15 marca 2012 r. o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Gizycka.

13. Prognozowane wielkosci majg wylgcznic charakter szacunkowy oparty na przyjetych wyzej
zalozeniach uwzgledniajgcych aktualnie obowigzujgea sytuacje faktyczng i formalnoprawng oraz
przewidywane mozliwosci finansowe dotyczace wydatkowania srodkéw w tym obszarze | stanowig wytyczne
do kierunku dziatan, ktore mogg podlegaé vzasadnionym modyfikacjom. Zastrzec wige nalezy mozliwosc
modyfikacji zatozen prognozy w przypadku zmiany nwarunkowan.

§5

Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Zaséb mieszkaniowy Miasta jest zroznicowany, gdyz stanowia go lokale znajdujgce sie
w budynkach pochodzacych z réznych okreséw, w tym w budynkach 100% komunalnych, w budynkach
wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej Gizycko, oraz w budynkach spdéldzieln
mieszkaniowych. Z ogdlnej liczby 144 budynkdw, w kiérych znajduja si¢ lokale wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy 112 budynkéw wybudowano przed 1945 rokiem. Stanowi to 77,24% calego
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zasobu; 18,62% (tj. 27 budynkéw) powstalo w okresie pomigdzy 1945 r. a2 1990 r., 2 budynki powstaly
w okresie 1991 r. — 2000 r., a 3 budynki zostalty wzniesione po 2000 r. Mieszkania komunalne na tle
pozostalych zasobow stanowig zbiorczo najstarsza czgd§é zasobu mieszkaniowego miasta. W ramach tego
zasobu wystepuje rowniez najwigkszy odsetek mieszkani substandardowych - uznawanych jako mieszkania
zlokalizowane w budynkach o dostatecznym stanie technicznym, ggsto zaludnionych, o niskim poziomie
wyposazenia. Odsetek ten ulega jednakze systematycznemu zmniejszeniu.

Budynki i lokale mieszkalne, stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, wedlug okresu wybudowania budynku,
z uwgglednieniem wykonanych nacznych remontow, stan na dgieit 30 wriesnia 2021 r, (tabela nr 9)

w latach:
przed | 1945- | 1971- | 1981- | 1991- | 2001- | 2008- buc\;Zwi OGOLEM
1945 | 1970 | 1980 | 1990 | 2000 | 2007 | 2016 o
Liczba budynkéw
mieszkalnych
wybudowanych 112 12 10 5 2 3 0 1 145
Liczba lokali
mieszkalnych w
budynkach
wybudowanych 420 21 34 16 13 39 0 13 556

zrodio: dane wiasne Wydzialu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku

2. Brak systematycznych remontéw przed rokiem 1990 doprowadzil do czesciowe] degradacji
technicznej, w szczegonodei starszej czesci zasobu, a dzialania podejmowane w kolejnych latach doprowadzily
zasob do stanu technicznego umozliwiajacego bezpieczne z niego korzystanie. Ponadto prowadzone dziatania
inwestycyjne daly efekt réwniez w postaci poprawy stanu estetycznego budynkow mieszkalnych., Wieloletnie
dzialania remontowe doprowadzily do stanu, w ktorym w zasobie komunalnym nie wystepujg budynki, ktére
Z uwagi na parametry techniczne powinny by¢ w nieodleglej przysziodci przeznaczone do rozbidrki lub
kapitalnego remontu. Przez zly stan techniczny nalezy rozumieé, ze w elementach budynku wystepujg duze
uszkodzenia i ubytki, kidre zagrazajg fub mogg zagrazaé dalszemu uzytkowaniu. Wyeliminowanie zagrozenia
wymaga za$ rozbiorki lub wykonania kapitalnego remontu budynku w bardzo duzym zakresie. Przewazajgca
czesc zasobu jest w stanie dobrym,. tzn. elementy budynku utrzymane sg w nalezytym stanie. Celowy jest
jedynie remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach uzupelnieniach: konserwacja, impregnacja,
podniesienie estetyki i waloréw uzytkowych. Czes$¢ zasobu, tj. ok. 15% jest w stanie dostatecznym, tzn.
w elementach budynku wystgpujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczefistwu. Celowy jest
czesciowy remont. W zakresie stanu technicznego budynkéw zaklada sie podejmowanie dzialan celem ktérych
bedzie utrzymanie budynkéw przynajmniej w dotychezasowym stanie technicznym, tzn. niedopuszezenie do
pogorszenia si¢ stanu nieruchomosci. Ponadto bgdg prowadzone dzialania zmierzajace do poprawy stanu
estetycznego i waloréw uzytkowych nieruchomosci oraz dzialania majace na celu zmniejszenie
zapotrzebowania i zuZycia energii cieplnej w danym obiekcie budowlanym.

Budynki i lokale mieszhalne, stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, wedfug okresu wybudowania budynku
z podzialem na budynki 100% komunalne, budynki wspélnotowe i budynki spotdzielni mieszhkaniowych

(tabele 10,11,12)
fabela nr 10
Liczba budynkéw mieszkalnych 100% komunalnych wraz z lokalami
w latach:
przed | 1945- | 1971- | 1981- | 1991- | 2001- | 2008- buc;zwi OGOLEM
1945 | 1970 | 1980 | 1990 | 2000 | 2007 | 2016 .
W tym: 28 0 ] 0 0 0 0 ] 30
Liczba lokali 217 0 15 0 0 0 0 13 245

Zrédto: dane wlasne Wydziatu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku
tabela nr 11
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Liczba budynkdéw Wspolnot Mieszkaniowych z udzialem Miasta wraz z lokalami

w latach:
przed | 1945- | 1971- | 1981- | 1991- | 2001- | 2008- bu;‘(’) ; OGOLEM
1945 | 1970 | 1980 | 1990 | 2000 | 2007 | 2016 . W
w tym: 84 12 8 5 2 1 0 0 112
Liczba lokali | 203 | 21 18 16 13 19 0 0 290

zrodto: dane whasne Wydziatu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku

tabela nr 12

Liczba budynkéw mieszkalnych bedacych wlasnoscig spoldzielni mieszkaniowych w ktérych miasta
posiada mieszkania wraz z lokalami

w latach:
przed | 1945- | 1971- | 1981- | 1991- | 2001- | 2008- bug’:’)wi OGOLEM
1945 | 1970 | 1980 | 1990 | 2000 | 2007 | 2016 .
W tym: 0 0 1 0 0 2 0 0 3
Liczba lokali 0 0 1 0 0 20 0 0 21

zrodlo: dane wlasne Wydzialu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku

3. Biorac pod uwage wiek budynkdéw, wktdrych znajduja sie lokale mieszkalne Gminy, to
420 z nich co stanowi 77,19% usytuowanych jest w budynkach wybudowanych przed 1945 r., a jedynie 52, co
stanowi 9,67% w budynkach wzniesionych po 1990 r. Prognozuje sie, ze na koniec okresu objetego Strategia
liczba lokali w budynkach wzniesionych po 1990 r. stanowi¢ bedzie ok. 20 % ogotu zasobow.

4. Warunki uzytkowe mieszkan Gminy nadal, w sensie ogdlnym odbiegaja od przecigtnych rynkowych
standardow mieszkaniowych. Na dzien 30.09.2021 r. przecigina powierzchnia mieszkania komunalnego
wynosita okoto 45 m? Z sieci miejskiej ogrzewanych jest ok 15 % lokali gminnych. Prognozuje sig, ze na
koniec okresu objetego ninigjsza Strategia udzial lokali gminnych ogrzewanych z sieci miejskiej powinien
wzrosnaé do wartosci ok 24% Pozostale lokale mieszkalne posiadajg ogrzewanie piecowe lub centralne lokalne
na opal staly badz gazowy. 42 lokale komunalne nie posiadajg w.c. w obrgbie lokalu, zas 46 lokali nie posiada
prysznica w obrebie lokalu. 35 nie posiada zaréwno we jak i prysznica w obrebie lokalu. Okolo 10% lokali
mieszkalnych odbiega w znacznym stopniu pod wzglgdem sanitarnym od obecnych standardéow
mieszkaniowych.

Liczba lokali

lokal bez
prysznica
8,5%

lokal bez wc
7,7%

Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia w procentach :
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Instalacja wodociggowa — 100%
Centralne ogrzewanie — 15%
WC (kanalizacja) — 92%
Lazienka—91 %

5. Gmina wedlug stanu na dzien 30.09.2021 r. posiada lacznie 80 pelnostandardowych lokali

mieszkalnych. Sa to lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach przy ulicach: Krolowej Jadwigi 18C — 10
mieszkan, Nowowiejska 29B — 10 mieszkan, Kombatantoéw 7 — 4 mieszkania, Krolowe] Jadwigi 21 — 4
mieszkania, Osiedle XXX-lecia 5 — 2 mieszkania, Smetka 6 — 7 mieszkafi, Smetka 12 — 9 mieszkan, Smetka
12A — 15 mieszkan, Daszyniskiego 27 — 3 mieszkania; T. Kosciuszki 2 — 15 mieszkan, Olsztyniska 3 — 1|
mieszkanie.
Mieszkania komunalne podobnie jak i budynki komunalne pod wzgledem technicznym sg
w dostatecznym i dobrym stanie technicznym. Mieszkania te po opuszezeniu przez dotychczasowego
uzytkownika sg na biezaco remontowane do stanu umozliwiajacego ich wlasciwe nzytkowanie i dzialania takie
beda kontynuowane w okresie objetym niniejsza Strategia.

6. W aspekcie wizualnym ok. 20% lokali komunalnych jest w zlym stanie technicznym. (przedstawione
dane majg charakter szacunkowy, gdyz nie do wszystkich wynajmowanych lokali udalo sie dostad
pracownikom zarzadcy nieruchomosci). W lokalach tych nie wystepuja uszkodzenia stanowiace zagrozenie dla
ich uzytkownikdw. Sz to lokale wymagajace przeprowadzenia biezgce] konserwacji oraz od$wiezenia
{odmalowania). Stan tych lokali wigze sig w przewazajgcej mierze z niewykonywaniem przez najemcdw
ustawowych obowigzkéw konserwacyjnych i naprawczych.

7. W zakresie prognozy stanu technicznego lokali mieszkalnych beda podejmowane dzialania zmierzajace
do utrzymania tendencji malejacej lokali nieposiadajacych tazienki lub w.c. w obrebie lokalu i dziatania
zmierzajaee do podniesienia standardu lokali oraz zmniejszenia zapotrzebowania na zuzycie energii cieplnej
w danym lokalu. W pierwszej kolejnosci lazienki beda wykonywane w zwolnionych {opréznionych przez
najemce) lokalach, tam gdzie istnieja techniczne mozliwosci na ich wykonanie.

8. W poszczegolnych latach objetych Programem w odniesieniu do lokali socjalnych i pozostatych lokali
prognoza zaklada osiagniecie przyjetych wyzej zalozen z uwzglednieniem realizacji w poszczegdlnych latach
dziatan okreélonych w szezegdlnosel w tabelach: nr 13 i nr 17.
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Rozdzial 11
Analiiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§6

Analiza potrzeb

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopiefl zuzycia wyznaczal bedzie potrzeby remontéw
biezacych 1 kapitalnych  oraz  modemnizacji. Potrzeby w  zakresic remontéw  budynkow
i lokali mieszkalnych okreélane sa w oparciu o wyniki corocznych i pigcioletnich przegladdéw technicznych
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020
r., poz. 1333 ze zm.)

2. Priorytetowy cel remontéw i inwestycji stanowi zapewnienie bezpieczefistwa lokatorom lokali
mieszkalnych przeznaczonych na potrzeby najmu socjalnego, jak i pozostaltych lokali wchodzacych w sktad
zasobu. Tym samym w pierwszej kolejnosci prace planowane do wykonania zmierza¢ bedg do zabezpieczenia
konstrukeji budynkow, zapewnienia sprawnego funkcjonowania instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego (naprawy dachdéw, komindw, stropow, sufitéw, instalacji wodnych, elektrycznych) oraz
realizacji obowigzkdw ustawowo obeigzajgeych wynajmujgcego,

3. Zestawienie potrzeb remontowych dotyczacych budynkéw w ramach zasobu w rozbiciu na
poszczegdlne lata objete Programem przedstawia ponizsza tabela:

Zestawienie potrzeb remontowych (tabela nr 13)

Planowany| Szacunkowy

Lp. Adres nieruchomosci Rodzaj prac termin koszt prac
realizacji {(wzh)
1. Olsztynska 13A -remont dachu 2022 20 000

-remont dachu
- remont klatek
-remont klatek schodowych

2. |Smetka 12A 2022 50 000

- wymiana zuzytych podlog

3. |[Warszawska 11A drewnianych klatki schodowej 2022 40 000
- wymiana zuzytych stopnic
schodowych

4. |Warszawska 17A - remont klatek schodowych 2022 50000

- remont klatek schodowych
5.  |Warszawska 19A - wymiana znzytych podiég 2022 30000
drewnianych klatki schodowej

- remont korytarzy wspolnych

- remont skiadéw

- remont plyty balkonowej

- wymiana stolarki drewnianej

- przefozenie /wymiana istniejacego
8. |Warszawska 22A dojscia do budynku 2023 25000
- naprawa elewacji budynku
- remont klatek schodowych,

6. |Jeziorna 10 2023 30 000

7. [Plac Grunwaldzki 5 2023 70 000

9. |Warszawska 26A - wymiana stopni schodowych oraz 2023 40 000
podestu
10. |Warminiska 18 - remont klatek schodowych 2023 30000

11, INowowigjska 1 - remont klatki schodowej 2023 60 000
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- remont klatek schodowych - remont
wC

12, |Konarskiego 11 - remont elewacji z dociepleniem (czesé (2023 80 000
nieocieplona budynku)

- remont studzienek okiennych

- remont dachu
13. Konarskiego 12 - remont klatki schodowej 2023 85000
- remont studzienek okiennych

- remont klatki schodowe;j

- wymiana zuzytych stopni schodowych 2024 60 000

14, [Konarskiego 17

- remont klatki schodowej - naprawa

15. |Konarskiego 19A dojs¢ do budynku 2024 60 000
- wymiana zuZytych stopni schodowych

16, |al.1Maja 1{Kapl.cm.) - remont elewacji 2024 40 000

17. |Konarskiego 19 - remont klatek schodowych 2024 30 000
- remont klatki schodowej

18. |Konarskiego 23B - naprawa opaski 2025 40 000

- wymiana okien

- remont klatki schodowej wraz z
wymiang okien i drzwi,

19. |Wilanowska 4 - naprawa elewacji 2025 40 000
- wymiana orynnowania i rur
spustowych

- wymiana orynnowania i rur
spustowych

- remont dachu,

- naprawa elewacji

20. [Wilanowska 6 2026 40 000

- remont klatki schodowe]j wraz z
wymiang okien i drzwi

- remont dachu,

- remont pokrycia dachowego

21. ‘Wilanowska 8 2026 60 000

22. |Wodociggowa 17 - remont korytarzy w przychodni 2026 100 000

Zrédio; dane Administratora sp. 7z 0.0. z siedziba w Gizycku

4. Na podstawie przedstawionego w tabeli nr 13 i tabeli or 17 (§12) zestawienia potrzeb remontowych
oraz wynikow przegladow, o kidrych mowa w §6 ust. 1 beda podejmowane decyzje dotyczgce wykonania
niezbednych remontéw w poszczegdlnych latach objetych Programeni.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali

§7

Program sprzedaZy mieszkan

1. Sporzadzenie prognozy zbycia lokali opiera sie na unormowaniach prawnych dotyczacych sprzedazy
lokali mieszkalnych wchodzacyeh w skiad zasobu Gminy Miejskiej Gizycko, danych dotyczacych sprzedazy
lokali mieszkalnych w latach poprzednich oraz zasady racjonalnej gospodarki zasobem.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Gizycko odbywa sig¢ aktualnie
na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Gizycku nr XXX/150/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz sprzedazy lub oddania w uzytkowanie
wieczyste gruntu.

3. W okresie objetym Strategia planowana jest modyfikacja zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowiacych wiasnod€¢ Gminy cbejmujaca w szczegélnosci polityke cbnizenia bonifikat od cen sprzedazy.
Planowana zmiana winna by¢ jednak poprzedzona odpowiednio dlugim utrzymaniem zasad dotychczasowych,
tak by umozliwi¢ najemcom, ktérzy zamierzaja z nich skorzystaé na obecnie obowigzujacych warunkach
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gwarancje realizacji swoich zamierzedn w fym zakresie. Przewiduje sig, iz zmienione zasady rozpoczna
obowigzywanie od 2025 r.

4, Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach bezposrednio poprzedzajgcych okres objety Programem
przedstawia si¢ nastepujgco:
Sprizedaz lokall mieszhalnyeh w latach 2017-2021 (tabela nr 14 ) na rzecz najemcow
Wyszczegdlnienie 2017 r. | 201871 | 201971 | 2020 | 30.09.2021
r. I.
sprzedaz lokali mieszkalnych 20 15 20 14 12
Zraodlo: dane wiasne Wydzialu Mienia Urzedu Migjskiego w Gizycku

5. Z zastrzezeniem postanowiefi wynikajacych z ust 6. w okresie objetym Programem przewiduje sig
kontynuacje sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych we wspélnotach mieszkaniowych oraz kontynuacje
rozpoczetej prywatyzacji w budynkach przy ul. Smetka 10 1 Staszica 2.

6. Do wnioskéw zlozonych przed 31 grudnia 2024 roku przy sprzedazy mieszkan komunalnych
w przypadku jednorazowej zaplaty ceny stosowana bedzie bonifikata od ceny sprzedazy w doczasowych
wysokosciach okreslonych w uchwale Rady Miejskiej w Gizycku nr XXX/150/2016 z dnia 28 grudnia 2016 1.
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz sprzedazy Ilub oddania
w uzytkowanie wieczyste gruntu.

7. Czes$é zasobu mieszkaniowego przeznaczong do sprzedazy przedstawia tabela nr 15, w ktdrej ujeto
ponadto zestawienie struktury liczbowej i wlasnosciowej lokali w poszezegélnych budynkach.

Wykaz lokali do spriedazy w budynkach stanowigcych wiasno$é lub wspobwlasnosé Gminy (tabela nr 15,

Lp. Ulica Numer | Liczbalokali | Liczba lokali Liczba lokali
budynku wlasnodciowych komunalnych
(sprzedanych)
4 al.]1 Maja 1 8 7 1
3. al. 1 Maja 4 64 59 5
6. Armii Krajowej 7 I5 11 4
7 Armii Krajowej 8 14 12 2
8. Armii Krajowej 8A 12 6 4
9. Bialostocka 6 5 3 1
10. Bialostocka 15 4 0 3
11, Bialostocka 22 5 2 2
12. Bohaleréw Westerplaite 11 12 10 2
13. Daszynskiego 8 4 0 4
14. Daszynskiego 10 20 17 2
15. Daszyniskiego 10A 20 18 i
16. Daszynskiego 10B 20 17 2
17, Daszynskiego 12 20 17 2
18. Daszynskiego 12A 20 13 5
19. Daszynskiego 27 40 37 3
20. Dabrowskiego 3 25 24 1
21, Dabrowskiego 4 12 3 3
22. Dgbrowskiego 5 H 8 2
23. Dabrowskiego 6 22 12 6
24. Dabrowskiego 7 11 7 2
25, Dabrowskiego 13 10 7 2
26. Dabrowskiego 17 13 11 1
27. Gdanska 12 7 5 2
28. Gdanska 16 9 g 1
29. Jeziorna 5 14 8 5
30. Jeziorna 5C 3 2 1
31, Kombatantow 7 39 33 4
32. Ketrzynskiego 1A 41 39 1
33. Ketrzyiskiego 2 6 5 1
34, Ketrzyniskiego 11 5 3 2
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35. Konarskiego 1 11 8 1
36. Konarskiego 9 6 4 2
37. Konarskiego 10 5 4 1
38. Konarskiego 16 30 28 |
39. Konarskiego 18 24 23 1
40. Konarskiego 24 3 1 1
41, Konarskiego 31 17 7 10
42, Kolejowa 4 7 6 1
43, T. Kodciuszki 11 6 5 1
44. Krolowej Jadwigi 21 30 22 4
45, Koszarowa 1 11 10 1
46. Koszarowa 4 15 13 2
47. Yuczanska 2 12 0 1
48. Mazurska 2 10 9 1
49, Mazurska 3 4 2 1
50. Mazurska 5 16 13 2
51, Mazurska 7 16 15 1
52. Mickiewicza 6 46 45 1
53. Mickiewicza 12 16 8 8
54, Mickiewicza 16 7 4 2
55, Mickiewicza 20 5 3 2
56. Mickiewicza 29 6 3 2
57. Mickiewicza 31 15 12 3
58. Mickiewicza 31A 2 1 1
59, Mickiewicza 41 i2 9 3
60. Nowowiejska 12 12 8 3
6]. Nowowiejska 14 12 10 2
62. Nowowiejska 23 14 13 1
63. Nowowiejska 31 4 3 I
64. Nowowiejska 33 16 11 4
65. Olsztyniska 19 3 2 1
60. Osiedle XXX-lecia 5 50 47 2
67. Pionierska 1 9 6 2
68. Pionierska 8 19 16 3
69. Pionierska 16A 2 0 2
70. Pionierska 18 8 6 1
71. Plac Grunwaldzki 1 70 68 1
72. Plac Dworcowy 3 18 17 1
73. Plac Targowy 3 6 3 3
74. Sikorskiego 3 23 20 2
75. Sikorskiego 4 16 11 5
76. Sikorskiego 5 9 6 3
77. Sikorskiego 6 16 15 1
78. Smetka 1 19 15 4
79, Smetka 6 43 34 7
80. Smetka 11 20 18 1
81. Suwalska 9 11 7 4
82, Suwalska 9B 2 1 1
83. Suwalska 14 21 3
84. Staszica 4 11 6 2
85. Stowianska 17 1 3
86. Traugutta 10 4 3
87. Traugutta 14 11 4
8. Traugutta 16 6 2
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89. 3 Maja 3 5 4 1
90, 3 Maja 4 20 16 4
91. 3 Maja 15 16 14 2
92. 3 Maja 42 7 5 2
93. Warszawska 1 39 38 1
04, Warszawska 3 10 9 1
95, Warszawska 5 37 29 5
96. Warszawska 7 33 32 1
97, Warszawska 12 7 0 7
98. Warszawska 14 3 0 2
99, Warszawska 15 11 § 3
100. Warszawska 15A 3 2 1
101, Warszawska 15B 3 0 1
102, Warszawska 16 9 7 2
103. Warszawska 17A 6 0 6
104, Warszawska 19 4 2 2
105. Warszawska 10A 2 0 2
106. Warszawska 20 8 4 4
107. Warszawska 21 11 8 2
108. Warszawska 22 9 5 4
109. Warszawska 22A 2 0 2
110. Warszawska 24 8 4
111. Warszawska 26 13 9 2
112, Warszawska 20A 0 4
113. Warszawska 29 15 14 1
114, Gen. J. Zajgczka 6 7 3 2
115. Gen. J. Zajaczka 14 7 3 3
Razem: 279

zrodto: dane wlasne Wydziatu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku
Lokale komunalne do sprzedazy:

112 - budynki — 279 lokali do sprzedazy

39 — budynkdédw, w ktérych pozostat 1 lokal do sprzedazy

34— budynki w ktdrych pozostaly 2 lokale

39 — budynkdéw powyzej 3 lokali

8. W szczegblnych przypadkach Gmina skorzysta z uprawniefi wynikajgeych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczacych
zlozenia najemcy oferty nabycia zajmowanego lokalu oraz wypowiedzenia umowy najmu w przypadku
nieprzyjecia oferty nabycia z zastrzezeniem, ze Gmina zapewni najemcy inny lokal zamienny. Dzialania
te maja doprowadzi¢ do zmnigjszenia liczby wspdlnot z udzialem Gminy, a tym samym zmniejszenia
finansowego zaangazowania we wspollnotach, co bedzie mialo wplyw na poprawe efektywnosei
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

9. W okresie objetym Programem prognozuje sig sprzedaz od 3% do 5% lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad zasobu w skali roku w stosunku do liczby lokali w zasobie wg. stanu na dzien
30.09.2021 r., tj. 0 ok 114-190 lokali. Zaklada sig, z&¢ w ckresie objetym Programem Gmina przestanie byé
wspotwiadeicielem lokali w co najmniej 30 wspélnotach mieszkaniowych.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
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§8
Zasady polityki czynszowej

1. Podstawe ustalania stawek czynszu z tytulu zajmowania Iokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy stanowi, z zastrzezeniem ust. 3 { ust. 3a, stawka bazowa czynszu okredlana przez Burmistrza
Miasta w drodze zarzadzenia.

2. Stawke czynszu obowigzujaca w mieszkaniowym zasobie Gminy i stosowana w lokalach
zlokalizowanych w budynkach wybudowanych w okresie do 1990 r. i pelno standardowych, tj. samodzielnych
lokalach mieszkalnych, wyposazonych w: instalacje elektryczng, gazows, wodociggowg i kanalizacyjna,
tazienke i we w lokalu, centralne ogrzewanie zasilane ze Zrodla zewnefrznego oraz zasilanie w cieplg wode
dostarczane ze Zrodla zewnetrznego ustala sie jako stawke bazowsa czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy
Miejskiej Gizycko.

3. Od stawki bazowej czynszu ustala sie nastepujgce czynniki wplywajace na wielkosé obnizki:
a) za Dbrak centralnego ogrzewania zasilanego ze Zrodla  niebgdacego wlasnoscia  (lub
w uzytkowaniu} najemecy — 10% obnizki,
b) za brak zasilania w ciepla wodeg przygotowang w systemach centralnych — 10% obnizki,
¢) mieszkanie w suterenie — 5% obnizki,
d) mieszkanie bez urzadzen wodociagowych — 5% obnizki,
e) za brak we w lokalu — 5% obnizki,
T} za brak tazienki — 5% obnizki,
¢) mieszkanie wspdlne, tj. mieszkanie, kidrego czesci sa przedmiotem odrgbnych umdéw najmu
zawieranych przez Gming — 5% obnizki,
h) ogdlny stan techniczny budynku — nie przewiduje si¢ wplywu tego czynnika na stawke bazowsa
Z uwagi na to, ze w przypadku zlego stanu technicznego budynku najemcy lokali tego budynku,
zostang niezwlocznie przeniesieni do lokali zamiennych,
i) polozenie budynku - nic przewiduje si¢ wplywu tego czynnika na stawke bazowa z uwagi na
niewystepowanie w miefcie Gizycko znacznego rozproszenia przestrzennego zascbu.
3a. Ustala sie czynnik podwyzszajacy stawke czynszu dla budynkéw mieszkalnych wybudowanych
w okresie 1991-2000 o 10% stawki bazowej oraz dla budynkéw wybudowanych po 2000 r o 15% stawki
bazowej.

4,  Podwyzszenie standardu mieszkania na wlasny koszt najemey i za zgods wiasciciela lokalu nie stanowi
podstawy do zmiany wysokosci znizek stawki bazowej czynszu wyszczegdlnionych w ust. 3 i 3a.

5. W drodze zarzadzenia, o ktérym mowa w ust. 1, ustalana jest stawka czynszu za najem socjalny, ktéra
wynosi 50% stawki najnizszego czynszu, obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Czynniki obnizajace bazows stawke czynszu, 0 kidrych mowa w ust. 3, nie maja zastosowania przy
ustalaniu stawki czynszu w lokalach przeznaczonych na najem socjalny.

7.  Zmiany w zakresie technicznego wyposazenia lokalu, o ktdrych mowa w ust. 3, stanowig podstawe do
ustalenia nowej stawki czynszu, z wylgczeniem sytuacji o ktérej mowa w ust. 4.

8. Przed zmiana umowy najmu w zakresie wysokosci czynszu nalezy sporzadzié protokét stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow dotyczacych stanu technicznego, majacych wplyw na wysokos¢ stawki czynszu.

9. Stawka bazowa czynszu winna by¢ ustalana w wysokosci zapewniajacej docelowo pokrycie kosztdw
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

10. Przewiduje sie w okresie objetym Programem dwie podwyzki czynszu (rok 2023 i 2026) okreslone
przez Burmistrz Miasta Gizycka w drodze zarzadzenia w celu systematycznego dazenia do osiagniecia
zalozenia, o ktorym mowa w ust. 9.
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11. Uznaje si¢ za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalnych na ich wniosek pomocy w splacie
wymagalnych zobowiazan wobec Gminy z tytulu czynszu najmu i oplat za media poprzez odraczanie terminu
ich platnosci lub rozlozenie zaleglosci na raty zgodnie z wlasciwymi unormowaniami w tym zakresie.

12. Zaklada sie w okresie objetym Programem kontynuowanie programu umozliwiajgcego przynajmnie;
czeSciowe odpracowanie zaleglodel z tytulu korzystania z lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy.

§9
Warunki obnizania czynszu
Nie ustala sie warunkow obnizania stawek czynszu — nie przewiduje sie obnizania czynszu.

Reozdzial VI
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§10
Zasady zarzqdzania

1. Zaldada sie kontynuacje istniejgcego sposobu zarzadzania nieruchomosciami budynkowymi i lokalami
mieszkalnymi wchodzacymi w sklad zasobu poprzez zlecenie zarzadzania wyspecjalizowanemu podmiotowi
(zarzadcy) w trybie przetargowym,

2. Zarzadzanie nieruchomo$ciami powierzonymi w zarzad polega na dokonywaniu czynnosci majacych
na celu w szczegodlnosei:

a) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci budynkowych i lokalowych oraz
zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszezeniem, a takZe zapewnienie ich
wlasciwej eksploatacii;

b) utrzymywanie nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym oraz sanitarno-porzadkowym;

¢) sporzadzanie planéw rzeczowo-finansowych rocznych i wieloletnich dla kazdej nieruchomosci,
dotyczacych: zarzadzania nieruchomoscia, remontéw i modernizacji, inwestowania w nieruchomosc,
prowadzenia, odtwarzania dokumentacji technicznej budynkéw wehodzacyeh w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

d) prowadzenie ewidenciji zasobu budynkowego oraz lokalowego wraz z najemeami;

¢) wykonywanie czynnodci zwigzanych z naliczaniem naleznosci od najemcéw lokali mieszkalnych
(czynsz, oplaty za media, inne wymagalne), ich pobieraniem i rozliczaniem oraz prowadzeniem
windykaciji tych naleznodci;

f) prowadzenie ewidencii ksiggowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposob pozwalajacy na
jednoznaczne okredlenie otrzymywanych dochoddéw 1 poczynionych wydatkéw, zgodnie
z obowigzujgeymi w tym zakresie przepisami prawa;

g) zawieraniu umdw o dostawy medidw i ushug komunalnych dla uzytkownikéw nieruchomosci;

h} biezace administrowanie nieruchomoscia;

i) wspdlpraca z osrodkiem pomocy spolecznej.

3. Podstawowe zasady zarzadzania oraz kryteria padzoru nad ich realizacja winny uwzgledniac
w szczegoblnoscei:
a) zapewnienie bezpieczenistwa uzytkowania zasobu;
by efektywne i sprawne dzialanie podmiotu zarzadzajacego;
¢) poprawe standardu zasobuy;
d) poprawe jakosci obslugi micszkancdw;
e) ograniczenie wzrostu kosztow,
f) sprawng windykacje oplat czynszowych,
g) zapewnienie jakodci swiadczonych przez zarzadcee uslug zgodnej z oczekiwaniami uzytkownikéw
mieszkaniowego zasobu Gminy.
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4. Ze wzgledu na wielkodé gminnego zasobu mieszkaniowego rozwigzaniem optymalnym bedzie model
przewidujacy jednego, maksymalnie dwdch wykonaweéw ustugi zarzadzania tymi zasobami.
5. Maonitorowanie realizacji ustugi zarzadzania przez podmiot wymieniony w ust. 1 wraz z jej kontrola na
warunkach umownych.
6. Nadzdr wlascicielski w imieniu Gminy nad prawidiowym wykonaniem ustugi zarzagdzania sprawuje
wlasciwa komarka Urzedu Miejskiego. Nadzér obejmuje w szczegdinosci:
a) organizowanie przetargow na zarzadcow zasobdw, ocene ofert przetargowych oraz przygotowanie
umow,
b) weryfikacje dochoddéw pochodzacych z lokali, opiniowanie i zatwierdzanie plandw remontdéw
i modernizac]i zasobéw oraz kontrolowanie ich wykonania,
¢) przygotowanie programdéw i plandw operacyjnych gospodarowania zasobern mieszkaniowym gminy,
d) reprezentowanie interesdéw gminy we wspdlnotach mieszkaniowych, nadzorowanie i kontrolowanie
jakosci ushag Swiadczonych przez poszezegdlnych administratoréw;
e} wykonywanie lub nadzorowanie wiladciwej realizacji utrzymania technicznego lokali
i nieruchomodei, bedacych wlasnosécig gminy;
f) nadzodr nad gospodarks finansows.
7. Wspdlpraca z zarzgdami wspolnot mieszkaniowych w planowaniu i zarzadzaniu wiascicielskim.

. Rozdzial VII
Zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych Iatach;

§11
Moiliwesci finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowe Zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowig obecnie:
a) czynsze z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz najmu i dzierzawy Iokali uzytkowych;
b) $rodki z budZzetu miasta.
2. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowe] Miasta Gizycka w najblizszych latach objetych
Programem beda:
a) czynsze z lokali mieszkalnych i uzytkowych, skladow, garazy,
b) srodki finansowe z budzetu Miasta,
¢) drodkd zewnetrzne w przypadku ich dostgpnosei oraz racjonalnosdcei pozyskania.
3. Prognoza zestawienia wplat czynszédw i kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych w latach 2016-
2021 przedstawia si¢ nastepujaco:
Prognoza gestawienla wplat czynszow i kosztow atrgymania zasobow mieszkaniowych w latach 2022-2028*
(tabelanr 16}

WyszezegoInienie

w tysiacach zlotych
2022r. | 2023 7. | 202471 | 202571 | 2026r. | 202771 | 2028r.

4 503 4867 4829 4806 5063 4 995 4937

koszt utrzymania
zasobow

. . 000 400 000 000 060 000 a00
mieszkaniowych
wplywy z cZynszow i
oplat z umowy 3245 3675 3673 3675 4 100 4100 4100
Zwigzanych z 000 000 000 100 000 000 000

korzystania z lokali

1258 1192 1154 1131

000 000 000 00 | 963000 | 895000 | 837000

brakujaca kwota

Zrodlo: dane wiasne Wydziahu Mienia Urzgdu Miejskiege w Gizycku

*Z racji dynamicznych zmian czynnikéw majgeych wplyw na wysokos$é kwot (m.in. liczba lokali, koszty
medidw, koszty zarzadu) powyisze dane obarczone s3 blgdem i nalezy interpretowac je jako orientacyjne
i minimalne.

4, W celu zownowazenia wydatkéw na uvtrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu
czynszu najmu lokali mieszkalnych, zaklada si¢ mozliwesé¢ dwdch podwyzek czynszu (2023 r. i 2026 r.).
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Niezaleznie od planowanych dwdch podwyzek, w przypadku znacznego wzrostu kosztow Burmistrz Miasta
Gizycka moze podwyzszy¢ stawke bazowy czynszu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ushig
konsumpeyjnych w stosunku do analogicznego roku poprzedniego ogloszonego przez Gléowny Urzad
statystyczny.
5. Potencjalne $rodki mogace stanowic¢ zewnetrzne Zrédta finansowania stanowia w szezegdlnosci:
a) Fundusz Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002r. o doplatach do oprocentowanych
kredytow mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U. z 2019 r, poz. 1454 ze zm.),
w przypadku dalszej kontynuacji realizacji panstwowego programu wsparcia tworzenia lokali
socjalnych,
b) preferencyjne pozyczki i kredyty ze srodkéw krajowych i zagranicznych, m.in. z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, o ktérym mowa w Ustawie 2z dnia 26 paZdziernika 1995 1
o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U, 22021 r,, poz. 2224 ze zm.) na
realizacje komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu mieszkantowemu,
¢} finansowanie ze $rodkéw Funduszu Termomodernizacji i Remontéw czesel kosztow przedsigwzied
termomodernizacyjnych i remontowych w oparciu o ustawe z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw oraz centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz. U. 2021 r., poz.
554 ze zm),
d) finansowanie z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego zgodnie z celami polityki UE
i zatoZzeniami programowymi na lata 2021-2027,
e} Partnerstwo Publiczno — Prywatne: finansowarnie przez partnera prywatnego kredytem inwestycyjnym,
f) Niskooprocentowana pozyczka w ramach Funduszu Dost¢pnosci.

Rozdziai VIIT
Wrysoko$é wydatkdéw w kolejnych Iatach, z pedzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzagdu rieruchomoé$ciami wspolnymi, ktorvch Gmina jest jednym ze wspolwlageicieli, a takze
wydatki inwestycyjne;

§12
Przewidywana wysokosé wydatkéw

Plan wydatkow na lata 2022— 2028 (tabela nr 17)

Koszty w zi (brutto)

L. | Wyszczegolnie
P nie 2022 r. 2023 r. 2024 r. | 20251 2026 r. 2027r. 2028 r.

1 Remonty
gléwne 190 000 420000 | 240000 | 80000 | 200000 0 0

2. Biezace
konserwacje
naprawy,

drobne 245 000 260000 | 265000 | 270000 | 275000 | 275000 | 200000
remonty,
dokumentacja
techniczna
5 Remonty 250000 | 260000 | 270 000 | 280 000 | 290000 | 300000 | 290 000
pustostanow

4, Wymiana
stolarki 40000 | 40000 | 40000 | 40000 | 40000 | 40000 | 30000
okiennej ;

i drzwiowej

3. Wymiana
instalacji 30 000 30 000 30000 | 30000 30000 30 000 25000

elektrycznej

6. Wymiana 75000 | 50000 | 50000 | 50000 | 50000 | 50000 | 30000
instalacji
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wodno —
kanalizacyjnej i
gazowej

Remonty
piecow

70 000

75000

&0 000

80 000

80 000

80 000

70000

Remonty
kominow

25 000

25 000

25 000

25 000

25000

25 000

25 000

Wymiana/remo
nty podicg

20 000

20 000

20000

20 000

20 000

20000

20000

10.

Zmiana
Systemu
ogrzewania na
gazowe

120600

140 000

160 000

180000

200 000

220000

220 000

11

Remonty
skiaddw i
garazy

55000

50000

50 000

30000

50 000

50000

40000

12,

Utrzymanie
porzgdku i
czystoscl na
klatkach
schodowych

240 000

250 000

260 000

270 000

280 000

290 000

300 000

13

Ustugi
kominiarskie w
budynkach
komunalnych

25 000

27 000

29 000

31000

33 000

35 000

37000

14.

Koszty mediow
(c.0. energia
elektr. gaz
wWywoz
nieczystosci,
woda i Scieki

1840 000

1 900 000

1950
060

2000
000

2050000

2100
000

2150000

15.

Eksmisje i
odszkodowania

30 000

50 000

50 000

20 000

50 000

30 000

40 000

16.

Koszty
postepowan
sgdowych i
komorniczych

33 000

35 000

35 000

35 000

35 000

55 000

45 000

17.

Wynagrodzenie
zaragdcy w
zasobach 100%
komunalnych

290 000

320 000

350 000

380 000

410 000

440 000

470 000

18

Wynagrodzenie
zarzqdcy we
wspolnotach

135000

135 000

155 000

155 000

155000

135 000

155000

19.

Zaliczki na
koszty
eksploatacyjne
we wspdlnotach

300 000

310 000

320000

330 000

340 000

350 000

360 000

20.

Zaliczki na
Jundusz remont,
we wspolnotach

430 000

430 000

430 000

430 000

430 000

430 000

430 000

21,

Koszty razem

4 503 600

4867 000

4829
060

4 806
go0

5063 000

4995
000

4937 000

22.

Planowane
wplywy

3245000

3675000

3675
000

3675
000

4100000

4100
000

4100000

23,

Dopiata Gminy

1258 060

1192000

1154

1131

963 000

895 000

837 000
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| | | | 000 | o000 | | | |
zrodto: dane wlasne Wydzialu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku

Niezaleznie od kosztéw o kidrych mowa w tabeli nr 17, planuje si¢ w roku 2022 poniesienie kosztéw
w wysokosci ok. 952514 zt na dokonczenie inwestycji polegajacej na budowie lokali komunalnych
w budynku przy ul. Sikorskiego 18 oraz w roku 2025 poniesienie kosztéw inwestycyjnych w wysokosci ok.
14 000 000 z1 na budowe lokali kemunalnych w budynku przy ul. Al. 1-go Maja w Gizyckun.

Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegdlnoéci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkdw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali,

§13
Zakres zamian lokali

1. Koordynowanie zamian lokali w sposéb pozwalajgcy na zwolnienie lokali mieszkalnych o obnizonym
standardzie w celu przekwalifikowania ich statusu na lokale przewidziane do zawarcia uméw najmu socjainego
lub wykonania remontu i podwyzszenia standardu.

2. Stymulowanie aktywnosci najemcoédw w zakresie zamian lokali w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy.

3. Stopniowa likwidacja tzw. lokali wspdlnych (ze wspdlnym uzytkowaniem pomieszczen, np. we,
tazienki, kuchni, przedpokoju) i dokonywanie zmian w zasobie umozliwiajacych osiagnigcie tego celu,

4. Na lokale zamienne przeznaczane beds rdwniez lokale pozyskane w wyniku naturalnego ruchu
ludnodci, w tym lokale zwolnione przez najemcéw, ktorzy zdali Gminie dotychczasowy lokal mieszkalny
i otrzymali w zamian inny lokal mieszkalny.

5. Dokonywanie zamian lokali zadluizonych, pod warunkiem splaty calosci =zaleglosci przez
przejmujgcego mieszkanie.

6. Przeprowadzanie tzw. ,,zamiany z urzedu” ze wzgledu na okolicznodel tj.: sytuacja zdrowotna, sytuacja
rodzinna (zwigkszenie badZ zmniejszenie liczby 0séb w rodzinie), sytuacja materialna.

§14
Planowana sprzedaz lokali z uwzglednieniem postanowien wynikajacych z Rozdzialu IV,
§ 7 niniejszej Strategii

1. Zallada sig kontynuacje realizacji procesu wycofywania udzialu Gminy Miejskiej Gizycko
z budynkéw wspélnot mieszkaniowych, w szczegélno$ci w przypadkach, gdy w budynkach pozostana
pojedyncze lokale mieszkalne bedgce jei wlasnoscia.

2. Planowane jest zakonczenie sprzedazy lokali na przyjetych Programem warunkach z dniem 31 grudnia
2028 1.

3. Okreslony w §4 w tabeli nr 6 Programu zasob miecszkaniowy jest bezwzglednie wylaczony
z mozliwodcel prywatyzacii.

4. We wspdlnotach mieszkaniowych o wiekszodciowym udziale Miasta - przenoszenie lokatorow
nickorzystajacych zprawa pierwszenstwa w wykupie lokalu do lokali zamiennych znajdujacych sig
w budynkach o strukturze wlasnosdei 100% komunalnej. Pozyskane w ten sposéb lokale — zostang skierowane
do sprzedazy przez Miasto na wolnym rynku..

5.  Wyzej wymieniona procedura nie dotyczy osdb o stwierdzonym, znacznym lub umiarkowanym stopniu
niepelnosprawnosci oraz osoh, kidre ukonezyly 75 rok Zycia, jezeli nie wyrazaja zgody na przeniesienie.

6. Z uwagi na duzy koszt ufrzymania przeznaczy¢ do sprzedazy budynki, kiére sa obecnie
w calosci komunalne z nie wigcej niZz czteroma mieszkaniami. Dopuszcza sie zastosowanie wyjatkdw od tej
zasady, w szczegolnosel w sytuacii gdy w budynku znajduje sig wylacznie jeden lokal.
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§15
Przekazanie wspélnotom mieszkaniowym czeSci terendéw zewnetrznych

1. Planyje si¢ podjecie dzialan w zakresie przekazywania wspdlnotom micszkaniowym terenéw
przyleglych, w celu porzadkowania stanu formalnoprawnego w zakresie korzystania przez wlascicieli
nieruchomodci z terendw Gminy, a w szczegdlno$ci podziatu kompetencji i obowigzkéw dotyczacych
zagospodarowania tych terendw, uirzymania ich stanu technicznego i estetycznego oraz sanitarnego.

2. Dzialania, o ktérych mowa w ust. 1 bedg polegaly na:

a) wlagczeniu wspélnot mieszkaniowych w  proces nalezytege utrzymania stanu  technicznego

i estetycznego terenéw zewnetrznych;

b) ustanawianiu niezbednych stuzebnosci, sprzedazy gruntéw warunkujgcej prawidlowe funkcjonowanie

nieruchomosci;

¢) zawieraniu umow dzierzawy terenu, w tym pod miejsca gromadzenia odpadéw dla wilascicieli

i zarzadedw nieruchomoscei, o ile nieruchomosci te nie spetniaja wymogow dzialki budowlanej.

§16
Wspolpraca z GTBS sp. z 0.0

Gmina realizuje cze$¢ swoich zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty
samorzadowe] poprzez wspolprace ze spotka ze 100% udzialem Gminy — Gizyckim Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. (obecnie Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa - SIM zgodnie z art. 7, pkt
6 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. 0 zmianie niekidrych ustaw wspiergjacych rozwoj mieszkalnictwa (Dz. U.
2021, poz.11). Aktualnie w opracowaniu sg kelejne projekty budowy budynkéw, w ramach ktdrych projektuje
sig zasilenie zasobu Gizyckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznege o dodatkowo co najmniej 50
mieszkan w okresie objetym niniejsza Strategig.

§17
Pozostale dzialania

1. Weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:

a) ustalanie sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do bezptainego uzywania bez zgody wynajmujacego,

b) monitorowanie zamieszkiwania przez najemcow w lokalach, do ktérych maja tytu! prawny,

¢) ustalanie, czy najemea nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

d} weryfikacja spelnienia przez najemece kryterium wartosci dochedu zgodnie z art. 21c ustawy z dnia 21
czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2020 poz. 611 ze zmianami)

2. Biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podeimowanie innych dziatan w celu zapewnienia
skutecznego, a tym samym regularnego i terminowego otrzymywania naleznodei z tytulu czynszu.
3. Zwigkszenie nadzoru Wydzialu Finansowo Ksiegowego (komdérki windykacyjnej) nad procesem
windykacji naleznosci z tytulu udostepniania lokali prowadzonym przez Zarzadce.
4, Ulatwienie splaty zadhizenia zwiazanego z najmem lokalu stanowiacego zaséb Gminy Miejskiej
Gizycko w formie odpracowania naleznosci na odrebnie okreslonych zasadach.
5. Dazenie by naklady finansowe na biezjgce utrzymanie zasobdéw mieszkaniowych Gminy Miejskiej
Gizycko byly adekwatne do potrzeb.
6. Kompleksowe dzialania zmierzajace do pozyskiwania $rodkdw finansowych z zewnetrznych Zrodel
finansowania, majacych na celu realizacj¢ programu renowacji budynkéw.
7. Pozyskiwanie lokali do mieszkaniowego zasobu przez:
a) nowe budownictwo mieszkaniowe realizowane samodzielnie przez gmine, lub w ramach rzadowych
programdw wspierajacych budowe nowych mieszkan.
b) nabywanie wybudowanych nieruchomogei mieszkaniowych lub wyodrebnionych lokali mieszkalnych.
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UCHWALA NR LXV1IV85/2022
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

z dnia 29 czerwca 2022 r.

o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gizycka.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy {o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172 ze zm.) oraz
woparciu art. 18 ust. 2 pkt 15 wzw. zart. 40 ust 2 pkt3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) Rada Miejska w Gizycku uchwala, co nastepuje:

DZIAZX. 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Zakres przedmiotowy uchwaly.

1. Uchwalg stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Gizycka, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Uchwala nie ma zastosowania do wynajmu lokali bedacych w dyspozyeji uprawnionych jednostek
organizacyjnych.

§ 2. Definicje pojec. Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczajg:

1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gmina - Gmina Miejska Gizycko;

3) Wydzial -- wlasciwy do spraw mieszkaniowych wydzial Urzedu Miejskiego w Gizycka;
4) zaséb —mieszkaniowy zasdb Gminy w rozumieniu ustawy;

5) lokal — lokal w rozumieniu ustawy;

6) najem socjalny Iokalu —najem socjalny lokalu w rozumieniu ustawy;

7) lokal zamienny — lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

8) lokal wspolny — lokal mieszkainy, do ktérego tytul prawny posiada dwoch lub wigeej najemcdw na
podstawie cdrebnych uméw najmu uprawnionych do zajmowania poszczegélnych pokoi, ze wspdlng
uzywalnoscig kuchni, przedpokoi, w.c. 1 innych przynaleznodci;

9} fymczasowe pomieszezenie - tymczasowe pomieszezenie w rozumieniu ustawy;

10) mieszkanie chronione — mieszkanie chronione zgodnie z ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczei;
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11) lokal o nadmiernym zaludnieniu - lokal, w ktérym na jedna osobg zamieszkujgea z zamiarem stalego
pobytu przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.

12) lokal réwnorzedny — lokal o takiej samej strukturze oraz powierzehni uzytkowei, jak lokal stanowigcy
przedmiot zamiany. Dopuszcza si¢ wystepowanie roznicy nieprzekraczajgcej 20 % powierzchni uzytkowe;j
lokalu;

13) lokal o wigkszej powierzchni - lokal wigkszy co najmniej o 20 % powierzchni uzytkowej od lokalu
stanowigcego przedmiot zamiany;

14) dochod — dochéd wrozumieniv art. 3 ust. [ ustawy =z dnia 28 listopada 2003 r. o swiadczeniach
rodzinnych;

15) kwota najnizszej emerytury - kwota najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

16) osoba bezdomna — osoba bezdomna w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spoleczne;j;

17) posiadanie centrum zyciowego w Gminie — posiadanie miejsca zamieszkania na terenie gminy
w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;

18) naleznosci — oznacza to cywilnoprawng naleznos¢ pieniezng (wymagalng lub niewymagalng), obejmujaca
w szczegllnosei: naleznosé gldwna, odsetki ustawowe, odsetki ustawowe za opdznienie lub odsetki
ustawowe za op6zZnienie w transakcjach handlowych, koszty postgpowania egzekucyjnego, koszty sadowe
i inne nalezno$ci uboczne przypadajace Gminie Miejskiej Gizycko lub jej jednostce organizacyjnej;

8 3. Kryteria dochodowe.
1. Za niski dochod —uwaza sie:

1) dla osdb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas oznaczony - $redni miesigczny dochod
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktéry nie przekracza 100% najniZszej
emeryfury  w gospodarstwie  jednoosobowym  i80%  najnizszej emerytury  w gospodarstwie
wieloosobowym;

2) dla osdb ubiegajgeych sie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony — $redni miesi¢czny
dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktdry nie przekracza 200% najnizszej
emerytury  w gospodarstwie  jednoosobowym 1150% najnizszej emerytury —w gospodarstwie
wieloosobowym;

3)dla oséb ubiegajacych sie o ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu — $redni miesigczny
dochod w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego, ktéry nie przekracza 100% najnizszej
emerytury  w gospodarstwie  jednoosobowym  i80%  najnizszej emerytury  w gospodarstwie
wicloosobowymy;

2, Obnizki czynszu.
1) nie przewiduje sie obnizek czynszu.

DZIAL I
Wrynajem lokali wehodzacyeh w sklad zasobu
Rozdzial 1,
Zasady ogélne

§ 4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych.

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw wspdinoty samorzadowe] nastgpuje przy zastosowaniu
zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Kwalifikowanie i realizacja wnioskéw o pomoc mieszkaniowa odbywa si¢ wylacznie na podstawie
jednego tytulu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaly.

3. W przypadku zbiegu tytuléw uprawniajacych do starania si¢ o pomoc mieszkaniowg Gminy, gdy jeden
ztych tytuldw stanowi prawomocne orzeczenie sadowe, z ktérego wynika obowiazek zapewnienia przez
Gmine lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana wytacznie na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego.

§ 5, Zawieranie umow.
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1. Umowe najmu lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia zawiera sig niezwlocznie po doreczeniu osobie
uprawnionej pisemnej informacji o wskazaniu do zawarcia umowy najmu, nie pdézniej jednak niz w terminie do
30 dni od dnia dorgczenia osobie uprawnionej takiej informacji.

2. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po
stronie osoby uprawnionej oferta zawarcia umowy najmu traci wazno$é.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas nie dluzszy niz dwa lata.

4, Umowa najmu lokalu inajmu socjalnego lokalu moze byé zawarta wylacznie z wnioskodawcs
spelniajacym Kryterium osiggania niskiego dochodu, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w ustawie.

§ 6. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa
1. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa jest organem spolecznej kontroli przyznawania lokali mieszkalnych

2. Spoleczng Komisje Mieszkaniowa powoluje zarzadzeniem Burmistrz Miasta Gizycka. Okres
funkcjonowania Komisji jest rowny kadencji Rady Miejskiej.

3. Skdad Komisji ustalony jest na zasadzie delegowania po jednym przedstawicielu z ponadzaktadowych
struktur zwigzkow zawodowych dzialajacych na terenie miasta oraz po jednym przedstawicielu wytypowanym
przez Komisje stale Rady Miejskiej spostod swoich czlonkdw, Migjski Osrodek Pomocy Spolecznej
i Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie.

4. Zebrania Komisji organizowane sa z czestotliwoscia wynikajacg z potrzeb rozpatrywania i opiniowania
wnioskow oséb ubiegajacych sie o mieszkania.

5. Obstuge organizacyjng Komisji zapewnia Wydzial.

Rozdzial 2.
Tryb ogdélny

§ 7. Dyspozycje o przeznaczeniu lokalu do wynajecia okresla Burmistrz Miasta Gizycka w formie
zarzgdzenia.

1. Ogloszenie o mozliwosci wynajgcia lokalu, zgodne z zarzadzeniem publikowane jest przez okres 14 dnia
od daty jego ogloszenia do wyznaczonej daty skladania przez zainteresowanych wnioskéw o najem lokalu na
tablicy ogtoszefi, umieszczonej przy w budynku Urzedu Miejskiego w Gizycku przy Al 1 Maja 14 w Gizycku
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Miejskiego w Gizycku,

2. Informacja o mozliwosci wynajecia lokalu zawiera nastepujace dane:
a) date publikacji;
b) adres lokalu przeznaczonego do najmu;

¢) powierzchnie lokalu (uzytkowa imieszkalna) =z wyszczegdinieniem powierzchni poszczegdlnych
pomieszczen;

d) obowigzujgcy czynsz za lokal

) liczba 0sdb przewidzianych do zamieszkiwania w lokalu, ktérego informacia dotyczy

f) termin przyjmowania wnioskdw o wynajecie lokalu, nie krétszy niz okredlony w ust. 1.
3. Wniosek o wynajgcie lokalu powinien zawieraé:

a) imie, nazwisko, adres, nr telefonu oraz datg urodzenia wnioskodawcey,

b) imiona i nazwiska os6b objgtych wnioskiem, ktore mialyby zamieszka¢ wraz

z wnioskodaweca wlokalu wraz z datami ich urodzenia oraz okreSleniem stopnia pokrewienstwa
z wnioskodawcs, ’

¢) dowody potwierdzajace dochdd ztrzech ostatnich miesigey w formie zaswiadezen, decyzji, odwiadczen
wnioskodawcy skiadanych pod rygorem odpowiedzialnosci karnej

d) oswiadczenie ze wnioskodawca zamieszkuje na terenie miasta Gizycka ze wskazaniem okresu
nieprzerwanego zamieszkiwania poprzedzajacego ziozenie wniosku iwskazaniem  dotychezasowego
miejsca przebywania na terenie miasta Gizycka:
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e) oswiadczenie o stanie majatkowych (w tym posiadane ruchomosci wraz z wartoscia szacunkows)

f) o$wiadczenie o posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, czy inngj nieruchomosci skladane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej.

g) opis aktualnych warunkdw mieszkaniowe wnioskodawey,

h) dokumenty potwierdzajace dane przedstawione we wniosku,

i) inne dokumenty mogace mieé znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku.

) zgode na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwanie wszelkich informacji

i dokumentéw niezbednych dla przeprowadzenia postepowania przez Wydzial. Obejmuje to w szczegdinosci
informacje z Policji, Strazy Miegjskiej 1 Migjskiego Oérodka Pomocy Spoleczne) o braku zachowan, ktére
w sposéb razacy lub uporczywy wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu, jak rowniez informacje
osytuacji rodzinnej isocjalnej uzyskiwane] od administratoréw izarzadcdw budynkdw i placdwek
oswiatowych, do ktdrych uczeszezajg dzieci wnioskodawcy;

§ 8. Srodki shuzace weryfikacji wniosku:

1. W przypadku zlozenia wniosku, ktéry niespelnia wymogdéw formalnych wskazanych w§
7,ust. 3 Wydzial wzywa wnioskodawce do ich uzupelnienia.

2. W celu stwierdzenia spelnienia kryteriow okreslonych ninigjsza uchwaly, w toku postepowania Wydzial
moze wezwaé wnioskodawcee lub kazda pelnoletnia osobe do:

1) przedlozenia wszelkich niezbednych dowoddw, aw szczegdlnosci dokumentéw umozliwiajacych
uzyskanie informacji o dochodach osiggnietych przez wnioskodawce oraz wszystkie osoby pelnoletnie
objete wnioskiem;

2) stawienia sie w siedzibie Wydzialu w celu zlozenia wyjasnien.
3) potwierdzenia zlozonych oswiadczen w drodze zaswiadczenia odpowiednich organdw, osdb czy instytucii.
§ 9. Wezwania

1. Wezwanie powinno okresla¢ przedmiot i termin, liczony od dnia jego doreczenia wraz z pouczeniem, ze
nieusunigeie brakow formalnych lub niestawiennictwo w zakreslonym terminie bez uzasadnionej przyczyny,
spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania. Wezwanie moze zostaé dodatkowo przekazane za
posrednictwem innych kanaléw komunikacji, a w tym sms lub poczty elektronicenej.

2. W stosunku do osoby, ktéra posiada uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu nieuczynienie zadodé
wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1, skutkuje utrata mozliwo$ci zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Osoba wezwana moze w uzasadnionych przypadkach, zwrdcié sie o wskazanie innego terminu, niz
zakreslony w wezwaniu.

§ 10. Merytoryczna weryfikacja.

1. Weryfikacja wniosku oparta jest o caloksztalt informacji pozostajacyeh w dyspozycji Wydzialu oraz
odane uzyskane zsysteméw informatycznych Urzedu Miejskiego w Gizycku lub starostw powiatowych
graniczacych z Gmina, w szczegdlnosei dane dotyczace ewidencji ludnosci idane dotyczace wihascicieli
nieruchomosci oraz platnikow podatku od nieruchomosci.

2. Weryfikacja polega na stwierdzeniu spelnienia kryteria okreslone niniejszg uchwatla.

3. Zlozenie przez wnioskodawce ofwiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wlasne] sytuacji mieszkaniowej imaterialnej, w zakresie wymaganym uchwala, skutkuje
odstapieniem od realizacji jego wniosku.

4. W przypadku stwierdzenia przez Wydzial braku spelnienia kryteriéw udzielenia pomocy mieszkaniowej,
wiioskodawca jest o tym pisemnie zawiadamiany.

§ 11. Weryfikacja dochodu

1. Weryfikacja irozliczenie dochodu obejmuje dochody wszystkich osdéb objetych wnioskiem
z zastrzezeniem § 3.
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2. Podstawg weryfikacji dochodu sg dokumenty dostarczone przez wnioskodawce, ktére umozliwiaja
ckreglenie dochodu wszystkich pelnoletnich o0sdéb objetych wnioskiem. Dochody powinny byé wykazane ze
wszystkich Zrédet ich uzyskiwania i udokumentowane w szezegdlnogel przez pracodawce, Zaklad Ubezpieczen
Spolecznych, Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodki Pomocy Spoleczne;.

§ 12. Weryfikacja warunkdw socjalno - mieszkaniowych wnioskodawcy

1. Wnioski o najem lokalu podlegaja weryfikacji wedlug punktacji okreslonej w zataczniku do niniejszych
zasad.

2. Dla kazdego wnioskodawcy w oparcin o dane wynikajgce z wniosku sporzadzany jest kwestionariusz
kwalifikacji punktowej warunkdw socjalno — mieszkaniowych wnioskedawcy, W kwestionariuszu okreéla sie
liczbe punktéw przystugujacych wnioskodawcey na podstawie ztozonego wniosku.

3. W wyniku weryfikacji wszystkich wnioskéw, ktore zostaly zlozone zgodnie z §7 sporzadza sic wykaz
o0sob ubiegajgcych sie o najem danego lokalu.

4. Wykaz sporzadza sie uwzgledniajac kolejno poszezegdlnych wnioskodawcow, ktdrzy uzyskali kolejno
najwyzsze liczby punktéw przystugujacych stosownie do punktacji okredlonej w Zalaczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaly.

5. W przypadku réwnej liczby punktéw przyshugujacych poszezegdlnym wnioskodawcom w nastepstwie
weryfikacji wnioskéw o ich pozycji w wykazie decyduje okres ubiegania sie o lokal ustalony na podstawie
liczby punktéw przyznanych za liczbe poprawnie zlozonych dotychezas wnioskow.

6. Wnioskodawca zajmujgcy najwyzsza pozycje w wykazie, ktéry uzyskal najwyzsza liczbe punktéw
stosownie do punktacjii okreSlonej w Zatgezniku Nrldo niniejszej uchwaly sposréd wszystkich
whnioskodawcow, ktorzy zlozyli wnioski zgodnie z §7 jest osoba wstepnie zakwalifikowang do zawarcia
umowy najmu,

7. Wykaz, oktérym mowa wust. 4 wraz ze zlozonymi wnioskami onajem lokalu przedstawia sig
Spolecznej Komisji Mieszkaniowej celem weryfikacji prawidlowosci jego sporzadzenia

8. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa sprawdza prawidiowos¢ zastosowanej punktacji.

W nastepstwie analizy wnioskéw o przyznanie lokalu oraz wykazu, Spoleczna Komisja Mieszkaniowa
moze przyznac dodatkowe punkty wnioskodawcy, kierujge si¢ jego szczegdlng sytuacja zyciowa lub rodzinna.
Liczba punktéw przyznanych przez Spoleczna Komisje Mieszkaniowa nie moze przekroczyd 5 punktow.
Przyznajac dodatkowe 5 punktéw Spoleczna Komisji Mieszkaniowa winna uzasadni€ to na pismie.

9. W konsekwencji przeprowadzenia czynnosci, oktérych mowa wust. 8 Spoleczna Komisja
Mieszkaniowa wskazuje wnioskodawce, ktéry uzyskat najwyzsza sposrod wszystkich wnioskodawcdw, liczbe
punktdw, stosownie do punktacji okreslonej w Zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly wraz z ewentualnymi,
dodatkowymi punktami przyznanymi przez Spoleczng Komisje Mieszkaniows zgodnie z ust. 8. W przypadku,
gdy dwéch lub wigcej wnioskodawcdw uzyskalo jednakowo najwyzsza liczbe punktdéw, o wskazaniu danego
wnioskadawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu decyduje wynik glosowania Spolecznej Komisji
Mieszkaniowej uwzgledniajacy w szczegdlnosci pordwnanie opisu sytuacji uzasadniajgcej wszystkich
wnioskodawcdw, ktérzy uzyskali kolejno najwyzsza liczbe punktow.

10. Wskazanie Spolecznej Komisji Mieszkaniowej podlega opublikowaniu na tablicy ogloszen
umieszczonej w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gizycku wraz zinformacja o osobie wstepnie
zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu lokalu. Okres publikacji wynosi 7 dni od daty sformutowania
wskazania zawartej w protokole z posiedzenia Spolecznej Komisji Mieszkaniowej sporzadzonego w dniu
posiedzenia, na ktérym nastapito wskazanie. W okresie, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym pozostali
wnioskodawcey, ktérzy zlozyli wnioski zgodnie z §7 moga skladaé odwolania od wskazania do Burmistrza
Miasta Gizycka. ,

11. W przypadku wplyniecia odwolan Burmistrz Miasta rozpatruje je w terminie nie dfuzszym niz 7 dni.

12. Burmistrz Miasta po rozpatrzeniu ewentualnych odwolafi, ostatecznie wskazuje wnioskodawce
uprawnionego do zawarcia umowy najmu lokalu. Informacja o wskazaniu osoby uprawnionej do zawarcia

umowy najmu lokalu podlega publikacji na tablicy ogloszei w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gizycku. Okres
publikacji wskazania wynosi 7 dni.
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13.Po wyborze osoby przez Burmistrza Miasta Gizycka nastgpuje podpisanie umowy w terminie
nie dhizszym niz okreslony w § 5, ust. 1 uchwaly.

14. Jeden wnioskodawca moze ztozy¢ wniosek na jeden aktualnie ogloszony lokal.

Rozdziat 3.
Tryb szczegblny

§ 13. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie odrgbnych zasad, niz przyjete w niniejszej
uchwale sg:

1. osoby repatriowane zterenéw bylego ZSRR izaproszone uchwatg Rady Miasta Gizycka wcelu
osiedlenia sie na stale na terenie Gminy. Umowa najmu lokalu ztymi osobami zawierana jest na czas
nieoznaczony;

2. osoby zamieszkujgce lokale, ktére ulegly zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych (w szczegdélnosci
kieski zywiotowej, katastrofy lub pozaru) w stopniu vniemozliwiajgcym zamieszkiwanie. Umowa najmu lokalu
przyznanego ztego tytulu zawierana jest na jeden rok, bez mozliwosei przedluzenia dla oséb
niezamieszkujacych poprzednio w zasobie.

3. osoby spoza miasta Gizycko, powiatu gizyckiego i powiatéw osciennych, ktére podejma czynnoSci
zawodowe na ferenie GiZycka realizujac wazny interes spoleczny. Osoby zainteresowane wynaje¢ciem lokalu
winny kazdorazowo zlozy¢ wniosek do Burmistrza Miasta Gizycka. Wniosek przedstawiany jest do
zaopiniowania Komisji Spraw Spolecznych. Umowa najmu takiego lokalu zawierana jest kazdorazowo na czas
realizacji na terenie gminy Miejskiej Gizycko czynnoéei zawodowych realizujgeych wazny interes spoleczny.

§ 14. Dopuszcza sie przyznanie prawa do najmu socjalnego lokalu w razie potrzeby opréznienia budynku
lub lokalu wehodzgcego w sklad zasobu lub stanowigcego wspélwlasnodé Gminy i osdb trzecich. Decyzjg
o wykwaterowaniu budynku lub lokalu podejmuje Burmistrz Miasta Gizycka w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 4.
Najem socjalny lokali

§ 15. Najem socjalny lokali sluzy realizacji wyrokéw eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu oraz do zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych oséb, o niskich
dochodach ubiegajacych si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas oznaczony.

§ 16. Zasady realizacji wyrokéw przyznajgcych uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

1. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem ipowierzonymi $rodkami finansowymi, zuwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu
prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osobe uprawniona do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Burmistrz Miasta Gizycka, w uzasadnionych przypadkach, moze wydac skierowanie realizujgce wyrok
eksmisyjny z pominigciem kolejnosci w szczegélnodcl, gdy:

1} jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie Srodkami finansowymi Gminy;

2) nalezy wyeksmitowaé osobe wystgpujaca w sposéb razqcy lub uporczywy przeciwko obowiazujgcemu
porzadkowi domowemu;

3) przediozono ostateczng decyzje organu nadzore budowlanego dotyczaca:
a) konieczno$ci wykwaterowania z uwagi na bezposrednia grozbe zawalenia;

b) zakazu uzytkowania obiektu budowlanego wcalodei lub czgdci zuwagi na nieodpowiedni stan
techniczny zagrazajacy zyciu badZ zdrowiu oséb tam zamieszkujacych.
3. Realizacja uprawnien osob eksmitowanych na mocy jednego wyroku, nastgpuje poprzez zawarcie
umowy najmu socjainego jednego, wspdlnego lokalu z zastrzeZzeniem ust. 6.

4, W przypadku wydania odrgbnych wyrokdw eksmisyjnych wzgledem oséb zamieszkujacych wtym
samym lokalu, realizacja wyrokdw nastepuje poprzez wskazanie jednego wspdlnego lokalu, z zastrzezeniem
ust. 6.
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5. W przypadku orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkéw, wzgledem ktdrych zapadl wyrok orzekajgcy
eksmisje, lokal mieszkalny bedzie wskazany im obojgu, chyba ze jeden znich zlozy oswiadczenie, Ze
rezygnuje z prawa do lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza sig wskazanie dwoch odrebnych lokali z zasobu Gminy tytulem realizacji jednego wyroku
eksmisyjnego w sytuacji:

a) wystepowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sadowym;

b) braku odpowiedniego lokalu spelniajacego kryteria ustawy, gdy realizacja wyroku jest konieczna z uwagi na
zasady racjonalnego gospodarowania zasobem i powierzonymi $rodkami finansowymi.

7. W ramach realizacji wyrokéw eksmisyjnych z zasobu gminnego z prawem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu dopuszeza sie wynajecie aktualnie zajmowanego lokalu na zasadach czynszu socjalnego,
wsytuacji gdy struktura ipowierzchnia lokalu sa odpowiednie zpunktu widzenia zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem, pod warunkiem, ze osoby zajmujace lokal nie wykraczaly w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

8. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa posiada prawo kontroli oraz formultowania pisemnych opinii
w ramach realizacji przez Burmistrza Miasta wyrokéw eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 17. Przeznaczenie lokalu do wynajecia na najem socjalny lokalu.

1. Dyspozycje o przeznaczeniu lokalu do wynajgcia z przeznaczeniem na najem socjalny lokalu okresla
Burmistrz Miasta Gizycka w formie zarzadzenia.

2. W przypadku przeznaczenia przez Burmistrza Miasta lokalu socjalnego do wynajecia poza sytuacjami
okreslonymi w §16 stosuje sie odpowiednio postanowienia wynikajace z §7.

§ 18. W sprawach zwiazanych z tymczasowymi pomieszezeniami nieuregulowanych przepisami ustawy
stosuje si¢ odpowiedni przepisy niniejszej uchwaly dotyczace najmu lokali socjalnych.

Rozdzial 5.
Ponowne zawarcie umowy najmu na ¢zas oznaczony

§ 19. Zasady ogélne.

1. Umowe najmu socjalnego lokalu, po uplywie oznaczonego w niej czasu, zawiera si¢ na nastgpny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy.

2.0soby wnioskujace o zawarcie umowy najmu lokalu na kolejny okres sa zobowigzane do
udokumentowania faktu osiggania niskich dochoddw okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu na kolejny ckres jest uregulowanie naleznosci. Dopuszcza sie
mozliwosé zawarcia umowy najmu na kolejny okres w stosunku do oséb, ktdre:

1} posiadaja nieuregulowane nalezno$ci w wysokosci nieprzekraczajacej jednego pelnego okresu platnosci lub

2) posiadajg nieuregulowane naleZnodci i udzielono im ulgi w ich splacie, pod warunkiem realizacji przez te
osoby warunkdéw porozumienia i uiszczania biezacych naleznedci w pelnej wysokodei.

4. W przypadku posiadania nieuregulowanych naleznosci sprzed okresu umowy najmu socjalnego lokalu
przez osoby, ktérym wskazano dotychczas zajmowany lokal w wyniku realizacji wyroku eksmisyjnego lub
ostatecznej listy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu na kolejny okres
w przypadku zadeklarowania woli splaty pozostalych nieuregulowanych naleznosci lub ich czgsci.

5.Ponowne zawarcie umowy najmu moze by¢ warunkowane posiadanymi informacjami (wizjg)
dotyczacymi osdb zamieszkujgcych w lokalu, przede wszystkim w przedmiocie zachowania, ktére w sposéb
razacy lub uporczywy wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu.

6. Dopuszcza si¢ odmowe zawarcia umowy najmu na kolejny okres z uwagi na racjonalne gospodarowarie
zasobem, a w szczegblnosei gdy:

1) wnioskodawca, jego malzonek albo osoba objeta wnioskiem wykraczali przeciwko porzadkowi
domowemu;
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2) w lokalu zamieszkuje zbyt mata liczba osdb w stosunku do powierzchni tego lokalu. W sytuacji okreslonej
w zdaniu poprzedzajacym wskazuje si¢ inny lokal;

3) lokator uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspoélnego
korzystania przez mieszkaricdw, lub

4) lokator wynajal, podnajat albo oddal do bezplainego uzywania lokal lub jego czgéé bez wymagane;
pisemnej zgody wiasciciela.

5) wniosek nie zostat uzupeliony zgodnie z wezwaniem do uzupetnienia.

7. Uprawnionymi do nabycia tytalu prawnego do =zajmowanego lokalu wramach uprawniefi
przystugujacych poprzedniemu najemcy s3 osoby:

1) ktore byly uprawnione do otrzymania lokalu z zasobu lub byly uprawnione do zamieszkiwania w tym
lokalu w ramach uprawniefi przyshuigujacych najemcy na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego,
lub w oparciu o inny tytut stanowiacy podstawe przyznania lokalu;

2) okreslone w § 30 ust. 1 niniejszej uchwaly; Zasady okreslone w pkt 1) 1 2) stosuje sie rowniez w przypadku
$mierci bylego najemcy po wygasnieciu umowy najmu lokalu,

8. Zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres moze dotyczyé innego lokalu, w przypadku
spelnienia co najmniej jednej z nastgpujacych przesianek:

1) niespelniania przez zajmowany lokal warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zbyt malg liczbe 0s6b w nim zamieszkujacych w pordwnaniu do jego powierzchni pokoi;

3) powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest nizsza, niz normy przewidziane
ustawa,

4) nieruchomosci co do ktdrych tocza si¢ postepowania w kwestii ustalenia stanu wlasnosci;
5) konieczno$¢ opréznienia budynku lub lokalu;

6) najemca lub osoba uprawniona do wspdlnego z nim zamieszkiwania, w okresie po wydaniu skierowania do
zawarcia umowy najmu bedacej przedmiotem przedtuzenia, uzyskali orzeczenie o niepeosprawnosci
z powodu uposledzenia narzadu ruchu.

9. Dwukrotna odmowa przyjecia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego innego lokalu skutkuje odmowa
przediuzenia lub ponownego zawarcia umewy najmu lokalu na dalszy ckres.

Rozdzial 6.
Wynajem tymczasowych pomieszczen

§ 20. Przydzial tymczasowych pomieszczen nastepuje zgodnie z zasada racjonalnege gospodarowania
zasobem.

§ 21. Zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia na kolejny okres moze nastgpié w przypadku
facznego spetnienia niZzej wymienionych warunkow:

1)jedna zoséb zamieszkujgcych wlokalu: posiada orzeczenia o niepelnosprawnosci Iub jest w wieku
powyzej 70 lat lub jest maloletnia.

2) osoby te, ich malzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozZyciu, nie posiadajg tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci badz jej czgsci, moggcego stanowié
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

3) osoby pozostajgce w tymczasowym pomieszczeniu nie wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu;
4) nie wystepuja zaleglosci (nastapito uregulowanie zaleglosci, w tym catkowita splata naleznosci gléwnej
z tytula korzystania z tymczasowego pomieszczenia);

5) spelnione zostato kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaly.
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§22. W przypadku, gdy na mocy wyroku eksmisyjnego, sad uprawni do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu tylko niektére osoby, dopuszcza sie realizacje praw osdb do tymczasowego pomieszczenia
poprzez uprawnienie ich do wspdlnego zamieszkiwania z osobami posiadajgcymi prawo do zawarcia umowy
najmu socjalnego okalu,

§ 23. Zawarcie umowy najmu innego tymczasowego pomieszczenia moze nastgpié wylacznie
w przypadkach okreslonych w § 19 ust.8.

Rozdzial 7.
Lokale zamienne i zwrot kosztow przeprowadzki do tych lokali

§ 24. Lokale zamienne.
1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci sa:

1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepiséw art. 32 w zwigzku
z art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy:

a) w przypadku stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego koniecznosci opréznienia w catosci lub
czesci budynku z uwagi na bezposrednia grozbe zawalenia;

b) w przypadku, gdy organ nadzoru budowlanego zakazal uzytkowania obiektu budowlanego w calodci lub
czgsci z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny;

2) osoby posiadajgce prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie art. 33 ustawy;
3) osoby zobowiagzane do opréznienia lokali, ktérym sad w wyroku przyznal prawo do lokalu zamiennego
z Zasobu;

4ynajemcy lokali wchodzgcych w skiad zasobu, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu w oparciu
oart. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy, z uwagi na koniecznoéé remontu budynku lub jego czesci wynikajacg z decyzji
organu nadzoru budowlanego albo udokumentowang celowo$é rozbidrki badz konieczno$é remontu
budynku tub jego czesci;

5) osoby zobowigzane do opréznienia lokali, wymagajgcych koniecznej naprawy na czas nie dfuzszy niz rok,
ktdre sa najemcami lokali:

a) wchodzacych w sktad zasobu;

b) znajdujacych sie w budynkach stanowigcych wiasno$é osob nieznanych z miejsca pobytu, dla ktérych
nie zostal ustanowiony kurator, a pozostajacych w zarzadzie Gminy;

¢) znajdujacych sie w budynkach, stanowiacych wspéiwlasnosé Gminy i pozostajacych wich zarzadzie.
Dopuszceza sie w uzasadnionych przypadkach przedhizenie umowy najmu na czas nieoznaczony.

2. Dopuszcza sig przyznanie lokalu zamiennego wrazie potrzeby oproznienia budynku lub lokalu
wchodzgcego wsklad zasobu lub stanowigcego wspolwlasnos¢ Gminy iosob trzecich, zprzyczyn
nie wymienionych w ust. 1. Decyzje o wykwaterowaniu najemcéw posiadajagcych umowy najmu zawarte na
czas nieoznaczony, przy uwzglednieniu ich woli, podejmuje Burmistrz Miasta Gizycka w drodze zarzadzenia.

3. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego
dopuszeza sig, po uzyskaniu wyroku nakazujacego oproznienie lokalu, mozliwed$é wydania kolejnego
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu i przekazania sprawy do komornika sagdowego.

4. Gmina pokrywa koszty przeprowadzki do Iokalu zamiennego.

Rozdzial 8.
Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? w tym lokale przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy
wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spelecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwcea
2011 r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej

§ 25. Lokale o powierzchni przekraczajgcej 80 m?
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1. Lokale wchodzace wskiad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢
wykorzystywane jako mieszkania chronione, mieszkania wspierane, treningowe lub przeznaczane na placowki
opiekuficzo — wychowawcze i przekazywane wyspecjalizowanym jednostkom gminy lub oddawane w najem
albo uzyczenie podmiotom zewnetrznym w celu realizacji zadan wlasnych Gminy wynikajacych z ustawy
z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny
isystemie pieczy zastgpczej. W przypadku braku zapotrzebowania Iokali na realizacje ww zadafi do lokali
o powierzehni przekraczajace] 80 m2 stosuje sig zasady ogdlne.

§ 26. Lokale przeznaczone na realizacje zadan gminy wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 roku
o pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

1. Niezaleznie od postanowieti wynikajgcych z §25 ust. 1 z istniejgcego zasobu mieszkaniowego Gminy
przeznacza sig, na pisemny iumotywowany wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gizycku
lokale mieszkalne na rzecz oséb okreslonych w art. 2a ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o0 pomocy
spoleczne] oraz ustawy zdnia 9czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepcze],
Z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

2. Dyspozycje o przeznaczeniu lokalu celem realizacji wniosku, oktéorym mowa wust. 1 okresla
zarzgdzeniem Burmistrz Miasta Gizycka po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Spraw Spolecznych

3. Regulamin okreslajacy zasady wylaniania uzytkownikéw lokali, o ktorych mowa w ust. 1 oraz zasady
korzystania z tych lokali ustala nastepnie Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej w Gizycku.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w przypadku lokali wspolnych i innych lokali niesamodzielnychoraz w stosunku do
0s0b pozostalych w lokalu bez tytulu prawnego

§ 27. Lokale wspolne.

1. W przypadku zwolnienia czesci lokalu wspélnego, gdy jege przebudowa wcelu usamodzielnienia
okazalaby sie niemozliwa z przyczyn technicznych lub niecelowa, dopuszcza sie wynajem tej czesci lokalu
najemcy pozostalej czegéci lokalu wspélnego, ktory legitymuje sie umowa najmu zawarta na czas nieoznaczony,
jezeli:

1) powierzehnia powstalego wten sposob lokalu nie przekroczy powiekszone] o 50 % normatywnej
powierzchni nzytkowej lokalu przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku

o dodatkach mieszkaniowych;

2) wnioskodawca nie posiada zadluzenia z tytulu korzystania z zajmowanej przez siebie czgsci lokalu;

2. Jezeli norma okreslona wust. 1 pkt1jest przekroczona, najemcy proponuje sig objecie innego,
samodzielnego lokalu, o powierzchni réwnorzednej, do jakiej posiada tytul prawny. W takim przypadku
przystuguje zwrot kosztdw przeprowadzki,

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio, gdy:
1) najemca pozostatej czesci lokalu nie wyrazil zgody na przydzial dodatkowe]j powierzchni lub
2) powierzchnia potaczonych czesci lokalu wspolnego przekroczy norme okreslong w ust. 1 pkt 1.
§ 28. Przebudowa lokali.

1. W celu poprawy struktury lokalu wspdlnego dopuszcza sie zamiang lub przebudowe pomieszczen
objetych tytulem prawnym do lokalu, ktérej celem bedzie ograniczenie korzystania z czgsei wspdlnych lub
catkowite usamodzielnienie czedci tego lokalu zajmowanych na podstawie réznych stosunkdw najmu.

2. Celem utworzenia dwdch lub wigcej samodzielnych lokali, dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na dokonanie
podzialu zajmowanego lokalu. Jezeli jeden zutworzonych wten sposdb lokali ma zosta¢ objsty przez
domownika, ktory nie jest najemca, przeprowadzenie takiego podzialu wymaga jego pisemnej zgody.

§ 29. Wynajem lokali lub pomieszezen niesamodzielnych,
1. Dopuszeza sig mozliwoéé zawierania umow najmu z najemcami lub wiaseicielami lokalu mieszkalnego
pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie Iokalu lub pomieszezenia niespelniajgecego warunkéw technicznych

do wynajecia jako lokal samodzielny (w szczeg6lnosci: brak dostgpu do wody i edprowadzenia nieczystodci
plymirych, brak mozliwosci zapewnienia Zrodla ogrzewania lub znaczne koszty modernizacji).
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2. W przypadku lokali wynajetych na czas oznaczony, rozwigzanie okreslone w ust. 1 jest mozliwe pod
warunkiem, ze lgczna powierzchnia uzytkowa powstalego wten sposéb lokalu nie przekroczy normatywnej
powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej na podstawie art. 5ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych, a w przypadku lokali wynajetych na czas nieoznaczony ustalonej w ten sposéb
powierzchni normatywnej, zwigkszonej o 50 %.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do oséh nieposiadajgeyeh tytulu prawnego do lokalu

§ 30. Nabycie tytalu prawnego do zajmowanego lokalu.

1. W razie zajmowania lokalu przez osoby nieposiadajace do tego tytulu prawnego, umowa najmu tego
lokalu moze by¢ zawarta, na warunkach przystugujgcych poprzedniemu najemcy z: malzonkiem najemcy lub
bylym malzonkiem niebgdacym wspdinajemea lokalu, zstgpnymi, wstepnymi, rodzenstwem, powinowatymi
w linii prostej, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, osobami przyjetymi na podstawie
orzeczenia sadu na wychowanie, osobami pozostajacymi faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcg, pod
warunkiem wspdlnego zamieszkiwania z bytym najemca, jezeli:

1) osoby te, ich matzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomeosci badZ jej czgéei mogacego stanowié
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

2) osoby pozostajace w lokalu nie wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu;

3) nastapilo uregulowanie zalegiodci, wtym catkowita splata naleznosci gléwnej ztytuln korzystania
z aktualnie zajmowanego lokalu;

4) powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okreslonej w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

5) spelnione zostato kryterium niskiego dochodu okseslone w § 3 niniejszej uchwaly;

6) nie zostala orzeczona eksmisja z lokalu.

2. Prawo do zawarcia umowy najmu na zasadach okreglonych w ust. T majg takze osoby zajmujace lokale,
wobec ktérych uprawniona jednostka organizacyjna zrzekla sie dyspozycyjnosci.

3.Jezeli przyczyng wypowiedzenia najmu zajmowanego lokalu byl art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, po
spelieniv  warunkéw  okredlonych  wust, 1 pkt 1-5, zbylym najemca, aw razie jego $mierci lub
wyprowadzenia si¢ z osobami wymienionymi w ust. 1, dopuszczalne jest zawarcie umowy:

1) takiej, jaka zostala rozwiazana, gdy wobec wnioskodawcy nie orzeczono eksmisji lub w wyroku
eksmisyjnym przyznano prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

2} najmu socjalnego lokalu, gdy sad orzekajgey eksmisje nie orzek! o takim uprawnieniu.

4. Umowa na zasadach okre§lonych w ust. 3 zawierana jest, gdy wszystkie osoby objete wyrokiem
eksmisyjnym z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu zrzekna si¢ tego uprawnienia i bgdzie
uprawnia¢ do zamieszkiwania wszystkie osoby, wobec ktdérych orzeczona zostata eksmisja zlokalu
z zastrzezeniem ust. 8. W przypadku, pdy eksmisja nie zostala jeszcze orzeczona, umowa obgjmowac bedzie
wszystkie osoby, ktérym wypowiedziana zostala umowa najmu, pod warunkiem ich dalszego zamieszkiwania
w lokalu, ktérego dotyczy wniosek.

5. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu wygasa po uplywie 12 miesigey. Termin ten liczy sig

w przypadkach okreslonych wust. I — od rozwigzania lub wygasnigcia stosunku najmu, wust. 2~ od
zrzeczenia sie dyspozycyjnosci przez uprawnione jednostki, wust. 3 - od uprawomocnienia si¢ wyroku
eksmisyjnego lub oddalenia powddztwa o eksmisje na podstawie art. 5 Kodeksu cywilnego.

6. Mozliwo$é zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 nie dotyczy sytuacji,

w ktérej ustanie stosunku najmu nastapito z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt 1, 3 i 4 ustawy.
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7. W przypadkach, kiedy wylgczna przyczyna odmowy zawarcia umowy najmu jest przekroczenie normy
okreslonej w ust, 1 pkt 4, osobom uprawnionym przysiuguje prawoe do innego lokalu réwnorzednego dla tej
normy. Przedstawiane sa wéwczas dwie propozycje, a odrzucenie obu ofert skutkuje odstapieniem od realizacji
wniosku.

8. Osobom uprawnionym do zawarcia umowy socjalnej lokalu przedstawiana jest jedna oferta, a jej
odrzucenie skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

9.Jezell wyrok eksmisyjny obejmuje osoby stosujgce przemoc wrodzinie, udokumentowang
prawomocnym orzeczeniem sgdowym 1izostang one eksmitowane, przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio
w stosunku do pozostalych oséb zajmujacych lokal.

§ 31. Reguiacja tytulu prawnego wraz z jednoczesng dobrowolng zamiang lokalu. W przypadku wnioskéw
o dokonanie dobrowolnej zamiany lokali dopuszcza sig, po uregulowaniu wszelkich naleznosci, zawarcie
umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na wniosek osoby, o ktorej mowa w § 30 ust. 1 i 3 ninigjszej
uchwaly, na rzecz kontrahemta zamiany. Osoba, oktérej mowa w § 30 ust. 113 ninigjszej uchwaly jest
uprawniona do nabycia tytulu prawnego do lokalu lub innej nieruchomodci uzyskanej w wyniku zamiany, pod
warunkiem spelnienia kryteridw oraz na zasadach okreslonych odpowiednio w § 30 ust. 1 pkt 2 - 6 ninigjszej
uchwaly. Przepisy § 321§ 34 niniejszej uchwaly stosuje sie odpowiednio. W przypadkach okreslonych w §
30 oraz § 32i 34 niniejsze] uchwaly weryfikacja i rozliczenie dochodu obejmuje réowniez malzonkéw osdb
objetych wnioskiem, chociazby niezamieszkiwali wlokalu, ktérego dotyczy wniosek. W przypadku
wystepowania przemocy w rodzinie udokumentowanej prawomoenym wyrokiem sadowym lub

w przypadku istnienia rozdzielnosci majatkowej i niezamieszkiwania w lokalu odstgpuje sig od obliczania
dochodu tego malzonka. Przy rozliczeniu dochodu uwzglednia si¢ réwniez dzieci pozostajgce na utrzymaniu
matzonkéw

Rozdziak 11.
Zamiana lokalu z urzedu oraz debrowolna zamiana lokali

§ 32. Zasady ogdlne.

1. Odmawia sie wyrazenia zgody na zamiang lokali, jezeli jej dokonanie mogloby naruszaé zasady
racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegolnosci w przypadku, gdy:

1) w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistnialoby nadmierne zaludnienie;

2) powierzchnia lokalu objetego w wyniku zamiany przekraczalaby zwickszong o 50% normatywna
powierzchnie uzytkowg przyjgta na podstawie art. 5 ust, 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych;

3y nie byloby mozliwe ponowne zasiedlenie uzyskanego w wyniku zamiany lokalu, z uwagi na zasady
okreglone odrebnymi przepisami;

4) wystapityby znaczne trudnosci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany, z uwagi na jego stan
techniczny, powierzchnie, strukture [ub polozenie;

5) dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie w sposéb razacy lub uporczywy wykraczali
przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu,

6) istnieja nieuregulowane naleznosci, z wylaczeniem sytuacji dokonania zamiany na lokal mniejszy oraz
udzielenia ulgi w splacie naleznosdci, pod warunkiem realizacii warunkéw porozumienia lub ugody
i uiszczania biezacych naleznosci w pelnej wysokosci;

7} przeprowadzona weryfikacja wykaze, iz czynsz oraz inne oplaty za uzywanie lokalu uzyskanego w wyniku
zamiany przekroczylyby 50 % miesiecznych dochoddéw wnioskodawcey i 0s6b objetych wnioskiem.

2. Lokale wynajmowane w ramach umowy najmu socjalnego lokalu lub umowy o najem tymczasowego
pomieszczenia nie podlegaja zamianie, ‘

§ 33. Zamiana z urzedu.
1. Zamianie z urzedu podlegajg wylacznie samodzielne lokale wchodzace w skiad zasobu.

2. Dopuszcza sie mozliwosé zawarcia umowy najmu z najemca lokalu, ubiegajacym sie o zamiane z urzedu
zajmowanego lokalu:
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1) na lokal o wigkszej powierzchni;
2) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej tub strukturze — ze wzgledu na sytuacje rodzinng;

3)na lokal réwnorzedny, polozony na niZzszej kondygnacji — ze wzgledu na poruszanie sie na wadzku
inwalidzkim lub inne schorzenia uzasadniajgce zamiang

§ 34. Dobrowolna zamiana lokali.
1. Na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali wymagana jest zgoda Gminy.

2. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali jest udzielana w przypadku, gdy na zamiane wyrazaja
zgode ich najemcy oraz wszystkie osoby petnoletnie zamieszkujgce zzamiarem pobytu stalego wtych
lokalach.

3. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja prawna lokali stanowigcych
przedmiot zamiany oraz uregulowanie naleznosci wstosunku do lokalu, oktérym mowa wust. 1,
z zastrzezeniem § 31 niniejszej uchwaly. Poprzez uregulowanie naleznosci rozumie si¢ réwniez dokonanie
wplaty rownowartosci naleznosci na konto depozytowe w celu dokonania dobrowolnej zamiany.

§ 35. Mieszkaniowy Rejestr Zamian.

1. Wydzial prowadzi Mieszkaniowy Rejestr Zamian, urnozliwiajacy rozpowszechnianie ofert zamian lokali
mieszkalnych w ramach dobrowolnej zamiany.

2. Oferty zamian udostgpniane s3 w siedzibie Wydzialu.

3. Oferta zamiany zawiera o$wiadczenie oferenta o zgodzie na udostepnienie danych osebowych zawartych
w ofercie.

4. Za umieszczone w Mieszkaniowym Rejestrze Zamian oferty nie pobiera si¢ oplat.

5. Oferty umieszczone w Mieszkaniowym Rejestrze Zamian sg udostepniane przez jeden rok od daty ich
wplyw
Rozdzial 12.
Zastepcze pomieszczenia mieszkalne

§ 36. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu zastgpczego pomieszczenia mieszkalnego sa osoby, ktore
nie wstapily w stosunek najmu zajmowanego lokalu na podstawie art. 30 ustawy i wobec ktorych sad
prawomocnie orzek! eksmisje z lokalu przed dniem wejScia w Zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

§ 37. Umowe najmu zastgpczego pomieszczenia mieszkalnego zawiera sie na czas oznaczony.

DZIAL III.
Lokale przeznaczone dla oséb niepelnosprawnych

§ 38. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla osob niepelnosprawnych winno speinia¢ wymogi okreslone
odrebnymi przepisami, w szczegolnosci w przedmiocie mozliwosei:

1. zamiany wanny na brodzik;
2. poszerzenia otwordw drzwiowych;
3. wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materialéw antyposlizgowych.

§ 39. Zakres czynno$ci przystosowaweczych winien byé dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepelnosprawnosci, wynikajacego z przediozonych orzeczen i innych dokumentéw.

§ 40. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb osob
niepetnosprawnych musza uwzgledniaé techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku,
stopienl zuzycia, zabytkowy charakter.

DZIALIV.
Przepisy nzupeliajgce, przejSciowe i kofcowe

§ 41. Przepisy przejsciowe,
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1. Osoby, ktére zostaly zakwalifikowane do wskazania innego lokalu lub tymczasowego pomieszczenia
wedlug dotychczasowych przepisdéw, zachowujg to uprawnienie. Realizacja powyzszego uprawnienia odbywa
sie zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejszg uchwata.

3. Osoby, ktére zostaly zakwalifikowane do zamiany lokalu, zachowuja uprawnienic do zawarcia umowy
najmu lokalu. Realizacja tego rodzaju zamian odbywa si¢ zgodnie zzasadami wprowadzonymi niniejsza
uchwala.

4. Wnioski osob, ktdre ubiegaly si¢ o przedluzenie uméw najmu do dnia wejScia w zZycie niniejszej
uchwaly, bedy rozpatrywane na podstawie przepisdéw dotychczasowej uchwaly.

5. Osoby, ktére na podstawie wnioskéw zlozonych przed dniem wejscia w zycie uchwaly, zawarly
porozumienia w sprawie udzielenia ulg polegajgcych na ratalnej splacie naleznosci gléwnej, odsetek oraz
innych kosztow przyshugujagcych Gminie Miejskiej Gizycko w zwigzku z uzytkowaniem lokali mieszkalnych
oraz zrealizowaly zawarte porozumienia zgodnie z harmonogramem lub dokonaly wczesniejszej spiaty,
w ciagu 12 miesiecy od splaty zadluzenia zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu na zasadach
okreslonych w § 30 niniejszej uchwaly.

§ 42. Traci moc: uchwata Rady Miejskiej w Gizycku XVIII/3/12 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
15 marca 2012r. o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gizycka wraz z jej zmianami.

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gizycka.

§ 44. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

dr Robert Kempa
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Zalgeznik nr 1 do Uchwaly nr LXVIII/85/2022 Rady Miejskiej w GiZzycku z 29 czerwea 2022 1,

Lp. p()(;l):(g(:ll;;f::(:)s:;nie Kryteria oceny Punktacja Objasnienia
1 | Warunki Punkty przyznaje sie zgodnie z
mieszkaniowe w liczba osdb zgloszonych do
aktualnie wspélnego zamieszkiwania,

zajmowanym lokalu

Powierzchnia
mieszkaniowa
{powierzchnia pokoi})
przypadajaca na osobe w
gospodarstwie domowym
wnioskodawcy

1) brak potwierdzenia
powierzchni lokalu badz
liczby oséb
zamieszkujgcych w

potwierdzone przez administracje
lub wlasciciela lokalu. W
przypadku osobnego
zamieszkiwania malzonkow
powierzchni mieszkalna podlega
sumowaniu a nastepnie
podzieleniu przez liczbg
zamieszkalych osob. Okreslenie
powierzchni mieszkalnej nie
dotyczy osdb opuszczajacych
instytucjonalng bgdz rodzinng
forme pieczy zastepczej

lokalu 0
2) powyzej 11m? 2
3) 11m? - 7m? 4
4) 6,99 m? - 3 m? 6
5) ponizej 3m? 8
2 | Warunki zdrowotne Potwierdzenie orzeczenia
wnioskodawcey i nastepuje na podstawie
cztonkéw jego aktualnych na dzien skfadania
rodziny 1) stopiefi znaczny 8 | wniosku orzeczenia. Punktacja za
wszystkie osoby
niepelnosprawne podlega
sumowaniu, jednak do wartosci
2) stopiefi umiarkowany 6! nie wiekszej niz 15 punktow.
Ad.4 Punktacja naliczana za
3) niepelnosprawne kazdg osobg objeta wnioskiem
dziecko do 18 roku Zycia 4| spelniajgcg okreslone kryteria.
4) wnioskodawca lub
osoba objeta wnioskiem,
ktéra osiagneta wiek
ponad 65 lat 4
3 Stan rodziny i Dotyczy dzieci, ktore na dzien
sytuacja 1) dziecko w rodzinie 1| skladania wniosku nie ukoficzyly
mieszkaniowa 2) dziecko samotnie 18 roku zycia. Punkty sumuje si¢
wychowywarie przez za kazde dziecko.
rodzica 2| Ad.4 Dotyczy wychowankéw
3) wspdlne ktérzy opuscili dom dziecka max.
zamieszkiwanie z bylym 5 lat temu oraz w chwili
maltzonkiem 1| sktadania wniosku nie ukonczyli
4) wychowankowie 26 roku zycia.
doméw dziecka i innych Ad. 6 Wspodlne uzytkowanie
placowek opiekunczo- lokalu oznacza korzystanie ze
wychowawezych 8| wspdlnych czgsci w obrgbie
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5} przebywanie w
miejscu zbiorowego
zakwaterowania przez
okres dhuzszy niz 6
miesiecy
poprzedzajacych zlozZenie
wniosku lub bezdomnosé

danego lokalu- kuchni,
przedpokoju, tazienki itp.
potwierdzone przez zarzadee lub
wlasciciela.

samotnie 4

z dzie¢mi 8

6) wspolne uzytkowanie

lokalu 4

4 Zamleszlflwame W | do 5 lat przed data Wymagang udok'umentowame
granicach slozenia wniosku 5 potwierdzajace fakt
administracyjnych zamieszkiwania oraz okres
Miasta Gizycka od 5 do 10 lat przed datg zamieszkiwania.

ztoZenia wniosku i0

od 10 lat i wiecej przed

data zloZenia wniosku 20

Liczba dotychczas
zlozonych wnioskdw
5 | na najem lokalu

Za kazdy poprawnie
ztozony wniosek

[y

Nie wlicza sie aktualnie
skladanego wniosku.

Sytuacja materialna
gospodarstwa
6 | domowego

Uzyskiwanie dochodow
z innych Zrodel niz
MOPS

Brak zadluzenia w
aktualnie zajmowanym
lokalu

Dokument okreslajgcy
uzyskiwany dochdd
potwierdzony przez pracodawce,
decyzja ZUS, KRUS lub inne
dokumenty potwierdzajace
zatrudnienie. Dokument
potwierdzajgey brak zadtuzenia
wystawiony przez wlasciciela
lokalu, zarzadce budynku,
spoldzielnie mieszkaniowa.
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Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkoéw socjalno — mieszkaniowych
Imie, nazwisko
Adres zamieszkania

Sygnatura sprawy

Lp.

Okolicznoscei
podlegajace ocenie

Kryteria oceny

Punktacja

Przyznane punkty

Warunki mieszkaniowe
w aktualnie
zajmowanym lokalu

Powierzchnia
mieszkaniowa
(powierzchnia pokoi)
przypadajaca na osobe w
gospodarstwie domowym
wnioskodawcy

1) brak potwierdzenia
powierzchni lokalu badz
liczby o0s6b
zamieszkujacych w
lokalu

2) powyzej 11m2

3) 11m2 - Tm2

4)6,99 m2 -3 m2

5) ponizej 3m2

o |Oh | DO

Warunki zdrowotne
wrioskodawey i
czlonkdw jego rodziny

1) stopiet znaczny

2) stopien umiarkowany

3) niepelnosprawne
dziecko do 18 roku Zycia

4) wnioskodawca lub
osoba objeta wnioskiem,
ktora osiagneta wiek
ponad 65 lat

Stan rodziny i sytuacja
mieszkaniowa

1) dziecko w rodzinie

2) dziecko samotnie
wychowywane przez
rodzica

3) wspdlne
zamieszkiwani¢ z bytym
matzonkiem
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4} wychowankowie
domow dziecka i innych
placédwek opiekuficzo-

wychowawczych 8
3) przebywanie w
migjscu zbiorowego
zakwaterowania przez
okres dhizszy niz 6
miesigcy
poprzedzajgcych ztozenie
wriosku.
samotnie 4
z dzieémi 8
6) wspdlne uzytkowanie
lokalu 4
4 Zamleszlgwallll W ldo5lat przed data
gramcact zlozenia wniosku 5
administracyjnych
Miasta Gizycka od 5 do 10 lat przed datg
zloZenia wniosku i0
od 10 lat i wigcej przed
datg ztozenia wniosku 20
Liczba dotychczas
ztozonych wnioskéw na | Za kazdy poprawnie
5 |najem lokalu zlozony wniosek 1
Uzyskiwanie dochoddéw
z inmych Zrodet niz
MOPS 8
Sytuacja materialna
gospodarstwa Brak zadtuzenia w
6 |domowego aktualnie zajmowanym
lokalu 4
7 | Dochéd na jednego czlonka rodziny
8 |Liczba osdb objetych wnioskiem
9 |RAZEM punktacja
10 |Kwalifikacja TAK NIE

Kwestionariusz powinien zostaé wypelniony w technice trwatei, kazda korekta

ilodci punkiow powinna by¢ opatrzona data i podpisem osoby dokonujace] poprawki.
Podpis pracownika dokonujgcego kwalifikacji punktowej
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UCHWALA NR XXX/150/2816
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach kemunalnych oraz sprzedazy lub oddania
w uzythowanie wieczyste gruntu,

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gmivmym (Dz.U. z2016, poz. 446 ze zm.), oraz w zwiazku zart. 34 ust. 6, art. 71 ust. | ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 20135, poz. 1774 ze zm.) oraz
art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (Dz.U. 2016, poz. 296) Rada Miejska w Gizycku uchwala , co nastepuje:

§1.1 Przeznacza si¢ do sprzedazy samodzielne lokale mieszkalne w budynkach komunalnych,
wymienionych w zataczniku nr | do niniejszej uchwaly.

2. Wraz z lokalami, o ktorych mowa w ust. 1, sprzedaje si¢ lub oddaje w uzytkowanie wieczyste utamkowe
czgsci gruntu przynalezne do sprzedawanych lokali.

§ 2. Przyznaje sig pierwszenstwo w nabyciu lokali ich najemcom.
§ 3. Ustala sig nastgpujace zasady sprzedazy lokali mieszkalnych oraz sprzedazy [ub oddania
w uzytkowanie wieczyste utamkowych czgsei gruntu do nich przynaleznych na rzecz najemcéw:

1. Wartos¢ lokalu mieszkalnego przeznaczonego do zbycia ustala sig na podstawie wyceny dokonane] przez
rzeczoznawc¢ majgtkowego z zastrzezeniem pkt. 2. Wycena podiega akceptacji przez Burmistrza.

2.0d wartosei lokalu mieszkalnego odlicza sig wartos¢ naktadéw poniesionych przez najemce na
ulepszenie lokalu wczgsci wjakiej wptyngly one na podniesienie warto$ci wyceny dokonanej przez
rzeczoznawce majgtkowego. Odliczeniu podlega tylko wartosé nakladéw uzgodniona z wlascicielem.

3. Stawka procentowa pierwszej oplaty za oddanie utamkowej czesci gruntu przynaleznego do lokalu
w uzytkowanie wieczyste wynosi 25 %.

4. Koszt przygotowania nieruchomoscei do zbycia ponosi najemca zainteresowany nabyciem lokalu. Do
whniosku o wykup najemca zobowigzany jest zalaczy¢ dowdd wniesienia na rzecz Gminy Miejskiej Gizycko
zaliczki w kwocie 200 zt na pokrycie kosztow zwiagzanych z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia.
Zaliczka podlega rozliczeniu w ramach transakcji sprzedazy, a w przypadku niedojscia sprzedazy do skutku
z przyczyn lezgeych po stronie najemcy nie podlega zwrotowi.

5. Ceng nabycia lokalu ustala sig w oparciu o wartos¢ ustalong na podstawie pkt. 1, 2, 3 z uwzglednieniem:
a) bonifikat, o ktérych mowa w pkt. 7,
b) doliczenia do ceny sumy naktadéw poniesionych przez Miatto na remonty, modernizacje

lub wyposazenie lokalu — w ciggu 3 fat od dnia zlozenia wniosku o zbycie lokalu,
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¢) zaliczenia na poczet ceny kwoty nominalnej wniesione] przez najemcg Kaucji mieszkaniowej
na podstawie dokumentdw przedstawionych przez najemce.
6. Koszty zwiagzane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia lokalu ponosza nabywcy.
7. Udziela sie najemecom bonifikat przy zakupie lokali wynoszacych:
a) 90 % wartosci ustalonej w sposob okredlony w pkt | w przypadku:

- jednorazowej zaplaty ustalonej ceny nabycia, co najmniej na 4 dni przed zawarciem umowy notarialnej,
jezeli wskutek rdwnoczesnej sprzedazy wszystkie mieszkania w budynkach innych niz jednolokalowe lub
dwulokalowe przestajg by¢ wilasnoscig Gminy, przy czym za réwnoczesng sprzedaz uznawana bedzie
sprzedaz dokonana na podstawie umdw zawartych w tej samej dacie,

- sprzedaz bedzie dotyczyla ostatniego lokalu wbudynku, wprzypadku gdy najemca uprzednio
nie zrezygnowat z transakcji nabycia lokalu, o ktdre] mowa powyzej,

b) 85 % wartosci ustalongj w sposéb okredlony w pkt | w przypadku jednorazowej zaptaty ustalenej ceny
nabycia przed zawarciem umowy w formie aktu notarialnego,

¢) 70 % wartosci ustalonej w sposdb okreslony w pkt | w przypadku ratalnej splaty ustalonej ceny nabycia.

8. W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego na raty roszczenia Gminy ztytutu splaty podlegaja
zabezpieczeniu hipotecznemu.

9. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego nabytego na raty niesplacona naleznos¢ staje sig natychmiast
wymagalna.

10. Umowa zbycia lokalu na raty uwzglgdnia¢ winna:
a) maksymalnie 10-letni okres splaty ustalonej ceny,
b) pierwszg rate platng przez sporzadzeniem umowy notarialnej w wysokosci nie mniejszej niz 10 % ceny,
c) platnos¢ rat rocznych najpéZniej do dnia 31 marca kazdego kolejnego roku splaty ceny,
d) oprocentowanie pozostalej do splaty ceny w stalej wysokosci 5 % rocznie,
e) zabezpieczenie pozostatej do splaty czgsci ceny w formie hipoteki na zbywanym lokalu.
§ 4. Traca moc nastgpujace uchwaly Rady Miejskiej w Gizycku:

1. nr XIX/26/04 zdnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych oraz sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste gruntts,

2. nr XXX/23/09 z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XI1X/26/04 z dnia 29 kwietnia
w sprawie sprzedaZy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz sprzedazy lub oddania
w uzytkowanie wieczyste gruntu,

3. nr XXVII1/81/2012 z dnia 20 grudnia 2012 r. o zmianie uchwatly nr XIX/26/04 z dnia 29 kwietnia 2004 r.
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz sprzedazy lub oddania

w uzytkowanie wieczyste gruntu.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta.

v,

e
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dnia od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej w Gizycku

Cezary Piorkowski
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXX/150/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 28 grudnia 2016 .

Wykaz budynkow komunalnych, w ktérych przeznacza si¢ do sprzedazy samodzielne lokale mieszkalne
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