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UCHWALA NR XC/101/2023
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

z dnia 13 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegow granicach obejmujacych dzialki nr
1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 18901 2029) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) i Uchwaty Nr LXXX/22/2023 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 1 marca
2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku, uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych dziatki nr
1345/1, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, uchwalonego Uchwatg
Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego 2019 r. Ustalenia planu przedstawiono w czesci
tekstowej — stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz w czgéci graficznej, stanowiacej zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly zwane dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu — zatagcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — zalacznik nr 3,

4) dane przestrzenne utworzone dla planu w formie pliku GML- zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, nie s3 obowiazujacymi ustaleniami planu
i stanowig elementy informacyjne nie bedace ustaleniami planu: gazociag niskiego ci$nienia DN 150 (0,4
MPa).
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Rozdzial 2.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWW ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej; dopuszcza sig
przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe i administracji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje ksztatltowanie zabudowy izagospodarowanie terenu zzachowaniem ustalen planu
1 przepiséw odrebnych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy stanowig granice obszaru, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy, w tym takze bezposrednio przy tej granicy,

¢) obowigzuje harmonijny charakter zabudowy polegajacy na budowie obiektow o podobnych walorach
w zakresie: skali obiektow, formy dachu, atakze rodzaju ikolorystyki zastosowanych materiatow
wykonczeniowych elewacji czy pokrycia dachowego,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie kolektoréw stonecznych, ogniw fotowoltaicznych wylacznie na dachach Iub
elewacjach budynkow,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu nie odnosi si¢ do:

- podziemnych cze$ci budynku, znajdujacych sie calkowicie ponizej poziomu terenu w stanie
naturalnym,

- okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikdéw, warstw ocieplajacych $ciany budynkow,
detali wystroju architektonicznego itp., ktore moga wykraczaé poza linie zabudowy o nie wigcej niz
1,0m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

- czesci budynku, takich jak schody zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze, ktore moga wykraczaé poza
lini¢ zabudowy o nie wigcej niz: 1,5m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajace;,

- miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych (zadaszonych oston),

- urzadzen infrastruktury technicznej,

- pochylni, zjazdéow do garazy usytuowanych w budynkach, oile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a)w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych

w §rodowisku, teren oznaczony symbolem 1MWW, nalezy kwalifikowaé jak teren przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniows,

b) w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony przed hatasem, teren oznaczony symbolem IMWW
nalezy kwalifikowa¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu sieci uzbrojenia terenu, ktore moga by¢ realizowane na warunkach
okreslonych w planie i przepisach odrgbnych, oraz inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej oraz obiektow objetych ochrong: nie ustala sie, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach
planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢, ze wzgledu na ich
niewystgpowanie w granicach planu;

6) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu odnosza si¢ do
nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych iodbudowywanych budynkow, oraz do dziatek
1 terenow, ktore nie zostaly jeszcze zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu,
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b) obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw garazowych lub gospodarczych wykonanych z blachy,

c) dopuszczone funkcje uzupeliajace nalezy sytuowal w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

d) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania samochodoéw osobowych dla obstugi zabudowy,
w granicach dzialki budowlanej, na ktérej usytuowana jest obstugiwana zabudowa,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw iurzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi
i ochrony mienia, w tym ochrony przeciwpozarowej, lokalizacj¢ awaryjnych zrdédel zasilania w wode
ienergi¢ elektryczng, montaz urzadzen ostrzegawczych oraz wzmocnienie stropéw nad cze¢sciami
podziemnymi budynkéw uzyteczno$ci publicznej i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

f) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- na powierzchni terenu,
- w budynku i/lub w jego czesci,

g) intensywnos$¢ zabudowy od 1,0 do 2,5,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
35%,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 19,0m,
j) obowigzuje budowa dachéw o nachyleniu potaci do 12 stopni,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

- 1,0 miejsca na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustug,

1) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
1 miejsce przypadajace na kazdy rozpoczety przedziat 50 miejsc do parkowania, wyznaczonych zgodnie
z pkt 6 lit. k),

7) granice i sposoby zagospodarowania:

a) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow — nie okresla sig, ze
wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru objetego planem,

b) terenow goérniczych — nie okresla sig, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru objetego
planem,

c) obszaroOw szczegb6lnego zagrozenia powodzia — nie okresla sie, ze wzgledu na niewystepowania
w granicach obszaru objetego planem,

d) obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych - nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach
obszaru objetego planem,

e) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa- nie okresla si¢, ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz nie wyznaczenie takiego
krajobrazu w planach zagospodarowania wojewodztwa;

8) szczegblowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)w granicach obszaru objetego planem, nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci,

b) w przypadku przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci w oparciu o przepisy odrebne, ustala
si¢:

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki - 1500 m2,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi — od
60 stopni do 120 stopni,
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c) parametry ustalone w pkt 8 lit. b) nie dotycza dzialek drogowych oraz infrastruktury technicznej,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w sgsiedztwie sieci gazowej niskiego cisnienia DN 150(0,4 MPa) oraz sieci
elektroenergetycznych, do czasu przebudowy zgodnie zprzepisami odrebnymi, obowigzuje
zagospodarowanie i zabudowa terenu z zachowaniem ustalen planu oraz przepisow odrgbnych i wymagan
technicznych dotyczacych sytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie oddziatywania
gazociggow oraz linii elektroenergetycznych,

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: nie okresla si¢, ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach obszaru objetego planem,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) system infrastruktury technicznej tworza istniejace 1iprojektowane przewody oraz urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,

b) ustala si¢ powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zukltadem
zewnetrznym,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przewodoéw iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowej o maksymalnej wysokos$ci 3,0m, w sposéb niekolidujacy z przeznaczeniem terenu,

d) obowiazuje zakaz budowy irozbudowy przewodow elektroenergetycznych jako linii napowietrznych,
z dopuszczeniem remontow istniejgcych, nadziemnych linii i przylaczy,

e) podstawowy system: zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wode, telekomunikacje¢, oprowadzenia
sciekow komunalnych, stanowig odpowiednie dla danego systemu, sieci uzbrojenia terenu powigzane
z systemem zewngtrznym sieci zbiorczych,

f) system zaopatrzenia w energi¢ cieplng stanowig zbiorcze sieci cieptownicze; dopuszcza si¢ indywidualne
systemy grzewcze zasilane gazem, energiag elektryczng lub wykorzystujace odnawialne zrodla energii
(np. poprzez zastosowanie kolektoréw stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta) oraz inne
paliwa, z zastosowaniem instalacji i urzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie,

g) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu wystepowania, poprzez:
- retencjonowanie w granicach terenéw zagospodarowanych zielenia,
- wykorzystywanie do drugorzgdnych celow gospodarczych,

- odprowadzanie do ziemi z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenu, lub odprowadzi¢
do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu — do czasu
zagospodarowania zgodnego zplanem, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenig albo jego
wykorzystywanie w sposob dotychczasowy,

13) stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 4. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traci moc Uchwata Nr XXXVIII/82/2017 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kwartatu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pomiedzy Aleja 1-go Maja oraz ulicami: Krélowej Jadwigi
i Kombatantéw w Gizycku.
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§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

dr Robert Kempa
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly nr XC/101/2023
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 13 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Gizycku

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach obejmujacych dzialki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja
w Gizycku.

Stwierdza si¢ brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w
Gizycku, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia 2023r. do 31 sierpnia 2023r.
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly nr XC/101/2023 Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 13 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Gizycku

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych dzialki nr 1345/4, 1346/1,
1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku.

Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890
i 2029) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2023r.
poz. 1270, 1273, 497, 1407, 1641, 1872 i 1693), Rada Miejska w Gizycku okresla nastgpujacy
sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2023r. poz. 40, 572, 1463
i 1688) naleza do zadan wilasnych gminy i shuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow — na obszarze objetym miejscowym planem Zzagospodarowania
przestrzennego w granicach obejmujacych dzialki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1
Maja w Gizycku, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem
terenu objetego planem w paliwa gazowe 1 energie elektryczng bedzie realizowane ze
srodkow finansowych poszczegdlnych przedsigbiorstw posiadajagcych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XC/101/2023
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 13 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej w Gizycku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych
dzialki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku. Granice obszaru opracowania
planu miejscowego obejmuja teren o powierzchni ok. 0,4 ha, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty.
2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
ze zm.) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i
wytacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z Uchwalg Nr LXXX/22/2023 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 1 marca 2023r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania w granicach obejmujgcych dziatki nr 1345/4, 1346/1,
1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku, Burmistrz Gizycka sporzadzit projekt ww. planu oraz przeprowadzit
procedur¢ formalno—prawng okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.
U. z 2023 1. poz. 1094 ze zm.), przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko wymaga
projekt: studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planu
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialtywaé na $srodowisko, a takze koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki
publicznej idokumentu programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgé¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, czgs¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zalgczniki do uchwaty. Do uchwaty dofacza si¢ m.in. dane
przestrzenne (GML) utworzone dla planu.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa

Zgodnie z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Radg Miejska w Gizycku uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku, Burmistrz
Gizycka, dnia 16 marca 2023 r. podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o jej podjgciu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich skladania. Lacznie zostato ztozonych
siedem pism zawierajgcych wnioski do planu, ktére zostaty rozpatrzone w trakcie sporzadzania planu.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w
trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4,
1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku, Burmistrz Gizycka, przeprowadzono postgpowaniec w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prognoza oddzialtywania na Srodowisko zostata opracowana zgodnie z
wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Gizycku (pismo znak ZNS.9022.3.8.2023.ZB z dnia 13.03.2023r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Olsztynie (pismo znak WSTL.411.4.2023.AK z dnia 05.04.2023r.). W planie uwzglgdniono
rozwiazania korzystne dla srodowiska, wynikajace z opracowywanej prognozy.
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Stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4,
1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku, Burmistrz Gizycka, poddany zostal opiniowaniu i uzgadnianiu z
organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ramach postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko sporzadzanego
projektu planu, Burmistrz Miasta Gizycko, po uzyskaniu ww. opinii i uzgodnien, wprowadzit do projektu planu
zmiany z nich wynikajace.

Nastepnie projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 10 sierpnia 2023r. do 31 sierpnia 2023r. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w
dniu 30 sierpnia 2023r., przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz zapewniona zostata mozliwos¢ skladnia uwag, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 15
wrzesnia 2023r. Do projektu planu miejscowego nie ztozono zadnych uwag.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Rady Miejskiej w Gizycku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku,
Burmistrz Gizycka rozpoczgta procedure formalno-prawng sporzadzenia planu w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu przede wszystkim
umozliwienie zagospodarowania przedmiotowego terenu z uwzglednieniem nowej lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Plan stanowi¢ bedzie czeSciowa zmiang obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kwartatu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pomigdzy Aleja 1-go Maja oraz ulicami: Krélowej Jadwigi
i Kombatantow w Gizycku (Uchwata Nr XXX VI11/82/2017 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 maja 2017r.)
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, (Uchwata
Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego 2022 r.), teren obj¢ty niniejszg uchwatg usytuowany
jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w zwigzku z czym

przedmiot i zakres sporzadzanego planu nie narusza ustalen Studium. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych dzialki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1
Maja w Gizycku, Burmistrz Gizycka zapewni realizacj¢ kierunkow okre§lonych w Studium.

4.1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic:

4.1.1 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez okre$lenie przeznaczenia
terenow i ich linii rozgraniczajacych oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow.

Zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem obszar planu stanowig nieruchomosci niezabudowane, potozone na
osiedlu charakteryzujagcym si¢ przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W planie wyznacza si¢
teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, stanowiacy  uzupelnienie istniejacej struktury osiedla
polozonego na wschod od Alei 1 Maja. Ustalenia planu harmonizujg z aktualnym zagospodarowaniem terenow
sasiednich, tj. pozwalaja na realizacje zabudowy o podobnych parametrach i funkcjach do juz istniejacych.
4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia uwzgledniajagce walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru objetego planem i dostosowujgce zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki
zagospodarowania terenéw m.in. do lokalnych uwarunkowan.

- obszar planu stanowig nieruchomosci niezabudowane, natomiast w bezposrednim jego sasiedztwie dominuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna usytuowana w sasiedztwie obszaru objetego planem charakteryzuje
si¢ wysoko$cig do pigciu kondygnacji nadziemnych, z punktowym zwigkszeniem wysokosci do szeSciu
kondygnacji nadziemnych w rejonie skrzyzowania al. 1 Maja i ul. Krolowej Jadwigi.

4.1.3 wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych -
poprzez:

Wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i/lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylgczeniem lokalizacji inwestycji:

- zgodnych z przeznaczeniem i ustaleniami szczegdétowymi planu dla poszczegolnych terenéw oraz

- stanowigcych inwestycje celu publicznego, w tym z zakresu sieci uzbrojenia terenu.

Ustalenia planu przewidujace zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, bez
koniecznosci odprowadzania ich do kanalizacji deszczowej oraz dopuszczenie budowy naturalnych systemow
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retencjonowania, filtrowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w granicach terenu
zieleni urzadzonej. W granicach planu nie wystgpuja grunty rolne ile$ne, ktdore wymagaja wprowadzenia
ustalen dotyczacych ich ochrony, jako rolnej czy lesnej przestrzeni produkcyjne;j.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie
wystepuje koniecznos$¢ ustalania, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu.

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022r. poz. 2240) - poprzez:

- dopuszczenie sytuowania obiektéw i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi,

- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terenow, a takze zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow.
4.1.7 prawo wlasno$ci — poprzez okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw, w szczegolnosci
przy wykorzystaniu zlozonych wnioskow 1 uwzgledniajgc stan zagospodarowania poszczegdlnych
nieruchomosci.

W projekcie planu miejscowego analizie zostata poddana struktura wilasnosci gruntow. Formutujac zapisy
prawa miejscowego zapewniono poszanowanie prawa wilasnosci zgodnie z zasada proporcjonalnosci, a
wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajg z okreslonych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych.

4.1.8 potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa Panstwa.

Projekt planu przewiduje m.in. zachowanie elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej oraz umozliwienie
ich rozbudowy w oparciu o ogdlne zasady okreslone w planie.

4.1.9 potrzeby interesu publicznego — sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dzialan przyjeto zasade
proporcjonalno$ci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy $rodkiem jakim jest ograniczenie prawa
wlasnosci, a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako priorytet dziatan przyjmujac tad
przestrzenny.

4.1.10 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez:

- okreslenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

- brak ograniczen co do mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem charakteryzuje si¢ bardzo dobra obstuga transportowsa. Wynika to z faktu potozenia
bezposrednio przy Alei 1 Maja, wzdhuz ktorej prowadzona jest komunikacja publiczna.

Aleja 1 Maja zapewnia réwniez dostep do drogi krajowej nr 59 (ul. Obwodowa).

4.1.11 zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po podjeciu Uchwaty
Nr LXXX/22/2023 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 1 marca 2023r., Burmistrz Gizycka, w dniu 8 marca
2023r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw. W
kolejnych etapach, po uzyskaniu ustawowych opinii i uzgodnien do projektu planu, Burmistrz Gizycka
zawiadomil o jego wylozeniu do publicznego wgladu, w tym o terminie dyskusji publicznej, poprzez
ogloszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz obwieszczenie na stronie internetowe;.
Zapewniona zostata rowniez mozliwo$¢ sktadania uwag do planu, w formie elektroniczne;j.

4.1.12 zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - co zapewnia stosowanie si¢ do
czynnosci formalno — prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko tj. zapewniajagc udzial spoteczenstwa w
pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do dokumentacji na poszczegdlnych etapach jego
sporzadzenia, w tym takze z wykorzystaniem internetu.

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - okreslajac
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociagowej oraz
kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

4.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.
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Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003. o planowaniu i zagospodarowaniu Sporzadzajac projekt planu
Burmistrz Gizycka dokonuje rozpatrzenia wnioskow, ktére ztozyly instytucje i1 organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu, instytucje i organy wspolpracujace przy ksztaltowaniu polityki przestrzennej
miasta oraz wnioski oséb fizycznych. Lacznie zostato ztozonych siedem pism zawierajacych wnioski do planu,
ktore zostaly rozpatrzone w trakcie sporzadzania planu.

Obszar planu ujety jest w opracowaniu ekofizjograficznym, sporzadzonym dla potrzeb projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami: Kazimierza Wielkiego, Krolowe;j
Jadwigi, Alejg 1-ego Maja, Szosag Obwodowa oraz Jagietty w Gizycku. Na potrzeby planu miejscowego zostala
opracowana rowniez prognoza oddziatywania na $rodowisko. W projekcie planu uwzgledniono wnioski
wynikajace z ww. dokumentdéw z zakresu ochrony srodowiska.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni - nast¢puje poprzez projektowanie
struktury przestrzennej opartej o istniejacy system drogowy z dopuszczeniem jego przebudowy oraz
rozbudowy, co pozwolito na spetnienie warunku minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.
- obszar objgty granicami planu usytuowany jest w sasiedztwie tras linii autobusowych, dzieki czemu
uzytkownicy istniejacej i projektowanej zabudowy, maja mozliwo$¢ wykorzystywania transportu zbiorowego,
jako podstawowego $rodka transportu.

- obszar objgty granicami planu, ze wzglgdu na swoje potozenie w bezposrednim sagsiedztwie waznych ulic
wyposazonych w chodniki, daje korzystne warunki dla przemieszczania si¢ pieszych.

- obszar objety granicami planu potozony jest w uksztalttowanej funkcjonalno — przestrzennie strukturze miasta
- nowa zabudowa lokalizowana w granicach planu bedzie uzupeklieniem istniejacej zabudowy, tzn. bedzie
ksztaltowana w oparciu o wskazniki 1 parametry zabudowy i zagospodarowania terenow nawigzujace do cech
zabudowy istniejacej (w tym do wysoko$ci zabudowy oraz geometrii i kolorystyki pokrycia dachowego), ktore
ma na celu wykreowanie obszaru harmonijnie zagospodarowanej przestrzeni.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwatg Nr XXVI/35/2020 Rady
Miejskiej w Gizycku. Ocena ta nie wykazala koniecznosci dokonania zmian w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko oraz obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kwartatu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pomigdzy Alejg 1-go
Maja oraz ulicami: Krélowej Jadwigi i Kombatantow w Gizycku, przyjetego Uchwatg Nr XXXVIII/82/2017
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 maja 2017 r. W ww. Ocenie stwierdzono, ze wskazane w niej obszary
moga nie wyczerpywa¢ w petni potrzeb w zakresie koniecznos$ci sporzadzenia/zmiany obowiazujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta. Mozliwe jest sporzadzanie nowych
planéw miejscowych lub zmian planow obowiazujacych w dostosowaniu do biezacych potrzeb wynikajacych z
priorytetow rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta i polityki przestrzennej oraz zgloszonych wnioskow o
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podjecie uchwaty rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane z
uchwaleniem planu miejscowego, zawarte zostaty w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al.
1 Maja w Gizycku.

W zwiazku z zakonczeniem procedury formalno- prawnej, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



	UCHWAŁA NR XC/101/2023 RADY MIEJSKIEJ W GIŻYCKU z dnia 13 listopada 2023 r.
	§ 1
	pkt 1 w § 1 ust. 1
	pkt 2 w § 1 ust. 1
	pkt 3 w § 1 ust. 1
	pkt 4 w § 1 ust. 1

	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2


	Rozdział 2 - Szczegółowe ustalenia planu
	§ 3 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 3
	lit. a w rozdz.2 § 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 3 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 3 pkt 2
	lit. e w rozdz.2 § 3 pkt 2
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 3 pkt 2 lit. e
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 3 pkt 2 lit. e
	tir. 3 (3) w rozdz.2 § 3 pkt 2 lit. e
	tir. 4 (4) w rozdz.2 § 3 pkt 2 lit. e
	tir. 5 (5) w rozdz.2 § 3 pkt 2 lit. e
	tir. 6 (6) w rozdz.2 § 3 pkt 2 lit. e


	pkt 3 w rozdz.2 § 3
	lit. a w rozdz.2 § 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 3 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 3 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 3
	pkt 5 w rozdz.2 § 3
	pkt 6 w rozdz.2 § 3
	lit. a w rozdz.2 § 3 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 3 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 3 pkt 6
	lit. d w rozdz.2 § 3 pkt 6
	lit. e w rozdz.2 § 3 pkt 6
	lit. f w rozdz.2 § 3 pkt 6
	tir. 1 (7) w rozdz.2 § 3 pkt 6 lit. f
	tir. 2 (8) w rozdz.2 § 3 pkt 6 lit. f

	lit. g w rozdz.2 § 3 pkt 6
	lit. h w rozdz.2 § 3 pkt 6
	lit. i w rozdz.2 § 3 pkt 6
	lit. j w rozdz.2 § 3 pkt 6
	lit. k w rozdz.2 § 3 pkt 6
	tir. 1 (9) w rozdz.2 § 3 pkt 6 lit. k
	tir. 2 (10) w rozdz.2 § 3 pkt 6 lit. k


	pkt 7 w rozdz.2 § 3
	lit. a w rozdz.2 § 3 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 3 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 3 pkt 7
	lit. d w rozdz.2 § 3 pkt 7
	lit. e w rozdz.2 § 3 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 3
	lit. a w rozdz.2 § 3 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 3 pkt 8
	tir. 1 (11) w rozdz.2 § 3 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (12) w rozdz.2 § 3 pkt 8 lit. b
	tir. 3 (13) w rozdz.2 § 3 pkt 8 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 3 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 3
	pkt 10 w rozdz.2 § 3
	pkt 11 w rozdz.2 § 3
	lit. a w rozdz.2 § 3 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 3 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 3 pkt 11
	lit. d w rozdz.2 § 3 pkt 11
	lit. e w rozdz.2 § 3 pkt 11
	lit. f w rozdz.2 § 3 pkt 11
	lit. g w rozdz.2 § 3 pkt 11
	tir. 1 (14) w rozdz.2 § 3 pkt 11 lit. g
	tir. 2 (15) w rozdz.2 § 3 pkt 11 lit. g
	tir. 3 (16) w rozdz.2 § 3 pkt 11 lit. g


	pkt 12 w rozdz.2 § 3
	pkt 13 w rozdz.2 § 3


	Rozdział 3 - Przepisy końcowe
	§ 4 w rozdz.3
	§ 5 w rozdz.3

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


		2024-03-07T12:54:51+0000
	Polska
	Katarzyna Czetowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




