UCHWAŁA NR XXIII/51/08

Rady Miejskiej w Giżycku

z dnia 4 września 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego między jeziorami: Niegocin, Kisajno i Tajty oraz kanałami: Łuczańskim       (obecna nazwa kanał Giżycki) i Niegocińskim, zwanego „Wyspą Giżycką”.

Na podstawie: - art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z  2001r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zmianami);

- art. 20 ust.1, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu                                                                         i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z późn. zmianami) w wykonaniu uchwały nr XI/70/03 Rady Miejskiej w Giżycku z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w Giżycku uchwala, co następuje:
Rozdział 1 Przepisy ogólne.

§ 1.

1. Po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Giżycka” uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Giżycka dla terenu zawartego pomiędzy jeziorami: Niegocin, Kisajno i Tajty oraz kanałami: Giżyckim i Niegocińskim, zwanego „Wyspą Giżycką”, o powierzchni około 362 ha.

2. Granice terenu objętego planem stanowią:

1) od południowego wschodu – jezioro Niegocin,

2) od północnego wschodu – Kanał Giżycki,

3) od północnego zachodu – jeziora Kisajno i Tajty,

4) od południowego zachodu – Kanał Niegociński.

§ 2.

1. Integralną częścią uchwały jest:

1) załącznik nr 1 do uchwały zawierający rysunek planu;

2) załącznik nr 2 do uchwały zawierający rozstrzygnięcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) załącznik nr 3 do uchwały zawierający rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Część tekstowa uchwały składa się z następujących rozdziałów:

1) rozdział 1 – przepisy ogólne, które zwierają m.in. wyjaśnienie zasad konstrukcji planu oraz definicje terminów użytych w planie;

2) rozdział 2 – ustalenia ogólne dotyczące całego terenu;

3) rozdział 3 – ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych;

4) rozdział 4 – ustalenia dla terenów systemu komunikacyjnego;

5) rozdział 5 – przepisy końcowe.

§ 3.

Na terenie objętym planem obowiązują następujące definicje terminów użytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego – rozumie się przez to budynki przeznaczone do okresowego lub stałego pobytu ludzi:

1) zaspakajające specyficzne potrzeby mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat, dom akademicki,

2) związane ze świadczeniem usług turystycznych w obiektach hotelarskich: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko młodzieżowe, schronisko turystyczne,

3) inne specjalistyczne: koszary, zakład karny, zakład dla nieletnich;

2) dostęp do terenu:

a) dostęp ogólny – należy przez to rozumieć dostęp do terenu (obiektu) nie limitowany żadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczególności ogrodzeniami, biletami wstępu, porą doby;

b) dostęp publiczny – należy przez to rozumieć dostęp do terenu (obiektu) nie limitowany żadnymi ograniczeniami podmiotowymi. Wstęp na teren (do obiektu) o dostępie publicznym zapewniony jest każdej osobie spełniającej warunki o charakterze organizacyjnym (np. dostęp tylko w ustalonych godzinach, dostęp w określonym celu) lub finansowym (np. bilety wstępu, ustalone opłaty za korzystanie z terenu czy obiektu);

3) działania przy zabytkach:
a) prace konserwatorskie – stałe utrzymywanie zabytku w dobrym stanie poprzez doraźne drobne naprawy; wzmocnienie substancji i struktury zabytku z wykluczeniem zmian w ukształtowaniu i wyglądzie obiektu,

b) prace restauratorskie – niewielkie, ograniczone ilościowo uzupełnienia odróżniające się od części autentycznych,

c) nowe uzupełnienie zabytku – niezbędne uzupełnienia substancji zabytkowej, noszące cechy współczesne, zgodne z kompozycją zabytku i jego otoczenia;

4) funkcje usługowe (usługi) – należy przez to rozumieć:

a) usługi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwości, kultury, kultu religijnego, oświaty, szkolnictwa wyższego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki społecznej i socjalnej, porządku publicznego, ochrony przeciwpożarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjątkiem sportu wyczynowego),

b) usługi komercyjne jak: handel, gastronomia, usługi turystyczne, obsługi łączności w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym śródlądowym, świadczenia usług pocztowych lub telekomunikacyjnych, obsługa bankowa, usługi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, działalność gospodarcza związana z wykonywaniem wolnych zawodów, usługi sportu i rekreacji,

c) rzemiosło usługowe – rozumiane jako działalność usługowa a nie produkcyjna, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zakład naprawy sprzętu RTV, tapicer, itp. oraz inna działalność usługowa na zbliżonej zasadzie do wymienionych powyżej, niepowodująca ponadnormatywnych zanieczyszczeń środowiska, jak również powstawania odorów i niezorganizowanej emisji zanieczyszczeń,

- oraz inna działalność usługowa na zbliżonej zasadzie do wymienionych powyżej;

5) funkcje usług turystycznych (usługi turystyczne): należy przez to rozumieć: usługi przewodnickie, usługi hotelarskie, oraz wszystkie inne usługi świadczone turystom lub odwiedzającym. Usługi hotelarskie rozumiane są jako krótkotrwałe, ogólnie dostępne wynajmowanie domów, mieszkań, pokoi, miejsc noclegowych, a także miejsc na ustawienie namiotów lub przyczep samochodowych oraz świadczenie, w obrębie obiektu, usług z tym związanych. Usługi hotelarskie mogą być świadczone:

a) w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska młodzieżowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza się do budynków zamieszkania zbiorowego, z wyłączeniem pól biwakowych i kempingów,

b) w innych obiektach, spełniających wymogi ustawy o usługach turystycznych,

c) a także w formie wynajmowanych przez rolników pokoi i miejsc na ustawienie namiotów w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spełniają wymogi ustawy o usługach turystycznych;

6) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) – należy przez to rozumieć:

a) budynki jednorodzinne, to jest budynki wolno stojące albo budynki w zabudowie bliźniaczej, szeregowej lub grupowej, służące zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny stanowi konstrukcyjnie samodzielną całość, dopuszcza się w nim wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku;

b) budynki wielorodzinne,

c) budynki zamieszkania zbiorowego, o których mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajające specyficzne potrzeby mieszkaniowe,

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkających w nich rodzin: urządzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami postojowymi, garażami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami małej architektury;

7) funkcje przemysłowe – rozumie się przez to wszelką działalność polegającą na wytwórczości i składowaniu, obejmującą zakłady przemysłowe, urządzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, składy, magazyny, hurtownie, rzemiosło produkcyjne i inna działalność komercyjna na zbliżonej zasadzie do wymienionych powyżej. Za uciążliwe funkcje przemysłowe uznaje się każdą działalność wymagającą realizacji przedsięwzięć uznanych za mogące znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych prawa ochrony środowiska;

8) funkcje obsługi komunikacji – rozumie się przez to funkcje związane z obsługą transportu samochodowego o charakterze ogólnodostępnym, jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, zakłady obsługi samochodów, warsztaty samochodowe;
9) kompozycja: 

a) obiektu, budynku – układ eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieńczenia budowli z rozmieszczeniem, wielkością i proporcjami otworów, elementami programu architektoniczno –estetycznego (detale, faktury materiałów, zasada kolorystyki itp.), stolarką, urządzeniami łączącymi obiekt z otaczającym terenem, towarzyszącymi obiektami pomocniczymi wspierającymi kompozycyjnie obiekt główny; 

b) zespołu zabudowy – układ ulic, placów, budynków i zieleni z uwzględnieniem linii zabudowy, wysokości zabudowy, kształtu dachów i zwieńczenia budynków, zasad podziału własnościowego, nawierzchni utwardzonych;

c) zespołu zieleni – układ przestrzenny drzew, krzewów i powierzchni trawiastych oraz trwałych i głównych elementów wyposażenia parkowego (np. założenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

10) kondygnacja – należy przez to rozumieć poziomą nadziemną lub podziemną część budynku, zawartą między górną powierzchnią stropu lub warstwy wyrównawczej na gruncie a górną stropu lub stropodachu znajdującego się nad tą częścią, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomą część budynku stanowiąca przestrzeń na urządzenia techniczne, mającą wysokość w świetle nie mniej niż 2,0m, z wyjątkiem nadbudówek ponad dachem, takich jak maszynownia dźwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kotłownia gazowa:

a) kondygnacja nadziemna – należy przez to rozumieć kondygnację, której górna powierzchnia stropu lub warstwy wyrównawczej podłogi na gruncie znajduje się w poziomie lub powyżej poziomu projektowanego lub urządzonego terenu, a także każdą usytuowaną nad nią kondygnację,

b) kondygnacja podziemna– należy przez to rozumieć kondygnację, której więcej niż połowa wysokości w świetle, ze wszystkich stron budynku, znajduje się poniżej poziomu przylegającego do niego, projektowanego lub urządzonego terenu, a także każdą usytuowaną pod nią kondygnację;

11) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy – rozumie się przez to linię, poza którą wyklucza się lokalizację zewnętrznej ściany budynku. Zewnętrznej ściany budynku nie stanowią:

- w kondygnacji parteru: ganki wejściowe, wiatrołapy, schody i pochylnie wejściowe do budynku,

- w wyższych kondygnacjach – wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryły budynku,

b) obowiązująca linia zabudowy – rozumie się przez to linię, wzdłuż której obowiązuje lokalizacja zewnętrznej ściany budynku. Zewnętrznej ściany budynku nie stanowią:

- w kondygnacji parteru: ganki wejściowe, wiatrołapy, schody i pochylnie wejściowe do budynku,

- w wyższych kondygnacjach – wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryły budynku;

12) miejsce postojowe – rozumie się przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako miejsce postojowe można zaliczyć miejsce w garażu oraz na podjeździe do budynku;

13) niezakłócony widok z punktu, ciągu widokowego lub wzdłuż osi widokowej – widok na zespół obiektów budowlanych, zieleń i inne obiekty naturalne z punktu, ciągu widokowego lub wzdłuż osi widokowej, którego przekształcanie (w szczególności poprzez budowę nowych obiektów) może być dokonane tak, aby nie zakłócić widoku obszarów i obiektów, które były podstawą jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zasłonięcie obiektu stanowiącego zamknięcie osi;

14) obiekt o szczególnych funkcjach kompozycyjnych – obiekt stanowiący dzieło o indywidualnym wyrazie, tworzący charakterystyczny punkt w przestrzeni miasta i Wyspy Giżyckiej, wzbogacający sferę tożsamości miasta;

15) obiekt o szczególnych wymaganiach budowlanych – obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przyległych do przestrzeni publicznych materiałów elewacyjnych trwałych o wysokiej jakości, np. kamień naturalny, ceramika, masy sztukatorsko – tynkarskie, inne materiały uzyskiwane dzięki tradycyjnym technologiom rzemieślniczym;

16) powierzchnia terenu biologicznie czynna – rozumie się przez to grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz wodę powierzchniową na działce budowlanej, a także 50% sumy nawierzchni tarasów i stropodachów, urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich naturalną wegetację, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m2;

17) powierzchnia zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni zabudowy budynków i tymczasowych obiektów budowlanych o terminie lokalizacji powyżej 120 dni zlokalizowanych na działce budowlanej;

18) nośnik reklamowy – rozumie się przez to nośnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami. Rozróżnia się dwa rodzaje nośników reklamowych:

a) reklama wolno stojąca – należy przez to rozumieć obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisów i elementów dekoracyjnych, także obiekt budowlany sam będący reklamą,

b) reklama wbudowana– należy przez to rozumieć miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisów i elementów dekoracyjnych, szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklamą wbudowaną;

19) obiekt budowlany jest to: 

a) budynek wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi,

b) budowla stanowiąca całość techniczno-użytkową wraz z instalacjami i urządzeniami,

c) obiekt małej architektury,

d) tymczasowy obiekt budowlany – należy przez to rozumieć obiekt budowlany przeznaczony do czasowego użytkowania w okresie krótszym od jego trwałości technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiórki, a także obiekt budowlany niepołączony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedaży ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powłoki pneumatyczne, urządzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

20) typ zabudowy – zespół następujących cech zabudowy: usytuowanie na działce, gabaryty, kształt dachu. Jeżeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejącej - typ ten określa zabudowa istniejąca w bezpośrednim sąsiedztwie projektowanej;

21)  wartościowy drzewostan – pojedyncze drzewa lub ich grupy, spełniające jedną z poniższych cech: 

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objęte ochroną na postawie ustawy o ochronie przyrody,

c) drzewa i krzewy na usuniecie których zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy za usuniecie których pobierana jest prawem przewidziana opłata.

22) wskaźnik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni działki/ terenu, wskaźnik powierzchni zabudowy ustala się w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych;

23) wysokość zabudowy – należy przez to rozumieć wysokość budynku mierzoną od poziomu terenu przed wejściem prowadzącym bezpośrednio na pierwszą kondygnację nadziemną do najwyższego punktu dachu (z wyłączeniem komina).

( 4.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy układ ustaleń – ustalenia ogólne obowiązujące na całym obszarze planu oraz ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych. Dla każdego terenu elementarnego obowiązują równocześnie ustalenia ogólne i ustalenia szczegółowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, ogólne dla całego obszaru objętego planem dotyczą elementów struktury funkcjonalno przestrzennej, w tym systemów komunikacji i systemów infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych, mają jednolity układ formalny, dla każdego terenu określa się:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

6) ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów;

9) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości;

10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu;

11) ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu;

12) infrastruktura techniczna – zasady obsługi;

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów;

14) ustalenie stawki procentowej, służącej naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. „opłaty planistycznej”).

4. Ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych, w zależności od potrzeb, zawierają: granice obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji. 

5. Ustalenia tekstowe planu dla terenów sytemu komunikacji, mają jednolity układ formalny, dla każdego terenu określa się:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony środowiska i przyrody;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

4) inne ustalenia stanowiące;

5) ustalenie stawki procentowej, służącej naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. „opłaty planistycznej”).

( 5.

1. Obszar objęty planem dzieli się na tereny elementarne, czyli wyróżnione na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania. Podział obszaru objętego planem na tereny elementarne jest spójny i rozłączny, co oznacza, że wszystkie części obszaru objętego planem należą do któregoś z terenów elementarnych i żadna część nie należy równocześnie do dwóch terenów elementarnych.

2. Każdy teren elementarny jest oznaczony w tekście i na rysunku planu numerem adresowym gdzie określa się przeznaczenie terenu, kolejny numer terenu elementarnego oraz, dla terenów systemu komunikacji klasę ulicy, linii kolejowej, drogi wodnej.

3. Dla terenów wyróżnionych w planie liniami rozgraniczającymi tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania ustala się między innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza możliwości lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach określonych w ustaleniach szczegółowych. 

4. Liniami rozgraniczającymi wewnętrznego podziału wyróżnia się w planie fragmenty terenu elementarnego, dla których sformułowano dodatkowe ustalenia szczegółowe dotyczące zasad zagospodarowania lub określono ściśle ustalony sposób użytkowania i zagospodarowania Podział terenu elementarnego na wydzielenia wewnętrzne nie jest spójny ani rozłączny: mogą istnieć fragmenty terenu nie należące do żadnego z wydzieleń wewnętrznych, mogą też istnieć fragmenty terenu należące równocześnie do dwu i więcej wydzieleń wewnętrznych. 

5. Każdy teren wydzielenia wewnętrznego wyróżniony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi wewnętrznego podziału oznaczony jest w tekście i na rysunku planu numerem adresowym. Numer adresowy składa się z oznaczeń cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia wewnętrznego zawiera: 

a) numer terenu elementarnego w którym teren wydzielenia wewnętrznego jest położony, 

b) numer ustalenia szczegółowego obowiązującego wyłącznie na tym terenie. 
( 6.

Rysunek planu, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały, zawiera następujące oznaczenia: 

1. Granica administracyjna miasta Giżycko.

2. Granica obszaru objętego opracowaniem mpzp.

3. TZ - tereny zamknięte;

4. Linie rozgraniczające: 

a) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu; 

b) linie wewnętrznego podziału rozgraniczające tereny o różnych zasadach zagospodarowania;

5. Oznaczenia terenów:

a) oznaczenie terenu elementarnego, wyodrębnionego liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu,

b) oznaczenie terenów wewnętrznych podziałów, wyodrębnionych liniami wewnętrznego podziału, rozgraniczającymi tereny o różnych zasadach zagospodarowania;

6. Przeznaczenie terenów:

a) MM – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, 

b) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

c) MU – tereny zabudowy mieszkaniowo usługowej,

d) UU – tereny zabudowy usługowej, 

e) UT – tereny usług turystycznych, 

f) UK – tereny usług kultury, 

g) US – tereny usług sportu i rekreacji, 

h) UD – tereny obsługi komunikacji,

i) ZL – lasy, 

j) ZP – tereny zieleni urządzonej,

k) WS – tereny wód powierzchniowych śródlądowych. 

7. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) otwarcia widokowe, 

b) ciągi widokowe, 

c) osie widokowe, 

d) zamknięcia kompozycyjne, 

e) obiekty o formie sprzecznej z planem, przeznaczone do przebudowy i rekompozycji, 

f) obiekty o chronionej kompozycji, 

g) pierzeje zabudowy o chronionej kompozycji, 

h) szpaler drzew,

i) odcinek napowietrznej linii energetycznej do skablowania.

8. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

a) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Kraina Wielkich Jezior Mazurskich,

b) pomniki przyrody,

c) tereny węzłowe osnowy ekologicznej,

d) tereny korytarzy osnowy ekologicznej,

e) tereny wymagające rekultywacji.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) obiekty i obszary zabytkowe:

a) obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytków,

b) granice obszarów zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytków,

c) ZC - zabytkowe cmentarze,

2) strefy o zróżnicowanym zakresie działań ochronnych i dostępności inwestycyjnej na terenie Twierdzy Boyen, oznaczone na rysunku planu jako B1, B2, B3 i B4;

3) strefy ochrony konserwatorskiej ustalane w planie:

a) granice stref archeologicznej ochrony konserwatorskiej A1, A2, A3, A4,

b) granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji Twierdzy Boyen,

c) strefy ochrony konserwatorskiej dla pozostałości obiektów umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczone na rysunku planu symbolami od Z1 do Z13,

d) obiekty stanowiące dobra kultury współczesnej,

e) obszary stanowiące dobra kultury współczesnej.

10. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiązujące linie zabudowy, 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy. 

11. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) strefy ograniczeń wysokości zabudowy i innych elementów zagospodarowania terenu, wynikające z przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 KV, 

2) strefy ograniczeń wynikające z przebiegu linii kolejowej, 

3) strefa ograniczeń wynikająca z ustalonego poziomu piętrzenia wody w Systemacie Wielkich Jezior Mazurskich.

12. Ustalenia dla dotyczące systemu komunikacji: 

1) główny układ drogowy - drogi publiczne: 

a) KD.G – droga klasy „G”, 

b) KD.Z – droga klasy „Z”, 

c) KD.L – droga klasy „L”, 

d) KD.D – droga klasy „D”; 

2) układ kolejowy: KK.PI – linia kolejowa kategorii pierwszorzędnej; 

3) układ dróg wodnych: 

a) KW.G.I – droga wodna główna klasy Ia, 

b) KW.B.I – droga wodna boczna klasy Ia; 

4) układ komunikacji pieszej i rowerowej, w tym: 

a) KR – ciągi piesze oraz rezerwowane przebiegi ciągów pieszych,

b) KR.R – rezerwowane przebiegi tras rowerowych, 

c) KR, KD – rezerwowane usytuowanie przejść pieszych, drogi publicznej nad kanałem, 

d) KR.D – rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej;

5) inne ustalenia obsługi komunikacyjnej: 

a) KX – dojazdy, ulice wewnętrzne, parkingi,

b) KW – tereny komunikacji wodnej (kanały). 

10. Rysunek planu zawiera ustalenia dla systemów infrastruktury technicznej: 

1) zaopatrzenie w wodę: 

a) W – tereny urządzeń zaopatrzenia w wodę, 

b) istniejące i projektowane sieci wodociągowe; 

2) odprowadzanie ścieków sanitarnych: 

a) K – tereny urządzeń kanalizacji sanitarnej (przepompownia ścieków), 

b) istniejące i projektowane kolektory tłoczne, 

c) istniejące i projektowane kolektory grawitacyjne, 

3) odprowadzenie wód deszczowych: istniejące i projektowane kolektory kanalizacji deszczowej; 

4) zaopatrzenie w gaz: 

a) G – tereny urządzeń zaopatrzenia w gaz, R5 – istniejąca stacja redukcyjno pomiarowa II0, 

b) istniejący i projektowany gazociąg średniego ciśnienia; 

5) zaopatrzenie w energię elektryczną: 

a) E – tereny urządzeń zaopatrzenia w energię elektryczną (stacje transformatorowe), 

b) istniejąca, przewidziane do skablowania linie energetyczne 110 KV. 

Rozdział 2 Ustalenia ogólne dotyczące całego terenu.

( 7.

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Część terenu objętego planem znajduje się w granicach „Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich”. Zasady ochrony krajobrazu, uwzględniające obowiązujące przepisy, realizowane są w planie poprzez ustalenia ogólne dla całego objętego planem oraz przez ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych. 

2. Na terenie objętym planem znajdują się dwa pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu. Są to:

1) jesion wyniosły – numer rejestru 470, położony przy ul. Moniuszki, 

2) jesion wyniosły – numer rejestru 471, położony w Parku im. R.Goemaere. 

3. Dla zapewnienia właściwego funkcjonowania środowiska przyrodniczego Wyspy Giżyckiej i kształtowania prawidłowych, ekologicznych warunków życia i wypoczynku, wyznacza się tereny tworzące osnowę ekologiczną. Na terenach położonych w granicach osnowy ekologicznej obowiązują następujące zasady zagospodarowania: 

1) ochrona istniejących wartości i powiązań przyrodniczych, 

2) zachowanie ciągłości przestrzennej i trwałości czasowej zasadniczych elementów środowiska, 

3) zachowania zróżnicowania gatunkowego, równowagi ekologicznej i odnawialności zasobów środowiska przyrodniczego; 

- zasady powyższe realizuje się w planie poprzez ustalenia ogólne i szczegółowe dla poszczególnych terenów. 

4. W granicach osnowy ekologicznej znajdują się oznaczone na rysunku planu: 

1) elementy węzłowe o dominującej funkcji przyrodniczej, do których zalicza się: 

a) płaty najlepiej zachowanych zbiorowisk leśnych, 

b) strefy brzegowe Kanału Niegocińskiego, kanału jez. Popówka Duża, jeziora Niegocińskiego, 

c) strefy roślinności szuwarowej wzdłuż brzegu jeziora Niegocin i jez. Popówka Duża; 

2) lokalne korytarze ekologiczne, obejmujące tereny uzupełniające i wzmacniające powiązania systemu osnowy ekologicznej, którymi są: 

a) położone w sąsiedztwie obszarów węzłowych tereny leśne o różnym stopniu naturalności, cechujące się jednak złożoną strukturą i składem florystycznym zgodnym z warunkami  siedliskowymi, 

b) pozostałe obszary – zarośla i murawy z udziałem krzewów, niewykorzystywane gospodarczo, z racji swojego położenia uzupełniające i wiążące przestrzenną strukturę osnowy ekologicznej. 

( 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

1. Na terenie objętym planem znajdują się następujące zabytki wpisane do rejestru zabytków oznaczone na rysunku planu: 

1) zamek murowany z XIV w., wielokrotnie przebudowywany, nr rejestru – A-595/S, (data wpisu - 15 czerwca 1961 r.); 

2) most obrotowy na Kanale Giżyckim murowano – metalowo - kamienny z XIX w., nr rejestru – A-524/S, ( data wpisu - 8 sierpnia 1986 r.); 

3) Twierdza Boyen murowano – ziemna z lat 1844-1848 i II poł. XIX w., nr rejestru – A-1410/S, (data wpisu: 16 marca 1973 r.); 

4) cmentarz wojenny z I wojny światowej, nr rejestru – A-325/S, (data wpisu - 10 marca 1983 r.); 

5) cmentarz żołnierzy armii radzieckiej z II wojny światowej, nr rejestru A-904/S, (data wpisu 8 stycznia 1992 r.); 

6) założenie urbanistyczne miasta Giżycka, nr rejestru – A-587/S, (data wpisu - 6 marca 1961 r.) oraz układ urbanistyczny stanowiący część miasta Giżycka, nr rejestru – A-410/S, (data wpisu - 3 sierpnia 1983 r.). 

2. Ustala się strefy ochrony konserwatorskiej, na których obowiązują określone w ustaleniach szczegółowych planu ograniczenia, zakazy i nakazy:

1) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji Twierdzy Boyen; 

2) strefy ochrony konserwatorskiej obiektów umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczone na rysunku planu jako Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6, Z7, Z8, Z9, Z10, Z11, Z12 i Z13.;

3. Ustala się strefy ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych: 

1) strefa oznaczona na rysunku planu jako A1 obejmująca stanowisko archeologiczne położone na północnym brzegu jeziora Popówka Mała, nr Giżycko III, AZP 18-73/5; 

2) strefa oznaczona na rysunku planu jako A2, obejmująca stanowiska archeologiczne nr Giżycko II AZP 18-73/4 oraz stanowisko archeologiczne nr Giżycko XXVIII AZP 18-73/30; 

3) strefa oznaczona na rysunku planu jako A3 obejmująca stanowisko archeologiczne nr Giżycko XX AZP 18-73/32 oraz stanowisko archeologiczne nr Giżycko AZP18-73 stan. 20/22; 

4) strefa oznaczona na rysunku planu jako A4 obejmująca stanowisko archeologiczne nr Giżycko XX AZP 18-73/32 oraz stanowisko archeologiczne nr Giżycko XXIX AZP 18-73/31. 

4. Dla stref ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych obowiązują następujące zasady: 

1) w strefach A1, A2, A3 wszelkie prace ziemne związane z realizacją inwestycji należy prowadzić pod nadzorem archeologicznym, zakres badań określa WKZ w drodze decyzji; 

2) w strefie A4 obowiązuje zakaz prowadzenia jakichkolwiek działań inwestycyjnych oraz prac ziemnych (wyłączając związane z badaniami archeologicznymi). 

5. Ochronie podlegają następujące dobra kultury współczesnej, oznaczone na rysunku planu: 

1) Wzgórze Św. Brunona, z krzyżem Św. Brunona; 

2) fontanna z najbliższym otoczeniem, na terenie dawnego parku wokół Kurhausu przy ul. Moniuszki nad kanałem Giżyckim; 

3) pomnik usytuowany w Parku Rogera Goemaere. 

( 9.

Scalanie i podział nieruchomości.

1. Obowiązuje zakaz wydzielania jako odrębnych działek, terenów pod budynkami po obrysie tych budynków, bez wydzielenia terenu przynależnego, niezbędnego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie działki po obrysie budynku dopuszcza się jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej działce możliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiązujących przepisów. 

2. Obowiązuje zakaz dokonywania podziałów i wydzielania nowych działek wynikających z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych. 

3. Przebieg linii rozgraniczających dla celów opracowań geodezyjnych należy określać zgodnie z przebiegiem istniejących granic działek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczających nie po istniejących granicach działek, należy go określać poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. 

( 10.

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu.

1. Na terenie objętym planem ustala się obszary przewidziane do rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) obszar Twierdzy Boyen, dla którego ustala się:

a) działaniami rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej obejmuje się tereny elementarne oznaczone na rysunku planu: UU.11, ZP.10, UK.09, ZP.14, US.13, ZL.12, ZL.05, ZP.04 i KD.D.08;

b) zespół zabytkowych fortyfikacji – Twierdza Boyen stanowić będzie wielofunkcyjny obiekt usługowo rekreacyjny. Dla całego terenu UU.11 ustala się jako wiodące funkcje usług kultury i edukacji (np. muzeum, kino, biblioteka, dom kultury, sale wystawowe i szkoleniowe, siedziby organizacji pożytku publicznego itp.) oraz funkcje usług turystycznych;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.28, na terenie MW.28 obowiązuje rewaloryzacja otoczenia budynków dojazdów z miejscami postojowymi, placów gospodarczych, ciągów pieszych, placów zabaw i innych miejsc rekreacji;

- ustalenia szczegółowe dla terenów wymienionych w pkt 1) i 2) zawierają nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikające z przyjętego celu rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej;

2. Na całym obszarze objętym planem obowiązuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 .

3. Obowiązuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepełnosprawnych:

a) w ciągach komunikacyjnych należących zarówno do głównego układu drogowego jak i do wewnętrznego układu drogowego,

b) na terenach o ustalonym dostępie ogólnym lub publicznym;

4. Zainwestowanie i użytkowanie, istniejące w dniu wejścia w życie niniejszego planu, uznaje się za zgodne z planem, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej. Niezgodne z planem istniejące budynki mogą być poddawane remontom bez prawa powiększania kubatury budynku.

5. Wyklucza się rozbudowę obiektów i zespołów zabudowy istniejących w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie spełniających ustaleń niniejszego planu. Ustalenie to obowiązuje do czasu wyburzenia tych obiektów / zespołów lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

6. W przypadku przekształcania istniejącej substancji budowli ochronnych, należy dokonać uzgodnienia projektu z właściwym organem Obrony Cywilnej.

7. Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz użyteczności publicznej powinny być usytuowane w odległości od drogi zapewniającej zachowanie, w zależności od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego hałasu i wibracji, określonego w przepisach o ochronie i kształtowaniu środowiska.

( 11.

Ustalenia dla systemów komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy.

1. Teren objęty planem obsługiwany jest przez układ komunikacyjny, który tworzą linia kolejowa, układ drogowy, drogi wodne, trasy rowerowe i trasy piesze. 

2. Przez teren opracowania przebiega linia kolejowa nr 38, kategorii pierwszorzędnej, relacji Białystok – Korsze, oznaczona na rysunku planu jako TZ - KK.PI.01. Linia kolejowa jest terenem zamkniętym.

3. Główny układ drogowy tworzą następujące drogi publiczne:

1) drogi i ulice klasy G – główna, oznaczone na rysunku planu jako:

a) KD.G.02, tj. droga krajowa nr 59 Giżycko - Mrągowo - Rozogi, która przebiega śladem ulic: Moniuszki i Obwodowej, 

b) KD.G.03, tj. droga wojewódzka nr 592 Bartoszyce – Giżycko, która przebiega śladem ulicy Chopina; 

2) ulica klasy Z – zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z.04, tj. ulica Moniuszki; 

3) ulice klasy L – lokalna, oznaczona na rysunku planu jako KD.L.05 i KD.06.L, tj. ulica Wojska Polskiego, która jest ulicą powiatową;

4) ulice klasy D – dojazdowa, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13 i UU.32/1.KX - ulica Łuczańska, KD.D.01 – połączenie ul. Św. Brunona i ul. Kolejowej;

5) dla prawidłowej i sprawnej obsługi komunikacyjnej terenów istniejących i projektowanych pod zainwestowanie należy uporządkować liczbę wjazdów i skrzyżowań na drodze nr 59 i nr 592 oraz przebudować te skrzyżowania, które na obszarze planu są niezbędne z uwagi na bezpieczeństwo ruchu.

4. Poszczególne tereny obsługiwane są przez ulice, dojazdy, ciągi pieszo - jezdne, oznaczone na rysunku planu. Zasady obsługi komunikacyjnej w obrębie poszczególnych terenów elementarnych zawierają ustalenia szczegółowe dla tych terenów.

5. Drogi wodne - Wyspa Giżycka leży w bezpośrednim sąsiedztwie szlaków wodnych Wielkich Jezior Mazurskich, do których zalicza się:

1) główny szlak wodny Ia klasy wód śródlądowych żeglownych, oznaczony na rysunku planu jako KW.GI.14, tj. w granicach opracowania planu Kanał Giżycki, stanowiący częścią głównego szlaku wodnego Pisz – Węgorzewo o dł. 86,80 km;

2) boczny szlak wodny Ia klasy wód śródlądowych żeglownych, oznaczony na rysunku planu jako KW.BI.15, tj. w granicach opracowania kanał Niegociński i kanał Piękna Góra.

6. Trasy rowerowe - ustala się, oznaczony na rysunku planu, przebieg tras rowerowych międzyregionalnej, regionalnej i lokalnych.

7. Ogólne zasady dotyczące miejsc parkingowych:

1) ustala się minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ogólnej domu do 150m2 - 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ogólnej domu powyżej 150m2 - dodatkowo 1 stanowisko postojowe na każde 40m2 więcej powierzchni ogólnej,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni użytkowej mieszkania do 60m2 - 1 miejsce postojowe na mieszkanie, dla mieszkań o powierzchni mieszkania powyżej 60m2 - 2 miejsca postojowe na mieszkanie,

d) dla innych funkcji: nie mniej niż 1 miejsce na 40m2 powierzchni użytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na każdego zatrudnionego,

2) obowiązuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach działki lub posesji przynależnej do budynku, o ile ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych nie stanowią inaczej;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie działki zwalnia się wolno stojące obiekty usług o powierzchni użytkowej do 40m2;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywołujących potrzeby parkingowe, a w szczególności obiekty o funkcjach usługowych, podlegają powyższym wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejących obiektów, lokalizacja nowych obiektów o funkcjach określonych w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu a także zmiana sposobu użytkowania istniejących lokali i budynków, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustępie.

( 12.

Ustalenia dla systemów infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy.

1. Zasady lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej

1) ustala się następujące zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a także przebudowy, rozbudowy sieci i urządzeń istniejących:

a) w wyznaczonych pasach technicznych, 

b) w liniach rozgraniczających dróg, ulic, dojazdów i ciągów pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarządcą terenu,

c) na terenach wynikających z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczają pasy techniczne w korytarzach infrastruktury technicznej niezbędne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza korytarzami infrastruktury technicznej w pasach określonych liniami rozgraniczającymi ulic, dojazdów oraz ciągów pieszych i ścieżek rowerowych;

2) linie rozgraniczające dróg, ulic, dojazdów oraz ciągów pieszych i ścieżek rowerowych oraz pasów technicznych oznaczonych na rysunku planu, wyznaczają korytarze infrastruktury technicznej;

3) dla pasów technicznych rezerwuje się tereny określone w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych i oznaczone na rysunku planu.

2. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodę:

1) obszar objęty planem zaopatrywany będzie w wodę z ujęć miejskich w Gajewie i Sulimach oraz ujęć istniejących na obszarze objętym planem. Dopuszcza się także alternatywne rozwiązania o ile wynikać one będą z rachunku ekonomicznego uzasadniającego koszty ponoszone ze środków publicznych; 

2) zakłada się zaopatrzenie w wodę terenów projektowanej zabudowy określonej w planie, z miejskiego systemu wodociągowego w Giżycku w następujący sposób:

a) lokalizacja nowej magistrali wodociągowej wzdłuż ul. Moniuszki, docelowo mogącej połączyć sieć wodociągową miasta Giżycka z ujęciem wody w Wilkasach,

b) lokalizacja nowej magistrali wodociągowej wzdłuż ul. Chopina, docelowo mogącej połączyć sieć wodociągową miasta Giżycka z wodociągiem w Pięknej Górze,

c) dla zaopatrzenia terenów elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako UT.20, ZP.24, UT.26, UT.22 ustala się rozbudowę układu wodociągowego w formie układu pierścieniowego, zaopatrywanego z dwóch magistrali biegnących wzdłuż ul. Chopina i ul. Moniuszki wzdłuż ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09, KD.D.10,

d) tereny oznaczone na rysunku planu jako UT.15 oraz UT.17 będą zaopatrywane w wodę z magistrali w ul. Moniuszki, oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.03,

e) poprzez rozbudowę istniejącej sieci wodociągowej.

3. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowiązuje pełne skanalizowanie obszarów przeznaczonych pod zabudowę i odprowadzenie wszystkich ścieków sanitarnych do miejskiej oczyszczalni ścieków w Giżycku poprzez włączenie projektowanej kanalizacji sanitarnej do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej; 

2) wyklucza się realizację nowej zabudowy, rozbudowę i przekształcenia istniejących obiektów bez odprowadzenia ścieków komunalnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej; 

3) wyklucza się zrzut ścieków sanitarnych, przemysłowych, technicznych i innych do gruntu lub suchych rowów melioracyjnych i bez oczyszczenia do wód powierzchniowych; 

4) z terenu Wyspy Giżyckiej do miejskiej oczyszczalni ścieków ścieki odprowadzane są:

a) poprzez przepompownię przy ul Słowackiego, do której ścieki doprowadza główny kolektor sanitarny (Φ400, Φ 500), biegnący wzdłuż ul. Moniuszki i Szosy Obwodowej. Do tego kolektora włączone są sieci kanalizacji sanitarnej z terenu ośrodków Almaturu i COS,

b) poprzez kolektor sanitarny grawitacyjny Φ200 biegnący wzdłuż ul. Moniuszki i dalej wzdłuż ul. Olsztyńskiej;

5) z uwagi na istniejącą konfigurację terenu rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej odbywać się będzie w systemie grawitacyjno – pompowym. Zakłada się odprowadzenie wszystkich ścieków z terenów projektowanych do zabudowy zlokalizowanej na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako UT.20, ZP.24, UT.26, UT.22 przewodem tłocznym (110 do istniejącego kolektora tłocznego (160 w ul. Chopina wzdłuż ulicy oznaczonej na rysunku jako KD.D.09, lub przewodem tłocznym (110 biegnącym wzdłuż ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09 i KD.D.10 do istniejącego kolektora grawitacyjnego w ulicy Moniuszki; 

6) z terenów zabudowy projektowanej na południe od ulicy Chopina – z terenów elementarnych  oznaczonych na rysunku planu jako UT.15 i UT.17: poprzez lokalne przepompownie ścieków do istniejących przewodów tłocznych biegnących z miejscowości Piękna Góra oraz z miejscowości Wilkasy, lub poprzez lokalne przepompownie ścieków do kanalizacji sanitarnej w ulicy KD.D.09. 

4. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej: 

1) wyklucza się zrzut wód opadowych z terenów przemysłowych, komunikacji drogowej i terenów o innym użytkowaniu powodującym zanieczyszczenie wód opadowych, do gruntu lub suchych rowów melioracyjnych i bez oczyszczenia do wód powierzchniowych. Place utwardzone związane z obsługą transportu wymagają wyposażenia w urządzenia służące oczyszczaniu wód opadowych. Dla terenów wymagających wyposażenia w urządzenia do oczyszczania wód opadowych obowiązuje lokalizacja separatorów zanieczyszczeń na działce inwestora; 

2) odwodnienie ulic Chopina oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.03, Moniuszki i Obwodowej oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.02:

a) odcinek południowy ul. Moniuszki i ul. Chopina poprzez separator do kanału oznaczonego na rysunku planu jako ZP.19/KW, 

b) z Szosy Obwodowej wody opadowe będą odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej; 

3) odprowadzenie wód opadowych z terenów przeznaczonych pod zabudowę odbywać się będzie:

a) z terenów oznaczonych na rysunku planu jako UT.20 i terenów UT.15, UT.17 do kolektora wzdłuż ulicy KD.D.09,

b) z terenów oznaczonych na rysunku planu jako ZP.24 i UT.22 do kolektora biegnącego wzdłuż brzegu jeziora Popówka Duża.

5. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz: tereny istniejącej zabudowy Wyspy Giżyckiej, są zaopatrywane w gaz sieciowy z istniejącej sieci niskiego ciśnienia, na pozostałym terenie Wyspy Giżyckiej dopuszcza się  zaopatrzenie w gaz z indywidualnych instalacji gazowych lub z sieci w miarę jej rozbudowy. 

6. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepło: obowiązuje zaopatrzenie w ciepło ze źródeł z zastosowaniem paliw nie powodujących ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza. Na całym obszarze objętym planem zakłada się zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł, lub kotłowni lokalnych. 

7. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) obowiązuje rozbudowa sieci i urządzeń przesyłu energii elektrycznej w zakresie niezbędnym do zaopatrzenia w energię elektryczną zabudowy na całym obszarze planu w oparciu o istniejące linie energetyczne średniego napięcia 15 KV; 

2) wyklucza się lokalizację nowych linii sieci energetycznej jako linii napowietrznych. W związku z lokalizacją stacji transformatorowych dla potrzeb nowej zabudowy lub przekształceniami zabudowy istniejącej, obowiązuje sukcesywna przebudowa i skablowanie istniejących linii napowietrznych 15 KV; 

3) ze względu na ochronę walorów zabytkowych Twierdzy Boyen obowiązuje przebudowanie linii wysokiego napięcia 110KV, polegające na jej skablowaniu, na odcinku wyznaczonym w planie. Zaleca się ułożenia kabla wzdłuż ul. Moniuszki. 

8. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu utylizacji odpadów stałych: obowiązuje utylizacja odpadów stałych poza terenem objętym planem. Regulamin gospodarki odpadami komunalnymi stałymi i płynnymi oraz utrzymania czystości i porządku na terenie miasta Giżycka, określają stosowne uchwały Rady Miejskiej w Giżycku. 

Rozdział 3 Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych

§ 13.

Ustalenia szczegółowe dla terenu WS.01

1. Przeznaczenie terenu: tereny wód śródlądowych powierzchniowych, fragment jeziora Niegocin;

1) na odcinkach linii brzegowej znaczonej na rysunku planu jako AB oraz CD dopuszcza się zagospodarowanie w formie molo, przystani jachtowych, pomostów wędkarskich i innych, kąpielisk, i innych urządzeń związanych z rekreacją nadwodną.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) obowiązuje zachowanie niezakłóconego widoku, z obszaru jeziora Niegocin na Twierdzę Boyen z jej najbliższym otoczeniem; 

2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolno stojących;

3) urządzenia, budowle związane z rekreacją nadwodną należy projektować w kolorystyce harmonizującej z krajobrazem;

4) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) obowiązuje pozostawienie naturalnej obudowy brzegu jeziora na odcinkach brzegu, poza oznaczonymi na rysunku planu jako AB oraz CD;

2) dla obszaru węzła osnowy ekologicznej, jakim jest pas szuwarów przybrzeżnych, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne WS.01/1, obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania:

a) naruszającego naturalne procesy przyrodnicze,

b) zagrażającego zmianą stosunków wodnych,

c) zagrażającego roślinności tam występującej;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się, przepis nie ma zastosowania.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków, 

b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych do urządzenia terenów rekreacyjnych;

2) na całym terenie obowiązuje dostęp ogólny.

10. Ustalenia obsługi komunikacyjnej: 

1) przez teren jeziora Niegocin przebiegają drogi wodne, oznaczone na rysunku planu jako WS.01/1.KW- szlak drogi wodnej głównej i WS.01/2.KW – szlak drogi wodnej bocznej; 

2) na odcinku linii brzegowej oznaczonej na rysunku planu jako CD dopuszcza się lokalizacje przystanku komunikacji wodnej.

11. Infrastruktura techniczna: teren WS.01 nie wymaga obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: teren WS.01 pełni funkcje o charakterze publicznym i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 14.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.02

1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) obowiązuje pielęgnacja kompozycji zespołu zieleni dla podkreślenia obiektu twierdzy jako dominanty przestrzennej oraz ekspozycji twierdzy z jeziora Niegocin;

2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) dla obszaru węzła osnowy ekologicznej jakim jest pas szuwarów przybrzeżnych, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne ZL.02/3.1, tj. obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania:

a) naruszającego naturalne procesy przyrodnicze, 

b) zagrażającego zmianą stosunków wodnych, 

c) zagrażającego roślinności tam występującej; 

2) dla pozostałego terenu stanowiącego korytarz osnowy ekologicznej, obowiązuje zachowanie roślinności tam występującej; 

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji wszystkich rodzajów obiektów budowlanych;

2) ustala się dostęp ogólny.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: drogą wodną z jeziora Niegocin.

11. Infrastruktura techniczna: teren ZL.02 nie wymaga obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 15.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.03

1. Przeznaczenie terenu: lasy;

1) dopuszcza się zagospodarowanie w formie parku leśnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorów terenu, dopuszcza się lokalizacje urządzeń turystycznych, jak np. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej;

2) w zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić możliwość przebiegu trasy rowerowej oznaczonej na rysunku planu jako ZL.03/KR.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) obowiązuje pielęgnacja kompozycji zespołu zieleni dla podkreślenia obiektu twierdzy jako dominanty przestrzennej oraz ekspozycji twierdzy z jeziora Niegocin;

2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako ZL.03/3.1, tj. obszar węzłowy osnowy ekologicznej, związany z pasem szuwarów przybrzeżnych, obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, 

b) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 

c) ochrona roślinności tam występującej, 

d) zachowanie naturalnej rzeźby terenu; 

2) dla pozostałego terenu stanowiącego korytarz osnowy ekologicznej, obowiązuje zachowanie roślinności tam występującej;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,

b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych do urządzenia terenów rekreacyjnych,

c) obiektów małej architektury, za wyjątkiem obiektów małej architektury nie powiązanych trwale z gruntem, z zachowaniem zasad ochrony istniejącej szaty roślinnej;

2) dla całego terenu ustala się dostęp ogólny.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: z drogi Św. Brunona, oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.

11. Infrastruktura techniczna: teren ZL.03 nie wymaga obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 16.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.04

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urządzonej, wzgórze Św. Brunona; 

1) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnętrzne ZP.04/1 dopuszcza się lokalizację usług w zakresie niezbędnym dla użytkowników terenu; 

2) dopuszcza się zagospodarowanie związane z kultem Św Brunona oraz rekreacyjnym wykorzystaniem terenu.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie;

2) nakazuje się utrzymanie niezakłóconego widoku, w stronę jeziora Niegocin:

a) z punktu oznaczonego na rysunku planu,

b) wzdłuż osi widokowej, oznaczonej na rysunku planu; 

3) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolno stojących;

4) dla wszystkich obiektów i urządzeń obowiązuje kolorystyka w tonacji drewna naturalnego, cegły ceramicznej, kamienia naturalnego, obowiązuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w okresie wegetacyjnym.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) zakazuje się zmiany ukształtowania terenu; 

2) na całym terenie obowiązuje ochrona wartościowego drzewostanu;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: obowiązuje zachowanie pomnika - krzyża upamiętniającego zdarzenie historyczne.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnętrzne ZP.04/1 w odległości 4m od ul. Św.Brunona, na pozostałych odcinkach po granicy wydzielenia wewnętrznego ZP.04/1;

2) wielkość powierzchni zabudowy: nie więcej niż 30m2 dla jednego obiektu;

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

4) wysokość zabudowy: do 6m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub czterospadowy o kącie nachylenia połaci dachowej od 350 do 450.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania nieruchomości: nie ustala się.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) poza terenem oznaczonym jako ZP.04/1 obowiązuje zakaz lokalizacji budynków;

2) ustala się dostęp ogólny, dla całego terenu; 

3) teren sąsiaduje z linią kolejową, w strefie ograniczeń oznaczonej na rysunku planu wynikającej z przebiegu linii kolejowej, obowiązuje zagospodarowanie uwzględniające przepisy o usytuowaniu budynków lub budowli w sąsiedztwie linii kolejowej.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: z drogi Św. Brunona, oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 17.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.05

1. Przeznaczenie terenu: lasy.

1) dopuszcza się zagospodarowanie w formie parku leśnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorów terenu, dopuszcza się lokalizacje urządzeń turystycznych, jak np. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) nakazuje się podporządkowanie zagospodarowania terenu ZL.05 potrzebom ekspozycji obiektu twierdzy od strony jeziora Niegocin;

2) ustala się zachowanie na tym terenie wyłącznie zieleni niskiej;

3) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiązuje bezwzględne utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej;

2) obowiązuje zachowanie naturalnej rzeźby terenu;

3) ustala się pierwszeństwo wymogów ochrony ekspozycji twierdzy przed ochroną drzewostanu na tym terenie, na całym terenie istniejące zagospodarowanie zielenią podporządkowane jest celowi odsłonięcia i wyeksponowania widoku z powierzchni jeziora Niegocin na Twierdzę Boyen;

4) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: rezerwa terenu dla zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu ZL.05/WS odtwarzającego historyczną drogę wodną z jeziora Niegocin na Majdan Twierdzy.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  nie ustala się.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,

b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych do urządzenia terenów rekreacyjnych,

c) obiektów małej architektury, za wyjątkiem obiektów małej architektury nie powiązanych trwale z gruntem, z zachowaniem zasad ochrony istniejącej szaty roślinnej;

2) dla całego terenu ustala się dostęp ogólny.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: obowiązuje obsługa komunikacyjna: z drogi Św. Brunona, oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.

11. Infrastruktura techniczna: teren ZL.05 nie wymaga obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 18.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.06

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych;

1) wyklucza się lokalizację moteli;

2) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) obowiązuje zachowanie niezakłóconego widoku z obszaru jeziora Niegocin na Twierdzę Boyen z najbliższym otoczeniem; 

2) dopuszcza się lokalizację obiektów stanowiących dominantę w kompozycji panoramy miasta, harmonijnie wpisanych w widok na twierdzę Boyen, projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych polegających na lokalizacji nowych budynków a także na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejących budynków, mogących mieć wpływ na zachowanie niezakłóconego widoku oznaczonego na rysunku planu realizuje się jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych i sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na realizację wymogów kompozycji urbanistycznej ustalonych w planie;

 3) na terenie wydzielenia wewnętrznego, oznaczonego na rysunku planu jako UT.06/1, obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolno stojących, na pozostałym terenie dopuszcza się lokalizację obiektów będących nośnikami reklam o wysokości nie przekraczającej 8m.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren UT.06 położony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) obowiązuje zachowanie istniejącego drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: część terenu UT.06, w granicach oznaczonych na rysunku planu, jest obszarem zabytkowym wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961r. jako zabytkowe założenie urbanistyczne miasta Giżycka.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 10m od granicy z terenem kolejowym, ustalenie nie dotyczy lokalizacji budowli służących obsłudze transportu wodnego;

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki : maksymalnie 0,5;

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25%;

4) wysokość zabudowy: do 12,5m, ustalenie nie dotyczy obiektu będącego dominantą , o którym mowa w ust. 2 pkt. 2);

5) geometria dachu: dachy strome, o kącie nachylenia 350-450, kryte dachówką ceramiczną;

6) inne gabaryty zabudowy: ze względu na funkcję retencyjną jezior i możliwość zmian poziomu zwierciadła wody w jeziorach, wskazana jest lokalizacja poziomu parteru powyżej rzędnej 116,5m n.p.m.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) wielkość działki: minimalna: 2000m2;

2) szerokość frontów działek: dowolna; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) teren sąsiaduje z linią kolejową. W strefie ograniczeń oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiązuje zagospodarowanie uwzględniające przepisy o usytuowaniu budynków lub budowli w sąsiedztwie linii kolejowej;

2) rzędna 116m n.p.m. jest określona jako maksymalny poziom piętrzenia wód w Systemacie Wielkich Jezior Mazurskich - 116,00m n.p.m.). W strefie ograniczeń poniżej rzędnej 116m, oznaczonej na rysunku planu obowiązuje zabezpieczenie przed skutkami podtopienia;

3) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż 1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;

4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki, nowe budynki można sytuować w odległości nie mniej niż 4m od granicy działki, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,

b) wyklucza się rozbudowę i nadbudowę istniejących budynków usytuowanych w odległości mniejszej niż 4m od granicy działki, ustalenie dotyczy tej części budynku która jest usytuowana mniej niż 4m od granicy działki;

5) istniejące budynki usytuowane:

a) niezgodnie z ustaloną linią zabudowy,

b) w odległości mniej niż 4m od granicy działki,

- przeznacza się do likwidacji.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna z dojazdu przebiegającego przez teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu jako TZ-KK.PI.01;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) rezerwa terenów dla lokalizacji sieci i urządzeń sieciowych: rezerwa terenu dla obiektu związanego z zaopatrzeniem w energię elektryczną, oznaczonego na rysunku planu jako UT.06/E.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową, służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego UT.06.

§ 19.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.07

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych.

1) dopuszcza się lokalizację innych usług;

2) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej jako towarzyszącą funkcji podstawowej, przy czym maksymalnie można przeznaczyć na tę funkcję 30% powierzchni całkowitej budynku, jednak nie więcej niż 150m2.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) forma budynku na działce nr 298/6 jest niezgodna z planem, obowiązuje przebudowa budynku w nawiązaniu do zabytkowego otoczenia, ustalenie obowiązuje do czasu przebudowy obiektu zgodnie z ust. 4 pkt. 3);

2) przez teren przebiega historyczny trakt, oznaczony na rysunku planu symbolem KR, w odniesieniu do którego obowiązują następujące zasady:

a) zachowanie historycznego traktu do zamku i zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) uzupełnienie i pielęgnacja szpalerów drzew liściastych po obu stronach tego traktu, tworzących aleję do zamku;

3) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolno stojących, na działkach 298/2 i 298/6 wyklucza się także lokalizację reklam wbudowanych.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: obowiązuje ochrona istniejącego wartościowego drzewostanu. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) zabytkami i obszarami zabytkowymi wpisanymi do rejestru zabytków są: 

a) zamek zakonny oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jest wpisany do rejestru zabytków pod numerem A-595-S z datą wpisu 15 czerwca 1961r., 

b) założenie urbanistyczne miasta Giżycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961r.; 

2) ustala się strefę archeologicznej ochrony konserwatorskiej oznaczoną na rysunku planu symbolem A3; zakres badań archeologicznych określa WKZ w drodze decyzji;

3) lokalizacja nowych budynków a także przebudowa, rozbudowa, nadbudowa budynków istniejących na działkach 298/2 i 298/6 stanowiących otoczenie zabytku wymaga uzgodnienia przedsięwzięcia z właściwym konserwatorem zabytków;

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenie UT.07/6.1 ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 4m od linii rozgraniczającej ulicy KD.D.07 – ul. Św. Brunona,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż historycznego traktu do zamku – zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 4m od linii rozgraniczającej terenu KW.GI.15 - Kanału Giżyckiego; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: na terenie UT.07/6.1 maksymalnie 0,5, na pozostałej części dowolna; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25%; 

4) wysokość zabudowy: do 12,5m;

5) geometria dachu: nie ustala się. 

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) wielkość działki: minimalna 2000m2;

2) szerokość frontów działek: dowolna; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) teren sąsiaduje z linią kolejową, w strefie ograniczeń oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiązuje zagospodarowanie uwzględniające przepisy o usytuowaniu budynków lub budowli w sąsiedztwie linii kolejowej;

2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych;

3) istniejące budynki usytuowane niezgodnie z ustaloną linią zabudowy określoną w ust. 6 mogą być poddane remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego części usytuowanej niezgodnie z ustaloną linią zabudowy;

4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki, nowe budynki można sytuować w odległości nie mniej niż 4m od granicy działki, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,

b) wyklucza się rozbudowę i nadbudowę istniejących budynków usytuowanych w odległości mniejszej niż 4m od granicy działki, ustalenie dotyczy tej części budynku która jest usytuowana mniej niż 4m od granicy działki.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulicy Moniuszki oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.04 oraz ul. Św. Brunona oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) dla części terenu będącego własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie,

b) dla części terenu będącego własnością innych użytkowników 30%.

§ 20.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.08

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: w całym terenie ZP.08 obowiązuje zakaz umieszczania reklam wolnostojących oraz reklam wbudowanych.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiązuje ochrona prawna dwóch pomników przyrody, ustanowionych Rozporządzeniem Wojewody Suwalskiego Nr 32 z 1996r., usytuowanych na terenie ZP.08 i oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem: 

a) jesion wyniosły – numer rejestru 470, 

b) jesion wyniosły – numer rejestru 471; 

2) obowiązuje ochrona istniejącego wartościowego drzewostanu, dopuszcza się cięcia sanitarne, uzupełnienia i tworzenie nowych kompozycji zieleni. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) ustala się strefę archeologicznej ochrony konserwatorskiej oznaczoną na rysunku planu symbolem A2; zakres badań archeologicznych określa WKZ w drodze decyzji;

2) ustala się strefę archeologicznej ochrony konserwatorskiej oznaczoną na rysunku planu symbolem A4; zakres badań archeologicznych określa WKZ w drodze decyzji;

3) obowiązuje ochrona pomnika jako dobra kultury współczesnej, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem; zakaz przesłaniania widoku na pomnik od strony ul. Moniuszki; 

4) obszarem zabytkowym jest założenie urbanistyczne miasta Giżycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu  6 marca 1961r. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się. 

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,

b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych do urządzenia terenów rekreacyjnych;

2) na całym terenie ZP.08 obowiązuje dostęp ogólny;

3) teren sąsiaduje z linią kolejową, w strefie ograniczeń oznaczonej na rysunku planu wynikającej z przebiegu linii kolejowej, obowiązuje zagospodarowanie uwzględniające przepisy o usytuowaniu budynków lub budowli w sąsiedztwie linii kolejowej;

4) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury stanowiących wyposażenie przestrzeni publicznych, będących urządzeniem parku lub związanych z kultem religijnym.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: obsługa komunikacyjna terenu z ulicy Moniuszki oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.04 oraz ul. Św. Brunona oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) ustala się tereny dla lokalizacji sieci i urządzeń sieciowych: 

a) ZP.08/E trafostacja,

b) ZP.08/G - R5 stacja redukcyjno-pomiarowa.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 21.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UK.09

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług kultury - na terenie UK.09 obowiązuje zagospodarowanie w formie amfiteatru.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) zakazuje się umieszczania na terenie amfiteatru reklam widocznych poza terenem UK.09;

2) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie;

3) obiekt amfiteatru powinien nawiązywać formą i kolorystyką do twierdzy, stanowić element uzupełniający, projekt amfiteatru sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z powyższymi wymogami kompozycji urbanistycznej w odniesieniu do sylwety Twierdzy Boyen widzianej z ulicy KD.D.08.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) teren w części położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren oznaczony na rysunku planu UK.09 w całości objęty jest ochroną jako obiekt wpisany do rejestru zabytków; wszelkie działania inwestycyjne wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem;

2) na obszarze twierdzy ustala się cztery strefy o zróżnicowanym zakresie działań ochronnych i dostępności inwestycyjnej oznaczone na rysunku planu jako B1, B2, B3, B4; teren UK.09 leży częściowo w strefie B1 oraz częściowo w strefie B4;

3) na terenie B1 obowiązuje: 

a) likwidacja współczesnych elementów zagospodarowania, 

b) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 

c) organizacja ciągów i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ, 

d) wprowadzenie funkcji edukacyjnej, 

e) obowiązuje zakaz wprowadzania nowych elementów zagospodarowania z wyjątkiem tzw. małej architektury,

f) obowiązuje zakaz wprowadzania nowych funkcji z wyjątkiem funkcji edukacyjnej;

4) na terenie B4 obowiązuje: 

a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 

b) adaptacja budowli historycznych i terenów otwartych do współczesnych funkcji, 

c) organizacja ciągów i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ z możliwością wprowadzania nowych, o ile nie ograniczą czytelności historycznego układu funkcjonalno – przestrzennego, 

d) wprowadzanie obiektów budowlanych spełniających warunki nowego uzupełnienia w miejscach nie zachowanych elementów i urządzeń obronnych, 

e) możliwość realizowania małej architektury i urządzeń technicznych niezbędnych do funkcjonowania twierdzy, 

f) lokalizacja nowych obiektów budowlanych w miejscu nieistniejących obiektów historycznych spełniać musi warunki nowego uzupełnienia jako kategorii zabiegu konserwatorskiego, 

g) dopuszcza się lokalizację nowych obiektów budowlanych nie ograniczających czytelności pierwotnego układu przestrzennego o architekturze skomponowanej z zabytkowym otoczeniem. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

amfiteatr nie może być wyższy niż sąsiadujące z nim fortyfikacje twierdzy Boyen.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują  tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: nie ustala się.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) dojścia piesze od ulicy Turystycznej oraz z parkingu oznaczonego na rysunku planu jako KD.D.08, dojazd gospodarczy i awaryjny z ulicy Turystycznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.13;

2) zapewnienie miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ulica KD.D.08.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 22.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.10

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej;

1) obowiązujące zasady zagospodarowania:

a) nakazuje się utrzymanie historycznego stanu umocnień, w tym usunięcie zadrzewień nie będących historycznie ukształtowanymi zespołami zieleni,

b) wzdłuż ścieżek spacerowych dopuszcza się zagospodarowanie związane z rekreacyjnym charakterem terenu: miejsca odpoczynku, ławki, tablice informacyjne;

2) ustala się rezerwy terenów: 

a) dla ścieżek spacerowych oznaczonych na rysunku planu jako ZP.10/KR,

b) dla dojazdu do twierdzy od południa oznaczona na rysunku planu jako ZP.10/KX,

c) dla zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu ZP.10/WS odtwarzającego historyczną drogę wodną z jeziora Niegocin na majdan twierdzy;

3) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie;

2) obowiązuje skablowanie lub przeniesienie poza teren ZP.10 linii energetycznej wysokiego napięcia, oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem;

3) obowiązuje utrzymanie niezakłóconego widoku w kierunku jeziora Niegocin wzdłuż osi widokowej oznaczonej odpowiednio na rysunku planu wzdłuż ciągu pieszego ZP.10/KR. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiązuje nakaz utrzymania zadrzewień będących historycznie ukształtowanymi zespołami zieleni;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZP.10/3, tj. korytarza osnowy ekologicznej, obowiązuje: 

a) bezwzględne utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, 

b) zachowanie rzeźby terenu; 

3) na całym terenie istniejące zagospodarowanie zielenią podporządkowane jest celowi odsłonięcia i wyeksponowania widoku na Twierdzę Boyen; 

4) na całym terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.10, obowiązuje zapewnienie stabilności stromych skarp otaczających Twierdzę poprzez zachowanie i odpowiednie kształtowanie pokrywy roślinnej;

5) teren w części położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) fragmenty terenu są położone w strefie konserwatorskiej ekspozycji twierdzy Boyen, których granice są oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku planu; podjęcie wszelkich działań w tej strefie należy uzgodnić z właściwym konserwatorem zabytków; 

2) ustala się pierwszeństwo wymogów ochrony ekspozycji twierdzy przed ochroną drzewostanu na tym terenie, dopuszcza się wycinanie drzew w celu odsłonięcia umocnień ziemnych;

3) fragment terenu oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem objęty jest ochroną jako obiekt wpisany do rejestru zabytków - Twierdza Boyen; wszelkie działania inwestycyjne wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,

b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych do urządzenia terenów rekreacyjnych;

2) ustala się dostęp ogólny, dla całego terenu ZP.10, zakazuje się grodzenia terenu ZP.10.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z dojazdu oznaczonego na rysunku planu ZP.10/KX; 

2) z ulic dojazdowych oznaczonych jako KD.D.13, tj. ul. Turystyczna oraz KD.D.07, tj. droga św. Brunona.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.
§ 23.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UU.11

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy usługowej; 

1) dopuszcza się lokalizację funkcji usługi turystycznych wyłącznie w obiektach hotelarskich, będących obiektami zamieszkania zbiorowego;

2) zakazuje się lokalizowania funkcji mieszkaniowej oraz budynków rekreacji indywidualnej;

3) obowiązujące zasady zagospodarowania: 

a) pierwszeństwo funkcji ochrony zabytku przed innymi działaniami, 

b) lokalizacja nowych obiektów budowlanych możliwa na warunkach określonych w wytycznych konserwatorskich, zawartych w punkcie 4 ustaleń szczegółowych dla terenu UU.11;

4) ustala się rezerwy terenów dla dojazdów do poszczególnych obiektów, oznaczonych na rysunku planu jako UU.11/KX;

5) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie;

2) obowiązuje skablowanie lub przeniesienie poza teren UU.11 linii energetycznej wysokiego napięcia na odcinku zakłócającym ekspozycję historycznej sylwety Twierdzy Boyen. Odcinek ten jest oznaczony odpowiednim symbolem na rysunku planu; 

3) ustala się obowiązek zachowania niezakłóconego widoku na jezioro Niegocin z punktu widokowego oznaczonego na rysunku planu. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) na terenie Twierdzy Boyen obowiązuje wprowadzenie udokumentowanego historycznie stanu zieleni – m.in. poprzez usunięcie zadrzewień nie będących zespołami zieleni ukształtowanymi w związku z funkcją obronną twierdzy;

2) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) teren oznaczony na rysunku planu UU.11 w całości objęty jest ochroną jako obiekt wpisany do rejestru zabytków - Twierdza Boyen. Wszelkie działania inwestycyjne wymagają uzgodnienia z Właściwym konserwatorem zabytków; 

2) na obszarze twierdzy ustala się cztery strefy o zróżnicowanym zakresie działań ochronnych i dostępności inwestycyjnej oznaczone na rysunku planu jako B1, B2, B3, B4; 

3) na terenie B1 obowiązuje: 

a) likwidacja współczesnych elementów zagospodarowania, 

b) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 

c) organizacja ciągów i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ, 

d) wprowadzenie funkcji edukacyjnej, 

e) obowiązuje zakaz wprowadzania nowych elementów zagospodarowania z wyjątkiem tzw. małej architektury, 

f) obowiązuje zakaz wprowadzania nowych funkcji z wyjątkiem funkcji edukacyjnej; 

4) na terenie B2 obowiązuje: 

a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 

b) adaptacja budowli historycznych i terenów otwartych do współczesnych funkcji, 

c) organizacja ciągów i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ z możliwością wprowadzania nowych, o ile nie ograniczą czytelności historycznego układu funkcjonalno - przestrzennego, 

d) obowiązuje zakaz wprowadzania nowych elementów zagospodarowania z wyjątkiem tzw. małej architektury i urządzeń technicznych niezbędnych do funkcjonowania Twierdzy; 

5) na terenie B3 obowiązuje: 

a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 

b) adaptacja budowli historycznych i terenów otwartych do współczesnych funkcji, 

c) organizacja ciągów i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ, z możliwością wprowadzania nowych, o ile nie ograniczą czytelności historycznego układu funkcjonalno - przestrzennego, 

d) wprowadzanie obiektów budowlanych spełniających warunki nowego uzupełnienia w miejscach nie zachowanych elementów i urządzeń obronnych, 

e) możliwość realizowania tzw. małej architektury i urządzeń technicznych niezbędnych do funkcjonowania Twierdzy, 

f) obowiązuje zakaz wprowadzania nowych obiektów budowlanych nie spełniających warunków nowego uzupełnienia jako kategorii zabiegu konserwatorskiego; 

6) na terenie B4 obowiązuje: 

a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 

b) adaptacja budowli historycznych i terenów otwartych do współczesnych funkcji, 

c) organizacja ciągów i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ z możliwością wprowadzania nowych, o ile nie ograniczą czytelności historycznego układu funkcjonalno – przestrzennego, 

d) wprowadzanie obiektów budowlanych spełniających warunki nowego uzupełnienia w miejscach nie zachowanych elementów i urządzeń obronnych, 

e) możliwość realizowania małej architektury i urządzeń technicznych niezbędnych do funkcjonowania twierdzy, 

f) lokalizacja nowych obiektów budowlanych w miejscu nieistniejących obiektów historycznych spełniać musi warunki nowego uzupełnienia jako kategorii zabiegu konserwatorskiego, 

g) dopuszcza się lokalizację nowych obiektów budowlanych nie ograniczających czytelności pierwotnego układu przestrzennego o architekturze skomponowanej z zabytkowym otoczeniem. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: na warunkach określonych w wytycznych konserwatorskich ust. 4 ustaleń - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  nie ustala się. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: nie ustala się.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna:

a) z ulicy Turystycznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.13,

b) z dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UU.11/KX;

2) zaspokojenie potrzeb parkingowych:

a) obowiązuje zakaz lokalizacji parkingów na terenie UU.11, z wyjątkiem miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdów technicznych i związanych z obsługą techniczną dopuszczonych funkcji,

b) obowiązuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD.D.08.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) dla części terenu będącego własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie,

b) dla części terenu będącego własnością innych użytkowników 30%.

§ 24.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.12

1. Przeznaczenie terenu: lasy;

1) zagospodarowanie w formie parku leśnego z rekreacyjnym i dydaktycznym wykorzystaniem terenu, dopuszcza się lokalizację urządzeń turystycznych, jak np. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej, dla celów dydaktycznych związanych z sąsiedztwem twierdzy Boyen;

2) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie;

2) nakazuje się utrzymanie niezakłóconego widoku w stronę jeziora Niegocin: 

a) z otwarcia widokowego, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu, 

b) wzdłuż osi widokowej utworzonej w części przez dojście piesze oznaczone ZP.10/KR; 

3) wzdłuż ulicy Św. Brunona obowiązuje pielęgnacja i uzupełnienie rzędów drzew liściastych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem, dla podkreślenia historycznego przebiegu traktu;

4) zakazuje się umieszczania reklam wolnostojących, na całym terenie ZL.12.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiązuje zakaz usuwania zadrzewień będących historycznie ukształtowanymi zespołami zieleni; 

2) dla terenów oznaczonych na rysunku planu jako ZL.12/3.1, tj. obszaru węzłowego osnowy ekologicznej, obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych,

b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu, 

c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 

d) ochrona roślinności tam występującej;

3) dla terenów oznaczonych na rysunku planu jako ZL.12/3.2, tj. korytarza osnowy ekologicznej, obowiązuje: 

a) bezwzględne utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, 

b) zachowanie wartościowego drzewostanu,

c) ochrona alei drzew przydrożnych wzdłuż drogi Św. Brunona (oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem) – zakazuje się wycinki z wyjątkiem cięć sanitarnych; 

4) obowiązuje rekultywacja wyrobiska oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne ZL.12/3.3 z przeznaczeniem terenów niezadrzewionych dla użytkowania rekreacyjnego;

5) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się strefy ochrony konserwatorskiej dla obiektów umocnień przedpola twierdzy oznaczone na rysunku planu jako Z1, Z2, Z3, Z4:

2) w strefach Z1, Z2, Z3 ustala się następujący zakres działań – prace konserwatorskie trwałej ruiny; 

3) w strefie Z4 ustala się następujący zakres działań – prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej; 

4) wszelkie działania dotyczące zabytków w strefie ochrony konserwatorskie wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: wyklucza się wydzielanie nowych działek.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) dla obszarów strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu jako Z1, Z2, Z3 oraz Z4 obowiązuje zagospodarowanie z zachowaniem dostępu publicznego lub ogólnego;

2) na obszarach korytarzy osnowy ekologicznej, oznaczonych na rysunku planu jako ZP.12/3.2, dopuszcza się penetrację wyłącznie po wyznaczonych ścieżkach i szlakach;

3) na obszarach węzłowych osnowy ekologicznej, oznaczonych na rysunku planu jako ZP.12/3.1, obowiązuje zakaz urządzania ścieżek i lokalizacji urządzeń turystycznych i rekreacyjnych;

4) na pozostałej części terenu ZL.12 obowiązuje zagospodarowanie z zachowaniem dostępu ogólnego;

5) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,

b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem niezbędnego zaplecza sanitarnego dla użytkowników terenów rekreacyjnych otaczających Twierdzę Boyen. 

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) na całym terenie obowiązuje wyłącznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obsługi terenu oraz prowadzenia gospodarki leśnej;

2) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z drogi Św. Brunona oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.
§ 25.

Ustalenia szczegółowe dla terenu US.13

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług sportu i rekreacji; 

1) dopuszcza się usługi handlu i gastronomii jako funkcje integralnie związane z funkcją podstawową; 

2) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie;

2) w celu ochrony widoku na umocnienia ziemne twierdzy od ulicy Moniuszki obowiązuje ogrodzenie ażurowe, a także zakaz zmiany ukształtowania terenu;

3) zasady umieszczania nośników reklamowych: zakazuje się umieszczania reklam od strony ulicy Moniuszki na ogrodzeniu zewnętrznym;

4) na całym terenie obowiązuje kolorystyka obiektów budowlanych i budowli w tonacji drewna naturalnego i cegły ceramicznej.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje się ograniczenie nasadzeń zieleni wysokiej do sąsiedztwa budynku, na pozostałym terenie należy projektować zieleń niską; 

2) obowiązuje zachowanie wartościowego drzewostanu;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: fragment terenu, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem, objęty jest ochroną jako obiekt wpisany do rejestru zabytków - Twierdza Boyen. Wszelkie działania inwestycyjne wymagają uzgodnienia z Właściwym konserwatorem zabytków.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie ustala się linii zabudowy;

2) dopuszcza się lokalizację zabudowy i parkingów na terenie wydzielania wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako US.13/1, budynek zlokalizowany na terenie US.13 powinien nawiązywać formą do sąsiedztwa twierdzy, stanowić uzupełnienie kompozycyjne przedpola twierdzy; 

3) ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy budynku obsługującego stadion: 400m2;

4) wysokość zabudowy: maksymalnie 9m;

5) geometria dachu: dach dowolny. 

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują  tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na terenie US.13/1 dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów budowlanych;

2) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację budynków na granicy działki;

3) istniejące budynki usytuowane w odległości mniej niż 4m od granicy działki przeznacza się do likwidacji.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulicy Moniuszki oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.02;

2) ustala się minimalne wskaźniki zaspokajania potrzeb parkingowych:

a) miejsca postojowe dla publiczności zapewnia się na parkingu zlokalizowanym na terenie KD.D 08 przy ul. Turystycznej,

b) nie mniej niż 2 miejsca postojowe dla autobusów i 10 miejsc postojowych dla samochodów osobowych.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) obowiązuje rezerwacja terenu z dostępem do drogi publicznej dla stacji transformatorowej.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 26.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.14

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej,

1) ustala się rezerwę terenu dla przejścia pieszego oznaczonego na rysunku planu jako ZP.14/KR;

2) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie;

2) nakazuje się kompozycję zespołu zieleni z zachowaniem twierdzy jako dominanty kompozycji przestrzennej oraz ekspozycji przedpola twierdzy z ul. Moniuszki i ul. Obwodowej; 

3) obowiązuje skablowanie lub przeniesienie poza teren ZP.14 linii energetycznej wysokiego napięcia;

4) zakazuje się umieszczania reklam wolno stojących oraz reklam wbudowanych.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje się zmiany ukształtowania terenu; 

2) obowiązuje zachowanie naturalnej obudowy brzegów jeziora Popówka Mała oznaczonego na rysunku planu jako ZP.14/WS;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) ustala się strefę archeologicznej ochrony konserwatorskiej oznaczoną na rysunku planu symbolem A1, zakres badań archeologicznych określa WKZ w drodze decyzji;

2) teren oznaczony na rysunku planu ZP.14/ZC – zabytkowy cmentarz, wpisany rejestru zabytków, wszelkie działania inwestycyjne dotyczące w/w terenu wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się. 

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,

b) tymczasowych obiektów budowlanych;

2) ustala się dostęp ogólny dla całego terenu ZP.14,  zakazuje się grodzenia terenu.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) na całym terenie obowiązuje wyłącznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obsługi terenu;

2) obowiązuje obsługa komunikacyjna z ulicy Turystycznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.13.

11. Infrastruktura techniczna: teren ZP.14 nie wymaga obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu. 

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.
§ 27.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.15

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych; 

1) dopuszcza się lokalizację usług sportu i rekreacji;

2) obowiązujące zasady zagospodarowania:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.15/1.1 dopuszcza się lokalizację zagospodarowania zgodnego z programem miejsca obsługi podróżnych, wyposażony w stanowiska postojowe (parking), jezdnie manewrowe, urządzenia wypoczynkowe, sanitarne i oświetlenie, stanowiska obsługi pojazdów, obiekty gastronomiczno – handlowe, informacji turystycznej, obiekty noclegowe, inne usługi turystyczne, wyklucza się lokalizację stacji paliw,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.15/1.2, UT.15/1.3, UT.15/1.4, UT.15/1.5 dopuszcza się lokalizację budynków rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;

3) ustala się rezerwy terenów:

a) rezerwa terenu dla ciągów pieszo jezdnych oznaczonych jako UT.15/1.KX i UT.15/2.KX,

b) rezerwa terenu dla ulicy wewnętrznej  oznaczonej jako UT.15/3.KX,

c) rezerwy terenu dla przejść pieszych, oznaczonych jako UT.15/4.KR.D, UT.15/5.KR.D, UT.15/6.KR.D i UT.15/7.KRD o szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, min. 5m,

d) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanej z obiektami umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) obowiązuje utrzymanie niezakłóconego widoku z ciągu pieszo jezdnego UT.15/1.KX w stronę Twierdzy Boyen;

2) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza się lokalizację reklam wolno stojących na terenie oznaczonym na rysunku planu jako UT.15/1.1, (położonym przy skrzyżowaniu dróg krajowej DK nr 59, oznaczonej jako KD.G.02 i wojewódzkiej DW 592, oznaczonej jako KD.G.03) z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymalnej wysokości nośnika reklamowego nie przekraczającej 8m,

b) na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację reklam wolno stojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu,

c) ponadto na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.15/1.2 i UT.15/1.3 obowiązuje zakaz umieszczania reklam emitujących światło mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie;

3) na całym terenie obowiązuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w okresie wegetacyjnym.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich; 

2) obszary oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.15/3.1, UT.15/3.2, UT.15/3.3, UT.15/3.4 i UT.15/3.5 są częścią osnowy ekologicznej miasta:

a) obowiązuje utrzymanie terenu w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, w szczególności ochrona i pielęgnacja naturalnego pokrycia terenu,

b) dopuszcza się wyłącznie zagospodarowanie związane z rekreacyjną penetracją terenu, w formie ścieżek, z urządzeniami turystycznymi i rekreacyjnymi,

c) dopuszcza się wyłącznie zagospodarowanie w formie powierzchni terenu biologicznie czynnej;

3) obowiązuje rekultywacja wyrobiska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, dopuszcza się rekultywację wyrobiska na cele inwestycyjne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) ustala się strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytków, jakimi są obiekty umocnień przedpola twierdzy Boyen, oznaczone na rysunku planu jako Z5, Z6, Z7. W strefie ochrony konserwatorskiej wszelkie działania przy zabytkach wymagają uzgodnienia z WKZ, w szczególności:

a) prace konserwatorskie trwałej ruiny w strefie ochrony konserwatorskiej Z5,

b) prace restauratorskie i konserwatorskie w strefach ochrony konserwatorskiej Z6 i Z7,

- zakres prac przy zabytkach określa w drodze decyzji Wojewódzki Konserwator Zabytków;

2) zakazuje się lokalizowania małej architektury w strefach ochrony konserwatorskiej; 

3) na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako UT.15/1.KX obowiązuje zagospodarowanie podkreślające charakter historycznej drogi - traktu do Rynu;

4) w celu ekspozycji i udostępnienia zabytków jakimi są obiekty umocnień przedpola twierdzy Boyen: Z5, Z6,. Z7, ustala się przebieg ścieżki dydaktycznej oznaczony na rysunku planu jako KR.D.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenie UT.15 dopuszcza się lokalizację zabudowy wyłącznie na terenach wyznaczonych przez linie zabudowy, ustalone w planie i oznaczone na rysunku planu;

2) ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż dróg krajowej KD.G.02 i wojewódzkiej KD.G.03 w odległości minimum 10m od linii rozgraniczających tych dróg, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości minimum 6m od linii rozgraniczających dróg wewnętrznych i ciągów pieszo jezdnych ustalonych w planie,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości minimum 12 m od terenów osnowy ekologicznej miasta oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.15/3.1, UT.15/3.2, UT.15/3.3, UT.15/3.4, UT.15/3.5,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy po granicy zasięgu widoczności z punktu widokowego na historycznym trakcie do Rynu, oznaczonego na rysunku planu;

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako UT.15/1.2 i UT.15/1.3: maksymalnie 0,3,

b) na pozostałych terenach przeznaczonych pod zabudowę w granicach określonych liniami zabudowy ustalonymi w planie: maksymalnie 0,5;

4) udział powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.15/1.2, UT.15/1.3, UT.15/1.4, UT.15/1.5: minimum 50%

b) na pozostałym terenie: dowolny;

5) wysokość zabudowy:

a) na terenie oznaczonym jako UT.15/1.2 i UT.15/1.3: maksymalnie 9 m,

b) na pozostałym terenie: do 12,5m; 

6) geometria dachu: 

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.15/1.2 i UT.15/1.3 dach stromy, o kącie nachylenia połaci 350 – 450,

b) na pozostałym terenie: dowolna.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) wielkość działki: 

a) dla zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.15/1.2, UT.15/1.3, UT.15/1.4, UT.15/1.5 minimalna wielkość działki wynosi 2000m2,

b) na pozostałym terenie minimalna wielkość działki wynosi 2,5 ha; 

2) szerokość frontów działek: dowolna;

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) w projektach podziału na działki należy uwzględnić niezbędne rezerwy terenu dla lokalizacji stacji transformatorowych i przepompowni ścieków.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na terenach osnowy ekologicznej miasta oznaczonych na rysunku planu jako UT.15/3.1, UT.15/3.2, UT.15/3.3, UT.15/3.4 i UT.15/3.5 obowiązuje zakaz lokalizacji budynków; 

2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

3) obowiązuje zapewnienie dostępu ogólnego do następujących terenów:

a) ciągi komunikacyjne tworzące wewnętrzny układ drogowy, o których mowa w ust.10 pkt 1),

b) zabytki Z5. Z6 i Z7,

c) ścieżka dydaktyczna oznaczona na rysunku planu jako: UT.15/4.KR.D, UT.15/5.KR.D, UT.15/6.KR.D, UT.15/7.KR.D;

4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację budynków na granicy działki.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) wewnętrzny układ drogowy tworzą ogólnodostępne ciągi komunikacyjne oznaczone na rysunku planu:

a) ciąg pieszo jezdny UT.15/1.KX, o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10m,

b) ciąg pieszo jezdny UT.15/2.KX o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10 m,

c) ulica wewnętrzna UT.15/3.KX o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10m;

2) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulic publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD.G.03 oraz KD.G.02:

a) w miejscu rezerwowanego zjazdu zbiorczego, oznaczonego na rysunku planu jako UT.15/3.KX, po uzgodnieniu zjazdu z właściwym zarządcą DK Nr 59;

b) poprzez zjazd do zespołu hotelowego o lokalizacji rezerwowanej na terenie UT.17/1.1, oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.15/2.KX, po uzgodnieniu z właściwym zarządcą drogi DW nr 502;

3) dla ogólnodostępnych tras rekreacyjnych np. pieszych lub rowerowych rezerwuje się tereny oznaczone na rysunku planu jako: UT.15/4.KR.D, UT.15/5.KR.D, UT.15/6.KR.D i UT.15/7.KR.D;

4) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) dopuszcza się alternatywne rozwiązania zaopatrzenia w wodę, w tym zaopatrzenie w wodę z własnego ujęcia;

3) dla potrzeb pasa technicznego infrastruktury rezerwuje się:

a) wzdłuż drogi wojewódzkiej KD.G.03 tereny oznaczone jako wydzielenie wewnętrzne UT.15/11.1 i UT.15/11.2,

b) wzdłuż drogi krajowej KD.G.02 teren oznaczony jako wydzielenie wewnętrzne UT.15/11.3, 

- na wymienionych terenach wyklucza się lokalizację obiektów budowlanych za wyjątkiem ciągu pieszo jezdnego, tras rekreacyjnych np. rowerowych, pieszych, miejsc postojowych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową, służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego UT.15.
§ 28.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.16

1. Przeznaczenie terenu: lasy; 

1) dopuszcza się zagospodarowanie w formie parku leśnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorów terenu, dopuszcza się lokalizacje urządzeń turystycznych, jak np. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako ZL.16/3.1, tj. obszar węzłowy osnowy ekologicznej, związany z podmokłym obniżeniem terenu w sąsiedztwie Kanału Niegocińskiego, obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, 

b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu, 

c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 

d) ochrona roślinności tam występującej; 

2) dla pozostałego terenu stanowiącego korytarz osnowy ekologicznej, obowiązuje zachowanie roślinności tam występującej;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują  tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,

b) tymczasowych obiektów budowlanych;

2) ustala się dostęp ogólny, dla całego terenu ZL.16.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: na całym terenie obowiązuje wyłącznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obsługi terenu ZL.16 i kanału Niegocińskiego oraz prowadzenia gospodarki leśnej.

11. Infrastruktura techniczna: teren ZL.16 nie wymaga obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową, służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego ZL.16.

§ 29.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.17 

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych; 

1) dopuszcza się lokalizację usług sportu i rekreacji;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.1 obowiązuje lokalizacja zespołu hotelowego;

3) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.2 przeznacza się dla potrzeb zagospodarowania związanego ze stokiem narciarskim;

4) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.3 przeznacza się na parking;

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.4:

a) obowiązuje lokalizacja ogólnodostępnej plaży o powierzchni nie mniejszej niż 8000m2, z zapleczem sanitarnym,

b) dopuszcza się lokalizację mariny, przystani żeglarskiej lub portu jachtowego,

c) dopuszcza się usługi hotelarskie w obiektach zamieszkania zbiorowego integralnie powiązane z zagospodarowaniem o którym mowa powyżej, tj. pkt 5 lit. b), z także w formie kempingu i pola namiotowego;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.5 dopuszcza się usługi hotelarskie w budynkach zamieszkania zbiorowego;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.6 dopuszcza się lokalizację budynków rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;

8) ustala się rezerwy terenów:

a) dla ulic wewnętrznych oznaczonych jako UT.17/1.KX oraz UT.17/3.KX,

b) dla ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych jako UT.17/2.KX oraz UT.17/4.KX;

9) ciąg komunikacyjny składający się z ulic wewnętrznych i ciągów pieszo jezdnych oznaczonych na rysunku planu jako 17/1.KX, 17/2.KX i 17/3.KX stanowi fragment ogólnodostępnej trasy turystycznej pieszej i rowerowej dookoła Wyspy Giżyckiej.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) obowiązuje utrzymanie niezakłóconego widoku, w stronę jeziora Tajty:

a) z otwarcia widokowego oznaczonego na rysunku planu w rejonie parkingu na terenie UT.17/1.3,

b) z ciągu widokowego oznaczonego na rysunku planu na granicy z terenem elementarnym ZL.16;

2) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza się lokalizację reklam wolno stojących na terenach przylegających do drogi KD.G.03, oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.17/1.1 i UT.17/1.2, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymalnej wysokości nośnika reklamowego nie przekraczającej 8m;

b) na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację reklam wolno stojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu,

c) ponadto na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.6 obowiązuje zakaz umieszczania reklam emitujących światło mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie;

3) na całym terenie obowiązuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w okresie wegetacyjnym.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren położony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) obszar oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/3.1 jest częścią osnowy ekologicznej miasta:

a) obowiązuje utrzymanie terenu w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, w szczególności ochrona i pielęgnacja naturalnego pokrycia terenu,

b) dopuszcza się wyłącznie zagospodarowanie związane z rekreacyjną penetracją terenu, w formie ścieżek, z urządzeniami turystycznymi i rekreacyjnymi,

c) dopuszcza się wyłącznie zagospodarowanie w formie powierzchni terenu biologicznie czynnej;

3) obowiązuje rekultywacja wyrobiska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, dopuszcza się rekultywację wyrobiska na cele inwestycyjne;

4) na terenach osnowy ekologicznej miasta oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem dopuszcza się zagospodarowanie wyłącznie w formie powierzchni terenu biologicznie czynnej, wyklucza się lokalizację parkingów i miejsc postojowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenie UT.17 dopuszcza się lokalizację zabudowy wyłącznie na terenach wyznaczonych przez linie zabudowy, ustalone w planie i oznaczone na rysunku planu;

2) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) na terenie UT.17/1.1 linię zabudowy wzdłuż drogi wojewódzkiej oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.03, po granicy pasa technicznego infrastruktury technicznej,

b) w odległości minimum 6m od linii rozgraniczających dróg wewnętrznych i ciągów pieszo jezdnych ustalonych w planie,

c) w odległości minimum 12 m od terenów osnowy ekologicznej miasta oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/3.1,

d) na terenach UT.17/1.4. i UT.17/1.5 zgodnie z rysunkiem planu, na terenie UT.17/1.4 ustalone linie zabudowy nie dotyczą obiektów obsługi technicznej i administracyjnej portu, przystani lub mariny;

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki:

a) na terenach UT.17/1.4 i UT.17/1.5 maksymalnie zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.17/1.1 i UT.17/1.6 maksymalnie 0,5,

c) na pozostałym terenie zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

4) udział powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.17/1.2, UT.17/1.4 minimum 70%,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.6 minimum 50%,

c) na pozostałym terenie: dowolny;

5) wysokość zabudowy: 

a) na terenie oznaczonym jako UT.17/1.4, 1UT.7/1.5 oraz UT.17/1.6 maksymalnie 9 m, ustalenie wysokości zabudowy na terenie UT.17/1.4 nie dotyczy budynku kapitanatu w porcie, przystani lub marinie,

b) na pozostałym terenie dowolna;

6) geometria dachu: 

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.6 dach stromy, o kącie nachylenia połaci 350 – 450,

b) na pozostałym terenie: dowolna.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) wielkość działki: 

a) na terenach UT.17/1.2 i UT.17/1.3 minimalną wielkość działki wyznaczają oznaczone na rysunku planu linie wewnętrznego podziału określające tereny o różnych zasadach zagospodarowania,

b) na terenie UT.17/1.4 minimalna wielkość działki 7000m2,

c) dla zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.6 minimalna wielkość działki wynosi 2000m2,

d) na pozostałym terenie minimalna wielkość działki wynosi 2,5 ha; 

2) szerokość frontów działek: dowolna;

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) w projektach podziału na działki należy uwzględnić niezbędne rezerwy terenu dla lokalizacji stacji transformatorowych i przepompowni ścieków.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na terenie osnowy ekologicznej miasta oznaczonym na rysunku planu jako UT.17/3.1 obowiązuje zakaz lokalizacji budynków; 

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako UT.17/1.2 obowiązuje zakaz lokalizacji budynków, dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń technicznych związanych z funkcjonowaniem i obsługą stoku narciarskiego; 

3) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

4) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż 1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;

5) obowiązuje zapewnienie dostępu ogólnego do następujących terenów:

a) ciągi komunikacyjne tworzące wewnętrzny układ drogowy, o których mowa w ust.10 pkt 1),

b) parking na terenie UT.17/1.2;

c) plaża na terenie UT.17/1.4,

d) trasy rekreacyjne np. piesze lub rowerowe, w tym oznaczona na rysunku planu jako UT.17/5.KR;

6) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację budynków na granicy działki.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) wewnętrzny układ drogowy tworzą ogólnodostępne ciągi komunikacyjne oznaczone na rysunku planu:

a) ulica wewnętrzna UT.17/1.KX, o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10m, zakończona placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m na 12,5m,

b) ciąg pieszo jezdny UT.17/2.KX o szerokości minimum 10 m w liniach rozgraniczających,

c) ulica wewnętrzna UT.17/3.KX o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10m, z parkingiem przy terenie oznaczonym jako UT.17/1.4, zakończona placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m na 12,5m,

d) dojazd UT.17/4.KX z parkingiem, o szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie rysunkiem planu;

2) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z dróg publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD.G.03 oraz KD.G.02:

a) w miejscu rezerwowanego zjazdu, oznaczonego na rysunku planu jako UT.17/1.KX,

b) poprzez zjazd do zespołu hotelowego o lokalizacji rezerwowanej na terenie UT.17/1.1, oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/4.KX, po uzgodnieniu z właściwym zarządcą drogi DW nr 592,

c) poprzez ulicę wewnętrzną UT.17/3.KX i jej przedłużenie na terenie elementarnym UT.15 do drogi KD.G.02, po uzgodnieniu z właściwym zarządcą DK Nr 59;

3) rezerwuje się przebiegi tras rekreacyjnych np. pieszych lub rowerowych, jako ogólnodostępnych, oznaczonych na rysunku planu jako UT.17/6.KR – wzdłuż brzegu jeziora na terenie projektowanego pola namiotowego, UT.17/5.KR – przez teren stoku narciarskiego;

4) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) dopuszcza się alternatywne rozwiązania zaopatrzenia w wodę, w tym zaopatrzenie w wodę z własnego ujęcia;

3) dla potrzeb pasa technicznego infrastruktury rezerwuje się teren wzdłuż drogi wojewódzkiej KD.G.03, oznaczony jako wydzielenia wewnętrzne UT.17/11.1, UT.17/11.2 i UT.17/11.3, na wymienionych terenach wyklucza się lokalizację obiektów budowlanych za wyjątkiem ciągu pieszo jezdnego, tras rekreacyjnych np. rowerowych, pieszych, miejsc postojowych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową, służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego UT.17.

§ 30.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.18

1. Przeznaczenie terenu: lasy;

1) zagospodarowanie terenu w formie parku leśnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorów terenu, dopuszcza się lokalizacje urządzeń turystycznych, jak np. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej;

2) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie;

2) zakazuje się umieszczania reklam na całym terenie ZL.18.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZL.18/3.1, tj. obszaru węzłowego osnowy ekologicznej, który jest związany ze stromymi krawędziami niecki jeziornej, podmokłym obniżeniem terenu oraz pasem szuwarów przybrzeżnych, obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych,

b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu, 

c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 

d) ochrona roślinności tam występującej; 

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZL.18/3.2, stanowiącego korytarz osnowy ekologicznej, obowiązuje: 

a) zachowanie roślinności tam występującej, 

b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu.;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnień przedpola twierdzy oznaczoną na rysunku planu jako Z8; w strefie Z8 dopuszcza się zagospodarowanie terenu służące udostępnieniu i wyeksponowaniu zabytków przedpola twierdzy Boyen;

2) w strefie Z8 ustala się następujący zakres działań – prace konserwatorskie trwałej ruiny; 

3) wszelkie działania dotyczące zabytków w strefie ochrony konserwatorskiej wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków; 

4) zakazuje się lokalizowania małej architektury w strefie ochrony konserwatorskiej. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,

b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych;

2) dostęp do terenu: 

a) ustala się dostęp publiczny dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu jako Z8,

b) ustala się dostęp ogólny, dla pozostałego terenu ZL.18, zakazuje się grodzenia terenu ZL.18.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) na całym terenie obowiązuje wyłącznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obsługi terenu oraz prowadzenia gospodarki leśnej;

2) obowiązuje obsługa komunikacyjna poprzez ulicę wewnętrzną, oznaczoną jako ZP.23/1.KX położoną w terenie elementarnym ZP.23.

11. Infrastruktura techniczna: teren ZL.18 nie wymaga obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu. 

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 31.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.19

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urządzonej,

1) zagospodarowanie terenu w formie parku leśnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorów terenu, dopuszcza się lokalizacje urządzeń turystycznych, jak np. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej;

2) ustala się rezerwy terenów: 

a) ZP.19/WS – jezioro Popówka Duża,

b) ZP.19/KW – kanał pomiędzy jeziorami Kisajno i Popówka Duża;

3) dopuszcza się rekreacyjne zagospodarowanie Jeziora Popówka, w tym lokalizację kąpielisk, pomostów, przystani.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie;

2) nakazuje się zachowanie zieleni wysokiej na tym terenie;

3) zakazuje się umieszczania reklam wolno stojących.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) obowiązuje rekultywacja wyrobiska oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, w kierunku inwestycyjnym ustalonym jako podstawowe przeznaczenie terenu, tj. parku z urządzeniami rekreacyjnymi; 

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZP.19/3.1, tj. obszaru węzłowego osnowy ekologicznej, który jest związany ze stromymi krawędziami niecki jeziornej i kanału obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, 

b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu, 

c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 

d) ochrona roślinności tam występującej.;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się. 

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,

b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych;

2) ustala się dostęp ogólny dla całego terenu, zakazuje się grodzenia terenu; 

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: obowiązuje obsługa komunikacyjna: z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.09.

11. Infrastruktura techniczna: teren ZP.19 nie wymaga obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 32.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.20

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych, dopuszcza się usługi sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) dla całego zagospodarowania na terenie UT.20 obowiązuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu:

a) zagospodarowanie terenu, ze względu na swoją kolorystykę, nie może stanowić dominanty w sylwecie terenu widzianej od strony jeziora Kisajno,

b) obowiązuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w okresie wegetacyjnym;

2) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza się lokalizację reklam wolno stojących na terenie bezpośrednio przylegającym do drogi KD.G.03, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymalnej wysokości nośnika reklamowego nie przekraczającej 8m, reklamy te nie mogą być widoczne od strony jeziora Kisajno,

b) na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację reklam wolno stojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na całym terenie UT.20 obowiązuje zachowanie wartościowego drzewostanu;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako UT.20/3.1, tj. obszaru węzłowego osnowy ekologicznej, który jest związany ze stromymi krawędziami w strefie kanału obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, 

b) zachowanie naturalnego ukształtowania terenu;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala się linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalną linię zabudowy usytuowaną w odległości min. 10m od linii rozgraniczającej ulicy oznaczonej jako KD.G.03 - ulica Chopina,

b) nieprzekraczalną linię zabudowy od kanału ZP.25/KW,

c) nieprzekraczalną linię zabudowy od brzegu jez. Kisajno;

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu UT.20: maksymalnie 0,5; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%; 

4) wysokość zabudowy: do 12,5m; 

6) geometria dachu: dach stromy, o kącie nachylenia połaci 350-450.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) wielkość działki: minimalna: 2000m2;

2) szerokość frontów działek: dowolna; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych;

2) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż 1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;

3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki;

4) istniejące budynki usytuowane:

a) niezgodnie z ustaloną linią zabudowy,

b) w odległości mniej niż 4m od granicy działki,

- przeznacza się do likwidacji.

 10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.09;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) dla części terenu będącego własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie,

b) dla części terenu będącego własnością innych użytkowników 30%.

§ 33.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.21

1. Przeznaczenie terenu: lasy; 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na całym terenie ZL.21, stanowiącym korytarz osnowy ekologicznej, obowiązuje zachowanie roślinności tam występującej;

2) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się. 

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektów budowlanych;

2) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: nie ustala się.

11. Infrastruktura techniczna: teren ZL.21 nie wymaga obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 34.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.22

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych,

1) wyklucza się lokalizację kempingu i pola namiotowego;

2) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej;

3) rezerwa terenu dla przejścia pieszego o funkcji dojazdu i dojścia do zabytku przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu jako UT.22/KR.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie;

2) na całym terenie UT.22 wyklucza się lokalizację reklam wolno stojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu;

3) dla całego zagospodarowania na terenie UT.22 obowiązuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w okresie wegetacyjnym.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1)obowiązuje zachowanie wartościowego drzewostanu;

2) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnień przedpola twierdzy oznaczoną na rysunku planu jako Z9; 

2) w strefie Z9 ustala się – prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej; 

3) wszelkie działania dotyczące strefy ochrony konserwatorskiej wymagają uzgodnienia z WKZ. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)  ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na całym terenie: zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: dowolny; 

4) wysokość zabudowy: maksymalnie 9m, tj. nie więcej niż dwie kondygnacje w tym poddasze użytkowe;

5) geometria dachu: dach stromy o kącie nachylanie połaci 350- 450.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) wielkość działki: zgodnie z istniejącym podziałem na działki;

2) szerokość frontów działek: zgodnie z istniejącym podziałem na działki;

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

2) ustala się dostęp publiczny do całego terenu UT.22;

3) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż 1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;

4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki;

5) istniejące budynki usytuowane niezgodnie z ustaloną linią zabudowy przeznacza się do likwidacji.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z dojazdu ZP.23/1.KX położonego na terenie elementarnym ZP.23,

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7, dopuszcza się miejsca postojowe w liniach rozgraniczających dojazdu ZP.23/1.KX położonego na terenie elementarnym ZP.23;

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 35.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.23
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej; 

1) na całym terenie dopuszcza się zagospodarowanie związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu, tj. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku;

2) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnętrzne ZP.23/1.1 dopuszcza się zabudowę dla usług sportu i rekreacji;

3) ustala się rezerwy terenów:

a) rezerwa terenu dla ulicy wewnętrznej, oznaczonej jako ZP.23/1.KX,

b) rezerwy terenu dla przejść pieszych, tras rowerowych, oznaczonych jako ZP.23/2.KR.D i ZP.23/4.KR o szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, min. 5m,

b) rezerwa terenu dla strefy ruchu pieszego, oznaczonej jako ZP.23/3.KR,

c) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej, związanego z obiektami umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie;

2) dla całego zagospodarowania obowiązuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu. Zagospodarowanie terenu, ze względu na swoją kolorystykę, nie może być widoczne od strony jeziora Popówka Duża;

3) na całym terenie ZP.23 wyklucza się lokalizację reklam wolnostojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszary oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne ZP.23/3.1, ZP.23/3.2 i ZP.23/3.3 są częścią osnowy ekologicznej miasta, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie terenu w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, w szczególności ochrona i pielęgnacja naturalnego pokrycia terenu,

b) obowiązuje zachowanie naturalnej rzeźby terenu,

c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych,

d) ochrona roślinności tam występującej;

2) na terenach osnowy ekologicznej miasta dopuszcza się zagospodarowanie związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku, wyklucza się lokalizację parkingów i miejsc postojowych, obowiązuje zagospodarowanie z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnych;

3) obowiązuje rekultywacja wyrobiska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, na cele inwestycyjne, określone w ustaleniach dla terenu ZP.23;

4) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnień przedpola twierdzy oznaczoną na rysunku planu jako Z10;

2) w strefie Z10 ustala się następujący zakres działań – prace konserwatorskie trwałej ruiny, wszelkie działania dotyczące strefy ochrony konserwatorskiej wymagają uzgodnienia z Właściwym konserwatorem zabytków; 

3) teren oznaczony na rysunku planu ZP.23/4.1.ZC – zabytkowy cmentarz, wpisany jest do rejestru zabytków. Wszelkie działania inwestycyjne dotyczące zabytku wymagają uzgodnienia z Właściwym konserwatorem zabytków.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) na terenie ZP.23 dopuszcza się lokalizację zabudowy wyłącznie na terenach wyznaczonych przez linie zabudowy, ustalone w planie i oznaczone na rysunku planu;

2) ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości minimum 6m od linii rozgraniczających drogi publicznej KD.D.10 i wewnętrznych i ciągów pieszo jezdnych ustalonych w planie,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6m od pasa technicznego wzdłuż drogi KD.G.02, oznaczonego na rysunku planu jako ZP.23/11.1;

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: 

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.23/1.1 zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

b) na pozostałym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy;

4) udział powierzchni biologicznie czynnej: na terenie ZP.23/1.1 minimum 25%,

5) wysokość zabudowy: do 12,5m, ustalenie wysokości zabudowy nie dotyczy obiektów sportowych;

6) geometria dachu: dach dowolny.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) wielkość działki:

a) dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczającymi terenu ZP.23/1.1,

b) na pozostałym terenie: nie ustala się;

2) szerokość frontów działek: dowolna;

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

4) w projektach podziału na działki należy uwzględnić niezbędne rezerwy terenu dla lokalizacji stacji transformatorowych i przepompowni ścieków.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków, za wyjątkiem terenu ZP.23/1.1;

2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

3) obowiązuje zapewnienie dostępu ogólnego do całego terenu ZP.23, za wyjątkiem terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne ZP.23/1.1; 

4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację budynków na granicy działki.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.10, wyklucza się zjazdy na teren z drogi KD.G.02;

2) wewnętrzny układ drogowy tworzy ulica wewnętrzna oznaczona jako ZP.23/1.KX o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne ZP.23/11.1 stanowi pas techniczny dla infrastruktury.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 36.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.24
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej,

1) dopuszcza się zabudowę dla usług sportu i rekreacji oraz usług turystycznych;

2) dopuszcza się funkcje dydaktyczne, kultury, rekreacji i obsługi turystyki;

3) na całym terenie dopuszcza się zagospodarowanie związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu, tj. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) dla całego zagospodarowania obowiązuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu, obiekty sytuowane na terenie ZP.24 powinny być harmonijnie wtopione w zieleń. Zagospodarowanie terenu, ze względu na swoją kolorystykę, nie może być widoczne od strony jeziora Kisajno i jeziora Popówka Duża. Wskazane jest stosowanie kolorystyki w tonacji drewna naturalnego i cegły ceramicznej;

2) zakazuje się umieszczania reklam wolno stojących a całym terenie ZP.24;

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na całym terenie ZP.24 obowiązuje zachowanie wartościowego drzewostanu;

2) dla obszaru węzłowego osnowy ekologicznej miasta, oznaczonego jako ZP.24/3.1 obowiązuje:

a) utrzymanie terenu w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, w szczególności ochrona i pielęgnacja naturalnego pokrycia terenu,

b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu,

c) zakaz zmiany stosunków wodnych,

d) ochrona roślinności tam występującej;

3) ze względu na ochronę jez. Popówka przed spływem powierzchniowym zanieczyszczonych wód bezpośrednio do jeziora, w strefie 25 m od brzegu jeziora Popówka Duża dopuszcza się zagospodarowanie wyłącznie w formie powierzchni biologicznie czynnych, wyklucza się lokalizację parkingów i miejsc postojowych; 

4) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,5;

2) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) wysokość zabudowy: do 12,5m;

4) inne gabaryty zabudowy: dopuszcza się lokalizację jednego budynku na każdej działce.

5) geometria dachu: dach stromy, o kącie nachylenia połaci 350 – 450.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: na terenie ZP.24 nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) wielkość działki: minimalnie 2000m2;

2) szerokość frontów działek: dowolna;

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) w projektach podziału na działki należy uwzględnić niezbędne rezerwy terenu dla lokalizacji stacji transformatorowych, przepompowni ścieków oraz pasów infrastruktury miejskiej.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) obowiązuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektów budowlanych na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.24/3.1;

2) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

3) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż 1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;

4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację budynków na granicy działki.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z dróg publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09 i KD.D.10;

2) drogi wewnętrzne należy projektować o szerokości pasa drogowego 8m;

3) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego ZP.24.

§ 37.

Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.25

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej;

1) cały teren przeznaczony jest na urządzenie plaży ogólnodostępnej przy kąpielisku nad jez. Kisajno;

2) dopuszcza się:

a) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnętrzne ZP.25/1.1 budowę obiektów związanych z obsługą kąpieliska, tj. domek ratownika, sanitariaty, pawilon gastronomiczny, 

b) na pozostałym terenie zagospodarowanie związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku;

3) ustala się rezerwy terenów: 

a) teren oznaczony jako wydzielenie wewnętrzne ZP.25/1.2.KW zajmuje kanał pomiędzy jeziorami Kisajno i Popówka Duża,

b) teren oznaczony jako wydzielenie wewnętrzne ZP.25/1.3.KR przeznaczony jest dla przejścia pieszego nad jez. Kisajno, 

c) teren oznaczony jako wydzielenie wewnętrzne ZP.25/1.4.KX przeznaczony jest dla parkingu związanego z obsługą kąpieliska .

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) nakazuje się utrzymanie niezakłóconego widoku w stronę jeziora Kisajno z otwarcia widokowego na terenie ZP.25/1.3.KR, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu;

2) zakazuje się umieszczania reklam wolno stojących na całym terenie ZP.25.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na całym terenie ZP.25 obowiązuje zachowanie wartościowego drzewostanu;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.25/3.1, stanowiącym obszar węzłowy osnowy ekologicznej, obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, 

b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu, 

c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 

d) ochrona roślinności tam występującej; 

3) na terenie oznaczonym jako ZP.25/3.2, który jest korytarzem osnowy ekologicznej, obowiązuje zachowanie naturalnej rzeźby terenu;

4) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) na terenie ZP.25 dopuszcza się lokalizację zabudowy o której mowa w ust. 1 pkt 2) lit. a) wyłącznie na terenie wyznaczonym przez linie zabudowy ustalone w planie i oznaczone na rysunku planu;

2) ustala się, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy po obrysie terenu ZP.25/1.1;

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: 

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.25/1.1 maksymalnie zgodnie                    z ustalonymi liniami zabudowy,

b) na pozostałym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy;

4) udział powierzchni biologicznie czynnej: na terenach ZP.25/1.1 i ZP.25/1.4.KX minimum 25%, na pozostałym terenie minimum 90%;

5) wysokość zabudowy: do 6m;

6) geometria dachu: dach stromy, o kącie nachylenia połaci 350 – 450.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: na terenie ZP.25 będącym obszarem zieleni publicznej o dostępie ogólnym nie przewiduje się potrzeby wydzielania działek. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem:

a) zaplecza dla użytkowników plaży,

b) obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

2) ustala się dostęp ogólny, zakazuje się grodzenia terenu ZP.25.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) na całym terenie obowiązuje wyłącznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obsługi terenu;

2) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z dróg dojazdowych oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09 i KD.D.10.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 38.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.26

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych,

1) dopuszcza się lokalizację innych usług;

2) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej jako towarzyszącą funkcji podstawowej, przy czym maksymalnie można przeznaczyć na tę funkcję 30% powierzchni całkowitej budynku, jednak nie więcej niż 150m2;

4) ustala się rezerwy terenów:

a) rezerwa terenu dla dróg dojazdowych oznaczonych jako UT.26/1.KX i UT.26/2.KX,

b) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) dla całego zagospodarowania na terenie UT.26 obowiązuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu:

a) zagospodarowanie terenu, ze względu na swoją kolorystykę, nie może stanowić dominanty w sylwecie terenu widzianej od strony jeziora Kisajno,

b) obowiązuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w okresie wegetacyjnym;

2) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza się lokalizację reklam wolno stojących na terenach przylegających do drogi KD.G.02, w pasie pomiędzy tą drogą a rezerwowanym przebiegiem ścieżki dydaktycznej oznaczonej na rysunku planu jako KR.D, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymalnej wysokości nośnika reklamowego nie przekraczającej 8m;

b) na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację reklam wolno stojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu;

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako UT.26/3.1, stanowiącego fragment osnowy ekologicznej miasta, obowiązuje zachowanie stosunków wodnych i ochrona roślinności tam występującej, w szczególności drzewostanów leśnych; 

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako UT.26/3.2, ustala się: 

a) obowiązuje zakaz dokonywania prac ziemnych, zniekształcających trwale ukształtowanie terenu,

b) zachowanie, pielęgnacja i zagospodarowanie roślinnością zapewniającą stabilizację stoków,

c) obowiązuje ochrona roślinności tam występującej, w szczególności drzewostanów leśnych;

3) prawie cały teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

1) ustala się strefy ochrony konserwatorskiej dla obiektów umocnień przedpola twierdzy oznaczonych na rysunku planu jako Z11 i Z12; 

2) w strefie Z11 ustala się następujący zakres działań – prace konserwatorskie trwałej ruiny; 

3) w strefie Z12 ustala się – prace restauratorskie i konserwatorskie budowli murowych i ziemnych, odtworzenie historycznego wyposażenia;

4) wszelkie działania dotyczące zabytków w strefie ochrony konserwatorskiej wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie ustala się;

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,5;

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;

4) wysokość zabudowy: dowolna;

5) geometria dachu: dach dowolny.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) wielkość działki: minimalna: 2000m2; 

2) szerokość frontów działek: dowolna; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako UT.26/3.1 oraz UT.26/3.2 obowiązuje zakaz lokalizacji budynków;

2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

3) ustala się dostęp publiczny, dla obszarów strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu jako Z11i Z12. oraz dla ścieżki dydaktycznej oznaczonej jako KR.D;

4) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż 1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;

5) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulic dojazdowych KD.D.10 i KD.D.18 oraz poprzez dojazdy oznaczone na rysunku planu jako UT.26/1.KX i UT.26/2.KX; 

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z istniejącej lokalnej sieci wodociągowej. 

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego UT.26.

§ 39.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UD.27
1. Przeznaczenie terenu: tereny obsługi komunikacji,

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UD.27/1.1 dopuszcza się lokalizację indywidualnych garaży;

2) ustala się rezerwy terenów: 

a) rezerwa terenu dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UD.27/KX o szerokości minimalnej w istniejących i maksymalnej 10m liniach rozgraniczających, 

b) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) dopuszcza się lokalizację reklam wolno stojących z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymalnej wysokości nośnika reklamowego nie przekraczającej 8m;

2) lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów małej architektury wymaga uwzględnienia sąsiedztwa twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 

b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 

c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w planie.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu UD.27: maksymalnie 0,5;

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4) wysokość zabudowy: do 12,5m;

5) geometria dachu: dach dowolny.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) wielkość działki: dowolna, wyklucza się wydzielanie nowych działek dla lokalizacji garaży;

2) szerokość frontów działek: dowolna; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

2) obowiązuje zapewnienie dostępu ogólnego do następujących terenów:

a) dojazd UD.27/KX,

b) istniejące dojazdy do garaży na terenie UD.27/1.1;

3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UD.27/KX;

2) dopuszcza się inne rozwiązania obsługi komunikacyjnej terenu, wg odrębnych uzgodnień z właściwym zarządcą drogi KD.G.02;

3) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego UD.27.

§ 40.

Ustalenia szczegółowe dla terenu MW. 28
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) na terenie dopuszcza się usytuowanie budynków zamieszkania zbiorowego zaspokajających specyficzne potrzeby mieszkaniowe;

2) dopuszcza się lokalizację usług handlu i gastronomii w formie budynków lub lokali wbudowanych w parterach budynków o funkcji mieszkaniowej;

3) lokalizację nowych lokali usług handlu i gastronomii dopuszcza się wyłącznie z zapewnieniem dostępu bezpośrednio od ulic publicznych lub wewnętrznych, z wykluczeniem dostępu do tych lokali z terenu działki lub posesji przynależnej do budynków;

4) rezerwa terenu oznaczonego na rysunku planu jako MW.28/US dla osiedlowych placów zabaw z zielenią.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji, oznaczonych na rysunku planu obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,

b) wymiana stolarki okiennej jest możliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony ogólnodostępnych przestrzeni. Dopuszcza się zmianę kompozycji parterów budynków w zakresie proporcji otworów, w przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe,

c) obowiązuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu;

d) nakazuje się zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla całej pierzei ulicy;

2) projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych dotyczących lokalizacji nowych budynków oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejących budynków a także wszelkie działania dotyczące formy architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji:

a) realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych,

b) sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na otaczający krajobraz , obejmującą sąsiednie budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy;

3) wzdłuż ul. Moniuszki obowiązuje, zgodnie z rysunkiem planu, uzupełnienie nasadzenia zieleni wysokiej w formie jednego rzędu drzew liściastych, jako drugiego szpaleru drzew;

4) zasady lokalizacji reklam:

a) obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolno stojących oraz reklam mogących pogorszyć warunki mieszkaniowe w sąsiedztwie, np. emitujących światło pulsujące,

b) obowiązuje zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych na elewacjach budynków tworzących pierzeję zabudowy o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu jako o chronionej kompozycji, na pozostałym terenie dopuszcza się reklamy wbudowane o powierzchni nośnika do 2m2.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: obowiązuje zachowanie, pielęgnacja i uzupełnianie kompozycji zespołu istniejącej zieleni osiedlowej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnień przedpola twierdzy oznaczonego na rysunku planu jako Z13; 

2) w strefie Z13 ustala się następujący zakres działań – prace konserwatorskie trwałej ruiny. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala się linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu: 

a) nieprzekraczalną linię zabudowy, wyznaczoną w oparciu o istniejące budynki wzdłuż Al. Wojska Polskiego,

b) nieprzekraczalną linię zabudowy, wyznaczoną w oparciu o istniejące budynki wzdłuż ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.04; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,5; 

3) wdział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25%; 

4) wysokość zabudowy: maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne; 

5) geometria dachu: dachy strome lub płaskie, dla dachów stromych ustala się: dach dwuspadowy symetryczny o kącie nachylenia połaci dachowych 35 - 45(, kryty dachówką ceramiczną. 

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) wielkość działki: minimalna: 800 m2;

2) szerokość frontów działek: dowolna; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych dla użytkowników istniejących posesji, jak np. śmietniki, trzepaki oraz niezbędnych do urządzenia miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkańców;

2) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku;

3) ustala się dostęp publiczny dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu jako Z.13;

4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje już budynek usytuowany na granicy działki,

b) na podstawie ustalenia powyżej w lit a) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednokondygnacyjnych garaży, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy;

5) ustalenia dotyczące rehabilitacji zabudowy: na terenie MW.28 obowiązuje rewaloryzacja otoczenia budynków dojazdów z miejscami postojowymi, placów gospodarczych, ciągów pieszych, placów zabaw i innych miejsc rekreacji;

6) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym. Obowiązuje zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości. Rozbudowa i przebudowa obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu jako KD.L.05- Al. Wojska Polskiego oraz poprzez zjazdy zbiorcze z ul. Moniuszki, oznaczonej jako KD.Z.04, uzgodnione z właściwym zarządcą drogi;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) rezerwa terenu dla stacji transformatorowej, oznaczonej na rysunku planu jako MW.28/E.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) dla części terenu będącego własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie,

b) dla części terenu będącego własnością innych użytkowników 30%.
§ 41.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UK.29:

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług kultury; 

1) teren przeznaczony jest dla zespołu zabudowy kościoła, plebani i usług związanych z działalnością publiczną kościoła;

2) dla obiektów związanych z usługami handlu obowiązują ograniczenia powierzchni sprzedażowej do 50m2;

3) dopuszcza się funkcję mieszkaniową - budynki służące obsłudze kościoła;

4) ustala się rezerwy terenów:

a) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako UK.29/KR,

b) rezerwa terenu dla lokalizacji miejsc postojowych oznaczonego jako UK.29/KX.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) wzdłuż Alei Wojska Polskiego oraz ul. Moniuszki obowiązuje uzupełnienia nasadzeń w formie jednego rzędu drzew liściastych;

2) na całym terenie UK.29 obowiązuje zakaz umieszczania reklam wolno stojących oraz reklam wbudowanych. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: obowiązuje ochrona wartościowego drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy, oznaczoną na rysunku planu, wyznaczoną przez istniejącą zabudowę, z wyłączeniem budynku kościoła;

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,5; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: w granicach wyznaczonych przez linie zabudowy minimum 50%; 

4) wysokość zabudowy: do 12,5m, ustalenie nie dotyczy kościoła; 

5) geometria dachu: dach dowolny.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na całym terenie UK.29 obowiązuje dostęp publiczny; 

2) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych;

3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: 

a) poprzez ulicę oznaczoną na rysunku planu jako KD.L.05 - Al. Wojska Polskiego;

b) z dojazdu MU.30/3.KX, położonego na terenie MU.30,

c) wyklucza się bezpośrednie zjazdy na drogę KD.Z.04;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie wydzielenia wewnętrznego UK.29/KX.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego UK.29. 

§ 42.

Ustalenia szczegółowe dla terenu MU.30:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo usługowej; 

1) dopuszcza się lokalizację usług turystycznych w obiektach hotelarskich wyłącznie w formie hoteli i pensjonatów;

2) usługi handlu i gastronomii dopuszcza się wyłącznie w parterach budynków, jako lokale wbudowane o powierzchni nie przekraczającej 30% powierzchni ogólnej parteru budynku;

3) obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej;

5) ustala się rezerwy terenów:

a) rezerwa terenu dla ciągu pieszego oznaczonego jako MU.30/1.KR – bulwar nad Kanałem Giżyckim, 

b) rezerwa terenu dla ciągu pieszego oznaczonego jako MU.30/2.KR od mostku na Kanale Giżyckim, o szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu,

c) rezerwa terenu dla dojazdu oznaczonego na planie jako MU.30/3KX. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) obowiązuje zachowanie istniejącej fontanny oraz zakaz zasłaniania widoku na nią z ulicy Moniuszki oraz z Kanału Giżyckiego, zgodnie z linią zabudowy oznaczoną na rysunku planu; 

2) obowiązuje lokalizacja budynków stanowiących zamknięcia kompozycyjne, oznaczonych na rysunku planu:

a) zamknięcie kompozycyjne osi widokowej z mostka na Kanale Giżyckim;

b) zamknięcia kompozycyjne podkreślające wejście na teren MU.30 z mostka na Kanale Giżyckim;

3) obowiązuje nasadzenie: 

a) drugiego rzędu drzew liściastych alei wzdłuż ul. Moniuszki, 

b) wzdłuż Alei Wojska Polskiego jednego rzędu drzew liściastych, jako kontynuacja alei w terenie UU.32/ZP i MM.31;

c) dwóch rzędów drzew liściastych (aleja) wzdłuż Kanału Giżyckiego;

4) na całym terenie MU.30 wyklucza się lokalizację reklam wolno stojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

1) obszarem zabytkowym jest założenie urbanistyczne miasta Giżycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961r.; 

2) obowiązuje ochrona fontanny jako dobra kultury współczesnej, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odległości 8m od linii rozgraniczającej drogi oznaczonej jako KD.Z.04- ul. Moniuszki,

b) usytuowane na granicy wydzieleń wewnętrznych oznaczonych jako MU.30/1.KR, 30.MU/2.KR, MU.30/3.KX, c) pozostałe linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,7; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%; 

4) wysokość zabudowy: 

a) do 12,5m, minimum dwie kondygnacje nadziemne,

b) dla obiektu stanowiącego zamknięcie kompozycyjne dopuszcza się zwiększenie wysokości budynku dla pojedynczych elementów architektonicznych jak np. wykusz, wieża, ryzalit itp.;

5) inne gabaryty zabudowy: na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnętrzne MU.30/6.1 nowa zabudowa powinna nawiązywać stylem i formą architektoniczną do nieistniejącego już (historycznego) budynku Kurhausu;

6) geometria dachu: dach dowolny.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) wielkość działki: zgodnie z liniami wewnętrznego podziału, określonymi na rysunku planu;

2) szerokość frontów działek: dowolna;

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

4) w projektach podziału na działki należy uwzględnić niezbędne rezerwy terenu dla lokalizacji stacji transformatorowych i innych niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej (np. przepompowni ścieków).

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) istniejąca zabudowa w dniu uchwalenia planu przeznaczona jest do likwidacji; 

2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

3) obowiązuje zapewnienie dostępu ogólnego do następujących terenów:

a) placu z ruchem pieszym, który wyznaczają linie zabudowy na terenie MU.30/6.1, 

b) skweru z fontanną, który wyznaczają linie zabudowy na terenie MU.30/6.1;

4) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku;

5) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację zabudowy na granicy działki, ustalenie nie dotyczy granicy działki będącej jednocześnie linią rozgraniczającą ciągu komunikacyjnego ustalonego w planie.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: przez ulicę Moniuszki, oznaczoną na rysunku planu jako KD.Z.04 oraz ulicę Łuczańską, oznaczoną jako UU.32/1.KX 

2) wewnętrzny układ drogowy tworzą ciągi komunikacyjne oznaczone na rysunku planu:

a) ciągi piesze oznaczone jako MU.30/1.KR oraz MU.30/2.KR, 

b) dojazd oznaczony na rysunku planu jako MU.30/3.KX;

3) dla ciągu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako MU.30/1.KR obowiązują ustalenia:

a) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, min 10m,

b) w liniach rozgraniczających obowiązuje lokalizacja szpalerów drzew oraz urządzenie bulwaru spacerowego;

4) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MU.30/3.KX obowiązują ustalenia:

a) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, min 15m,

b) urządzenie z miejscami postojowymi po obu stronach jezdni;

5) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

13. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

§ 43.

Ustalenia szczegółowe dla terenu MM.31

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

1) wyklucza się lokalizację budynków zamieszkania zbiorowego za wyjątkiem budynków zaspokajających specyficzne potrzeby mieszkaniowe;

2) dopuszcza się lokalizację budynków rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;

3) dopuszcza się lokalizacje lokali usługowych w parterach budynków, z zapewnieniem bezpośredniego dojścia z ul. Łuczańskiej, dla obiektów związanych z usługami handlu obowiązują ograniczenia powierzchni sprzedażowej do 100m2.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) dla budynków oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,

b) wymiana stolarki okiennej jest możliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony ogólnodostępnych przestrzeni. Dopuszcza się zmianę kompozycji parterów budynków w zakresie proporcji otworów, w przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe;

2) wzdłuż Alei Wojska Polskiego obowiązuje nasadzenie jednego rzędu drzew liściastych, jako kontynuacja alei w terenie UU.32/ZP;

3) obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolno stojących oraz reklam mogących pogorszyć warunki mieszkaniowe w sąsiedztwie, np. emitujących światło pulsujące.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalną linię zabudowy wyznaczoną w oparciu o istniejące budynki, wzdłuż ulicy UU.32/1.KX – ul. Łuczańska, 

b) nieprzekraczalna linię zabudowy w odległości 6m od linii rozgraniczającej ulicy KD.L.05; 

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,5; 

4) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%; 

5) wysokość zabudowy: do 12,5 m;  

6) geometria dachu: dach stromy, dwuspadowy symetryczny o kącie nachylenia połaci dachowych 350-45(, kryty dachówką ceramiczną.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują  tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) wielkość działki: minimalna: 500m2;

2) szerokość frontów działek: dowolna; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

2) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje już budynek usytuowany na granicy działki,

b) na podstawie ustalenia powyżej w lit a) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednokondygnacyjnych garaży i budynków gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy;

3) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku;

4) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym. Obowiązuje zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości. Rozbudowa i przebudowa obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna:

a) przez ulicę lokalną oznaczoną na rysunku planu jako KD.L.05- Al. Wojska Polskiego,

b) dojazd oznaczony na rysunku planu jako UU.32/1.KX;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) dla części terenu będącego własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie,

b) dla części terenu będącego własnością innych użytkowników 30%.

§ 44.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UU.32:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy usługowej;

1) dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej jako towarzyszącą funkcji podstawowej, przy czym maksymalnie można przeznaczyć na tę funkcję 30% powierzchni całkowitej budynku, jednak nie więcej niż 150m2, istniejąca zabudowa mieszkaniowa jest zgodna z planem;

2) dopuszcza się lokalizację zatoki do postoju jednostek pływających, inspekcyjnych i badawczych na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/3;

3) ustala się rezerwy terenów:

a) rezerwa terenu dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/1.KX,

b) rezerwa terenu dla ciągu pieszego o szerokości 4,5m w liniach rozgraniczających, o funkcji dojazdu do budynku, oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/2.KX,

c) rezerwa terenu dla skweru z zielenią parkową oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/ZP.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) dla budynków oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,

b) wymiana stolarki okiennej jest możliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony ogólnodostępnych przestrzeni. Dopuszcza się zmianę kompozycji parterów budynków w zakresie proporcji otworów, w przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe, ustalenie nie dotyczy budynku usytuowanego na działce o numerze 274/7; 

2) obowiązuje uzupełnienie alei drzew liściastych wzdłuż Al. Wojska Polskiego w terenie oznaczonym na rysunku planu jako UU.32/ZP;

3) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolno stojących. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:  nie ustala się. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdłuż linii rozgraniczających ul.Łuczańskiej oznaczonej na rysunku planu jako UU.32/1.KX, wyznaczona przez istniejącą zabudowę, zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10m od Kanału Giżyckiego tj. terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu jako KW.GI.14; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: 

a) na terenie pomiędzy dojazdem UU.32/2.KX a Kanałem Giżyckim: dowolna, zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie,

b) na pozostałym terenie maksymalnie 0,5;

3) udział powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie pomiędzy dojazdem UU.32/2.KX a Kanałem Giżyckim dowolny,

b) na pozostałym terenie minimum 50%; 

4) wysokość zabudowy: do 15m; 

5) geometria dachu: dach dowolny.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują  tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) wielkość działki: minimalna: 500m2;

2) szerokość frontów działek: dowolna; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

2) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje już budynek usytuowany na granicy działki,

b) na podstawie ustalenia powyżej w lit a) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednokondygnacyjnych garaży i budynków gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy. 

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna:

a) przez dojazd oznaczony na rysunku planu jako UU.32/1.KX – ulica Łuczańska,

b) dla terenu UT.33/MM rezerwuje się dojazd oznaczony na rysunku planu jako UU.32/2.KX;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/1.KX (ulica Łuczańska) obowiązują ustalenia: 

a) poszerzenie liniach rozgraniczających do 10m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dojazd zakończony placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m. 

11. Infrastruktura techniczna: 

1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) rezerwa terenów dla lokalizacji sieci i urządzeń sieciowych: rezerwa terenu dla przepompowni ścieków z dojazdem, oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/K.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) dla części terenu będącego własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie,

b) dla części terenu będącego własnością innych użytkowników  30%.

§ 45.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.33:
1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych; 

1) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków zamieszkania zbiorowego za wyjątkiem obiektów usług hotelarskich;

2) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza się usługi handlu wyłącznie w obiektach usytuowanych w pierzei Al. Wojska Polskiego;

4) dopuszcza się zagospodarowanie integralnie związane z funkcją usług turystycznych tj. basenów portowych, marin dla jachtów, placów z zielenią, placów gospodarczych, obiektów związanych z infrastrukturą techniczną, budowli związanych ze sportami wodnymi, obiektów gospodarczych obsługujących i służących funkcji podstawowej;

5) na działce nr 270, oznaczonej na rysunku planu jako UT.33/MM dopuszcza się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną;

6) ustala się rezerwy terenów:

a) część terenu oznaczoną na rysunku planu jako 33.UT/1.1 przeznacza się dla bazy żeglugi pasażerskiej, wraz z niezbędną bazą remontową dla statków i jachtów,

b) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UT.33/KX.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) na terenie pomiędzy zabudową a Al. Wojska Polskiego oraz między zabudową wzdłuż kanału a Kanałem Giżyckim dopuszcza się umieszczanie reklam wolno stojących o wysokości nośnika do 8m oraz reklam wbudowanych o powierzchni nośnika maksymalnie 2,0 m2,

b) na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację reklam;

2) obowiązuje uzupełnienie alei drzew liściastych wzdłuż ul. Al. Wojska Polskiego, oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: w przypadku przekroczenia norm poziomów hałasu i drgań, określonych w przepisach związanych z ochroną środowiska, w terenie UT.33 obowiązuje zagospodarowanie służące niwelowaniu oddziaływania drogi krajowej na otoczenie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: 

a) nieprzekraczalna linie zabudowy w odległości 6m od linii rozgraniczającej ulicy KD.L.05 - Al. Wojska Polskiego, 

b) nieprzekraczalna linię zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej ulicy KD.G.02,

c) nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 10m od działki kanału Giżyckiego, tj. terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu jako KW.GI.14;

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: 0,5; 

4) udział powierzchni biologicznie czynnej: 25%; 

5) wysokość zabudowy: do 12,5m; 

6) geometria dachu: dach dowolny . 

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) wielkość działki: 

a) dla terenu UT.33/MN zgodnie z liniami wewnętrznego podziału,

b) na pozostałym terenie: minimalna: 2000m2;

2) szerokość frontów działek: dowolna; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

2) istniejącą zabudowę nad Kanałem Giżyckim, usytuowaną niezgodnie z ustaloną linią zabudowy przeznacza się do likwidacji;

3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: poprzez ulicę Al. Wojska Polskiego oznaczoną na rysunku planu jako KD.L.05 oraz dojazd oznaczony na rysunku planu jako UT.33/KX;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7;

3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UT.33/KX obowiązują ustalenia: 

a) szerokość 10 m w liniach rozgraniczających, 

b) dopuszcza się urządzenie bez wyodrębniania jezdni i chodnika, 

c) dojazd zakończony placem do zawracania o wymiarach min. 20mx20m.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) dla części terenu będącego własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie,

b) dla części terenu będącego własnością innych użytkowników 30%.

§ 46.

Ustalenia szczegółowe dla terenu UU.34

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy usługowej; 

1) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów usług turystycznych.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) zasady lokalizacji reklam: 

a) wyklucza się lokalizację reklam wolno stojących,

b) dopuszcza się lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nośnika maksymalnie 2,0 m2,

2) obowiązuje jednolity typ zabudowy i jednolita kolorystyka zagospodarowania.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: w przypadku przekroczenia norm poziomów hałasu i drgań, określonych w przepisach związanych z ochroną środowiska, w terenie UU.34 obowiązuje zagospodarowanie służące niwelowaniu oddziaływania drogi krajowej na otoczenie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 10m od granicy z działką drogi krajowej KD.G.02,

b) obowiązującą linię zabudowy po linii rozgraniczającej ulicy KD.D.11; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4) wysokość zabudowy: do 6m, wymaga uzgodnienia ze względu na sąsiedztwo linii wysokiego napięcia; 

5) geometria dachu: dach stromy o nachyleniu połaci 350 - 45(.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) w sąsiedztwie linii wysokiego napięcia, oznaczonej na rysunku planu, występują ograniczenia dla wysokości zabudowy i lokalizacji obiektów na stały pobyt ludzi w strefie o szerokości 40m (tj. po 20m na każdą stronę o osi słupów);

2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: dopuszcza się lokalizację zabudowy na granicy działki, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna z ul. Słowackiego, oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.11; 

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) dopuszcza się jako zagospodarowanie tymczasowe urządzenie parkingu i terenów zieleni urządzonej;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) dla części terenu będącego własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie,

b) dla części terenu będącego własnością innych użytkowników 30%.

§ 47.

Ustalenia szczegółowe dla terenu MM.35:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej; 

1) dopuszcza się lokalizacje lokali usług handlu i gastronomii w budynkach usytuowanych w pierzei dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/1.KX;

2) dopuszcza się lokalizację budynków rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;

3) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków zamieszkania zbiorowego za wyjątkiem zaspokajających specyficzne potrzeby mieszkaniowe;

4) ustala się rezerwy terenów:

a) dla dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/1.KX, MM.35/2.KX, MM.35/3.KX, w istniejących liniach rozgraniczających, 

b) dla ciągów pieszych oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/1.KR i MM.35/2.KR, w istniejących liniach rozgraniczających, 

c) dla ciągu pieszego wzdłuż kanału Giżyckiego oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/3.KR, o szerokości 4,5m w liniach rozgraniczających, 

d) obowiązuje pozostawienie w istniejącym użytkowaniu placu zielni osiedlowej, oznaczonej na rysunku planu jako MM.35/ZP;

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) dla budynków oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,

b) wymiana stolarki okiennej jest możliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony ogólnodostępnych przestrzeni. Dopuszcza się zmianę kompozycji parterów budynków w zakresie proporcji otworów, w przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe;

c) obowiązuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu. 

2) dla budynków w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji, oznaczonych na rysunku planu obowiązują następujące zasady:

a) nowa zabudowa kształtowana w typie zabudowy istniejącej znajdującej się w najbliższym sąsiedztwie w danej pierzei ulicy, typ zabudowy wyznaczają budynki o chronionej kompozycji oznaczone na rysunku planu,

b) nakazuje się zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla całej pierzei ulicy;

3) projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych dotyczących lokalizacji nowych budynków oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejących budynków a także wszelkie działania dotyczące formy architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji:

a) realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych,

b) sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na otaczający krajobraz , obejmującą sąsiednie budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

4) obowiązuje pielęgnacja i uzupełnienie szpaleru drzew liściastych wzdłuż kanału Giżyckiego, w liniach rozgraniczających dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/1.KX; 

5) zasady lokalizacji reklam:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/1.KX, MM.35/2.KX, MM.35/3.KX, MM.35./1.KR, MM.35/2.KR, MM.35/3.KR, MM.35/ZP obowiązuje zakaz umieszczania reklam,

b) na pozostałym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolno stojących oraz reklam mogących pogorszyć warunki mieszkaniowe w sąsiedztwie, np. emitujących światło pulsujące,

c) obowiązuje zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych na elewacjach budynków oznaczonych na rysunku planu jako o chronionej kompozycji w sposób zmieniający lub zakrywający istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowań portali i okien, balustrad, gzymsów i zwieńczeń, płycin i kompozycji sztukatorskich, połaci dachowych itp..

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala się linie zabudowy:

a) w pierzejach ulic i dojazdów KD.D.11, MM.35/1.KX, MM.35/2.KX, MM.35/3.KX nowe budynki sytuuje się zgodnie z obowiązującą linią zabudowy, którą wyznacza się jako przedłużenie linii istniejącej zabudowy na działkach sąsiednich, dla budynków gospodarczych i garaży tak wyznaczona linia zabudowy jest nieprzekraczalną linią zabudowy,

b) dla rozbudowy istniejących budynków o wiatrołapy i zadaszone wejścia ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 2,0m od ustalonej obowiązującej linii zabudowy, wyznaczonej przez główną bryłę budynku;

c) oznaczoną na rysunku planu nieprzekraczalną linię zabudowy usytuowaną od wnętrza kwartałów zabudowy, ustalenie nie dotyczy lokalizacji obiektów małej architektury do urządzenia ogrodów;

d) oznaczoną na rysunku planu nieprzekraczalną linię zabudowy zgodnie z rysunkiem usytuowaną wzdłuż ciągu pieszego MM.35/3.KR, biegnącego wzdłuż Kanału Giżyckiego – teren KW.GI.14;

e) oznaczoną na rysunku planu nieprzekraczalną linię zabudowy wyznaczoną przez istniejące budynki usytuowanych wzdłuż przejść pieszych oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/2.KR i MM.35/1.KR;

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki (terenu): maksymalnie 0,3; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%; 

4) wysokość zabudowy: wyklucza się lokalizację budynków wyższych niż istniejące budynki oznaczone w planie jako obiekty o chronionej kompozycji; 

5) inne gabaryty zabudowy: dla nowej zabudowy obowiązuje forma architektoniczna zgodna z typem zabudowy istniejącej, który wyznaczają oznaczone na rysunku planu obiekty o chronionej kompozycji;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kącie nachylenia połaci dachowych 350-45(, kryty dachówką ceramiczną, kalenica dachu usytuowana: 

a) równolegle do ulicy dla budynków sytuowanych wzdłuż ul. Słowackiego, ul. Kajki, 

b) prostopadle do ulicy dla budynków sytuowanych wzdłuż ul. Żeromskiego; 

7) ustalenia dla formy architektonicznej wiatrołapu i zadaszonego wejścia do budynku:

a) maksymalne wysunięcie poza obowiązująca linię zabudowy oznaczoną na rysunku planu – 2m;

b) maksymalne wymiary wiatrołapu: 2m x 3m,

c) kształt dachu: dach stromy o kącie nachylenia połaci dachowych 350-450, kryty dachówką ceramiczną,

d) wyklucza się stosowanie obcych elementów formy architektonicznej i detalu architektonicznego (w tym: wielkości i kształtu okien oraz podziałów stolarki okiennej, kolorystyki i stosowanych materiałów budowlanych).

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) wielkość działki: minimalna: 500 m2;

2) szerokość frontów działek: minimalna szerokość 22 m; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) w sąsiedztwie linii wysokiego napięcia, oznaczonej na rysunku planu, występują ograniczenia dla wysokości zabudowy i lokalizacji obiektów na stały pobyt ludzi w strefie o szerokości 40m (tj. po 20m na każdą stronę o osi słupów);

2) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów do urządzenia ogrodów i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkańców osiedla;

3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje już budynek usytuowany na granicy działki,

b) na podstawie ustalenia powyżej w lit a) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednokondygnacyjnych garaży i budynków gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy. 

4) ustalenia dotyczące budynków usytuowanych niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy:

a) istniejącą zabudowę usytuowaną niezgodnie z linią zabudowy określoną w ust. 6 pkt. 1 lit a), lit. d) i lit. e) przeznacza się do likwidacji, 

b) istniejąca zabudowa, usytuowana niezgodnie z linią zabudowy określoną w ust. 6 pkt. 1 lit b) i lit. c),  może być poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego części usytuowanej niezgodnie z ustaloną linią zabudowy;

5) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku;

6) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym. Obowiązuje zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości. Rozbudowa i przebudowa obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: 

a) ulicą dojazdową, oznaczoną na rysunku planu jako KD.D.11, 

b) poprzez dojazdy oznaczone na rysunku planu jako MM.35/1.KX, MM.35/2.KX,  MM.35/3.KX; 

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7;

3) dla dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/1.KX, MM.35/2.KX, MM.35/3.KX, ustala się: 

a) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających, 

b) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni. 

11. Infrastruktura techniczna: 

1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) rezerwa terenów dla lokalizacji sieci i urządzeń sieciowych: 

a) rezerwa terenu dla obiektu związanego z odprowadzeniem ścieków, oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/K, 

b) rezerwa terenu dla obiektu związanego z zaopatrzeniem w energię elektryczną, oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/E. 

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) dla części terenu będącego własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie,

b) dla części terenu będącego własnością innych użytkowników 30%.

§ 48.

Ustalenia szczegółowe dla terenu MM.36

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

1) dopuszcza się lokalizacje lokali usług handlu i gastronomii w budynkach usytuowanych w pierzei ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.11, oraz placu MM.36/ZP;

2) dopuszcza się lokalizację budynków rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;

3) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków zamieszkania zbiorowego za wyjątkiem budynków zaspokajających specyficzne potrzeby mieszkaniowe;

4) ustala się rezerwy terenów:

a) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.36/1.KX o szerokości w istniejących liniach rozgraniczających, 

b) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.36/2.KX, 

c) dla zieleni urządzonej oznaczonej na rysunku planu jako MM.36/ZP.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) dla budynków oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,

b) wymiana stolarki okiennej jest możliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony ogólnodostępnych przestrzeni. Dopuszcza się zmianę kompozycji parterów budynków w zakresie proporcji otworów, w przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe,

c) obowiązuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu;

2) dla budynków w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji, oznaczonych na rysunku planu obowiązują następujące zasady:

a) nowa zabudowa kształtowana w typie zabudowy istniejącej znajdującej się w najbliższym sąsiedztwie w danej pierzei ulicy, typ zabudowy wyznaczają budynki o chronionej kompozycji oznaczone na rysunku planu,

b) nakazuje się zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla całej pierzei ulicy;

3) projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych dotyczących lokalizacji nowych budynków oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejących budynków a także wszelkie działania dotyczące formy architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji:

a) realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych,

b) sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na otaczający krajobraz , obejmującą sąsiednie budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

4) zasady lokalizacji reklam:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako MM.36/1.KX i MM.36/2.KX, MM.36/ZP obowiązuje zakaz umieszczania reklam wolno stojących oraz reklam wbudowanych,

b) na pozostałym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolno stojących oraz reklam mogących pogorszyć warunki mieszkaniowe w sąsiedztwie, np. emitujących światło pulsujące,

c) obowiązuje zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych, na elewacjach zespołu budynków oznaczonych na rysunku planu jako o chronionej kompozycji, w sposób zmieniający lub zakrywający istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowań portali i okien, balustrad, gzymsów i zwieńczeń, płycin i kompozycji sztukatorskich, połaci dachowych itp.;

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) ustala się linie zabudowy:

a) w pierzejach ulic i dojazdów KD.D.11, KD.D.12, MM.36/1.KX i MM.36/2.KX nowe budynki sytuuje się zgodnie z obowiązującą linią zabudowy, którą wyznacza się jako przedłużenie linii istniejącej zabudowy na działkach sąsiednich, dla budynków gospodarczych i garaży tak wyznaczona linia zabudowy jest nieprzekraczalną linią zabudowy,

b) dla rozbudowy istniejących budynków o wiatrołapy i zadaszone wejścia ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 2,0m od linii zabudowy, wyznaczonej przez główną bryłę budynku,

c) oznaczoną na rysunku planu nieprzekraczalną linię zabudowy usytuowaną od wnętrza kwartałów zabudowy, ustalenie nie dotyczy lokalizacji obiektów małej architektury do urządzenia ogrodów; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,3; 

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%; 

4) wysokość zabudowy: wyklucza się lokalizację budynków wyższych niż istniejące budynki oznaczone w planie jako obiekty o chronionej kompozycji;

5) inne gabaryty zabudowy: dla nowej zabudowy obowiązuje forma architektoniczna zgodna z typem zabudowy istniejącej, który wyznaczają oznaczone na rysunku planu obiekty o chronionej kompozycji;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kącie nachylenia połaci dachowych 350-45(, kryty dachówką ceramiczną, kalenica dachu usytuowana: 

a) dla budynków wzdłuż ul. Żeromskiego - prostopadle do ulicy, 

b) dla budynków wzdłuż ul. Bema, ul. Struga, ul. Kajki, ul. Słowackiego - równolegle do ulicy;

7) ustalenia dla formy architektonicznej wiatrołapu i zadaszonego wejścia do budynku :

a) maksymalne wysunięcie w stosunku do istniejącej bryły budynku – 2m,

b) maksymalne wymiary wiatrołapu: 2m x 3m,

c) kształt dachu: dach stromy o kącie nachylenia połaci dachowych 400-450, kryty dachówką ceramiczną,

d) wyklucza się stosowanie obcych elementów formy architektonicznej i detalu architektonicznego (w tym: wielkości i kształtu okien oraz podziałów stolarki okiennej, kolorystyki i stosowanych materiałów budowlanych).

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują  tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) wielkość działki: minimalna: 500m2,

2) szerokość frontów działek: dowolna; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) w sąsiedztwie linii wysokiego napięcia, oznaczonej na rysunku planu, występują ograniczenia dla wysokości zabudowy i lokalizacji obiektów na stały pobyt ludzi w strefie o szerokości 40m (tj. po 20m na każdą stronę o osi słupów);

2) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów do urządzenia ogrodów i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkańców osiedla;

3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje już budynek usytuowany na granicy działki,

b) na podstawie ustalenia powyżej w lit a) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednokondygnacyjnych garaży i budynków gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy;

4) ustalenia dotyczące budynków usytuowanych niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy:

a) istniejącą zabudowę usytuowaną niezgodnie z linią zabudowy określoną w ust. 6 pkt. 1 lit a) przeznacza się do likwidacji, 

b) istniejąca zabudowa, usytuowana niezgodnie z linią zabudowy określoną w ust. 6 pkt. 1 lit b) i lit. c),  może być poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego części usytuowanej niezgodnie z ustaloną linią zabudowy;

5) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku;

6) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym. Obowiązuje zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości. Rozbudowa i przebudowa obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna:

a) z ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.11, KD.D.12,

b) z dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako MM.36/1.KX, MM.36/2.KX; 

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7;

3) dla dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako MM.36/1.KX i MM.36/2.KX obowiązują ustalenia: 

a) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających, 

b) dopuszcza się urządzenie bez wyodrębniania jezdni i chodników;

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) dla części terenu będącego własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie,

b) dla części terenu będącego własnością innych użytkowników 30%.

§ 49.

Ustalenia szczegółowe dla terenu MM.37

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

1) dopuszcza się lokalizacje lokali usług handlu i gastronomii w budynkach usytuowanych w pierzei ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.L.06, oraz placu MM.36/ZP;

2) dopuszcza się lokalizację budynków rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;

3) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków zamieszkania zbiorowego za wyjątkiem budynków do stałego pobytu ludzi, zaspokajających specyficzne potrzeby mieszkaniowe; 

4) ustala się rezerwy terenów dla dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako MM.37/1.KX, MM.37/2.KX,  MM.37/3.KX o szerokości w istniejących liniach rozgraniczających.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) dla budynków oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,

b) wymiana stolarki okiennej jest możliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony ogólnodostępnych przestrzeni. Dopuszcza się zmianę kompozycji parterów budynków w zakresie proporcji otworów, w przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe,

c) obowiązuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu;

2) dla budynków w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji, oznaczonych na rysunku planu obowiązują następujące zasady:

a) nowa zabudowa kształtowana w typie zabudowy istniejącej znajdującej się w najbliższym sąsiedztwie w danej pierzei ulicy, typ zabudowy wyznaczają budynki o chronionej kompozycji oznaczone na rysunku planu,

b) nakazuje się zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla całej pierzei ulicy;

3) projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych dotyczących lokalizacji nowych budynków oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejących budynków a także wszelkie działania dotyczące formy architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji:

a) realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych,

b) sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na otaczający krajobraz , obejmującą sąsiednie budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

4) zasady lokalizacji reklam:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako MM.37/1.KX, MM.37./2.KX, MM.37/3.KX obowiązuje zakaz umieszczania reklam wolno stojących oraz reklam wbudowanych,

b) na pozostałym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolno stojących oraz reklam mogących pogorszyć warunki mieszkaniowe w sąsiedztwie, np. emitujących światło pulsujące,

c) obowiązuje zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych na elewacjach budynków oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem jako obiekty o chronionej kompozycji w sposób zmieniający lub zakrywający istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowań portali i okien, balustrad, gzymsów i zwieńczeń, płycin i kompozycji sztukatorskich, połaci dachowych itp.;.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala się linie zabudowy:

a) w pierzejach ulic i dojazdów KD.L.06, KD.D.11, KD.D.12, MM.37/1.KX, MM.37/2.KX i MM.37/3.KX nowe budynki sytuuje się zgodnie z obowiązującą linią zabudowy, którą wyznacza się jako przedłużenie linii istniejącej zabudowy na działkach sąsiednich, dla budynków gospodarczych i garaży tak wyznaczona linia zabudowy jest nieprzekraczalną linią zabudowy,

b) dla rozbudowy istniejących budynków o wiatrołapy i zadaszone wejścia ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 2,0m od ustalonej obowiązującej linii zabudowy, wyznaczonej przez główną bryłę budynku,

c) oznaczoną na rysunku planu nieprzekraczalną linię zabudowy usytuowaną od wnętrza kwartałów zabudowy, ustalenie nie dotyczy lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych do urządzenia ogrodów;

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,3;

3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;

4) wysokość zabudowy: wyklucza się lokalizację budynków wyższych niż istniejące budynki oznaczone w planie jako obiekty o chronionej kompozycji;

5) inne gabaryty zabudowy: dla nowej zabudowy obowiązuje forma architektoniczna zgodna z typem zabudowy istniejącej, który wyznaczają oznaczone na rysunku planu obiekty o chronionej kompozycji;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kącie nachylenia połaci dachowych 350-45(, kryty dachówką ceramiczną, kalenica dachu usytuowana: 

a) dla budynków wzdłuż ul. Żeromskiego i ul. Konopnickiej- prostopadle do ulicy,

b) dla budynków wzdłuż ul. Struga – równolegle do ulicy;

7) ustalenia dla formy architektonicznej wiatrołapu i zadaszonego wejścia do budynku :

a) maksymalne wysunięcie poza obowiązująca linię zabudowy oznaczoną na rysunku planu – 2m,

b) maksymalne wymiary wiatrołapu: 2m x 3m,

c) kształt dachu: dach stromy o kącie nachylenia połaci dachowych 350-450, kryty dachówką ceramiczną,

d) wyklucza się stosowanie obcych formy i detalu architektonicznego (w tym: wielkości i kształtu okien oraz podziałów stolarki okiennej, kolorystyki i stosowanych materiałów budowlanych).

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują  tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) wielkość działki: minimalna: 500m2;

2) szerokość frontów działek: dowolna; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów do urządzenia ogrodów i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkańców osiedla;

2) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje już budynek usytuowany na granicy działki,

b) na podstawie ustalenia powyżej w lit a) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednokondygnacyjnych garaży i budynków gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy;

3) ustalenia dotyczące budynków usytuowanych niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy:

a) istniejącą zabudowę usytuowaną niezgodnie z linią zabudowy określoną w ust. 6 pkt. 1 lit a) przeznacza się do likwidacji, 

b) istniejąca zabudowa, usytuowana niezgodnie z linią zabudowy określoną w ust. 6 pkt. 1 lit b) i lit. c) może być poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego części usytuowanej niezgodnie z ustaloną linią zabudowy;

4) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku.

5) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym. Obowiązuje zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości. Rozbudowa i przebudowa obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 

1) obowiązuje obsługa komunikacyjna:

a) z ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.11, KD.D.12,

b) z dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako, MM.37/1.KX, MM.37/2.KX, MM.37/3.KX; 

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego terenu, w § 11 ust. 7;

3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.37/ 3.KX obowiązują ustalenia: 

a) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających, 

b) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni; 

4) dla dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako MM.37/1.KX i MM.37/2.KX obowiązują ustalenia: 

a) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających, 

b) dopuszcza się urządzenie bez wyodrębniania jezdni i chodników. 

11. Infrastruktura techniczna: 

1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) rezerwa terenów dla lokalizacji sieci i urządzeń sieciowych: rezerwa terenu dla obiektu związanego z zaopatrzeniem w energię elektryczną, oznaczonego na rysunku planu jako MM.37/E.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 

1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) dla części terenu będącego własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie,

b) dla części terenu będącego własnością innych użytkowników  30%.

Rozdział 4 Ustalenia szczegółowe dla terenów systemu komunikacyjnego

( 50.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.G.02:
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy G (główna) w terenie zabudowanym - ulice Moniuszki i Obwodowa; 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) obowiązuje zakaz likwidacji zadrzewień za wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruchu oraz niezbędnych cięć sanitarnych;

3) część terenu położona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 40,0 m,

b) przekrój ulicy „G”: 2/2, tj. ulica dwujezdniowa, czteropasowa;

2) elementy wyposażenia: 

a) ścieżka rowerowa, dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R1- trasa rowerowa międzyregionalna i KR.R2- trasa rowerowa regionalna, która przecina drogę KD.G.02 na skrzyżowaniu z drogami KD.L.05 i KD.L.06,

b) chodnik jednostronny oddzielony od jezdni dzielącym pasem zieleni o szerokości min. 3 m; 

3) dostępność: poprzez skrzyżowania skanalizowane lub poprzez zjazdy uzgodnione z zarządcą drogi;

4) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. Stawka procentowa: teren KD.G.02 w całości przeznaczony jest na cele publiczne (droga krajowa) i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 51.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.G.03:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy G (główna) w terenie zabudowanym – ulica Chopina; 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje zakaz wycinki zespołu starodrzewia tworzącego aleję przydrożną za wyjątkiem szczegółowo uzasadnionych względów bezpieczeństwa oraz niezbędnych cięć sanitarnych; 

2) ustala się nakaz rozważenia innych sposobów zachowania bezpieczeństwa, niż wycinka cennego zespołu starodrzewia; 

3) obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami;

4) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających:  minimalnie 25,0 m, 

b) przekrój ulicy „G”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) elementy wyposażenia: 

a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R1 - trasa rowerowa międzyregionalna. 

b) chodnik jednostronny oddzielony od jezdni dzielącym pasem zieleni o szerokości min. 3 m; 

3) dostępność poprzez skrzyżowania skanalizowane, skrzyżowania proste lub zjazdy uzgodnione z zarządcą drogi; 

4) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych  w liniach rozgraniczających drogi. 

5. Stawka procentowa: teren KD.G.03 w całości przeznaczony jest na cele publiczne (droga wojewódzka) i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 52.

Ustalenia szczegółowe dla terenu KD.Z.04

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z (zbiorcza) w terenie zabudowanym – ulica Moniuszki. 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) obowiązuje zakaz likwidacji zadrzewień za wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruchu oraz niezbędnych cięć sanitarnych. 

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: obszarem zabytkowym jest założenie urbanistyczne miasta Giżycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961r.; część terenu KD.Z.04 jest położona w tym obszarze.

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 20,0 m, 

b) przekrój ulicy „Z”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) elementy wyposażenia: 

a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KR.R1 

b) chodnik co najmniej jednostronny; 

3) dostępność jak w stanie istniejącym, nowe zjazdy bezpośrednio na działki po uzgodnieniu z zarządcą drogi. 

5. Stawka procentowa: teren KD.Z.04 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 53.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.L.05

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym – Al. .Wojska Polskiego; 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 12,0 m, 

b) przekrój ulicy „L”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) elementy wyposażenia: 

a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R2 - trasa rowerowa regionalna,

b) chodnik dwustronny; 

3) dostępność bez ograniczeń. 

5. Stawka procentowa: teren KD.L.05 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 54.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.L.06

1. Przeznaczenie terenu:  ulica klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym – Al. Wojska Polskiego; 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 12,0 m, 

b) przekrój ulicy „L”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) elementy wyposażenia: 

a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R2 - trasa rowerowa regionalna,

b) chodnik dwustronny; 

3) dostępność bez ograniczeń. 

5. Stawka procentowa: teren KD.L.06 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 55.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.07

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - ul. Św. Brunona;

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) obowiązuje pielęgnacja i uzupełnienie rzędów drzew liściastych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem, dla podkreślenia historycznego traktu. Zakaz likwidacji zadrzewień, z wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruchu oraz niezbędnych cięć sanitarnych;

3) część terenu położona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: obszarem zabytkowym jest założenie urbanistyczne miasta Giżycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961r. Fragment terenu KD.D.07 jest położony w tym obszarze. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 10,0 m, 

b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

2) elementy wyposażenia: 

a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R3 - trasa rowerowa lokalna,

b) chodnik co najmniej jednostronny; 

3) dostępność bez ograniczeń;

4) obowiązuje zachowanie historycznej nawierzchni- bruku;

5) obowiązuje strefa ograniczeń, dla wykonywania robót ziemnych, budynków i wynikająca z sąsiedztwa z linią kolejową, określona szczegółowo w rozporządzeniu właściwego ministra ds. transportu. Obszar tej strefy ograniczeń jest oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem.

5. Stawka procentowa: teren KD.D.07 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 56.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.08

1.Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - projektowany przejazd pomiędzy ul.Turystyczną a ul.Św. Brunona z zespołem przyulicznych miejsc postojowych.

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) obowiązuje zakaz likwidacji zadrzewień, za wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruchu oraz niezbędnych cięć sanitarnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: fragment terenu oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem objęty jest ochroną jako obiekt wpisany do Rejestru Konserwatora Zabytków- Twierdza Boyen i podlega ochronie na mocy właściwej ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Wszelkie działania inwestycyjne wymagają uzgodnienia z Właściwym konserwatorem zabytków. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu, 

b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) elementy wyposażenia: 

a) chodnik co najmniej jednostronny; bulwar przyuliczny z możliwością wprowadzenia małej gastronomii, sanitariatów,

b) parking ogólnodostępny;

3) dostępność bez ograniczeń. 

5. Stawka procentowa: teren jest własnością Miasta Giżycka i przeznaczony jest na cele publiczne, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 57.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.09

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym – istniejący i projektowany odcinek drogi dojazdowej pomiędzy ulicą Chopina a ośrodkami wypoczynkowymi nad jeziorem Kisajno. 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) obowiązuje zakaz likwidacji zadrzewień za wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruchu oraz niezbędnych cięć sanitarnych;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 10,0 m, na odcinku istniejącym po granicy działki,

b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) elementy wyposażenia: 

a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, 

b) chodnik co najmniej jednostronny, 

c) most nad kanałem prowadzącym do jeziora Popówka Duża o konstrukcji umożliwiającej żeglarskie wykorzystanie kanału; 

3) dostępność bez ograniczeń. 

5. Stawka procentowa: teren KD.D.09 w całości przeznaczony jest na cele publiczne, na istniejącym odcinku pozostaje w istniejącym użytkowaniu, na odcinku projektowanym grunt jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 58.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.10

1.Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - droga dojazdowa pomiędzy ul. Moniuszki a ośrodkami wypoczynkowymi nad jeziorem Kisajno. 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) obowiązuje zakaz likwidacji zadrzewień za wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruchu oraz niezbędnych cięć sanitarnych;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 10,0 m, na odcinkach węższych obowiązuje poszerzenie do min 10m, przy skrzyżowaniu z drogą KD.G.02 zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

2) elementy wyposażenia: 

a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, 

b) chodnik co najmniej jednostronny,

c) aleja drzew co najmniej na odcinku wzdłuż terenu ZP.24,

d) miejsca parkingowe wzdłuż jezdni również na odcinku wzdłuż terenu ZP.24, między innymi dla użytkowników plaży na terenie ZP.25; 

3) dostępność bez ograniczeń. 

5. Stawka procentowa: teren KD.D.10 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 59.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.11

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym – ulice: Żeromskiego i Słowackiego. 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) obowiązuje zakaz likwidacji zadrzewień za wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruchu oraz niezbędnych cięć sanitarnych. 

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: ustala się stan istniejący jako obowiązujący, 

b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) obowiązuje zakaz zmniejszania istniejącej szerokości pasa drogowego w liniach rozgraniczających; 

3) obowiązuje zakaz zmniejszania istniejącej szerokości jezdni; 

4) dopuszcza się przebudowę w celu polepszenia parametrów ulicy; 

5) elementy wyposażenia: chodnik co najmniej jednostronny; 

6) dostępność bez ograniczeń. 

5. Stawka procentowa: teren KD.D.11 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.
( 60.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.12

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - ulica Struga. 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: ustala się stan istniejący jako obowiązujący, 

b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

2) dopuszcza się przebudowę w celu polepszenia parametrów ulicy; 

3) elementy wyposażenia: chodnik co najmniej jednostronny; 

4) dostępność bez ograniczeń.

5. Stawka procentowa: teren KD.D.12 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 61.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.13

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - ulica Turystyczna. 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) obowiązuje zakaz likwidacji zadrzewień za wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruchu oraz niezbędnych cięć sanitarnych;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 10,0 m, 

b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) elementy wyposażenia: 

a) ścieżka dwukierunkowa rowerowa, 

b) chodnik co najmniej jednostronny, 

c) dopuszcza się przyuliczne miejsca postojowe w granicach pasa drogowego; 

3) dostępność bez ograniczeń; 

4) w ulice KD.D.13 przebiega ciąg pieszy o funkcji dydaktycznej związany z obiektami umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D. 

5. Stawka procentowa: teren KD.D.13 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 62.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.01

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym;

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: obszarem zabytkowym jest założenie urbanistyczne miasta Giżycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961r. Teren KD.D.01 jest położony w tym obszarze.

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,0m,

b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 

a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R3 - trasa rowerowa lokalna,

b) chodnik co najmniej jednostronny; 

3) dostępność ograniczona konstrukcją mostu nad kanałem; 

4) droga położona w strefie ograniczeń dla wykonywania robót budowlanych wynikającej z sąsiedztwa z linią kolejowa, określona szczegółowo w rozporządzeniu właściwego ministra ds. transportu; obszar tej strefy jest oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem. 

5. Stawka procentowa: teren KD.D.01 w całości przeznaczony jest na cele publiczne, w części jest własnością Miasta Giżycka i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 63. 

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.18

1.Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) obowiązuje zakaz likwidacji zadrzewień za wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruchu oraz niezbędnych cięć sanitarnych;

3) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 10,0 m; na odcinkach węższych obowiązuje poszerzenie do min 10 m, na pozostałych odcinkach po granicach istniejących działek zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

2) elementy wyposażenia: 

a) chodnik co najmniej jednostronny,

b) zadrzewienia wzdłuż granicy z terenem TZ.03;

3) dostępność bez ograniczeń. 

5. Stawka procentowa: teren KD.D.18 w całości przeznaczony jest na cele publiczne, pozostaje w istniejącym użytkowaniu, w części jest własnością Miasta Giżycka, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 64.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KW.GI.14:

1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy Ia - kanał Giżycki; 

1) ustala się przebiegi ciągów pieszych wzdłuż kanału oznaczone na rysunku planu jako KW.14/1.KR i KW.14/2.KR;

2) rezerwa terenu oznaczonego na rysunku planu jako KW.14/3.KR dla przejścia pieszego o szerokości w istniejących liniach rozgraniczających;

3) usytuowanie drogi publicznej nad kanałem jest oznaczone na rysunku planu jako KW.14/4.KD.

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje pielęgnacja oraz zakaz likwidacji zadrzewień, z wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruch oraz niezbędnych cięć sanitarnych; 

2) obowiązuje nasadzenie szpaleru drzew liściastych wzdłuż ciągu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/3.KR.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: obszarem zabytkowym jest założenie urbanistyczne miasta Giżycka, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem. Jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961. Fragment terenu KW.GI.14 jest położony w tym obszarze. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie istniejących parametrów drogi wodnej; 

2) ustala się dostępność: dostępność zgodnie z przepisami odrębnymi. 

5. Stawka procentowa: teren KW.GI.14 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 65.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KW.GI.15:

1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy Ia - kanał Giżycki; 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje pielęgnacja oraz zakaz likwidacji zadrzewień, z wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruch oraz niezbędnych cięć sanitarnych;
2) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 
obszarem zabytkowym jest założenie urbanistyczne miasta Giżycka, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem. Jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961.Cały teren KW.GI.15 jest położony w tym obszarze.

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie istniejących parametrów drogi wodnej; 

2) ustala się dostępność: dostępność zgodnie z przepisami odrębnymi. 

5. Stawka procentowa: teren KW.GI.15 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 66.

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KW.BI.16

1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy Ia - kanał Niegociński; 

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje pielęgnacja oraz zakaz likwidacji zadrzewień, z wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruch oraz niezbędnych cięć sanitarnych;

2) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie istniejących parametrów drogi wodnej; 

2) ustala się dostępność: dostępność zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) ustala się rezerwowane usytuowanie przejścia pieszego nad kanałem, oznaczonego na rysunku planu jako KW.16/KR.

5. Stawka procentowa: teren KW.BI.16 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

( 67. 

Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KW.BI.17

1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy Ia - kanał Niegociński.

2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obowiązuje pielęgnacja oraz zakaz likwidacji zadrzewień, z wyjątkiem wycinki w celach bezpieczeństwa ruchu oraz niezbędnych cięć sanitarnych;

2) teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 

4. Inne ustalenia stanowiące: 

1) obowiązuje zachowanie istniejących parametrów drogi wodnej; 

2) ustala się dostępność: dostępność zgodnie z przepisami odrębnymi. 

5. Stawka procentowa: teren KW.BI.17 w całości przeznaczony jest na cele publiczne i pozostaje w istniejącym użytkowaniu, przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawie.

Rozdział 5 Przepisy końcowe.

( 68.

Tereny zamknięte.

W obszarze objętym planem położone są tereny zamknięte w rozumieniu art.2, pkt.9 ustawy dnia 17 maja 1989r (Dz.U.Nr48, poz.550 z późn. zm) prawo geodezyjne i kartograficzne, tj. tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych:

1) na rysunku planu oznaczono obszar jako TZ - KK.PI.01 o powierzchni 0,46 ha, na którym jest usytuowana linia kolejowa i który został uznany za teren zamknięty odpowiednią decyzją Ministra Infrastruktury;

2) na rysunku planu oznaczono obszar jako TZ.02 o powierzchni 6,41 ha, na którym położone są nieruchomości użytkowane przez jednostki organizacyjne resortu obrony narodowej i który Decyzją Ministra Obrony Narodowej Nr 0-11/MON z dnia 28.12.2000r. uznany został za teren zamknięty;

3) na rysunku planu oznaczono obszar jako TZ.03 o powierzchni 21,97 ha, na którym położone są nieruchomości użytkowane przez jednostki organizacyjne resortu obrony narodowej i który Decyzją Ministra Obrony Narodowej Nr 0-11/MON z dnia 28.12.2000r. uznany został za teren zamknięty.

( 69.

Ochrona gruntów rolnych i leśnych.

1. W planie nie przeznacza się na cele nierolnicze i nieleśne żadnych gruntów rolnych i leśnych, nie posiadających dotychczas zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne, wymaganej ustawą o ochronie gruntów rolnych i leśnych. 

2. Na terenie objętym planem – tzw. „Wyspa Giżycka”, występują: 

a) tereny zabudowane, sklasyfikowane w ewidencji gruntów jako tereny budowlane,

b) tereny niezabudowane, sklasyfikowane w ewidencji gruntów jako Tr - tereny różne. Dotyczy to  obszaru Twierdzy Boyen,

c) tereny rolne i leśne posiadające zgodę na przeznaczenie na cele nieleśne uzyskaną na podstawie art. 7 ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych z dnia 26 marca 1982 r (Dz. U. Nr 11, poz. 79 z późniejszymi zmianami) w trakcie sporządzania wcześniej obowiązujących planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie decyzji Wojewody Suwalskiego Nr G.II.6014-5/19/94 w sprawie zgody na przeznaczenie gruntów leśnych na cele nieleśne z dnia 26 kwietnia 1994r. Obszar ten wynosi 29,4397ha.

3. Część lasów komunalnych, które uzyskały zgodę Wojewody Suwalskiego w trakcie sporządzania wcześniej obowiązujących planów zagospodarowania przestrzennego na przeznaczenie nieleśne, zgodnie z planem pozostają w użytkowaniu leśnym. Są to tereny: 

1) fragment działki nr 378 własność Gminy Miejskiej Giżycko- obszar 18,5720 ha, położonej w granicach terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu jako ZL.12,

2) działka nr 380 własność Gminy Miejskiej Giżycko - obszar 0,9021 ha, położona w granicach terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu jako ZL.02.

( 70.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko - Mazurskiego.

Przewodniczący Rady 

dr Marian Lemecha

UZASADNIENIE

do Uchwały Rady Miejskiej w Giżycku  w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiędzy jeziorami Niegocin, Kisajno i Tajty oraz kanałami Łuczańskim i Niegocińskim, zwanego „Wyspą Giżycką”

1. Przedmiot uchwały
Przedmiotem uchwały jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. „Wyspy Giżyckiej”, zgodnie z uchwałą Nr XI/70/03 Rady Miejskiej w Giżycku z dnia 29 sierpnia 2003 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Obszar objęty opracowaniem położony jest w zachodniej części miasta Giżycka, obejmuje tzw. Wyspę Giżycką, Teren ten zawarty jest między jeziorami: Niegocin, Kisajno i Tajty oraz kanałami: Łuczańskim (Giżyckim) i Niegocińskim (Wilkaskim)

Północno zachodnia granica opracowania planu biegnie po granicy administracyjnej miasta z Gminą Giżycko. Brzegi jeziora Kisajno (od zatoki Tracz), Kanał Piękna Góra, brzegi jeziora Tajty, Kanał Niegociński, na odcinku od jeziora Tajty do mostu na drodze krajowej nr 59 położone są w granicach administracyjnych gminy Giżycko. 

Na obszarze Wyspy Giżyckiej położone są dwa kompleksy terenów zamkniętych przeznaczonych na cele obronności kraju. Dla terenów zamkniętych nie sporządza się planu miejscowego (art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717). 

Powierzchnia objęta planem wynosi ok. 362 ha.

2. Zgodność ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta

Uchwałą Nr 22/XVI/2000 z dnia 24 marca 2000 roku Rada Miasta w Giżycku uchwaliła studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Giżycka stanowi element strategii rozwoju gminy w przedmiocie zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Wyspy Giżyckiej zgodny jest z ustaleniami Studium.
Kierunki modernizacji struktury funkcjonalno przestrzennej 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności– Osiedle Żeromskiego

2) tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywności – pomiędzy ul. Moniuszki a Wojska Polskiego

3) tereny działalności gospodarczej i przemysłu nieuciążliwego – Baza Żeglugi Mazurskiej,

4) tereny mieszkaniowe o niskiej intensywności i usługowe oraz zieleni 

5) tereny koncentracji usług w rejonie 

· teren pomiędzy ulicami Moniuszki, Łuczańską i Al. Wojska Polskiego a kanałem Łuczańskim

· teren Twierdzy Boyen,

· rejon pod nazwą Piękna Góra

6) tereny usług obejmujące istniejącą zabudowę jak: 

· Ośrodek Almatur i Centralnego Ośrodka Szkoleniowego,

· zespół zabudowy pomiędzy drogą wojewódzką a jeziorem Kisajno, 

· kwartał zabudowy z Zamkiem,

· zespół marin i przystani nad jeziorem Niegocin,

· teren istniejącego amfiteatru

7) tereny usług z zielenią towarzyszącą: 

· stadion Miejski 

· oraz przystań nad jeziorem Popówka,

8) tereny zamknięte przeznaczone na cele obronności kraju:

· kompleks przy ulicy Wojska Polskiego,

· kompleks przy ul. Moniuszki. Uwaga: teren oznaczony w Studium jest sprzeczny ze stanem faktycznym

9) tereny zieleni urządzonej i nieurządzonej obejmujące pozostały obszar objęty planem,

10) tereny postulowane do wyłączenia z zabudowy – położone w zasięgu oddziaływania jezior (pomiędzy linia kolejową a ul. Św.Brunona)

3. Główne rozwiązania przyjęte w planie

3.1. Środowisko przyrodnicze

3.1.1. Kierunki wynikające ze Studium

1) Za podstawowe zagadnienia związane z ochroną i odpowiednim kształtowaniem środowiska przyrodniczego obszaru Wyspy Giżyckiej, wynikające ze jego struktury i funkcjonowania należy uznać:

· rekultywację terenów powyrobiskowych – odtworzenie pokrywy glebowej i założenie trwałej pokrywy roślinnej,
· ochrona terenów zagrożonych erozją ,
· zachowanie obszarów o najwyższych walorach przyrodniczych wyróżnionych w systemie osnowy ekologicznej, 

· zapewnienie ciągłości powiązań przyrodniczych pomiędzy lokalnymi ekosystemami oraz Obszarem Chronionego Krajobrazu „Kraina Wielkich Jezior Mazurskich”,
· Ochrona zasobów wodnych poprzez pełną ochronę przed zanieczyszczeniem wód jezior Niegocin i Kisajno, kompleksowe uporządkowanie gospodarki wodno - ściekowej, 

· Ochrona ekosystemów leśnych poprzez ochronę naturalnej różnorodności biologicznej ekosystemów leśnych poddanych częściowej odnowie w obrębie jeziora Niegocin i Kisajno oraz ich niektórych dopływów, 

· Ochrona lądowych ekosystemów nieleśnych i flory w szczególności zbiorowisk źródliskowych, szuwarowych, łąkowych i pastwiskowych, torfowiskowych, gatunków chronionych i rzadkich,

2) Ochrona poszczególnych komponentów środowiska poprzez utworzenie gminnego systemu terenów chronionych, obejmującego:

· obszar chronionego krajobrazu krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

· tereny utworzonych i projektowanych użytków ekologicznych, w celu zachowania bioróżnorodności i zasobów genowych postuluje się objęcie ochroną w formie użytku ekologicznego lasu przy twierdzy Boyen. Celem ochrony jest zachowanie naturalnego charakteru lasu wraz z przylegającym do niego dojrzałym drzewostanem liściastym, co umożliwi zachowanie zespołu gatunków ptaków gniazdujących stale na tym obszarze.

· lasy wodochronne

· tereny postulowanego do utworzenia zespołu przyrodniczo krajobrazowego w otoczeniu stadionu miejskiego,

· system terenów otwartych wskazany jest do objęcia szczególną ochroną, w tym tereny zieleni nieurządzonej nad jeziorami Niegocin i Kisajno.

3.1.2. Rozwiązania przyjęte w planie

1) obiekty i obszary prawnie chronione

a) Obszar Chronionego Krajobrazu „Krainy Wielkich Jezior Mazurskich”.
Część terenu objętego planem znajduje się w granicach obszaru chronionego krajobrazu „Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich”. Ustalenia planu zostały skonstruowane zgodnie z zasadami gospodarowania na terenach obszarów chronionego krajobrazu ustalonymi w Rozporządzeniu nr 21 Wojewody Warmińsko Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 roku w sprawie wprowadzenia obszarów chronionego krajobrazu na terenie województwa warmińsko mazurskiego (Dz.Urz. WW-M z 2003r, nr 52, poz. 725). 

Obszar chronionego krajobrazu jest terenem chronionym ze względu na wyróżniające się krajobrazowo tereny o zróżnicowanych ekosystemach, wartościowe w szczególności ze  względu na możliwość zaspokajania potrzeb związanych z masową turystyką i wypoczynkiem, oraz istniejące albo odtwarzane korytarze ekologiczne.
Zasady te realizowane są w planie poprzez ustalenia ogólne oraz dodatkowo przez ustalenia szczegółowe dotyczące poszczególnych terenów elementarnych.

b). Pomniki przyrody, Na terenie objętym planem znajdują się dwa pomniki przyrody ustanowione Rozporządzeniem Wojewody Suwalskiego Nr 32 z 1996r, oznaczone na rysunku planu. Są to:

· jesion wyniosły – numer rejestru 470, położony przy ul. Moniuszki,

· jesion wyniosły – numer rejestru 471, położony w Parku im. R.Goemera.

2) Osnowa ekologiczna miasta

W planie ustala się osnową ekologiczną miasta, obejmującą: 

· płaty najlepiej zachowanych zbiorowisk leśnych, obniżenia terenowe, stoki i skarpy porośnięte roślinnością, fragmenty roślinności szuwarowej. Pełnią one funkcje glebo i wodochronne, są istotne dla zachowania  bioróżnorodności i trwałości naturalnych elementów składu gatunkowego flory i fauny. Uznano je za elementy węzłowe o dominującej funkcji przyrodniczej,

· obszary otaczające tereny węzłowe, wzmacniające ich funkcje i tworzące powiązania przestrzenne. Cechują się one mniejszym stopniem fragmentacji przez linie komunikacyjne i ograniczonym stopniem wpływu czynników degradujących (użytkowanie rekreacyjne, komunikacja), rozwijając się w znacznej mierze w sposób naturalny.

Ustala się tereny węzłowe osnowy ekologicznej obejmujące w granicach oznaczonych na rysunku planu:
a) dna i stoki bezodpływowych zagłębień terenu (występujące pojedynczo i tworzące ciągi), 

b) podmokłe strefy brzegowe jezior i kanałów (Kanał Niegociński, kanał jez. Popówka Duża) i krawędzie w ich bezpośrednim sąsiedztwie,

c) wyznaczone strefy roślinności szuwarowej wzdłuż brzegów jezior.

Elementami uzupełniającymi i wzmacniającymi powiązania systemu osnowy ekologicznej są:

a) położone w sąsiedztwie obszarów węzłowych tereny leśne o różnym stopniu naturalności, cechujące się jednak złożoną strukturą i składem florystycznym zgodnym z warunkami siedliskowymi.

b) pozostałe obszary - zarośla i murawy z udziałem krzewów, aktualnie niewykorzystywane gospodarczo, z racji swojego położenia uzupełniające i wiążące przestrzenną strukturę osnowy ekologicznej

Z uwagi wyżej wymienione walory obszary te mają największe znaczenie dla zachowania zróżnicowania gatunkowego, równowagi ekologicznej i odnawialności zasobów środowiska przyrodniczego.
3.2. Dziedzictwo kulturowe,
3.2.1. Zabytki 

Na terenie objętym planem Wyspy Giżyckiej zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Giżycko zakłada się następujące elementy systemu ochrony zabytków:

1) ochrona zabytków wpisanych do rejestru zabytków . Na terenie Wyspy Giżyckiej następujące zabytki objęte są ochroną prawną – obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytków prowadzonego przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków:
· zamek murowany z XIV w., wielokrotnie przebudowywany, nr rejestru – A-595/S (data wpisu - 15 czerwca 1961 r.);

· most obrotowy na Kanale Łuczańskim murowano-metalowo-kamienny z XIX w., nr rejestru – A-524/S ( data wpisu - 8 sierpnia 1986 r.),

· Twierdza Boyen murowano – ziemna z lat 1844-1848 i II poł. XIX w., nr rejestru – A-1410/S (data wpisu - 16 marca 1973 r.)

· cmentarz wojenny z I wojny światowej, nr rejestru - A-325/S (data wpisu - 10 marca 1983 r.);

· cmentarz żołnierzy armii radzieckiej z II wojny światowej, nr rejestru A-904/S ( data wpisu 8 stycznia 1992 r.);

· założenie urbanistyczne miasta Giżycka, nr rejestru – A-587/S (data wpisu 6 marca 1961 r.) oraz układ urbanistyczny stanowiący część miasta Giżycka, nr rejestru - A-410/S (data wpisu – 3 sierpnia 1983 r.).

Obiekty wpisane do Rejestru Konserwatora Zabytków podlegają ścisłej ochronie prawnej. Bez zgody Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nie wolno przeprowadzać żadnych prac inwestycyjnych w tych obiektach i ich otoczeniu. Wszystkie wyżej wymienione obiekty oznaczone są na rysunku planu.
2) ustalenie stref ochrony konserwatorskiej:

a) strefa „A” pełnej ochrony konserwatorskiej dotyczy Twierdzy Boyen. Twierdza Boyen jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków, oznacza to pełny nadzór konserwatorski wynikający z przepisów zarówno starej ustawy z dnia 15 lutego 1962r o ochronie dóbr kultury (tj. Dz.U. z 1999r Nr 98, poz. 1150 z późn. zmianami) jak i z przepisów nowej ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568). Dla W projekcie planu zawarta jest propozycja czterech typów działań w granicach wpisanych do rejestru zabytków, zawarte są w ustaleniach szczegółowych dla terenu twierdzy. 

b) strefa „B” częściowej ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego historycznego śródmieścia- wpisanego do rejestru zabytków województwa olsztyńskiego. 

3) ustalenie stref ochrony archeologiczno – konserwatorskiej. Na terenie Wyspy Giżyckiej znajdują się następujące stanowiska archeologiczne, zgodnie z ustaleniami planu podlegające ochronie w formie stref archeologicznej ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1A, 2A, 3A, 4A:

a) Ślady osadnictwa identyfikowane z kulturą hamburską ( Giżycko III, AZP 18-73/5), położone na północnym brzegu jeziora Popówka Mała; 

b) A. Cmentarzysko ciałopalne z okresu wpływów rzymskich, czyli pierwszych wieków naszej ery, kultura bogaczewska (Giżycko II AZP 18-73/4 ) położone na terenie jednostki wojskowej; B. Ślady osadnictwa średniowiecznego - pozostałość osady lub przedzamcza ( Giżycko XXVIII AZP 18-73/30) położone na terenie obecnego parku między jednostką wojskową, a zamkiem. Znaczne przekształcenie terenu stanowiska.

c) A. Pierwsze grodzisko, okres średniowiecza i poł. XVII w. ( Giżycko XX AZP18-73/32), przybliżona lokalizacja – sąsiedztwo zamku, a możliwe, że także teren zamku. Znaczne przekształcenie terenu uniemożliwia pełną weryfikację położenia; B. Grodzisko z okresu wczesnego średniowiecza, kultura pruska (Giżycko  AZP18-73 stan. 20/22), położone w miejscu obecnego zamku i na południe od niego; podczas budowy motelu odkryto fragmenty palisady, pozostawiono ją w miejscu odkrycia.

d) A. Grodzisko z okresu wczesnego średniowiecza, kultura pruska (Giżycko XX AZP18-73/32), położone w południowo – zachodniej części parku i prawdopodobnie częściowo na terenie jednostki wojskowej; widoczne jako wyniesienie terenowe. Znaczne przekształcenie terenu stanowiska związane z lokalizacją budowli wojskowych; B. Miejsce pochówku zbiorowego, możliwe, że z okresu najazdu tatarskiego w 1657 r. (Giżycko XXIX AZP 18-73/31), położone w tym samym miejscu co stanowisko 4A.

4) ochrona kompozycji budynków i kompozycji zespołów zabudowy jak : 

a) Budynki wielorodzinne w osiedlu Wojskowej Agencji Mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego,

b) Budynki wielorodzinne przy ul. Kajki i ul. Struga

c) Budynki w osiedlu domków jednorodzinnych w części północno-wschodniej wyspy Giżyckiej,

d) Budynki jednorodzinne przy ul Łuczańskiej,

e) Budynek przy ul. Łuczańskiej nr 4,

f) Budynek gospodarczy przy ul. Łuczańskiej,
3.2.2. Twierdza Boyen

Ustala się następujące zasady ochrony konserwatorskiej twierdzy Boyen: 

1) na obszarze Twierdzy Boyen wpisanym do rejestru zabytków (nr rejestru – A-1410/S) wprowadza się cztery typy stref z określeniem typów działań, które można w nich podejmować. Wszystkie działania na obszarze wpisanym do rejestru zabytków podlegają uzgodnieniom z wojewódzkim konserwatorem zabytków. 

2) na podstawie art. 19 ust.3 ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala się strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenie Wyspy Giżyckiej zakłada się następujące strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu:

a) strefę ochrony konserwatorskiej ekspozycji Twierdzy Boyen,

b) strefę ochrony konserwatorskiej dla pozostałości obiektów umocnień przedpola Twierdzy Boyen oznaczone na rysunku planu jako Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6, Z7, Z8, Z9, Z10, Z11, Z12 i Z13.

Zakazy, nakazy i ograniczenia mające na celu ochronę znajdujących się na tym obszarze zabytków zawarte są w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów elementarnych, w których znajdują się projektowane strefy ochrony konserwatorskiej. Wszelkie działania inwestycyjne podejmowane w strefie ochrony konserwatorskiej wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

Dla obszaru Twierdzy Boyen w granicach wpisanych do rejestru zabytków,  w projekcie planu zakłada się cztery strefy o zróżnicowanym zakresie działań ochronnych i dostępności inwestycyjnej oznaczone na rysunku planu jako Strefa I, Strefa II, Strefa III, Strefa IV, zakres działań w poszczególnych strefach zawarty jest w ustaleniach planu.

3.2.3. Dobra kultury współczesnej 

Dobra kultury współczesnej są zdefiniowane w ustawie z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z zawarta tam definicją są to nie będące zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamięci, budynki, ich wnętrza i detale, zespoły budynków, założenia urbanistyczne i krajobrazowe, będące uznanym dorobkiem współcześnie żyjących pokoleń, jeżeli cechuje je wysoka wartość artystyczna lub historyczna. 

Na terenie Wyspy Giżyckiej zlokalizowane są następujące obiekty i obszary stanowiące dobra kultury współczesnej:

1) Wzgórze Św. Brunona, z krzyżem Św. Brunona,

2) Fontanna z najbliższym otoczeniem na terenie dawnego parku wokół Kurhausu, przy ul. Moniuszki nad kanałem Łuczańskim,

3) Pomnik upamiętniający pobyt papieża Jana Pawła II w Polsce w 1998r, usytuowany w Parku Rogera Goemaere.. 

3.3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów – wybrane zagadnienia zawarte w planie
1) Systemat Wielkich Jezior Mazurskich

Wody otaczające Wyspę Giżycką należą do Systematu Wielkich Jezior Mazurskich. Obejmuje on jeziora, kanały i rzeki tworzące szlak główny od Jeziora Roś (włącznie) w miejscowości Pisz do Kanału Węgorzewskiego (włącznie) w miejscowości Węgorzewo, wraz z jeziorami: Seksty, Śniardwy, Mikołajskie, Tałty, Tałtowisko, Kotek, Szymon, Szymoneckie, Jagodne, Boczne, Niegocin, Tajty, Kisajno, Dargin, Łabap, Kirsajty, Mamry i Święcajty, wraz z Kanałem Giżyckim oraz Kan. Niegocińskim i Kan. Piękna Góra oraz szlak boczny od Jeziora Ryńskiego (włącznie) w miejscowości Ryn do Jeziora Nidzkiego (do 3 km, stanowiącego granicę z Rezerwatem „Jez. Nidzkie”), wraz z jeziorami: Bełdany, Guzianka Mała i Guzianka Wielka o łącznej długości 149,2 km. Przez teren Wyspy Giżyckiej przechodzi wododział pomiędzy zlewniami Wisły i Pregoły. Wielkie Jeziora Mazurskie to ogromny zasób wód dający możliwości ich magazynowania i wykorzystania do celów zaopatrzenia ludności, żeglugi, rekreacji itp. Decyzja wodnoprawna ustala piętrzenie wód Wielkich Jezior Mazurskich następująco: min. 115,55 m n.p.m, max. 115,85 m n.p.m.

Oznacza to możliwość podtopienia terenów leżących poniżej rzędnej 115,85 m n.p.m. w okresie maksymalnego dopuszczalnego poziomu wód. Wobec powyższego ustala się poziom 116,0 m n.p.m. jako nieprzekraczalną rzędną poniżej której wprowadza się nakaz zabezpieczenia przed skutkami podtopienia istniejącego i projektowanego zagospodarowania i zabudowy. Ma to zapobiec możliwości podtopienia urządzeń i obiektów lokalizowanych na terenie objętym planem. 

2) GZWP 206 „Kraina Wielkich Jezior Mazurskich” – zbiornik wód podziemnych będący podstawowym źródłem zaopatrzenia ludności w wodę pitną. Jest to zbiornik pochodzenia czwartorzędowego. Czwartorzędowe piętro wodonośne wykształcone jest w dwóch poziomach. Warstwy wodonośne wykształcone w piaskach i żwirach międzymorenowych zlodowaceń północnopolskich stanowią poziom czwartorzędowy górny, natomiast poziom dolny tego piętra związany jest z osadami piaszczysto-żwirowymi zlodowaceń środkowopolskiego i południowopolskiego, czasem łącząc się z piętrem trzeciorzędowym. Strop zwierciadła wody górnego poziomu międzymorenowego, z uwagi na brak izolacji lub wręcz słabą izolację od powierzchni z reguły jest swobodne, natomiast w poziomie dolnym najczęściej ma charakter subartezyjski, stabilizując się na głębokości kilkunastu do kilkudziesięciu metrów. Generalnie jakość wód ujmowanych z piętra czwartorzędowego jest dobra nietrwała oraz dobra trwała. Ze względu na ochronę zasobów wód podziemnych, na terenie Wyspy Giżyckiej należy wykluczyć lokalizację wszystkich inwestycji mogących pogorszyć jakość wód podziemnych.  

3) Zagospodarowanie terenów w sąsiedztwie terenu kolejowego

Dla sytuowania zabudowy i wykonywania robót ziemnych w sąsiedztwie linii kolejowych obowiązują strefy ograniczeń. Zasięg tych stref został określony szczegółowo w rozporządzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn.5 maja 1999r. w sprawie określenia odległości i warunków dopuszczających usytuowanie drzew lub krzewów, elementów ochrony akustycznej, wykonywanie robót ziemnych, budynków lub budowli w sąsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urządzania i utrzymywania zasłon śnieżnych i pasów przeciwpożarowych(Dz.U.Nr47, poz.476) oraz Rozporządzeniu Transportu i Gospodarki Morskiej zmieniającym w.w. wymienione rozporządzenie z dn.20 maja 2000r. (Dz.U.Nr52, poz.627).

3.4. System transportowy na Wyspie Giżyckiej

Sieć drogowa jest bardzo rozbudowana w części zainwestowanej, zaś w większej części zachodniej , którą porastają lasy miejskie, jest słabo rozwinięta. Składa się z drogi krajowej, drogi wojewódzkiej, dróg powiatowych i dróg gminnych. Transport ponad lokalny odbywa się po drogach:

1) droga krajowa DK nr 59, ul. Chopina, relacji (DK nr 63 Węgorzewo, granica państwa lub Pisz, Łomża)- Giżycko- Kętrzyn- Bartoszyce- (granica państwa DK nr 51)

2) droga wojewódzka DW nr 529, ul. Moniuszki, Szosa Obwodowa, relacji Giżycko- Mrągowo- (DK nr 16 Olsztyn)- Rozogi- (Ostrołęka DK nr 53)

Drogi te krzyżują się w centrum omawianego obszaru i łączą one wyspę ze stałym lądem mostami nad kanałami. 
3). drogi powiatowe obsługujące projektowany teren to następujące ulice:

a) Moniuszki jest to główny wlot do centrum miasta od strony Olsztyna i drogi krajowej nr 59, na odcinku od Obwodowej do Turystycznej jest drogą krajową, na dalszym przebiegu jest drogą powiatową. W stanie istniejącym posiada szerokość 20-16 m w liniach rozgraniczających. W rejonie kanału Łuczańskigo występują największe zawężenia przekroju poprzecznego – 16 m.

b) Al.Wojska Polskiego łączy osiedle Żeromskiego poprzez z drogę krajową nr 59 i ulicę Moniuszki z centrum miasta. Jest to ulica klasy L o nawierzchni bitumicznej, która ma zabezpieczony teren 12 m w liniach rozgraniczających.

c) w osiedlu domków jednorodzinnych Żeromskiego ulice: Marii Konopnickiej, Tuwima, Struga, Kajki, Słowackiego, Żeromskiego i Bema są ulicami klasy D, które wymagają modernizacji.

d) Św. Brunona przebiega wzdłuż jeziora Niegocin, posiada nawierzchnię bitumiczną, brukowcową i żwirową

4) Pozostałe drogi są drogami gminy miejskiej Giżycko.

Główne założenia modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowej.

1. Teren objęty planem obsługiwany jest przez układ komunikacyjny, który tworzą linia kolejowa, układ drogowy, drogi wodne, trasy rowerowe i trasy piesze. 

2. Przez teren opracowania przebiega linia kolejowa nr 38, kategorii pierwszorzędnej, relacji Białystok – Korsze, oznaczona na rysunku planu jako TZ - KK.PI.01. Linia kolejowa jest terenem zamkniętym.

3. Główny układ drogowy tworzą następujące drogi publiczne:

1) drogi i ulice klasy G – główna, oznaczone na rysunku planu jako:

a) KD.G.02, tj. droga krajowa nr 59 Giżycko - Mrągowo - Rozogi, która przebiega śladem ulic: Moniuszki i Obwodowej. Zgodnie z wnioskiem GDDKiA plan zakłada modernizację drogi nr 59 Giżycko-Mrągowo do parametrów drogi klasy głównej G. Na obszarze opracowania przebiega śladem ulicy Moniuszki i ulicy Obwodowej, które winny przyjąć przekrój uliczny z chodnikiem i ścieżką rowerową. Z uwagi na bezpieczeństwo ruchu na tej drodze należy przebudować nienormatywne łuki poziome, uporządkować wloty poprzez ich przebudowę, zmianę organizacji ruchu lub ich zamknięcie. Do przeprowadzenia przez teren zainwestowany w/w ciągu w planie rezerwuje się pas, zapewniający możliwość dobudowy drugiej jezdni,
b) KD.G.03, tj. droga wojewódzka nr 592 Bartoszyce – Giżycko, która przebiega śladem ulicy Chopina; to ważna droga z uwagi na powiązanie regionu z międzynarodowym przejściem granicznym Bezledy oraz powiązanie miast powiatowych: Giżycka, Kętrzyna i Bartoszyc. W planie zagospodarowania przestrzennego województwa warmińsko-mazurskiego zaliczona została do dróg układu podstawowego i nadano jej klasę G. Z uwagi na projektowane zainwestowanie oraz obsługę ośrodków turystycznych nad jeziorem Kisajno powinna mieć przekrój uliczny z wydzielonym jednostronnym chodnikiem i ścieżką rowerową. Przebiega po śladzie ulicy Chopina. Plan zakłada dla w/w drogi klasę główną G, dla której należy zabezpieczyć teren 25 m w liniach rozgraniczających.
2) ulica klasy Z – zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z.04, tj. ulica Moniuszki; plan zakłada, że będzie przenosiła ruch z Szosy Obwodowej do centrum miasta. Założono dla niej modernizację do klasy zbiorczej Z, szerokość w liniach rozgraniczających 20 m.

3) ulice klasy L – lokalna, oznaczona na rysunku planu jako KD.L.05 i KD.06.L, tj. ulica Wojska Polskiego, która jest ulicą powiatową;

4) ulice klasy D – dojazdowa, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13 i UU.32/1.KX - ulica Łuczańska, KD.D.01 – połączenie ul.Św. Brunona i ul. Kolejowej;

5) dla prawidłowej i sprawnej obsługi komunikacyjnej terenów istniejących i projektowanych pod zainwestowanie należy uporządkować liczbę wjazdów i skrzyżowań na drodze nr 59 i nr 592 oraz przebudować te skrzyżowania, które na obszarze planu są niezbędne z uwagi na bezpieczeństwo ruchu.

4. Poszczególne tereny obsługiwane są przez ulice, dojazdy, ciągi pieszo - jezdne, oznaczone na rysunku planu. Zasady obsługi komunikacyjnej w obrębie poszczególnych terenów elementarnych zawierają ustalenia szczegółowe dla tych terenów.

5. Drogi wodne - Wyspa Giżycka leży w bezpośrednim sąsiedztwie szlaków wodnych Wielkich Jezior Mazurskich, do których zalicza się:

1) główny szlak wodny Ia klasy wód śródlądowych żeglownych, oznaczony na rysunku planu jako KW.GI.14, tj. w granicach opracowania planu Kanał Giżycki, stanowiący częścią głównego szlaku wodnego Pisz – Węgorzewo o dł. 86,80 km;

2) boczny szlak wodny Ia klasy wód śródlądowych żeglownych, oznaczony na rysunku planu jako KW.BI.15, tj. w granicach opracowania kanał Niegociński i kanał Piękna Góra.

Parkingi - dla obsługi istniejących i projektowanych usług oraz masowych imprez plan zakłada lokalizację parkingu przy ulicy Turystycznej.

Trasy rowerowe

Przez obszar miasta Giżycka projektowane są trasy rowerowe międzynarodowa, międzyregionalna oraz regionalna. Zostało to ujęte w studium tras rowerowych województwa warmińsko-mazurskiego:
1) międzynarodowa trasa rowerowa- nie przebiegająca przez obszar Wyspy Giżyckiej, przebiegająca z kierunku miejscowości Świdry ulicami: Świderska, Nowomiejska, Konarskiego, Warszawska, Suwalska i dalej w kierunku Węgorzowa,
2) międzyregionalna trasa rowerowa- przebiegająca przez obszar objęty opracowaniem projektu miejscowego planu z kierunku miejscowości Piękna Góra ulicami: wzdłuż ul. Chopina (droga wojewódzka nr 592), ul. Moniuszki przez most obrotowy do skrzyżowania z projektowaną międzynarodową trasą rowerową,
3) regionalna trasa rowerowa przebiegająca przez obszar objęty opracowaniem projektu miejscowego planu z miejscowości Perkunowo Aleją Wojska Polskiego do skrzyżowania z międzyregionalna trasą rowerową (do ul. Moniuszki),
 Szlaki turystyczne: na Wyspie Giżyckiej jest jeden wyznaczony szlak turystyczny niebieski o bardzo krótkim odcinku- przebiega on po ścieżkach leśnych w okolicy Twierdzy Boyen, w części południowo- zachodniej Wyspy Giżyckiej. 

Transport kolejowy: Przez teren opracowania przebiega linia kolejowa Białystok - Korsze nr 38. Jest to linia znaczenia państwowego, kategorii pierwszorzędnej, jednotorowa, niezelektyfikowana. Przekracza ona kanały Niegociński i Łuczański po wiaduktach. Jest to linia nie zelektryfikowana. Wymaga szybkiej modernizacji i elektryfikacji.

 Drogi wodne: Wyspa Giżycka leży w bezpośrednim sąsiedztwie szlaków wodnych Wielkich Jezior Mazurskich.

1) Jezioro Niegocin, Kanał Łuczański (dł.2,13 km) oraz jezioro Kisjano otaczające Wyspę Giżycką od północnego –zachodu po południowy wschód są częścią głównego szlaku wodnego Pisz – Węgorzewo o dł. 86,80 km. 

2) Pozostałe wody otaczające „Wyspę” należą do szlaków bocznych. Jest to połączenie jezior Niegocin i Kisajno o długości 4,20 km (w tym kanał Niegociński dł.1,13 km; jez. Tajty dł.2,91 km; kanał Piękna Góra dł. 0,16 km ).

Wszystkie wymienione wyżej drogi wodne zaliczone są do I klasy wód śródlądowych żeglownych. 

Kanał Łuczański to główne połączenie  jezior Niegocin i Kisajno. Jest on drogą wodną o bardzo dużym natężeniu ruchu jednostek pływających w sezonie letnim. Utrudnieniem w przepłynięciu kanałem jest most obrotowy, otwierany w określonych godzinach. Bardzo niskie światło przepływu umożliwia przepłynięcie bez otwierania mostu jedynie kajakom i małym łódkom. Nie planuje się przebudowy, zmian przebiegu, itp.

Kanał Piękna Góra to część alternatywnej drogi wodnej z jeziora Niegocin na jezioro Kisajno. Nie wymaga przebudowy. 

Kanał Niegociński to część alternatywnej drogi wodnej z jeziora Niegocin na jezioro Kisajno. Usprawnieniem dla żeglugi tranzytowej jest budowa nowego mostu na drodze Giżycko – Mrągowo, istniejący most o małym świetle uniemożliwia korzystanie z tej drogi wodnej wyższym jednostkom pływającym (m.in. statkom i większym jachtom żaglowym).

Na wymienionych kanałach zarządca (RZGW) nie planuje większych prac budowlanych, poza bieżącymi remontami i modernizacjami istniejących umocnień brzegowych.
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Załącznik nr 2

do Uchwały NR XXIII/51/08 Rady Miejskiej w Giżycku z dnia 4 września 2008r.

.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiędzy jeziorami Niegocin, Kisajno i Tajty oraz kanałami Łuczańskim i Niegocińskim, 

zwanego „Wyspą Giżycką”

ROZSTRZYGNIĘCIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwałą Nr XI/70/03 z dnia 29 sierpnia 2003 roku Rada Miejska w Giżycku przystąpiła do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru terenu zawartego pomiędzy jeziorami Niegocin, Kisajno i Tajty oraz kanałami Łuczańskim i Niegocińskim, zwanego „Wyspą Giżycką”. Projekt planu został wyłożony do publicznego wglądu (wraz z prognozą oddziaływania na środowisko) w dniach od 26 maja 2008 roku do 23 czerwca 2008 roku. 

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) każdy kto kwestionuje ustalenia przyjęte w projekcie planu może wnieść uwagi w terminie 14 dni od daty zakończenia wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu, tj. do dnia 7 lipca 2008 roku.

Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) Burmistrz Giżycka rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzględnienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) Burmistrz Giżycka przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listą nieuwzględnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Zgodnie z rozstrzygnięciem Burmistrza z dnia 23 lipca 2008 roku do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zawartego pomiędzy jeziorami Niegocin, Kisajno i Tajty oraz kanałami Łuczańskim i Niegocińskim, zwanego „Wyspą Giżycką” nie wpłynęły nieuwzględnione uwagi.
Przewodniczący Rady









              dr Marian Lemecha

Załącznik nr 3

do Uchwały NR XXIII/51/08 Rady Miejskiej w Giżycku z dnia 4 września 2008r.
.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiędzy jeziorami Niegocin, Kisajno i Tajty oraz kanałami Łuczańskim i Niegocińskim, 
zwanego „Wyspą Giżycką”

*

ROZSTRZYGNIĘCIE

O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, ze zm.) Rada Miejska w Giżycku rozstrzyga, co następuje:

I. Zadania własne gminy 

Do zadań własnych Miasta z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziałem środków z budżetu Miasta zalicza się:

· budowę dróg gminnych wraz z ich oświetleniem,

· budowę wodociągów i urządzeń wodociągowych,

· budowę kanalizacji sanitarnej z urządzeniami,

· budowę kanalizacji deszczowej z urządzeniami, 

Przepisom o finansach publicznych podlegają inwestycje, które realizowane są z udziałem środków publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz środków pochodzących z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostałe zadania własne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, określone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorządzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energię elektryczną, 

b) zaopatrzenie w energię cieplną, 

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegają dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizują przedsiębiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie są finansowane z udziałem środków z budżetu miasta. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania własne gminy, finansowane z jej budżetu, obejmują wykonanie oświetlenia dróg, tych których miasto jest zarządcą - czyli dróg gminnych.

II Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dróg
Główny układ drogowy tworzą następujące drogi publiczne:

1) drogi i ulice klasy G – główna, oznaczone na rysunku planu jako:

a) KD.G.02, tj. droga krajowa nr 59 Giżycko - Mrągowo - Rozogi, która przebiega śladem ulic: Moniuszki i Obwodowej, 

b) KD.G.03, tj. droga wojewódzka nr 592 Bartoszyce – Giżycko, która przebiega śladem ulicy Chopina; 

2) ulica klasy Z – zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z.04, tj. ulica Moniuszki; 

3) ulice klasy L – lokalna, oznaczona na rysunku planu jako KD.L.05 i KD.06.L, tj. ulica Wojska Polskiego, która jest ulicą powiatową;

4) ulice klasy D – dojazdowa, będące drogami powiatowymi, oznaczone na rysunku planu jako:

a) KD.D.07 – ul. Św. Brunona, 
b) KD.D.11 – fragment na odcinku ul. Słowackiego, 
c) KD.D.12 – ul. Struga,
5) ulice klasy D – dojazdowa, będące drogami gminnymi:

a) KD.D.08 – projektowana budowa połączenia pomiędzy ul. Św.Brunona i ul. Turystyczną, 
b) KD.D.09 – projektowana modernizacja drogi wzdłuż brzegu Jez. Kisajno, 
c) KD.D.10 – projektowana modernizacja drogi wzdłuż Ośrodka Almatur, 
d) KD.D.11 – fragment na odcinku ul. Orlicz Dreszera, 
e) KD.D.13  - ul. Turystyczna,

f) UU.32/1.KX - ulica Łuczańska, 
g) KD.D.01 – połączenie ul. Św. Brunona i ul. Kolejowej;

4. Do układu dróg gminnych mogą być zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwałami Rady Gminy.
. Drogi krajowe, wojewódzkie i powiatowe

Na terenie objętym planem znajdują się następujące drogi publiczne, nie będące drogami gminnymi:

1) Droga krajowa nr 59 Giżycko-Mrągowo-Rozogi zgodnie z zarządzeniem nr17 Dyrektora Generalnej Dyrekcji Dróg Publicznych z dn 8.12.2000 w sprawie ustalenia klas dróg krajowych, ma nadaną klasę główną G. Droga ta ma duże znaczenie dla Olsztyna i regionu Polski północno-wschodniej , ponieważ jest głównym połączeniem z Suwałkami poprzez drogi wojewódzkie nr 655 Giżycko-Olecko i nr 653 Olecko- Suwałki. Jest ważna z uwagi na połączenie centrum kraju z obszarem Wielkich Jezior Mazurskich oraz miast powiatowych między sobą tj. Giżycka z Mrągowem. W planie zagospodarowania przestrzennego województwa warmińsko-mazurskiego zaliczona została do dróg układu podstawowego. W stanie istniejącym na obszarze miasta przebiega śladem ulicy Moniuszki i ulicy Obwodowej. 
2) Droga wojewódzka nr 592 Bartoszyce-Giżycko, to ważna droga z uwagi na powiązanie regionu z międzynarodowym przejściem granicznym Bezledy oraz powiązanie miast powiatowych: Giżycka, Kętrzyna i Bartoszyc. W planie zagospodarowania przestrzennego województwa warmińsko-mazurskiego zaliczona została do dróg układu podstawowego i nadano jej klasę G. W stanie istniejącym posiada przekrój drogowy, jezdnię szerokości 5,5 m, na obszarze miasta przebiega śladem ulicy Chopina. 

3) Drogi powiatowe obsługujące projektowany teren to następujące ulice:

a) Moniuszki jest to główny wlot do centrum miasta od strony Olsztyna i drogi krajowej nr 59, na odcinku od Obwodowej do Turystycznej jest drogą krajową, na dalszym przebiegu jest drogą powiatową. W stanie istniejącym posiada szerokość 20-16 m w liniach rozgraniczających. W rejonie kanału Łuczańskigo występują największe zawężenia przekroju poprzecznego – 16 m.

b) Al.Wojska Polskiego łączy osiedle Żeromskiego poprzez z drogę krajową nr 59 i ulicę Moniuszki z centrum miasta. Jest to ulica klasy L o nawierzchni bitumicznej, która ma zabezpieczony teren 12 m w liniach rozgraniczających.

c) w osiedlu domków jednorodzinnych Żeromskiego ulice: Marii Konopnickiej, Tuwima, Struga, Kajki, Słowackiego, Żeromskiego i Bema są ulicami klasy D, które wymagają modernizacji.

d) Św. Brunona przebiega wzdłuż jeziora Niegocin, posiada nawierzchnię bitumiczną, brukowcową i żwirową

W planie zakłada się przebudowę układu dróg publicznych o znaczeniu ponadlokalnym polegającą na modernizacji i rozbudowie dróg krajowych, wojewódzkich i powiatowych 

Zasady realizacji i finansowania przebudowy układu dróg wojewódzkich i powiatowych określą stosowne umowy pomiędzy Miastem Giżycko a właściwym zarządcą drogi. Modernizacja tych dróg z udziałem środków GDDKiA, Samorządu Województwa Warmińsko Mazurskiego i Powiatu Giżyckiego wymaga wprowadzenia tych zadań do odpowiednich rejestrów zadań rządowych lub samorządowych. Projektowana w planie przebudowa układu dróg krajowych i wojewódzkich jest zgodna Planem Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Warmińsko Mazurskiego i Narodowym Planem Rozwoju. 

III. Uzbrojenie terenu

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodę

W północnej części miasta zlokalizowane jest główne ujęcia wody dla Giżycka „Gajewo” i Sulimy”.

Woda doprowadzona jest do miasta istniejącą magistralą wodociągową Φ 400mm biegnącą wzdłuż ulicy Białostockiej i Warszawskiej. Gówna magistrala do terenu objętego opracowaniem planu doprowadzająca wodę z ujęcia miejskiego ma średnicę Φ 200 i biegnie ul. Olsztyńską, ul. Moniuszki, Al. Wojska Polskiego i dalej w kierunku osiedla Antonowo. 

W wodę zaopatrzone są wszystkie tereny zainwestowane- zabudowane na obszarze objętym planem.

Większość zaopatrzona jest w wodę z ujęcia „Gajewo”, natomiast  ośrodki Almatur i COS są zaopatrywane w wodę wodociągiem Φ 100 z własnego ujęcia, zlokalizowanego na ich terenie.

Sieć rozdzielcza składa się z wodociągów o średnicy 150, 100, 90, 80, 50 i rozprowadza wodę w osiedlach domków jednorodzinnych przy Al. Wojska Polskiego, osiedlu WAM i pozostałych terenach zabudowanych. Zaopatruje również w wodę twierdzę Boyen i MOSiR.

Rozwiązania przyjęte w planie
1) obszar objęty planem zaopatrywany będzie w wodę z ujęć miejskich w Gajewie i Sulimach oraz ujęć istniejących na obszarze objętym planem. Dopuszcza się także alternatywne rozwiązania o ile wynikać one będą z rachunku ekonomicznego uzasadniającego koszty ponoszone ze środków publicznych; 

2) zakłada się zaopatrzenie w wodę terenów projektowanej zabudowy określonej w planie, z miejskiego systemu wodociągowego w Giżycku w następujący sposób:

a) lokalizacja nowej magistrali wodociągowej wzdłuż ul. Moniuszki, docelowo mogącej połączyć sieć wodociągową miasta Giżycka z ujęciem wody w Wilkasach,

b) lokalizacja nowej magistrali wodociągowej wzdłuż ul. Chopina, docelowo mogącej połączyć sieć wodociągową miasta Giżycka z wodociągiem w Pięknej Górze,

c) dla zaopatrzenia terenów elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako UT.20, ZP.24, UT.26, UT.22 ustala się rozbudowę układu wodociągowego w formie układu pierścieniowego, zaopatrywanego z dwóch magistrali biegnących wzdłuż ul. Chopina i ul. Moniuszki wzdłuż ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09, KD.D.10,

d) tereny oznaczone na rysunku planu jako UT.15 oraz UT.17 będą zaopatrywane w wodę z magistrali w ul. Moniuszki, oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.03,

e) poprzez rozbudowę istniejącej sieci wodociągowej.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej

Ścieki bytowe są odprowadzane kanalizacją sanitarną grawitacyjno-ciśnieniową do miejskiej oczyszczalni ścieków. Z nielicznych terenów nie posiadających kanalizacji sanitarnej, ścieki są wywożone beczkowozami. Dotyczy to m.in. ścieków z obiektów położonych nad jeziorem Popówka Wielka, np. Związku Wędkarskiego. Rezerwa pojemności przyjmowania ścieków przez oczyszczalnię miejską jest wystarczająca, ale oczyszczalnia wymaga modernizacji. Układ sieci kanalizacyjnej jest uznany za sprawny i zabezpieczający potrzeby mieszkańców. Przez obszar objęty planem przebiegają kolektory tłoczne:

a) z kierunku miejscowości Piękna Góra biegnie kolektor tłoczny Φ160 PCV, wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 592, głównie po terenie prywatnym, częściowo po terenie należącym do miasta,

b) z kierunku miejscowości Wilkasy biegnie kolektor tłoczny Φ 225, wzdłuż ul. Moniuszki, tj DK nr 59, głównie po terenie prywatnym. 

Oba kolektory łączą się przy skrzyżowaniu dróg krajowej i wojewódzkiej, a w okolicy wjazdu do twierdzy Boyen, ścieki odprowadzane są dalej grawitacyjnie kolektorem Φ 400 i Φ 500, biegnącym wzdłuż ul. Moniuszki i Szosy Obwodowej, głównie po terenie należącym do miasta lub w liniach rozgraniczających drogi krajowej.

Kolektory tłoczne odprowadzają ścieki sanitarne z terenu Gminy Giżycko do miejskiej oczyszczalni ścieków w mieście Giżycku. Według informacji uzyskanych w PWiK w Giżycku, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w południowo zachodniej części Wyspy Giżyckiej nie może być projektowana w oparciu o istniejące kolektory tłoczne odprowadzające ścieki z terenu Gminy Giżycko.  

Istniejąca zabudowa na terenie objętym planem wyposażona jest w kanalizacje sanitarną. Z terenu Wyspy Giżyckiej do miejskiej oczyszczalni ścieków ścieki odprowadzane są

a) poprzez przepompownię przy ul Słowackiego, do której ścieki doprowadza główny kolektor sanitarny (Φ400, Φ 500), biegnący wzdłuż ul. Moniuszki i Szosy Obwodowej. Do tego kolektora włączone są sieci kanalizacji sanitarnej z terenu ośrodków Almaturu i COS 

b) poprzez kolektor sanitarny grawitacyjny Φ200 biegnący wzdłuż ul. Moniuszki i dalej ul. Olsztyńskiej.

W sieć kanalizacji sanitarnej wyposażone są tereny ośrodka Almatur (Φ150, Φ200) i COS (Φ150 tłoczna). Ścieki z ośrodka Almatur są wywożone bo fragment kanalizacji wymaga udrożnienia. 

Rozwiązania przyjęte w planie
1) Obowiązuje pełne skanalizowanie obszarów przeznaczonych pod zabudowę i odprowadzenie wszystkich ścieków sanitarnych do miejskiej oczyszczalnię ścieków w Giżycku poprzez włączenie projektowanej kanalizacji sanitarnej do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej. 

2) Wyklucza się realizację nowej zabudowy, rozbudowę i przekształcenia istniejących obiektów bez odprowadzenia ścieków komunalnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej. 

3) Wyklucza się zrzut ścieków sanitarnych, przemysłowych, technicznych i innych do gruntu lub suchych rowów melioracyjnych i bez oczyszczenia do wód powierzchniowych.

4) Z terenu Wyspy Giżyckiej do miejskiej oczyszczalni ścieków ścieki odprowadzane są

a) poprzez przepompownię przy ul Słowackiego, do której ścieki doprowadza główny kolektor sanitarny (Φ400, Φ 500), biegnący wzdłuż ul. Moniuszki i Szosy Obwodowej. Do tego kolektora włączone są sieci kanalizacji sanitarnej z terenu ośrodków Almaturu i COS 

b) poprzez kolektor sanitarny grawitacyjny Φ200 biegnący wzdłuż ul. Moniuszki i dalej ul. Olsztyńskiej.

5) Z uwagi na istniejącą konfigurację terenu rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej odbywać się będzie w systemie grawitacyjno – pompowym. Zakłada się odprowadzenie wszystkich ścieków z terenów projektowanych do zabudowy do końcówki kanalizacji sanitarnej na terenie ośrodka Almatur, skąd ścieki zostaną grawitacyjnie odprowadzone do istniejącego kolektora sanitarnego Φ 500 w ulicy Moniuszki. 

6) Z terenów zabudowy projektowanej na południe od ulicy Chopina - rejon Piękna Góra, ścieki zostaną odprowadzone do przepompowni ścieków oznaczonej na rysunku planu PS2, skąd kolektorem tłocznym o przekroju 2x Φ 160 zostaną odprowadzone do końcówki kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w zlewni przepompowni oznaczonej na rysunku planu jako PS1, usytuowanej nad kanałem łączącym jeziora Kisajno i Popówka Duża.

7) Tereny zabudowy projektowanej na północ od ul. Chopina położone są w zlewni projektowanej przepompowni ścieków oznaczonej na rysunku planu jako PS1. Z PS1 ścieki zostaną przetłoczone kolektorem tłocznym o przekroju 2x Φ 160 do końcówki Φ 200 kanalizacji sanitarnej na terenie ośrodka Almatur. Pozostałe tereny zabudowane w obrębie Wyspy Giżyckiej (Twierdza Boyen, ośrodki Almatur i COS) nie są wyposażone w kanalizację deszczową. 

3. Główne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej:

Z terenu objętego opracowaniem planu kanalizacja sanitarna o średnicy ks400, ks300 odprowadza wody opadowe z terenów zabudowy znajdującej się po obu stronach al. Wojska Polskiego. Woda deszczowa jest zrzucana bezpośrednio do Kanału Łuczańskiego. Brak jest urządzeń podczyszczających zrzucane do kanału wody opadowe. Na pozostałym terenie zabudowanym (Twierdza Boyen, ośrodki Almatur i COS) brak jest kanalizacji deszczowej.

Rozwiązania przyjęte w planie
1) wyklucza się zrzut wód opadowych z terenów przemysłowych, komunikacji drogowej i terenów o innym użytkowaniu powodującym zanieczyszczenie wód opadowych, do gruntu lub suchych rowów melioracyjnych i bez oczyszczenia do wód powierzchniowych. Place utwardzone związane z obsługą transportu wymagają wyposażenia w urządzenia służące oczyszczaniu wód opadowych. Dla terenów wymagających wyposażenia w urządzenia do oczyszczania wód opadowych obowiązuje lokalizacja separatorów zanieczyszczeń na działce inwestora; 

2) odwodnienie ulic Chopina oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.03, Moniuszki i Obwodowej oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.02:

a) odcinek południowy ul. Moniuszki i ul. Chopina poprzez separator do kanału oznaczonego na rysunku planu jako ZP.19/KW, 

b) z Szosy Obwodowej wody opadowe będą odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej; 

3) odprowadzenie wód opadowych z terenów przeznaczonych pod zabudowę odbywać się będzie:

a) z terenów oznaczonych na rysunku planu jako UT.20 i terenów UT.15, UT.17 do kolektora wzdłuż ulicy KD.D.09,

b) z terenów oznaczonych na rysunku planu jako ZP.24 i UT.22 do kolektora biegnącego wzdłuż brzegu jeziora Popówka Duża.

IV. Zasady realizacji inwestycji 

Istotnym czynnikiem wpływającym na atrakcyjność inwestycyjną obszaru objętego planem miejscowym jest fakt posiadania dobrze rozwiniętej infrastruktury technicznej. Podstawowym zadaniem dla Miasta Giżycko jest wyposażenie obszarów rozwojowych w infrastrukturę niezbędną dla rozwoju aktywności gospodarczej i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych  Obszary posiadające podstawową infrastrukturę są atrakcyjne dla inwestorów, nie muszą oni bowiem ponosić dużych nakładów na inwestycje towarzyszące. Wychodząc naprzeciw inwestorom Miasto Giżycko stara się tam gdzie to jest niezbędne wyposażyć teren w kompletną infrastrukturę techniczną.

1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania będą dopuszczane do zainwestowania sukcesywnie, umożliwiając spójne przygotowanie poszczególnych terenów w zakresie obsługi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. 

2. Bieżące koordynowanie realizacji programów modernizacji i rozbudowy sieci drogowej.

3. Bieżące koordynowanie realizacji programów modernizacji i rozbudowy infrastruktury technicznej.

4. Stosowanie zasady realizacji przedsięwzięć kompleksowych, łączących wykonawstwo robót drogowych oraz urządzeń technicznych związanych z drogą z innymi branżami infrastruktury technicznej, co pozwala uzyskać oszczędności na części wspólnej robót oraz rozwiązać problem kolizji technicznych.

O kolejności aktywizacji terenów rozwojowych będą z jednej strony decydować czynniki rynkowe, które będą wynikały ze skłonności do sprzedaży gruntów po określonych cenach, z drugiej strony Miasto Giżycko będzie uruchamiać tereny tylko w takim zakresie, w jakim można je uzbroić i przygotować do inwestycji.

Tereny przeznaczone do zainwestowania są już częściowo uzbrojone, co będzie pozwalało stopniowo otwierać kolejne obszary do zagospodarowania. Pierwsze korzyści z tego tytułu będą pozwalały kontynuować działania zmierzające do pełnego wyposażenia w infrastrukturę w przyszłości.

Źródła finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Źródła finansowania będą stanowić: środki pochodzące z budżetu miasta (środki własne), środki pomocowe, partycypacja inwestorów w kosztach budowy. Będzie to realizowane za pomocą montaży finansowych, ogólnie przyjętej metody konstruowania budżetu projektów.

Warunkiem pozyskania środków pomocowych jest uzyskanie spójności celów strategicznych i realizujących je programów rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju. 

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objętego planem miejscowym:

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniającego realizację inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objętego planem, stanowiącego podstawę konstruowania budżetów rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umów na współfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsięwzięć będących podstawą budowy montaży finansowych niezbędnych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programów lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadała udział własny niezbędny do ubiegania się o środki pomocowe.

IV. Wsparcie finansów gminy środkami zewnętrznymi (kredytami, pożyczkami, dotacjami, emisją obligacji), w celu zapewnienia środków na szczególnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budżetów odbywać się będzie w kontekście wieloletniej polityki finansowej gminy, nastawionej na realizację inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objętego planem.

II. źródła finansowe związane z korzyściami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, które mają związek z bezpośrednim zaangażowaniem funduszy komunalnych przeznaczone zostaną w rozwój przestrzenny i infrastrukturalny (renty planistycznej, opłat adiacenckich itp.). Opłaty z tytułu renty planistycznej oraz opłaty adiacenckie winny być ściągane w każdym przypadku.

Przewodniczący Rady
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