Uchwata Nr XXIV/68/08
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 2 pazdziernika 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: Nowowiejskg, Drzymaty, Wilanowskg i Obwodowg w Gizycku.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142
p0z.159; z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62 p0z.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 p0z.1271, Nr 214 poz.1806; z 2003r.
Nr 80 poz.717, Nr 162 p0z.1568; z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 p0z.1203, Nr 167 poz.1759; z 2005r. Nr
172 poz.1441, Nr 175 po0z.1457; z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.1337; z 2007r. Nr 48 poz.327, Nr 138
poz.974, Nr 173 p0z.1218) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717; z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492; z 2005r. Nr 113
p0z.954, Nr 130 poz.1087; z 2006r. Nr 45 p0z.319, Nr 225 poz.1635; z 2007r. Nr 127 poz.880) Rada Miejska
w Gizycku uchwala, co nastepuje:

DZIAL |

Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami:
Nowowiejska, Drzymaty, Wilanowska i Obwodowg w Gizycku, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XLI1/51/06 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 czerwca 2006r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego miedzy ulicami: Nowowiejska, Drzymaty, Wilanowska i Obwodowg w Gizycku.

2. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

a) niniejszy tekst planu miejscowego,

b) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

c) rozstrzygniecie o zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

d) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty,

e) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

a) granice opracowania planu,

b) linie rozgraniczajgce obszary funkcjonalne, $cisle okreslone,
¢) linie rozgraniczajgce obszary funkcjonalne, orientacyjne,

d) oznaczenia cyfrowo-literowe obszaréw funkcjonalnych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

8§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwalty i rysunku planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

a) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

b) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec¢ linie oddzielajgcg tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;

c) ,hnieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana
(lico) budynku; w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki;
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d) ,budowie” — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a
takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego;

e) ,robotach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajgce na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego;

f)  ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu poziomego budynkéow
mierzong po zewnetrznym obrysie scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej
obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza sie réwniez
przeswity, przejscia oraz rampy, studzienki, wjazdy do garazy itp. elementy budynku majgce oparcie na
ziemi”;

g) .,urzadzeniach towarzyszacych” — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia scisle zwigzane z prawidiowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

h) ,zabudowie ustugowej, ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ludnosci oraz obiekty, w ktérych nie wytwarza sie dobr materialnych na skale przemystowa tj.
wieloseryjng;

i) ,ustlugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, ktdére nie mogg powodowac
statej bgdz okresowej ucigzliwosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, ani obnizaé
standard zamieszkania poprzez: zwiekszony ruch samochodowy, wzrost poziomu hatasu, emisje
zwigzkéw aromatycznych i szkodliwych; ewentualna ucigzliwo$é ustugi bgdz szkodliwosé dla srodowiska
nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, na ktérej zlokalizowany jest obiekt, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanawiania strefy;

i) ,ustudze w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub gospodarczy” - nalezy przez to rozumieé
zabudowe mieszkaniowa, ktéra uzupetniona jest o funkcje ustug nieucigzliwych przy zachowaniu
warunku, ze powierzchnia uzytkowa obiektéw przeznaczonych pod ustugi zawiera¢ sie bedzie w
przedziale od 0 do 30% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow przewidzianych do realizacji
w ramach dziafki.

8§ 5. W obszarze opracowania wyrdznia sie nastepujgce rodzaje obszaréw funkcjonalnych:

— MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
— MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
— U - zabudowa ustugowa;

— ZP - zielen, sport i rekreacja

— KS - zabudowa garazowa

— KG, KD, KDW - tereny drog

— KX - ciggi piesze

— EE - urzadzenia elektroenergetyczne
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Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 6. 1. Ustala sie teren projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
2. Dlaterenu o symbolu 1U ustala sie:

1) funkcje ustugowa,

2) zachowuje sie istniejgce obiekty, ustala sie budowe obiektow o w/w funkcji i prowadzenie robdt
budowlanych, budynki gospodarcze - wychodzace poza nieprzekraczalne linie zabudowy, podlegajg
zachowaniu w ramach istniejgcych kubatur i zakazom przeznaczania na cele mieszkaniowe,

3) projektowane budynki o wysokosci 2-kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, katy
nachylenia potaci dachowych: 38° — 50°, pokrycie dachéw — dachéwka w kolorze ceglastym, kalenice
gtéwnych bryt budynkéw réwnolegte do ulicy Obwodowe;j,

4) przy projektowaniu budynkéw, nalezy stosowac rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajgce
zabezpieczenia akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu od drogi krajowej,



5) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 6m od linii rozgraniczajgcej droge dojazdowa,

6) w granicach dziatek musi by¢ zapewniona odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw,
okreslona w 842 niniejszego tekstu,

7) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

8) od strony ulicy Obwodowej dopuszcza sie ogrodzenia petne, pod warunkiem, ze bedg od jej strony ukryte
w zieleni,

§ 7. 1. Ustala sie teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MN.

2. Dla terenu o symbolu 2MN ustala sie:

1) zachowuje sie istniejgce obiekty; budynki gospodarcze - wychodzace poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, podlegajg robotom budowlanym w ramach istniejgcych kubatur i zakazom przeznaczania na
cele mieszkaniowe,

2) budowe nowych obiektéw lub prowadzenie robét budowlanych istniejgcych obiektéw i zmiane sposobu
uzytkowania na cele mieszkalne badz ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny lub gospodarczy oraz
uzupetnienie urzgdzeniami towarzyszgcymi,

3) ustugi wylgcznie nieucigzliwe,

4) nowe budynki muszg by¢ realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych w planie,

5) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — do 3- kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — do 2- kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

7) max wysokos¢ zabudowy — do 12m, wysokosé posadzki parteru - do 0, 60m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku,

8) kat nachylenia pofaci dachéw budynkéw mieszkalnych 2-kondygnacyjnych: 38° — 50°, 3-kondygnacyjnych:
25°-45°, budynkoéw gospodarczych, garazowych — do 45°,

9) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe - symetryczne, pokryte dachéwka w kolorze ceglastym,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone przez istniejgce budynki — zgodnie z rysunkiem planu,

11) w granicach dziatek musi by¢ zapewniona minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddw,
okreslona w §42.

12) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki, zabudowe bryly gtdéwnej nalezy realizowaé na rzucie
prostokgtéw,

13) forme architektoniczng nalezy ksztattowaé na zasadzie tradycji, zachowujgc spéjnos¢ dla catego zespotu
zabudowy w obrebie konturu urbanistycznego,

14) mata architektura — dopuszcza sie¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg mieszkalng. W
obrebie dziatek budowlanych oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam
innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie danej dziatki budowlane;,

15) zakazuje sie ogrodzen peinych oraz prefabrykowanych Zzelbetowych, za wyjatkiem od strony ulicy
Obwodowej, pod warunkiem, ze beda ukryte w zieleni,

§ 8. 1. Ustala sie teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3MN.

2. Dla terenu o symbolu 3MN ustala sie:

1) zachowuje sie istniejgce obiekty; budynki gospodarcze - wychodzgce poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, podlegajg remontom, rozbiérkom w ramach istniejgcych kubatur i zakazom przeznaczania na
cele mieszkaniowe,

2) budowe nowych obiektéw lub prowadzenie robét budowlanych istniejgcych obiektow i zmiane sposobu
uzytkowania na cele mieszkalne bgdz ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny lub gospodarczy oraz
uzupetnienie urzadzeniami towarzyszacymi,

3) ustugi wytgcznie nieucigzliwe,

4) nowe budynki muszg by¢ realizowane z zachowaniem parametréw okreslonych w planie,

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 3- kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — do 2- kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

7) max wysokos¢ zabudowy — do 12m, wysoko$¢ posadzki parteru - do 0, 60m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku,

8) kat nachylenia potaci dachéw budynkoéw mieszkalnych 2-kondygnacyjnych: 38 — 50°, 3-kondygnacyjnych:
25°-45°, budynkoéw gospodarczych, garazowych — do 45°,

9) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe - symetryczne, pokryte dachéwkg w kolorze ceglastym,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone przez istniejace budynki — zgodnie z rysunkiem planu, a od
linii rozgraniczajacej ul. Obwodowa ustala sie min. 25m,



11) w granicach dziatek musi byé zapewniona minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow,
okreslona w §42,

12) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki, zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowaé na
rzucie prostokatow,

13) forme architektoniczng nalezy ksztaltowaé na zasadzie tradycji, zachowujgc spéjnos¢ dla catego zespotu
zabudowy w obrebie konturu urbanistycznego,

14) mata architektura — dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg mieszkalng. W
obrebie dziatek budowlanych oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam
innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie danej dziatki budowlanej,

15) zakazuje sie ogrodzen peilnych oraz prefabrykowanych zelbetowych, za wyjagtkiem od strony ulicy
Obwodowej, pod warunkiem, ze bedg ukryte w zieleni,

§ 9. 1. Ustala sie teren projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4U.
2. Dla terenu o symbolu 4U ustala sie:

1) funkcje ustugowa, ustugi nieucigzliwe,

2) wysokos¢ budynkéw — do 2- kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

3) max wysokos$¢ zabudowy — do 12m, wysoko$¢ posadzki parteru - do 0, 60m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku,

4) kat nachylenia potaci dachéw budynkow: 38 — 50¢,

5) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe - symetryczne, pokryte dachéwka w kolorze ceglastym, kalenice
gtéwnych bryt budynkéw zgodnie z rysunkiem planu,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 6m od linii rozgraniczajgcej droge dojazdowg o symbolu 29KD i od
linii rozgraniczajgcej potaczenia do ul. Szosa Obwodowa — zgodnie z rysunkiem planu,

7) w granicach dziatek musi by¢ zapewniona odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow,
okreslona w §41 niniejszego tekstu,

8) przy projektowaniu budynkéw, nalezy stosowac rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace
zabezpieczenia akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu od drogi krajowej,

9) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki, zabudowe bryly gtéwnej nalezy realizowac na rzucie
prostokgtéw,

10) mata architektura — dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg ustugowg. W
obrebie dziatek budowlanych oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych
niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie danej dziatki budowlanej,

11) zakazuje sie ogrodzeh petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych, za wyjgtkiem od strony ulicy
Obwodowej, pod warunkiem, ze beda ukryte w zieleni,

§ 10. 1. Ustala sie teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5MW i 6MW.

2. Dla terenu o symbolu 5MW i 6MW, ustala sie:

1) zachowuje sie istniejgce obiekty o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala sie budowe Ilub
prowadzenie rob6t budowlanych, mozliwos¢ nadbudowy dachami wysokimi, pokrytymi dachéwkg lub
materiatem dachéwko-podobnym w odcieniu ceglasto-czerwonym,

2) zachowuje sie istniejgce lokale ustugowe, dopuszcza sie lokalizacje nowych funkcji ustugowych
nieucigzliwych z zakresu ustug osiedlowych, stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezakidcajgcych je, a bedgcych uzupetnieniem i wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego,

3) ustugi dopuszcza sie wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg (jako funkcja wbudowana),

4) wyklucza sie lokalizacje warsztatow: napraw samochoddw, stolarskich, $lusarskich i innych ustug
ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j,

5) zezwala sie na zwigkszenie powierzchni zabudowy do 5% istniejgcej powierzchni zabudowy,

6) mozliwos¢ przebudowy i zmiany przebiegu drég wewnetrznych,

7) miejsca postojowe dla samochodéw, wg ustalen w 842,

§ 11. 1. Ustala sie teren projektowanej zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowa, oznaczony na
rysunku planu symbolem 7U.

2. Dlaterenu o symbolu 7U ustala sie:
1) rozbudowe istniejgcego obiektu o funkcji ustugowej, dobudowanego do $ciany szczytowej budynku

mieszkalnego wielorodzinnego nr 33a, jego przebudowe lub budowe oraz mozliwos¢ budowy obiektu,
dobudowanego do budynku wielorodzinnego nr 33b, oba budynki o jednakowej bryle architektonicznej,
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2) w parterach budynkéw — funkcje ustugows, pietra przeznacza sie na funkcje mieszkalng, dopuszcza sie
funkcje biurowe,

3) dtugosé budynku tacznie z elementami wystajgcymi np. schodami, pochylniami, nie moze przekroczy¢
szerokosci sciany szczytowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego i nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, bryta dobudowywanego obiektu nawigzujgca formg
do przylegtej bryty budynku wielorodzinnego;

5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ miejsca postojowe dla samochodéw wg ustalen w §42,
wykorzystujac istniejgce zjazdy.

§ 12. 1. Ustala sie teren istniejgcej zabudowy ustugowej i projektowanej zabudowy ustugowe;,
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U/MW.

2. Dlaterenu o symbolu 8U/MW, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego obiektu o funkcji ustugowej, ustala sie prowadzenie robét budowlanych na cele
ustugowe, zamiennie ustala sie funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) budynek o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych, na pietrach dopuszcza sie funkcje biurowe,
mieszkalne, dach ptaski lub wielopotaciowy, tworzacy architektoniczng catosé z budynkiem
wielorodzinnym, do ktérego obiekt przylega.

3) pokrycie dachu — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

§ 13. 1. Ustala sie teren istniejgcych i projektowanych garazy, stanowigcych uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KS.

2. Dla terenu o symbolu 9KS ustala sie:

1) zachowuje sie istniejgce obiekty garazowe, mozliwos¢ ich przebudowy i budowe nowych,

2) projektowane garaze formg i skalg, nawigzujgce do istniejgcych, dopuszcza sie garaze 2-kondygnacyjne,
z wykorzystaniem réznic terenowych,

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz dokonywania wydzielen
geodezyjnych pod te funkcje. Wyklucza sie lokalizacje mieszkan.

4) obstuge komunikacyjng garazy zapewnia droga o symbolu 29KD i 33KDW,

§ 14. 1. Ustala sie teren projektowanej zieleni i urzgdzen rekreacyjno-sportowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 10ZP.

2. Dlaterenu o symbolu 10ZP, ustala sie:

1) realizacje urzgdzen i obiektow rekreacyjno-sportowych, obiektow sanitariatu, przebieralni, tymczasowych
obiektéw ustugowo — handlowych, zabudowy socjalnej, obiektow matej architektury zwigzanej z rekreacjq i
sportem oraz obiektéw infrastruktury technicznej oraz innych obiektdw niewymagajgcych pozwolen na
budowe, zieleni urzagdzonej, w tym ogrdédek jordanowski.

2) projektowane obiekty 1-kondygnacyjne, dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45¢°,
pokrytymi dachowkg w kolorze ceglastym, gontem, trzcing, wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy do
6m,

3) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki,

4) minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 30%,

5) ogrodzenie terendw z siatki o wysokosci do 3m, o ile obowigzujgce przepisy nie stanowig inaczej,

6) ustala sie wszelkie formy matej architektury,

7) zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony ul. Obwodowe;j.

8) w zagospodarowaniu dziatki przewidzie¢ ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
ustalen §42.

§ 15. 1. Ustala sie teren projektowanej, zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
11U.

2. Dlaterenu o symbolu 11U, ustala sie:

1) budowe obiektu handlowo-ustugowego o powierzchni sprzedazy do 2 000m? wraz z infrastrukturg
techniczna,

2) w zagospodarowaniu dziatki przewidzie¢ ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg ustalen
842,



3) planowany obiekt jednokondygnacyjny,
4) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

§ 16. 1. Ustala sie teren projektowanej, zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
12U.

2. Dla terenu o symbolu 12U, ustala sie:

1) budowe obiektu handlowo-ustugowego o powierzchni sprzedazy do 2 000m?2 wraz z infrastrukturg
techniczna.

2) w zagospodarowaniu dziatki przewidzie¢ ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg ustalen
842,

3) planowany obiekt jednokondygnacyjny,

4) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

§ 17. 1. Ustala sie teren istniejgcej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 13U/MN.

2. Dlaterenu o symbolu 13U/MN ustala sie:

1) zachowuje sie istniejgce budynki przeznaczone pod lecznice weterynaryjng i budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej, budynki gospodarcze - wychodzace poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, podlegajg remontom, rozbiérkom w ramach istniejgcych kubatur i zakazom przeznaczania na
cele mieszkaniowe,

2) budowe obiektéw budowlanych, prowadzenie robo6t budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkdéw na inne ustugi nieucigzliwe,

3) budynki o wysokosci do 3- kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe
symetryczne lub wielopotaciowe, katy nachylenia potaci dachowych 35 — 50°, pokrycie dachéw — dachéwka
lub blacha dachéwko-podobna w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy, zgodnie z rysunkiem graficznym,

5) w zagospodarowaniu dziatki przewidziec¢ ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw osobowych wg ustaleh
842,

6) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

§ 18. 1. Ustala sie tereny istniejgcej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 14MN i 15MN.

2. Dlaterenéw o symbolu 14MN i 15MN ustala sie

1) zachowuje sie istniejgce obiekty;

2) ustala sie budowe, roboty budowlane i zmiane sposobu uzytkowania obiektéw na cle mieszkalne lub
ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny lub gospodarczy oraz uzupetnienie urzgdzeniami
towarzyszacymi, pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki wg ustalen §41,

3) dla projektowanej nowej zabudowy w konturze o symbolu 14MN, w sgsiedztwie ciggu pieszego, ustala sie
lokalizacje budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5m lub na granicy dziatki lub jako budynek blizniaczy,

4) ustugi wytacznie nieucigzliwe,

5) rozbudowa i budowa nowych budynkéw musi by¢ realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych w
planie,

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 3 - kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

7) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — do 2- kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

8) max wysokos$¢ zabudowy — do 12m, wysoko$¢ posadzki parteru - do 0, 60m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku,

9) kat nachylenia potaci dachéw budynkéw mieszkalnych 2-kondygnacyjnych: 38 — 50°, 3-kondygnacyjnych:
25-45, budynkéw gospodarczych, garazowych — do 45°,

10) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe - symetryczne, pokryte dachéwka w kolorze ceglastym,

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone przez istniejgce budynki — zgodnie z rysunkiem
planu,

12) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki, zabudowe bryty gtdwnej nalezy realizowa¢ na rzucie
prostokatow,



13) forme architektoniczng nalezy ksztattowac¢ na zasadzie tradycji, zachowujgc spdjnosé¢ dla catego zespotu

zabudowy w obrebie konturu urbanistycznego,

14) mata architektura — dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg mieszkalng. W
obrebie dziatek budowlanych oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam
innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie danej dziatki budowlanej,

15) zakazuje sie ogrodzen petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych,

§ 19. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 16MN i 17MN.

2. Dla terenéw o symbolu 16MN i 17MN, ustala sie:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg w konturze o symbolu 16 MN
i 17MN,

2) niezabudowang dziatke nr 1153, w konturze 17MN pozostawia sig, jako zieleh uzupetniajgcg dziatke nr
1154, dopuszcza sie realizacje budynku, stanowigcego przediuzenie istniejgcej zabudowy szeregowej z
uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i z zabezpieczeniem miejsca do nawracania
samochoddw i miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach dziatki wg ustalen §42,

3) zachowuje sie istniejgca funkcje ustugowg na dziatce nr 1136 w konturze o symbolu 16 MN, dopuszcza sie
zmiane funkcji na inne cele ustugowe nieucigzliwe lub na cele mieszkalne.

§ 20. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN

2. Dla terenéw o symbolu: 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, ustala sie:

1) zachowuje sie istniejace budynki mieszkalne na wydzielonych dziatkach budowlanych, z mozliwoscig
budowy i prowadzenia rob6t budowlanych z zachowaniem ustalen planu oraz budowe budynkéw
mieszkalnych na wydzielonych niezainwestowanych dziatkach,

2) podziat terenu dziatki o nr ewidencyjnym 51/13 i 60/23 — na dziatki budowlane, jest mozliwy po wydzieleniu
drogi wewnetrznej o symbolu 32KDW, wg zasad podziatu wskazanych na rysunku planu:

a) minimalna szeroko$¢ nowej dziatki budowlanej - 18m, minimalna powierzchna - 600m?2,

3) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

a) na kazdej dziatce budowlanej lokalizuje sie jeden budynek mieszkalny, funkcje gospodarczo-garazowg
na dziatce o powierzchni do 1000m?, nalezy tgczy¢ z brytg budynku mieszkalnego; na dziatkach o
powierzchni wiekszej niz 1000m? — dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych —
wolno stojgcych,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz budynek
garazu jednokondygnacyjny, dla budynku mieszkalnego dach gtéwny wysoki dwuspadowy w uktadzie
kalenicy gtébwnej z kierunkiem wskazanym na rysunku planu, katy nachylenia pofaci dachowych 40- 50°
(z dopuszczeniem dachéw wielospadowych, naczotkéw, itp. uzupetniajgcych dach gtéwny);

c) wystepujgce daszki gankéw, werand, taraséw itp., powinny mieé kalenice nizszg niz kalenica dachu
gtéwnego,

d) poziom parteru budynkéw mieszkalnych wyniesionych ponad poziom terenu (istniejacy lub projektowany)
od strony elewacji wejsSciowej — nie wigcej niz 0, 6m,

e) wysokos¢ kalenicy gtdwnej budynku mieszkalnego max do 10, Om oraz wysokosé goérnej krawedzi
elewaciji frontowej — okapu od $redniego poziomu terenu max do 4, Om,

f) dla budynku garazu dopuszcza sie stosowanie dachu jednospadowego oraz o mniejszym spadku
nachylenia potaci dachowych,

g) forme architektoniczng nalezy ksztattowac na zasadzie tradycji, zachowujgc spéjnosc¢ dla catego zespotu
zabudowy w obrebie konturu urbanistycznego,

h) obiekty muszg by¢ dostosowane do siebie pod wzgledem uzytych materiatdw budowlanych i
wykonczeniowych wraz z jednorodnym pokryciem dachu w postaci dachéwki ceramicznej lub
cementowej barwionej w kolorze ceglastym,

i) nalezy dgzy¢é w opracowaniu projektowym, aby przyjac takie rozwigzania przestrzenne i techniczne, aby
umiejetnie wkomponowa¢ budynek w istniejgcy teren oraz wyeliminowa¢ wszelkie kolizje z istniejacym
zagospodarowaniem terenu przylegtego mogace uniemozliwi¢ ich dotychczasowe uzytkowanie.

4) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

5) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg ustalen
841,

6) dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg mieszkalng,



7) zakazuje sie ogrodzen petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych, zaleca sie ogrodzenia z siatki ukryte w
zieleni,

3. Zamiennie dopuszcza sie przeznaczenie terenu 19MN pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, po
sporzgdzeniu planu realizacyjnego, o nastepujgcych ustaleniach:

1) budowe obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci do 12m, dopuszcza sie dachy
wysokie pokryte dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w odcieniu ceglasto-czerwonym,

2) budowe obiektéw lub lokali ustugowych, dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych nieucigzliwych
jedynie z zakresu ustug osiedlowych stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktécajgcych
jej, a bedacych uzupetnieniem i wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego,

3) ustugi dopuszcza sie wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg (jako funkcja wbudowana),

4) wyklucza sie lokalizacje warsztatow: napraw samochoddéw, stolarskich, Slusarskich i innych ustug
ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

6) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ ilos¢ miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych wg
ustalen §42, czes¢ tych miejsc mogg zabezpieczy¢ zaplanowane w piwnicy podziemne garaze.

§ 21. 1. Ustala sie teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 23MN.

2. Dlaterenu o symbolu 23MN, ustala sie:

1) zasady podziatu na dziatki budowlane wskazano na rysunku planu: minimalna szerokos¢ dziatki — 20m,
minimalna powierzchnia - 700m?,

2) postulowane lokalizacje budynkéw mieszkalnych - wskazano na rysunku planu; zaleca sie indywidualne
opracowanie projektu architektonicznego dla budynku przy skrzyzowaniu ulic Wilanowskiej, Drzymaty i
Koszarowej,

3) mozliwo$¢ wprowadzenia w partery budynkow ustug nieucigzliwych,

4) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — do 3- kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

5) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — do 2- kondygnacii nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

6) max wysokos¢ zabudowy — do 12m, wysokosé posadzki parteru - do 0, 60m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku,

7) Kkat nachylenia potaci dachow budynkéw mieszkalnych 2-kondygnacyjnych: 38 — 50°, 3-kondygnacyjnych:
25°-45°, budynkéw gospodarczych, garazowych — do 45°,

8) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe - symetryczne, pokryte dachéwka w kolorze ceglastym,

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

10) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

11) forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ na zasadzie tradycji, zachowujgc spéjnos¢ dla catego zespotu
zabudowy w obrebie konturu urbanistycznego,

12) mata architektura — dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg mieszkalng. W
obrebie dziatek budowlanych oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam
innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg na terenie danej dziatki budowlanej,

13) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw wg ustalen §42,

14) zakazuje sie ogrodzen petnych oraz prefabrykowanych Zelbetowych,

3. Zamiennie dla konturu o symbolu 23MN, ustala sie ustugi publiczne np. ochrona zdrowia, z zachowaniem
w/w ustalen dla projektowanych budynkow.

§ 22. 1. Ustala sie teren istniejgcej zabudowy ustugowej, projektowanej zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 24U/MW.

2. Dla terenu o symbolu 24U/MW ustala sie:

1) zachowuje sie istniejgcg funkcje ustugowg ochrony zdrowia, stanowigcg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym z istniejgcym zagospodarowaniem, dopuszcza sie wprowadzenie w obiekcie funkciji
mieszkaniowej,

2) zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na inne cele ustugowe nieucigzliwe,

3) budowe nowych obiektow uzupetniajgcych w/w funkcje i roboty budowlane,

4) dla nowej zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ budynkéw do 3-kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) dach dwuspadowy symetryczny lub wielopotaciowy, pokrycie — dachéwka w kolorze ceglastym,
¢) min. 30% powierzchni terenu winny stanowi¢ tereny biologiczne czynne,

d) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,



5) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw wg ustalen §42,

3. Ustala sie mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na zabudowe mieszkaniowag
wielorodzinng, z zachowaniem w/w ustalen planu.

§ 23. 1. Ustala sie tereny przylegajgce do drogi krajowej, stanowigce rezerwe na planowang droge,
stanowigcg dostep do ul. Obwodowej z terenéw do niej przylegtych w granicach opracowania,
o0znaczone na rysunku planu symbolem 25K G.

2. Dla teren6w, oznaczonych symbolem 25K G ustala sie:

1) zabezpiecza sie pasy terenu dla potrzeb rozbudowy drogi krajowej nr 59, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, nie mniejszej niz wskazano na rysunku planu, z rezerwg terenu na potrzeby rozbudowy
skrzyzowan z ulicami Wilanowskg i Nowowiejskg

2) potgczenie komunikacyjne przedmiotowego terenu nalezy zapewni¢ wytgcznie poprzez skrzyzowanie drogi
krajowej nr 59 z ulicg Nowowiejskg i Wilanowskg bez bezposredniego podtgczenia do drogi krajowej
(szosa Obwodowa). Po przebudowie drogi krajowej nr 59, ulica Pomorska nie bedzie miata
bezposredniego potaczenia do ul. Szosa Obwodowa.

§ 24. Wyznacza sie teren fragmentu drogi publicznej, klasy drogi lokalnej — ulicy Nowowiejskiej,
oznaczonej symbolem 26KD, dla ktérego ustala sie:

1) zachowuje sie istniejgce linie rozgraniczajgce (20m), szeroko$c¢ jezdni — 6, Om przy zachowaniu obecnych
warunkoéw widocznosci, dopuszcza sie parkowanie w zatokach,

2) zakazuje sie nowych zjazddéw,

3) prowadzenie infrastruktury technicznej,

§ 25. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej — ulicy Drzymaty, oznaczonej symbolem
27KD, dla ktérego ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10, Om, jezdnie szerokosci 6, Om przy zachowaniu obecnych
warunkéw widocznosci,

2) dopuszcza sie parkowanie w zatokach, projektowane zjazdy na warunkach Zarzadcy drogi,

3) prowadzenie infrastruktury technicznej,

§ 26. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej — ulicy Pomorskiej, oznaczonej
symbolem 28KD, dla ktérego ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 7, Om; jezdnie szerokosci — 4, 5m,

2) w zachodnim konhcu ulicy planuje sie plac do zawracania samochodoéw ciezarowych o min. wymiarach 12,
5m x 12, 5m,

3) poszerzenie terenu na podtgczenie do drogi krajowej,

4) projektowane zjazdy na warunkach Zarzadcy drogi,

5) prowadzenie infrastruktury technicznej,

§ 27. Wyznacza sie teren istniejacego i projektowanego odcinka drogi publicznej klasy drogi dojazdowej,
oznaczonej symbolem 29KD, dla ktérego ustala sie:

1) droga wewnetrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,0m, jezdnia szerokosci 4, 5m,

2) podigczenie do drogi krajowej,

3) projektowane zjazdy na warunkach Zarzadcy drogi, na dlugo$ci dziatek 36, 37, 38 — parking dla
samochododw parkujgcych pod kgtem 90° do osi jezdni, zalecana ,strefa zamieszkania”,

4) prowadzenie infrastruktury technicznej,

§ 28. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej — fragment ulicy Koszarowej, oznaczonej
symbolem 30KD, dla ktérego ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12, Om, jezdnie szerokosci 6.0m,

2) zakaz parkowania z uwagi na zjazdy do posesiji,

3) nowy zjazd z projektowanej drogi wewnetrznej o symbolu 32KDW, na warunkach Zarzadcy drogi,
4) prowadzenie infrastruktury technicznej,



§ 29. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem 31KDW i 32KDW, dla ktérych
ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6, Om, ciagi pieszo-jezdne szerokosci 3, 5m,
2) adaptuje sie istniejgce zjazdy na ulice Nowowiejska,
3) prowadzenie infrastruktury technicznej,

§ 30. Wyznacza sie teren projektowanej drogi wewnetrznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem,
33KDW, dla ktérego ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10, Om, jezdnie szerokosci 5, 5m, w koncu ulicy plac do
zawracania samochodoéw ciezarowych o min. wymiarach 12, 5m x 12, 5m,

2) zjazdy na warunkach Zarzadcy drogi,

3) prowadzenie infrastruktury technicznej,

§ 31. Wyznacza sie teren istniejgcej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 34KDW, stanowigcej
fragment ulicy Koszarowej, dla ktérego ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10, Om, jezdnie szerokosci 5, 0m, w koncu ulicy plac do zawracania
samochodoéw ciezarowych o min. wymiarach 12, 5m x 12, 5m,

2) adaptuje sie istniejgce zjazdy, nowe zjazdy - wymagajg warunkoéw Zarzadcy drogi,

3) prowadzenie infrastruktury technicznej,

§ 32. Wyznacza sie teren istniejgcej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 35KDW, dla ktérego ustala
sie:

1) zachowuije sig istniejgce linie rozgraniczajgce drogi o szerokoéci 7, 0m, jezdnie szeroko$ci 4, 5m, w koncu
ulicy plac do zawracania samochodow,

2) zakazuje sie parkowania samochodow

3) ustala sie dostep do dziatki nr 1153, na warunkach Zarzadcy drogi,

4) prowadzenie infrastruktury technicznej,

§ 33. 1. Ustala sie tereny istniejgcych i projektowanych ciggéw pieszych, oznaczonych symbolem - KX.
2. Dla terenéw o symbolu KX ustala sie:

1) zachowuije sie istniejgce ciggi piesze,

2) dla projektowanych ciggéw pieszych, ustala sie minimalng szerokos¢ 3m.

3) mozliwos¢ prowadzenia urzgdzen infrastruktury technicznej,

4) cigg pieszy miedzy terenami o symbolu 21MN i 13U/MN, winien byé przystosowany do poruszania sie
pojazdéw stuzb wodno-kanalizacyjnych.

§ 34. Ustala sie tereny urzgdzeh elektroenergetycznych, oznaczonych symbolem - EE
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

835.1.Przestrzeganie obowigzujacych przepisbw prawa odnosnie zachowania fadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych:

1) Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalno$¢ i tad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w 8§ 6-33 niniejszej uchwaty, obowigzujgcymi normami i
przepisami oraz zasadami sztuki budowlane;.

2) Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej, nalezy sytuowa¢ w miejscach
najmniej narazonych na wystepowanie hatasu i drgan, a jezeli one wystepujg i poziomy ich przekraczajg
wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach o ochronie przed hatasem i drganiami, nalezy stosowac
skuteczne zabezpieczenia.
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3) Budynki z pomieszczeniami wymagajgcymi ochrony przed zewnetrznym hatasem i drganiami nalezy

chroni¢ przed tymi ucigzliwosciami poprzez zachowanie odpowiednich odlegtosci od ich zrédet,
usytuowanie i uksztattowanie budynku, stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych i
ekranizujgcych przed hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie
wymaganej izolacyjnosci przegrod zewnetrznych.
Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 36. 1. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska, prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, winien ograniczac sie

do granic wtasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

2.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych

W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i gruntowych ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekéw z
catego terenu do kanalizacji sanitarnej,

Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie, ze obszar opracowania jest terenem przeznaczonym na
cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w wyodrebnionych obszarach funkcjonalnych,

Zaktada sie gospodarke odpadami stalymi w oparciu o miejskie stuzby oczyszczania. Gromadzenie
odpadéw w pojemnikach (w wydzielonych miejscach) w terenach, gdzie odpady te powstajg, w tym na
poszczegolnych dziatkach, z mozliwoscig selektywnej zbiorki odpadéw, okresowy wywo6z odpaddéw na
podstawie stosownych umoéw, na sktadowisko (docelowo — do zaktadu unieszkodliwiania odpaddéw)
zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzgdku w miescie, wynikajgcymi ze stosownych przepiséw
miejskich oraz ustawy o odpadach,

Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem
wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta Gizycko.

Utrzymywaé minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych, okreslony dla poszczegélnych obszaréw
funkcjonalnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 37. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska, nie wystepujg na nim

obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspotczesne;.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 38.1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem w skiad przestrzeni publicznych wchodzg ulice i dojazdy

oznaczone na rysunku planu symbolami: 25KG, 26KD, 27KD, 28KD, 29KD, 30KD, ciggi piesze oznaczone
symbolem KX oraz teren planowanej zieleni, sportu i rekreacji w konturze o symbolu 10ZP.

2. W zaleznosci od potrzeb ustala sie mozliwos¢ wyznaczenia innych terendw przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 39. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 7
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Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 40. 1. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek wg zasad wskazanych na rysunku planu, korygujace
podziaty dziatek stuzgce polepszeniu funkcjonalnosci zagospodarowania dziatek istniejgcych.

2. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pod
warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej i obstugi funkcjonalnej zabudowy wielorodzinnej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 8
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 41.1. Teren opracowania przylega do drogi krajowej nr 59 (szosa Obwodowa), w zwigzku z czym tereny
w konturach o symbolu 1U, 11U i 12U, mogg by¢ zagospodarowane wytgcznie po wykonaniu podtgczeh do
ulicy Obwodowej w konturach o symbolu 25KG.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 42. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych drég publicznych i wewnetrznych, tereny
przylegte do drogi krajowej obstugiwane bedg z drég dojazdowych, stanowigcych dostep do drogi krajowe;j,

2. W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe/100m? pow. uzytkowej i ustugowej’

- min. 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce /1 mieszkanie

§ 43.1. Adaptuje sie znajdujgce na terenie objetym niniejszym planem linie kablowe SN 15kV,
napowietrzne i kablowe linie nN oraz stacje transformatorowe.

2. Zasilanie zabudowy w energie elektryczng terenéw objetych niniejszym planem odbywac sie bedzie liniami
napowietrznymi lub kablowymi nN wyprowadzonymi z istniejgcych stacji transformatorowych Nr 465
~.Nowowiejska 2”, Nr 1392 ,Koszarowa 1” oraz Nr 1629 ,Koszarowa 2.

3. W przypadku zapotrzebowania wigkszych mocy przez obiekty zlokalizowane na terenach zabudowy
ustugowej oznaczonej symbolami 1U, 4U, 11U i 12U, konieczna bedzie budowa nowych stac;ji
transformatorowych oraz odpowiednich linii SN i nN na tych terenach.

4. Ostateczna ilos¢ stacji transformatorowych i typ linii zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez
wiascicieli poszczegdlnych obiektdw.

5. Lokalizacje nowych linii energetycznych SN 15kV oraz nN nalezy przewidywa¢ na terenach
ogolnodostepnych (ciggi komunikacyjne, granice dziatek, linie rozgraniczajgce, itp.). Projektowane stacje
transformatorowe nalezy lokalizowaé na wydzielonych dziatkach.

6. Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowaé na podstawie
warunkow przytgczenia okreslonych przez ZEB Dystrybucja Sp. z 0.0. Zaktad Gizycko.

~

. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami elektroenergetycznymi nalezy je przebudowac
i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami. Dotyczy to réwniez wykonania odpowiednich obostrzen i uziemien zgodnie z Polskg
Normg PN-E-05100-1. Warunki przebudowy urzadzen elektroenergetycznych nalezy uzyska¢ w ZEB
Dystrybucja Sp. z 0.0. Zakfad Gizycko.

§ 44.1 Zaopatrzenie zabudowy w energie cieplng do ogrzewania budynkéw — z indywidualnych Zrédet
ciepta, z lokalnych sieci cieptowniczych lub z miejskiej sieci cieptowniczej, w zaleznosci od uwarunkowan
techniczno-ekonomicznych.

2. Indywidualne zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta (energia elektryczna,
gaz, olej itp.).

12



§ 45.1 Zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej na warunkach Zarzgdcy sieci.
§ 46. Zaopatrzenie w wode - wytgcznie z komunalnej sieci wodociggowej na warunkach Zarzadcy sieci.

§ 47. Odprowadzanie sciekéw - wylgcznie kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni $ciekéw na warunkach
Zarzadcy sieci.

848. 1. Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane bedg do gruntu bezposrednio na uzytkowanych
dziatkach z zastosowaniem ufatwiajgcych to rozwigzan technicznych np. powierzchni przepuszczalnych lub
terenéw zielonych, jednoczesnie przewiduje sie mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych z terendw
zanieczyszczonych i o przewazajacej ilosci powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej.

2. Do kanalizacji deszczowej w szczegodlnosci odprowadzane bedg wody opadowe z terendw drog, parkingdw
i innych obszaréw o znacznym stopniu zanieczyszczenia, na ktdrych nastepuje sptukiwanie substanciji
ropopochodnych i innych, mogacych stanowi¢ trwate zrodto zanieczyszczenia gruntu i wod
powierzchniowych.

3. Wiasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajgcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz zapewnic¢ takie
uksztattowanie terenu i zastosowaé takie rozwigzania techniczne uniemozliwiajgce sptyw wéd na grunty
sgsiednie.

§ 49. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac, jako podziemne z rozprowadzeniem
w pasie drogowym drogi wewnetrznej. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi
urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

§ 50. Dopuszcza sie wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujgce
przepisy bez koniecznosci wprowadzania zmian do planu.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 51. Tereny w konturze o symbolu 1U, 11U, 12U, mogg by¢é zagospodarowane zgodnie z
przeznaczeniem, po wybudowaniu drogi w konturze o symbolu 25KG, a tereny w konturze o symbolu 19MN,
20MN, 21MN i czes¢ terenu w konturze o symbolu 22MN — po wybudowaniu drogi o symbolu 33KDW.

Rozdziat 11
Naliczenie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu

§ 52.1. Ustala sie dla poszczegodlnych terendw nastepujgce stawki procentowe dla ustalenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. Symbol terenu STAWKA PROCENTOWA
OPLATY
1. 1U, 4U, 7U, 11U, 12U 30
2. 2MN, 3MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN, 20MN, 21MN, 30
22MN, 23MN

3. 5MW, 6MW 30
4. 8U/MW, 24U/MW 30
5. 13U/MN 30
6. 9KS 30
7. 10ZP 30
8. 25KG, 26KD, 27KD, 28KD, 29KD, 30KD *

9. 31KDW, 32KDW, 35KDW *

10. KX *

11. EE *

2. Dla dziatek bedacych witasnosciag Gminy Miejskiej Gizycko, art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
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* - dla w/w pozycji stawki z tytutu przepiséw art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie majg zastosowania.

DZIAL 11l
Przepisy koncowe
§ 53. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Gizycka.

§ 54.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

dr Marian Lemecha
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