Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Gizycku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych
dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku. Granice
obszaru opracowania planu miejscowego obejmujg teren o powierzchni ok. 0,4 ha, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) do wylacznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem
morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenéw
zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z Uchwatg Nr LXXX/22/2023 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 1 marca 2023r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4,
1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku, Burmistrz Gizycka sporzadza projekt ww. planu oraz
przeprowadza procedure formalno—prawng okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko wymaga projekt: studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczajacy ramy dla pdiniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, a takze koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki publicznej
i dokumentu programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
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realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢
tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty. Do uchwaty dotacza sie m.in. dane przestrzenne (GML) utworzone dla planu.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (facznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Rade Miejskg w Gizycku uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w
Gizycku, Burmistrz Gizycka, dnia 16 marca 2023 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o jej
podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, okreslajgc nieprzekraczalny termin ich
sktadania. Na powyzsze nie wptynety zadne wnioski do planu.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania w granicach obejmujacych dziatki nr
1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku, Burmistrz Gizycka, przeprowadzono
postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Sporzadzona na potrzeby
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziatywania na
Srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okresSlonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy.
Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy,
uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gizycku (pismo znak
ZNS.9022.3.8.2023.ZB z dnia 13.03.2023r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Olsztynie (pismo znak WSTL.411.4.2023.AK z dnia 05.04.2023r.). W planie uwzgledniono
rozwigzania korzystne dla Srodowiska, wynikajgce z opracowywanej prognozy.

Stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku, Burmistrz Gizycka,
poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu z organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach
odrebnych.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ramach postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko sporzgdzanego projektu planu, Burmistrz Miasta Gizycko, po uzyskaniu ww. opinii
i uzgodnien, wprowadzit do projektu planu zmiany z nich wynikajgce. Nastepnie projekt planu, wraz
z prognozg oddziatywania na S$rodowisko zostaje wytozony do publicznego wglagdu. W trakcie
wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzona zostanie dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami oraz bedzie mozliwos$¢ sktadnia uwag, ktére zostang rozpatrzone
przez Burmistrz Miasta Gizycko w terminie ustawowym, zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

(Do projektu planu miejscowego ztozone zostaty uwag/ nie ztozono zadnych uwag.)

4. Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Rady Miejskiej w Gizycku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3
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przy Al. 1 Maja w Gizycku, Burmistrz Gizycka rozpoczeta procedure formalno-prawng sporzadzenia
planu w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu przede wszystkim
umozliwienie zagospodarowania przedmiotowego terenu z uwzglednieniem nowej lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej.

Plan stanowi¢ bedzie cze$ciowg zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kwartatu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pomiedzy Alejq 1-go Maja oraz
ulicami: Krolowej Jadwigi i Kombatantéw w Gizycku (Uchwata Nr XXXVIII/82/2017 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 24 maja 2017r.)

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko,
(Uchwata Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego 2022 r.), teren objety niniejszg
uchwaty usytuowany jest w obszarze zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, w zwigzku z czym
przedmiot i zakres sporzadzanego planu nie narusza ustalen Studium. Sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1,
1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku, Burmistrz Gizycka zapewni realizacje kierunkdw okreslonych
w Studium.

4.1. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic:

4.1.1 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw i ich linii rozgraniczajacych oraz ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow.

Zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem obszar planu stanowig nieruchomosci niezabudowane,
potozone na osiedlu charakteryzujgcym sie przewagy zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej.
W planie wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, stanowigcy uzupetnienie
istniejgcej struktury osiedla potozonego na wschéd od Alei 1 Maja. Ustalenia planu harmonizujg
z aktualnym zagospodarowaniem terendw sasiednich, tj. pozwalajg na realizacje zabudowy
o podobnych parametrach i funkcjach do juz istniejgcych.

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia uwzgledniajgce walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem i dostosowujgce zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw m.in. do lokalnych uwarunkowan.

- obszar planu stanowig nieruchomosci niezabudowane, natomiast w bezposrednim jego sgsiedztwie
dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna usytuowana w sasiedztwie obszaru objetego planem
charakteryzuje sie wysokoscig do pieciu kondygnacji nadziemnych, z punktowym zwiekszeniem
wysokosci do szesciu kondygnacji nadziemnych w rejonie skrzyzowania al. 1 Maja i ul. Krélowej
Jadwigi.
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4.1.3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych - poprzez:

Woprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco iflub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem lokalizacji inwestyc;ji:

- zgodnych z przeznaczeniem i ustaleniami szczegétowymi planu dla poszczegdlnych terenéw oraz
- stanowigcych inwestycje celu publicznego, w tym z zakresu sieci uzbrojenia terenu.

Ustalenia planu przewidujgce zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu,
bez koniecznosci odprowadzania ich do kanalizacji deszczowej oraz dopuszczenie budowy
naturalnych systemdw retencjonowania, filtrowania i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
do gruntu w granicach terenu zieleni urzadzonej. W granicach planu nie wystepujg grunty rolne
i lesne, ktére wymagajg wprowadzenia ustaled dotyczacych ich ochrony, jako rolnej czy lesnej
przestrzeni produkcyjnej.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej —
nie wystepuje koniecznosc¢ ustalania, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu.

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - poprzez:

- dopuszczenie sytuowania obiektow i urzgdzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi,
- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terendéw, a takze zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendw.

4.1.7 prawo wtasnosci — poprzez okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw,
w szczegblnosci przy wykorzystaniu ztozonych wnioskéw i uwzgledniajac stan zagospodarowania
poszczegdlnych nieruchomosci.

W projekcie planu miejscowego analizie zostata poddana struktura wtasnosci gruntéw. Formutujac
zapisy prawa miejscowego zapewniono poszanowanie prawa wifasnosci zgodnie z zasadg
proporcjonalnosci, a wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajg z okreslonych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych.

4.1.8 potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa.

Projekt planu przewiduje m.in. zachowanie elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
umozliwienie ich rozbudowy w oparciu o ogdlne zasady okreslone w planie.

4.1.9 potrzeby interesu publicznego — sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto
zasade proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy Srodkiem jakim jest
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ograniczenie prawa wiasnosci, a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako
priorytet dziatan przyjmujac tad przestrzenny.

4.1.10 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez:

- okreslenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
- brak ograniczen co do mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem charakteryzuje sie bardzo dobrg obstugg transportowa. Wynika to z faktu
potozenia bezposrednio przy Alei 1 Maja, wzdtuz ktérej prowadzona jest komunikacja publiczna.
Aleja 1 Maja zapewnia réwniez dostep do drogi krajowej nr 59 (ul. Obwodowa).

4.1.11 zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — po podjeciu Uchwaty
Nr LXXX/22/2023 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 1 marca 2023r., Burmistrz Gizycka, w dniu 8 marca
2023r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu oraz o mozliwosci sktadania
whioskdow. W kolejnych etapach, po uzyskaniu ustawowych opinii i uzgodnien do projektu planu,
Burmistrz Gizycka zawiadomi o jego wylozeniu do publicznego wgladu, w tym o terminie dyskusji
publicznej, poprzez ogtoszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz
obwieszczenie na stronie internetowej. Uwagi do planu bedzie mozna sktada¢ réwniez w formie
elektronicznej.

4.1.12 zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - co zapewnia stosowanie sie
do czynnosci formalno — prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko tj. zapewniajgc
udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do dokumentacji na
poszczegdlnych etapach jego sporzadzenia, w tym takze z wykorzystaniem internetu.

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci -
okreslajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowej oraz kanalizacji deszczowej i sanitarnej, funkcjonujacych na obszarze bydgoskiej
aglomeracji kanalizacyjnej.

4.2. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003. o planowaniu i zagospodarowaniu Sporzadzajac projekt
planu Burmistrz Gizycka dokonuje rozpatrzenia wnioskéw, ktére ztozyly instytucje i organy wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu, instytucje i organy wspotpracujgce przy ksztattowaniu polityki
przestrzennej miasta oraz wnioski oséb fizycznych. Do planu nie zostaty ztozone zadne wnioski.
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Obszar planu ujety jest w opracowaniu ekofizjograficznym, sporzgdzonym dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami: Kazimierza
Wielkiego, Krélowej Jadwigi, Aleja 1-ego Maja, Szosg Obwodowag oraz Jagietty w Gizycku.
Na potrzeby planu miejscowego zostata opracowana rowniez prognoza oddziatywania na srodowisko.
W projekcie planu uwzgledniono wnioski wynikajgce z ww. dokumentéw z zakresu ochrony
srodowiska.

Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni - nastepuje
poprzez projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejgcy system drogowy z dopuszczeniem
jego przebudowy oraz rozbudowy, co pozwolito na spetnienie warunku minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

- obszar objety granicami planu usytuowany jest w sgsiedztwie tras linii autobusowych, dzieki czemu
uzytkownicy istniejgcej i projektowanej zabudowy, majg mozliwos¢ wykorzystywania transportu
zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu.

- obszar objety granicami planu, ze wzgledu na swoje potozenie w bezposrednim sgsiedztwie
waznych ulic wyposazonych w chodniki, daje korzystne warunki dla przemieszczania sie pieszych.

- obszar objety granicami planu potozony jest w uksztattowanej funkcjonalno — przestrzennie
strukturze miasta - nowa zabudowa lokalizowana w granicach planu bedzie uzupetnieniem istniejgcej
zabudowy, tzn. bedzie ksztattowana w oparciu o wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania terendw nawigzujace do cech zabudowy istniejacej (w tym do wysokosci
zabudowy oraz geometrii i kolorystyki pokrycia dachowego), ktére ma na celu wykreowanie obszaru
harmonijnie zagospodarowanej przestrzeni.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycko oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwatg Nr .....

6. Ocena finansowa skutkéw regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podjecie uchwaty rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe
zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego, zawarte zostaty w Prognozie skutkéow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych dziatki
nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku.

(W zwigzku z zakoriczeniem procedury formalno- prawnej, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.)
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