Uchwata Nr ...........

Rady Miejskiej w Gizycku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023r. poz. 553) i Uchwaty Nr LXXX/22/2023 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 1 marca 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych dziatki nr 1345/4, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja
w Gizycku, uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych dziatki nr
1345/1, 1346/1, 1348/3 przy Al. 1 Maja w Gizycku, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, uchwalonego Uchwata
Nr V1/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego 2019 r.
2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz w czesci
graficznej, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly zwane dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu — zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu w formie pliku GML- zatacznik nr 4.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu
i stanowig elementy informacyjne nie bedace ustaleniami planu: gazociag niskiego cisnienia DN 150 (0,4 MPa).

Rozdziat 2
Szczegotowe ustalenia planu

§ 3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej; dopuszcza sie przeznaczenie
uzupetniajgce: ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe i administracji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu i przepiséw
odrebnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy stanowig granice obszaru, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, w tym
takze bezpos$rednio przy tej granicy,

c) obowigzuje harmonijny charakter zabudowy polegajacy na budowie obiektéw o podobnych walorach w zakresie:
skali obiektéw, formy dachu, a takze rodzaju i kolorystyki zastosowanych materiatéw wykorficzeniowych elewaciji czy
pokrycia dachowego,

d) dopuszcza sie sytuowanie kolektoréw stonecznych, ogniw fotowoltaicznych wytacznie na dachach lub elewacjach
budynkow,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu nie odnosi si¢ do:

- podziemnych cze$ci budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu w stanie naturalnym,
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- okapdw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow, warstw ocieplajacych $ciany budynkow, detali
wystroju architektonicznego itp., ktdre mogq wykraczaé poza linie zabudowy o nie wigcej niz 1,0m, o ile ich obrys
nie przekracza linii rozgraniczajace;j,

- czesci budynku, takich jak schody zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze, ktére mogg wykracza¢ poza linie
zabudowy o nie wiecej niz: 1,5m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

- migjsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston),

- urzadzen infrastruktury technicznej,

- pochylni, zjazdéw do garazy usytuowanych w budynkach, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajace;.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych w Srodowisku, teren
oznaczony symbolem 1MWW, nalezy kwalifikowac jak teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg,

b) w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony przed hatasem, teren oznaczony symbolem 1MWW nalezy
kwalifikowa¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) obowiagzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu sieci uzbrojenia terenu, ktére moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych
w planie i przepisach odrebnych, oraz inwestycji zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej
oraz obiektow objetych ochrona; nie ustala sig, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu, konserwatorskich
stref ochrony;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie, ze wzgledu na ich
niewystepowanie w granicach planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu odnoszg sie do nowych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych i odbudowywanych budynkéw, oraz do dziatek i terendw, ktére nie zostaty
jeszcze zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu,

b) obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw garazowych lub gospodarczych wykonanych z blachy,

c) dopuszczone funkcje uzupetniajace nalezy sytuowac w parterach budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych,

d) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania samochodoéw osobowych dla obstugi zabudowy, w granicach dziatki
budowlanej, na ktdrej usytuowana jest obstugiwana zabudowa,

e) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i ochrony
mienia, w tym ochrony przeciwpozarowej, lokalizacie awaryjnych zrodet zasilania w wode i energie elektryczng,
montaz urzadzen ostrzegawczych oraz wzmocnienie stropdw nad cze$ciami podziemnymi budynkdw uzytecznosci
publicznej i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

f) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- na powierzchni terenu,

- w budynku i/lub w jego czesci,

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

c) maksymalina wysoko$¢ zabudowy — 19,0m,

d) obowigzuje budowa dachéw o nachyleniu potaci do 12°,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

- 1,0 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug,

f) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce
przypadajace na kazdy rozpoczety przedziat 50 miejsc do parkowania, wyznaczonych zgodnie z pkt 7 lit.e),

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow:

a) podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisdéw — nie okre$la sig, ze wzgledu na niewystepowanie
w granicach obszaru objetego planem,

b) terendw goérniczych — nie okresla sie, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru objetego planem,

c) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie okresla sie, ze wzgledu na niewystepowania w granicach
obszaru objetego planem,

d) obszaréw osuwania sie mas ziemnych - nie okresla sie, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru
objetego planem,

e) obszaréw osuwania sie mas ziemnych - nie okresla sie, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru
objetego planem,



f) krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa- nie okresla sie, ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz nie wyznaczenie takiego krajobrazu
w planach zagospodarowania wojewddztwa;

9) szczegobtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w granicach obszaru objetego planem, nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci,

b) w przypadku przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne, ustala sie:

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0m,

- minimalng powierzchnie dziatki - 1500 m?,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi — od 60° do
1200,

c) parametry ustalone w pkt 9 lit.b) nie dotyczg dziatek drogowych oraz infrastruktury technicznej,

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
w sgsiedztwie sieci gazowej niskiego ciSnienia DN 150 (0,4 MPa) oraz sieci elektroenergetycznych, do czasu
przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje zagospodarowanie i zabudowa terenu z zachowaniem ustalen
planu oraz przepisow odrebnych i wymagan technicznych dotyczacych sytuowania zabudowy izagospodarowania
terenu w strefie oddziatywania gazociggéw oraz linii elektroenergetycznych,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu transportowego: nie okresla sie, ze wzgledu na niewystepowanie
w granicach obszaru objetego planem,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) system infrastruktury technicznej tworzq istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,

b) ustala si¢ powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,

c) dopuszcza sie lokalizacie przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej
0 maksymalnej wysokos$ci 3,0m, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu,

d) obowigzuje zakaz budowy i rozbudowy przewoddéw elektroenergetycznych jako linii napowietrznych,
z dopuszczeniem remontdw istniejacych, nadziemnych linii i przytaczy,

e) podstawowy system: zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna, wode, telekomunikacje, oprowadzenia $ciekow
komunalnych, stanowig odpowiednie dla danego systemu, sieci uzbrojenia terenu powigzane z systemem
zewnetrznym sieci zbiorczych,

f) system zaopatrzenia w energie cieplng stanowig zbiorcze sieci cieptownicze; dopuszcza sie indywidualne systemy
grzewcze zasilane gazem, energig elekiryczng lub wykorzystujace odnawialne zrédta energii (np. poprzez
zastosowanie kolektoréw stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta) oraz inne paliwa, z zastosowaniem
instalacji i urzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie,

g) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac w miejscu wystepowania, poprzez:

- retencjonowanie w granicach terendw zagospodarowanych zielenig,

- wykorzystywanie do drugorzednych celéw gospodarczych,

- odprowadzanie do ziemi z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenu, lub odprowadzi¢ do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw — do czasu zagospodarowania
zgodnego z planem, dopuszcza sie zagospodarowanie terendw zielenig albo ich wykorzystywanie terenéw w sposob
dotychczasowy,

14) Stawka procentowa na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§ 4. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traci moc Uchwata Nr XXXVI111/82/2017 Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pomiedzy Alejg 1-go Maja oraz ulicami: Krélowej Jadwigi i Kombatantéw w Gizycku.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-
Mazurskiego.
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