BURMISTRZ GIZYCKA Gizycko, 13.01.2023r.

WGK.6220.14.2022.EP

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84
ust.1, 2, art. 85 ust.1, ust. 2 pkt. 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.), a takze § 3 ust. 2 pkt 3,
w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1839) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2022r. poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Ascot
Polska Sp. z o. o., ul. Putawska 424, 02-884 Warszawa

stwierdzam

1. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na ,,Rozbudowie kompleksu mieszkalnego
o projektowany budynek ustugowy ,,H” wraz z garazem podziemnym,
parkingiem zewnetrznym i infrastruktura towarzyszaca, zlokalizowanego
na dz. ozn. nr geod. 615/1, 615/2, 615/4 oraz 615/5 w Gizycku”.

2. Zobowiazuje Inwestora do podjecia nastepujacych dzialan na etapie reali-
zacji i eksploatacji przedsiewzigcia:

e projektowany budynek posadowié¢ powyzej zwierciadla wody gruntowej,
zas dla czesci zaglebionych projektowanego obiektu wykonac izolacje
pionowg 1 pozioma,

e na czas przygotowania podloza pod posadowienie fundamentéw
obiektow nalezy ustanowic¢ nadzor geologiczny,

e prace prowadzi¢ przy uzyciu sprzetu sprawnego technicznie, prawidtowo
eksploatowanego i konserwowanego, w celu zabezpieczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego przed wyciekiem pltynow eksploatacyjnych,

e zaplecze budowy wyposazy¢ w Srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych,

e wszelkie naprawy, konserwacje oraz tankowanie maszyn i urzadzen
prowadzi¢ poza terenem inwestycyjnym,

e Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

e zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie wytworzonymi odpadami poprzez
minimalizacj¢ ich iloSci oraz selektywne magazynowanie w wydzielonych
miejscach, w sposéb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne przed
ewentualnymi zanieczyszczeniami, a nastepnie przekazywac do odzysku
lub unieszkodliwiania uprawnionym podmiotom, zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w zakresie gospodarki odpadami.

3. charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.



Uzasadnienie

W dniu 2 wrzesnia 2022r. Ascot Polska Sp. z o. 0., ul. Pulawska 424, 02-884
Warszawa wystapila z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Rozbudowie
kompleksu mieszkalnego o projektowany budynek ustugowy ,,H” wraz
z garazem podziemnym, parkingiem zewnetrznym 1 infrastrukturs
towarzyszaca, zlokalizowanego na dz. ozn. nr geod. 615/1, 615/2, 615/4
oraz 615/5 w Gizycku”.

Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dolaczono m.in. karte informacyjna przedsiewzigcia sporzadzona w oparciu
o wymogi okreslone w art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.).

Pismem znak: 6220.14.2022.EP z dnia 13 wrzesnia 2022r. organ
wezwal Wnioskodawce do uzupelnienia informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewzigcia. W wyznaczonym terminie przy pi§mie z dnia
21 wrzesnia 2022r. inwestor uzupeinit wniosek o wymagane informacie.
Po speilnieniu wymogdéw ustawowych, wniosek o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zalaczong dokumentacja zostat
przestany do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gizycku oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Gizycku celem wydania opinii co do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

Pismem znak: WO08.4220.628.2022.JC.1 z dnia 6 pazdziernika 2022r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie przeslal wezwanie do
ziozenia wyjasnien 1 uzupelnienia informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia. W dniu 19 pazdziernika 2022r. inwestor
przediozyl wymagane uzupetnienie. W dniu 4 listopada 2022r. Inwestor
przekazal organowi prowadzacemu niniejsze postepowanie kolejne
uzupetnienie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia.
Przy pismie z dnia 7 listopada 2022r. przedmiotowe uzupelnienie zostalo
przekazane Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
ktory pismem z dnia 18 listopada 2022r. ponownie wezwal do przekazania
dodatkowych wyjasniefi. Wymagane informacje i wyjasniania zostaly
przestane do RDOS w Olsztynie w dniu 05 grudnia 2022r. Nastepnie w dniu
14 grudnia 2022r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
w postanowieniu znak: WO0S.4220.628.2022.JC.4 wyrazil opinie, ze dla
planowanego przedsiewziecia nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny
oddziatywania na érodowisko. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku pismem znak:
BI.ZZS.3.4360.181.2022.AS z dnia 11 pagdziernika 2022r. przestat do tut.
urzedu wezwanie do przedstawienia wyjasnied 1 uzupelienia karty
informacyjnej przedsiewzigcia. Przy pismach z dnia 27 pazdziernika 2022r.
oraz 7 listopada 2022r. wymagane wyjasnienia i1 uzupelnienie karty
informacyjnej przedsiewziecia zostalo przekazane organowi opiniujacemu.
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku pismem z dnia 16 listopada 2022r.
ponownie wystapil o przedlozenie dodatkowego wyjasnienia. Uzupelnienie
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karty informacyjnej nastapilo 5 grudnia 2022r. W dniu 12 grudnia 2022r.
Inwestor przedlozyt dodatkowsg korekte do ww. uzupelnienia, stanowigacego
odpowiedZ na zagadnienia wskazane w pismie z 16 listopada 2022r.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Gizycku w opinii znak: BI.ZZS.3.4360.181.2022.AS z dnia 12.12.2022r.
nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S§rodowisko
dla planowanej inwestycji. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Gizycku nie zajal stanowiska w terminie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 4
u.0.0.8. — tj. 14 dni od dnia otrzymania wniosku o wydanie opinii. Wobec
powyzszego zgodnie z art. 78 ust. 4 u.0.0.S8., niewydanie opinii przez PPIS
w Gizycku w przewidzianym terminie organ potraktowal jako brak
zastrzezen.

Zawiadomieniem znak: WGK.6220.14.2022.EP =z 15.12.2022r.
Burmistrz Miasta Gizycka dzialajac zgodnie z art. 10 § 1 kpa przed wydaniem
decyzji zawiadomil strony postepowania o przystugujgcym im prawie
do zapoznania si¢ z aktami sprawy w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gizycku,
wypowiedzenia sie odno$nie dotychczas zgromadzonych  dowodow
1 materialow oraz zgloszonych zadan, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Poniewaz w przedmiotowej sprawie liczba stron
postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy oo$ oraz
art. 49 kpa. - zawiadomienie zostalo zamieszczone na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gizycku www.bip.gizycko.pl oraz
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w  Gizycku.
W wyznaczonym terminie zadna ze stron postgpowania nie wniosta uwag
1 wnioskdéw do zgromadzonego materiatu dowodowego w sprawie.

Obszar planowanej inwestycji zlokalizowany jest na terenie polozonym
w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Gizycko.

Zgodnie z art. 75 ust.1l pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie &rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.) organem wiasciwym do
wydania decyzji jest burmistrz.

W wyniku realizacji planowanej inwestycji polegajacej na rozbudowie
istniejacego kompleksu mieszkalnego o projektowany budynek ustugowy ,,H”
wraz z garazem podziemnym, parkingiem zewnetrznym i infrastrukturg
towarzyszqca, sumaryczna powierzchnia uzytkowa garazy i parkingdéw wraz
z infrastruktura towarzyszaca wyniesie 6 409,79m?2. Z uwagi na lokalizacj¢
przedsiewzigecia poza obszarami objetymi ochrong w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywac
na Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pézn. zm.}, dalej rozporzadzenia
oos, kwalifikuje sie ono do przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko (,,garaze, parkingi samochodowe Iub zespoly
parkingéw, w tym mna potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt. 52, 54-57 1 59, wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha na obszarach nieobjetych formami ochrony przyrody”).

Przy analizie wniosku uwzgledniono lgacznie uwarunkowania ujete w art. 63
ust.l pkt.1-3 ustawy o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko, tj.:
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1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

a) skala przedsiewziecia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji:

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na rozbudowie kompleksu mieszkalnego
o projektowany budynek ushugowy ,H” wraz z garazem podziemnym
1 parkingiem zewnetrznym. Planowana rozbudowa powoduje przekroczenie
parametréw dotyczacych miejsc parkingowych dla calej inwestycji.
Przedmiotowe przedsiewzigcie bedzie powigzane z inwestycja, zlokalizowang
na dzialkach ozn. nr geod. 615/1, 615/2, 615/4 oraz 615/5, o lacznej
powierzchni 3,6652 ha w Gizycku. Budynek ,,H” planowany jest na dz. ozn.
nr geod. 615/1. W ramach rozbudowy przewidziano dzialania polegajace na:
» budowie budynku wushugowego ,,H” - o funkcji zakwaterowania
turystycznego (apartamenty wypoczynkowe},
e budowie garazu podziemnego pod budynkiem ,,H” na 20 miejsc
postojowych,
e wykonaniu parkingu zewnetrznego na 41 miejsc postojowych,
* wykonaniu ciagébw  komunikacyjnych  pieszo-jezdnych  przed
budynkiem (przed wejsciem giéwnym),
» zagospodarowaniu obszardéw zieleni niskiej,
¢« wykonaniu sieci instalacji zewnetrznych 1 systemu oéwietlenia
zewnetrznego,
s rozbibree istniejacego budynku parterowego,
We wskazanych, pozostalych obszarach inwestycji wykonane zostaly lub
aktualnie sg wykonywane:
e budynki mieszkalne wielorodzinne ,,A-G”,
+ budynek ushugowy o funkciji strézéwkd,
» garaze podziemne zlokalizowane pod budynkami ,,E” i ,,F”,
» garaz otwarty dwupoziomowy,
* miejsca parkingowe zewnetrzne, w tym miejsca dla oséb
niepelmosprawnych przy budynkach,
e miejsca sktadowania odpadow,
e ciagli komunikacyjne pieszo-jezdne,
e przestrzenie wypoczynkowe, plac zabaw dla dzieci,
e oswietlenie zewnetrzne drég, ciagdéw pieszych i parkingow,
* infrastruktura techniczna - sieci instalacji zewnetrznych,
* obszary zieleni zagospodarowane;.
» w wyniku rozbudowy sumaryczna powierzchnia uzytkowa garazy
1 parkingéw (wszystkich kondygnaciji garazy) wraz z infrastrukturg
towarzyszaca wyniesie 6 409,79m?2, przy czym powierzchnia
parkingéw i garazy dotychczas wykonanych i w trakcie realizacji
wynosi 4 885,44 m?, natomiast powierzchnia objeta planowangs
rozbudowg — 1 524,35 m? . W ramach calego obszaru obejmujacego dz.
ozn. nr geod. 615/1, 615/2, 615/4 oraz 615/5 powstanie:
- 89 miejsc postojowych w garazach poedziemnych,
- 70 miejsc postojowych na parkingach zewnetrznych,
- 114 miejsc postojowych w garazu dwupoziomowym otwartym.

str. 4



Teren przy budynku ,,H” zostanie ogrodzony od strony potudniowo-
zachodniej, przy granicy dziatki,

Analizowana inwestycja lokalizowana be¢dzie w poltudniowo - zachodnie]j
czesci dziatki 615/1, w czesci pdlnocnej znajduje sie nieutwardzony teren
wykorzystywany jako parking i plac manewrowy oraz miejsce skiadowania
materiatéw budowlanych. W centralnej czesci znajduje si¢ parterowy
budynek przeznaczony do rozbidrki.

Planowany do budowy budynek bedzie podpiwniczony, 5-kondygnacyjny
(w tym jedna kondygnacja podziemna - garaz i poddasze uzytkowe)
z apartamentami do uzytku turystycznego. Kondygnacja podziemna
budynku zaprojektowana =zostala jako garaz podziemny, zamkniety.
Fundamenty oraz Sciany zostang wykonane 2z betonu wodoszczelnego
w technologii ,,bialej wanny”. Hala garazowa wyposazona bedzie w system
wentylacji mechanicznej. Posadzka garazu zostanie wykonana z lokalnymi
spadkami w konstrukcji. Wjazd do garazu mozliwy bedzie od strony
pélnocno-zachodniej, poprzez komunikacje wspblng 2z parkingiem
zewnetrznym. Parking zewnetrzny zaprojektowano w systemie nawierzchni
azurowej. Miejsca postojowe, z wyjatkiem miejsc dla os6b niepetlnosprawnych
wykoniczone zostana betonowymi plytami azurowymi, ulozonymi na
warstwach podbudowy. Ciagi komunikacyjne wykonane zostana z kostki
betonowej pelne;.

Na analizowanym obszarze przeprowadzono badanie podloza gruntowego.

Z przedlozonej Dokumentacji badan podioza gruntowego odnosnie okreslenia
warunkéw  gruntowo-wodnych dla potrzeb projektu  budowlanego
1 wykonawczego projektowanych budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych
o numerach: B4, B6, B7, B8 i B9, realizowanych w ramach inwestycji
»Budowa budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych wraz z budynkami
ustugowymi”, zlokalizowanej na dz. nr 387/1 i 387/11 (dzialki ulegly
péZniejszym podzialom), opracowane] w 2018r. wynika, iz poziom lustra
wody gruntowej ustabilizowat si¢ na glgbokosci 1,4 — 8,2 m p.p.t. tj.
w zakresie rzednych 115,99 -117,03 m n.p.m. Ww. poziom moze ulegaé
cyklicznym wahaniom, szacunkowo o ok. 0,5m w zaleznosci od opaddow
atmosferycznych i wiosennych roztopow. W dniu prowadzonych badan
polowych lustra wody jez. Niegocin zaniwelowano na rzednej 115,94m n.p.m.
W przedmiotowym opracowaniu stwierdza sig, iz projektowane budynki
nalezy posadowi¢ powyzej zwierciadla wody gruntowej, zas dla czesci
zaglebionych projektowanych obiektow nalezy zaprojektowaé i solidnie
wykonad izolacje pionowsg i pozioma chronigca przed wilgocia oraz woda
gruntowa,.

Posadowienie budynku ,,H” ustalono na rzednej 116,84 m n.p.m. W zwigzku
z powyzszym mozliwe jest wystapienie wod gruntowych w wykopach,
w zaleznosci od okresu, w ktérym beda wykonywane. W przypadku
wystapienia wod gruntowych w wykopach, dopuszcza sie przeprowadzenie
bezinwazyjnego odwodnienia wykopu w trakcie trwania prac budowlanych.
Prace te beda przeprowadzone z wykorzystaniem metod ograniczajacych
wplyw inwestycji na wody gruntowe. Dopuszcza sic zastosowanie takich
metod jak: iglofiltry, odwodnienie tymczasowe, odwodnienie powierzchniowe.
Obszar, na ktéorym bedzie realizowane przedmiotowe zamierzenie
objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu poloZzonego przy ul. Moniuszki, miedzy Kanalem Niegocifiskim
a granica administracyjng miasta (Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z dnia 2 grudnia 2015r., poz. 4409), z przeznaczeniem pod zabudowe
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ustugowsg 1 mieszkaniowag (10UM), teren sportu i rekreacji (19US) oraz
zabudowe ustugowa, mieszkaniows jednorodzinng (11U/MN). Organ
prowadzacy postepowanie stwierdzit zgodnosé lokalizacji przedsiewziecia
z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

b) powiqzania z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzieé¢ znajdujgcych sie na obszarze, na ktéry bedzie
oddzialywad przedsiewziecie:

Realizacja przedsiewzigcia nie spowoduje kumulowania sie oddziatywan
z innymi realizowanymi, zrealizowanymi lub planowanymi przedsiewzieciami
tego samego rodzaju.

¢} réznorodnosé biologiczna, wykorzystywanie zasobéw naturalnych, w tym
gleby, wody 1 powierzchni ziemi:

Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach przyrodniczo cennych,
objetych  ochrong w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 z pdzn. zm.), w tym obszarach
Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to Ostoja Pélnocnomazurska
PLB280045, oddalony o okolo 1,5 km od inwestycji. Ze wzgledu na rodzaj,
skalg 1 zasieg oddzialywania przedmiotowej inwestycji oraz biorgc pod uwage
jej lokalizacje nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na cele i przedmioty
obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$é. Teren realizacji przedsiewziecia
znajduje si¢ poza terenem korytarzy ekologicznych.

Planowana wycinka drzew dotyczy 6 drzew bedacych w kolizji z inwestycja,
w tym 5 drzew owocowych 1 brzozy brodawkowatej o formie wielopniowe;.
Usunigcia wymagaja tez istniejace grupy krzewow stanowigce gléwnie
samosiew §$liwy tarniny. W obszarze planowanej realizacji inwestycji nie
stwierdzono obecnosci gatunkéw chronionych ani $ladéw ich weze$niejszego
wystepowania. Podczas kontroli mnie potwierdzono: §ladoéw stalego
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat, lokalizacji dawnych gniazd
ptakéw i1 potencjalnych miejsc zimowania nietoperzy oraz miejsc rozrodu
plazéw. Wyciecie drzew 1 krzewow stanowi¢ bedzie czesciowa utrate
potencjalnych siedlisk legowych z calego obszaru inwestycji. Biorac pod
uwage dostepnosé podobnych siedlisk w otoczeniu inwestycji oraz planowane
nasadzenia zastepcze, ubytek ten nie bedzie znaczaco uszczuplal puli
siedlisk dla lokalnej populacji ptakéw zwiazanych z siedliskami parkowymi.
Na terenie budowy wykopy =zostang zabezpieczone przed mozliwosciag
wpadania do nich zwierzat, w szczegdlnoséci plazéw, gadéw i matych ssakow.
Szczegblng ochrong zostana objete tereny budowy najbardziej zblizone do
obszaru portu i linii brzegowej.

Nie rzadzie; niz raz dziennie zostanie wykonana kontrola wykopéw,
studzienek oraz innych miejsc mogacych stanowi¢ putapki dla zwierzat,
a znajdujace sie w nich zwierzeta beda niezwlocznie odlawiane przy pomocy
siatek lub podbierakéw i wypuszczane poza obszar inwestycji, przy czym
ostatnia kontrola obecnos$ci zwierzat w wykopach zostanie przeprowadzona
bezposrednio przed zasypaniem wykopdéw (dno i sciany zostana sprawdzone
pod katem obecnosci zwierzat). Prace zwiazane z przeksztalceniem siedlisk
(wstepne prace ziemne oraz wycinka drzew i krzewow) prowadzone beda poza
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sezonem legowym, tj. w terminie od 1 wrze$nia do kornica lutego, lub pod
nadzorem ornitologa. Pnie drzew sasiadujacych z obszarem prac zostang
zabezpieczone przed uszkodzeniem.

d) emisja i wystepowanie innych uciqzliwosci:

Oddziatywanie na klimat akustyczny, zwigzane 2z etapem realizacji
przedsiewzigcia bedzie mialo charakter emisji chwilowych, nieciagtych,
o niskim 1 $rednim nateZeniu, wystepujacych przy prowadzeniu prac
ziemnych, rozbiérkowych 1 konstrukcyjno-budowlanych., Zrdodiem tych
oddzialywan bedzie poruszanie sie po terenie budowy sprzetu budowlanego.
Halas bedzie sie charakteryzowal duza dynamikg zmian natezenia i bedzie
mial charakter lokalny i krotkotrwaty, ustapi po zakoniczeniu prac. W celu
ograniczenia uciazliwosci halasowych, prace budowlane ograniczone zostana
jedynie do pory dnia i prowadzone beda w godzinach od 7.00 do 19.00. Na
etapie uzytkowania inwestycji przewiduje sie wykorzystanie standardowych
rozwigzan w zakresie wentylacjt 1 klimatyzacji, tj. gléwnych centrali
wentylacyjnych zlokalizowanych na dachach obiektéw oraz zewnetrznych
jednostek klimatyzacyjnych dla poszczegoinych lokali, zlokalizowanych na
Scianach budynkéw. Na terenie inwestycji przewidziano okolo 60 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, ktére poruszac sie beda
w systemie komunikacji wewnetrznej. Z powodu niewielkiego ruchu
kolowego oraz ograniczenia predkosci ruchu pojazdéw do 20km/h nie
wystapia przekroczenia dopuszczalnych norm halasu na terenach najblizszej
zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej. Zanieczyszczenie powietrza
w trakcie prowadzenia robdt bedzie powodowane przez emisje pylu
z przemieszczanych mas ziemnych, kruszywa 1 materiatléw, prac
rozbidrkowych oraz spalin z silnikéw maszyn budowlanych i Srodkéw
transportowych. Z uwagi na malg koncentracje maszyn budowlanych
emisja spalin bedzie wystepowala w kréotkim okresie czasu, a jej wielko$é nie
bedzie miata wplywu na stan sanitarny powietrza.

Na terenie realizacji planowanego przedsiewziecia znajduja sie czynne sieci
wodno-kanalizacyjne, obslugujace istnigjace budynki. Na etapie realizacji
przedsiewzigcia do czasu wykonania nowych sieci planuje si¢ wykorzystanie
istniejacego przylacza do sieci wodociagowej. Scieki socjalno-gospodarcze
odprowadzane beda do miejskiej oczyszczalni Sciekdow. Woda dostarczana
bedzie z miejskiej sieci wodociagowej. Scieki z odwodnienia parkingéw i ramp
zjazdowych, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancii
ropopochodnych, odprowadzane beda do wewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych i dachéow
planuje si¢ czesciowo zagospodarowaé na wlasnym terenie (powierzchniowo),
a czesciowo odprowadzi¢c do wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej.
Zagospodarowanie wod deszczowych na etapie eksploatacji obiektu odbedzie
poprzez odprowadzanie podczyszczonych uprzednio w  separatorach
z osadnikami woéd opadowych z dachéw oraz powierzchni utwardzonych do
zbiornika portowego, zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodno-prawnym.
Wszystkie Scieki bytowe pochodzace z pomieszczen higieniczno-sanitarnych,
wytwarzane na terenie planowanej inwestycji odprowadzane beda do
projektowanej wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej i dalej do miejskiej
kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne przed wprowadzeniem do sieci
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kanalizacji sanitarnej przeprowadzone zostans przez wymagany przepisami
separator.

e} ryzyko wystgpienia powaznej awarii, przy uwszglednieniu uzywanych
substangji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang
kKlimatu:

Planowany obiekt nie jest zaliczany do zakladéw o duzym ryzyku ani do
zakladoéw stwarzajacych zwiekszone zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej niemniej ochrona srodowiska przed powazna awaria oznacza
zapobieganie zdarzeniom mogacym powodowaé awarie oraz ograniczanie jej
skutkow dla ludzi i Srodowiska. Zapobieganie awariom i skutkom awarii, to
przede wszystkim przestrzeganie zasad bezpieczenstwa w  trakcie
prowadzenia budowy jak i podczas wykonywania zadan w ramach
funkcjonowania kompleksu wypoczynkowego. To rowniez kontrola
1 utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym, urzadzen i pojazdéw oraz
uzytkowanie ich w sposob zgodny 2z ich przeznaczeniem, a takze stosowanie
si¢ do zasad bezpieczenistwa ruchu drogowego. W ramach funkcjonowania
kompleksu przewiduje si¢ zastosowanie zaawansowanych technologicznie
urzadzen oraz wysokiej jakosSci materialéw zmniejszajacych mozliwosé
potencjalnej awarii lub katastrofy.

Ze wzgledu na rodzaj przedsiewziecia oraz jego lokalizacije, nie przewiduje sie
wystapienia negatywnego oddzialywania planowanego przedsiewziecia na
klimat i jego zmiany.

J] przewidywane ilodci i rodzaj wytwarzanych odpadéw oraz ich wpltyw na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Na etapie realizacji wytwarzane beda odpady z grupy 17 — odpady z budowy,
remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(wlaczajac glebe i ziemie z terendéw zanieczyszczonych).

Na etapie eksploatacji budynku wytwarzane beda odpady z grupy
15 - odpady opakowaniowe (wlacznie z selektywnie gromadzonymi
komunalnymi odpadami opakowaniowymi), 16-odpady nieujete w innych
grupach, 17-odpady drewna, szkla i tworzyw sztucznych, zmieszane odpady
z budowy, remontoéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09 02
1 17 09 03, 20 - odpady komunalne }aczni z frakcjami gromadzonymi
selektywnie.

W trakcie realizacji przedsiewziecia wszystkie powstajace na terenie centrum
odpady beda selektywnie zbierane 1 tymczasowo magazynowane
w wyznaczonych miejscach na terenie kompleksu. Odpady wytworzone na
etapie eksploatacji inwestycji beda segregowane i gromadzone w odpowiednio
wyznaczonych miejscach. Wszystkie powstajace odpady beda przekazywane
uprawnionym odbiorcom odpadow.

Masy ziemne zgromadzone w wyniku przeprowadzonych prac ziemnych
zwiazanych z posadowieniem obiektu budowlanego beda skladowane
krotkoterminowo na terenie inwestycji. Grunty nadajace sie do dalszego
uzytkowania zostana rozplantowane w pdlnocnej czesci obszaru inwestycji.
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g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajqcego z emisji:

Najblizej; zlokalizowane tereny zabudowy mieszkaniowej znajduja si¢ od
strony zachodniej, potudniowo-zachodniej wzgledem granic dziatek,
w odleglosci okolo 350 m. Wystepujaca na danych obszarach zabudowa
mieszkaniowa ma charakter rozproszonej zabudowy, o kilku kondygnacjach.
W Dbezposrednim sagsiedztwie obszaru planowanej rozbudowy wystepuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - najblizej zlokalizowany budynek
znajduje sie w odlegltosci okolo 8m od granicy dziatki i okoto 17 m
od planowanej zabudowy.

2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
$rodowiska w szczegblnos$ci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu
terenn, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania sie zasobdéw
naturalnych, walor6w przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

Obszar lokalizacji przedsiewziecia graniczy z linia brzegowsa jeziora Niegocin.
Strefa prac ziemnych w obszarze realizacji przedsigwzigcia oddalona bedzie
o okolo 40 m od brzegu jeziora Niegocin, umocnionego w tym miejscu
elementami nabrzeza basenu portowego, co ograniczy ryzyko splywu
ewentualnych zanieczyszczen do jeziora.

Teren, na ktérym zaplanowano realizacje przedmiotowego przedsiewziecia
objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Moniuszki, miedzy Kanalem Niegocifiskim,
a granica administracyjng miasta (Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z dnia 2 grudnia 2015r. poz. 4409), z przeznaczeniem pod zabudowe
uslugows, 1 mieszkaniowa (10UM), teren sportu i rekreacji (19US) oraz
zabudowe ustugowa, mieszkaniows, jednorodzinng (11U /MN).

W zwiazku z realizacjs powyzszego przedsicwzigcia nie przewiduje sie
mozliwosci wystapienia katastrofy naturalnej i budowlane;.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt. 1 i 2 oraz art. 62 ust. 1 pkt. 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg
przedsiewziecie moze oddziatywad:

Nie przewiduje sie zagrozenia dla stanu zdrowia mieszkancéw i wplywu na
Srodowisko naturalne, spowodowanych realizacja 1 funkcjonowaniem
przedsiewzigcia. Z uwagi na skale i zakres planowanego przedsiewziecia
oddzialywania bedg miaty zasieg lokalny.

b)transgranicznego  charakteru  oddzialywania  przedsiewziecia  na
poszczegdlne elementy przyrodnicze:

Z uwagl na skale i zakres planowanego przedsiewzigcia oddzialywania bedg
mialy zasicg lokalny, bez ryzyka transgranicznych oddzialywan na
Srodowisko.
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cjcharakteru, wielkodci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania,
z uwzglednieniem obcigzZenia istnigjqcej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania:

Planowane zamierzenie zasiegiem oddzialywania obejmie obszar inwestycji
oraz tereny bezposSrednio przylegajace do terenu robdt. Nasilenie tego
oddzialywania bedzie ograniczone do okresu budowy. Zanieczyszczenie
powietrza w trakcie prowadzenia robét bedzie powodowane przez emisje pyhu
z przemieszczanych mas ziemnych, kruszywa 1 materialéw, prac
rozbidrkowych oraz spalin z silnikéw maszyn budowlanych i $srodkow
transportowych. Z uwagi na malg koncentracje maszyn budowlanych emisja
spalin bedzie wystepowala w krétkim okresie czasu, a jej wielko§é nie bedzie
miata wplywu na stan sanitarny powietrza. Ewentualne uciazliwosci bedg
ograniczone poprzez: systematyczne sprzatanie placu budowy, zraszanie
w razie potrzeby woda placu budowy, ograniczenie do minimum czasu pracy
silnikow spalinowych maszyn i samochodéw budowy na biegu jatowym,
uwazne ladowanie materialtéw sypkich na samochody, przykrywanie
plandekami skrzyn ladunkowych samochodéw transportujacych materiaty
sypkie oraz ograniczenie predkosci jazdy pojazdéw samochodowych
w rejonie budowy.

d) prawdopodobieristwa, czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci
oddziatywania:

Zasigg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia ograniczy sie¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji
zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata charakter krétkoterminowy
i ustanie wraz z zakoficzeniem prac budowlanych.

e} powiqzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegblnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych
zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych
sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz
w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziclywania
mieszczq Sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia -
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzié do skumulowania
oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:

W aktualnych planach inwestycyjnych obszaréw bedacych w sasiedztwie lub
niedalekiej odlegtosci od obszaru inwestycji znajduja sie:

* modernizacja mézurskiego szlaku kolejowego miedzy Etkiem,
a Korszami.

Jf} mozliwosci ograniczenia oddziatywania:
e w celu ograniczenia uciazliwosci halasowych, prace budowlane

ograniczone zostana jedynie do pory dnia i prowadzone beda
w godzinach od 7.00 do 19.00.
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+ w ramach funkcjonowania kompleksu przewiduje siec zastosowanie
zaawansowanych technologicznie urzadzenn oraz wysokiej jakosci
materialdw zmniejszajacych mozliwosé potencjalnej awarii lub
katastrofy naturalnej.

» w ramach zabezpieczenia obiektéw przed negatywnym dzialaniem
wody zalozono wprowadzenie sytemu drenazu opaskowego i liniowego
zabezpieczajacego posadowienie budynku.

» w projekcie ogrzewania budynkoéw zastosowano szereg materiatow
energooszcezednych wplywajacych na ograniczenie zapotrzebowania na
energie cieplna (dobra izolacyjno$¢ przegrdd, ocieplenie dachu, izolacje
przeciwwilgociowe fundamentéw, wydajny system ogrzewania
gazowego wraz z nowoczesnag jednostka grzewcza).

e zraszanie w razie potrzeby woda placu budowy, systematyczne
sprzatanie placu budowy,

+ tankowanie sprzetu mechanicznego bedzie sie odbywalo poza terenem
realizacji przedsigwziecia,

o parkowanie maszyn i urzadzenn budowlanych odbywaé sie bedzie na
terenach podwykonawcoéw tj. poza terenem przedsiewziecia,

e do ogrzewania obiektow Lkubaturowych kompleksu wykorzystane
zostang przyjazne Srodowisku technologie { kotlownie gazowe),

¢ zastosowany system wentylacji mechanicznej umozliwi racjonalne
zarzadzanie systemem grzewczym w budynkach,

» w budynkach, w czgsciach wspélnych oraz w zagospodarowaniu
terenu przewiduje sie zastosowanie energooszczednych zrodet swiatla,

e do zagospodarowania terenu i przy elementach malej architektury
wykorzystywane beda materiaty naturalne (kamien, drewno) lub
pochodzace z procesow recyklingu (kompozyty) nieszkodliwe dla
Srodowiska.

Analiza materialu dowodowego pod katem uwarunkowan wynikajacych
z art. 63 ust. 1 ustawy oos$ wskazala, iz planowane przedsi¢gwzigcie nie jest
polozone na obszarach wodno-blotnych, innych obszarach o plytkim
zaleganiu wod podziemnych (w tym siedlisk legowych oraz ujéé rzek),
obszarach wybrzezy 1 sSrodowiska morskiego. Inwestycja planowana jest poza
obszarami leSnymi i gérskimi, poza obszarami obj¢tymi ochrona, w tym poza
strefami  ochronnymi uje¢ wod 1 zbiornikéw wod  Srodladowych.
Przedsiewziecie bedzie realizowane w sasiedztwie jeziora Niegocin.
Przedsiewrzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze uzdrowisk i ochrony
uzdrowiskowej. W jego obrebie nie stwierdzono obszaréw o szczegdlnych
walorach historycznych, kulturowych lub archeologicznych, nie wystepuja
rowniez obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly
przekroczone lub istnieje prawdopodobieastwo ich przekroczenia. Inwestycja
zlokalizowana jest poza granicami Gléownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
(GZWP). Analizowany teren polozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodziag w rozumieniu art. 16 pkt. 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r, poz. 2233 z pézn. zm.) oraz poza
obszarami podlegajacymi ochronie, na podstawie ustawy z dnia 16 kwictnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 z pdézn. zm.). Ponadto
zamierzenie, ze wzgledu na swoj charakter oraz lokalizacje, nie bedzie
zrodtem transgranicznego oddzialywania na srodowisko.
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Planowane przedsiewziecie  pod  wzgledem hydrograficznym
zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly, dla ktérego opracowano Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, przyjety
Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U.
z 2016 r. poz. 1911). Inwestycja znajduje sie w jednolitej cze$ci wéd
podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200031. Stan ilo$ciowy i chemiczny
Jednolitej cze$ci woéd  podziemnych zostal  okreSlony jako dobry;
JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiagniccia celu $rodowiskowego.
Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo wodne celem $rodowiskowym dla JCWPd
jest zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,
zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, ochrona i podejmowanie
dzialafi naprawczych, a takze zapewnienie réwnowagi miedzy poborem
a zasilaniem tych wbéd, tak aby osiggnac ich dobry stan.

Ponadto analizowane zamierzenie znajduje sie w zlewni jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) o nazwie ,Pisa od wyplywu z jeziora
Kisajno do wyplywu z jeziora Talty (EW. + z jeziora Niegocin, Ryriskie)”
o kodzie: PLRW200025264199. Jest to naturalna czes¢ wod, ktérej stan wad
okreslono jako zly, a z oceny stanu wynika, iz jest ona zagrozona ryzykiem
nieosiagniecia celu $rodowiskowego. Na podstawie art. 56 ustawy Prawo
wodne celem Srodowiskowym dla jednolitych czesci wod powierzchniowych
niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz
poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagnaé co
najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wéd
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego
i stanu chemicznego. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna
1 przemystowa. W programie dzialai zaplanowano dzialania podstawowe,
obejmujace uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktére sa wystarczajace,
aby zredukowa¢ presje komunalna w zakresie wystarczajacym dla
osiagniecia dobrego stanu. Zaplanowano tez dzialania obejmujace ,przeglad
pozwolenn wodnoprawnych na wprowadzanie §ciekéw do wod lub do ziemi
przez uzytkownikéw w zlewni JCWP z uwagi na zagrozenie osiagniecia celéw
$rodowiskowych”, majace na celu szczegdlowe rozpoznanie 1 w rezultacie
ograniczenie tych presji tak, aby mozliwe bylo osiggniecie wskaznikow
zgodnych z wartos$ciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny
dla wdroZenia dzialan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dzialania
przynioslty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt byé osiagniety do roku
2027. Derogacje uzasadnia sie brakiem mozliwo§ci technicznych.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w sasiedztwie jeziornej
jednolitej czesci wod powierzchniowych o nazwie ,Niegocin® - kod:
PLLW30134. Typ abiotyczny JCWP zidentyfikowano jako 5a - jezioro
o wysokiej zawartosci wapnia, o malym wyplywie zlewni, stratyfikowane na
Nizinach Wschodniobaltycko-Biatoruskich. Jest to silnie zmieniona cze$é
wod (jezioro popietrzone, zabudowa, presja turystyczna, utrzymanie szlaku),
ktorej stan okreslono jako zly, a z oceny stanu wynika, iz jest ona zagrozona
ryzykiem nicosiagniecia celu srodowiskowego. Zgodnie z art. 57 Prawa
wodnego celem Srodowiskowym dla sztucznych 1 silnie zmienionych
Jednolitych czesci wéd powierzchniowych jest ochrona tych wéd oraz
poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagnaé
co najmniej dobry potencjatl ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takZe zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego.
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Dla danej JCWP przediuzono termin osiagniecia celu Srodowiskowego ze
wzgledu na brak mozliwosci technicznych.

Majac powyzsze na uwadze nalezalo orzec, jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 11§ 2, art. 129§ 11§ 2 w zwiazku z art. 17 pkt 1
Kodeksu Postepowania Administracyjnego, od decyzji niniejsze] sluzy
stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie w terminie 14 dni od daty jej otrzymania za
posrednictwem Burmistrza Miasta Gizycka.

Zgodnie z art. 127a ww. ustawy w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze

stron postgpowania — decyzja staje siec prawomocna i ostateczna.
Z up. Burmistrza
~Zastepea Naczelnika
Wydzng}u Gospodarki Komunalnej
1 Ochron owiska

Edyth#;



Zalacznik do decyzji

WGK. 6220.14.2022_EP

z dnia 13.01.2023 r.

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia polegajacego na ,,Rozbudowie
kompleksu mieszkalnego o projektowany budynek ustlugowy ,,H” wraz
z garazem podziemnym, parkingiem zewnetrznym i infrastruktura
towarzyszaca, zlokalizowanego na dz. ozn. nr geod. 615/1, 615/2,
615/4 oraz 615/5 w Gizycku”.”

Przedsiewziecie polegaé bedzie na rozbudowie kompleksu mieszkalnego

o projektowany budynek ustugowy ,H” wraz z garazem podziemnym

1 parkingiem zewnetrznym. Planowana rozbudowa powoduje przekroczenie

parametrow dotyczacych miejsc parkingowych dla calej inwestycji.

Przedmiotowe przedsigwziecie bedzie powiazane z inwestycja, zlokalizowang

na dziatkach ozn. nr geod. 615/1, 615/2, 615/4 oraz 615/5, o lacznej

powierzchni 3,6652 ha w Gizycku. Budynek ,,H” planowany jest na dz. ozn.
nr geod. 615/1. W ramach rozbudowy przewidziano dziatania polegajace na:
e budowie budynku ustugowego ,H” - o funkcji zakwaterowania
turystycznego (apartamenty wypoczynkowe),
» budowie garazu podziemnego pod budynkiem ,,H” na 20 miejsc
postojowych,
* wykonaniu parkingu zewnetrznego na 41 miejsc postojowych,
* wykonaniu  ciagéw  komunikacyjnych  pieszo-jezdnych  przed
budynkiem (przed wej$ciem gléwnym),
e zagospodarowaniu obszardw zieleni niskiej,
* wykonaniu sieci instalacji zewnetrznych 1 systemu oéwietlenia
zewnetrznego,
¢ rozbibree istniejacego budynku parterowego,
We wskazanych, pozostatych obszarach inwestycji wykonane zostaly lub
aktualnie sg wykonywane:
» budynki mieszkalne wielorodzinne ,,A-G”,
* budynek ushugowy o funkcji strézowki,
» garaze podziemne zlokalizowane pod budynkami ,,E” i ,,F”,
* garaz otwarty dwupoziomowy,
* miejsca parkingowe zewnetrzne, w tym miejsca dla o0séb
niepetnosprawnych przy budynkach,
» miejsca sktadowania odpadéw,

ciagi komunikacyjne pieszo-jezdne,

przestrzenie wypoczynkowe, plac zabaw dla dzieci,

o$wietlenie zewnetrzne drog, ciagdw pieszych i parkingéw,

infrastruktura techniczna — sieci instalacji zewnetrznych,

* obszary zieleni zagospodarowane;.

* w wyniku rozbudowy sumaryczna powierzchnia uzytkowa garazy
i parkingdw (wszystkich kondygnacji garazy) wraz z infrastrukturg
towarzyszaca wyniesie 6 409,79m?2, przy czym powierzchnia
parkingébw 1 garazy dotychczas wykonanych i w trakcie realizacji
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wynosi 4 885,44 m?, natomiast powierzchnia objeta planowang
rozbudowa — 1 524,35 m? . W ramach calego obszaru obejmujacego dz.
ozn. nr geod. 615/1, 615/2, 615/4 oraz 615/5 powstanie:

- 89 miejsc postojowych w garazach podziemnych,

- 70 miejsc postojowych na parkingach zewnetrznych,

- 114 miejsc postojowych w garazu dwupoziomowym otwartym.
Teren przy budynku ,,H” zostanie ogrodzony od strony potudniowo-
zachodniej, przy granicy dziatki.
Analizowana inwestycja lokalizowana bedzie w potludniowo - zachodniej
czesci dziatki 615/1, w czesci pélnocnej znajduje sie nieutwardzony teren
wykorzystywany jako parking i plac manewrowy oraz miejsce sktadowania
materialow budowlanych. W centralnej czesci znajduje sie parterowy
budynek przeznaczony do rozbiéorki.

Planowany do budowy budynek bedzie podpiwniczony,
S-kondygnacyjny (w tym jedna kondygnacja podziemna — garaz i poddasze
uzytkowe) z apartamentami do uzytku turystycznego. Kondygnacja
podziemna budynku zaprojektowana zostala jako garaz podziemny,
zamkniety. Fundamenty oraz §ciany zostang wykonane 2z betonu
wodoszczelnego w technologii ,,bialej wanny”. Hala garazowa wyposazona
bedzie w system wentylacji mechanicznej. Posadzka garazu zostanie
wykonana z lokalnymi spadkami w konstrukcji. Wjazd do garazu mozliwy
bedzie od strony péinocno-zachodniej, poprzez komunikacje wspélna
z parkingiem zewnetrznym. Parking zewnetrzny zaprojektowano w systemie
nawierzchni azurowej. Miejsca postojowe, z wyjatkiem miejsc dla oséb
niepetnosprawnych wykonczone zostana betonowymi plytami azurowymi,
ulozonymi na warstwach podbudowy. Ciagi komunikacyjne wykonane
zostana z kostki betonowej pelne;j.

Posadowienie budynku ,,H” ustalono na rzednej 116,84 m n.p.m.
W zwigzku z powyzszym mozliwe jest wystapienie wod gruntowych
w wykopach, w zaleznosci od okresu, w ktérym beda wykonywane.
W przypadku wystapienia wod gruntowych w wykopach, dopuszcza sie
przeprowadzenie bezinwazyjnego odwodnienia wykopu w trakcie trwania
prac budowlanych. Prace te beda przeprowadzone z wykorzystaniem metod
ograniczajacych wplyw inwestycji na wody gruntowe. Dopuszcza sie
zastosowanie takich metod jak: iglofiltry, odwodnienie tymczasowe,
odwodnienie powierzchniowe.
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