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UCHWALA NR LXXI1/106/2022
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

z dnia 5 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ul. Moniuszki, Wielka Popowka, jeziorem Kisajno oraz terenem zamknigtym
w Gizycku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz.559; zm.: Dz.U. z2022r. poz. 1005 ipoz. 1079) i art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Gizycku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr XLVI/78/2021 Rady Miejskiej w Gizycku zdnia 25 sierpnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pomiedzy ul. Moniuszki, Wielkq Popowkq, jeziorem Kisajno oraz terenem zamknietym w Gizycku, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gizycko”, uchwalonego Uchwatg Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27 lutego 2019 1.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomicedzy ul. Moniuszki, Wielka
Popowka, jeziorem Kisajno oraz terenem zamknigtym w Gizycku.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomig¢dzy ul. Moniuszki, Wielka Popowka,
jeziorem Kisajno oraz terenem zamknietym w Gizycku, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni
okoto 53,4ha, ktdrego granice okreslono na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-11;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku turystycznym— nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy prowadzeniu dziatalnosci, polegajace;j
na udostgpnianiu miejsc noclegowych dla turystow;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu ipolozonej symetrycznie
wzgledem rzutu budynku;

5) dachu zielonym — nalezy przez to rozumiec¢ takie pokrycie dachu, ktére zawiera warstwy umozliwiajace
porost roslin;

6) dzialaniach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania w obrebie dziatki budowlanej
wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe, zgloszenia budowy lub wykonania innych robot
budowlanych, a takze uzyskania innych zgdd wymaganych obowigzujacymi przepisami prawa;

7) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postd] pojazdow,
wyznaczone w obrgbie budynku lub na zewnatrz w obrebie dzialki budowlanej objetej dziataniami
inwestycyjnymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérag wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia zabudowy wyznaczona od strony jeziora Kisajno nie dotyczy sanitariatow, przebieralni
i budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem plaz, kapielisk i przystani wodnych, a takze podziemnych
czegsci wszystkich budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy —
do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong linie zabudowy.Nie dopuszcza sie
wysuniecia ww. elementéw budynkow poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong od strony
drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego 01-KDGp;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkoéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnig tej dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych innych niz budynki, czesci budynkéw niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow,
schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych
i o$wietlenia zewngetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegotowych okre§lona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
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11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze§¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, shuzagca nawigzywaniu relacji spotecznych;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych
w stosunku do funkcji turystycznej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza

si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska, oraz takich, ktére moga powodowaé negatywne oddziatywanie
na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow s$rodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane migdzy innymi emisjg pytow i gazéw, odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace
ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten
ruch, w szczegolnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste i iglaste.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa biologiczne czynna;
7) strefa z ograniczeniami w zabudowie w odleglosci 50m od cmentarza.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje I3gcznie 19 terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

i oznaczonych nast¢pujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym UT/U;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem cyfrowym 5 oraz symbolem literowym U;

3) teren zieleni urzadzonej iustug turystycznych, oznaczony symbolem cyfrowym 6 oraz symbolem
literowym ZP/UT;

4) teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem cyfrowym 7 oraz symbolem literowym
ZP/US;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem cyfrowym 8 oraz symbolem literowym ZP;
6) teren zieleni krajobrazowe;j, oznaczony symbolem cyfrowym 9 oraz symbolem literowym ZK;
7) teren zabytkowego cmentarza, oznaczony symbolem cyfrowym 10 oraz symbolem literowym ZC;

8) teren infrastruktury technicznej — przepompownia, oznaczony symbolem cyfrowym 11 oraz symbolem
literowym K;

9) teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, oznaczony symbolem cyfrowym 12 oraz symbolem
literowym W;

10) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem cyfrowym 01 oraz
symbolem literowym KDGp;

11) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami cyfrowymi od 02 do 06 oraz symbolem literowym
KDW.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolem literowym UT/U, ZP/UT, ZP/US oraz ZP, pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstepstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciagltosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw zroznicowanych gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem. Dopuszczenie nie dotyczy terenow zlokalizowanych w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktorych obowiazuja ustalenia §
13.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach wykonawczych wskazujacych rodzaje przedsiewzig¢é mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko. Zakaz nie dotyczy lokalizacji:

a) inwestycji celu publicznego,

b) o$rodkéw wypoczynkowych i hoteli,

¢) p6l kempingowych i karawaningowych,
d) garazy i parkingow,

e) parkéw rozrywki rozumianych jako obiekty przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z rozrywka lub rekreacja, pol golfowych i stadionow,

f) droég o nawierzchni twardej,

g) portdw, przystani i infrastruktury portowe;j,
h) przystani §rédladowych,

i) budowli przeciwpowodziowych i pigtrzacych,

j) kanalizacji wod rozumianej jako zagospodarowanie wod umozliwiajacych ich wykorzystanie do celow
zeglugowych,

k) kanatow;
2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,
b) powoduje trwatg zmiane¢ stosunkéw wodnych na obszarze planu lub na terenach przylegtych,

c) wplywa na pogorszenie stanu czystoSci powietrza na obszarze objetym planem lub na terenach
przyleglych,

d) generuje  uciazliwosci dla $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach planu lub na terenach przyleghych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie¢:
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1) nakaz zachowania oczek wodnych irowow oraz wszelkich elementow uksztaltowania terenu,
wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej;
3) nakaz zagospodarowania strefy zielenia, w tym zielenig wysoka.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, na terenach 2-UT/U, 4-UT/U, 9-ZK, 04-KDW, zlokalizowane
sa obiekty forteczne na przedpolu Twierdzy Boyen, wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych ustala sie nakaz:

1) ochrony i zachowania cech historycznych zespolu obiektéw fortecznych, takich jak: lokalizacja, forma
architektoniczna, uksztaltowanie terenu oraz struktury podziemne;

2) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 10. Teren 10-ZC zlokalizowany jest w granicach cmentarza Zzonierzy armii radzieckiej z Il wojny
$wiatowej, wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:

1) zakaz realizacji dziatan inwestycyjnych, niezwigzanych z funkcjonowaniem i rewaloryzacja cmentarza;

2) nakaz ochrony i konserwacji historycznych elementéw cmentarza, w tym elementéw uksztattowania terenu,
uktadu kwater 1 mogit, pomnikéw, krzyzy, matej architektury oraz zieleni wysokiej, z dopuszczeniem cigé

pielegnacyjnych;

3) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne, tereny oznaczone symbolami ZP/UT, ZP/US, ZP,
a takze zespot obiektow fortecznych na przedpolu Twierdzy Boyen, wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony
na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 2.
4. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnosé osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych poza terenami drog dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne
i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

a) budowy nowych budynkéw i innych obiektéw budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw iinnych
obiektow budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynne;j.
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3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegotowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

4.Dla budynkéow zdachem stromym maksymalna wysoko§¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegblowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem plaskim
do gornej krawedzi elewacji budynku.

5. Dla obiektéw budowlanych innych niz budynki i wiaty dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ do 10m.

6. Dla budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen budowy irobot budowlanych,
dokonanych przed wejsciem w zycie planu, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona na rysunku planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich §cian zewngtrznych oraz
nadbudowg, zgodnie z ustaleniami planu.

7. Dla budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejSciem w zycie planu lub zgloszen budowy i robdt budowlanych,
dokonanych przed wejsciem w zycie planu, posiadajacych inny rodzaj lub kat nachylenia dachu niz ustalony
w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 13. Cz¢$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 12-W ustanowiono stref¢ ochrony bezposredniej
ujecia wody oraz na terenie 2-UT/U strefe ochrony posredniej ujecia wody, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji
Gizycko.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalna powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 2000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m. Dopuszcza si¢ mniejszg szerokosé
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dtugo$¢ niemniejszg niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od
osi), w granicach ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych st¢zen inatgzen
czynnikow szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

§ 17. Obszar objety planem, zlokalizowany jest czgsciowo w strefie z ograniczeniami w zabudowie
w odleglosci 50m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w granicach ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zakladéw zywienia zbiorowego oraz zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z drog wewnetrznych, przebiegajacych
w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w granicach planu: droga krajowa nr 59, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje s$ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w liczbie:

a) dla obiektéw hotelarskich ibudynkéw turystycznych: 1 miejsce parkingowe/l pokdj goscinny lub
2 miejsca noclegowe,

b) dla budynkow rekreacji indywidualnej: 1 miejsce parkingowe/1 budynek,

c) dla urzadzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych, z wyjatkiem terenu 2-UT/U: 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 200m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych na terenie 2-UT/U: nie ustala si¢,

e) dla lokali ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushugowego;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nakaz realizacji miejsc dla roweré6w w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 5 miejsc postojowych,
wynikajacych z pkt 1;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

5) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej, objetej dziataniami
inwestycyjnymi;

6) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami ZC, ZP, ZK;
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7) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowiazujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenow objetych planem zlinii elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu;

2) budowy, przebudowy irozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napie¢ wylacznie jako
sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w cieplo z systemow grzewczych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia §ciekdw sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarne;j.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziafki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodna oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w oparciu o sie¢
telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 20. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nie dopuszcza si¢ budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy linig rozgraniczajaca
terenu 01-KDGp, a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od strony tej drogi, z wyjatkiem sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzeba ruchu
drogowego

3.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych, z zastrzezeniem ust. 4.
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4. Na terenie 01-KDGp dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzeba ruchu drogowego.

5. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terendw i niegenerujagcy nowego przeznaczenia terenu.

6. Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wylacznie na
dachach budynkoéw i wiat, w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
odnawialnych zrodet energii. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. Dla terenow 1-UT/U (o powierzchni ok. 6,63ha), 2-UT/U (o powierzchni ok. 26,36ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych. W zakresie wskazanego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje nastgpujacych obiektow
budowlanych:

a) obiekty hotelarskie, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ustug hotelarskich oraz ushug
pilotow wycieczek i przewodnikéw turystycznych,

b) budynki turystyczne,
¢) ustugi medyczne i zdrowotne,
d) ustugi nauki i o$wiaty,
e) budynki ustug nieuciazliwych uzupetniajacych podstawowe przeznaczenie,
f) budynki i urzadzenia obstugi turystyki wodne;,
g) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji,
h) sanitariaty,
1) parkingi niekubaturowe,
j) budynki gospodarcze i garazowe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow hotelarskich: 4,
b) dla budynkdéw gospodarczych: 2,
c¢) dla budynkéw garazowych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustlugowych, turystycznych, obiektéw hotelarskich: 17m,
b) dla budynkow sportu i rekreacji: 22m,
¢) dla budynkéw gospodarczych: 9m,
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d) dla budynkoéw garazowych i wiat: 6m;
9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dachy ptaskie,
w tym dachy zielone, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkoéw sportu, wiat oraz przekry¢ urzadzen sportowych dopuszcza si¢ dachy dowolne,

¢) pokrycie i kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachoéwkopodobny; w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki
ceramicznej, czerwieni, brazu, grafitu;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, szarym, bezowym, écru; cegta lub jej imitacja,
drewno lub materiat drewnopodobny, stal, aluminium oraz kasetony elewacyjne, w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw materiatéw. Dopuszcza si¢ kamien wylacznie na podmuréwce budynku.

3. W granicach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefy biologicznie czynne, dla ktorych
obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4.

4. W granicach terenu 2-UT/U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty forteczne na
przedpolu Twierdzy Boyen, wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

6. Teren 2-UT/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 14.

7. Przez teren 2-UT/U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu 3-UT/U (o powierzchni ok. 6,93ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych, sportu irekreacji z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych. W zakresie wskazanego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ nastepujacych obiektow
budowlanych:

a) obiekty hotelarskie, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ustug hotelarskich oraz ustug
pilotow wycieczek i przewodnikdéw turystycznych,

b) budynki turystyczne,
¢) ustugi medyczne i zdrowotne,
d) ustugi nauki i o$wiaty,
e) budynki ustug nieuciazliwych uzupehiajacych podstawowe przeznaczenie,
f) budynki i urzadzenia obstugi turystyki wodnej,
g) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji,
h) sanitariaty,
i) parkingi niekubaturowe,
j) budynki gospodarcze i garazowe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow hotelarskich: 4,
b) dla budynkow gospodarczych: 2,
c) dla budynkéw garazowych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow hotelarskich: 14m,
b) dla budynkéw gospodarczych: 9m,
c¢) dla budynkéw garazowych i wiat: 6m;
9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dla budynkow sportu, budynkow i urzadzen obstugi turystyki wodnej, dopuszcza si¢ dachy symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy plaskie, w tym dachy
zielone,

c) pokrycie 1ikolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa;
w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki ceramicznej;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru; cegla lub jej imitacja, drewno
lub materiat drewnopodobny, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow. Dopuszcza si¢
kamien wytacznie na podmuréwce budynku.

3. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ stref¢ biologicznie czynna, dla ktorej
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Przez teren, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 23. Dla terenu 4-UT/U (o powierzchni ok. 0,92ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych, sportu irekreacji z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych. W zakresie wskazanego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje nastgpujacych obiektow
budowlanych:

a) obiekty hotelarskie, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ustug hotelarskich oraz ushug
pilotow wycieczek i przewodnikdéw turystycznych, z wyjatkiem kempingow i pol biwakowych,

b) budynki turystyczne,
¢) ustugi medyczne i zdrowotne,

d) budynki ustug nieuciazliwych uzupehiajacych podstawowe przeznaczenie,
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e) budynki i urzgdzenia obstugi turystyki wodnej,
f) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji,
g) sanitariaty,
h) parkingi niekubaturowe,
1) budynki gospodarcze i garazowe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow hotelarskich: 3,
b) dla budynkéw gospodarczych: 2,
c) dla budynkéw garazowych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow hotelarskich: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych: 9m,
¢) dla budynkéw garazowych i wiat: 6m;
9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w tym dachy zielone,

c¢) pokrycie 1ikolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa;
w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki ceramiczne;j;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru; cegla lub jej imitacja, drewno
lub materiat drewnopodobny, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatlow. Dopuszcza si¢
kamien wylacznie na podmuréwce budynku.

3. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty forteczne na przedpolu
Twierdzy Boyen, wpisane do rejestru zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu 5-U (o powierzchni ok. 0,71ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
z zakresu ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, biur, gabinetow lekarskich i kosmetycznych, ushug
kultury 1nauki, ustug publicznych, ustug zwigzanych ze sportem i rekreacja, ustug komunikacji takich jak
stacja paliw, myjnia lub warsztat samochodowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dla wiat dopuszcza si¢ dachy plaskie, w tym dachy zielone,

¢) pokrycie 1ikolorystyka dachow, z wyjatkiem dachoéw plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa;
w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki ceramiczne;j;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym; cegta lub jej imitacja,
drewno lub material drewnopodobny, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.
Dopuszcza si¢ kamien wylacznie na podmuréwce budynku.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu 6-ZP/UT (o powierzchni ok. 1,13ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej i ustug turystycznych. Dopuszcza si¢ plaze, kapieliska
oraz budowe obiektéw budowlanych, zwigzanych wylacznie z obstuga turystyki wodne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacy terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 75%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa; w odcieniach naturalnego, ceglasto-
czerwonego spieku dachowki ceramicznej;
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10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru; cegta lub jej imitacja, drewno
lub materiat drewnopodobny, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow. Dopuszcza si¢
kamien wytacznie na podmuréwce budynku.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenu 7-ZP/US (o powierzchni ok. 1,26ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji. W zakresie wskazanego przeznaczenia
terenu dopuszcza si¢ realizacje¢ nastgpujacych obiektow budowlanych:

a) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji wraz zapleczem ustugowym,
b) sanitariaty,
¢) parkingi niekubaturowe,
d) budynki gospodarcze.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa; w odcieniach naturalnego, ceglasto-
czerwonego spieku dachowki ceramiczne;;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, cegla Iub jej imitacja, drewno
lub materiat drewnopodobny, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materialow. Dopuszcza si¢
kamien wytacznie na podmuréwce budynku.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenu 8-ZP (o pow. ok. 0,40ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: Obowigzuje zakaz zabudowy
budynkami. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej
z nasadzeniami rodzimej zieleni $redniej i wysokie;j.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy z ograniczeniami
w zabudowie w odlegtosci 50m od cmentarza, dla ktdrej obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu 9-ZK (o pow. ok. 4,93ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszo-rowerowych
oraz urzadzenie przestrzeni z uwzglgdnieniem nakazu ochrony istniejacych zadrzewien, zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: Obowigzuje zakaz zabudowy
budynkami. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 90% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynne;.

3. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty forteczne na przedpolu
Twierdzy Boyen, wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy z ograniczeniami
w zabudowie w odleglosci 50m od cmentarza, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenu 10-ZC (o pow. ok. 0,35ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabytkowego cmentarza. Obowiazuje zakaz zabudowy budynkami.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach cmentarza zotnierzy armii radzieckiej
z II wojny $§wiatowej, wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu 11-K (o powierzchni ok. 0,005ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - przepompownia.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych zich specyfikacji technicznej,
o wysokosci nie wigkszej niz Sm.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu 12-W (o powierzchni ok. 0,04ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - ujgcie wody.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych zich specyfikacji technicznej,
o wysokosci nie wigkszej niz Sm.

3. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony bezposredniej ujgcia
wody, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 14.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 32. Dla terenu 01-KDGp, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy z ograniczeniami
w zabudowie w odleglosci 50m od cmentarza, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 33. Dla terenow 02-KDW, 03-KDW, 04-KDW, 05-KDW, 06-KDW, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 04-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty forteczne na
przedpolu Twierdzy Boyen, wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

4. Tereny 02-KDW, 03-KDW, 04-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13.
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5. Przez teren 02-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

6. Teren 04-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy
z ograniczeniami w zabudowie w odleglosci 50m od cmentarza, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §
17.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

§ 35. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

dr Robert Kempa
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Uzasadnienie

do Uchwaly nr LXXI/106/2022 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia S pazdziernika 2022 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Moniuszki,
Wielka Popowka, jeziorem Kisajno oraz terenem zamknietym w Gizycku.Podstawa prawng do
sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503), zwanej dalej ,,upizp”.W Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko uchwalonego Uchwatg Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej
w Gizycku, z dnia 27 lutego 2019 r., obszar objety planem przeznaczony jest pod ushugi sportu i rekreacji,
ustugi turystyki, ustugi, zabytkowy cmentarz oraz publiczng zielen urzadzong. Ustalenia planu nie sg zatem
sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustug turystycznych, zawartych migedzy: jez. Kisajno, jez. Tajty, ul.
Moniuszki, a zach. granicg dziatki nr 340/13 w Gizycku, uchwalony Uchwatg Nr XI1/73/201 z dnia 20 sierpnia
2015r.,, zmienionego Rozstrzygnigciem Nadzorczym  Wojewody  Warminsko-Mazurskiego  Nr
PN.4131.259.2015 zdn. 24.09.2015r., ktéory przeznacza przedmiotowy obszar pod: tereny zabudowy
ustugowej, turystycznej, sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem sportu i rekreacji, tereny
sportu irekreacji, tereny zabudowy ustug turystycznych, tereny zieleni urzadzonej, tereny zabudowy
ustugowej, obslugi komunikacji samochodowej, tereny garazy i parkingéw, tereny wod powierzchniowych,
tereny drogi krajowej, tereny drogi wojewodzkiej oraz tereny drég wewnetrznych.Procedura sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania terenu pomigdzy ul. Moniuszki, Wielkg Popowkg, jeziorem Kisajno oraz
terenem zamknietym w Gizycku prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2022r. poz.559; zm.. Dz.U. z2022r.
poz. 1005 i poz. 1079) i art. 20 upizp oraz w zwiazku z XLVI/78/2021 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
25 sierpnia 2021 1. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pomiedzy ul. Moniuszki, Wielkq Popowkq, jeziorem Kisajno oraz terenem zamknigtym
w Gizycku.Projekt planu zostal przekazany do opiniowania iuzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Po
uzyskaniu niezbednych opinii iuzgodnien projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
25 marca 2022 r. do 15 kwietnia 2022 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 05 kwietnia 2022 roku o godz.
16.00. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 29 kwietnia 2022 roku. Do projektu planu wplynely uwagi, ktore
Burmistrz postanowit czg¢sciowo uwzgledni¢. W zwiazku z uwzglednieniem w projekcie czeSci uwag zaszta
konieczno$¢ ponownego uzgodnienia projektu planu z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow, Giowng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad oraz Wojewodzkim
Inspektorem Sanitarnym. Po uzyskaniu uzgodnien projekt planu zostat ponownie wylozony do publicznego
wgladu od 28 lipca 2022 r. do 19 sierpnia 2022 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 16 sierpnia 2022 r.
o0 godz. 16.00. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 02 wrze$nia 2022 roku. Do projektu planu wptynety uwagi,
z ktorych Burmistrz postanowil jedng uwzgledni¢. Uwzglednienie uwagi nie spowodowato koniecznosci
ponowienia czynnosci planistycznych.Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce
wyszczegolnionej

w art. 15 ust. 213 upizp. Tre§¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisoOw, zamierzenia
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury
planistycznej. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (regulowanego w szczegdlnosci za
pomoca zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8 planu). Ponadto, wptyw ustalen
planu na poszczegélne komponenty $rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie
m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegodlne ustalenia planu, jak i prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostaly przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska oraz Pafstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan
uwzglednia walory  ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie  wartoSci  nieruchomosci,  czego
odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci. Przy
ustalaniu funkcji terenu, atakze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo wlasnosci zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie zart. 17 pkt 6 lit. b.Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia
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planu nie bedg mialy negatywnego wptywu na interes publiczny.W §19 planu zawarte sg ustalenia dotyczace
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestig
zabezpieczenia obszaru w wodg, energi¢ elektryczna, energie cieplna, gaz, acza telefoniczne. Ustalenia §19
dotycza réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypehiaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 111 12
upizp procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona w sposdb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem
srodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat spoleczenstwa byl zapewniony w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisOw dotyczacych dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.Przy ustalaniu przeznaczenia terenu izasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny,
atakze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej. Podjecie uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia,
zmierzajagcego do lepszego wykorzystania terenéw.Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Gizycka w latach 2015-2019, o ktorej mowa w art. 32 upizp,
uchwalonej uchwala nr XXVI/35/2020 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 czerwca 2020 r.Uchwalenie
przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla miasta. Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse
publiczne, w tym budzet miasta nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen bedg relatywnie
niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly nr LXX1/106/2022

Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 5 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pomiedzy ul. Moniuszki, Wielka Popowka, jeziorem Kisajno oraz terenem zamknietym w Gizycku.

W ramach pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Moniuszki, Wielkg Popdéwka, jeziorem Kisajno
oraz terenem zamknietym w Gizycku wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, ktore miato miejsce w terminie od 25 marca 2022 r. do 15 kwietnia 2022 r., na
pismie, w ustalonym terminie tj. do 29 kwietnia 2022 r. wniesione zostaty uwagi, z ktorych Burmistrz Gizycka postanowit odrzucié¢ lub czgsciowo odrzuci¢ nastepujace:

obowigzujacym MPZP.

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
imie, nazwa Oznaczenie | projektu Gizycku Uwagi
L Data | jednostki nieruchomosc | planu dla W sprawie rozpatrzenia uwag
wplywu | organizacyj Tresé¢ uwagi i, ktorej nieruchomo
P uwagi | nejiadres dotyczy $ci, ktorej Uwaga Uwaga
zglaszajaceg uwaga dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
0 uwagi uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od 25 marca 2022 r. do 15 kwietnia 2022 r., termin skladania uwag do 29 kwietnia 2022 r.
Uwaga nieuwzgledniona.
Zespot obiektow fortecznych
na przedpolu Twierdzy Boyen
jest zabytkiem wpisanym do
rejestru zabytkow. Granice
1. Przywrdcenie na rysunku planu stref wpisanych do rejestru nie
1 29.04.20 x) stref obiekjt()w zabytlfowych (1z- 342/4, 340/12 2-UT/U . Uwaga - stanowia( gstalenia '
22 62), zgodnie z obecnie nieuwzgledniona | obowigzujacego projektu

planu. Projekt planu jedynie
przenosi granice tego zabytku
na podstawie dostepnych
materialow kartograficznych.
Lokalizacja przedmiotowego

zabytkowego zespotu zostata
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wyznaczona na podstawie
aktualnych danych
Narodowego Instytutu
Dziedzictwa.

2. Zmiana nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z dotaczonymi
zatacznikami graficznymi nr 1-5.

342/4

2-UT/U

Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona

Uwaga uwzgledniona
czesSciowo w zakresie

zalacznikow nr 1a, 1c, 1d
dolaczonych do uwagi.
Skorygowano lini¢ zabudowy.
Lini¢ zaproponowano na
przedtuzeniu istniejace;j
zabudowy (zal. 1a), z
uwzglednieniem
zapotrzebowania (zat. 1¢) oraz
zgodnie z obowigzujacym
planem miejscowym i
uwzglednieniem istniejacej
zabudowy (zat. 1d).

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie zalacznika 1b.
Przedmiotowy teren potozony
jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu, w granicach
ktérego obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie
szeroko$ci 100m od linii
brzegow jezior.

Zgodnie z przepisami, zakaz
lokalizacji obiektow w pasie
100m od jezior nie dotyczy
lokalizowania obiektow
budowlanych niezbednych do
petnienia funkcji plaz,
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kapielisk i przystani, na
wyznaczanych w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego terenach
dostepu do wod publicznych
oraz realizacji infrastruktury
technicznej na potrzeby tych
terenow. Ponadto, strefa 100m
nie ma zastosowania do zmian
obowiazujacych miejscowych
planow zagospodarowania
przestrzennego w zakresie
terenow przeznaczonych w
tych planach pod zabudowe.
Zgodnie z obowigzujacym
planem miejscowym od strony
jeziora Kisajno do ciagu
pieszo-jezdnego o symbolu
KZ, wyznacza si¢
nieprzekraczalng lini¢
zabudowy (ustalenie w
uchwale, nie zostalo
uwidocznione na rysunku),
wyznaczong przez istniejace
budynki, stanowigca strefe
ochronng jeziora. W
sasiedztwie jeziora
dopuszczono jedynie obiekty
zwigzane z obslugg plaz
kapielisk i1 przystani wodnych.
Projekt planu wytozony do
publicznego wgladu wyznacza
nieprzekraczalng lini¢
zabudowy zgodng z
obowigzujacymi przepisami
prawa, tj. na podstawie
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zapisOw obowigzujacego planu
miejscowego. W zwiazku z
poOwyzszym nie ma
mozliwosci do uwzglednienia
uwagi i wyznaczenia linii
zabudowy po granicy z
jeziorem Kisajno, bowiem
bytoby to niezgodne z
prawem. Nalezy podkresli¢, ze
zgodnie z projektem poprzez
nieprzekraczalng lini¢
zabudowy nalezy rozumie¢
lini¢ poza ktora wyklucza sie
lokalizacj¢ budynkow i wiat.
Linia zabudowy wyznaczona
od strony jeziora Kisajno nie
dotyczy sanitariatow,
przebieralni i budynkoéw
gospodarczych zwiazanych z
funkcjonowaniem plaz,
kapielisk i1 przystani wodnych,
a takze podziemnych czesci
wszystkich budynkéw. Po
ponownej analizie przepisow i
projektu planu, zdecydowano
si¢ dopusci¢ lokalizacje wiat
oraz wszystkich budynkow
zwigzanych z
funkcjonowaniem plaz,
kapielisk i przystani wodnych
poza nieprzekraczalng linig
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie zalacznika le.
Obszar wskazany na
zatgczniku nr le
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zlokalizowany jest granicach
zespotu obiektow fortecznych
na przedpolu Twierdzy Boyen,
wpisanego do rejestru
zabytkéw. W granicach
zabytku ustalono nakaz
ochrony i zachowania cech
historycznych zespotu
obiektow fortecznych oraz
nakaz stosowania przepisow
odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji
wszelkich dziatan
inwestycyjnych.

Uwaga uwzgledniona
czesciowo w zaKkresie
zalacznika nr 3.

Projekt planu wylozony do
publicznego wgladu wyznacza
nieprzekraczalng lini¢
zabudowy zgodna z
obowiazujacymi przepisami
prawa, tj. na podstawie
zapisOw obowigzujacego planu
miejscowego. W zwiazku z
powyzszym nie ma
mozliwosci do uwzglednienia
uwagi i wyznaczenia linii
zabudowy po granicy z
jeziorem Kisajno, bowiem
bytoby to niezgodne z
prawem. Zgodnie z projektem
poprzez nieprzekraczalng lini¢
zabudowy nalezy rozumieé
lini¢ poza ktora wyklucza sig
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lokalizacj¢ budynkow i wiat.
Linia zabudowy wyznaczona
od strony jeziora Kisajno nie
dotyczy sanitariatow,
przebieralni i budynkow
gospodarczych zwiazanych z
funkcjonowaniem plaz,
kapielisk i1 przystani wodnych,
a takze podziemnych czesci
wszystkich budynkéw. Po
ponownej analizie przepisow
odregbnych i projektu planu,
zdecydowano si¢ dopuscic
lokalizacj¢ wiat oraz
wszystkich budynkow
zwigzanych z
funkcjonowaniem plaz,
kapielisk i przystani wodnych
poza nieprzekraczalng linia
zabudowy, wobec czego
mozliwa bedzie realizacja
koncepcji zagospodarowania
terenu, zaprezentowana na
zatgczniku nr 3.

Uwaga uwzgledniona w
zakresie zalacznika nr 4.
Skorygowano lini¢ zabudowy
zgodnie z dotgczong do uwagi
koncepcja zagospodarowania
terenu.

Uwaga uwzgledniona w
zakresie terenu wskazanego
342/4 2-UT/U Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona | na zalaczniku 2d,
dolaczonego do uwagi.

3. Usunigcie stref biologicznie
czynnych z terenu 2-UT/U —
powr6t do wytycznych zgodnie z
obowigzujacym MPZP.
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Uwaga nieuwzgledniona na
pozostalym obszarze.
Obszar objety projektem planu
zlokalizowany w Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w
granicach ktorego zgodnie z
przepisami odrgbnymi
obowigzuje zakaz
likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z
potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub
naprawy urzadzen wodnych.
Strefy biologicznie czynne
wyznaczone sg w granicach
lasow 1 terenow
zadrzewionych. Ich
wyznaczenie ma na celu
ograniczenie likwidowania i
niszczenia zadrzewien w mysl
ww. obowiazujacych
przepisdw prawa.

4. Brak szczegotowych wytycznych
w zakresie ochrony strefy
posredniej ujecia wody i
odniesienia do przepisow
zewngetrznych, co moze
doprowadzi¢ do braku mozliwosci
organizacji plaz, kapielisk itp.

Caty obszar
planu

Caly obszar
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
Zgodnie z zasadami technik
legislacyjnych w planach
miejscowych nie mozna
powiela¢ przepisow prawa
zawartych w innych aktach. W
granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody
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Powro6t do zapisow w tym zakresie
z obowigzujagcego MPZP.

obowigzuje aktualnie uchwata
nr XXXV/121/2020 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 29
grudnia 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic
aglomeracji Gizycko, ktora
okresla jakich robot oraz
innych czynno$ci zabrania si¢
w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody.
Projekt planu nie narusza
ustalen ww. uchwaty. Ponadto,
w § 14 projektu planu
wskazano, ze w granicach stref
ochrony obowiazujg przepisy
odrgbne z zakresu prawa
wodnego oraz wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji
Gizycko.

5. Zmiana zapisu §17 ust.4, pkt. 1) w
nastgpujacy sposob:

a) dla obiektéw hotelarskich i
budynkow turystycznych: 1
miejsce parkingowe/2 pokoje
goscinne,

¢) dla urzadzen i obiektow
sportowo-rekreacyjnych: wg
potrzeb.

Catly obszar
planu

Caty obszar
planu

Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona

Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona.

Jednym z celow projektu planu
miejscowego jest zapewnienie
wiasciwiej obstugi
komunikacyjnej
przedmiotowego obszaru, w
tym zapewnienie niezbednej
do wlasciwego
funkcjonowania liczby miejsc
parkingowych. Urzadzenia i
obiekty sportowo-rekreacyjne
na terenie 2-UT/U uzytkowane
sa w znaczne]j wigkszosci
przez gosci korzystajacych z
bazy noclegowej osrodka.
Obiekty sportowo-rekreacyjne
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nie generujg zatem
dodatkowych potrzeb z
zakresu miejsc parkingowych.
W zwigzku z powyzszym,
przychylono si¢ do
uwzglednienia uwagi w
zakresie miejsc parkingowych
dla tego typu obiektow na
terenie 2-UT/U.

6. Zmiany w §17 ust.4

o catkowite wykreslenie zapisow
zawartych pkt. 2-4,

o catkowite wykreslenie zapisow
zawartych w pkt. 7 lub zmiang
zapisu, iz dotyczy tylko budowy
nowych obiektow.

Catly obszar
planu

Caly obszar
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
§ 17 ust. 4 pkt 2 - jednym z

celow projektu planu
miejscowego jest zapewnienie
wlasciwiej obstugi
komunikacyjnej
przedmiotowego obszaru, w
tym zapewnienie niezbednej
do wlasciwego
funkcjonowania liczby miejsc
parkingowych. Kazdy z
obiektow wskazanych w § 17
ust. 4 pkt 1 generuje potrzeby
w zakresie miejsc
parkingowych, wobec czego
nie ma mozliwosci rezygnacji
z zapisu pkt 2 o tresci: ,,dla
kazdego obiektu wymagana
jest sumaryczna liczba miejsc
wynikajaca z pkt 1”.

§ 17 ust. 4 pkt 3 - nakaz
realizacji miejsc dla rowerow
wynika z ustalen
obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania miasta
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Gizycko, ktorych plan
miejscowy nie moze naruszac.
§ 17 ust. 4 pkt 4 — obowigzek
zapewnienia minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowa wynika z art.
17 ust. 2 pkt 6 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Przedmiotowe
ustalenie jest obligatoryjnym
ustaleniem planu
miejscowego.

§ 17 ust. 4 pkt 7 - jednym z
celow projektu planu
miejscowego jest zapewnienie
wlasciwiej obstugi
komunikacyjnej
przedmiotowego obszaru, w
tym zapewnienie niezbg¢dnej
do wlasciwego
funkcjonowania liczby miejsc
parkingowych. Za zasadne
uznaje si¢ zwigkszenie liczby
miejsc parkingowych w
przypadku przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a
takze zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych
obiektow w obszarze planu,
ktoére ze wzgledu na swaj
charakter lub rozmiar
powoduja zwiekszenie potrzeb
parkingowych.

10
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Uwaga nieuwzgledniona.
Zgodnie z orzecznictwem plan
miejscowy powinien
jednoznacznie wskazywac na
sposob zagospodarowania
danego terenu. W
obowigzujacych przepisach
prawa nie okreslono wprost

7. Zmiany w §20 ust. 1 -
pozostawienie zapisow zgodnych z

obow.iqzuja(cym obecnic MPZP .- 342/4, 346 1-UT/, 2- . Uwaga . jakie inwestycje mieszczg si¢
ustugi turystyczne, w tym obstuga UT/U nieuwzglgdniona w ushueach turvstveznveh. cz
turystyki_ wodnej, ustugi sportowo- usiugagh Sporgwg- yen, ezy
rekreacyjne. rekreacyjnych, dlatego
koniecznym jest
sprecyzowanie katalogu
inwestycji, mogacych powstac
w granicach obszaru objetego
planem.
8. Zmiany w §20 ust. 2: Uwaga nicuwzeledniona w
e pkt 7 —usuniecie zapiséw _— .
) Lo - § 20 ust. 2 pkt 7 — jednym z
;Z;\;z[ltﬁlh Wrnlais?rcn;; r:ﬁggba celow planu miejscowego jest
" . e ochrona tadu przestrzennego.
kondygnacji nadzwm_nych. 4>, Uwzglednienie uwagi
¢ fgﬁ;ﬂiﬁgg@;ﬂg;i doprqwadzilqby do sytuacji, w
budvnkéw do zeodne: 7 ktoérej w granicach obszaru
b YRKOW & ) ) 1-UT/U. 2- objetego mogty by powstaé
ODOWIgZUacym planem 342/4, 346 ’ Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona | czterokondygnacyjne budynki

miejscowym, UT/U

e pkt 9 lit. b — zmiana zapisu na
,dopuszcza si¢ dachy
symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie
nachylenia ponizej 30 stopni,
dachy sferyczne i krzywiznowe
oraz dachy ptaskie, w tym
dachy zielone,

gospodarcze 1 garazowe.
Budynki garazowe oraz
gospodarcze sg jedynie
obiektami uzupetniajacymi
podstawowe przeznaczenie
terenu. Umozliwienie
lokalizacji budynkow
garazowych 1 gospodarczych o
parametrach wysoko$ciowych

11
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e pkt 9 lit. ¢ — zmiana zapisu na:

»pokrycie i kolorystyka
dachow, za wyjatkiem dachow
ptaskich, sferycznych i
krzywiznowych: dachowka
ceramiczna, cementowa lub
materiat dachowko podobny, w
odcieniach naturalnego,
ceglasto-czerwonego spieku
dachowki ceramicznej,
czerwieni, brazu, grafitu,

pkt 10 — zmiana zapisu na:
,materiat i kolorystyka
elewacji: tynk w odcieniu
biatym, szarym, bezowym,
écru; cegla lub jej imitacja,
drewno lub materiat
drewnopodobny, w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw
materiatow, stal, aluminium
oraz kasetony elewacyjne.
Dopuszcza si¢ kamien
wylacznie na podmurowce

budynku.

zblizonych do np. obiektow
hotelarskich, zaburzyloby
estetyke przestrzeni
nastawionej na obstugg
turystow, a tym samym
spowodowaloby chaos
przestrzenny.

-§ 20 ust. 2 pkt 8 —
Doprowadzenie maksymalnej
wysokos$ci budynkow do
zgodnej z obowigzujacym
planem oznaczatoby catkowite
zrezygnowanie z tych ustalen.
Zgodnie z ustawa 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie
maksymalnej wysokosci
zabudowy jest obligatoryjna
czescia planu. Uchwalenie
planu bez takich ustalen
bytoby niezgodne z prawem.
Po ponownej analizie
zdecydowano o zwigkszeniu
parametru wysokosci
zabudowy.

Uwaga uwzgledniona
czeSciowo w zakresie:

- § 20 ust. 2 pkt 9 lit. b oraz §
20 ust. 2 pkt 9 lit. ¢ — z uwagi
na ochrong tadu
przestrzennego dopuszczono
wnioskowang geometri¢ dachu
wylgcznie na dachach
budynkow sportowych,

12
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przekryciach boisk oraz na
wiatach.

Uwaga uwzgledniona w
zakresie § 20 ust. 2 pkt 10.
9. Catkowite wykreslenie zapisu §20 Jak w uwadze nr 3 - uwaga
ust. 4. Uwaga powigzana z uwzgledniona w zakresie
zastrzezeniem okre$lonym w 1-UT/U, 2- , . ) . terenu wskazanego na
uwadze dotyczacej usur}lliqcia stref 34214, 346 UT/U Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona zatgczniku 2d, dotaczonego do
biologicznie czynnych z terenu 2- uwagi.
UT/U.
1. Zmiany przebiegu Uwaga uwzgledniona
nieprzekraczalnej linii zabudowy: czesciowo w zakresie
- zmiana przebiegu istniejacej zabudowy.
nieprzekraczalnej linii zabudowy Uwaga nieuwzgledniona na
zgodnie z linig wytyczong na pozostalym obszarze.
zataczonym planie. Proponowana Przedmiotowy teren potozony
99.04.20 w uwadze linia p(_)zos_tajg . . ' jestw _granicach (_)bszaru
'22' *) oddalona od granicy jeziora, 346 1-UT/U Uwaga czg¢$ciowo nieuwzgledniona | Chronionego Krajobrazu, w

roéwnoczesnie pozwala na
przebudowe i rozbudowe
budynkow znajdujacych sie
miedzy jeziorem a ciagiem
pieszo-jezdnym. W 2021 roku
zostalo wydane pozwolenie na
budowe (decyzja nr 676.2020,

granicach ktorego obowigzuje
m.in. zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych w
pasie szerokosci 100m od linii
brzegow jezior.

Zgodnie z przepisami, zakaz
lokalizacji obiektow w pasie

13
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decyzja ostateczna z dnia 100m od jezior nie dotyczy
19.01.2021r.). Budynek, ktéry lokalizowania obiektow
otrzymat pozwolenie na budowe budowlanych niezbednych do
miatby posiada¢ dwie pemhienia funkcji plaz,
kondygnacje (aktualne kapielisk i przystani, na
pozwolenie na budowe wyznaczanych w miejscowych
przewiduje jedna kondygnacije, planach zagospodarowania
poniewaz obecnie obowigzujacy przestrzennego terenach

plan nie dopuszczat dwoch dostepu do wod publicznych
kondygnacji oraz ptaskiego oraz realizacji infrastruktury
dachu). Druga kondygnacja technicznej na potrzeby tych
bylaby przeszklona, a ptaskim terenow. Ponadto, strefa 100m
dachem i stanowitaby idealne nie ma zastosowania do zmian
miejsce obserwacyjne z obowigzujacych miejscowych
widokiem na jezioro Kisajno. W planéw zagospodarowania
tym miejscu planowane jest przestrzennego w zakresie
umieszczenie punktu terenow przeznaczonych w
gastronomicznego do obstugi tych planach pod zabudowe.
gosci portowych, co przy Zgodnie z obowigzujacym
obecnym brzmieniu planu nie planem miejscowym od strony
byloby mozliwe do jeziora Kisajno do ciaggu
zrealizowania. pieszo-jezdnego o symbolu

- zmiana §5 pkt. 8 — zmiana KZ, wyznacza sig

zapisu, ktora umozliwiataby nieprzekraczalng lini¢
lokalizacj¢ poza linig zabudowy: zabudowy (ustalenie w
obiektow zwigzanych z turystyka, uchwale, nie zostato

obstuga turystyki wraz z uwidocznione na rysunku),
infrastruktura techniczng (zapis wyznaczong przez istniejace
istniejacy w obecnie budynki, stanowigcg strefe
obowigzujgcym planie) — ochronng jeziora. W

wliczajac w to obiekty sgsiedztwie jeziora
gastronomiczne. Propozycja dopuszczono jedynie obiekty
brzmienia pkt. 8: ,,Linia zwigzane z obslugg plaz
zabudowy wyznaczona od strony kapielisk i przystani wodnych.
jeziora Kisajno nie dotyczy Projekt planu wytozony do
obiektow zwigzanych z turystyka, publicznego wgladu wyznacza
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obstuga turystyki, z wlaczeniem
obiektow gastronomicznych oraz
infrastruktury technicznej, a takze
podziemnych czgséci wszystkich
budynkow”.

nieprzekraczalng lini¢
zabudowy zgodna z
obowigzujacymi przepisami
prawa, tj. na podstawie
zapisOw obowigzujacego planu
miejscowego. W zwiazku z
powyzszym nie ma
mozliwosci do uwzglednienia
uwagi i wyznaczenia linii
zabudowy zgodnie z
proponowanym przebiegiem,
bowiem byloby to niezgodne z
prawem. Nalezy podkresli¢, ze
zgodnie z projektem poprzez
nieprzekraczalng lini¢
zabudowy nalezy rozumiec
lini¢ poza ktora wyklucza sie
lokalizacj¢ budynkow i wiat.
Linia zabudowy wyznaczona
od strony jeziora Kisajno nie
dotyczy sanitariatow,
przebieralni i budynkow
gospodarczych zwiazanych z
funkcjonowaniem plaz,
kapielisk i1 przystani wodnych,
a takze podziemnych czesci
wszystkich budynkéw. Po
ponownej analizie przepisow i
projektu planu, zdecydowano
si¢ dopusci¢ lokalizacje wiat
oraz wszystkich budynkow
zwigzanych z
funkcjonowaniem plaz,
kapielisk i1 przystani wodnych
poza nieprzekraczalng linig
zabudowy.
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2. Zmiana zapisu §12 pkt. 6, tak,
aby umozliwiona byta nie tylko
przebudowa, ale réwniez
rozbudowa budynkoéw, np.
poprzez nadbudowg pigtra.

caty obszar

caty obszar

Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona

Uwaga uwzgledniona
czesSciowo w zakresie
dopuszczenia nadbudowy.
Linia zabudowy wyznaczona
w granicach obszaru objetego
planem ma przede wszystkim
za zadanie ochrong¢ brzegu

planu planu jeziora Kisajno. Dopuszczenie
rozbudowy istniejacych
budynkow, zlokalizowanych
poza linig zabudowy, bytoby
niezgodne z celem jej
wyznaczenia.

3. Droga dojazdowa do dziatki 346 Uwaga nieuwzgledniona.
(teren 1-UT/U), 02-KDW, Przeznaczenie drogi 02-KDW
powinna pozosta¢ droga pod teren drogi wewnetrznej
publiczng zgodnie z byto warunkiem uzgodnienia
obowiazujacym planem. Droga projektu planu z Generalng
jest uczgszczana przez autokary Dyrekcja Drog Krajowych i
tuI:yS‘['yczne, b’usy dowozace 345/1, 347/1, 02-KDW ' Uwaga . Autqstrad. Przeznaczgnle tej
dzieci do szkot poza sezonem nieuwzglgdniona | drogi pod droge publiczng
}jetnim oraz duze samochody spowodowaloby naruszenie

ostawcze. W zwiagzku z tym przepisow ustawy o drogach
powinna spetnia¢ parametry publicznych, okreslajacych
pozwalajace na zachowanie minimalng odlegtos¢ pomiedzy
bezpieczenstwa wszystkich skrzyzowaniami na drogach
uczestnikow ruchu. publicznych.

4. Dodanie zapisu umozliwiajacego Uwaga nieuwzgledniona —
rozbudowe i przebudowe bezzasadna. Projekt planu nie
istniejacych budynkow zakazuje rozbudowy i
znajdujacych si¢ na terenie Uwaga przebudowy istniejacych
dziatki nr 346. 346 1-UT/U nieuwzgledniona budynkoéw. Parametry

zabudowy ustalone w
projekcie planu obowiazuja
zaréwno dla nowej zabudowy,
jak i przebudowy, rozbudowy
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oraz nadbudowy budynkow
istniejacych.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej.

W ramach drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ul. Moniuszki, Wielka Popowka, jeziorem Kisajno oraz
terenem zamknigtym w Gizycku wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ktore miato miejsce w terminie 0d 28 lipca 2022 r. do 19 sierpnia 2022 r., na pisSmie, w
ustalonym terminie tj. do 02 wrzeénia 2022 r. wniesione zostaty uwagi, z ktorych Burmistrz Gizycka postanowit odrzuci¢ lub czg¢$ciowo odrzuci¢ nastgpujace:

obstlugujace turystyke wodna beda
mogly by¢ zlokalizowane poza granica
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Nazwisko i Rozstrzygniecie Rady
imie, Miejskiej w Gizycku
nazwa Oznaczenie Ustalenia W sprawie rozpatrzenia uwag
Data jedno_stki nieruchomo projel;ltlu planu
organizac L . Sci, a .
Lp. | wplywu gj nej ’ Tres¢ uwagi ktorej nieruchomosci, Uwaga Uwagi
uwagi . . . Uwaga
i adres dotyczy ktorej dotyczy | uwzgledni . ledni
zglaszajace uwaga uwaga ona nieuwzgiedniona
go
uwagi
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od 28 lipca 2022 r. do 19 sierpnia 2022 r., termin skladania uwag do 02 wrze$nia 2022 r.

1. Zmiana przebiegu nieprzekraczalnej Uwaga nieuwzgledniona.
linii zabudowy na przedtuzeniu Przedmiotowy teren
nieprzekraczalnej linii zabudowy, potozony jest w Obszarze
ktora okala istniejgce budynki portowe Chronionego Krajobrazu, w
lub zmiana definicji nieprzekraczalnej granicach ktorego

25 08.20 linii zabudowy w taki sposob, zeby Uwaga obowigzuje zakaz lokalizacji
1. '22' *) wynikato z niej, ze budynki dz. nr 346 1-UT/U . lodni obiektow budowlanych w
nieuwzgledniona

pasie szerokosci 100m od
linii brzegow jezior.
Zgodnie z przepisami, zakaz
lokalizacji obiektow w pasie
100m od jezior nie dotyczy
lokalizowania obiektow
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budowlanych niezbednych
do pehienia funkc;ji plaz,
kapielisk 1 przystani, na
wyznaczanych w
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego terenach
dostepu do wod publicznych
oraz realizacji infrastruktury
technicznej na potrzeby tych
terenoéw. Ponadto, strefa
100m nie ma zastosowania
do zmian obowiazujacych
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego w zakresie
terenow przeznaczonych w
tych planach pod zabudowg.
Zgodnie z obowigzujacym
planem miejscowym od
strony jeziora Kisajno do
ciagu pieszo-jezdnego o
symbolu KZ, wyznacza si¢
nieprzekraczalng lini¢
zabudowy (ustalenie w
uchwale, nie zostato
uwidocznione na rysunku),
WYyznaczong przez istniejgce
budynki, stanowigca strefe
ochronng jeziora. W
sgsiedztwie jeziora
dopuszczono jedynie obiekty
zwigzane z obstlugg plaz
kapielisk 1 przystani
wodnych.
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Projekt planu wytozony do
publicznego wgladu
wyznacza nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy na podstawie
zapisOw obowigzujacego
planu miejscowego oraz na
przedtuzeniu istniejace;j
zabudowy, gwarantujac
zachowanie odpowiedniej
odlegtosci od jeziora.

W zwigzku z powyzszym nie
ma mozliwosci
uwzglednienia uwagi i
wyznaczenia linii zabudowy
po granicy z jeziorem
Kisajno, bowiem bytoby to
niezgodne z prawem. Nalezy
podkresli¢, ze zgodnie z
projektem poprzez
nieprzekraczalng lini¢
zabudowy nalezy rozumie¢
lini¢ poza ktorg wyklucza si¢
lokalizacje budynkow. Linia
zabudowy wyznaczona od
strony jeziora Kisajno nie
dotyczy sanitariatow,
przebieralni i budynkow
zwigzanych z
funkcjonowaniem plaz,
kapielisk i przystani
wodnych, a takze
podziemnych czgSci
wszystkich budynkow.
Zgodnie z ustawg o zegludze
srodladowej poprzez
przystan rozumie si¢ akwen i
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grunt oraz zwigzang z nimi
infrastrukture, znajdujaca si¢
w granicach przystani.
Odnoszac powyzsze do
zastosowanej w projekcie
definicji istnieje mozliwos¢
lokalizacji poza linig
zabudowy budynkow
zwigzanych z
funkcjonowaniem przystani
wodnej.

2. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw
pietrowych.

dz. nr 346

1-UT/U

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
Przedmiotowy obszar pelni
funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowe.
Dopuszczenie lokalizacji
parkingéw kubaturowych,
begdacych zabudowa
charakterystyczng dla tkanki
typowo $rodmiejskiej,
wplywatoby negatywnie na
krajobraz otoczenia.

3. Zmiana przeznaczenia terenu drogi
wewnetrznej (02-KDW) na teren drogi
publicznej.

dz. nr 345/1

02-KDW

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie drogi 02-
KDW pod teren drogi
wewnetrznej bylo warunkiem
uzgodnienia projektu planu z
Generalng Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad.
Przeznaczenie tej drogi pod
drogg publiczng
spowodowatoby naruszenie
przepisow ustawy o drogach
publicznych, okreslajacych
minimalng odleglos¢
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pomigdzy skrzyzowaniami
na drogach publicznych.

4. Dopuszczenie wykorzystywania
instalacji wiatrowych — wiatrakow o
osi pionowej do 40kW.

dz. nr 346

1-UT/U

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
Przedmiotowy teren

potozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w
granicach ktorego
obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na
srodowisko Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
instalacje wykorzystujace do
wytwarzania energii
elektrycznej energie wiatru,
lokalizowane na obszarach
chronionego krajobrazu,
zakwalifikowane sg do
przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie oddzialywac na
srodowisko.

Ponadto, przedmiotowy
obszar pelni funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe.
Dopuszczenie elektrowni
wiatrowych generowatoby
ucigzliwosci dla
funkcjonowania osrodka oraz
wplywatoby negatywnie na
krajobraz otoczenia.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji

publicznej.
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly nr LXX1/106/2022
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 5 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJII INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko uchwalonego
Uchwatla Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27 lutego 2019 r., obszar objety planem
przeznaczony jest pod uslugi sportu i rekreacji, ustugi turystyki, ustugi, zabytkowy cmentarz oraz
publiczna zielen urzadzona. Ustalenia planu nie s3 zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego
Studium.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
ustug turystycznych, zawartych miedzy: jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki, a zach. granicq dziatki nr
340/13 w Gizycku, uchwalony Uchwala Nr XII/73/201 z dnia 20 sierpnia 2015 r., zmienionego
Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr PN.4131.259.2015 z dn.
24.09.2015 r., ktory przeznacza przedmiotowy obszar pod: tereny zabudowy ustugowej, turystycznej,
sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem sportu i rekreacji, tereny sportu i rekreacji,
tereny zabudowy uslug turystycznych, tereny zieleni urzadzonej, tereny zabudowy ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej, tereny garazy i parkingdw, tereny wod powierzchniowych, tereny drogi
krajowej, tereny drogi wojewddzkiej oraz tereny drog wewnetrznych.

Uchwalenie przedmiotowego planu nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$cia budowy nowych drog
publicznych. W granicach obszaru objetego planem wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, kanalizacyjna,
wodociggowa oraz telekomunikacyjna. Jednakze, w zwigzku z uchwaleniem planu moze wystgpic¢ potrzeba
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej.

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terendw sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajagcy spojne przygotowanie poszczegélnych terendw w zakresie obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaré6w rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoéj zabudowy i
wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terendw do zainwestowania winno by¢ oparte o oceng dostgpnosci do infrastruktury i
obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do
zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w
dalszej kolejnosci tereny w sasiedztwie drog i terendow juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie
infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej 1 mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organéw administracji
publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow budowy i modernizacji infrastruktury techniczne;.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
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drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej,
co pozwala uzyskac oszczednosci na czeéci wspolnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.

Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym i

uruchamia¢ takie programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwigzan i programow budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjnej.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrodla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu gminy
($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania projektu budzetu.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujagce zamknigte zadania,
w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na poszczegolnych

etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze Srodkow
pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetow rocznych.
Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny,
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

Wsparcie finanso6w gminy S$rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia srodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Zrodta finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwo0j przestrzenny i infrastrukturalny.

Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i
kosztorysow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1/106/2022
Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 5 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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