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Uchwala Nr ...........
Rady Miejskiej w Gizycku
Z dnia ...... [eeeee. [eeus

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ulicami: Sikorskiego, Olsztynska oraz Kanalem Luczanskim
i ogréodkami dzialkowymi

Dziatajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1005, poz. 1079 i poz.
1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm. Dz. U. z 2022 r. poz. 1846), Rada Miejska
w Gizycku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Zgodnie z Uchwalg Nr XLIV/64/2021 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 24 czerwca
2021 roku w  sprawie przystgpienia do  sporzqdzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami: Sikorskiego, Olsztynskq oraz
Kanatem Luczanskim i ogrodkami dziatkowymi, zmienione] Uchwalg nr LXIX/97/2022
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 sierpnia 2022 r., po stwierdzeniu braku naruszenia
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycko”, uchwalonego Uchwatag Nr VI1/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27
lutego 2019 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
pomigdzy ulicami: Sikorskiego, Olsztynskag oraz Kanatlem Luczanskim i ogrédkami
dziatkowymi.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomig¢dzy ulicami: Sikorskiego,
Olsztynskg oraz Kanatem bLuczanskim i ogrodkami dzialkowymi, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 10,7 ha, ktorego granice okreslono na zatgczniku nr 1
do uchwaty.

§2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zaltgcznik nr 4.

§ 3.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:
1) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszarow szczegodlnego
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zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenOw.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do
10;
2) ustalenia szczegoétowe, obowigzujace dla poszczegélnych terendow, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje
mieszkalng o rodzaju zgodnym z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz funkcje
ustugowa,

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12
stopni;

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone
pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego
dachu i potozonej symetrycznie wzgledem $cian budynku, na ktorych opierajg si¢ te
polacie;

6) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ takie pokrycie dachu, ktore zawiera
warstwy umozliwiajace porost roslin;

7) dzialaniach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania w obrgbie
dziatki budowlanej wymagajace uzyskania pozwolenia na budowg, zgloszenia budowy
lub wykonania innych robot budowlanych, a takze uzyskania innych zgdd wymaganych
obowigzujgcymi przepisami prawa,

8) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postoj
pojazdéow, wyznaczone w obrgbie budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej planowana jest dana inwestycja;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
wyklucza si¢ lokalizacje budynkow, wiat i altan dziatkowych. Linia ta nie dotyczy
podziemnych cz¢éci budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, wykusze, nieczabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wejSciami,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

b) windy i platformy zewn¢trzne dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami — do 2m poza

wyznaczong lini¢ zabudowy,

¢) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji

do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej

lokalizowa¢ nalezy minimum 60% dlugosci $ciany frontowej w budynkach

mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ushugowych. Linia ta nie dotyczy
podziemnych czgsci budynkéw oraz budynkow zlokalizowanych w odlegtosci wigkszej
niz 20m od nie;.

Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych,

takich jak:

a) balkony, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami,
rampy, pochylnie, windy i platformy zewnetrzne dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami — do 2m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza obowiazujaca lini¢

zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza

wyznaczong lini¢ zabudowy;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie

czynny, ktorego definicja zawarta jest w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez

rzut pionowy zewnegtrznych krawedzi wszystkich budynkéw 1 altan dziatkowych

zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na powierzchni¢ tej dziatki
budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych innych niz budynki, cz¢sci budynkéw nie wystajagcych ponad
powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp
zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych i o$wietlenia zewngtrznego.

Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegoétowych okre$lona jest w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren albo czgs¢ terenu, ktorego

cechg charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, stluzaca nawigzywaniu relacji

spotecznych;

stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien wejscia w zycie niniejszej

uchwaty;

szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie zieleni wysokiej,

sktadajace si¢ z drzew tego samego gatunku, posadzonych w roéwnych odstepach,

zaleznych od wtasciwosci wzrostowych gatunku, wzdluz osi kompozycyjnej, z

uwzglednieniem przerw niezbednych do realizacji wjazdow oraz wej$¢ na dzialtki;

urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z

potaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii

elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;



17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

§ 6.

ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do wuslug nieucigzliwych nie zalicza si¢
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska, oraz takich, ktore mogg
powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okreSlonych przepisami prawa, powodowane miedzy
innymi emisjg pytow i1 gazow, odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen
generujacych ten ruch, w szczegoélnosSci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat
wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane lub zlecane przez
podmioty publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

willi miejskiej — nalezy przez to rozumieé¢ forme wolnostojacej zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej sktadajacej si¢ z jednej klatki schodowe;j i nie wigcej niz
czterech mieszkan;

zabudowie adaptowanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca przed
wejsciem w zycie planu, zrealizowang na podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych
przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen budowy i robdt budowlanych, dokonanych
przed wejsciem w zycie planu, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania z zachowaniem ustalen szczegétowych
planu, w tym parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. Dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu;

zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwartg, usytuowang
szeregowo, w ktorej dwie przeciwlegle, boczne $ciany kazdego z budynkow
lokalizowane sa w granicach dziatek, a elewacja frontowa usytuowana jest w
obowiazujacej linii zabudowy;

zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ dziatki budowlanej znajdujacs si¢ za
budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, patrzac od strony
frontu tej dziatki tj. czesci dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa
si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w
tym wysokiej o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, lecz nie
nizszej niz 2 m, zlozony z gatunkéw drzew 1 krzewdw rodzimych, z minimum 50%
udzialem nasadzen zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe lub wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od terendow sgsiednich, w tym
drég publicznych;

zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od
40 cm do 2 m;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci
docelowej powyzej 2m.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) szpalery drzew do zachowania;
8) strefy biologicznie czynne;
9) strefa ,,B” czg¢éciowej ochrony konserwatorskie;j;
10) zabytki ujete w ewidencji zabytkow;
11) budynki o wysokich walorach historyczno-kulturowych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje tacznie 50 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczone nastgpujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1
do 8 oraz symbolem literowym MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 0znaczony symbolem
cyfrowym 9 oraz symbolem literowym MN,U,;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywno$ci 0znaczone
symbolami cyfrowymi od 10 do 13 oraz symbolem literowym MWhn,;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami cyfrowymi od
14 do 16 oraz symbolem literowym MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolami
cyfrowymi 17 i 18 oraz symbolem literowym MW/U;
6) teren zabudowy ustug oswiaty i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0znaczony
symbolem cyfrowym 19 oraz symbolem literowym UO/MW;
7) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolem
cyfrowym 20 oraz symbolem literowym MW, U;
8) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony symbolem cyfrowym 21 oraz symbolem literowym U/MN;
9) tereny zabudowy ustugowej 0znaczone symbolami cyfrowymi 22 i 23 oraz symbolem
literowym U;
10) tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolami cyfrowymi 24 i 25 oraz
symbolem literowym UQO;
11) teren zabudowy ustug o$wiaty lub zabudowy ustugowej o0znaczony symbolem
cyfrowym 26 oraz symbolem literowym UO,U;
12) teren sportu i rekreacji lub zabudowy ustug o§wiaty oznaczony symbolem cyfrowym 27
oraz symbolem literowym US,UQO;
13) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji 0znaczony symbolem cyfrowym 28 oraz
symbolem literowym ZP/US;



14) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem cyfrowym 29 oraz symbolem literowym
us;

15) teren zieleni urzadzonej 0znaczony symbolem cyfrowym 30 oraz symbolem literowym
ZP,

16) teren zicleni urzadzonej i ciggu pieszego lub rowerowego o0znaczony symbolem
cyfrowym 31 oraz symbolem literowym ZP/KX;

17) teren zieleni urzgdzonej lub mostu 0znaczony symbolem cyfrowym 32 oraz symbolem
literowym ZP,KDM,;

18) tereny parkingéw 0znaczone symbolami cyfrowymi 33 i 34 oraz symbolem literowym
KP;

19) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo oznaczony symbolem cyfrowym 35
oraz symbolem literowym C;

20) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem cyfrowym 36
oraz symbolem literowym E;

21) tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami cyfrowymi 01 i 02 oraz
symbolem literowym KDZ;

22) teren drogi publicznej klasy zbiorczej lub komunikacji wodnej oznaczony symbolem
cyfrowym 03 oraz symbolem literowym KDZ,KW;

23) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem cyfrowym 04 oraz
symbolem literowym KDL;

24) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami cyfrowymi od 05 do
08 oraz symbolem literowym KDD;

25) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami cyfrowymi 09 i 010 oraz symbolem
literowym KDW;

26) teren ciagu pieszego lub rowerowego oznaczony symbolem cyfrowym 011 oraz
symbolem literowym KX;

27) tereny komunikacji wodnej oznaczone symbolami cyfrowymi 012 i 013 oraz symbolem
literowym KW,

28) teren komunikacji wodnej lub mostu oznaczony symbolem cyfrowym 014 oraz
symbolem literowym KW,KDM.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

1. W granicach obszaru objetego planem, ustala si¢ nakaz ochrony wskazanych na rysunku
planu szpalerow drzew do zachowania w zakresie ich przebiegu i sktadu gatunkowego.
Dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew tworzacych szpaler z nakazem
kompensacyjnych nasadzen tego samego gatunku.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MN, MN,U, U/MN i MWn, ustala si¢ nakaz zachowania
jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5. Nakaz nie dotyczy budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m?. W przypadku przebudowy, rozbudowy
lub nadbudowy budynkow istniejacych, dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych
materiatéw i kolorystyki dachu i elewacji.



3. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MWn, MN
oraz MN,U obowiagzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojagcych urzadzen fotowoltaicznych oraz zbiornikow
nadziemnych na gaz na dziatkach w sposob eksponowany z drég publicznych, z
zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 5 oraz w Rozdziale 5.

5. Na terenach MW, MW/U i MW, U dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen fotowoltaicznych
wylacznie na dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w rozdziale 5.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) blaszanych budynkow gospodarczo — garazowych;
2) ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujacy sposob klasyfikacji terendw
pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem MN,U, MW/U, MW,U i U/MN zalicza si¢ do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

3) tereny oznaczone symbolem MWn i MW zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny oznaczone symbolem UO, UO/MW i US,UQO zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

5) tereny oznaczone symbolem U i UO,U w przypadku lokalizacji ztobka, przedszkola,
szkoty lub domu kultury zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) tereny oznaczone symbolem ZP/US, US, ZP, ZP/KX i ZP,KDM zalicza si¢ do
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wéd opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstgpstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terendow zroznicowanych gatunkow drzew i
krzewo6w, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i1 ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem § 8 ust.
1.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko 1 wymagajacych
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przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko, zgodnie z przepisami

wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na

srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz inwestycji na terenie

35-C;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego,

b) powoduje trwalg zmian¢ stosunkoOw wodnych na obszarze planu lub na terenach
przylegtych,

c) wplywa na pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze obj¢tym planem lub
na terenach przylegtych,

d) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jako$ci Srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terenéw zlokalizowanych w
granicach obszaru obj¢tego planem lub na terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢:
1) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;
2) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig $rednig i wysoka;
3) zakaz zabudowy budynkami;
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10.

W granicach obszaru objetego planem tereny: 14-MW, 15-MW, 16-MW, 17-MW/U, 18-
MW/U, 19-UO/MW, 20-MW,U, 21-U/MN, 22-U, 23-U, 24-UO, 25-UO, 26-UO,U, 27-
US,UO, 28-ZP/US, 29-US, 30-ZP, 31-ZP/KX, 32-ZP,KDM, 33-KP, 34-KP, 35-C, 36-E,
01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ,KW, 04-KDL, 05-KDD, 06-KDD, 09-KDW, 010-KDW, 011-
KX, 012-KW, 013-KW, 014-KW,KDM, zgodnie z rysunkiem planu, w catosci lub
czg$ciowo, polozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja
KL.WKZ 534/410/d/83 z dnia 3 sierpnia 1983 r., obejmujacego uktad urbanistyczny
stanowigcy czes¢ miasta Gizycka, w ktorym obowigzuja przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§11.
W granicach obszaru objetego planem tereny: 14-MW, 15-MW, 16-MW, 17-MW/U, 18-
MW/U, 19-UO/MW, 20-MW,U, 21-U/MN, 22-U, 23-U, 24-UO, 25-UO, 26-UO,U, 27-
US,UO, 28-ZP/US, 29-US, 30-ZP, 31-ZP/KX, 32-ZP,KDM, 33-KP, 34-KP, 35-C, 36-E,
01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ,KW, 04-KDL, 05-KDD, 06-KDD, 09-KDW, 010-KDW, 011-
KX, 012-KW, 013-KW, 014-KW,KDM, zgodnie z rysunkiem planu, w catosci lub
czesciowo, potozone sa w granicach strefy ,.B” czgsciowej ochrony konserwatorskiej, dla
ktorej ustala sig:
1) ochron¢ konserwatorska zabytkowego uktadu urbanistycznego stanowigcego czgsé
miasta Gizycka, wpisanego do rejestru zabytkow, decyzja KL.WKZ 534/410/d/83 z
dnia 3 sierpnia 1983 r., zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) zachowanie i ochron¢ historycznego uktadu drog, podzialdéw parcelacyjnych,
dyspozycji funkcjonalnej terenéw, historycznej zabudowy, w tym proporcji, gabarytow,
wysokosci zabudowy i ksztattu architektonicznego;

3) ochrong konserwatorska obicktow wpisanych do ewidencji zabytkow;

4) ochrong¢ zabytkéw archeologicznych i nawarstwien kulturowych w obrebie uktadu
urbanistycznego poprzez nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych;

5) ochrong konserwatorska istniejagcego uktadu zieleni, w szczegolnosci zadrzewien,
poprzez zachowanie, rewaloryzacj¢, uzupelnienie oraz wprowadzenie form zieleni
komponowanej towarzyszacej zabudowie lub na terenie drog;

6) lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12.

W granicach obszaru objetego planem, na terenach: 32-ZP,KDM, 01-KDZ, 02-KDZ, 03-
KDZ,KW i 014-KW,KDM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest most obrotowy
na Kanale Luczanskim wraz z urzadzeniami, wpisany do rejestru zabytkow decyzjag KL.WKZ
534/524/d/86 z dnia 8 lipca 1986 r., dla ktorego obowigzuja przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 13.

1. W granicach obszaru objg¢tego planem, na terenach 26-UO,U i 27-US,UO, zgodnie z
rysunkiem planu, zlokalizowane sg zabytki ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala
sig:

1) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementow
budynku, tj. bryly, ksztaltu i pokrycia dachu, dyspozycji $§cian (w tym rozmieszczenia
otworéw okiennych i drzwiowych), detalu architektonicznego (w tym wielkosci i
ksztattu otworow okiennych 1 drzwiowych oraz podzialow stolarki okiennej i
drzwiowej), materiatow budowlanych, kolorystyki (w tym w szczegolnosci kolorystyki
wynikajgcej z zastosowania ceglanych elementow elewacji);

2) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku obowiazuje odtworzenie budynku
w zakresie cech okre§lonych w pkt 1, na podstawie dokumentacji, Zrodet archiwalnych 1
ikonograficznych;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ dostosowanie budynkéw do uzytkowania przez osoby ze szczegdlnymi
potrzebami, niezaleznie od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, przy czym
powierzchnia windy lub platformy dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami nie moze
przekroczyé powierzchni 4 m?;

5) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

2. W granicach obszaru obje¢tego planem, na terenach: 03-KDZ,KW, 012-KW, 013-KW, i
014-KW,KDM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest kanat Luczanski (Gizycki)
ujety w ewidencji zabytkow, dla ktoérego ustala si¢ zachowanie funkcji komunikacji
wodnej, z dopuszczeniem remontu i przebudowy.

§ 14.
W granicach obszaru objetego planem, na terenach: 14-MW, 18-MW/U, 19-UO/MW i 25-
UO, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg budynki o wysokich walorach historyczno-
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kulturowych, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz ochrony budynkow w zakresie lokalizacji, wielko$ci i proporcji bryty, geometrii
dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego, w tym
proporcji 1 podziatu stolarki okiennej i drzwiowej, a takze materialu budowlanego
zastosowanego na elewacji i dachu;

2) nakaz zachowania ceglanej lub kamiennej podmurowki oraz historycznego detalu
architektonicznego na elewacjach podczas prac termomodernizacyjnych;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkoéw, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ dostosowanie budynkéw do uzytkowania przez osoby ze szczegdlnymi
potrzebami, niezaleznie od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, przy czym
powierzchnia windy lub platformy dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami nie moze
przekroczyé powierzchni 4 m?;

5) dziatania inwestycyjne przy budynkach o walorach historyczno-kulturowych nalezy
prowadzi¢ z poszanowaniem ww. elementow objetych ochrong.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 15.
1. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w

rozumieniu przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne, a

takze tereny oznaczone symbolami ZP/US, ZP, ZP/KX, ZP,KDM, KW oraz KW,KDM.

Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach

niewymienionych w ust. 2.

Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 40% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog, terendéw komunikacji
wodnej i ciggdéw pieszych lub rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepno$¢é osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

W granicach przestrzeni publicznych na terenach: ZP/US, ZP, ZP/KX dopuszcza sig

lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz placéw zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 16.
1. Zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowiazuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow i innych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 8.

. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylgcznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,

dojs¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych, sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja
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ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie

czynnej, okreslone w ustaleniach szczegotowych.

. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej

okre$lony w ustaleniach szczegblowych obowigzuje wylgcznie przy podziale

nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwo$ci zabudowy istniejacych

w dniu wejécia w zycie planu dziatek 0 mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej

dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, poprawy

funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji standw prawnych.

. Dla budynkéw z dachem stromym maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w

ustaleniach szczeg6towych niniejszej uchwaty dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej

rzgdnej terenu przed najnizej polozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej
kalenicy budynku, a dla budynkow z dachem plaskim do gornej krawedzi elewacji
budynku.

. Dla obiektow budowlanych innych niz budynki i wiaty dopuszcza si¢ maksymalng

wysokos¢ do 10 m.

. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady dotyczace

lokalizacji nowych budynkow na dziatkach budowlanych:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do
ustalenia kierunku gtéwnej kalenicy budynku jest najdluzszy prosty odcinek linii
zabudowy, przy ktorym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

2) dla wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych obowigzujaca lini¢ zabudowy
wyznaczong na dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) w przypadku, gdy w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu dopuszczone sg
roézne sposoby lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych na dziatce, wszystkie
nowe budynki gospodarczo-garazowe w granicach jednej dziatki nalezy lokalizowaé
wzgledem tej samej linii odniesienia, np. wzgledem granicy dziatki albo lini1 zabudowy;

4) dla blizniaczej i pierzejowej formy zabudowy oraz budynkéw gospodarczo —
garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy bocznej granicy
dzialki.

. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w

stosunku do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegolowych.

. Za zgodng z planem uznaje si¢ lokalizacj¢, funkcje¢, forme oraz parametry zabudowy i

zagospodarowania terenu zabudowy adaptowanej.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§17.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow

nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek w granicach terenow ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) dla terenéw 6-MN, 7-MN, 8-MN: 300 m?,
b) dla terenu 1-MN: 500 m?,
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¢) dla terenéw 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN i 35-C: 800 m?,
d) dla terenéw 15-MW, 16-MW, 22-U, 24-UO, 27-US,UO i 28-ZP/US: 1000 m?,
e) dla pozostalych terendw: w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 18m. Dopuszcza sie¢
mniejszg szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugo$¢ nie mniejszg niz 18 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 15 stopni.

Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych,

przepompowni $ciekow lub innych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz

doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne oraz dojscia i dojazdy.

Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniajg istnicjace W granicach obszaru objg¢tego planem drogi
publiczne:

1) droga powiatowa nr 4441N;

2) drogi gminne nr 205072N, 205062N, 205053N, 205022N, 205014N.

Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc parkingowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca parkingowe na 1
mieszkanie,

b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsca parkingowe na 1
mieszkanie,

c) dla budynkéw lub lokali zakwaterowania turystycznego: nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 4 miejsca noclegowe, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1
pokdj goscinny i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

d) dla lokali ustugowych innych niz wymienione w lit. ¢: nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego i
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

e) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 500 m? powierzchni obiektu sportowo-rekreacyjnego;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogo6lnej liczby miejsc parkingowych ustalonych
zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 5 do 20,

b) 2 miejsca jezeli ogbdlna liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 20;
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3) dla kazdego obiektu wielofunkcyjnego wymagana jest sumaryczna liczba miejsc
parkingowych wynikajaca z pkt 1;
4) na terenach UO, UO,U i US,UO nakaz realizacji miejsc postoju dla roweréw w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 5 miejsc parkingowych, wynikajacych z pkt 1;
5) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
planowana jest dana inwestycja, za wyjatkiem terenu:
a) 17-MW/U, 18-MW/U, 19-UO/MW, 25-UO i 27-US,U0, dla ktorych dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 33-KP,
b) 24-UO i 27-US,UQ, dla ktorych dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych
na terenie 34-KP,
c) 18-MW/U, 19-UO/MW, 20-MW,U, 23-U, 25-UO i 26-UO,U, dla ktorych
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 010-KDW,
d) 14-MW, 15-MW, 16-MW i 23-U, dla ktérych dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
parkingowych na terenie 09-KDW,
e) 26-UO,U, dla ktérego dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie
35-C;
6) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami ZP,
ZP,KDM, ZP/KX, E;
7) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow
W obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowac
zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wode do celow bytowych z sieci wodociggoweyj;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilo$ci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami
prawa, z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrodet zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich
napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow
grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem przepiséw planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrodet;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektoéw od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrebnych.
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5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoZ..;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych,
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie
ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ustawy o odpadach.

§ 20.

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:

1) budowe, przebudowe |1 rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z
zastrzezeniem lit. b oraz §19 ust. 2 pkt 2;

2) sytuowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wytacznie
w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem §8 ust. 4 i 5. Zakazuje si¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglgdnieniem istniejacej i projektowanej
zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow i
niegenerujacy nowego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe

§ 21.

Dla terenu 1-MN (o powierzchni ok. 0,12ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig
lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 12 m,

b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat:

— dla dachu stromego: 6m,
— dla dachu ptaskiego: 4m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng, cementowa w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku
dachowki ceramicznej,

b) w wolnostojgcych budynkach gospodarczo-garazowych, 0 powierzchni zabudowy do
35m? i wiatach, dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni lub dach ptaski;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien w podmuréwce, W kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkoéw na dziatkach ustala sig:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac kalenicg prostopadle lub rownolegle do frontu
dzialki;

2) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowsa
réwnolegle lub prostopadle do budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej
samej dziatki.

4. W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktorej obowigzuja

zapisy § 16 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 191 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22.
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Dla terenéw 2-MN (o0 powierzchni ok. 0,13ha), 3-MN (o powierzchni ok. 0,29 ha), 4-MN (o
powierzchni ok. 0,28ha) i 5-MN (o powierzchni ok. 0,20ha) oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 25%, z uwzglednieniem

ustalen § 16 ust. 8;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw: 2-MN, 3-MN i 5-MN - 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych
0,50,

b) dla terenu 4-MN — 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,75;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:

50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych:
— dla terenow: 2-MN, 3-MN i 5-MN — 2, w tym poddasze,
— dlaterenu 4-MN - 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 8:
a) dla budynkoéw mieszkalnych:
— dla terendéw: 2-MN, 3-MN i 5-MN — 9m,
— dlaterenu 4-MN — 12m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat:
— dla dachu stromego: 6m,
— dla dachu ptaskiego: 4m;
11) geometria glownych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng, cementowa W odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku
dachowki ceramicznej,

b) w wolnostojgcych budynkach gospodarczo-garazowych, o powierzchni zabudowy do
35m? i wiatach, dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni lub dach ptaski;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, cegla lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien w podmurowce, w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkow na dziatkach ustala sig:
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1) na terenie 3-MN budynki mieszkalne zlokalizowane na dzialkach, na ktore wjazd
odbywa si¢ od strony drogi 06-KDD nalezy lokalizowaé kalenicg prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony tej drogi;

2) na terenach 2-MN, 3-MN, 4-MN i 5-MN budynki mieszkalne zlokalizowane na
dziatkach, na ktore wjazd odbywa si¢ od strony drogi 08-KDD nalezy lokalizowaé
réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony tej drogi;

3) pozostate budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu na dziatke;

4) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowaé¢ kalenicg rownolegle Iub
prostopadle do budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki;

5) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki.

4. W granicach terenow zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktorej obowigzuja

zapisy § 16 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 191 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23.

Dla terenéw 6-MN (0 powierzchni ok. 0,38ha), 7-MN (o powierzchni ok. 0,56ha) i 8-MN (o0

powierzchni ok. 0,06ha) oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje ustlug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw: 6-MN, 7-MN — 40%, z uwzglgdnieniem ustalen §16 ust. 8,
b) dla terenu 8-MN — 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) dlaterenéw: 6-MN, 7-MN — 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
b) dla terenu 8-MN - 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,5;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;:
40%, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 8;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych: 2;
10) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
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b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat:

— dla dachu stromego: 6m,
— dla dachu ptaskiego: 4m;

12) geometria gtdéwnych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachoéwka
ceramiczng, cementowa w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku
dachowki ceramicznej, przy czym przy wymianie zabudowy dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowej geometrii dachu,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych, o powierzchni zabudowy do
35m? i wiatach, dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni lub dach ptaski;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, cegla lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien w podmuréwce, w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkow na dziatkach ustala sie:
1) budynki mieszkalne i gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowaé kalenica lub $ciang

frontowa réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu na dziatke;

2) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki.

4. W granicach terenow zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktorej obowiazuja
zapisy § 16 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 24.
Dla terenu 9-MN,U (o powierzchni ok. 0,04ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej.
Dopuszcza si¢ ustugi wytacznie nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 40%);
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j: O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat:

— dla dachu stromego: 6m,
— dla dachu ptaskiego: 4m,;

11) geometria gldéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng, cementowg w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku
dachowki ceramicznej przy czym przy wymianie zabudowy dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowej geometrii dachu,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych, o powierzchni zabudowy do
35m? i wiatach, dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni lub dach ptaski;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, cegta lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien w podmuréwce, W kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw materialow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkow na dziatkach ustala sig:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe i gospodarczo-garazowe nalezy
lokalizowac¢ kalenicg Iub $ciang frontowa rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej
od strony wjazdu na dziatke;

2) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowac na zapleczu dziafki.

4. W granicach terenow zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktérej obowigzuja

zapisy § 16 ust. 8.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 191 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 25.
Dla terenow: 10-MWn (o powierzchni ok. 0,15ha), 11-MWn (o powierzchni ok. 0,13ha), 12-
MWn (o powierzchni ok. 0,09ha) i 13-MWn (o powierzchni ok. 0,08ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca willa miejska, przy czym na terenie 13-MWn
dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) dla terenow: 10-MWn i 11-MWn: 20%,
b) dla terenow: 12-MWn i 13-MWn: 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:
a) dlaterenu: 10-MWn: 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6,
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b) dla terenu: 11-MWhn: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
c) dla terenéw: 12-MWn i 13-MWn: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajgcych terenu,
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
a) dla terenéw: 10-MWn i 11-MWn: 50%,
b) dla terenow: 12-MWn i 13-MWn: 40%, z uwzglgednieniem ustalen § 16 ust. 8;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, przy czym dla terenu 11-MWn dopuszcza si¢ 4
kondygnacje,
b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 12m,
b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat:
— dla dachu stromego: 6m,
— dla dachu ptaskiego: 4m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng, cementowg w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku
dachéwki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; cegta lub jej
imitacja, drewno lub material drewnopodobny, kamien w podmuréwce, W kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkow na dziatkach ustala sie:
1) budynki mieszkalne na terenach: 10-MWn, 11-MWn, 12-MWn nalezy lokalizowac
kalenicg réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej na terenie;
2) budynki mieszkalne na terenie 13-MWn nalezy lokalizowa¢ rownolegle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony terenu drogi 06-KDD;
3) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub
prostopadle do budynku mieszkalnego zlokalizowanego w granicach tej samej dziatki.
4. W granicach terenow zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktérej obowigzuja
zapisy § 16 ust. 8.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.
7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26.

Dla terenu: 14-MW (o powierzchni ok. 0,03ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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10.

§

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym,
z zastrzezeniem § 14 pkt. 4;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: jak w stanie
istniejagcym, z zastrzezeniem § 14 pkt. 4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: jak w stanie
istniejacym,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
25%, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 8;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejacym;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejagcym;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: geometria jak w stanie
istniejagcym; pokrycie dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnego spieku dachowki
ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, kamien w

podmuroéwce.

W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkoéw na dziatkach: jak w stanie istniejacym.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do

rejestru zabytkow, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czeSciowej

ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest budynek o wysokich walorach

historyczno-kulturowych, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 14.

W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktorej obowigzuja

zapisy § 16 ust. 8.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 191 § 20.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

27.

Dla terenéw: 15-MW (0 powierzchni ok. 0,40ha) i 16-MW (o powierzchni ok. 0,47ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1
2

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 15-MW: 20%,
b) dla terenu 16-MW: 53%;
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4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 15-MW: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
b) dla terenu 16-MW: 3,18, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,65;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
a) dla terenu 15-MW: 50%,
b) dla terenu 16-MW: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 17m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach ptaski o pokryciu
dowolnym, w tym dach zielony;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, cegla lub jej
imitacja, drewno lub jego imitacja, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
materialow.

3. Na terenach zlokalizowane sa strefy biologicznie czynne, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 4.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ,,B” czesciowe;j
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenéw zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktérej obowiazuja
zapisy § 16 ust. 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

9. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 28.
Dla terenow: 17-MW/U (o powierzchni ok. 0,17ha) i 18-MW/U (o powierzchni ok. 0,14ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;.
Dopuszcza si¢ ustugi wytacznie nieucigzliwe, w tym ustugi o§wiaty.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) naterenie 17-MW/U: wolnostojaca,
b) na terenie 18-MW/U: pierzejowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: jak w stanie istniejagcym,
z zastrzezeniem § 14 pkt 4;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: jak w stanie
istniejgcym, z zastrzezeniem § 14 pkt 4;
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10.

§

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: jak w stanie
istniejacym,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
25%, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 8;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejgcym;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: geometria jak w stanie
istniejagcym; pokrycie dachowka ceramiczng w kolorze naturalnego spieku dachowki
ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, ceglta w

podmurowce.

W zakresie zasad lokalizowania budynkoéw na dziatkach: zgodnie ze stanem istniejacym.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach obszaru wpisanego do

rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ,,B” czesSciowej

ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

Na terenie 18-MW/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg budynki 0 wysokich

walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

W granicach terendw zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktorej obowiazuja

zapisy § 16 ust. 8.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 191 § 20.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

29.

Dla terenu: 19-UO/MW (o powierzchni ok. 0,04 ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1

2

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslug oswiaty i zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: pierzejowa;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym,
z zastrzezeniem § 14 pkt 4;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: jak w stanie
istniejagcym, z zastrzezeniem § 14 pkt 4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dzialki budowlanej: jak w stanie
istniejagcym;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
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10.

§

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
25%, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. §;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejagcym;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istnicjgcym;

11) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: geometria jak w stanie
istniejgcym; pokrycie dachowka ceramiczng w kolorze naturalnego spieku dachowki
ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, cegla w

podmuréwece.

W zakresie zasad lokalizowania budynkow na dziatkach: zgodnie ze stanem istniejacym.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do

rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” cze$ciowej

ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest budynek o wysokich walorach

historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

. W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktorej obowigzujg

zapisy § 16 ust. 8.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

30.

Dla terenu: 20-MW,U (o powierzchni ok. 0,06ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1

2

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;.

Dopuszcza sig:

1) samodzielne wystapienie jednej z wyzej wymienionych funkcji. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy funkcjami;

2) ustugi wylacznie nieucigzliwe.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 40%);

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 1,6, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j: O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
30%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

24



9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m;

11) geometria gltownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny
wielospadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowg w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki
ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, cegla lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien w podmuréwce, w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw materialow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkéw na dziatkach ustala si¢ lokalizacje
budynkéw mieszkalnych kalenica réwnolegle do obowigzujacej linii  zabudowy
wyznaczonej od strony terenu drogi 04-KDL. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
bezposrednio przy granicy z dziatkg budowlang lub 1,5m od tej granicy.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czesciowe;j
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktérej obowigzuja
zapisy § 16 ust. 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 31.
Dla terenu: 21-U/MN (o powierzchni ok. 0,05ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza parterowa czgs$cig budynku;
2) ustug nieucigzliwych;
3) ogroédkéw gastronomicznych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 1,6, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j: O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
25%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

11) geometria gltownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny
dwuspadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachoéwka ceramiczna,
cementowg w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki
ceramicznej.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, cegla lub jej
imitacja, drewno lub material drewnopodobny, kamien w podmuréwce, w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw materialow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkow na dzialkach ustala si¢ lokalizacje
budynku ustugowego $ciang frontowa réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od
strony terenu drogi 02-KDZ.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czesciowe;j
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktérej obowigzuja
zapisy § 16 ust. 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32.
Dla terenu: 22-U (o powierzchni ok. 0,15ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ ustugi wylacznie
nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 3,6, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 3,0;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;
9) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
11) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach ptaski o pokryciu
dowolnym, w tym dach zielony;
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12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, drewno lub
imitacja, cegta lub jej imitacja, kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
materialow.

3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkow na dzialkach: ustala si¢ lokalizacje
budynku ustugowego $ciang frontowg réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej na
terenie.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” cz¢$ciowe;j
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktérej obowigzuja
zapisy § 16 ust. 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33.
Dla terenu: 23-U (0 powierzchni ok. 0,01ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ uslugi wylacznie
nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%, z uwzglgdnieniem
ustalen § 16 ust. 8;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 1,8, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,2;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;:
20%, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 8;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny
wielospadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowg w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, cegla lub jej
imitacja, drewno lub material drewnopodobny, kamien w podmurdéwce, w kolorystyce
wynikajgcej z naturalnych barw materiatow.
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3. W zakresie zasad lokalizowania nowych budynkoéw na dziatkach ustala si¢ lokalizacje
budynku ustugowego kalenica rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony terenu
drogi 09-KDW lub 010-KDW.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” cz¢$ciowe;j
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktérej obowigzuja
zapisy § 16 ust. 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 34.
Dla terenu: 24-UO (o powierzchni ok. 1,09ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug o§wiaty. Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektoéw sportu i rekreaci;
2) budynkow gospodarczo-garazowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 20%);
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 1,0, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j: O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
20%);
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m, z uwzglgdnieniem ustalen § 16 ust. 8;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach ptaski o pokryciu
dowolnym, w tym dach zielony, przy czym dopuszcza si¢ dach symetryczny
dwuspadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachdéwka ceramiczng,
cementowg  w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki
ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, odcieniach
szaro$ci; cegla lub jej imitacja, drewno lub jego imitacja, kamien w podmuréwce, W
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.
4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” cze¢$ciowej

28



§

ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktorej obowigzuja
zapisy § 16 ust. 8.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

35.

Dla terenu: 25-UO (o powierzchni ok. 0,15ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

10.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug oswiaty.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: pierzejowa;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: jak w stanie istniejagcym,

z zastrzezeniem § 14 pkt 4;
4) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: jak w stanie istniejagcym, Z
zastrzezeniem § 14 pkt 4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejacym;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach

rozgraniczajacych terenu,

7) minimalny udzial procentowy powierzchni Dbiologicznie czynnej: 20%, z

uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 8;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejacym;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: geometria jak w stanie
istniejacym; pokrycie dachowka ceramiczng w kolorze naturalnego spieku dachowki
ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru.

W zakresie zasad lokalizowania budynkow: zgodnie ze stanem istniejacym.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do

rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” cze$ciowej

ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg budynki 0 wysokich walorach

historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiagzuja ustalenia zawarte w § 14.

W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktorej obowigzuja

zapisy § 16 ust. 8.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 191 § 20.

Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w
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art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
36.

Dla terenu: 26-UO,U (o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

§

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug o$wiaty lub zabudowy ustugowej. Na terenie

dopuszcza si¢:

1) samodziclne wystgpienie jednej z wyzej wymienionych funkcji. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy funkcjami;

2) lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: jak w stanie istniejacym, z zastrzezeniem § 13
ust. 1 pkt 4;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejacym, Z
zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejacym;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: geometria jak w stanie
istniejgcym; pokrycie dachowka ceramiczng w kolorze naturalnego spieku dachowki
ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla w

podmuréwece.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do

rejestru zabytkéw, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czeSciowej

ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

Na terenie zlokalizowany jest zabytek ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja

ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktorej obowigzuja

zapisy § 16 ust. 8.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 191 § 20.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

37.

Dla terenu: 27-US,UO (o0 powierzchni ok. 1,13ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji lub zabudowy uslug oswiaty. Na terenie
dopuszcza sig:
1) samodzielne wystgpienie jednej z wyzej wymienionych funkcji. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy funkcjami;
2) lokalizacje ustug nieucigzliwych;
3) lokalizacje ustug publicznych;
4) lokalizacje budynkoéw gospodarczo-garazowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%, z uwzglednieniem ustalen §16 ust. 8;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2, z uwzglednieniem ustalen §16 ust. 8;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni Dbiologicznie czynnej: 30%, z
uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 8;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dachy dowolne;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk lub elementy systemowe w kolorze biatym,
bezowym, écru; cegla lub jej imitacja, drewno lub material drewnopodobny, kamien w
podmurowce, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czgsciowej
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Na terenie zlokalizowany jest zabytek ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

6. W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktérej obowigzuja
zapisy § 16 ust. 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

9. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 38.
Dla terenu 28-ZP/US (o powierzchni ok. 0,45ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji. Na terenie:
1) ustala si¢ nakaz wykonania nasadzen rodzimej zieleni $redniej i wysokiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku administracyjno-socjalnego;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z dziatkag budowlang lub
1,5m od tej granicy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rekreacyjnych, w tym m.in. sitowni otwartej, placu
zabaw, tezni, boisk.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojgca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 2%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli: 6m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynku: dach symetryczny
dwuspadowy, o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna,
cementowg W odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki
ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru; cegla lub jej
imitacja, drewno lub material drewnopodobny, kamien w podmuréowce, w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw materiatow.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do

rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czeSciowej

ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 191 § 20.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej] mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

39.

Dla terenu 29-US (0o pow. ok. 0,006ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czgsciowe]
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 40.

Dla terenu 30-ZP (o pow. ok. 0,011ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czgsciowej
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 41.

Dla terenu 31-ZP/KX (o pow. ok. 0,17ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej i ciaggu pieszego lub rowerowego. Na
terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) chodnika;
2) drogi rowerowej;
3) ciaggu pieszo-rowerowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo W granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ,,B”
czgsciowej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42.

Dla terenu 32-ZP,KDM (o0 pow. ok. 0,007ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej lub mostu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czgsciowej
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§

ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

Na terenie zlokalizowany jest most obrotowy wpisany do rejestru zabytkoéw, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

43.

Dla terenéow 33-KP (0 powierzchni ok. 0,15ha) i 34-KP (o powierzchni ok. 0,13ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.

§

Przeznaczenie terenu: tereny parkingéw. Na terenie zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sag w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ,,B” cze$ciowej
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

44.

Dla terenu 35-C (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1

2

. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo. Dopuszcza si¢

lokalizacje parkingu.

. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 27%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 1,08, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,81;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 800m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13m. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacego komina
kottowni;

10) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach ptaski o pokryciu

dowolnym;

34



11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk lub elewacja systemowa wentylowana w kolorze
bialym, bezowym, odcienie szarosci, cegta lub jej imitacja, w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: budynki infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ $ciang frontowg prostopadle lub réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej
od strony wjazdu na dang dzialtke.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” cze$ciowej
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowana jest zabudowa adaptowana, dla ktérej obowigzuja
zapisy § 16 ust. 8.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 45.

Dla terenu 36-E (o powierzchni ok. 0,017ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji
technicznej, o wysokosci nie wigkszej niz Sm.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” cze$ciowej
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 191 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 46.

Dla terenow 01-KDZ i 02-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

2. Zachowanie istniejacego na terenie 01-KDZ budynku obstugi mostu obrotowego.

3. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Miejsca parkingowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.
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Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach strefy ,,B” czg¢éciowe;j
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

Na terenach zlokalizowany jest most obrotowy wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
wpisany do rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optlatg, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 47.
Dla terenu 03-KDZ,KW, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej lub komunikacji wodnej.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czeSciowej
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

Na terenie zlokalizowany jest most obrotowy wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
wpisany do rejestru zabytkow, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

W granicach terenu zlokalizowany jest kanal Luczanski (Gizycki) ujety w ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 48.
Dla terenu 04-KDL, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest szpaler drzew do

zachowania, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy ,,B”
czgsciowej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 49.
Dla terenow 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD i 08-KDD, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

W granicach terenéw 06-KDD i 08-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
szpalery drzew do zachowania, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1.
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Tereny 05-KDD i 06-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.
Tereny 05-KDD i 06-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach
strefy ,,B” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 11,

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 50.
Dla terenow 09-KDW i 010-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.

Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: nie mniej niz 6m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Na terenie 09-KDW zlokalizowane sg strefy biologicznie czynne, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sag w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sag w granicach strefy ,,B” czgsciowej
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 51.
Dla terenu 011-KX, 0znaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszego lub rowerowego.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czesciowe]

ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 52.

Dla terenow 012-KW i 013-KW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji wodnej. Dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen

gospodarki wodnej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ,,B” czgsciowej

ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
W granicach terendw zlokalizowany jest kanal Luczanski (Gizycki) ujety w ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.
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6.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 53.
Dla terenu 014-KW,KDM, 0znaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji wodnej lub mostu.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” czesciowe;j

ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

Na terenie zlokalizowany jest most obrotowy wpisany do rejestru zabytkow, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

W granicach terenu zlokalizowany jest kanat Luczanski (Gizycki) ujety w ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§ 54.

1.
2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....cocvvivviinnnnnnn. Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia......... [eeeue. [eviueenns
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pomiedzy ulicami: Sikorskiego, Olsztynska oraz Kanalem Luczanskim i ogrédkami
dzialkowymi

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W  Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycko uchwalonego Uchwalg Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27 lutego
2019 r., przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na obszarach: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2z wustugami, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
zabudowy ustugowej, obiektow i urzadzen obstugi komunikacji, dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej, ogrodow dziatkowych, publicznej zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych oraz
wyroznionych urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalenia planu nie s3 zatem sprzeczne z
ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pomiedzy ulicami: Sikorskiego, Olsztynskqg oraz Kanalem *Ltuczanskim i ogrodkami
dziatkowymi prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 20
upizp oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XLIV/64/2021 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 24
czerwca 2021 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami: Sikorskiego, Olsztynska oraz
Kanatem Luczanskim i ogrodkami dziatkowymi, zmienionej Uchwatg nr LX1X/97/2022 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 30 sierpnia 2022 r.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp. Po uzyskaniu niezbednych opinii 1 uzgodnien projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 11 marca 2022 r. do 1 kwietnia 2022 r. W wyznaczonym
terminie mozna bylo zapozna¢ si¢ z projektem w siedzibie Urzedu Miasta w Gizycku, jak
réwniez na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Gizycko. Dyskusja
publiczna nad ustaleniami planu odbyta si¢ w dniu 21 marca 2022 r. od godziny 16:00 do
18:00. Uwagi do projektu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 15 kwietnia
2022 r. W wyznaczonym terminie ztozono 120 uwag. Jedna uwaga zostata uwzgledniona w
catosci, 4 uwagi czgsciowo, a 115 uwag zostalo nieuwzglednionych w catosci.
Rozstrzygnigcie uwag zostalo opublikowane na stronach Biuletynu Informacji Publicznej w
formie Zarzadzenia nr 908/2022 Burmistrza Gizycka z dnia 6 maja 2022 r. w sprawie:
rozstrzygniecia ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pomiedzy ulicami: Sikorskiego, Olsztynskg oraz Kanatem Luczanskim
1 ogrodkami dzialkowymi. W zwigzku ze zmianami wprowadzony w strefie ochrony
konserwatorskiej na skutek uwzglednienia cze$ci uwag projekt planu zostal ponownie
przedstawiony do uzgodnienia z Warminsko-Mazurskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkoéw. Projekt uzyskat uzgodnienie.
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Projekt planu zostat wylozony ponownie do publicznego wgladu, w terminie od 22
czerwca 2022 r. do 13 lipca 2022 r., w trakcie ktorego zostala przeprowadzona dyskusja
publiczna, w dniu 12 lipca 2022 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 27
lipca 2022 r. W wyznaczonym terminie ztozono 321 pism, ktore zawieraly tgcznie 1339 uwag
dotyczacych projektu planu oraz 5 uwag dotyczacych prognozy oddzialtywania na
srodowisko. 395 uwag zostato uwzglednionych w catosci, 942 uwagi czg¢sciowo, a 2 uwagi
zostaly nicuwzglednione w cato$ci. Rozstrzygniecie uwag zostato opublikowane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej w formie Zarzadzenia nr 973/2022 Burmistrza Gizycka z
dnia 17 sierpnia 2022 r. w sprawie: rozstrzygniecia ztozonych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami: Sikorskiego, Olsztynska
oraz Kanatem Luczanskim i ogrodkami dziatkowymi. W wyniku uwzglednienia czg$ci uwag
zmieniono granice opracowania projektu planu. Zmiane¢ te¢ potwierdzono uchwalg nr
LXIX/97/2022 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLIV/64/2021 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pomiedzy ulicami: Sikorskiego, Olsztynska oraz Kanalem Fuczanskim i ogrodkami
dziatkowymi. W wyniku rozstrzygni¢cia uwag wprowadzono zmiany w projekcie planu w
strefie ochrony konserwatorskiej. Projekt planu ponownie zostal przedstawiony do
uzgodnienia z Warminsko-Mazurskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw i uzyskat
uzgodnienie tego organu.

Projekt planu jest ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3 listopada
2022 r. do 25 listopada 2022 r. W wyznaczonym terminie mozna zapozna¢ si¢ z projektem w
siedzibie Urzgdu Miasta w Gizycku, jak rowniez na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Gizycko. Dyskusja publiczna nad ustaleniami planu odbedzie si¢ w dniu 22
listopada 2022 r. od godz. 16:00 do 18:00. Uwagi do projektu mozna sktadaé w
nieprzekraczalnym terminie do 9 grudnia 2022 r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepisow,

zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objgtego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzglgdniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (par. 9 planu).
Ponadto, wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska zostat poddany
ocenie w prognozie oddziatywania na Srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury
planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem
wplywu na zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczeg6lne ustalenia planu, jak i prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostaty zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wilasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.
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W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty
negatywnego wplywu na interes publiczny.

W par. 19 i 20 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwesti¢
zabezpieczenia obszaru w wode, energi¢ elektryczng, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne.
Ustalenia par. 19 dotycza réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych,
technologicznych oraz wod opadowych i roztopowych. Wypehiaja one wymogi zawarte w
art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z
obowigzujacych przepisOw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Gizycka, o ktorej mowa w art. 32 upizp w latach 2015-2019 (Uchwata
nr XXV1/35/2020 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 czerwca 2020 r.).

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od
nieruchomosci oraz ze sprzedazy gruntow miejskich. Oceniajac wptyw niniejszego planu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, Ze koszty zwigzane z realizacja
jego ustalen bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji
jego ustalen.
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