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Uchwala Nr ...........
Rady Miejskiej w Gizycku
Z dnia ...... [eeeenn [eeeee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ul. Moniuszki, Wielka Popowka, jeziorem Kisajno oraz terenem
zamknietym w Gizycku

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 559) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Gizycku
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg nr XLV1/78/2021 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 25 sierpnia 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ferenu pomiedzy ul. Moniuszki, Wielkq Popowkq, jeziorem Kisajno oraz
terenem zamknietym w Gizycku, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko”,
uchwalonego Uchwatg Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27 lutego 2019 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomig¢dzy ul.
Moniuszki, Wielka Popowka, jeziorem Kisajno oraz terenem zamknigtym w Gizycku.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Moniuszki, Wielkg
Popowka, jeziorem Kisajno oraz terenem zamknietym w Gizycku, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni okoto 53,4ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

§2.

Integralnymi czg§ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3.

Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:

1) ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach



zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§ 4.

1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogolne, obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-11;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenéw, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 12.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie
ustalenia ogolne i szczegdtowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku turystycznym— nalezy przez to rozumieé budynek stuzacy prowadzeniu
dziatalnosci, polegajacej na udostepnianiu miejsc noclegowych dla turystow;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12
stopni;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie
sa nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
kalenicg tego dachu i potozonej symetrycznie wzgledem rzutu budynku;

5) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ takie pokrycie dachu, ktére zawiera warstwy
umozliwiajace porost roslin;

6) dzialaniach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dzialania w obrgbie
dziatki budowlanej wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe, zgtoszenia budowy lub
wykonania innych rob6t budowlanych, a takze uzyskania innych zgod wymaganych
obowigzujacymi przepisami prawa;

7) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postdj
pojazdoéw, wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrgbie dziatki budowlanej
objetej dziataniami inwestycyjnymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktora wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow i wiat. Linia zabudowy wyznaczona od strony jeziora Kisajno
nie dotyczy sanitariatbw, przebieralni i budynkéw gospodarczych, zwigzanych 2z
funkcjonowaniem plaz, kapielisk i przystani wodnych, a takze podziemnych czesci
wszystkich budynkow. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy
elementéw drugorzgdnych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad

wejsciami, markizy — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.
Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji
do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.
Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww. elementéw budynkéw poza nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczong od strony drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
01-KDGp.



9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,

10)

11)

12)

13)

ktorego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej na powierzchnig tej dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, czesci budynkow
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, taraséw, schodéw zewngtrznych
niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych i
o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegotowych
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;
ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych
w stosunku do funkcji turystycznej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza
si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktore moga powodowaé
negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisja
pylow i1 gazow, odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego
ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten
ruch, w szczegolnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi
transportowe;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia li§ciaste i iglaste.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa biologiczne czynna.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar objety planem obejmuje tacznie 19 terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajaCymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastgpujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym
UT/U;



2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem cyfrowym 5 oraz symbolem
literowym U;

3) teren zieleni urzadzonej i ustug turystycznych, oznaczony symbolem cyfrowym 6 oraz
symbolem literowym ZP/UT,;

4) teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem cyfrowym 7 oraz
symbolem literowym ZP/US;

5) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem cyfrowym 8 oraz symbolem literowym

ZP;

6) teren zieleni krajobrazowej oznaczony symbolem cyfrowym 9 oraz symbolem
literowym ZK;

7) teren zabytkowego cmentarza oznaczony symbolem cyfrowym 10 oraz symbolem
literowym ZC;

8) teren infrastruktury technicznej — przepompownia, oznaczony symbolem cyfrowym 11
oraz symbolem literowym K;
9) teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, oznaczony symbolem cyfrowym 12 oraz
symbolem literowym W,
10) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem
cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDGp;
11) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami cyfrowymi od 02 do 06 oraz
symbolem literowym KDW.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8.

1. Tereny oznaczone symbolem literowym UT/U, ZP/UT, ZP/US oraz ZP, pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sa odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji w miejscach kolizji z
planowanym zainwestowaniem;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terendéw zrdéznicowanych gatunkéw drzew i
krzewow, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbg¢dnej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem. Dopuszczenie nie
dotyczy terenow zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktorych obowigzuja ustalenia § 13.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach wykonawczych wskazujacych
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rodzaje przedsiewzig¢ mogacych zhaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Zakaz nie

dotyczy lokalizacji:

a) inwestycji celu publicznego,

b) osrodkow wypoczynkowych i hoteli,

¢) pol kempingowych i karawaningowych,

d) garazy i parkingéw,

e) parkow rozrywki rozumianych jako obiekty przeznaczone do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rozrywka lub rekreacja, po6l golfowych i
stadionow,

f) drég o nawierzchni twardej,

g) portow, przystani i infrastruktury portowej,

h) przystani srodladowych,

i) budowli przeciwpowodziowych i pigtrzacych,

J) kanalizacji wod rozumianej jako zagospodarowanie wod umozliwiajacych ich
wykorzystanie do celow zeglugowych,

K) kanatow.

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowic¢ zrodto zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) powoduje trwata zmiang stosunkow wodnych na obszarze planu lub na terenach
przyleghych,

c) wptywa na pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przylegtych;

d) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terenéw zlokalizowanych w
granicach planu lub na terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:
1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowoéw oraz wszelkich elementow uksztattowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie,
2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej,
3) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig wysoka.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§9.
W granicach obszaru objetego planem, na terenach 2-UT/U, 4-UT/U, 9-ZK, 04-KDW,

zlokalizowane sg obiekty forteczne na przedpolu Twierdzy Boyen, wpisane do rejestru
zabytkow, 0znaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ nakaz:
1) ochrony i zachowania cech historycznych zespotu obiektéw fortecznych, takich jak:
lokalizacja, forma architektoniczna, uksztattowanie terenu oraz struktury podziemne;
2) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.



§ 10.
Teren 10-ZC zlokalizowany jest w granicach cmentarza zotnierzy armii radzieckiej z Il

wojny $wiatowej, wpisanego do rejestru zabytkoéw, oznaczonego na rysunku planu, dla
ktorego ustala sig:

1) zakaz realizacji dziatan inwestycyjnych, niezwigzanych z funkcjonowaniem i
rewaloryzacja cmentarza;

2) nakaz ochrony i konserwacji historycznych elementow cmentarza, w tym elementéw
uksztattowania terenu, uktadu kwater i mogit, pomnikow, Krzyzy, malej architektury
oraz zieleni wysokiej, z dopuszczeniem cieé¢ pielegnacyjnych;

3) nakaz stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11.

1. W granicach obszaru objctego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu obowigzujacych przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng Stanowia drogi publiczne, tereny oznaczone symbolami ZP/UT,
ZP/US, ZP, a takze zespot obiektow fortecznych na przedpolu Twierdzy Boyen, wpisany
do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach,
niewymienionych w ust. 2.

4. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych poza terenami drog dopuszcza si¢ urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

6. W granicach jednej urzadzonej przestrzeni publicznej ustala si¢ nakaz stosowania
jednolitego, zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego,
takiego jak np. latarnie, tawki, donice, kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki
na rowery, itp.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagespodarowania terenu

§12.
1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowiazuja dla:
a) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych,
b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow i innych obiektoéw budowlanych.



2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury,
dojs¢ i dojazdoéw do dziatek budowlanych, Sciezek pieszych i rowerowych, nie ustala si¢
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okre$lony w ustaleniach szczegdétowych obowigzuje wylgcznie przy podziale
nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej
dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. Dla budynkéw z dachem stromym maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w
ustaleniach szczeg6towych niniejszej uchwaty dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej
rzednej terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej
kalenicy budynku, a dla budynkow z dachem ptaskim do gornej krawedzi elewacji
budynku.

5. Dla obiektow budowlanych innych niz budynki i wiaty dopuszcza si¢ maksymalng
wysokos¢ do 10m.

6. Dla budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu oraz budynkéw, zrealizowanych
na podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszen budowy i robdt budowlanych, dokonanych przed wejsciem w zycie planu,
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza
si¢ przebudowg¢ w granicach wyznaczonych przez obrys ich §cian zewnetrznych.

7. Dla budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu oraz budynkéw, zrealizowanych
na podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub
zgtoszen budowy i robdt budowlanych, dokonanych przed wejsciem w zycie planu,
posiadajacych inny rodzaj lub kat nachylenia dachu niz ustalony w niniejszym planie,
zezwala si¢ na ich przebudowg i rozbudoweg, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cia
zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 13.
Czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 14.

W granicach obszaru objetego planem, na terenie 12-W ustanowiono strefe ochrony
bezposredniej ujecia wody oraz na terenie 2-UT/U strefe ochrony posredniej ujecia wody,
oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego oraz wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Gizycko.



Rozdzial 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 15.

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 2000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m. Dopuszcza si¢
mniejsza szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki
bedzie miata dtugos¢ niemniejsza niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni S$ciekow lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 9
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 16.
W granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci
15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
w zakresie dopuszczalnych poziomoéow pol elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami
regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych w srodowisku
pracy oraz ogdélnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§17.

1. Obstuge komunikacyjnag obszaru obje¢tego planem ustala sie¢ z droég wewngtrznych,
przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejagcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w granicach planu: droga krajowa nr 59, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych, sciezek pieszych i pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w Sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:

1) minimalna liczbe miejsc parkingowych w liczbie:
a) dla obiektow hotelarskich i budynkow turystycznych: 1 miejsce parkingowe/l pokoj
goscinny lub 2 miejsca noclegowe,
b) dla budynkow rekreacji indywidualnej: 1 miejsce parkingowe/1 budynek,



c) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 200m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) dla lokali ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nakaz realizacji miejsc dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 5
miejsc postojowych , wynikajacych z pkt 1;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogoélnej liczby miejsc parkingowych ustalonych
zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,
c) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

5) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej, objetej
dziataniami inwestycyjnymi;

6) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami ZC, ZP,
ZK;

7) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowiazuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow
w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé
zwiekszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggoweyj;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenow objetych planem z linii elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrédet odnawialnych, z
uwzglednieniem ustalen planu;

2) budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i srednich
napi¢¢ wylgcznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemoéw
grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od Sieci
gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5.

7.

8.

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow

sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu p6zniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w oparciu o

sie¢ telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu

prawa o odpadach.

§ 19.

1.

Dopuszcza si¢ budowg, przebudoweg, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 2.

Nie dopuszcza si¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pomig¢dzy linig
rozgraniczajacg terenu 01-KDGp, a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczona od
strony tej drogi, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogg lub potrzeba ruchu drogowego

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisoéw z zakresu drog publicznych, z zastrzezeniem ust. 4.

. Na terenie 01-KDGp dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzeba ruchu drogowego.
W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej
zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenéw i
niegenerujacy nowego przeznaczenia terenu.

Lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii dopuszcza sig
wylacznie na dachach budynkow i wiat, w formie mikroinstalacji, o ktéorych mowa w
przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii. Zakazuje si¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 12
Ustalenia szczegélowe

§ 20.
Dla terenow 1-UT/U (o powierzchni ok. 6,63ha), 2-UT/U (o powierzchni ok. 26,36ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. W zakresie wskazanego przeznaczenia terenu
dopuszcza si¢ realizacj¢ nastgpujacych obiektow budowlanych:

a) obiekty hotelarskie, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ustug
hotelarskich oraz ustug pilotow wycieczek i przewodnikéw turystycznych,

b) budynki turystyczne,

c) ustugi medyczne i zdrowotne,

d) budynki ustug nieuciazliwych uzupetniajacych podstawowe przeznaczenie,

e) budynki i urzadzenia obstugi turystyki wodnej,

f) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji,

g) sanitariaty,

h) parkingi niekubaturowe,

i) budynki gospodarcze i garazowe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 50%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow
hotelarskich: 4,

b) dla budynkow gospodarczych: 2,

c¢) dla budynkéw garazowych: 1;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow
hotelarskich: 14m,

b) dla budynkow gospodarczych: 9m,

c) dla budynkow garazowych i wiat: 6m;

9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie, w tym dachy zielone,

c) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachéw plaskich: dachoéwka
ceramiczna, cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach naturalnego,
ceglasto-czerwonego spieku dachowki ceramicznej, czerwieni, brazu, grafitu;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru; cegla lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw materialow. Dopuszcza si¢ kamien wytgcznie na podmurowce budynku.

3. Na terenie 2-UT/U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz wykonania nasadzen
zieleni izolacyjnej rozumianej jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej o
szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, lecz nie nizszej niz 2 m,
ztozony z gatunkéw drzew i krzewoéw rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen
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zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich, w tym drog publicznych.

4. W granicach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefy biologicznie czynne, dla
ktorych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4.

5. W granicach terenu 2-UT/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty
forteczne na przedpolu Twierdzy Boyen, wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

6. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 13.

7. Teren 2-UT/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 14.

8. Przez teren 2-UT/U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w §16.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.
11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala Si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
§ 21.

Dla terenu 3-UT/U (o powierzchni ok. 6,93ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

2.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. W zakresie wskazanego przeznaczenia terenu
dopuszcza sig realizacj¢ nastgpujacych obiektow budowlanych:
a) obiekty hotelarskie, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ustug
hotelarskich oraz ustug pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych,
b) budynki turystyczne;
c) ushugi medyczne i zdrowotne,
d) budynki ustug nieuciazliwych uzupetniajacych podstawowe przeznaczenie,
e) budynki i urzadzenia obstugi turystyki wodnej,
f) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji,
g) sanitariaty,
h) parkingi niekubaturowe,
1) budynki gospodarcze i garazowe.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziafki
budowlanej): 50%;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow
hotelarskich: 4,

b) dla budynkow gospodarczych: 2,

c¢) dla budynkéw garazowych: 1;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow
hotelarskich: 14m,

b) dla budynkow gospodarczych: 9m,

c¢) dla budynkéw garazowych i wiat: 6m;

9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dla budynkow sportu dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie, w tym dachy
zielone,

c) pokrycie i Kkolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachowka
ceramiczna, cementowa; w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku
dachowki ceramiczney;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru; cegla lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw materiatow. Dopuszcza si¢ kamien wytacznie na podmuréwce budynku.

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ stref¢ biologicznie czynna, dla

ktorej obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 13.

. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §16.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22.

Dla terenu 4-UT/U (o powierzchni ok. 0,92ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. W zakresie wskazanego przeznaczenia terenu
dopuszcza si¢ realizacj¢ nastgpujacych obiektow budowlanych:

a) obiekty hotelarskie, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ustug
hotelarskich oraz ustug pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych, za
wyjatkiem kempingow i pol biwakowych,

b) budynki turystyczne,

c) ustugi medyczne i zdrowotne,
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d) budynki ustug nieuciazliwych uzupetniajacych podstawowe przeznaczenie,

e) budynki i urzadzenia obstugi turystyki wodnej,

f) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji,

g) sanitariaty,

h) parkingi niekubaturowe,

i) budynki gospodarcze i garazowe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow
hotelarskich: 3,

b) dla budynkow gospodarczych: 2,

c¢) dla budynkéw garazowych: 1;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow
hotelarskich: 12m,

b) dla budynkow gospodarczych: 9m,

c) dla budynkow garazowych i wiat: 6m;

9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dla budynkow sportu dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie, w tym dachy
zielone,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachowka
ceramiczna, cementowa; w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku
dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru; cegla lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw materialow. Dopuszcza si¢ kamien wylgcznie na podmurowce budynku.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty forteczne na
przedpolu Twierdzy Boyen, wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w§ 13.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23.

Dla terenu 5-U (o powierzchni ok. 0,71ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
budowlanych z zakresu ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, biur, gabinetow
lekarskich i kosmetycznych, ustug kultury i nauki, ustug publicznych, ustug zwiagzanych ze
sportem i rekreacja, ustug komunikacji takich jak stacja paliw, myjnia lub warsztat
samochodowy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dla wiat dopuszcza sie¢ dachy ptaskie, w tym dachy zielone,

c) pokrycie i Kkolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachowka
ceramiczna, cementowa; w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku
dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym; cegta
lub jej imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw materialdow. Dopuszcza si¢ kamien wylgcznie na podmurowce
budynku.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 24.

Dla terenu 6-ZP/UT (o powierzchni ok. 1,13ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej i ustug turystycznych. Dopuszcza si¢ plaze,
kapieliska oraz budowe obiektoéw budowlanych, zwigzanych wytgcznie z obstuga turystyki
wodnej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacy terenu;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 75%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa; w odcieniach

naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru; cegla lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw materiatow. Dopuszcza si¢ kamien wytacznie na podmuréwce budynku.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w§ 13.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 25.
Dla terenu 7-ZP/US (o powierzchni ok. 1,26ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji. W zakresie wskazanego
przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ nastepujacych obiektow budowlanych:
a) budynki i urzadzenia sportu i rekreaciji,
b) sanitariaty,
c) parkingi niekubaturowe,
d) budynki gospodarcze.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
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b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa; w odcieniach
naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachoéwki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, cegla lub jej

imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, w kolorystyce wynikajgcej z naturalnych
barw materiatdéw. Dopuszcza si¢ kamien wytacznie na podmuréwce budynku.
Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 13.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.
Ustala si¢ stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26.
Dla terenu 8-ZP (o pow. ok. 0,40ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: Obowigzuje
zakaz zabudowy budynkami. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 80% powierzchni terenu,
jako powierzchni biologicznie czynnej z nasadzeniami rodzimej zieleni s$redniej i
wysokiej.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 Ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§27.

Dla terenu 9-ZK (o pow. ok. 4,93ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek

pieszo-rowerowych oraz urzadzenie przestrzeni z uwzglednieniem nakazu ochrony
istniejgcych zadrzewien, zgodnie z przepisami obowigzujacymi w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: Obowigzuje

zakaz zabudowy budynkami. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 90% powierzchni terenu,
jako powierzchni biologicznie czynnej.

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty forteczne na

przedpolu Twierdzy Boyen, wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.
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4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 13.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 28.

Dla terenu 10-ZC (o pow. ok. 0,35ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabytkowego cmentarza. Obowigzuje zakaz zabudowy
budynkami.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10.
Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach cmentarza zotnierzy
armii radzieckiej z II wojny $wiatowej, wpisanego do rejestru zabytkéw, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 13.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 29.
Dla terenu 11-K (o powierzchni ok. 0,005ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - przepompownia.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wigkszej niz 5m.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30.

Dla terenéw 12-W (o powierzchni ok. 0,04ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - ujecie wody.
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Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wigkszej niz 5m.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 13.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 14.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

Ustala si¢ stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 31.
Dla terenu 01-KDGp, o0znaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 32.
Dla terenéw 02-KDW, 03-KDW, 04-KDW, 05-KDW, 06-KDW, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: tereny droég wewnetrznych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach terenu 04-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty
forteczne na przedpolu Twierdzy Boyen, wpisane do rejestru zabytkow, o0znaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §9.

Tereny 02-KDW, 03-KDW, 04-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

Przez teren 02-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.
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Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§ 33.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

§ 34.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...cccovvvvnnnnnnnn. Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia......... I [eeerenenns
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ul. Moniuszki, Wielka Popowka, jeziorem Kisajno oraz terenem
zamknietym w Gizycku

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej
,,upizp”.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycko uchwalonego Uchwata Nr V1/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27 lutego
2019 r., obszar objety planem przeznaczony jest pod ustugi sportu i rekreacji, ustugi turystyki,
ustugi, zabytkowy cmentarz oraz publiczng zielen urzadzona. Ustalenia planu nie sg zatem
sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania terenu pomiedzy ul.
Moniuszki, Wielkq Popowkq, jeziorem Kisajno oraz terenem zamknietym w Gizycku
prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i art. 20 upizp oraz w zwiazku z
XLV1/78/2021 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul.
Moniuszki, Wielkg Popowkg, jeziorem Kisajno oraz terenem zamknietym w Gizycku.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp. Po uzyskaniu niezb¢dnych opinii i uzgodnien projekt jest obecnie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 25 marca 2022 r. do 15 kwietnia 2022 roku. Dyskusja
publiczna odbedzie si¢ dnia 05 kwietnia 2022 roku o godz. 16.00. Uwagi bedzie mozna
sktada¢ do dnia 29 kwietnia 2022 roku.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre§¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych
przepisow, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski
sktadane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego (regulowanego w
szczegdlnosci za pomocg zasady ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu), zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu (§ 8 projektu planu). Ponadto, wptyw ustalen planu na poszczeg6lne
komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddzialywania na $rodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegolne ustalenia planu, jak i prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty
przekazane do zaopiniowania przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zr6znicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.




Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwagg prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg mialy
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W §18 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
I budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwesti¢
zabezpieczenia obszaru w wodg, energie elektryczna, energi¢ Cieplna, gaz, tacza telefoniczne.
Ustalenia §18 dotyczg roéwniez kwestii odprowadzenia $cickow sanitarnych, technologicznych
oraz wod opadowych i roztopowych. Wypehliaja one wymogi zawarte
w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajagcym
z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisoéw dotyczacych dostepnosci dla osob
ze szczegoOlnymi potrzebami

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Gizycka w latach 2015-2019, o ktorej mowa w art. 32 upizp,
uchwalonej uchwatg nr XXV1/35/2020 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 czerwca 2020 r.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla miasta. Oceniajac wptyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.




