BURMISTRZ GIZYCKA

Giiycko, dnia 07.03.2022 r.
WPI.6730.04.2022.PR

DECYZJIA Nr 6/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, 53 ust. 4 pkt 2 i 8, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61
ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {tekst
jednality Dz, U. z 2021 r. poz. 741 2 pdin. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tekst
Jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 2 péin. zm.)

po rozpatrzeniu wniasku:
, dzialajgcego w imieniu
w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy dla
przedsiewzlecia polegajacego na rozbudowie i przebudowie nawodnej stacji paliw na dzialkach o nr
ewidencyjnych 1-311, 1-535/4 w Gizycku

po uzgodnieniu z:

1) Waojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw — w odniesieniu do obszaréw i oblektdw objetych formami
ochrony zabytkéw, o ktdrych mowa w art. 7 ustawy z dnla 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw | opiece
nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw (na podstawie art. 53 ust. 5, w zwigzku z art. 60
ust. 1 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
Dz. U, z 2021 r. poz, 741 ze 2m.},

2} Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do obszaréw objetych ochron3 na
podstawie przepiséw o ochronle przyrody {na podstawie art. 53 ust. 5c, w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2603 r, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzenaym - Dz, L, 2 2021 r. poz. 741 ze zm.),

USTALAM
warunkl zabudo i | 0 na rozbudowie i przebudowie nawodn i paliw na
dzialkach o nr ewidencyjnych 1-311, 1-535/4 w Gi u, w prani kreélonych n. ki w
skali 1:1000

OKRESLAM

Zgodnle z art. 54 w zwigzku z art. 64 ust.1 Ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.):

1. Rodzaj inwestycii:

Rozbudowa | przebudowa nawodnej stacji paliw.

2. Warunki 1 s2cze we za zagospodarowania terenu oraz cid nikajac
odeebnych, w szczegdlnodci w zakresie:
Warunki i agani owania la nne

funkcja projektowanego obiektu — budynek handlowo-ustugowy stacjl paliw;
b} rodzaj zabudowy — uslugowa;
¢} w ramach inwestycji rozbudowa | przebudowa budynku (pawilonu) handlowego stacji paliw,
wybudowanie zbiornika nadziemnega paliw o pojemnoict 10,0 m?, wybudowanie dodatkowege
dystrybutora paliw,
d} ustala sie parametry, cechy 1 wskainiki ksztaltowania 2abudowy dla budynku nawodnej stacji
paliw podlegajacego rozbudowie | przebudowie:
— powierzchnia zabudowy — od 110,0 m? do 120,0 m?,
— powierzchnia sprzeday — 25,0 m?,
— szerokoic elewacji frontowej — od 12,59 m do 13,5 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych =1,
= liczba kondygnacjl podziemnych — nie dotyezy,
— wysoko$¢ od poziomu terenu przed gidwnym wejéciem do budynku do gléwnej kalenicy
dachu-od3,5mdo3,8m,
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2)

3)

e

g)

h)

- wysokos¢ gornej krawedzi elewac]i frontowej, jej gzymsu lub attyki—od3,5mdo3,8m,
— geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 3°,
- kierunek gldwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — nie okreéla sie,

ustala si¢ parametry, cechy i wskainiki ksztaltowania zabudowy dla calego terenu objgtego

inwestycja:

— powierzchnia terenu podlegajgcego przeksztalceniu i zabudowaniu —0,1220 ha,

- wskainik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu {poprzez teren rozumle sie
obszar w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z zalacznikiem graficznym), na ktérym bedzie
realizowana inwestycja — od 9% do 10%,

— nieprzekraczalna finia zabudowy — nie ustala sig (teren inwestycji nie przylega bezposrednio
do drogi publicznej),

abiekty i ich lokalizacja winny spelniac wymogi 2awarte w Razporzadzeniu Ministra Infrastruktury

2 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powlnny odpowiadaé

budynki | ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

inwestycje nalety projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi praepisami Ustawy 2z dnia 7 lipca

1994 r, Prawo budowlane {tekst jednality Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdin. zm.),

projekt budowlany winien odpowiadaé wymaganiom przepiséw szczegolnych oraz 2awieraé

pozytywne oplinie organdw opiniujgcych | uzgadniajacych;

hrona $rodowl i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego 1zabytkéw z_débr

kultury wspdiczesnej:

a}

b)

<)
d}

g

h)

i)
i

)

zgodnie z decyz]y Burmistrza Gidycka z dnia 15.12.2021r. o sradowiskowych uwarunkowaniach
(znak sprawy: WGK.6220.15.2021.EP) stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywanla na $rodowisko dla przedslewziecia polegajacego na ,Rozbudowie | przebudowie
nawadnej stacji paliw ORLEN nr 4900 w Gitycku, ul. Nadbrzezna 15, czesc dziatek nr 311 | 535/4,
obreb 1 Gizycko®,

planowana inwestycja nie moze ograniczac dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dzialkach sgsiednich,

w trakcie przygotowania | realizacj inwestycji nalezy zapewnié aszczedne korzystanie 2 terenu,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzglednic ochrong érodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegéinosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkdw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcanie elementdw
przyrodniczych wylgeznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne wzwiazku 2 realizacjq
przedmiotowej inwestycji,

jezell ochrona elementéw przyrodniczych nie jest moliwa, nalety podjac¢ dzialania majgce na
celu naprawienle wyrzadzonych szkdd,

teren planowanej inwestycji potoiony jest w obszarze objetym farma ochrony przyrody, o ktérej
mowa w Ustawie 2 dnia 16 kwietnla 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U, z 2021 r.
poz. 1098 z poin. 2m.), a mianowicie w Obszarze Chronionego Krajobrazu,

obowigzujg ustalenia dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich fezior Mazurskich
stosownie do przepisow prawa w tym zakresle,

powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu i zabudowaniu - ponizej 0,5 ha,

teren planowanej inwestycji pafozony jest w strefie ,B” czeéclowe} ochrony konserwatorskiej,
zgodnie z art. 31 ust. 1a ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710 2 péin. zm.), osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna,
ktdra zamierza reallzowat roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru
lub objetym ochrong konserwatorsky na podstawle ustalen miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego lub znajdujgcym sie w ewldendi wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw albo roboty ziemne lub dokonat zmiany charakteru dotychczasowe}
dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujq sie zabytki archeclogiczne, co doprowadzié¢ moie do
przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego jest ohowigzana, z zastrzeieniem art,
B2a ust. 1 pokryc koszty badar archealaglczaych oraz ich dokumentacj, jezeli przeprowadzenie
tych badani jest niezbedne w celu ochrany tych zabytkdw,

przestrzegac Innych warunkéw wynikajgcych z przepiséw szczegdinych;

Obsiugs w zakresle infrastruktury technicznej i komunikacil:

a) realizacja Infrastruktury technicznej | obslugi komunikacyjne] - zgodnie 2z przepisami

szczegdlowymi na warunkach zarzadcdw sieci i drdg,
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b) w przypadku przebudowy siecl i urzadzes infrastruktury kolidujacych 2 projektowana inwestycja,
wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury naleiy uzgodnié 2
whagciwym zarzadcy siecl,

¢} zaopatrzenie w wode —2 sieci wodocizgowej, zgodnie z warunkaml zarzadcey sled],

d) zaopatrzenle w energie elektryczng — 2 siecl elektroenergetyczne), 2godnie 2 warunkami zarzadcy
siecl,

e} zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

f) zaopatrzenie w cieplo = nie dotycy,

g) gospodarka odpadaml — zgodnie z regulaminem utrzymania czystodci | porzadku na terenie
gminy,

h) odprowadzanie Sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnle z warunkami zarzgdcy
sieci,

iy odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — do siect kanalizacji deszczowej, zgodnie z
warunkami zarzadcy sieci

J)  miejsca postojowe, w tym garaiowe - nie dotyczy,

k) obsluga komunikacyjna ~ z drogi publicznej gminnej — dzialka nr ewid. 608, popriez teren
kolejowy —~ dziatka nr ewid. 302/33, droge wewnetrzng — dzialka nr ewid. 308 oraz dzialki nr
ewlid. 309/4, 310/7;

4) Wymagania do chrony interesdw osdb trzecich:
a) naleiy zapewnié ochrone uzasadnionych intereséw osdb trzecich tj.:
— dostepu do drogi publiczne],
-  motliwoici korzystania z sieci, obiektdw i urzadzes infrastruktury technicznej,
— dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczert przeznaczonych na pobyt ludzi,
- przed ucigiliwoiciami powodowanymi przez halas, wibracle, zaklécenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

b) inwestor powlnien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymat sie od dzialan, ktére
zakldcalyby korzystanie z nieruchomosdcl saslednich ponad przecietna miare, wynikajaca ze
spoleczno-gospadarczego przeznaczenia nieruchomosci istosunkdw miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnla 1964 r. Kodeks cywilny {tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740
z péin. zm.);

5] Dchrona obiektéw budowlanych na terenach géeniczych:
Na terenie oi:uqtym inwestycja nie wvstqpujq tereny gornir.ze.

Obszar nlnlejszej inwestycji stanoma dziaikl o nurnerach ewidencyjnych 1—311 1-535/4 w Gizycku, Dzialke
nr 1-311 stanowiy tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), inne tereny zabudowane (Bi) o powierzchni
0,7589 ha. Dziatke nr 1-535/4 stanowig tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) o powierzchni 4,6416 ha.
Teren stanowi wlasno$¢ podmiotu prywatnego.

4, LUnie rozgraniczajac n inw H
Wyznaczono na maple zasadnicze] w skali 1:1000, stanowiacej zalgcznik graficzny do ninlejszej decyzji.

UZASADNIENIE
dziatajacy w imieniu
wystapi 2 wnioskiem do Burmistrza Gitycka w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla Inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowle nawodnej stacji paliw
na dzialkach o nr ewidencyjnych 1-311, 1-535/4 w Gizycku.

W zwigzku z tym, ie dia terenu objetego inwestycjy Miasto Gitycko nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenle sposchdw 2agospodarowanta | warunkdw
zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Analizujac wnlosek oraz ustalenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowanla
przestrzennego miasta Gliycko (przyjetego uchwaty Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gidycku z dnia 27 lutego
2019 r.) Burmistrz Miasta Gitycka stwierdzil, 2e nie zachodzi okolicznoé¢ dotyczaca obowlazku sporzadzenia
miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu przedmiotowe] inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.), dokonano analizy warunkéw [ zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktdrym przewlduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 2 pdin, zm.), w zwigzku z tym, e przedmiotowa inwestycja poloiona

Strona3z8



jest w strefie ,B% czeéciowe) ochrony konserwatorsklej, ninlejsza decyzja podlega uzgadnieniv z wiasciwym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Zgodnle 2z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 2 poin. zm.), wiwigzku z tym, te przedmiotowa
inwestycja polotona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu (prawna forma ochrony przyrody,
o ktérej mowa w Ustawie z dnifa 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {tekst jednolity Dz. U, z 2021 r. poz.
1098 z péin. zm.}, niniejsza decyzja podlega uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Zgodnie 2 art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | 2agospadarowaniu
przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 2 péin. zm.) wydanie decyzjf o warunkach zabudowy
mozliwe Jest jedynie w przypadku spetnienla okreflonych w nim warunkdw tj.:

- co najmniej jedna dzlalka s3siednia, dostgpna z tej same]) drogi publicznel, jest zabudowana w sposdb
pozwalajacy na okredlenle wymagari dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcii,
parametréw, cech [wskainlkéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytdw i formy architektonicznej oblektéw budowlanych;

- teren ma dostep do drogi publicznej;

- istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

= teren nie wymaga uzyskania zgody na zmlane przeznaczenla gruntow rolnych t lesnych na cele
nieralnicze i nielesne albo jest objety zgody uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktdre
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art, 88 ust. 1 Ustawy 2 dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym (tekst [ednolity Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 2 pdin,
m.);

- decyzja jest 2godna z przepisami odrebnymi;

- zamierzenie budowlane nie znajdzie sle w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresle siec
przesylowej, o ktére] mowa w art. 5 ust. 1 ustawy 2 dnia 24 lpca 2015 r. o przygotowaniu [
realizacji strategicznych Inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U, 2 2021 r. poz. 428, 7B4 §
000), ustanowiony zostal zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 2 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c} strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 2agospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 z péin. 2m.} wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moiliwe,
jeteli ,,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb
pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrdw,
cech iwskainikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw | formy
architektonicznej obiektéw budowlanych”. Jednym z tych elementdéw jest okreflenie funkcji projektowanego
abiektu. W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa ustugowa.

Majac powyisze na uwadze dla projektowane] inwestycji ustalono funkeje ustugowq | spelniono
warunek wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanlu i zagospodarowanliu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 z pdin. 2m.).

Zgodnie 2 § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowef zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ,,szerokosé elewacji
frontowe] wyznacza sig dla nowej zabudowy na podstawie éredniej szerokoscl elewacji frontowej dla zabudowy
wystepujacej w obszarze analizowanym z tolerancja do 20%". 2godnie z § 6 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wprzypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z22003 r. Nr 164, poz. 1588) ,dopuszcza sie wyznaczenie inne] szerokosci elewacji frontowej, jezeli
wynika to z analizy”. Sredni wskainik szerokoécl elewacji frontowej w obszarze analizowanym wynosi 18 m.
Wskainlk szerokosci elewac]i frontowej w obszarze analizowanym oscyluje w przedziale od 4 m do 53 m.

Szerokosé elewac]l frontowej dla projektowane] inwestycjt ustalono na paziomie ,,0d 12,59 m do
13,5 m". Wartosé ta koreluje z wynikami przeprowadzonej analizy, wobec czego speinione wymdg
wynikajacy z §6 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 slerpnia 2003 r, w sprawie sposobu
ustalania wymagafi dotyczacych nowej zabudowy 1|zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowanta przestrzennego (Dz. U. 2 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie 2 § 5 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposabu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu 2agospodarowanla przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ,,wskainik wielkogci
nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatkl lub terenu wyznacza sig na podstawie éredniego wskainika
w obszarze analizowanym®. Zgodnie 2 § S ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
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r. wsprawle sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588)
.~dopuszc2a sig wyznaczenie Innego wskainika wielkogci zabudowy jetell wynika to z anallzy”. Sredni wskainik
wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dzlatki/terenu w obszarze analizowanym wynosi 39,7%.
Wskainik wielkoéci 2abudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu w ghszarze anallzowanym oscyluje w
przedziale od 1,5% do 100,0%.

Wskainik wielkodci powierzchnl zabudowy po realizac]l projektowane] inwestycjl okreslono jako
208 9% do 10%”. Wartoéé ta koreluje z wynikami przeprowadzonej analizy, wobec czego spefniono wymoég
wynlkajacy 2 § S ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnla 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalanla wymagah dotyczgcych nowej zabudowy [zagospodarowania terenu w przypadku braku
miajscowego planu tagospadarcwanla przestrzennego (D U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z §7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnla 26 slerpnia 2003 r. wsprawle
sposobu ustalania wymagaii dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania tereny w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ,,wysokosé gdrne]
krawedz! elewacji frontowej, je] gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przediuienie tych
krawedz] odpowiednio do Istniejacej 2abudowy na dziatkach sgsiednich®. Zgodnie z §7 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawle sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej
zabudowy izagospodarowania terenu wprzypadku braku miejscowego planu 2agospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) , wysokod¢, o ktdrej mowa w ust. 1, mierzy sie od éredniego
poziomu terenu przed gldwnym wejiciem do budynku”. Zgodnie z §7 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej 2abudowy
1zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagaspodarowania przestrzennego
(Dz2. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1588} ,jeteli wysokoié, o ktérej mowa w ust. 1, na dzialkach sgsiednich przeblega
tworzac uskok, wdwezas przyimuje sie jej srednig wielkosé wystepujacq na obszarze analizowanym”. Zgodnie
z §7 ust. 4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury 2 dnla 26 sierpnia 2003 r. w sprawle sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowe] zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ,dopuszcza sie wyznaczenie innej
wysokosci, o ktdre] mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktdrej mowa w § 3 ust.1”. Srednia wysokoéé
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki w obszarze analizowanym wynosi 4 m. Wysokosé
gorne] krawedz2i elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki oscyluje w przedziale od 3 mdo S m.

Dla projektowane] Inwestycji ustalono wysoko$¢ gérnej krawedz! elewacjt frontowe]j, Je] gzymsu lub
attykl na poziomie ,,od 3,5 m do 3,8 m". Wartosé ta koreluje 2 wynikaml przeprowadzone] analizy, wobec
czego spelniono wymig wynikajacy z §7 ust. 4 Rozporzqdzenla Ministra Infrastruktury z dnia 26 slerpnia 2003
r. wsprawle sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe] zabudowy [zagospodarowania terenu
w przypadku braku mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego {Dz. U, 22003 r. Nr 164, poz.
1588},

Zgodnie z §8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy j 2agospodarowania terenu w przypadku braku miejscowega
planu 2agospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2 2003 r. Nr 164, poz. 1588} ,,geometrie dachu {(kat nachylenia,
wysokost gldwnej kalenicy i uktad polaci dachowych, a takie kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do
frontu dzialkl) ustala sl odpowlednio do geometrii dachéw wystepujacych na obszarze analizowanym®,
Srednia wysokos¢ kalenicy dachu w obszarze analizowanym wynosi 4 m. Wysokoé¢ kalenicy dachu w obszarze
analizowanym oscyluje w przedziale od 3 m do 5 m. Dachy budynkéw w obszarze analizowanym s3 plaskie o
kacie nachylenla pofaci dachowych do B°.

Dla projektowanej Inwestycji ustalano geometrig dachu ,dach ptaski o kacia nachylenia potaci
dachowych od 2° do 3™, wysokoéé gtéwne] kalénlcy dachu ustalono na potziomie ,od 3,5 m do 3,8 m",
kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki - .nie okreéla sig®. Geametria dachu
wynaczona dla projektowane] inwestycji koreluje zwynikami analizy w tym zakresie, wobec czego
speiniono wymdg wynikajacy z §8 Rorporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnla 26 sierpnia 2003 r.
wsprawle sposobu ustalania wymagah dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. Nr 184, poz.
1588).

Dla projektowane] Inwestycji nie ustalono linil zabudowy ponlewai teren Inwestycjl nie prylega
bezpoirednio do drogi publicznej.

Wydanie warunkéw 2abudowy jest moiliwe, zgodnie 2 art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy 2 dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 1 pdin, zm.}
w przypadku okolicznosci speinienia nastepujgcego warunku tj. ,teren ma dostep do drogi publicznej”. Przez
dostep da drogi publicznel rozumie sie bezposredn! dostep do drog! publicznej {np. do drogi gminnej,
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powiatowej, wojewddzkiej lub krajowej), dostep poéredni na zasadzle prawa sluiebnodci przejicia § przejazdu

lub dostep do drogi publiczne} popraez drogi wewnetrzne.

Stosownle do art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnla 27
marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r, poz. 741 z péin. zm.) speinlono warunek dostgpu do drogl
publicznej, 3 mianowicle obszar objgty inwestycja posiada dostep z drogi publiczne] gminne] ~ dziatka nr
awid, 608, poprzez teren kolejowy - dziatka nr ewid. 302/33, droge wewngtring - dzlaika nr ewld. 308 oraz
dziatki nr ewld. 309/4, 310/7. Wobec powytszego warunek uznano za spelnlony.

Zgodnie 2 art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu | zagospodarawaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. {tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z péin. zm.} jednym z warunkdw sposobnych do wydania
warunkdéw zabudowy jest istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, ktdre musi byé wystarczajace dia
zamierzenia budowlanego.

Stosownle do art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowanlu | zagospadarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. {tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. pox. 741 z pdin. 2m.) spetniono warunek w zakresie
projektowanego | istniejgcego uzbrojenta terenu, a mianowicie:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi kemunikacyjne] - zgodnie z przepisami szczegblowymi
na warunkach zarzadeéw siecl | drég,

b) w przypadku przebudowy sieci | urzadzen infrastruktury kolidujqcych z projektowany Inwestycja,
wszelkie zmlany w przebiegu czy usytuowaniu oblektsw infrastruktury nalely uzgodnié z wlasciwym
zarzadcq sleci,

c) zaopatrzenle w wodg - z sleci wodoclijgowe], zgodnle z warunkaml zarzadcy siecl,

d) zaopatrzenie w energig elektryczng - 2 siecl elektroenergetyczne], 2godnie & warunkami zarzadey
stedi,

e) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

f) zaopatrzenie w cleplo — nie dotyczy,

g) gospodarka odpadami - zgodnie 2 regulaminem utrzymania czystoéei | porzadku na terenie gminy,

h) odprowadzanle {ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami zarzadcy
steci,

) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z
warunkaml zarzadcy sleci

J)  miejsca postojowe, w tym garazowe — nie dotyczy.

Wobec powyiszego warunek w zakresle wyposaienla w elementy, obiekty | urzadzenla
infrastruktury techniczne] uznano za spelnlony.

Czwartym warunkiem niezbednym do uzyskania warunkéw zabudowy jest fakt, e teren nie wymaga
uzyskania zgedy na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne albo jest
objety 2god3 uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktdre utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
0 ktorej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 2 péin. zm.).

Dziatkg nr 1-311 stanowiq tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), Inne tereny zabudowane (Bi) o
powierzchnl 0,7589 ha. Dilalkg nr 1-535/4 stanowly tereny rekreacyjno-wypoczynkowe {Bz) o powierzchni
4,6416 ha. Inwestycja poloiona jest w granicach administracyjnych miasta, w zwigzku 2z czym nie jest
wymagana zmlana przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w drodze sporzadzanta miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyiszego warunek uznano za spelniony.

Piatym warunkiem niezbgdnym jJest fakt, czy decyzji jest zgodna z przeplsami odrebnymi.
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisaml odrebnymi, wobec powyiszego warunek uznano za
spelniony.

Ostatnim warunkiem Jest fakt, czy zamierzenie budowlane nie 2najduje sie w abszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzla o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycjl w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 fipca 2015 r. o przygotowaniu § realizacjl
strategicznych Inwestycjl w zakresle siecl przesylowych (Dz. U, z 2021 r, poz, 428, 784 | 000),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 te] ustawy,

b) strefy kontrolowane] wyzaczone] po obu stronach gazociggu,

t) strefy bezpirczenstwa wyznaczone] po obu stronach rurocizgu.

Warunek uznano za spetniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzky 2 art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym 2 dnia 27 marca 2003 r. {tekst jednolity Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.) projekt decyzji
o warunkach 2abudowy sporzadzit mgr ini. Pawel Géra posiadajqcy dyplom ukonczenia studiéw wyiszych
w zakresie gospodarki przestrzennej.
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Biorgc powyisze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnier wymaganych ustaws, stwierdzajge zgodnosc
planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, naleiato orzec jak w sentencji ninigjs2ej

decyzji.
POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawniert oséb trzecich, zgodnle 2 art. 63 ust. 2 Ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planawaniu
i 2agospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. z 2021 r, poz. 741 z péin. zm.). Wnioskodawcy, ktdry
nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy. Decyzja moie byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jeieli przyjmie ona
wszystkie warunkl zawarte w tej decyzji. Dacyzja moie ulec wygasniaciu, jetell inny wnioskodawca uzyskal
pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan migjscowy, ktdrego ustalenia
53 inne niz w wydanej decyzji. Od niniejszej decyzji stuty stronom odwaolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwaotawczego w QOlsztynle. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem Burmistrza Gitycka w terminie 14 dnl od
dnia doregczenia decyzjl. W trakcie biegu terminu do wniesienla odwotania strona meie zrzec sie prawa do
wnlesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Zdniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
2e stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, it decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest moiliwoici zaskarienia decyz]l do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofpiecie oiwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wnlesienia
odwolania. Jeieli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw pastepowania,
a konieczny do wyjaénienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwelaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjaéniajyce
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ cdwolawczy przeprowadza postepowanie
wyljasniajace takie wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale
strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnla doreczenia im zawiadomienia o wniesienlu
odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawezy postepowania wyjasniajacego
w zakrasie nlezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

up. Burmistrza
Naczelnik
Wy PlanowenigMnwestycfi
LA
Adam Baron

INFCRMACJE @ PRZETWARZANIU DANYCH OSOB0WYCH
Zgodnle 2 art. 13 ust. 1-2 rozporzadzenta Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/679 z dnia 7.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycanych w 2wigzku z przetwarzanlem danych osobowych | w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenla dyrektywy
95/46/WE (ogdine rozporzqdzenie o achronle danych) (Dz. Urz. UE L 119, s. 1) = dale] RODO = Urzad Miejski w Gliycku infarmule, fe:
1. Administratorem Pana/Panl danych asobowych przekazanych na potrzeby prieprowadienia postepowania administracyjnego jest
Burmistrz Miasta Gitycka zwany dale]: *Administratorem™. Kontakt z Administratorem za podrednictwem poczty - adres: al. £ Maja 14, 11-
500 Gitycko lub teleforu pod numerem: 87 7324 111.
Istnieje mobliwoéé skontaktowania sig takie 2 Administratorem za pofradnictwem powatanego przez niego Inspektora Ochrorw Danych
Osobowych piszac na adresy: dpo@glzycko pl, Umgizycko@iod.mob lub telefonujac pod numer?! 87 7324 113,
2. PanlfPana dane bedy przetwarzane calem przeprowadzania postepowanis administracyjnega,
W kaide] chwili przysluguje Panu/Pani prawo do wycofanla zgody na prretwarzanie danych osobowych, ale cofnlecie 2gody nie wplywa na
1godnodé zprawem przetwarzanla, ktdrego dokonano na podstawle PanafPanl 1gody przed Jej wycofaniem. Pana/Pani zgada na
przetwarzanie danych osobowych zamleszczonych we wnilosku jest konleczna celem przeprowadzenia postepowanta administracyjnego.
3 W kaide] chwill przyslugufe Panu/Pani prawo do wniesienia sprzeciwu wobec preetwarzania Pana/Pani danych oplsanych powyle]. Urzad
Miejski w Gliycku przestanie przetwarzaé Pana/Pani dane w tych celach, chyba ie badzie w stanie wykazaé, te w stosunku do Pani/Pana
danych Istnlejy waine prawnle uzasadnione podstawy, ktére s3 nadrzedne wohec Pana/Pani Intereséw, praw | wolnadcl lub Pana/Pani
dane beda nam nlezbedne do ewentualnego ustalenia, dochodzenla lub obrony roszczed. W katde] chwili przystuguje Panu/Panl prawo do
whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych w celu prowadzenia marketingu bezpoiredniego. Jelell skorzysta Pan/Pani 2 tego prawa
= Urzqd Miejskl w Gitycku zaprzestanie przetwarzania danych w tym celu,
4. PanafPani dane bedy przechowywane nie diute] nit Jast to konieczne, tj. przez okres realizac)i zadania stanowiqcego podstawe ich
przetwarzania z uwzglednieniem okresu archiwizacyjnego, wynlka)jcego z odrgbnych przepistw.
5. Zgodnle z AODO, przysiuguje Panu/Panl: prawo dostepu do swoich danych oraz otrrymanla ich kopil; prawo do sprostowanla
{poprawiania) swoich danych; prawo do usunigcia danych, ograniczenia przetwarzania danych; prawo do wniesienia sprzeciwy wobec
przatwarzania danych; prawo do przenoszenia danych; prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.
6. Podanie danych ma charakter dobrowolny, ala jest kenieczne do przeprowadzenia postepowania administracyjnego.

7. W oparciv o Pana/Panl dane osobowe Administrator nie bedzie podejmowal wobec Pana/Pani zautomatyzowanych decyzjl, w tym
decyzji bedgcych wynikiem profilowanla.

Zatacniki:
1) zalqanik graficzny do decyzji o warunkach rabudowy;
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2)

zatgeenik tekstowy do decyzji - analiza funkefi orar cech zsbudowy |zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw
wynikajqcych z art. 61 ust. 1-6 Ustawy z dnla 27 marca 2003 r.

o planowaniu | zagospodarowaniy przestrrennyem {takst Jednality
Dz.U.2 2021 r. poz. 7412 piin. zm.);

zatjcenik graficzny do analizy funkeji, cech zabudowy | zagospodarowania tereny,

o] Ot H

1. strony post¢powania wediug rozdzieinika dostepnego w aktach sprawy
2. afa

3)

Strana8:8



" _lm- -
1 feuveznsezid ppepodsel aisaiyez m LIAZSTAM MOIPNIS R

| ewezsyon woidép Adkfepeisod - R109D) [emed Zu) J6w ueJeg wepy ZTT PTEL L8P y >
et fefang thAysamu]) \._...m.,..,o:m_n_ VW—NB T eley T e ‘ox2A21D 00S-TT [ ¥ e T 5

[ ]
bAysemu) uase) eablezojuelBzol ey nL yikazoeyN 1[3A359mU] | eluemoue)d jeizpAm |

3 ST — JE— —
ezyjuing ‘'dnz msiaw pezin | »1207 OV h
‘eluezoeuzQ oo e
Lk T 99 9
ANOPNGRZ " TT0T'C0'L0 OUP Z ; K 3xh T 99 95t
p WUBAD 4y rpngez WRINEM 0 i

/9651 ‘1161 yhulfouspme Ju o (poperp U mped Bals
feupomsy emopnqezid | BMOpHGZIM ._gsus [ezpoy

1] i tl " fa
" n 1 ] ] kﬂrr 1 4 1} [}

. 4 " " " " ™~ ¢m =
{71 * " 1] 1] .Il.l. " -~
rul -F, A\H " " " M / lir..,. ~ he iy
ra) hgl oo n / T W~ ) ’ B g,
-~ e -
L) 1l 5- fj.....r!! hﬁf A hﬁ-__t....llQ%u ﬁh k 3 S~ -~ -~ ﬂ
] i : ~u5 #\ " 1] A=~ f @ [ ol e Lo ;
h ! ) e - L RS e a
Fiu Ly em ! ! 1 rY ] T} | [T b T - " n
su ..___ ;] I " " t ' u u ss l...\nﬂnﬁ__“..kcf ..ﬂ.n_\ w W O
__ﬁ nm%m::_ M ok, / 1 " [ " n AP-F i ..____ " " _lll.ll.——\ ] " Brar
] _._. \% 4 T T W T L 1 [T Tt P " __ " roow
h.k_.ﬁ...t s__ \ [ " " [ L ] " room ”_. e ) VoW
=5 [ 3 Dhat
- ~— !t " " ) ' u " " 1 " i " " ' b n 1 " 1 gt
¥ i n..._-a ..lti.. > ...\ } wo.. [0 [0 ! " " " i " " n " ...k [ 1 " ..m,_ﬁmm. y
Il -.f.....r Kk IR ] o " ] " " " n 1] " " " T T w n ¥ " "
T _-s-. am_.h \_\ mh [} L i ] " 1 no ST " ] " i w g O 1 "
%uw h~= Qg ! icui? [} " 1] ] 1] " ] " " n n_ap|ow ..L " 1] n ]
r._. ._._.....r..... L " 1 t .rn;.
. 7 " n ft v 'm

— W ' '
N ufs W ooa o o
n 1t 1] ] b L \.uw_
m " " " T .
7l

k|

S e
il 3

S
b._....z U] ﬁ..a.”.:!

nofs e N pam

noow A e ea

=
Il
[ [._I
." .-
Sk e
l-ll

o e e e 0

] "

1]

...%"....._....-._.i‘......_._. g ) | = : i 5
. " .... W= - _._J.H 3 F .
% _..w.m_ n u»fz rf Hoonoom ﬂ T
£ \ :/ f P 1 ] " gygy " u ] L " Bgp u v 59, " r b [y
. ek W™ : _ oo W' W ow o w m o ow onw 'y .q
~ i , 4 i [

" " " oAt h ] " t ] " TR
" " 4%..

wih

L .
-8

it " n " " It " n 1] .h i
Mooom o W W M om ouw o ow _m W, ow -_: e _u% "
— W el M " " " [T » " " " [ " oo ot i . e :
nt. .V\...lﬁ.ll.lul..llr\llul.l..llllul.ltl. N R o Jr LR U TR
(TR \\Am..-.vl!o b T JJllokamwf —
i

= T TR f L TR
RS P Ll Tt

T4
v [ W, | L T PR "
:\ 7 A T @ i voalert T L
\ 1
Wc\\ [ N af/ " " i W -_\-.wf_ll-ﬂlJffq AT iFy ...u_u “—t.k\- .NU_%_WQLWH 1]
L5 z/ woon t/....ﬂanl.. " ._.._ wDESTT
= NSTELST ek, Yhnow o /ﬂ.ﬂ// \n d T, - i
” ~ : a T TAnA *\mmwf/ 1 n i ’ p./u;.wv..{J pel - .\.\.nln N
A 2 ..ﬁ— L~ N E & 1) —— ” LY 3 ~ i
H r AT, r P xr “I..J&\..:. [§ ' " - __h\.\ui,.-:. _- Ln:.,_n /.. \ L “ .r.,llh...w' it o 50 .

alysinzew-oysuuLem ‘fom
Af C00L’L eeys 10AZ19) Jeimoy

F3ZOINQVSVZ ADVIN VIdOMN ofzIy  euwg
oofzio  qdiqo



WPI.6730.04.2022.PR

Zatacznik tekstowy do decyzji
nr 6/2022 z dnia 07.03.2022 r.
ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW WYNIKAIACVCH
RT. 61 UST. 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU | ZA DAROWANIU PRZ NYM

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozparzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2 2003 r. Nr 164, poz. 1588) przeprowadzono analize funkcji oraz
cech zabudowy | zagaspodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy 2
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. z 2621 r. poz. 741
2 péin. 2m.}.

1. Wyznaczenie obszaru objetego analiza:

Front terenu Inwestycji ustalono wzdiui granicy péinacnej terenu inwestycji. Frant terenu inwestycji wynosi
33 m. Obszar analizy urbanistycznej dotyczace] funkcji, cech zabudowy | zagospodarowania terenu powinien
obejmowaé co najmniej trzykrotnosc szerokoscl frontu dziatki/terenu inwestycji. Granice obszaru objetego
analiza urbanistyczng wyznaczono na mapie w skali 1:1000, stanowiace]j zatgcznik graficzny nr 3 do analizy
urbanistycznej funkgji, cech 2abudowy i zagospodarowania terenu. Do analizy wzieta budynki ziokalizowane
na dzfatkach ewidencyjnych nr 1-310/3, 1-310/4, 1-311, 1-312/2.

1 |13en| s 5 5 nachylenla | o ustats g ass 0 W04 budynek usiugowy

2 | 13100 1] 5 5 nachylenla | o stata sig ass 169 o budynek uslkugowy

dach plaskl o
kacie
Ia
4 3 3 na;l;'y!.:ln nie ustala slg 13 budynek uslugowy
dachowychdo
8°
3 i-311 Gach plaki o 7589 15
kacle
nachylenla
16 3 3 polaci
dachowych do
|
dach plaskio
kacle
nachylenia
4 11122 53 '] ] potac nbe usrala sle 404 404 1000 budynek skiadowy
dachowych da
li

nie ustala sig L 1] budynek skladowy

Srednia u 1 4 . . . - 39,7
Manimaina

Maksymaina 5

Wyniki anallzy:

- W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa usiugowa.
~  Sredni wskaznik szerokofci elewacii frontowe] w obszarze analizowanym wynosi 18 m. Wskainik
s2erokosici elewaci frontowej w obszarze analizowanym oscyluje w przedziale od 4 m do 53 m.
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- Sredni wskainik wielkodcl zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki/terenu w obszarze

analizowanym wynosi 39,7%. Wskainik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatkl/terenu w obszarze analizowanym oscyluje w przedziale od 1,5% do 100,0%.

- Srednia wysokodc gérne] krawedzi elewacjl frontowej, jej gzymsu lub attyki w obszarze

analizowanym wynosi 4 m. Wysoko$¢ gbrnej krawedzi elewaciji frontowe], jej gzymsu lub attyki
oscyluje w przedziale od 3 m do 5 m.

- Srednia wysokos¢ kalenicy dachu w obszarze analizowanym wynosi 4 m. Wysckosé kalenicy dachu

w obszarze analizowanym oscyluje w przedziale od 3 m do 5 m.

~  Dachy budynkdw w obszarze analizowanym sg plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 8°,

ni runkdéw est moiliw jewai zart. 51 ust. 1 Usta nia 27 marca 200

r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzen nym (tekst jednolity Dz. U. 2 2021 . pog. 741 2 péin. zm.)
zachod?] okolicznoié taczne g spetnienia nastepulacych warynkéw:
}

2)

3)

4)

6)

Co najmnl na d slednia, do z tej sam ubliczne rabudowana w spasdb
porwalalacy na o gslgnl e wymagaih dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacll fupkeji,

arametrdw, ¢ inlkéw nia_zabud 2 zagospoda nia terenu, w

barytdéw i for tektoniczae ow budawlanych:

W analizowanym obsz2arze znajdujq sie dziatki zabudowane dostepne 2 tej samej drogl publicznej, Na
podstawie wizji lokalnej stwierdzono, ie sposdb istniejacej zabudowy pozwala okredli¢ wymagania
dotyczace nowej zabudowy. Projektowana zabudowa stanowi kontynuacje funkeii, parametrow
iwskainlkéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym gabarytdw | formy
architektoniczne] obiektéw budowlanych. Charakterystyke parametréw zabudowy obszaru
analizowanego przedstawiono w czeéci tekstowej niniejszej analizy w pkt. 2. Wobec powyiszego
warunek uznano za spetniony.

Teren ma dostep do drogi publiczne]:

Obszar objety inwestycjq posiada dostep z drogi publicznej gminne] — dzialka nr ewid. 608, poprzez teren
kolejowy — dzlalka nr ewid. 302/33, droge wewnetrzng —dziatka nr ewid. 308 oraz dzialki nr ewid. 309/4,
310/7. Wobec powyiszego warunek uznano za speiniony.

Istni I ektowane uzbrojenle terenu je rcza dla zamlerzenia budowlan
Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, energia elektryczna,
sposéb odprowadzania sciekéw sanitarnych, sposéb odprowadzania wod opadowych, gaz) jest
wystarczajace do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie okreslono w czesci tekstowej
niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,,Obstuga w zakresie infrastruktury techniczne] | komunikacjl”. Wobec
powyiszego warunek uznano za speiniony.

Teren nie wymaga uzyskanla zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele
nierolnicze | nieleéne albo Jest objsty 2g0da uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych plandw, ktére

ut maoc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. zdnia 27 marca 2003
anowaniu | zagaspodarowanlu przestrzenn tekst jednolity Dz. U. 2 2021 r. poz, 741 2 pdin.
zm.): H

Dziatke nr 1-311 stanowia tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), inne tereny zabudowane (Bi) o
powlerzchni 0,7589 ha. Dzialkg nr 1-535/4 stanowig tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) o
powierzchni 4,6416 ha. Inwestycja polotona jest w granicach administracyjnych miasta, w zwiazky 2
€zym nie jest wymagana zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w drodze sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyiszego warunek uznano za

spelniony.

D est zgodna z przepisami odrebnymi.
Warunek uznano za spelniony.

Zamlerzeni n ule sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyz]q o ustaleniu lokallzac]i strategiczne] inwestycli w zakresie siecl
przesylowej, o ktdrej mowa w art, 5 ust. 1 ustawy 2 dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu |
realizac]i strategicznych Inwestycjl w zakresle siecl przesylowych {Dz. U. 2 2021 r. poz. 428, 784 §
000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowane] wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek uznano za spelniony.
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Zgodnie zart. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
z dnla 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 z péin. zm.) analize sporzadzit mgr inz. Pawel
Gdra posiadajgcy dyplom ukonczenla studiéw wyiszych w zakresie gospodarki przestrzennej.
Zpp. Burmistrzo
czelnik
Wydi ﬁanowanm gwesrycﬂ

Adom Baran
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