Umowa najmu lokalu

zawarta dnia .........cceeeeveeniienneenenn, w Gizycku pomiedzy:

Burmistrzem Miasta Gizycka / Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej, ul. Wodociaggowa
15, 11-500 Gizycko,
reprezentowanym przez:

zwang/ym dalej Najemca.
nastepujacej tresci:

§ 1.

1. Umowa najmu zawarta jest na podstawie Oferty Nr.................. Zdnia ............
ztozonej zgodnie z Zarzadzeniem Nr 5/2022 z dnia 4 marca 2022r. Dyrektora
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gizycku w sprawie ogloszenia i
przeprowadzenia otwartego konkursu ofert na realizacje zadania publicznego
dotyczacego zadan z zakresu pomocy spotecznej wynikajacych z rozeznanych potrzeb
gminy miejskiej Gizycko pod nazwa: ,, Prowadzenie dziatan majacych na celu
wsparcie dorostych o0s6b z niepelnosprawnoscia intelektualng w procesie
usamodzielniania si¢ 1 wyrownywania szans zyciowych tych os6b” z terenu gminy
miejskiej Gizycko.

2. Wynajmujacy wyraza zgode na oddanie do uzywania lokalu mieszkalnego o ktorym
mowa W § 2 ust. 1 1 2, osobom trzecim do uzywania wylacznie w celu realizacji
programu okreslonego w Zarzadzeniu nr 5/2022 Dyrektora Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Gizycku . Zawarte przez Najemce umowy z osobami objetymi
programem nie moga by¢ zawarte na okres dluzszy niz termin obowigzywania
niniejszej/przedmiotowej umowy.

§ 2.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokal nr 13 znajduje si¢ w budynku przy ul. Sikorskiego
Nr 18 w Gizycku, usytuowany jest na 4 pigtrze, zwany dalej ,,Jokalem”, nalezy do
mieszkaniowego zasobu miasta Gizycka i przeznaczony jest na prowadzenie dziatan
okreslonych Uchwatag Rady Miejskiej w Gizycku NR XXXI1/104/2020 z dnia 25
listopada 2020r.

2. Lokal sktada si¢ z: -

...... pokoju 0 pow...... m? ...... pokoju o pow...... m? kuchni o pow. ..... m?
przedpokoju o pow......m2 WCc, tazienki o pow....... m?; tgczna powierzchnia uzytkowa



lokalu wynosi........ m?, w tym powierzchnia mieszkalna wynosi........ m?. Do lokalu

przynaleza ponadto nastgpujace pomieszczenia....... 0 pOW...... m
Lokal wyposazony jest w instalacje:

a) elektryczna,

b) wodno — kanalizacyjna,

c) ogrzewanie z sieci PEC

d) ciepta woda dostarczana ze zrodla zewnetrznego.

3. Budynek, w ktorym usytuowany jest lokal nie jest objety ochrong przewidziang w
przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal stanowi wylgczng wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Gizycko.

5. Zarzad lokalem w imieniu Wynajmujacego na dzien zawarcia umowy najmu sprawuje
Spotka z o. 0. Administrator przy ul. Pocztowej 3 w Gizycku. Zmiana zarzadcy
nieruchomos$ci nie wymaga zmiany umowy. O zmianie zarzadcy Wynajmujacy
zobowigzany jest poinformowa¢ Najemce.

§ 3.
1. Wynajmujacy oddaje lokal, o ktorym mowa w §2 niniejszej umowy w najem Najemcy z
przeznaczeniem na realizacj¢ zadania, o ktorym mowa w §1.
2. Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony od 01.04.2022 r. do 31.12.2024 r.

§4
1. Z tytutu najmu lokalu Najemca zobowigzany jest ptaci¢ miesigczny czynsz ustalony na
podstawie wlasciwych przepisow prawa miejscowego jako iloczyn tgcznej powierzchni
uzytkowej lokalu i stawki bazowej czynszu okreslonej na podstawie wilasciwego
zarzadzenia Burmistrza Miasta Gizycka.

2. Wysoko$¢ miesigcznego czynszu za lokal wynosi lacznie: ......... zt 1 zostata
wyliczona w nastepujacy sposob:
- stawka bazowa czynszu - 3 zk/m?
- wyliczenie czynszu dla powierzchni uzytkowej wedtug pkt 1
......... m?X.........z2km%*= ...z

3. Oprocz czynszu Najemca jest obowigzany do uiszczania w stosunku miesigcznym
wszelkich optat niezaleznych od Wynajmujacego, wynikajacych z eksploatacji
mieszkania ktdre ustalane sg na poziomie pokrywajacym koszty dostawy lub ustugi.

4. Optaty za zuzycie wody ustalane s3 w oparciu o odczyt wodomierza indywidualnego
zainstalowanego w lokalu, posiadajgcego aktualng legalizacjg.

5. Naleznosci z tytutlu r6znic w odczytach wodomierzy indywidualnych zainstalowanych
w lokalach i wodomierza gléwnego pokrywane beda przez Najemc¢ w oparciu o
rozliczenie roczne dokonywane przez zarzadce w proporcji do liczby os6b
zamieszkujacych w lokalach.



6. Do czasu zainstalowania lub legalizacji wodomierza, Najemca jest zobowigzany do
zaliczkowego pokrywania kosztow zuzycia wody obliczonego w iloéci 1m? na osobe
zamieszkala/ stale przebywajaca w lokalu w oparciu o zuzycie prognozowane.

7. Wszystkie oplaty zwigzane z najmem lokalu mieszkalnego, z rozdziatem na czynsz i
pozostate optaty niezalezne od Wynajmujacego, nalezy uiszcza¢ do 10-tego kazdego
miesigca za dany miesigc na konto wskazane przez zarzadce budynkéw, ktérym na
dzien zawarcia umowy najmu jest Spotka z 0.0. Administrator przy ul. Pocztowej 3 w
Gizycku.-

8. Zmiana wysokos$ci optat niezaleznych od Wynajmujgcego nie wymaga wypowiedzenia
i zmiany umowy, a o wysokosci oplat wynikajacych z tej zmiany zarzadca
nieruchomosci, ktorym na dzien zawarcia umowy jest Administrator sp. z 0.0. w
Gizycku zawiadomi pisemnie Najemce. W przypadku zmiany optat, o ktorej mowa w
zdaniu poprzedzajagcym Najemca zobowigzuje si¢ do ich zaptaty w nowej wysokosci.

9. O wszelkich zmianach majacych wplyw na wysoko$¢ oplat niezaleznych od
Wynajmujgcego, w tym w szczegdlnosci liczby o0sOb zamieszkujacych/ stale
przebywajacych wspolnie z Najemca w lokalu Najemca zobowigzany jest niezwlocznie
poinformowa¢ Wynajmujacego lub zarzadce nieruchomosci, jednakze w terminie nie
dluzszym niz 14 dni. Najemca zobowigzany jest do naprawienia Wynajmujacemu
szkody wyniklej z tytutu braku realizacji tego obowigzku. Wynajmujacy moze w tym
zakresie dokona¢ zmian takze na podstawie wiarygodnych informacji, ktére sam
uzyskat.

10. Naliczenie nowego wymiaru oplat w przypadku zmiany liczby os6b w lokalu, o ktorym
mowa w ust. 9 dokonywane bedzie od 1 dnia nastgpnego miesigca, po miesigcu w
ktérym zgloszono zmiane¢ lub Wynajmujacy dowiedzial si¢ o zmianie.

11. Z tytulu niedotrzymania terminu, o ktorym mowa w ust. 7, naliczane bgda odsetki
ustawowe za opoznienie za kazdy dzien zwtoki.

12. W przypadku opo6znienia si¢ Najemcy z platnosciami wynikajacymi z niniejszej
umowy, dokonane wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na
odsetki ustawowe z tytulu opdznienia, nastgpnie czynsz i oplaty niezalezne od
Wynajmujacego najdawniej wymagalne, a dopiero w ostatniej kolejno$ci na biezacy
czynsz i optaty niezalezne od Wynajmujacego.

13. Nadptaty wynikajace z rozliczenia optat, o ktérych mowa w ust. 7-8 zostang zaliczone
na poczet przyszlych optat za lokal, a niedoptaty nalezy uregulowa¢ w terminie do
........... po uzyskaniu informacji o rozliczeniu optlat.

§5
1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz dziatajac na podstawie ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 r. o
udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych zawart z
biurem informacji gospodarczej umowe¢ o $wiadczenie ustug udostepniania informacji
gospodarczej lub ujawniania danych gospodarczych w rozumieniu ww. ustawy.
2. W przypadku wystgpowania zadluzenia na koncie lokalu, ktorego wysoko$¢ wynosi co
najmniej 200 ztotych i jest ono wymagalne od co najmniej 60 dni, oraz uptynat co najmniej



miesigc od wezwania Najemcy do jego zaplaty, Wynajmujacy ma prawo przekaza¢ do biura
informacje, celem umieszczenia Najemcy w rejestrze.

§6

1. Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych
instalacji 1 urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych Najemcy korzystanie z
wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigéw osobowych oraz
innych instalacji 1 urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku.
2. Utrzymania w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancéw oraz jego otoczenia.
3. Dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen technicznych stuzacych do
wspollnego uzytkowania oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
niezaleznie od przyczyn, z tym ze Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstalych z
jego winy.. W sytuacji, gdy lokal znajduje si¢ w budynku stanowigcym wspodlnote
mieszkaniowg zapewnienie to odbywa si¢ na zasadach okreslonych w ustawie o wtasnosci
lokali.
4. Naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej wody — bez
armatury i wyposazenia, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjne;,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej oraz anteny zbiorczej —
naprawa i wymiana nie dotyczy osprzetu zainstalowanego w wymienionych instalacjach,
5. Wymiany lub przebudowy piecow grzewczych, stolarki okiennej, drzwiowej oraz
podidg, posadzek 1 tynkow.
6. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal 1 pomieszczenia do niego przynalezne we
wiasciwym stanie technicznym i higieniczno - sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku
domowego.
7. Najemca jest obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci
budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.
8. Do obowigzkow najemcy nalezy naprawa i konserwacja:

1) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,

szklanych i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

4) trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,

elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis

klozetowych, zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii 1 zaworow

czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie

z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany

przewodow oraz osprzetu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych 1 akumulacyjnych, facznie z wymiang zuzytych elementow;



7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostalo ono
zainstalowane na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;

8) przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu 1 pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian 1 sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
I grzewczych.
- przy czym Najemca jest zobowigzany raz na 5 lat przeprowadza¢ malowanie lub

tapetowanie $cian oraz malowanie stolarki okiennej i drzwiowej, a 0 wykonaniu tego

obowiazku poinformowac zarzadce budynku,

10 Najemca zobowigzany jest ponadto:,

a) co 2 lata przeprowadzaé przeglad przeptywowych podgrzewaczy wody
(elektrycznych, gazowych, weglowych) oraz udokumentowaé¢ wykonanie
niniejszych czynnosci zarzadcy budynku,

b) dbac o szczelnos¢ armatury zainstalowanej w instalacjach wodnych,

C) nie zasmiecac klatek schodowych oraz piwnic i otoczenia budynku,

d) nie gromadzi¢ w pomieszczeniach piwnicznych oraz na strychach zbednych
przedmiotow,

e) nie zastawia¢ przej$¢ w budynku meblami oraz zuzytym sprzetem gospodarstwa
domowego.

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
Najemca jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli
Najemca jest nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace
si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy; z czynno$ci tych sporzadza si¢ protokot.

. Po wcze$niejszym ustaleniu terminu Najemca zobowigzany jest takze do udostepnienia
Wynajmujgcemu lokalu w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac 1 ich wykonania, a takze zastgpczego wykonania prac
obcigzajacych Najemce.

. Czynnosci, o ktorych mowa w ust 8-11 mogg by¢ w imieniu Wynajmujacego wykonane
przez zarzadce budynku (nieruchomosci) lub z jego udziatem.

§ 7
. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu, i nie wnosi w tym
zakresie zastrzezen oraz zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego z tego
tytutu. Najemca o$wiadcza ponadto, ze lokal jest zdatny do uméwionego uzytku, a



ewentualne wszelkie dodatkowe prace adaptacyjne celem wykorzystywania lokalu w
sposob zgodny z celem umowy Najemca wykona we wlasnym zakresie i na swoj koszt.
. Najemca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ wobec 0sob trzecich za wszelkie zdarzenia
powstate na terenie lokalu bedacego przedmiotem umowy.

. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieza 1 wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie
wyposazenia lokalu wraz z wyposazeniem spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez
obcigzaja wszelkie koszty z tym zwigzane.

. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko po uprzednim uzyskaniu pisemne;
zgody Wynajmujacego i zawarciu pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego
tytutu.

. Wszelkie ulepszenia, o ktérych mowa ust 5 moga by¢ ponadto wykonane przez Najemce¢
wylacznie po spetnieniu wszelkich przewidzianych przez przepisy prawa wymogow i
pozwolen oraz winny by¢ dokonane w uzgodnieniu z zarzadcag budynku
(nieruchomosci), a wszelkie ryzyko zwigzane z prawidtowos$cig wykonania tych prac
obcigza Najemce.

. Po zakonczeniu najmu i oprdznieniu lokalu Najemca zobowigzany jest odnowi¢ lokal i
dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢ Wynajmujagcemu
rownowartos¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, wymienionych w §6 ust.
8 pkt 4,ktore znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

. Strony uzgodnily, ze w przypadku nie wykonania przez Najemc¢ obowigzkow
wynikajacych z §6 ust. 7 w terminie 30 dni od dnia ustania stosunku najmu,
Wynajmujacy ma prawo zastepczego wykonania prac obcigzajacych Najemcg, a takze
dochodzenia od Najemcy odszkodowania z tego tytutu.

. Zwrot lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego okreslajacego stan
techniczny 1 stopien zuzycia, znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen.

. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce, pozostang rzeczy przez niego wniesione, a
Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego
uzgodnienia, w terminie 1 miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujacego,
pozostawione w lokalu rzeczy traktowane bgda jako porzucone, co bgdzie upowazniato
Wynajmujacego do zadysponowania nimi wedtug jego uznania.

Naktady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej
przez Najemce¢ dziatalnosci, dokonywane beda przez niego po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego i wszystkich wymaganych przepisami prawa
uzgodnien, pozwolen i opinii, we wlasnym zakresie i na wiasny koszt bez prawa
dochodzenia ich zwrotu od Wynajmujacego zaréwno w trakcie trwania umowy, jak i
po jej ustaniu.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody w majatku
Najemcy znajdujacym si¢ w lokalu oraz z jakiekolwiek szkody wyrzadzone przez
Najemce osobom trzecim. Skutki szkody usuwa Najemca we wiasnym zakresie i na
wiasny koszt.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody Najemca jest obowigzany niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej usunigcia.



Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.
13.  Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢ Najemcy, Wynajmujacy jest
obowigzany zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy;
z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
14, Po weczesniejszym ustaleniu terminu Najemca zobowigzany jest takze do
udostepnienia Wynajmujacemu lokalu w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego, przegladu stanu technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, a takze zastepczego wykonania prac
obcigzajacych Najemce.
15.  Czynnosci, o ktérych mowa w ust 10-12 moga by¢ w imieniu Wynajmujacego
wykonane przez zarzadce budynku (nieruchomosci) lub z jego udziatem.

§8
1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe, nie pozniej niz na miesigc naprzdd, na koniec
miesigca kalendarzowego jezeli Najemca:
a) mimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania
szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
2) jest w zwloce z zaptatg czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych
od wlasciciela pobieranych przez wlasciciela tylko w przypadkach, gdy lokator nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug, co najmniej za trzy
pelne okresy ptatno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty
zaleglych 1 biezacych naleznosci,
3) wynajal, podnajal albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego czg$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego, lub
4) uzywa lokalu, ktory wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznos$cig rozbiorki lub
remontu budynku
2. Osoby zamieszkujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia
lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu w
wysokosci okreslonej w §4

§ 9.
1. Wzajemne zobowigzania stron dotyczace najmu niewynikajace z umowy reguluje ustawa
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz ustawa Kodeks cywilny oraz ................
2.W zakresie objetym przedmiotem umowy wszelka korespondencja begdzie kierowana
przez Wynajmujacego do Najemcy na adres lokalu, ktorego dotyczy umowa. Strony



zgodnie przyjmuja, iz wystanie przez Wynajmujacego korespondencji na ten adres jest
robwnoznaczne w skutkach prawnych z jej dorgczeniem. W przypadku zamiaru
otrzymywania przez Najemce¢ korespondencji pod innym adresem, Najemca jest
zobowigzany wskaza¢ ten adres Wynajmujagcemu w formie pisemnego o$wiadczenia. W
takim przypadku postanowienia, 0 ktorych mowa w zdaniu drugim stosuje si¢ odpowiednio.

§ 10.
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron (oraz dla Spotki z 0.0. Administrator przy ul. Pocztowej 3 w Gizycku. )

NAJEMCA WYNAJMUJACY



