Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LIV/117/2021
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 22 grudnia 2021 r.

STRATEG KANIOWA

M KA

Wieloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem miasta Gizycka

na lata 2022 - 2028



Rozdzial |

Postanowienia ogélne

§1

Wprowadzenie wraz z omdowieniem uregulowan formalnoprawnych

1. Zgodnie z przepisami art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jednym z podstawowych zadan
Whasnych gminy jest tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzadowej. Posiadanie lokalu mieszkalnego, jako jednego z najdrozszych dobr, jest dla przecietnego
gospodarstwa domowego trudno osiggalne, dlatego realizowanie tego zadania powinno by¢ jednym
z priorytetowych dziatan realizowanych przez gmine.

2. Prowadzenie polityki zmierzajacej do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obywateli,
w szczegolnosci przeciwdziatanie bezdomnosci, wspieranie rozwoju budownictwa socjalnego oraz
popieranie dziatan obywateli zmierzajacych do uzyskania wtasnego mieszkania jest obowigzkiem wiladz
publicznych natozonym postanowieniem art. 75 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997r. (Dz. U. z 1997 Nr 78, poz. 483 ze zm.).

W odniesieniu do gminnej wspdlnoty samorzadowej obowigzek ten znajduje odzwierciedlenie
w art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021, poz. 1372 ze
zm.) przewidujgcym, iz jednym z zadan wlasnych gminy sg sprawy gminnego budownictwa
mieszkaniowego.

Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia takze najem socjalny lokali
i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. W przypadku wykonywania przez komornika obowigzku opréznienia lokalu, o ktorym mowa
w art. 1046 §4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego (tekst jednolity Dz.
U. z 2021 r., poz. 1805 ze zm.), gmina wskazuje tymczasowe pomieszczenie albo noclegownie,
schronisko lub inng placowke zapewniajaca miejsca noclegowe, chyba ze pomieszczenie odpowiadajace
wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazat wierzyciel lub dtuznik albo osoba trzecia.

Przytoczona regulacja wyznacza wiec zakres gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym
gminy, w ramach ktérego winny by¢ realizowane ustawowe obowiazki zapewnienia lokali w ramach
najmu socjalnego i lokali zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych, jak réwniez zaspokajane
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, nie za§ wszystkich gospodarstw
domowych, niezaleznie od ich dochodow. Dziatania gminy podejmowane w tym obszarze powinny by¢
zgodne z zasadami prawidtowej gospodarki wyznaczonymi przepisem art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.). Konieczne sa
wiec czynno$¢, ktore powoduja zabezpieczenie bazy budowlanej zasobu przed zniszczeniem i
uszkodzeniami (zachowanie jej w stanie niepogorszonym), rozporzadzanie nieruchomos$ciami oraz
przestrzeganie regut korzystania i zarzadzania, co pozwoli na petna realizacj¢ tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowe;.

3. Jednym z instrumentéw do podjgcia dziatan w zakresie zaspokajania mieszkaniowych potrzeb
gizycczan jest wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory zgodnie
z art. 21 ust 2 ustawy powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat i obejmowac
w szczegolnosci:



1) prognoze dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

4. Niniejszy Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Migjskiej
Gizycko (dalej — Program) zawiera wszystkie wymagane ustawowo elementy. Nadto wskazuje
i opisuje inne kierunki dziatan, ktorych realizacja moze si¢ przyczyni¢ do prawidtowego i racjonalnego
gospodarowania zasobem.

§2

Cel regulacji

Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Miejskiej Gizycko (dalej —
Gmina) w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w latach 2022-2028.

Rozdziatl 11
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§3

Posiadany zasob

1. Mieszkaniowy zasob Gminy objety niniejszym Programem tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych wylaczng wiasno§¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotow, tj. osob fizycznych i prawnych jak réwniez
mieszkania, w tym chronione w trakcie budowy. Wielko$¢ i strukture mieszkaniowego zasobu Gminy,
jak rowniez zmiany w zasobie w perspektywie czasowej ostatnich lat przedstawia tabela nr 1.

Zasob mieszkaniowy Gminy ogdotem w latach 2017 — 2021 (tabela nr 1)

lp Wyszczegolnienie 2017 . 2018 r. 2019r. 2020 r. stan na dzien
30.09.2021r.
1. | liczba budynkéw ogodtem 156 152 148 143 144
w stanowiacych wlasno$¢ Gminy, 33 31 31 29 29
tym:




stanowiacych wlasno$¢ wspolnot 121 119 115 112 112
mieszkaniowych z udzialem
gminy,

stanowiacych wiasnosé
spotdzielni mieszkaniowych
2. | liczba lokali mieszkalnych ogétem 617 598 574 555 543

w | w budynkach stanowigcych 245 240 240 233 232
tym : | wlasno$¢ gminy,

w budynkach stanowigcych 352 338 314 302 290
wlasno$¢ wspolnot
mieszkaniowych z udzialem
gminy,

w budynkach stanowigcych 20 20 20 20 21
wiasnosc¢ spotdzielni
mieszkaniowych

zrodto: dane wtasne Wydziatu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku

2. W zarzadzie jednostek organizacyjnych Gminy znajduje si¢ 1 mieszkanie: Miejski Zespot Obstugi
Szkoét i Przedszkoli (1 lokal mieszkalny: w SP 7).

3. Zestawienie lokali komunalnych wraz z potozeniem oraz uwzglednieniem struktury wiasnosci
budynkéw - wg stanu na dzien 30 wrzesnia 2021 r. obrazuja ponizsze tabele nr 2 i 3. W tabeli nr 2
przedstawiono wykaz lokali w budynkach stanowigcych wylgczng wlasnos¢ Gminy, w tabeli nr 3 za$
wykaz lokali w budynkach wspodlnotowych. W tabelach zamieszczono réwniez budynki i lokale
uzytkowe bedace wtasnoscia Gminy, poniewaz dochody z tych lokali majg $cisty zwigzek z utrzymaniem
zasobow mieszkaniowych.

Lokale w budynkach w 100% komunalnych stan na dziern 30.09.2021 r. (tabela nr 2)

i i owierzchnia . . .
. . Pivzv'yetﬁcﬁﬁ'a Liczba lokali P lokali Liczba powierzchnia
LP Adres nieruchomosci iokali mieszkalnych | mieszkalnych | . lokali lokali
y , 2
[m?]ogotem [m?] uzytkowych | uzytkowych [m?]
1 |al.1Maja 1(Kapl.cm.) 42,16 0 0 1 42,16
2 | Bystry 28 260,60 0 0 1 260,6
3 | Daszynskiego 17B 51,00 0 0 1 51
4 | Daszynskiego 17C 131,00 0 0 1 131
5 | Daszynskiego 27A 15,70 0 0 1 15,7
6 | Daszynskiego 8 178,18 4 178,18 0 0
7 |Jeziorna 10 198,53 9 198,53 0 0
8 | Kilinskiego 8 963,60 0 0 2 963,6
9 | Konarskiego 11 494,94 13 494,94 0 0
10 | Konarskiego 12 426,29 12 426,29 0 0
11 | Konarskiego 17 500,52 12 500,52 0 0
12 | Konarskiego 19 464,57 9 464,57 0 0
13 | Konarskiego 19A 378,07 12 378,07 0 0
14 | Konarskiego 23A 410,42 8 410,42 0 0
15 | Konarskiego 23B 94,20 3 94,2 0 0
16 | Konarskiego 29 255,16 6 255,16 0 0
17 | Kosciuszki 2 537,17 15 537,17 0 0
18 | Luczanska 7 68,59 1 68,59 0 0
19 | Mickiewicza 37 678,66 11 678,66 0 0
20 | Nowowiejska 1 346,04 9 346,04 0 0
21 | Olsztynska 13A 337,87 6 337,87 0 0




22 | Pionierska 16A 116,70 2 116,7 0 0
Plac Dworcowy 2
23 | (budynek z S;I?I/etami) 214,36 0 0 3 214,36
Plac Grunwaldzki 1/ 1
24 |Maja1 11,00 0 0 1 11
25 | Plac Grunwaldzki 5 622,50 14 622,5 0 0
26 | Pocztowa 3 523,04 0 0 11 523,04
Sikorskiego 3A-byte 0 1 607
27 | przedszkole 607,00 0
28 | Smetka 12A 370,37 15 370,37 0 0
29 | Suwalska 21 23,30 0 0 2 23,3
30 | Szarych Szeregow 17 126,03 7 126,03 0 0
31 | Warminska 18 141,09 8 141,09 0 0
32 | Warszawska 11A 337,46 7 310,13 1 27,33
33 | Warszawska 17 186,61 0 0 1 186,61
34 | Warszawska 17A 189,33 6 189,33 0 0
35 | Warszawska 19A 86,89 2 86,89 0 0
36 | Warszawska 22A 163,62 2 88,33 8 75,29
37 | Warszawska 26A 158,59 4 158,59 0 0
38 | Wilanowska 2 30,80 1 30,8 0 0
39 | Wilanowska 4 444,81 1 417,81 1 27
40 | Wilanowska 6 427,86 12 427,86 0 0
41 | Wilanowska 8 447,07 1 447,07 0 0
42 | Wodociggowa 15 1828,79 0 0 3 1828,79
43 | Wodociggowa 17 2344,97 0 0 31 2344,97
Razem 16235,46 232 8902,71 70 7332,75
zrédto: dane wlasne Wydziatu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku
Lokale w budynkach wspélnotowych stan na dzien 30.09.2021 r. (tabela nr 3)
liczba pow. liczba pow.
. . Powierzchnia lokali [m2] kom. komunal. kom. komunal.
LP | Adres nieruchomosci . .
lok. | lok. miesz. | Ilok. lok. uzyt.
Ogdlem | Miasta | Wiasnosciowa | miesz. [m3] uzyt. [m?3]
1 | Armii Krajowej 7 919,68 233,34 686,34 4 233,34 0 0
2 | Armii Krajowej 8 118995 | 132,26 1057,69 2 132,26 0 0
3 | Armii Krajowej 8A 643,63 215,66 427,97 4 215,66 0 0
4 |alejalMajal 7346 78,72 655,88 1 78,72 0 0
5 |aleja1l Maja4 268555 | 32324 2362,31 S 215,95 1 107,29
6 | Biatostocka 6 439,18 71,28 367,9 1 71,28 0 0
7 | Biatostocka 15 16552 | 113,79 5,73 3 113,79 0 0
8 | Biatostocka 22 30322 | 154,22 149 2 154,22 0 0
9 | Bohaterow 11 687,52 1134 574,12 2 1134 0 0
10 | Daszyfskiego 10 817,21 84,1 733,11 2 84,1 0 0
11 | Daszynskiego 10a 801,84 35,09 766,75 1 35,09 0 0
12 | Daszynskiego 10b 825,78 72,05 753,73 2 72,05 0 0
13 | Daszynskiego 12 933,28 86,14 847,14 2 86,14 0 0
14 | Daszynhskiego 12a 814,47 | 20984 604,63 5 209,84 0 0
15 | Daszynskiego 27 2274 169,55 2104,45 3 169,55 0 0
16 | Dabrowskiego 3 137614 | 18187 1194,27 1 46,49 1 135,38
17 | Dabrowskiego 4 544,77 344,57 200,2 8 320,47 1 24,1
18 | Dabrowskiego 5 567,76 | 103,57 464,19 2 103,57 0 0




19 | Dabrowskiego 6 1204,67 278 926,67 6 278 0 0
20 | Dabrowskiego 7 624,91 116,09 508,82 2 116,09 0 0
21 | Dabrowskiego 13 673,94 78,07 595,87 2 78,07 0 0
22 | Dgbrowskiego 17 789,57 55,4 734,17 1 55,4 0 0
23 | Gdanska 11 17645 | 966,78 797,72 0 0 6 966,78
24 | Gdanska 12 432,66 87,11 34555 2 87,11 0 0
25 | Gdanska 16 543,95 38,96 504,99 1 38,96 0 0
26 | Jeziorna 5 802,7 258,05 544,65 5 258,05 0 0
27 | Jeziorna 5C 170,56 31,92 138,64 1 31,92 0 0
28 | Ketrzynskiego 1 2207,71 29,01 2178,7 0 0 1 29,01
29 | Ketrzynskiegola 178481 464 1738,41 1 46,4 0 0
30 | Ketrzynskiego 2 738,09 73,07 665,02 1 73,07 0 0
31 | Ketrzynskiego 11 398,91 86,72 312,19 2 86,72 0 0
32 | Kolejowa 4 454,69 62,51 392,18 1 62,51 0 0
33 | Kombatantow 7 1726,32 | 276,15 1450,17 4 196,5 3 79,65
Krolowej igi
34 |118C el fudviet 31913 437,8 2753,5 10 431.8 0 0
35 | Krolowej Jadwigi 21 172538 | 226,04 1499,34 4 226,04 0 0
36 | Konarskiego 1 511,96 49,3 462,66 1 49,3 0 0
37 | Konarskiego 9 256,48 84,36 172,12 2 84,36 0 0
38 | Konarskiego 10 267,6 485 219,1 1 48,5 0 0
39 | Konarskiego 16 1619,85 59,28 1560,57 1 59,28 0 0
40 | Konarskiego 18 1009,35 40,64 968,71 1 40,64 0 0
41 | Konarskiego 24 227,97 61,42 166,55 1 61,42 0 0
42 | Konarskiego 31 671,37 368,55 302,82 10 368,55 0 0
43 | Koszarowa 1 500,7 33,65 467,05 1 33,65 0 0
44 | Koszarowa 4 574,48 83,45 491,03 2 83,45 0 0
45 | Kosciuszki 11 511,46 74,38 437,08 1 74,38 0 0
46 | Luczanska 2 613,42 11,3 602,12 1 11,3 0 0
47 | Mickiewicza 6 20634 46,8 2016,6 1 46,8 0 0
48 | Mickiewicza 10 1286,03 | 149,67 1136,36 0 0 1 149,67
49 | Mickiewicza 12 700,44 349,23 351,21 8 349,23 0 0
50 | Mickiewicza 16 483,51 101,51 382 2 101,51 0 0
51 | Mickiewicza 20 283,43 100,66 182,77 2 100,66 0 0
52 | Mickiewicza 26 1398,36 93,65 1304,71 0 0 1 93,65
53 | Mickiewicza 29 486,85 114,11 372,74 2 114,11 0 0
54 | Mickiewicza 31 954,89 | 322,14 632,75 3 205,04 1 117,1
55 | Mickiewicza 31a 127,05 62,05 65 1 62,05 0 0
56 | Mickiewicza 41 562,6 1256 437 3 125,6 0 0
57 | Mazurska 2 760,85 40,04 720,81 1 40,04 0 0
58 | Mazurska 3 400,28 49 351,28 1 49 0 0
59 | Mazurska 5 637,01 79,75 557,26 2 79,75 0 0
60 | Mazurska 7 630,08 39,96 590,12 1 39,96 0 0
61 | Nowowiejska 3 482,74 | 441,97 40,77 8 441,97 0 0
62 | Nowowiejska 8A/7 1635,9 50,4 1585,5 1 50,4 0 0
63 | Nowowiejska 12 580,11 150,02 430,09 3 150,02 0 0




64 | Nowowiejska 14 581,54 85,76 495,78 2 85,76 0 0
65 | Nowowiejska 23 535,92 31,85 504,07 1 31,85 0 0
66 | Nowowiejska 29B 2498,7 373 21257 10 373 0 0
67 | Nowowiejska 31 166,22 42,59 123,63 1 42,59 0 0
68 | Nowowiejska 33 588,08 119,77 468,31 3 119,77 0 0

Olsztynska 3 2415 47 2368 1 47 0 0
69 | Olsztynska 19 31342 | 11276 200,66 1 112,76 0 0
70 | Os XXX lecia 5 213775 | 77,38 2060,37 2 77,38 0 0
71 | Plac Dworcowy 3 1155,6 51,21 1104,39 1 51,21 0 0
72 | Plac Grunwaldzki 1 4158,72 | 377,06 3781,66 1 47,66 1 329,4
73 | Plac Targowy 3 356,9 220,09 136,81 3 220,09 0 0
74 | Pionierska 1 563,98 1164 447,58 2 116,4 0 0
75 | Pionierska 3 962,59 53,6 908,99 0 0 1 53,6
76 | Pionierska 8 979,99 142,99 837 3 142,99 0 0
77 | Pionierska 18 613,17 52,1 561,07 1 52,1 0 0
78 | Staszica 2 581,06 469,62 111,44 7 469,62 0 0
79 | Staszica 4 758,62 138,73 619,89 2 138,73 0 0
80 | Suwalska 9 554,33 196,63 357,7 4 196,63 0 0
81 | Suwalska 9b 107,3 36,5 70,8 1 36,5 0 0
82 | Suwalska 14 990,78 | 11556 875,22 3 115,56 0 0
83 | Sikorskiego 3 162829 | 368,14 1260,15 2 44,6 1 323,54
84 | Sikorskiego 4 904,79 27346 631,33 S 273,46 0 0
85 | Sikorskiego 5 452,27 122,27 330 3 122,27 0 0
86 | Sikorskiego 6 855,16 47,32 807,84 1 47,32 0 0
87 | Stowianska 2 741,2 93 648,2 0 0 1 93
88 | Stowianska 17 251,48 114,78 136,7 3 114,78 0 0
89 | Smetka 1 115102 | 23756 913,46 4 237,56 0 0
90 | Smetka 6 686,99 107,02 579,97 7 107,02 0 0
91 | Smetka 10 41569 | 35886 56,83 9 358,86 0 0
93 | Smetka 12 19075 384,9 1522,6 9 384,9 0 0
94 | Traugutta 10 550,61 206,08 344,53 3 206,08 0 0
95 | Traugutta 14 889,82 238,27 651,55 4 238,27 0 0
96 | Traugutta 16 701,56 203,21 498,35 3 203,21 0 0
97 |3 Maja 3 276,56 30,7 245,86 1 30,7 0 0
98 | 3 Maja 4 1302,68 282,99 1019,69 4 258,61 1 24,38
99 |3 Maja 15 746,78 99,06 647,72 2 99,06 0 0
102 | Warszawska 1 235481 39,2 2315,61 1 39,2 0 0
103 | Warszawska 3 476,82 46,59 430,23 1 46,59 0 0
104 | Warszawska 5 2077,82 | 213,06 1864,76 5 213,06 0 0
105 | Warszawska 7 1962,61 | 139,36 1823,25 1 34,82 2 104,54
106 | Warszawska 12 270,15 | 219,05 51,1 7 219,05 0 0
107 | Warszawska 14 469,79 250,79 219 2 250,79 0 0
108 | Warszawska 15 849,26 1289 720,36 3 128,9 0 0
109 | Warszawska 15a 177,04 34,54 1425 1 34,54 0 0
110 | Warszawska 15b 78,48 42,38 36,1 1 42,38 0 0
111 | Warszawska 16 46157 | 114,05 347,52 2 114,05 0 0




112 | Warszawska 19 27978 | 117,96 161,82 2 117,96 0 0
113 | Warszawska 20 482,51 195,28 287,23 4 195,28 0 0
114 | Warszawska 21 561,14 90,09 471,05 2 90,09 0 0
115 | Warszawska 22 606,07 | 185,59 420,48 4 185,59 0 0
116 | Warszawska 24 72091 | 23459 495,32 4 234,59 0 0
117 | Warszawska 26 672,07 70,22 601,85 2 70,22 0 0
118 | Warszawska 29 103719 | 58,66 978,53 1 34,82 1 23,84
119 | Gen. J. Zajaczka 6 496,66 116,25 380,41 2 116,25 0 0
120 | Gen. J. Zajaczka 14 463,27 187,29 275,98 3 187,29 0 0

RAZEM 105185,96 | 17614,23| 87571,73 311 14959,3 24 2654,93

zrodto: dane whasne Wydziatu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku

§4

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu

1. Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu okreslona jest W oparciu o zasob istniejgcy, przewidywane
uszczuplanie tego zasobu w nastgpstwie zbycia lokali oraz zakres potrzeb mieszkaniowych. Zakres
potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Gminy, w szczegdlnosci obowigzek
dostarczenia lokali przewidzianych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu dla osob objetych
sadowymi wyrokami eksmisyjnymi, obowiazek zapewnienia w ramach postgpowania egzekucyjnego
pomieszczen tymczasowych dla oséb eksmitowanych, ktorym sad nie przyznal prawa do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu oraz liczba ztozonych wnioskow o wynajecie lokalu mieszkalnego
z zasobow Gminy.

Realizacja obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego (tabela nr 4)

Lp. Wyszczegolnienie Rok
2017 r. 2018 r. 2019r. 2020 r. | stan na dzien
30.09.2021 r.
1. Liczba lokali do najmu socjalnego 10 8 8 4 1
dostarczonych w wyniku realizacji wyrokoéw
sadowych orzekajacych eksmisje,
w tym z lokali:
- stanowiacych zasob mieszkaniowy 7 8 6 2 1
Gminy,
- stanowigcych spotdzielczy zasob 3 0 2 1 0
mieszkaniowy,
- zlokali bedacych wilasnosciag osob 0 0 0 1 0
fizycznych i prawnych
2. Liczba wyrokow sadowych 50 58 47 47 40
niezrealizowanych, w tym:
- z prawem do zawarcia umowy najmu 48 56 44 43 36
socjalnego lokalu
- bez prawa do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu 2 2 3 4 4

zrodto: dane wlasne Wydziatu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku

Whnioskodawcy ubiegajgcy si¢ o wynajem mieszkan komunalnych w latach 2017-2021 (tabela nr 5)

Lp. Wyszczegblnienie Rok
2017 2018 2019 2020 Stan na dzien
30.09.2021
1. | Liczba wnioskodawcodw ubiegajacych si¢ w ciagu 35 48 7 36 17
roku o najem lokalu, wedtug stanu na dzien 31
grudnia




2. | Liczba rozpatrzonych pozytywnie wnioskdw, 3 5 1 3 1
wedtug stanu na dzien 31 grudnia

3. | Liczba wnioskow zrealizowanych, tj. zakonczonych

zawarciem z wnioskodawcg umowy najmu, wedtug 3 5 1 3 1
stanu na dzien 31 grudnia
4. | Liczba wnioskow rozpatrzonych negatywnie, 32 43 6 33 16

wedtug stanu na dzien 31 grudnia
zrodto: dane whasne Wydziatu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku

2. Zgodnie z uchwata XVIII/3/12 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 15 marca 2012 roku o zasadach
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Gizycka, z p6zniejszymi
zmianami, nie jest przewidziana lista 0s6b oczekujacych na wynajecie lokalu mieszkalnego,

a sktadane przez zainteresowanych wnioski dotycza konkretnego lokalu przeznaczonego przez Gming do
wynajecia. W zwigzku z tym, w danym roku mozliwe jest ztozenie wniosku przez tg samg osobe na rdzne
lokale mieszkalne przeznaczone w tym okresie do wynajecia co czgsto ma miejsce.

3. W odniesieniu do lokali objetych umowa najmu socjalnego lokalu zmiany stanu faktycznego
sprawiajg, ze status lokalu po uplywie okresu obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu jest
uzalezniony od sytuacji majatkowej os6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego najemcy. Tym
samym baza umow najmu socjalnego lokali nie ma statego charakteru i podlega dynamicznym zmianom
w zalezno$ci od sytuacji majatkowej najemcOw oraz ewentualnego oprdzniania przez najemcOw
dotychczas zajmowanych lokali.

4. W zalezno$ci od potrzeb zwiazanych z konieczno$cia wywiazywania si¢ przez Gming z zadan
ustawowych (w szczegdlnoSci obowigzku wskazania do najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnego wyroku sadowego przyznajacego takie uprawnienie osobie eksmitowanej) jako lokale
przeznaczone do najmu socjalnego moga by¢ wynajmowane rowniez inne lokale wchodzace w sktad
zasobu. Cechg odrézniajaca je od pozostatych lokali z zasobu jest w tym wypadku okres, na ktory
zawierana jest umowa (czas oznaczony) oraz stawka czynszu (nieprzekraczajaca potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobie).

5. Obowigzujace, przytoczone powyzej zasady przeznaczania lokali beda kontynuowane, w celu
umozliwienia elastycznego i racjonalnego dysponowania zasobem, za$ w sposob szczegotowy zasady te
okresla wilasciwa uchwata Rady Miejskiej w Gizycku w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Gizycko.

6. Zuwagi na uregulowania formalnoprawne przewiduje si¢ koniecznos¢ dostosowywania wielkosci
zasobu do mozliwosci realizacji obowigzkow Gminy nimi okreslonych, w szczegdlnosci w ramach
zapewnienia zawarcia uméw najmu  socjalnego lokali oraz zabezpieczenie podstawowej bazy
pomieszczen tymczasowych. Zgodnie bowiem z regulacja ustawowa sady powszechne w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu orzekaja o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
badz o braku takiego uprawnienia (w takim wypadku w ramach postgpowania egzekucyjnego na Gminie
moze spoczywac obowiazek dostarczenia pomieszczenia tymczasowego). Niewykonanie przez Gming
obowigzku zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu badz wskazania pomieszczenia tymczasowego
powoduje powstanie roszczenia o zaplate odszkodowania.

7. Zakres potrzeb mieszkaniowych zwigzanych z przytoczonymi wyzej uregulowaniami
formalnoprawnymi przedstawia si¢ nastepujaco: Na dzien 30.09.2021 r. tacznie zarejestrowano 40
wyrokéw o eksmisje (w tym 4 wyroki bez prawa do lokalu socjalnego) zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu), ktore obejmowaty tacznie 154 osoby. Laczna minimalna powierzchnia mieszkalna do
zapewnienia w ramach obowigzku zawarcia umoéw najmu socjalnego lokalu na podstawie
zarejestrowanych wyrokow sagdowych w chwili obecnej wynosi 770 m?. Nalezy przyjaé, ze powierzchnia



ta bedzie si¢ zwigkszata z uwagi na przewidywane kolejne wyroki sgdowe nakladajace na Gming
obowigzek zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Zobrazowanie zakresu potrzeb dotyczacych liczby
lokali niezbednych do zawarcia umow najmu socjalnego lokalu stanowi odniesienie si¢ do liczby
wyrokow eksmisyjnych z orzeczonym prawem do zawarcia takiej umowy zgtoszonych do realizacji.
Powyzsze odniesienie wskazuje, ze aktualny zakres potrzeb ksztattuje si¢ na poziomie 36 lokali o rdzne;j
powierzchni. Wszystkie wyroki eksmisyjne dotycza zasobu Gminy, a wigc uzytkownikéw ktorzy juz w
ramach tego zasobu posiadaja zapewnione potrzeby mieszkaniowe. Na dzien 30.09.2021 r. Gmina nie jest
zobligowana do zapewnienia najmu socjalnego lokali na potrzeby podmiotow trzecich na podstawie
zgtoszonych Gminie wyrokow eksmisyjnych, co za tym idzie nie cigzy na Gminie zadne roszczenie o
zaptate odszkodowania.

8. Szacunkowa liczba osob ubiegajaca si¢ o wynajecie komunalnego lokalu mieszkalnego na
podstawie ztozonego wniosku o wynajem wynosi ok. 80 0sob. Przy przyjeciu ok. 10 m? powierzchni na
mieszkanca taczna szacunkowa wysoko$¢ potrzeb mieszkaniowych w tym zakresie obejmuje lokale
mieszkalne, zbiorczo o powierzchni ok. 800 m? powierzchni mieszkalnej. Wielko$¢ potrzeb w zakresie
lokali mieszkalnych ustalona na podstawie liczby wnioskodawcoéw ubiegajacych si¢ o najem lokalu
wskazuje na konieczno$¢ pozyskania do zasobu co najmniej 35 lokali.

9. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy w wielkosci umozliwiajacej wykonywanie
okreslonych w ustawie zadan wtasnych wyodrebnia si¢ zasob mieszkan docelowo czynszowych, ktore nie
bedg podlegaé¢ prywatyzacji. Docelowa wielko$¢ wyodrebnionego w tym celu zasobu mieszkaniowego z
uwzglednieniem liczby lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych i zamiennych zostata przedstawiona w
tabelachnr 61 7.

Lokale mieszkalne (tabela nr 6)

Lp. Przeznaczenie mieszkan
Adres budynku Liczba mieszkan komunalnych
aktualnie docelowo
1. Krolowej Jadwigi 18C 10 10 Osoby uprawnione
2. Nowowiejska 29B 10 10 Osoby uprawnione
3. Olsztynska 13A 6 6 Osoby uprawnione
4, Smetka 12 9 9 Osoby uprawnione
5. Smetka 12A 15 15 Osoby uprawnione
6. T. Kosciuszki 2 15 15 Osoby uprawnione
7. Sikorskiego 18 (w budowie) 0 13 Osoby uprawnione
RAZEM 65 78

zrodto: dane wlasne Wydziatu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku

Lokale objete umowa najmu socjalnego lokalu/lokale zamienne/ pomieszczenia tymczasowe (tabela nr 7)

L Liczba mieszkan socjalnych p ‘o miesskat
P Adres budynku Stan na 2017 r Stan na Docelowo do fzeznaczenie mieszxan
30.09.2021r. 31.12.2028 r.
1. Dabrowskiego 4 2 2 0 Osoby uprawnione
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2. Dabrowskiego 6 0 Osoby uprawnione
3 Jeziorna 10 9 OS(F),]:Z\,\?,:gtg}eum

4, Konarskiego 11 10 Osoby uprawnione
5. Konarskiego 12 12 Osoby uprawnione
6. Konarskiego 17 12 Osoby uprawnione
7. Konarskiego 19 9 Osoby uprawnione
8. Konarskiego 19A 11 Osoby uprawnione
9. Konarskiego 23A 6 Osoby uprawnione
10. Konarskiego 23B 3 Osoby uprawnione
11. Konarskiego 29 4 Osoby uprawnione
12. Konarskiego 31 0 Osoby uprawnione
13. Koszarowa 4 0 Osoby uprawnione
14. Mickiewicza 12 0 Osoby uprawnione
15. Mickiewicza 31A 0 Osoby uprawnione
16. Mickiewicza 37 11 Osoby uprawnione
17. Nowowiejska 1 7 Osoby uprawnione
18. Nowowiejska 3 6 Osoby uprawnione
19. Plac Grunwaldzki 5 2 Osoby uprawnione
20. Smetka 10 0 Osoby uprawnione
21. Staszica 2 0 Osoby uprawnione
2. Szarych Szeregow 17 7 OSO;:;:;Z;}:MU

23, Warminska 18 8 Ososrya:ﬁ ;f“m

24, Warszawska 11A 7 Osoby uprawnione
25. Warszawska 12 0 Osoby uprawnione
26. Warszawska 15B 0 Osoby uprawnione
27. Warszawska 19A 0 Osoby uprawnione
28. Warszawska 22A 2 Osoby uprawnione
29. Wilanowska 2 1 Osoby uprawnione
30. Wilanowska 4 11 Osoby uprawnione
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31. Wilanowska 6 7 8 12 Osoby uprawnione
32. Wilanowska 8 4 6 11 Osoby uprawnione
RAZEM 90 101 161

zrodto: dane whasne Wydziatu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku

*dotyczy 0sob wobec ktorych istnieje obowigzek dostarczenia pomieszczen tymczasowych

zasobu przedstawia si¢ nastepujaco:

10. Na podstawie przedstawionych danych oraz przyjetych zatozen mozliwy prognozowany stan

Prognoza dotyczgca liczby lokali wchodzgcych w skiad zasobu na lata 2022-2028 na koniec kaZdego
z poszczegolnych lat (tabela nr 8)

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

Liczba lokali
wchodzacych
w sktad zasobu
(z uwzglednieniem lokali
socjalnych)

543

542

528

514

530

516

502

495

Liczba lokali socjalnych
wchodzacych w sktad
zasobu

101

110

126

136

148

154

158

161

zrédto: dane wlasne Wydziatu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku

Zatozenia:
stan wyj$ciowy: liczba lokali mieszkalnych ogdtem na dzien 30.09.2021 r.;
zastosowanie przyjetego, statego, rocznego wskaznika sprzedazy lokali na podstawie usrednionych
danych ze sprzedazy z lat 2017-2021 (16 lokali);
zastosowanie statego, rocznego wskaznika pozyskiwania lokali (2 lokale) w oparciu o zatozenie

a)
b)

c)

d)

pozyskania do zasobu (spadki, darowizny);

przyjecie zatozenia, ze w nastepstwie zakonczenia budowy budynku przy ul. Sikorskiego 18 (13
nowych lokali) i zmian w ramach stosunkow najmu oraz tzw. ,,odzysku lokali” pozyskiwane lokale
w wiekszo$ci pozostang w zasobie.
wybudowanie lub zakup w okresie objetym Strategig 50 dodatkowych mieszkan.

11. W istniejacym zasobie do ponownego zasiedlenia lokale komunalne pozyskuje sie w wyniku
naturalnego ruchu ludno$ci (m.in. eksmisje, zgony, wyprowadzki najemcéw, brak oséb uprawnionych do
wejscia w stosunek najmu, zmiana dochodu). Przyja¢ mozna, iz corocznie Gmina uzyskuje w ten sposob
okoto 5 lokali i docelowo lokale pozyskane w ten sposob zwigksza w pierwszej kolejnosci baze lokali do

potencjalnych umoéw najmu socjalnego lokali. Dziatania w tym zakresie bgda kontynuowane poprzez

zintensyfikowanie czynnosci polegajacych w szczegdlnosci na:

a) kontroli tytutow prawnych do lokali zajmowanych przez najemcow,
b) wzmozeniu dziatan zmierzajacych do odzyskania lokali w drodze postepowan sadowych,
c) weryfikacji faktu zamieszkiwania w danym lokalu,

d) weryfikacji spetniania przez najemcoéw kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w

najem lokali

12. W 2022 r. przewidziane jest rozpoczgcie wykorzystywania lokalu nr 13 w budynku przy ul.
Sikorskiego 18 na potrzeby z zakresu pomocy spotecznej zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/104/2020 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XVIII/3/12 Rady
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Migjskiej w Gizycku z dnia 15 marca 2012 r. o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Gizycka.

13. Prognozowane wielkosci majg wytacznie charakter szacunkowy oparty na przyjetych wyzej
zalozeniach uwzgledniajacych aktualnie obowigzujacg sytuacje faktyczng i formalnoprawng oraz
przewidywane mozliwosci finansowe dotyczace wydatkowania $rodkéw w tym obszarze i stanowig
wytyczne do kierunku dziatan, ktore moga podlega¢ uzasadnionym modyfikacjom. Zastrzec wiec nalezy
mozliwos$¢ modyfikacji zatozen prognozy w przypadku zmiany uwarunkowan.

§5

Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Zas6éb mieszkaniowy Miasta jest zroznicowany, gdyz stanowia go lokale znajdujace si¢
w budynkach pochodzacych z réznych okresow, w tym w budynkach 100% komunalnych, w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej Gizycko, oraz w budynkach spoidzielni
mieszkaniowych. Z ogdlnej liczby 144 budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy 112 budynkéw wybudowano przed 1945 rokiem. Stanowi to 77,24%
catego zasobu; 18,62% (tj. 27 budynkéw) powstato w okresie pomigdzy 1945 r. a 1990 r., 2 budynki
powstaly w okresie 1991 r. — 2000 r., a 3 budynki zostaty wzniesione po 2000 r. Mieszkania komunalne
na tle pozostalych zasobow stanowia zbiorczo najstarsza czgs¢ zasobu mieszkaniowego miasta. W
ramach tego zasobu wystepuje rowniez najwigkszy odsetek mieszkan substandardowych - uznawanych
jako mieszkania zlokalizowane w budynkach o dostatecznym stanie technicznym, gesto zaludnionych, o
niskim poziomie wyposazenia. Odsetek ten ulega jednakze systematycznemu zmniejszeniu.

Budynki i lokale mieszkalne, stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, wedlug okresu wybudowania budynku, z
uwzglednieniem wykonanych znacznych remontéw, stan na dzien 30 wrzesnia 2021 r. (tabela nr 9)

w latach:
przed 1945- 1971- 1981- 1991- 2001- 2008- w budowie OGOLEM
1970 1980 1990 2000 2007 2016
1945
Liczba budynkow
mieszkalnych
wybudowanych 112 12 10 5 2 3 0 1 145
Liczba lokali mieszkalnych
w budynkach
wybudowanych 420 21 34 16 13 39 0 13 556

zrodto: dane wilasne Wydziatu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku

2. Brak systematycznych remontéw przed rokiem 1990 doprowadzil do czegSciowej degradacji
technicznej, w szczegdlnosci starszej czesci zasobu, a dziatania podejmowane w kolejnych latach
doprowadzity zaséb do stanu technicznego umozliwiajacego bezpieczne z niego korzystanie.
Ponadto prowadzone dziatania inwestycyjne daty efekt rowniez w postaci poprawy stanu estetycznego
budynkéw mieszkalnych. Wieloletnie dziatania remontowe doprowadzily do stanu, w ktorym w zasobie
komunalnym nie wystepuja budynki, ktore z uwagi na parametry techniczne powinny by¢ w nieodlegtej
przysztosci przeznaczone do rozbiorki lub kapitalnego remontu. Przez zly stan techniczny nalezy
rozumie¢, ze w elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktore zagrazaja lub moga
zagraza¢ dalszemu uzytkowaniu. Wyeliminowanie zagrozenia wymaga za§ rozbiorki lub wykonania
kapitalnego remontu budynku w bardzo duzym zakresie. Przewazajaca czg$¢ zasobu jest w stanie
dobrym,. tzn. elementy budynku utrzymane sa w nalezytym stanie. Celowy jest jedynie remont biezacy
polegajacy na drobnych naprawach uzupehieniach: konserwacja, impregnacja, podniesienie estetyki i
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walorow uzytkowych. Cz¢$¢ zasobu, tj. ok. 15% jest w stanie dostatecznym, tzn. w elementach budynku
wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu. Celowy jest czg$ciowy
remont. W zakresie stanu technicznego budynkéw zaktada si¢ podejmowanie dziatan celem ktorych
bedzie utrzymanie budynkéw przynajmniej w dotychczasowym stanie technicznym, tzn. niedopuszczenie
do pogorszenia si¢ stanu nieruchomosci. Ponadto bgda prowadzone dziatania zmierzajace do poprawy
stanu estetycznego i walorow uzytkowych nieruchomosci oraz dzialania majace na celu zmniejszenie
zapotrzebowania i zuzycia energii cieplnej w danym obiekcie budowlanym.

Budynki i lokale mieszkalne, stanowiqce mieszkaniowy zasob gminy, wedlug okresu wybudowania budynku z

podziatem na budynki 100% komunalne, budynki wspolnotowe i budynki spoldzielni mieszkaniowych (tabele
10,11,12)

tabela nr 10
Liczba budynkéw mieszkalnych 100% komunalnych wraz z lokalami
w latach:
przed 1945- 1971- 1981- 1991- 2001- 2008- w OGOLEM
1945 1970 1980 1990 2000 2007 2016 budowie
wtym. 28 0 1 0 0 0 0 1 30
Liczba lokali 217 0 15 0 0 0 0 13 245
zrodto: dane wtasne Wydziatu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku
tabela nr 11
Liczba budynkow Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem Miasta wraz z lokalami
w latach:
przed 1945- 1971- 1981- 1991- 2001- 2008- w OGOLEM
1945 1970 1980 1990 2000 2007 2016 budowie
w tym: 84 12 8 5 2 1 0 0 112
Liczba lokali 203 21 18 16 13 19 0 0 290

zrodlo: dane wlasne Wydziatu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku
tabela nr 12

Liczba budynkow mieszkalnych bedacych wasnoscia spotdzielni mieszkaniowych w ktérych miasta posiada mieszkania wraz z lokalami

w latach:
przed 1945- 1971- 1981- 1991- 2001- 2008- w OGOLEM
1945 1970 1980 1990 2000 2007 2016 budowie
W tym: 0 0 1 0 0 2 0 0 3
Liczba lokali 0 0 1 0 0 20 0 0 21

zrodlo: dane wtasne Wydziatu Mienia Urzedu Miejskiego w Gizycku
3. Biorgc pod uwage wiek budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne Gminy, to

420 z nich co stanowi 77,19% usytuowanych jest w budynkach wybudowanych przed 1945 r., a jedynie
52, co stanowi 9,67% w budynkach wzniesionych po 1990 r. Prognozuje sie, ze na koniec okresu
objetego Strategia liczba lokali w budynkach wzniesionych po 1990 r. stanowi¢ bedzie ok. 20 % ogétu
zasobow.

4. Warunki uzytkowe mieszkan Gminy nadal, w sensie ogdlnym odbiegaja od przecigtnych
rynkowych standardéw mieszkaniowych. Na dzien 30.09.2021 r. przecigtna powierzchnia mieszkania
komunalnego wynosita okoto 45 m? Z sieci miejskiej ogrzewanych jest ok 15 % lokali gminnych.
Prognozuje sig, ze na koniec okresu objetego niniejsza Strategig udzial lokali gminnych ogrzewanych z
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sieci miejskiej powinien wzrosna¢ do wartosci 0k 24% Pozostate lokale mieszkalne posiadaja ogrzewanie
piecowe lub centralne lokalne na opat staty badz gazowy. 42 lokale komunalne nie posiadaja w.c. w
obrebie lokalu, zas 46 lokali nie posiada prysznica w obrebie lokalu. 35 nie posiada zarowno we jak i
prysznica w obrebie lokalu. Okoto 10% lokali mieszkalnych odbiega w znacznym stopniu pod wzgledem
sanitarnym od obecnych standardéw mieszkaniowych.

Liczba lokali

lokal bez
prysznica

lokal bez wc 8,5%

7,7%

Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia w procentach :
Instalacja wodociagowa — 100%

Centralne ogrzewanie — 15%

WC (kanalizacja) — 92%

Lazienka — 91 %

5. Gmina wedlug stanu na dzien 30.09.2021 r. posiada tacznie 80 pelnostandardowych lokali
mieszkalnych. Sa to lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach przy ulicach: Krélowej Jadwigi 18C
— 10 mieszkan, Nowowiejska 29B — 10 mieszkan, Kombatantow 7 — 4 mieszkania, Krolowej Jadwigi 21 —
4 mieszkania, Osiedle XXX-lecia 5 — 2 mieszkania, Smetka 6 — 7 mieszkan, Smetka 12 — 9 mieszkan,
Smetka 12A — 15 mieszkan, Daszynskiego 27 — 3 mieszkania; T. Kosciuszki 2 — 15 mieszkan, Olsztynska
3 — 1 mieszkanie.

Mieszkania komunalne podobnie jak 1 budynki komunalne pod wzgledem technicznym sa
w dostatecznym i dobrym stanie technicznym. Mieszkania te po opuszczeniu przez dotychczasowego
uzytkownika sg na biezaco remontowane do stanu umozliwiajacego ich wtasciwe uzytkowanie i dziatania
takie beda kontynuowane w okresie objetym niniejsza Strategia.

6. W aspekcie wizualnym ok. 20% lokali komunalnych jest w zlym stanie technicznym.

(przedstawione dane majg charakter szacunkowy, gdyz nie do wszystkich wynajmowanych lokali udato
si¢ dosta¢ pracownikom zarzadcy nieruchomosci). W lokalach tych nie wystepujg uszkodzenia
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stanowigce zagrozenie dla ich uzytkownikow. Sg to lokale wymagajgce przeprowadzenia biezgcej
konserwacji oraz od$wiezenia (odmalowania). Stan tych lokali wigze si¢ w przewazajacej mierze z
niewykonywaniem przez najemcéw ustawowych obowigzkow konserwacyjnych i naprawczych.

7. W zakresie prognozy stanu technicznego lokali mieszkalnych bedg podejmowane dziatania
zmierzajace do utrzymania tendencji malejacej lokali nieposiadajacych tazienki lub w.c. w obrebie lokalu
i dziatania zmierzajace do podniesienia standardu lokali oraz zmniejszenia zapotrzebowania na zuzycie
energii cieplnej w danym lokalu. W pierwszej kolejnosci tazienki beda wykonywane w zwolnionych
(oproznionych przez najemcg) lokalach, tam gdzie istnieja techniczne mozliwos$ci na ich wykonanie.

8. W poszczegolnych latach objetych Programem w odniesieniu do lokali socjalnych i pozostatych
lokali prognoza zaklada osiagniecie przyjetych wyzej zalozen z uwzglednieniem realizacji w
poszczegblnych latach dziatan okreslonych w szczegdlnosci w tabelach: nr 13 inr 17.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§6

Analiza potrzeb

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczal bedzie potrzeby
remontdw biezacych i kapitalnych oraz modernizacji. Potrzeby w zakresie remontéow budynkow
i lokali mieszkalnych okre§lane sa w oparciu o wyniki corocznych i piecioletnich przegladow
technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.)

2. Priorytetowy cel remontow i inwestycji stanowi zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom lokali
mieszkalnych przeznaczonych na potrzeby najmu socjalnego, jak i pozostatych lokali wchodzacych w
sktad zasobu. Tym samym w pierwszej kolejnosci prace planowane do wykonania zmierza¢ beda do
zabezpieczenia konstrukcji budynkoéw, zapewnienia sprawnego funkcjonowania instalacji technicznych
oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego (naprawy dachoéw, kominow, stropdéw, sufitow, instalacji
wodnych, elektrycznych) oraz realizacji obowiazkéw ustawowo obcigzajacych wynajmujacego.

3. Zestawienie potrzeb remontowych dotyczacych budynkoéw w ramach zasobu w rozbiciu na
poszczegolne lata objete Programem przedstawia ponizsza tabela:

Zestawienie potrzeb remontowych (tabela nr 13)

Planowany Szacunkowy

Lp. Adres nieruchomosci Rodzaj prac termin koszt prac
realizacji (wzh)

1. Olsztynska 13A -remont dachu 2022 20 000

2. |Smetka 12A -remont dachu 2022 50 000
- remont klatek
-remont klatek schodowych

3. Warszawska 11A - wymiana zuzytych podtdg drewnianych klatki |2022 40 000
schodowej
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- wymiana zuzytych stopnic schodowych

4, Warszawska 17A - remont klatek schodowych 2022 50 000
- remont klatek schodowych

5. Warszawska 19A - wymiana zuzytych podtoég drewnianych klatki |2022 30 000
schodowej

6. |Jeziorma 10 - remont korytarzy wspélnych 2023 30000
- remont sktadow

7. |Plac Grunwaldzki 5 - remont plyty balkonowej 2023 70 000

- wymiana stolarki drewnianej

- przetozenie /wymiana istniejacego dojscia do
8. Warszawska 22A budynku 2023 25000
- naprawa elewacji budynku

- remont klatek schodowych,

9. Warszawska 26A . . 2023 40 000
- wymiana stopni schodowych oraz podestu

10. |Warminska 18 - remont klatek schodowych 2023 30 000

11. |Nowowiejska 1 - remont klatki schodowej 2023 60 000
- remont klatek schodowych - remont WC

12, |Konarskiego 11 - remont elewacji z dociepleniem (cz¢$¢ 2023 80 000

nieocieplona budynku)
- remont studzienek okiennych

- remont dachu
13. |Konarskiego 12 - remont klatki schodowej 2023 85 000
- remont studzienek okiennych

- remont klatki schodowej

14. |Konarskiego 17 . . . 2024 60 000
- wymiana zuzytych stopni schodowych
- remont klatki schodowej - naprawa doj$¢ do

15. |Konarskiego 19A budynku 2024 60 000
- wymiana zuzytych stopni schodowych

16. |al.1Maja 1(Kapl.cm.) - remont elewacji 2024 40 000

17. |Konarskiego 19 - remont klatek schodowych 2024 80 000
- remont klatki schodowej

18. |Konarskiego 23B - naprawa opaski 2025 40 000
- wymiana okien
- remont klatki schodowej wraz z wymiang

19. | Wilanowska 4 okien i drzwi, 2025 40 000

- naprawa elewacji
- Wymiana orynnowania i rur spustowych

- wymiana orynnowania i rur spustowych
20. |Wilanowska 6 - remont dachu, 2026 40 000
- naprawa elewacji

- remont Kklatki schodowej wraz z wymiana
21, |Wilanowska 8 okien i drzwi 2026 60 000
- remont dachu,

- remont pokrycia dachowego

22. |Wodociagowa 17 - remont korytarzy w przychodni 2026 100 000

zrodto: dane Administratora sp. z 0.0. z siedziba w Gizycku

4. Na podstawie przedstawionego w tabeli nr 13 i tabeli nr 17 (§12) zestawienia potrzeb
remontowych oraz wynikow przegladow, o ktorych mowa w §6 ust. 1 beda podejmowane decyzje
dotyczace wykonania niezb¢dnych remontéw w poszczegodlnych latach objetych Programem.
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Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali

§7

Program sprzedazy mieszkan

1. Sporzadzenie prognozy zbycia lokali opiera si¢ na unormowaniach prawnych dotyczacych
sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu Gminy Miejskiej Gizycko, danych
dotyczacych sprzedazy lokali mieszkalnych w latach poprzednich oraz zasady racjonalnej gospodarki
zasobem.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych witasno$¢ Gminy Miejskiej Gizycko odbywa si¢
aktualnie na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Gizycku nr XXX/150/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r.
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz sprzedazy lub oddania w
uzytkowanie wieczyste gruntu.

3. W okresie objetym Strategia planowana jest modyfikacja zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasno$§¢ Gminy obejmujaca w szczegélnosci polityke obnizenia bonifikat od cen
sprzedazy. Planowana zmiana winna by¢ jednak poprzedzona odpowiednio dlugim utrzymaniem zasad
dotychczasowych, tak by umozliwi¢ najemcom, ktérzy zamierzaja z nich skorzysta¢ na obecnie
obowigzujacych warunkach gwarancje realizacji swoich zamierzen w tym zakresie. Przewiduje sig, iz
zmienione zasady rozpoczng obowigzywanie od 2025 r.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach bezposrednio poprzedzajacych okres objety Programem
przedstawia si¢ nastepujaco:

Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2021 (tabela nr 14 ) na rzecz najemcow
Wyszezegdlnienie 2017r. 2018r. | 2019r. |2020r. | 30.09.2021r.
sprzedaz lokali mieszkalnych 20 15 20 14 12
zrodto: dane wiasne Wydziatu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku

5. Z zastrzezeniem postanowien wynikajacych z ust 6. w okresie objetym Programem przewiduje
si¢ kontynuacj¢ sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych we wspdlnotach mieszkaniowych oraz
kontynuacje rozpoczgtej prywatyzacji w budynkach przy ul. Smetka 10 i Staszica 2.

6. Do wnioskow ztozonych przed 31 grudnia 2024 roku przy sprzedazy mieszkan komunalnych w
przypadku jednorazowej zaptaty ceny stosowana bedzie bonifikata od ceny sprzedazy w doczasowych
wysokosciach okreslonych w uchwale Rady Miejskiej w Gizycku nr XXX/150/2016 z dnia 28 grudnia
2016 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz sprzedazy lub oddania
w uzytkowanie wieczyste gruntu.

7. Czg$¢ zasobu mieszkaniowego przeznaczong do sprzedazy przedstawia tabela nr 15, w ktorej
ujeto ponadto zestawienie struktury liczbowej i wiasnosciowej lokali w poszczegdlnych budynkach.

Wykaz lokali do sprzedaZy w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Gminy (tabela nr 15)
Lp. Ulica Numer | Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali
budynku wiasno$ciowych komunalnych
(sprzedanych)
4. al.1 Maja 1 8 7 1
5. al. 1 Maja 4 64 59 5
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6. Armii Krajowej 7 15 11
7. Armii Krajowej 8 14 12
8. Armii Krajowej 8A 12 6
9. Biatostocka 6 5 3
10. Bialostocka 15 4 0
11. Biatostocka 22 5 2
12. Bohaterow Westerplatte 11 12 10
13. Daszynskiego 8 4 0
14. Daszynskiego 10 20 17
15. Daszynskiego 10A 20 18
16. Daszynskiego 10B 20 17
17. Daszynskiego 12 20 17
18. Daszynskiego 12A 20 13
19. Daszynskiego 27 40 37
20. Dabrowskiego 3 25 24
21. Dabrowskiego 4 12 3
22. Dabrowskiego 5 11 8
23. Dabrowskiego 6 22 12
24, Dabrowskiego 7 11 7
25. Dabrowskiego 13 10 7
26. Dabrowskiego 17 13 11
217. Gdanska 12 7 5
28. Gdanska 16 9 8
29. Jeziorna 5 14 8
30. Jeziorna 5C 3 2
31. Kombatantow 7 39 33
32. Ketrzynskiego 1A 41 39
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33. Ketrzynskiego 2 6 5 1
34. Ketrzynskiego 11 5 3 2
35. Konarskiego 1 11 8 1
36. Konarskiego 9 6 4 2
37. Konarskiego 10 5 4 1
38. Konarskiego 16 30 28 1
39. Konarskiego 18 24 23 1
40. Konarskiego 24 3 1 1
41. Konarskiego 31 17 7 10
42. Kolejowa 4 7 6 1
43. T. Kosciuszki 11 6 5 1
44, Kroélowej Jadwigi 21 30 22 4
45, Koszarowa 1 11 10 1
46. Koszarowa 4 15 13 2
47. Luczanska 2 12 0 1
48. Mazurska 2 10 9 1
49. Mazurska 3 4 2 1
50. Mazurska 5 16 13 2
51. Mazurska 7 16 15 1
52. Mickiewicza 6 46 45 1
53. Mickiewicza 12 16 8 8
54. Mickiewicza 16 7 4 2
55. Mickiewicza 20 5 3 2
56. Mickiewicza 29 6 3 2
57. Mickiewicza 31 15 12 3
58. Mickiewicza 31A 2 1 1
59. Mickiewicza 41 12 9 3
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60. Nowowiejska 12 12 8
61. Nowowiejska 14 12 10
62. Nowowiejska 23 14 13
63. Nowowiejska 31 4 3
64. Nowowiejska 33 16 11
65. Olsztynska 19 3 2
66. Osiedle XXX-lecia 5 50 47
67. Pionierska 1 9 6
68. Pionierska 8 19 16
69. Pionierska 16A 2 0
70. Pionierska 18 8 6
71. Plac Grunwaldzki 1 70 68
72. Plac Dworcowy 3 18 17
73. Plac Targowy 3 6 3
74. Sikorskiego 3 23 20
75. Sikorskiego 4 16 11
76. Sikorskiego 5 9 6
77. Sikorskiego 6 16 15
78. Smetka 1 19 15
79. Smetka 6 43 34
80. Smetka 11 20 18
81. Suwalska 9 11 7
82. Suwalska 9B 2 1
83. Suwalska 14 24 21
84. Staszica 4 11 6
85. Stowianska 17 6 1
86. Traugutta 10 7 4
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87. Traugutta 14 16 11
88. Traugutta 16 10 6
89. 3 Maja 3 5 4
90. 3 Maja 4 20 16
o1. 3 Maja 15 16 14
92. 3 Maja 42 7 5
93. Warszawska 1 39 38
94. Warszawska 3 10 9
95. Warszawska 5 37 29
96. Warszawska 7 33 32
97. Warszawska 12 7 0
98. Warszawska 14 3 0
99. Warszawska 15 11 8
100. Warszawska 15A 3 2
101. Warszawska 15B 3 0
102. Warszawska 16 9 7
103. Warszawska 17A 6 0
104. Warszawska 19 4 2
105. Warszawska 19A 2 0
106. Warszawska 20 8 4
107. Warszawska 21 11 8
108. Warszawska 22 9 5
109. Warszawska 22A 2 0
110. Warszawska 24 12 8
111. Warszawska 26 13 9
112. Warszawska 26A 4 0
113. Warszawska 29 15 14
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114. Gen. J. Zajaczka 6 7 3 2

115. Gen. J. Zajaczka 14 7 3 3

Razem: 279

zrodto: dane wtasne Wydziatu Mienia Urz¢du Miejskiego w Gizycku
Lokale komunalne do sprzedazy:

112 - budynki — 279 lokali do sprzedazy

39 — budynkow, w ktorych pozostat 1 lokal do sprzedazy
34— budynki w ktorych pozostaty 2 lokale

39 — budynkoéw powyzej 3 lokali

8. W szczegblnych przypadkach Gmina skorzysta z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 41 5
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
dotyczacych zlozenia najemcy oferty nabycia zajmowanego lokalu oraz wypowiedzenia umowy najmu w
przypadku nieprzyjecia oferty nabycia z zastrzezeniem, ze Gmina zapewni najemcy inny lokal zamienny.
Dziatania te majg doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby wspolnot z udzialem Gminy, a tym samym
zmniejszenia finansowego zaangazowania we wspoélnotach, co bedzie miato wplyw na poprawe
efektywnos$ci gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

9. W okresie objetym Programem prognozuje si¢ sprzedaz od 3% do 5% lokali mieszkalnych
wchodzacych w skiad zasobu w skali roku w stosunku do liczby lokali w zasobie wg. stanu na dzien
30.09.2021 r., tj. 0 ok 114-190 lokali. Zaktada si¢, Zze w okresie objetym Programem Gmina przestanie
by¢ wspotwiascicielem lokali w co najmniej 30 wspolnotach mieszkaniowych.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§8
Zasady polityki czynszowej

1. Podstawe ustalania stawek czynszu z tytulu zajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy stanowi, z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 3a, stawka bazowa czynszu
okreslana przez Burmistrza Miasta w drodze zarzadzenia.

2. Stawke czynszu obowigzujaca w mieszkaniowym zasobie Gminy i stosowang W lokalach
zlokalizowanych w budynkach wybudowanych w okresie do 1990 r. i pelno standardowych, tj.
samodzielnych lokalach mieszkalnych, wyposazonych w: instalacje elektryczng, gazowa, wodociagowa i
kanalizacyjna, tazienk¢ i wc w lokalu, centralne ogrzewanie zasilane ze zrodta zewnetrznego oraz
zasilanie w ciepta wode dostarczane ze zrodta zewnetrznego ustala sie jako stawke bazowa czynszu w
zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Gizycko.

3. Od stawki bazowej czynszu ustala si¢ nast¢pujace czynniki wplywajace na wielko$¢ obnizki:
a) za brak centralnego ogrzewania zasilanego =ze zrodta niebedgcego wilasnoscig (lub
w uzytkowaniu) najemcy — 10% obnizki,
b) =za brak zasilania w cieptg wode przygotowang w systemach centralnych — 10% obnizki,
c) mieszkanie w suterenie — 5% obnizki,
d) mieszkanie bez urzadzen wodociagowych — 5% obnizki,
e) zabrak wc w lokalu — 5% obnizki,
f) zabrak tazienki — 5% obnizki,
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g) mieszkanie wspolne, tj. mieszkanie, ktorego czeSci sa przedmiotem odrebnych umow najmu
zawieranych przez Gming — 5% obnizki,

h) ogolny stan techniczny budynku — nie przewiduje si¢ wptywu tego czynnika na stawke bazows z
uwagi na to, ze w przypadku ztego stanu technicznego budynku najemcy lokali tego budynku,
zostang niezwlocznie przeniesieni do lokali zamiennych,

i) potozenie budynku - nie przewiduje si¢ wptywu tego czynnika na stawke bazowg z uwagi na
niewystepowanie w miescie Gizycko znacznego rozproszenia przestrzennego zasobu.

3a. Ustala si¢ czynnik podwyzszajacy stawke czynszu dla budynkéw mieszkalnych wybudowanych w
okresie 1991-2000 o 10% stawki bazowej oraz dla budynkéw wybudowanych po 2000 r o 15% stawki
bazowej.

4. Podwyzszenie standardu mieszkania na wlasny koszt najemcy i za zgoda wilasciciela lokalu nie
stanowi podstawy do zmiany wysokosci znizek stawki bazowej czynszu wyszczegolnionych w ust. 3 i 3a.

5. W drodze zarzadzenia, o ktorym mowa w ust. 1, ustalana jest stawka czynszu za najem socjalny,
ktéra wynosi 50% stawki najnizszego czynszu, obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu, o ktérych mowa w ust. 3, nie maja zastosowania
przy ustalaniu stawki czynszu w lokalach przeznaczonych na najem socjalny.

7. Zmiany w zakresie technicznego wyposazenia lokalu, o ktorych mowa w ust. 3, stanowig
podstawe do ustalenia nowej stawki czynszu, z wylgczeniem sytuacji o ktdrej mowa w ust. 4.

8. Przed zmiang umowy najmu w zakresie wysoko$ci czynszu nalezy sporzadzi¢ protokodt
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow dotyczacych stanu technicznego, majacych wpltyw na wysoko$¢
stawki czynszu.

9. Stawka bazowa czynszu winna by¢ ustalana w wysokosci zapewniajacej docelowo pokrycie
kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

10. Przewiduje si¢ w okresie objetym Programem dwie podwyzki czynszu (rok 2023 i 2026)
okreslone przez Burmistrz Miasta Gizycka w drodze zarzadzenia w celu systematycznego dazenia do
osiagniecia zatozenia, o ktérym mowa w ust. 9.

11. Uznaje si¢ za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalnych na ich wniosek pomocy w sptacie
wymagalnych zobowigzan wobec Gminy z tytutu czynszu najmu i optat za media poprzez odraczanie
terminu ich platnosci lub roztozenie zaleglosci na raty zgodnie z wlasciwymi unormowaniami w tym
zakresie.

12. Zaktada sie¢ w okresic objetym Programem kontynuowanie programu umozliwiajacego
przynajmniej czg$ciowe odpracowanie zalegtosci z tytutu korzystania z lokali z zasobu mieszkaniowego
Gminy.

§9
Warunki obnizania czynszu
Nie ustala si¢ warunkoéw obnizania stawek czynszu — nie przewiduje si¢ obnizania czynszu.
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Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w

1.

kolejnych latach

§10
Zasady zarzadzania

Zaktada si¢ kontynuacje istniejagcego Sposobu zarzadzania nieruchomo$ciami budynkowymi i

lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad zasobu poprzez zlecenie zarzadzania wyspecjalizowanemu
podmiotowi (zarzadcy) w trybie przetargowym.

2.

Zarzadzanie nieruchomo$ciami powierzonymi w zarzad polega na dokonywaniu czynno$ci

majacych na celu w szczegolnosci:

2)

b)

d)

f)

9)
h)

3.

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci budynkowych i lokalowych oraz
zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich
wlasciwej eksploatac;ji;

utrzymywanie nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym oraz sanitarno-porzadkowym;

sporzadzanie planéw rzeczowo-finansowych rocznych i wieloletnich dla kazdej nieruchomosci,
dotyczacych: zarzadzania nieruchomoscia, remontéw i modernizacji, inwestowania w
nieruchomos$¢, prowadzenia, odtwarzania dokumentacji technicznej budynkow wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

prowadzenie ewidencji zasobu budynkowego oraz lokalowego wraz z najemcami;

wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznos$ci od najemcow lokali mieszkalnych
(czynsz, optaty za media, inne wymagalne), ich pobieraniem i rozliczaniem oraz prowadzeniem
windykacji tych naleznosci;

prowadzenie ewidencji ksiegowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposob pozwalajacy
na jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochoddéw i poczynionych wydatkdéw, zgodnie z
obowigzujgcymi W tym zakresie przepisami prawa;

zawieraniu umow o dostawy mediow i ustug komunalnych dla uzytkownikow nieruchomosci;
biezgce administrowanie nieruchomoscia;

wspotpraca z o§rodkiem pomocy spoleczne;.

Podstawowe zasady zarzadzania oraz kryteria nadzoru nad ich realizacja winny uwzgledniac

w szczegolnosci:

a)
b)
c)
d)

e)

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania zasobu,
efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego;
poprawe standardu zasobu;

poprawe jakosci obstugi mieszkancow;

ograniczenie wzrostu kosztow;
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9)

4,
model

5.

sprawng windykacje optat czynszowych;

zapewnienie jakosci $wiadczonych przez zarzadce ustug zgodnej z oczekiwaniami uzytkownikow
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Ze wzgledu na wielkos¢ gminnego zasobu mieszkaniowego rozwigzaniem optymalnym bedzie
przewidujacy jednego, maksymalnie dwdch wykonawcow ustugi zarzadzania tymi zasobami.

Monitorowanie realizacji ustugi zarzadzania przez podmiot wymieniony w ust. 1 wraz z jej

kontrola na warunkach umownych.

6.

Nadzor whascicielski w imieniu Gminy nad prawidlowym wykonaniem ustugi zarzadzania

sprawuje wlasciwa komorka Urzedu Miejskiego. Nadzor obejmuje w szczegdlno$cei:

a) organizowanie przetargow na zarzadcOw zasobow, ocen¢ ofert przetargowych oraz
przygotowanie umow,

b) weryfikacje dochodow pochodzacych z lokali, opiniowanie i zatwierdzanie plandw remontow
i modernizacji zasobow oraz kontrolowanie ich wykonania,

C) przygotowanie programow i plandw operacyjnych gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy,

d) reprezentowanie interesow gminy we wspolnotach mieszkaniowych,
nadzorowanie i kontrolowanie jakosci ustug $wiadczonych przez poszczegdlnych
administratorow;

e) wykonywanie lub nadzorowanie wlasciwej realizacji utrzymania technicznego lokali
i nieruchomosci, bedacych wlasnoscig gminy;

f) nadzor nad gospodarka finansows.

7.  Wspotpraca z zarzadami wspolnot mieszkaniowych w planowaniu i zarzadzaniu wtascicielskim.

Rozdzial VI
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
§11
Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowe zZrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowig obecnie:

a) czynsze z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz najmu i dzierzawy lokali uzytkowych;
b) $rodki z budzetu miasta.

2. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Gizycka w najblizszych latach

objetych Programem beda:

a) czynsze z lokali mieszkalnych i uzytkowych, sktadow, garazy,

b) srodki finansowe z budzetu Miasta,
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3.

¢) srodki zewnetrzne w przypadku ich dostgpnosci oraz racjonalno$ci pozyskania.

Prognoza zestawienia wplat czynszow i kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych w latach

2016-2021 przedstawia si¢ nastepujgco:

Prognoza zestawienia wplat czynszow i kosztow utrzymania zasobow miesgkaniowych w latach 2022-2028* (tabela nr 16 )

Wyszczegélnienie

w tysiacach zlotych

2022r. 2023 r. 2024 r. 2025r. 2026 r. 2027 r. 2028 r.

koszt utrzymania

zasobéw mieszkaniowych

4503000 | 4867000 | 4829000 | 4806000 | 5063000 | 4995000 | 4937000

wplywy z czynszow i
oplat z umowy
zwiazanych z korzystania

3245000 | 3675000 | 3675000 | 3675000 | 4100000 | 4100000 | 4100000

z lokali

brakujaca kwota 1258000 | 1192000 | 1154000 | 1131000 963 000 895 000 837 000

zrédto: dane wlasne Wydziatu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku

*Z racji dynamicznych zmian czynnikéw majacych wplyw na wysoko$é kwot (m.in. liczba lokali, koszty mediow, koszty
zarzadu) powyzsze dane obarczone s3 bledem i nalezy interpretowac je jako orientacyjne i minimalne.

4.

W celu zrownowazenia wydatkdw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu

czynszu najmu lokali mieszkalnych, zaktada si¢ mozliwos¢ dwoch podwyzek czynszu (2023 r. 1 2026 1.).
Niezaleznie od planowanych dwoch podwyzek, w przypadku znacznego wzrostu kosztow Burmistrz

Miasta Gizycka moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen

towarow 1 ustug konsumpcyjnych w stosunku do analogicznego roku poprzedniego ogloszonego przez

Gloéwny Urzad statystyczny.

5.

a)

b)

d)

Potencjalne srodki mogace stanowi¢ zewnetrzne zrodta finansowania stanowig w szczegolnosci:

Fundusz Dopfat, o ktorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002r. o doptatach do
oprocentowanych kredytoéw mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U. z 2019 r., poz.
1454 ze zm.), w przypadku dalszej kontynuacji realizacji panstwowego programu wsparcia
tworzenia lokali socjalnych,

preferencyjne pozyczki i kredyty ze srodkow krajowych i zagranicznych, m.in. z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, o ktérym mowa w Ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2224 ze
zm.) na realizacjc komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu
mieszkaniowemu,

finansowanie ze s$rodkow Funduszu Termomodernizacji i Remontéw czeSci kosztow
przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych i remontowych w oparciu o ustawg z dnia 21 listopada
2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontdw oraz centralnej ewidencji emisyjno$ci
budynkéw (Dz. U. 2021 r., poz. 554 ze zm),

finansowanie z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego zgodnie z celami polityki UE i
zatozeniami programowymi na lata 2021-2027,

Partnerstwo Publiczno — Prywatne: finansowanie przez partnera prywatnego kredytem
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inwestycyjnym,

f) Niskooprocentowana pozyczka w ramach Funduszu Dost¢pnosci.

Rozdzial VIII

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

Przewidywana wysoko$¢ wydatkow

Plan wydatkéw na lata 2022— 2028 (tabela nr 17)

§12

Koszty w zt (brutto)
L.p | Wyszczegolnienie
2022 r. 2023 . 2024 . 2025 . 2026 r. 2027r. 2028 r.
1. Remonty glowne
190 000 420 000 240 000 80 000 200 000 0 0
2. Biezgce
konserwacje
naprawy, 245000 260 000 265 000 270000 275000 275 000 200 000
drobne remonty,
dokumentacja
techniczna
3 Remonty’ 250 000 260 000 270000 280 000 290 000 300 000 290 000
pustostanow
4. Wymiana stolarki
okiennej 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000 30000
i drzwiowej
5. | Wymiana instalacji
. 30 000 30 000 30000 30 000 30000 30 000 25000
elektrycznej
6. | Wymiana instalacji
wodno —
. N 75000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 30 000
kanalizacyjnej i
gazowej
7. Remonty piecow 70 000 75 000 80 000 80 000 80 000 80 000 70 000
8. Remonty kominow 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000
8. | Wymiana/remonty |, 20000 20000 | 20000 20 000 20 000 20 000
podiog
10. Zmiana systemu
ogrzewania na 120 000 140 000 160 000 180 000 200 000 220 000 220 000
gazowe
1 Remo’;’;;’jy"dow "I 55000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 40 000
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12.

Utrzymanie
porzgdku i
czystosci na
klatkach
schodowych

240 000

250 000

260 000

270 000

280 000

290 000

300 000

13.

Ustugi
kominiarskie w
budynkach
komunalnych

25000

27000

29000

31000

33000

35000

37 000

14.

Koszty mediow
(c.o. energia elektr.
gaz wywoz
nieczystosci, woda
i Scieki

1840 000

1900 000

1950 000

2 000 000

2050 000

2100 000

2150 000

15.

Eksmisje i
odszkodowania

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

40 000

16.

Koszty postepowan
sgdowych i
komorniczych

53 000

55 000

55 000

55 000

55000

55 000

45 000

17.

Wynagrodzenie
zarzgdcy w
zasobach 100%
komunalnych

290 000

320 000

350 000

380 000

410 000

440 000

470 000

18.

Wynagrodzenie
zarzqdcy we
wspolnotach

155000

155000

155000

155000

155000

155000

155000

19.

Zaliczki na koszty
eksploatacyjne we
wspolnotach

300 000

310 000

320 000

330 000

340 000

350 000

360 000

20.

Zaliczki na fundusz
remont. we
wspolnotach

430 000

430 000

430 000

430 000

430 000

430 000

430 000

21.

Koszty razem

4503 000

4 867 000

4829 000

4 806 000

5063 000

4995 000

4937 000

22.

Planowane wplywy

3245000

3675000

3675000

3675 000

4100 000

4100 000

4100 000

23.

Doptata Gminy

1258 000

1192 000

1154 000

1131 000

963 000

895 000

837 000

zrodto: dane wiasne Wydziatu Mienia Urzgdu Miejskiego w Gizycku

Niezaleznie od kosztéw o ktorych mowa w tabeli nr 17, planuje si¢ w roku 2022 poniesienie kosztow
w wysokosci ok. 952 514 zt na dokonczenie inwestycji polegajacej na budowie lokali komunalnych
w budynku przy ul. Sikorskiego 18 oraz w roku 2025 poniesienie kosztow inwestycyjnych w wysokosci

ok. 14 000 000 zt na budowe lokali komunalnych w budynku przy ul. Al. 1-go Maja w Gizycku.

Rozdziat I X

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegélnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali,
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§13
Zakres zamian lokali

1. Koordynowanie zamian lokali w sposob pozwalajacy na zwolnienie lokali mieszkalnych o
obnizonym standardzie w celu przekwalifikowania ich statusu na lokale przewidziane do zawarcia umow
najmu socjalnego lub wykonania remontu i podwyzszenia standardu.

2. Stymulowanie aktywnos$ci najemcow w zakresie zamian lokali w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy.

3. Stopniowa likwidacja tzw. lokali wspolnych (ze wspdlnym uzytkowaniem pomieszczen, np. wc,
tazienki, kuchni, przedpokoju) i dokonywanie zmian w zasobie umozliwiajacych osiagnigcie tego celu.

4. Na lokale zamienne przeznaczane bgda rowniez lokale pozyskane w wyniku naturalnego ruchu
ludnosci, w tym lokale zwolnione przez najemcow, ktorzy zdali Gminie dotychczasowy lokal mieszkalny
i otrzymali w zamian inny lokal mieszkalny.

5. Dokonywanie zamian lokali zadluzonych, pod warunkiem sptaty calosci zaleglosci przez
przejmujacego mieszkanie.

6. Przeprowadzanie tzw. ,,zamiany z urzgdu” ze wzgledu na okolicznosci tj.: sytuacja zdrowotna,
sytuacja rodzinna (zwigkszenie badZ zmniejszenie liczby 0sob w rodzinie), sytuacja materialna.

§14
Planowana sprzedaz lokali z uwzglednieniem postanowien wynikajacych z Rozdzialu 1V,
§ 7 niniejszej Strategii

1. Zaktada si¢ kontynuacje realizacji procesu wycofywania udzialu Gminy Miejskiej Gizycko
z budynkow wspdlnot mieszkaniowych, w szczego6lnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostana
pojedyncze lokale mieszkalne bedace jej wlasnoscia.

2. Planowane jest zakonczenie sprzedazy lokali na przyjetych Programem warunkach z dniem 31
grudnia 2028 r.

3. Okreslony w §4 w tabeli nr 6 Programu zasob mieszkaniowy jest bezwzglednie wylaczony z
mozliwosci prywatyzacji.

4.  We wspoélnotach mieszkaniowych o wigkszosciowym udziale Miasta - przenoszenie lokatorow
niekorzystajacych z prawa pierwszenstwa w wWykupie lokalu do lokali zamiennych znajdujacych sie
w budynkach o strukturze wtasnosci 100% komunalnej. Pozyskane w ten sposob lokale — zostang
skierowane do sprzedazy przez Miasto na wolnym rynku..

5. Wyzej wymieniona procedura nie dotyczy osob o stwierdzonym, znacznym lub umiarkowanym
stopniu niepelnosprawnosci oraz osob, ktore ukonczyly 75 rok zycia, jezeli nie wyrazaja zgody na
przeniesienie.

6. Z uwagi na duzy koszt utrzymania przeznaczy¢ do sprzedazy budynki, ktére sg obecnie
w catosci komunalne z nie wigcej niz czteroma mieszkaniami. Dopuszcza si¢ zastosowanie wyjatkow od
tej zasady, w szczegolnosci w sytuaciji gdy w budynku znajduje si¢ wytgcznie jeden lokal.
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§15
Przekazanie wspolnotom mieszkaniowym czesci terenéw zewnetrznych

1. Planuje si¢ podjecie dziatan w zakresie przekazywania wspolnotom mieszkaniowym terenéw
przyleglych, w celu porzadkowania stanu formalnoprawnego w zakresie korzystania przez wlascicieli
nieruchomosci z terenow Gminy, a W Szczegdlnosci podziatu kompetencji i obowigzkow dotyczacych
zagospodarowania tych terenow, utrzymania ich stanu technicznego i estetycznego oraz sanitarnego.

2. Drziatania, o ktorych mowa w ust. 1 beda polegaly na:

a) wiaczeniu wspdlnot mieszkaniowych w proces nalezytego utrzymania stanu technicznego
i estetycznego terendw zewnetrznych;

b) ustanawianiu niezb¢dnych stuzebnosci, sprzedazy gruntdow warunkujacej prawidtowe
funkcjonowanie nieruchomosci;

C) zawieraniu umow dzierzawy terenu, w tym pod miejsca gromadzenia odpadow dla wiascicieli
i zarzadcow nieruchomosci, o ile nieruchomosci te nie spetniaja wymogoéw dziatki budowlanej.

§16
Wspélpraca z GTBS sp. z o.0.

Gmina realizuje cze$S¢ swoich zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzadowej poprzez wspOltprace ze spotka ze 100% udzialem Gminy — Gizyckim
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. (obecnie Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa - SIM
zgodnie z art. 7, pkt 6 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwoj
mieszkalnictwa (Dz. U. 2021, poz.11). Aktualnie w opracowaniu sa kolejne projekty budowy budynkéw,
w ramach ktorych projektuje si¢ zasilenie zasobu Gizyckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego o
dodatkowo co najmniej 50 mieszkan w okresie obj¢tym niniejszg Strategia.

§17
Pozostale dzialania
1.  Weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:

a) ustalanie sytuacji wynaje¢cia, podnajecia, oddania do bezplatnego uzywania bez zgody
wynajmujacego,

b) monitorowanie zamieszkiwania przez najemcoé6w w lokalach, do ktérych maja tytut prawny,
C) ustalanie, czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

d) weryfikacja spelnienia przez najemce kryterium wartosci dochodu zgodnie z art. 21c ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 poz. 611 ze zmianami)

2. Biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan w celu
zapewnienia skutecznego, a tym samym regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu
czynszu.
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3. Zwigkszenie nadzoru Wydzialu Finansowo Ksiegowego (komoérki windykacyjnej) nad procesem
windykacji naleznosci z tytutu udostepniania lokali prowadzonym przez Zarzadce.

4. Ulatwienie sptaty zadtuzenia zwigzanego z najmem lokalu stanowigcego zaséb Gminy Miejskiej
Gizycko w formie odpracowania naleznosci na odrgbnie okreslonych zasadach.

5. Dazenie by naktady finansowe na biezace utrzymanie zasobéw mieszkaniowych Gminy Miejskiej
Gizycko byty adekwatne do potrzeb.

6. Kompleksowe dziatania zmierzajgce do pozyskiwania Srodkéw finansowych z zewngtrznych
zrodet finansowania, majacych na celu realizacjg programu renowacji budynkow.

7. Pozyskiwanie lokali do mieszkaniowego zasobu przez:

a) nowe budownictwo mieszkaniowe realizowane samodzielnie przez gming, lub w ramach
rzagdowych programow wspierajacych budowe nowych mieszkan.

b) nabywanie wybudowanych nieruchomosci mieszkaniowych lub wyodr¢bnionych lokali
mieszkalnych.
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