BURMISTRZ GIZYCKA

Gizycko, dnia 27.09.2021 r.
WPI.6730.14.2021.PR

DECYZJA Nr 12/2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021
r. poz. 741 z péin. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.z 2021 r.
poz. 735)

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 31 sierpnia 2021 r. Gminy Miejskiej Gizycko, al. 1 Maja 14, 11-500 Gizycko w sprawie ustalenia warunkdéw
zabudowy dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie garazu na dziatkach o nr ewidencyjnych 2-157/48,
2-157/49, 2-157/3 w Gizycku

USTALAM

warunki zabudowy dla przedsiewziecia polegajacego na budowie garaiu na dziatkach o nr ewidencyjnych 2-
157/48, 2-157/49, 2-157/3 w Gizycku, w granicach okreslonych na zataczniki graficznym w skali 1:500

OKRESLAM

Zgodnie z art. 54 w zwigzku z art. 64 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.):

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa garazu.
2. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie:
1) Warunkii wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) funkcja projektowanego obiektu — garaz;
b) rodzaj zabudowy — garazowa;
c) ustala sie parametry, cechy i wskaZniki ksztattowania zabudowy dla projektowanego garazu:
— powierzchnia zabudowy — do 20,0 m?,
— szerokosc elewacji frontowej —do 3,0 m,
— wysokos¢ od poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku do gléwnej kalenicy
dachu—-do 5,0 m,
— wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki—do 5,0 m,
— geometria dachu — dach jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°
do 40°,
— kierunek gldwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — dowolny,
d) ustala sie parametry, cechy i wskainiki ksztattowania zabudowy dla calego terenu objetego
inwestycja:
— wskainik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu (poprzez teren rozumie sie
obszar w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym), na ktdrym bedzie
realizowana inwestycja — do 88%,
— nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sie (teren inwestycji nie przylega bezposrednio
do drogi publicznej),
e) obiekty iich lokalizacja winny spetniac wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 2 2019 r. poz. 1065 z pdin. zm.),
f) inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdin. zm.),
g) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegolnych oraz zawieraé
pozytywne opinie organow opiniujgcych i uzgadniajacych;
2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej:
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a)

b)

d)

e)

niniejsza inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzigc, o ktdrych mowa w Rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na érodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), wzwigzku, z czym nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania nasrodowisko, co za tym idzie przeprowadzenia
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach,

planowana inwestycja nie moze ograniczac¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujgcych na dziatkach sasiednich,

teren planowanej inwestycji polozony poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 1098),

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, codo ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z
poin. zm.), nalezy przy uzyciu dostepnych srodkdéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowac
miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomic o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Gizycka,
przestrzegac innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

3) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowang inwestycja,
wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy uzgodnic z
wiasciwym zarzadca sieci,

zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami zarzadcy
sieci,

zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

gospodarka odpadami - nie dotyczy,

odprowadzanie sciekdw bytowych — nie dotyczy,

odprowadzanie wdd opadowych roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
z warunkami wydanymi przez wlasciwego zarzadce lub do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

miejsca postojowe, w tym garazowe — nie dotyczy,

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej gminnej - dziatka nr ewid. 155, poprzez dziatke nr
ewid. 157/47 (wlasnosc Gminy Miejskiej Gizycko);

4) Wymagania dotyczace ochrony interesow osdb trzecich:

a)

b)

nalezy zapewnic ochrone uzasadnionych interesow osob trzecich tj.:

dostepu do drogi publicznej,

mozliwosci korzystania z sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

przed ucigiliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktore
zakldcalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze
spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci istosunkow miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740
z péin. zm.).

5) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Na terenie objetym inwestycjg nie wystepujg tereny gornicze.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
Obszar niniejszej inwestycji stanowig dziatki o numerach ewidencyjnych 2-157/48, 2-157/49, 2-157/3 w
Gizycku. Dzialke nr 2-157/48 stanowig tereny mieszkaniowe o powierzchni 0,0021 ha. Dziatke nr 2-157/49
stanowia tereny mieszkaniowe (B) o powierzchni 0,0002 ha. Dziatke nr 157/3 stanowig inne tereny
zabudowane (Bi) o powierzchni 0,0024 ha. Teren stanowi wiasnos¢ podmiotu publicznego.

4, Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

Dnia 31 sierpnia 2021 r. Gmina Miejska Gizycko, al. 1 Maja 14, 11-500 Gizycko wystapita z wnioskiem
do Burmistrza Gizycka w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie garazu
na dziatkach o nr ewidencyjnych 2-157/48, 2-157/49, 2-157/3 w Gizycku.

W zwigzku z tym, ie dla terenu objetego inwestycjg Miasto Gizycko nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Analizujagc wniosek oraz ustalenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko (przyjetego uchwatg Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego
2019 r.) Burmistrz Miasta Gizycka stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.), dokonano analizy warunkdw izasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1-5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
motzliwe jest jedynie w przypadku spelnienia okreslonych w nim warunkdw tj.:

— co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech iwskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych;

— teren ma dostep do drogi publicznej;

— istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péin.
zm.);

— decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

— zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczone] po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest motliwe,
jeteli ,,co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech iwskainikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych”. Jednym z tych elementdw jest okreslenie funkcji projektowanego
obiektu. W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa garazowa.

Majac powyisze na uwadze dla projektowanej inwestycji ustalono funkcje garazowg i spetniono
warunek wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6in. zm.).

Zgodnie z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ,,szerokosc elewacji
frontowej wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie sredniej szerokosci elewacji frontowej dla zabudowy
wystepujacej w obszarze analizowanym z tolerancjg do 20%". Zgodnie z § 6 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) , dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli
wynika to z analizy”. Sredni wskainik szerokosci elewacji frontowej w obszarze analizowanym wynosi 6 m.
Wskaznik szerokosci elewacji frontowej w obszarze analizowanym oscyluje w przedziale od 3 mdo 12 m.

Szerokosc elewacji frontowej dla projektowanej inwestycji ustalono na poziomie ,,do 3,0 m".
Wartosc ta koreluje z wynikami przeprowadzonej analizy, wobec czego spetniono wymog wynikajacy z §6
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ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z § 5 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ,,wskaznik wielkosci
nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu wyznacza sie na podstawie sredniego wskainika
w obszarze analizowanym”. Zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. wsprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588)
,,dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika wielkosci zabudowy jezeli wynika to z analizy”. Sredni wskaznik
wielkoéci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu w obszarze analizowanym wynosi 96,9%.
Wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu w obszarze analizowanym oscyluje w
przedziale od 83,3% do 100,0%.

Maksymalny wskainik wielkosci powierzchni zabudowy po realizacji projektowanej inwestycji
okreslono jako ,,88%". Wartosé ta koreluje z wynikami przeprowadzonej analizy, wobec czego spetniono
wymog wynikajacy z § 5 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z §7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ,,wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przediuzenie tych
krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dzialkach sasiednich”. Zgodnie z §7 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ,,wysokos¢, o ktdrej mowa w ust. 1, mierzy sie od $redniego
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku”. Zgodnie z §7 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ,,jezeli wysokos¢, o ktdrej mowa w ust. 1, na dziatkach sasiednich przebiega
tworzac uskok, wéweczas przyjmuje sie jej srednig wielkos¢ wystepujaca na obszarze analizowanym”. Zgodnie
z §7 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ,dopuszcza sig wyznaczenie innej
wysokoéci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust.1”. Srednia wysokos¢
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki w obszarze analizowanym wynosi 3 m.

Dla projektowanej inwestycji ustalono wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki na poziomie ,,do 5,0 m”. Wartoéé ta koreluje z wynikami przeprowadzonej analizy, wobec czego
spetniono wymog wynikajacy z §7 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz.
1588). Ustalona dla planowanej inwestycji wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki na poziomie przekraczajacym wartos¢é srednig z obszaru analizowanego nie spowoduje zaburzenia fadu
przestrzennego.

Zgodnie z §8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ,,geometrig dachu (kat nachylenia,
wysokosc glownej kalenicy i ukfad potaci dachowych, a takze kierunek giéwnej kalenicy dachu w stosunku do
frontu dziatki) ustala sie odpowiednio do geometrii dachéw wystepujacych na obszarze analizowanym”.
Srednia wysokoé¢ kalenicy dachu w obszarze analizowanym wynosi 3 m. Dachy budynkéw w obszarze
analizowanym s3 jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°.

Dla projektowanej inwestycji ustalono geometrig dachu ,,dach jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 2° do 40%”, wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu ustalono na poziomie ,,0d 5,0
m do 10,0 m”, kierunek gltéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki - ,dowolny”. Geometria dachu
wyznaczona dla projektowanej inwestycji koreluje z wynikami analizy w tym zakresie, wobec czego
spelniono wymoég wynikajacy z §8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
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w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003 r. Nr 164, poz.

1588).

Dla projektowanej inwestycji nie ustalono linii zabudowy, poniewaz teren inwestycji nie przylega
bezposrednio do drogi publiczne;j.

Wydanie warunkow zabudowy jest mozliwe, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.)
w przypadku okolicznosci spefnienia nastepujacego warunku tj. ,,teren ma dostep do drogi publicznej”. Przez
dostep do drogi publicznej rozumie sie bezposredni dostep do drogi publicznej (np. do drogi gminnej,
powiatowej, wojewddzkiej lub krajowej), dostep posredni na zasadzie prawa stuzebnosci przejscia i przejazdu
lub dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne.,

Stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.) spetniono warunek dostepu do drogi
publicznej, a mianowicie obszar objety inwestycjg posiada dostep z drogi publicznej gminnej - dziatka nr
ewid. 155, poprzez dziatke nr ewid. 157/47 (wtasnosc Gminy Miejskiej Gizycko). Wobec powyiszego warunek
uznano za speiniony.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.) jednym z warunkdw sposobnych do wydania
warunkow zabudowy jest istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, ktdre musi byé wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego.

Stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.) spelniono warunek w zakresie
projektowanego i istniejacego uzbrojenia terenu, a mianowicie:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami szczegétowymi
na warunkach zarzadcow sieci i drég,

b) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowang inwestycja,
wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy uzgodnié z wiasciwym
zarzadca sieci,

c) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami zarzadcy
sieci, i

e) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

f)  zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

g) gospodarka odpadami- nie dotyczy,

h) odprowadzanie $ciekdéw bytowych — nie dotyczy,

i} odprowadzanie wéd opadowych roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami
wydanymi przez wlasciwego zarzadce lub do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

j)  miejsca postojowe, w tym garazowe — nie dotyczy.

Wobec powyiszego warunek w zakresie wyposaienia w elementy, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej uznano za spetniony.

Czwartym warunkiem niezbednym do uzyskania warunkow zabudowy jest fakt, ze teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze inielesne albo jest
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.).

Dziatke nr 2-157/48 stanowia tereny mieszkaniowe o powierzchni 0,0021 ha. Dziatke nr 2-157/49
stanowig tereny mieszkaniowe (B) o powierzchni 0,0002 ha. Dziatke nr 157/3 stanowig inne tereny
zabudowane (Bi) o powierzchni 0,0024 ha. Inwestycja polozona jest w granicach administracyjnych miasta,
w zwigzku z czym nie jest wymagana zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne w drodze
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyiszego warunek uznano
za spetniony.

Pigtym warunkiem niezbednym jest fakt, czy decyzji jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, wobec powyiszego warunek uznano za
spetniony.

Ostatnim warunkiem jest fakt, czy zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdérego decyzjy o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
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c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek uznano za spetniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.) projekt decyzji
o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz. Pawel Gdéra posiadajacy dyplom ukonczenia studiow wyiszych
w zakresie gospodarki przestrzennej.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawg, stwierdzajac zgodnosc
planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej
decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawniern osdb trzecich, zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.). Wnioskodawcy, ktéry
nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja o warunkach zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal
pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia
sa inne niz w wydanej decyzji. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem Burmistrza Gizycka w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest moiliwosci zaskarienia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania. lJezeli niniejsza decyzja zostalta wydana z naruszeniem przepisdw postgpowania,
a konieczny do wyjaénienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace takie wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale
strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Istnieje ryzyko uzyskania zgody na odstgpstwo od przepisow
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdin. zm.)
w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych od granic dzialek sasiednich.
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INFORMACIE O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH ===~
Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/679 z dnia 7.04.2016 r. w sprawie gchrany oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119, s. 1) = dalej RODO — Urzad Miejski w Gizycku informuje, ze:
1. Administratorem Pana/Pani danych osobowych przekazanych na potrzeby przeprowadzenia postgpowania administracyjnego jest
Burmistrz Miasta Gizycka zwany dalej: "Administratorem". Kontakt z Administratorem za posrednictwem poczty - adres: al. 1 Maja 14, 11-
500 Gizycko lub telefonu pod numerem: 87 7324 111.
Istnieje mozliwoé¢ skontaktowania sie takie z Administratorem za posrednictwem powotanego przez niego Inspektora Ochrony Danych
Osobowych piszgc na adresy: dpo@gizycko.pl, umgizycko@iod.mob lub telefonujgc pod numer: 87 7324 113.
2. Pani/Pana dane bedg przetwarzane celem przeprowadzenia postgpowania administracyjnego.
W kazdej chwili przystuguje Panu/Pani prawo do wycofania zgody na przetwarzanie danych osobowych, ale cofnigcie zgody nie wptywa na
zgodno$é z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie Pana/Pani zgody przed jej wycofaniem. Pana/Pani zgoda na
przetwarzanie danych osobowych zamieszczonych we wniosku jest konieczna celem przeprowadzenia postgpowania administracyjnego.
3. W kazdej chwili przystuguje Panu/Pani prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pana/Pani danych opisanych powyzej. Urzad
Miejski w Gizycku przestanie przetwarza¢ Pana/Pani dane w tych celach, chyba ie bgdzie w stanie wykazaé, ze w stosunku do Pani/Pana
danych istniejq wazne prawnie uzasadnione podstawy, ktdre s3 nadrzedne wobec Pana/Pani interesow, praw i wolnosci lub Pana/Pani
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dane beda nam niezbgdne do ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen. W kazdej chwili przystuguje Panu/Pani prawo do
wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych w celu prowadzenia marketingu bezposredniego. Jezeli skorzysta Pan/Pani z tego prawa
— Urzad Miejski w Gizycku zaprzestanie przetwarzania danych w tym celu.

4. Pana/Pani dane bedg przechowywane nie diuzej niz jest to konieczne, tj. przez okres realizacji zadania stanowigcego podstawe ich
przetwarzania z uwzglednieniem okresu archiwizacyjnego, wynikajgcego z odrebnych przepisdw.

5. Zgodnie z RODO, przystuguje Panu/Pani: prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii; prawo do sprostowania
(poprawiania) swoich danych; prawo do usunigcia danych, ograniczenia przetwarzania danych; prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych; prawo do przenoszenia danych; prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.

6. Podanie danych ma charakter dobrowolny, ale jest konieczne do przeprowadzenia postepowania administracyjnego.

7. W oparciu o Pana/Pani dane osobowe Administrator nie bedzie podejmowal wobec Pana/Pani zautomatyzowanych decyzji, w tym
decyzji bedgcych wynikiem profilowania.

Zalaczniki:
1)  zatgcznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy;
2) zatacznik tekstowy do decyzji — analiza funkcji oraz cech zabudowy izagospodarowania terenu w zakresie warunkow

wynikajacych z art. 61 ust. 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.);

3)  zatgcznik graficzny do analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuia:
1. Gmina Miejska Gizycko Wydziat Mienia, al. 1 Maja 14, 11-500 Gizycko
2. Pozostale strony postepowania wedlug rozdzielnika dostepnego w aktach sprawy
3. a/a
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Zalgcznik tekstowy do decyzji

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW WYNIKAJACYCH
Z ART. 61 UST. 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) przeprowadzono analize funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pdin. zm.).

1. Wyznaczenie obszaru objetego analiza:

Front terenu inwestycji ustalono wzdiuz granicy pétnocnej terenu inwestycji. Front terenu inwestycji wynosi
4 m. Obszar analizy urbanistycznej dotyczacej funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu powinien
obejmowac co najmniej trzykrotnosc szerokosci frontu dziatki/terenu inwestycji. Granice obszaru objetego
analizg urbanistyczng wyznaczono na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik graficzny nr 3 do analizy
urbanistycznej funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Do analizy wzieto budynki garazowe
zlokalizowane na dziatkach ewidencyjnych nr 2-157/3, 2-157/7, 2-157/6, 2-157/5, 2-157/4, 2-157/23,
2-157/24, 2-157/46, 2-157/9, 2-157/10, 2-157/11, 2-157/12, 2-157/13.

2. Charakterystyka obszaru objetego analiza:

jednospadowy
o kacie
nachylenia
polaci
dachowych do
109

2-157/3 3 3 3 réwnolegly 24 20 83,3 garat

jednospadowy
o kacie
nachylenia
pofaci
dachowych do
10°

2-157/7 3 3 3 réwnolegly 19 18 94,7 garaz

jednospadowy
o kacie
nachylenia
polaci
dachowych do
10°

2-157/6 3 3 3 réwnolegly 19 19 100,0 garat

jednospadowy
o kacie
nachylenia
polaci
dachowych do
10°

2-157/5 3 3 3 rownolegly 19 18 94,7 garai

jednospadowy
o kacie
nachylenia
polaci
dachowych do
10°

2-157/4 3 3 3 réwnolegly 19 17 89,5 garai

jednospadowy
o kacie
nachylenia
polaci
dachowych do
10°

2-157/23 4 3 3 rawnolegly 21 21 100,0 garat

jednospadowy
o kacie
2-157/24, nachylenia , .
2.157/46 polact rownolegly 25 25 100,0 garaz
dachowych do
107

jednospadowy
o kacie
nachylenia
pofaci

2-157/9 12 3 3 réwnolegly 69 69 100,0 garaz
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dachowych do
10°

2-157/10

jednospadowy
o kacie
nachylenia
pofaci
dachowych do
10°

10

2-157/11

jednospadowy
o kacie
nachylenia
polaci
dachowych do
10°

11

2-157/12

jednospadowy
o kacie
nachylenia
potaci
dachowych do
10°

12

2-157/13

jednospadowy
o kacie
nachylenia
pofaci
dachowych do
100

10 3 3

Srednia

6 3 3 zl - = . 96,9

Minimalna wartos¢

Maksymalna

wartosé

12 3 3 - = - - 100,0

Wyniki analizy:

— W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa garazowa.

—  Sredni wskaznik szerokosci elewacji frontowej w obszarze analizowanym wynosi 6 m. WskaZnik
szerokosci elewacji frontowej w obszarze analizowanym oscyluje w przedziale od 3 m do 12 m.

— Sredni wskainik wielkoéci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu w obszarze
analizowanym wynosi 96,9%. Wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki/terenu w obszarze analizowanym oscyluje w przedziale od 83,3% do 100,0%.

— Srednia wysokoé¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki w obszarze
analizowanym wynosi 3 m.

—  Srednia wysokos¢ kalenicy dachu w obszarze analizowanym wynosi 3 m.

—  Dachy budynkéw w obszarze analizowanym sg jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 10°.

3. Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.)

zachodzi okolicznoéé lacznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1)

2)

3)

Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreélenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcii,
parametrow, cech iwskainikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych:

W analizowanym obszarze znajduja sie dziatki zabudowane dostepne z tej samej drogi publicznej. Na
podstawie wizji lokalnej stwierdzono, ze sposob istniejacej zabudowy pozwala okreslic wymagania
dotyczace nowe] zabudowy. Projektowana zabudowa stanowi kontynuacje funkcji, parametrow
i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym gabarytow i formy
architektoniczne] obiektéow budowlanych. Charakterystyke parametréow zabudowy obszaru
analizowanego przedstawiono w czesci tekstowej niniejszej analizy w pkt. 2. Wobec powyiszego
warunek uznano za spelniony.

Teren ma dostep do drogi publicznej:

Obszar objety inwestycja posiada dostep z drogi publicznej gminnej - dziatka nr ewid. 155, poprzez
dziatke nr ewid. 157/47 (wlasnos¢ Gminy Miejskiej Gizycko). Wobec powyiszego warunek uznano za
spetniony.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego:
Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, energia elektryczna,
sposéb odprowadzania $ciekow sanitarnych, sposéb odprowadzania woéd opadowych, gaz) jest
wystarczajace do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie okreélono w czeéci tekstowej
niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,,Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”. Wobec
powyzszego warunek uznano za spelniony.

Strona2z3

rownolegly 45 45 100,0 garaz

rownolegly a7 47 100,0 garaz

rownolegly 26 26 100,0 garai

réwnolegly 59 59 100,0 garaz




4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z péin.
zm.):
Dziatke nr 2-157/48 stanowig tereny mieszkaniowe o powierzchni 0,0021 ha. Dziatke nr 2-157/49
stanowia tereny mieszkaniowe (B) o powierzchni 0,0002 ha. Dziatke nr 157/3 stanowig inne tereny
zabudowane (Bi) o powierzchni 0,0024 ha. Inwestycja poloZona jest w granicach administracyjnych
miasta, wzwigzku z czym nie jest wymagana zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne
w drodze sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyiszego
warunek uznano za spetniony.

5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek uznano za spelniony.

6) Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek uznano za spetniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6in. zm.) analize sporzadzit mgr inz. Pawet
Gora posiadajacy dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;j.
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