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UCHWALA NR XLI1V/63/2021
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokoél parku przy
ul. Gdanskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2020r. poz.713, 1378) iart.20ust. l ustawy zdnia27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) w zwiazku z uchwalg Nr XIX/20/16 Rady
Migjskiej w Gizycku z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow wokot parku przy ul. Gdanskiej, ktora zostala zmieniona uchwata
Nr XLVII/148/2017 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29 listopada 2017 r., po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot parku przy ul. Gdanskiej nie narusza
ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko”, Rada
Miejska w Gizycku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow wokol parku przy ul. Gdanskiej, zwany
dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 34 ha, polozony w Gizycku w rejonie ulic: Gdanskiej,
Bohaterow Westerplatte, Warszawskiej, Suwalskiej i1 Biatostockiej, ktorego granice okreslone zostaly na
rysunku planu.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy;
2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore wyklucza si¢ lokalizacje
zabudowy. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow budynkow jak:
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a) balkony, werandy i wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wej$ciami — do 1,5 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy, ocieplenie $ciany budynkéw — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Linia ta
nie dotyczy:

a) podziemnych cze¢sci budynkow,

b) urzadzen budowlanych,

¢) infrastruktury techniczne;j,

d) istniejacych budynkow, dla ktorych dopuszcza si¢ roboty budowlane zgodnie z ustaleniami § 7 uchwaty.

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktéry sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz
symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa spetniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrebnych o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz taka dziatalno§¢, ktora
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisé6w odrebnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe [jednostka — m];
6) strefa ochronna dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m;
7) zabytek nieruchomy, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw;
8) zabytek archeologiczny, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
9) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
10) przeznaczenie terenow.
2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne, wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru;

2) strefa kontrolowana dla gazociaggu wysokiego ci$nienia powyzej 1,6 MPa o $rednicy nominalnej DN
225 o szeroko$ci 12 m (po 6 m od osi gazociagu);

3) pomnik przyrody.
3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne, ktore stanowig oznaczenia informacyjne:

1) gazociag wysokiego ci$nienia powyzej 1,6 MPa o §rednicy nominalnej DN 225;
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2) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15k V.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) dla terenow:
2) dla terenow:
3) dla terenow:
4) dla terenow:
5) dla terenow:
6) dla terenow:

7) dla terenow:

IMN + 11MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

IMN/U, 2MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;

IMN/MW =+ 4MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna;
IMW =+ 14MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

IMW/U + SMW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustlugowa;

IMU =+ 3MU - zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa;

1U + 11U — zabudowa ustugowa;

8) dla terenu 1U/KS — zabudowa ustugowa, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji;

9) dla terenow:

1KDZ + 4KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej;

10) dla terenow: 1KDL + 3KDL — droga publiczna klasy lokalnej;
11) dla terenéw: 1KDD + 6KDD — droga publiczna klasy dojazdowej;
12) dla terenéw: 1IKDW + 15KDW — droga wewnetrzna;

13) dla terenow: 1KP, 2KP — ciag pieszy;

14) dla terenéw: 1ZP +~ 3ZP — zielen urzadzona,;

15) dla terenu 11K — infrastruktura techniczna — kanalizacja;

16) dla terenu 11E — infrastruktura techniczna — energetyka.

2. Dla terenow, dla ktorych okreslono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje
kazdego z nich w dowolnych proporcjach.

§ 6. Ze wzgledu na uwarunkowania, plan nie okresla:

1) terené6w gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy w odleglosci okreslonej na rysunku planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych.

3. Dopuszcza sie roboty budowlane dla istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego
z elementéw budynkéw do krawedzi jezdni przylegajacych drog; warunek nie dotyczy ocieplenia $cian

budynkow.

4. Dla istniejacych budynkow lub ich czg¢sci dopuszeza sie roboty budowlane, z wylaczeniem rozbudowy
i nadbudowy, bez koniecznosci dostosowania geometrii dachow do parametréw okreslonych w uchwale.

5. Dla istniejacych budynkéw lub ich czesci, ktorych wysokosc jest wigksza niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza si¢ roboty budowlane, z wylaczeniem nadbudowy, zgodnie z ustaleniami uchwaty.

6. Ustala si¢ zasady wykonczenia elewacji oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachéw budynkow:

1) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, kamien naturalny,
drewno lub material drewnopodobny, szkto, stal, beton, cegta. Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji ptyta

warstwowa,

2) dominujacy kolor elewacji w nowych budynkach tj. wystepujacy na co najmniej 70% powierzchni elewacji
$cian kazdego budynku: biaty, bezowy, écru, szary, grafitowy;
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3) dla gléwnych potaci dachow:
a) dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych o wysokosci do 3 m dopuszczenie dachéw ptaskich lub jednospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°,

c¢) dopuszczenie innych dachow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

4) pokrycie dachow, za wyjatkiem dachéw plaskich, dachdéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachéwkopodobnym w tonacji naturalnej dachowki ceramiczne;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) dopuszczalne poziomy hatasu:

a)dla terenow MN i MN/MW jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) dla terenow MW jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

c) dla terenow: MN/U, MW/U, MU jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ustugowa,

d) dla terenu 2U jak dla terenow zagospodarowanych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terenow 1ZP, 3ZP jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) dla terenéw potozonych w strefie ochronnej dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m nalezy zastosowac
odpowiednie rozwigzania zapewniajace ochrong przed hatasem, uwzglgdniajagce ustalone przeznaczenie
terenow i dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w pkt 2.

§9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sig:

1) ochron¢ zabytku nieruchomego, znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow — kolejowej
wodociggowej wiezy ci$nien, poprzez:

a) ochrong historycznej bryly, rzutu, formy dachow budynku,
b) zakaz montazu zewng¢trznych urzadzen lub instalacji technicznych na elewacji frontowej budynku;

2) ochrone zabytku nieruchomego, znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow — domu przy ul.
Biatostockiej 15, poprzez:

a) ochrong historycznej bryty, rzutu, formy dachow budynku,
b) zakaz montazu zewngtrznych urzadzen lub instalacji technicznych na elewacji frontowej budynku;

3) ochrong zabytku nieruchomego, znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji — parku przy ul. Gdanskiej (cze$¢
dz. 2-809/2), poprzez:

a) utrzymanie zachowanego drzewostanu (starodrzewu),

b) nakaz uzupetniania zadrzewien i rekompensacji drzew z gatunkéw drzew dlugowiecznych, szlachetnych
(lipa, dab, buk, kasztanowiec) lub tozsamych z usunigtymi.

2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy zabytkach, o ktorym mowa w ust. 1, podlegaja przepisom
odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. W zakresie ochrony zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru — domu przy ul. Bialostockiej 13, nr
rejestru A-3405 — obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. W zakresie ochrony zabytku archeologicznego, znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw —
stanowiska archeologiczne oznaczonego nr AZP 18-73/3 — obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.
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§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenow:
KDZ, KDL, KDD, ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych.

§ 11. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenu 1ZP.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszczenie sytuowania budynku pomocniczego bezposrednio przy granicy dziatki pod warunkiem, ze
bedzie przylegat swojg $ciang do $ciany budynku pomocniczego na dzialce sgsiednie;j;

2) dopuszczenie sytuowania budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej bezposrednio
przy granicy dziatki;

3) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, za
wyjatkiem terenu SMN;

4) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie dla terenéw: MN, MN/U, MN/MW, MW, MW/U, MU,
b) 1 stanowisko na 100 m? terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa,
¢) 2 stanowiska na 100 m? terenu przeznaczonego pod ustugi publiczne oraz obiekty sakralne,
d) 2 stanowiska na 500 m? terenu przeznaczonego pod urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;

5)dla terenéw: MW, MW/U, U obowiazek realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 5% liczby stanowisk, ustalonych na podstawie
pkt 4;

6) dla terenow MN/MW w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 5%
liczby stanowisk, ustalonych na podstawie pkt 4;

7)w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy jg zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j;

8) obowiazek realizacji miejsc do parkowania:

a) w formie urzadzenia budowlanego lub samodzielnego obiektu budowlanego lub czesci innego obiektu
budowlanego,

b) w granicach dziatki budowlanej, na ktorej lokalizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem lit. c, d, e, f,

c) dla terenu 1ZP dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w granicach przylegtych terenow: 3KDL,
2KDD,

d) dla terenow 2ZP, 3ZP dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w granicach przyleglego terenu
6KDD,

e) dla terenu 9U dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w granicy przylegtego terenu: 2KDL,

f) dla terenow: 3MW/U, 4MW/U, 13MW, 14MW, SMW/U, 7U, 8U, 10U, 11U dopuszczenie realizacji
miejsc do parkowania w granicy terenu 1U/KS, z wylaczeniem miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych ustala si¢ dla:

1) zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru — domu przy ul. Biatostockiej 13, nr rejestru A-3405;

2) strefy kontrolowanej o szeroko$ci 6 m dla gazociggu wysokiego cisnienia powyzej 1,6 MPa o $rednicy
nominalnej DN 225;

3) pomnikow przyrody,

—sposob zagospodarowania zgodny zustaleniami uchwaly, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych.
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§ 14. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.

2. W przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej, ustala si¢ dla dzialki uzyskanej w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.

3. W przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej, ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 180 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 6 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.
4. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§15.15. 1. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy obowigzujg ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 213 oraz w §
13 uchwaty.

2. Dla terenow potozonych w strefie ochronnej dla obszaru kolejowej o szerokosci 20 m obowiazuja
ograniczenia dotyczace usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywania robdt ziemnych, sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych, wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych.

3. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiccia 15kV  obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dla systemu komunikacji:
a) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem z dréog: KDZ, KDL, KDD, KDW,

b) obowiazek powiazania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: KDZ, KDL, 5KDD,
6KDD, 4KDW, 14KDW,

c¢) dopuszczenie realizacji samodzielnych ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych oraz drog rowerowych
na wszystkich terenach w granicach planu;

2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w granicach planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu,

b) obowiazek powigzania z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenow drog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenow pod warunkiem,
ze nie koliduja z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduja zmiany przeznaczenia terenu,

¢) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,
d) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia
lub kanalizacj¢ deszczowa,

f) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wilasnej dziatki,
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g) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisji,
h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

i) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrdédet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

§ 17. 1. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
7 2020 r. poz. 293 ze zm.) w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa, o ktorej mowa w ust. 1, nie dotyczy terenéw gminnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§18. 1. Dla terenow MN wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenu SMN dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej lub szeregowe;.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, z zastrzezen pkt 2;

2) dla budynkéw pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,
przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej realizowanej wylacznie jako poddasze
uzytkowe;

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 1,20.
§ 19. 1. Dla terenow MN/U w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zabudowy ustugowe;.
2. W ramach zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji wylacznie ushug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, z zastrzezen pkt 2;

2) dla budynkéw pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 2,
przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej realizowanej wylacznie jako poddasze
uzytkowe;

3) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,50.
§ 20. 1. Dla terenow MN/MW w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie wigcej niz 4 lokalami mieszkalnymi w budynku.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, z zastrzezen pkt 2;

2) dla budynkéw pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,
przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej realizowanej wylacznie jako poddasze
uzytkowe;
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3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 1,20.
§ 21. 1. Dla terenow MW w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem ust. 2;
2) ushug nieucigzliwych w parterach budynkach mieszkalnych.

2. Dla terenu 4MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie
wigcej niz 4 lokalami mieszkalnymi w budynku.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym prowadzenie
robdt budowlanych na zasadach okreslonych w ust. 4 oraz w ustaleniach ogdlnych.

4. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dla terenu 14MW wysoko$¢ zabudowy do 25 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkow pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2,
przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej realizowanej wylacznie jako poddasze
uzytkowe;

4)dla budynkow realizowanych w granicach terenu 14MW dopuszcza si¢ dachy ptaskie wylacznie
w przypadku realizacji budynkow o wysokosci wiekszej niz 18 m;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 4,00.
§ 22. 1. Dla terenéw MW/U w ramach przeznaczenia terenu, z zastrzezen ust. 2, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zabudowy ustugowe;j.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym prowadzenie
robo6t budowlanych na zasadach okre§lonych w ust. 4 oraz w ustaleniach ogo6lnych.

3. W ramach zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych.
4. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dla terenow:
a) 4AMW/U wysokos¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem pkt 3,
b) SMW/U wysoko$¢ zabudowy do 16 m, z zastrzezeniem pkt 3,
¢) 3AMW/U wysokos$¢ zabudowy do 18 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkoéw pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,
przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej realizowanej wylacznie jako poddasze
uzytkowe;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 3,00.

§ 23. 1. Dla terenow MU w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie wigcej niz 4 lokalami mieszkalnymi w budynku;
3) zabudowy ustugowe;.

2. W ramach zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji wytacznie ustug nieuciazliwych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla budynkéw pomocniczych wysoko$¢ do 6 m oraz liczb¢ kondygnacji nadziemnych nie wickszg niz 2,
przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej realizowanej wylacznie jako poddasze
uzytkowe;

3) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,50.
§ 24. 1. Dla terenéw U w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) zabudowy ustugowej;

2) ustug publicznych;

3) obiektow sakralnych oraz obiektow towarzyszacych (dzwonnica, sala katechetyczna itp.).
2. W ramach zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji wytacznie ushug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dla terenu 1U wysoko$¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkoéw pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,
przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej realizowanej wylacznie jako poddasze
uzytkowe;

4) dla obiektow sakralnych dopuszczenie dachéw o dowolnej konstrukeji i ksztalcie;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,80.
§ 25. 1. Dla terenu 1U/KS w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy ustugowej;
2) ustug publicznych;
3) obiektow i urzadzen obstugi komunikacji.
2. W ramach zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla budynkéw pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,
przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej realizowanej wylacznie jako poddasze
uzytkowe;

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,80.

§ 26. Dla terenéw KDZ ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
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1) od 3,7 m do 79,2 m dla terenu 1KDZ;
2) od 5 m do 14,6 m dla terenu 2KDZ;
3) od 14,3 m od 23,9 m dla terenu 3KDZ,
4) od 5,6 m od 9,8 m dla terenu 4KDZ,
—zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terenéw KDL ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) od 18,5 m do 31,5 m dla terenu 1KDL;
2) od 7,7 m do 18,6 m dla terenu 2KDL;
3)od 11,7 m do 25,1 m dla terenu 3KDL,
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla terenow KDD ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) od 10,1m do 15,5 m dla terenu 1KDD;
2)od 11,7 m od 21,8 m dla terenu 2KDD;
3) 0od 9,4 m do 18 m dla terenu 3KDD;
4) od 10,8m do 15,3 m dla terenu 4KDD;
5) 0d 9,7 m do 27,5 terenu SKDD;
6) 0od 9,7 m do 22,2 m dla terenu 6KDD,
—zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Dla terenow KDW ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:
1) 5 m dla terenu IKDW;
2) od 6,2 m do 7,7 m dla terenu 2KDW;
3)od 5 mod 5,1 m dla terenu 3KDW;
4) od 5 m do 21,7 m dla terenu 4KDW;
5)od 5 mdo 12,7 m dla terenu SKDW;
6) od 5 m od 5,6 m dla terenu 6KDW;
7) 5 m dla terenu 7TKDW;
8) 5 m dla terenu 8KDD;
9) od 5 m do 13,6 m dla terenu 9KDW;
10) od 5 m do 5,2 m dla terenu 10KDW;
11) od 5 m do 7,2 m dla terenu 11KDW;
12) od 5 m do 5,5 m dla terenu 12KDW;
13) od 5 m do 12,6 m dla terenu 13KDW;
14) od 5 m do 8,8 m dla terenu 14KDW;
15) od 5 mdo 11 m dla terenu 15KDW,
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenow KP wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje: Sciezek pieszych,
rowerowych, pieszo-rowerowych.

2. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:

1) od 4 m do 4,1 m dla terenu 1KP;
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2) od 4 m do 13,2 m dla terenu 2KP,
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terenu 1ZP w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc wypoczynku, placow, skwerow;

2) urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz zurzadzeniami towarzyszacymi (np.zapleczem sanitarnym),
placow zabaw;

3) urzadzen kultury;
4) obiektow matej architektury;
5) $ciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych.
2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;
2) dla budynkow o wysokosci do 3 m dopuszczenie dachow ptaskich;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,1.
§ 32. Dla terenu 2ZP w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) placéw, skwerow;
2) miejsc postojowych do parkowania dla samochodow;
3) Sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych.
§ 33. 1. Dla terenu 3ZP w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc wypoczynku, placow, skwerow;
2) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) obiektow matlej architektury;
4) miejsc postojowych do parkowania dla samochoddw;
5) sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;
2) dla budynkow o wysokosci do 3 m dopuszczenie dachow ptaskich;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,1.

§ 34. 1. Dla terenu 11K w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢: obiektow, urzadzen, sieci
kanalizacyjnych.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 3 m;
2) dopuszczenie dachow ptaskich;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,4.
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§ 35. 1. Dla terenu 1IE w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje: obiektow, urzadzen, sieci
elektroenergetycznych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy do 3 m;
2) dopuszczenie dachow plaskich;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,4.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

dr Robert
Waldemar Kempa
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

w Gizycku zarzadza, co nastgpuje:

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/63/2021

Rady Miejskiej w Gizycku

7 dnia 24 czerwca 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741) Rada Miejska

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady
Nazwa . . . Burmistrza Gizycka w sprawie Miejskiej w Gizycku w sprawie
Data jednostki ‘Oznaczenlre . Ustalenia projektu rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
wplywu . L o . nieruchomosci, planu dla .
Lp. . organizacyjnej Tres¢ uwagi o . o Les Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej
/dd.mm.rrrr/ zg%aszaquego uwaga dotyczy uwaga Uwaga _ Uwaga Uwaga . Uwaga
uwagi g yezy & uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 09.11.2020 Osoba Zglaszam nastgpujace uwagi: Catly obszar | Caty obszar planu - + - + Ze wzgledu na ogdlny charakter uwagi,
prywatna Dane nieruchomosci: Uwaga ogdlna planu trudno  stwierdzi¢,  ktore  lokale

Tre$¢ uwagi - przedstawienie problemu: mieszkalno-ustugowe i tereny zielone
Lokalizacja lokali mieszkalno - ustugowych w tym sa jej przedmiotem. Ponadto, nalezy
rejonie to nie jest trafiony pomyst. Podobna zabudowa zaznaczy¢, ze tereny o funkcji
jest na ul. Wodociagowej, przy sklepie Agromy. Z 8 - mieszkaniowo-ustugowej (MN/U, MU.
9 lokali jedynie 2 funkcjonuja. Pozostale $wieca MW/U) nie wprowadzaja obowiazku
pustkami, wrecz strasza swoim zaniedbaniem, nie realizacji funkcji uslugowej, a jedynie
spelniaja swojej roli. A zresztg jakie ustugi??? Szewc, daja taka mozliwos¢.
szklarz, bednarz? Kolejne lokale $wiecace pustkami Warto zaznaczy¢, ze w zwiazku z
przerobione na magazyny albo noclegownie? Poza innymi uwagami projektowana
tym czy tak na prawdg jest zapotrzebowanie na taka zabudowa na terenie parku (dziatka
zabudoweg, skoro w miescie coraz wigcej pustych 809/2), skweru w rejonie dworca
lokali nawet w centrum? jak tak dalej pojdzie, w kolejowego (dziatka 804) oraz na
Gizycku nie bedzie kawatka zielonego terenu, bo dzialce 807 zostata wykluczona, a
bloki wciskane sa juz na prawd¢ wszedzie. W tym dziatki przeznaczone pod teren 1ZP.
miejscu powinien powsta¢ pigkny park dla wszystkich
mieszkancow Gizycka, a nie kolejne blokowisko.

2. 10.11.2020 | Osoba Zgtaszam nastgpujace uwagi: Dzialki: 734/2 Teren: 4U - + - + Zmiana przeznaczenia U na MW/U nie

prywatna Dane nieruchomos$ci: Zatacznik nr 1 - szkic jest zgodna z ustalenia Studium, ktdre

sytuacyjny

Tre$¢ uwagi - przedstawienie problemu:

Zmiana przeznaczenia z USLUGOWEJ na MW/U
zgodnie z zabudowa sasiadujaca. Dzialka aktualnie
przeznaczona na parking, otoczona z kazdej strony
parkingami. Lokalizacja przy gtéwnej ulicy w miescie
powinna  zosta¢ przeznaczona na  zabudowg
wielorodzinng, a sam parking przeniesiony za
budynek przychodni zdrowia. Domy wielorodzinne,
kamienice, bloki mieszkalne, to budownictwo typowe
dla miast, nie tylko duzych. Lokalizowane sa wiasnie
w centrach albo w ich poblizu. W miastach jak
Gizycko, wygodna lokalizacja ulatwia osobom

na terenach U nie dopuszcza zadnej
funkcji mieszkalnej.
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starszym dostgpnos$¢ do codziennych ustug i potrzeb.
Poza tym, gesto zaludnione tereny oznaczaja wielu
mieszkancow, co bardzo ozywia okolicg, podnosi jej
warto$§¢ 1 znaczenie, przyciaga sklepy, lokale
ustugowe, obiekty medyczne i gastronomiczne oraz
lepsza infrastrukturg, czy umozliwia zachowanie
dotychczas istniejacych np. szkot. Mozliwo$¢ kupna
mieszkan w centrum oferuje wige lepszy dostgp do
ustug i rozrywek dla znacznie wigkszej grupy ludzi.

3.1.

3.2

10.11.2020

Osoba
prywatna

Zglaszam nastgpujace uwagi:

Dane nieruchomosci: Zatgeznik nr 1 - szkic
sytuacyjny

Tre$¢ uwagi - przedstawienie problemu:

Zmiana przeznaczenia na MW/U zgodnie z zabudowa
sasiadujaca. Domy wielorodzinne, kamienice, bloki
mieszkalne, apartamenty pod wynajem, hotele to
budownictwo  typowe dla  rozwoju  miast.
Lokalizowane na terenach dotychczas niedostgpnych i
dopiero tworzonych, oznaczaja ich dynamiczny
rozw6j. Dobra lokalizacja utatwia dostgpnos¢ do
codziennych ushug i potrzeb (szkota, szpital, park,
sklepy). Plany inwestycyjne PKP na najblizsze lata sa
w stanic calkowicie odmieni¢ ten obszar. Ggsto
zaludnione tereny oznaczaja wielu mieszkancow, co
bardzo ozywia okolicg, podnosi jej warto$¢ i
znaczenie, przyciaga sklepy, lokale ustugowe, obiekty
medyczne i gastronomiczne oraz lepsza infrastrukture,
czy umozliwia zachowanie dotychczas istniejacych
np. szkot. Mozliwo$¢ kupna lub wynajmu mieszkan w
ciggle w centrum a jednocze$nie blisko jeziora oferuje
wiec lepszy dostgp do ustug I rozrywek dla znacznie
wigkszej grupy ludzi. Zmiana umozliwi wytyczenia
nowej ul. jeziornej i kontynuacji infrastruktury poza
obszar MPZP. (zalacznik 2).

Dzialki: 302/36,
302/38, 302/45

Teren: 8U

Zmiana przeznaczenia na MW/U nie
jest zgodna z ustalenia Studium, ktore
na tych terenach nie dopuszcza
whnioskowanego przeznaczenia.

Dziatki: 302/13,
302/14, 963

Tereny: 12MN, 2ZP

Zmiana przeznaczenia na MW/U nie
jest zgodna z ustalenia Studium, ktore
na tych terenach nie dopuszcza
whnioskowanego przeznaczenia

10.11.2020

Osoba
prywatna

Zgltaszam nastgpujace uwagi:

Dane nieruchomos$ci: Zatacznik nr 1 - szkic
sytuacyjny

Tre$¢ uwagi - przedstawienie problemu:

Zmiana przeznaczenia na MW/U zgodnie z zabudowa
sasiadujaca. Domy wielorodzinne, apartamenty, hotel.
Dziatka zlokalizowana przy przejezdzie drogowo-
kolejowym w centrum, z widokiem na jezioro, obok
Dworca Kolejowego, EkoMariny i ul. Rézy Wiatrow.
Kontynuujac ~ charakter zabudowy  dziatka z
przeznaczeniem ustug turystycznych, zwigkszeniem
prestizowych miejsc noclegowych w GMG- hotel lub
apartamenty MW/U.

Dzialki: 302/25

Teren: 9U

Zmiana przeznaczenia na MW/U nie
jest zgodna z ustalenia Studium, ktdre
na tych terenach nie dopuszcza
whnioskowanego przeznaczenia.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

18.11.2020

Osoba
prywatna

1 .Zadam warunkowego dopuszczenia do wznoszenia
nowych budynkéw w obszarze ograniczonym ul.

Gdanska, ul. Sienkiewicza, ul. Bohateréw

Westerplatte, ul. Warszawska i ul. Biatostocka.

Okre$lam nastgpujace warunki:

-maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow to 10 m,

Dziatki
potozone 4
obszarze
ograniczonym
ul. Gdanska, ul.
Sienkiewicza,
ul.  Bohaterow
Westerplatte, ul.
Warszawska i
ul. Biatostocka

Tereny: 2MN-4MN,
3MN/MW-4MN/MW,
AMW-OMW, 3MW/U,
SMW/U, 4U-6U

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie zmniejszono  wysokosci  dla
wszystkich terendéw w przedmiotowym
obszarze.

Jednak w  zwigzku z  uwaga,
przeanalizowano  dokladnie  zapisy
planu dla terenow potozonych we
wskazanym obszarze i zmieniono
wysoko$¢ zabudowy w nastgpujacy
sposob:

-dla wszystkich terenow MN,
MN/MW, MN/U, MU ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10 m;

-dla wszystkich terenow MW ustalano
wysokos¢ zabudowy do 12 m.

-zakaz budowy klockow - czyli kanciastych blokow o
architekturze takiej, jaka ma obiekt przy ul.

Bohaterow Westerplatte 11A,

-obowigzek wznoszenia nowych budynkow
wylacznie z dachem dwuspadowym, z poddaszem

uzytkowym,

-obowiazek nawigzania w projekcie

architektonicznym budynkow do architektury
mieszczacej si¢ na tym terenie Wilii Parnas,

Uwaga jest bezpodstawna, poniewaz
projekt planu we wskazanym obszarze
nie dopuszcza dla blokéw dachow
plaskich.

Nie wprowadzono obowigzku
wnoszenia nowych budynkow
wylacznie z dachem dwuspadowym , z
poddaszem uzytkowym. Zapis ten jest
zbyt rygorystyczny. Nie  jest
uzasadnione, aby wszystkie budynki
miaty dachy dwuspadowe i dodatkowo
posiadaty poddasze uzytkowe. Nalezy
zauwazy¢, ze czg$¢  istniejacych
budynkoéw ma dachy czterospadowe.
Jednak w  zwigzku z  uwaga
przeanalizowano  doktadnie  zapisy
projektu  planu i  wprowadzono
nastgpujace zasady dla gléwnych potaci
dachow:

=dla budynkéw pomocniczych o
wysokosci do 3 m dopuszczenie
dachow ptaskich lub jednospadowych

o kacie nachylenia potaci dachowej do
45°,

-w ustaleniach szczegbtowych dla
terenow 1ZP i 3PZ dopuszczono dach
ptaskie dla budynkow o wysokosci 3 m,

-w ustaleniach szczegotowych dla
terenu 1SMW (aktualnie 14MW)
dopuszczono dach ptaskie dla
budynkow o wysokosci wigkszej niz 18
m.

Reasumujac, ogolna zasada dla
budynkow to  wymog  dachow
dwuspadowych lub czterospadowych, z
pewnymi nielicznymi wyjatkami.

Zapis  nawigzania do  istniejace
zabudowy jest nieprecyzyjny.

Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia w
zakresie parametréw zabudowy (m.in.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

-zachowanie 70% powierzchni dzialki przeznaczonej
do zabudowy jako powierzchnia biologicznie czynna,

-racjonalne gospodarowanie przestrzenig przy
planowaniu budynkow wielorodzinnych —
uwzglednienie odpowiedniej powierzchni na parking,
$mietnik, plac zabaw dla dzieci i teren zielony,

-obowigzek zastosowania do budowy drog i
parkingéw plyt betonowych typu siatka z oczkami, w
ktorych moze rosnaé trawa,

-ocalenie dorodnego okazu bukszpanu rosnacego za
przychodnia — pozostawienie rosliny na
dotychczasowym miejscu lub delikatne przesadzenie
w inne w poblizu.

dot.  wysokosci  zabudowy, czy
geometrii, pokrycia 1 kolorystyki
dachow budynkéw) maja na celu
wlasnie nawigzanie do istniejacej
zabudowy.

Ustalenie  powierzchni  biologicznie
czynnej na poziomie min. 70 % jest
zbyt rygorystyczny i nie ma odniesienia
w istniejacym zagospodarowaniu

Odpowiednie  urzadzenie  terenow
przeznaczonych pod zabudowe
rozstrzygaja przepisy z zakresu prawa
budowlanego; plan wustala wskazniki
zgodnie ze swoimi kompetencjami.

Sposob realizacji drog i placow bedzie
ustalany na etapie projektu
budowlanego.

Zachowanie okazu bukszpanu zalezy do
intencji ~ wiladciciela  nieruchomosé,
nakaz stanowitby przekroczenie
wladztwa planistycznego.

19.11.2020

Instytucja

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terendw wokot parku przy ul.
Gdanskiej wnosimy o:

ustanowienie strefy kontrolowanej dla kolektora
sanitarnego DN600 o szerokosci 10 m (po 5 m od osi
kolektora).

Dziatki:
2-868/8

Tereny: 11K, 11MN,
10KDW

Wyktadany projekt planu ustala lini¢
zabudowy na odlegtos¢ 5 m od osi
kolektora sanitarnego DN600.
Ustanowienie  jakiejkolwiek  strefy
ochronnej, nazwanej w pismie ,,strefa
kontrolowang” jest zasadne tylko w
przypadku wprowadzenie okreslonych
zasad dla tej strefy, ktore jednak nie
zostaly okre§lone w uwadze, ani w
opinii przestanej wczesniej w trakcie
procedury opiniowania. Warto
nadmieni¢ , ze okreSlenie ,strefa
kontrolowana”  zarezerwowane jest
wylacznie dla gazociagow.

24.11.2020

Osoba
prywatna

W odpowiedzi na obwieszczenie Burmistrza Miasta
Gizycka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wokot parku przy ul. Gdanskiej, niniejszym:

1 .przedktadam uwagi do ww. projektu w zakresie, w
ktorym projekt przewiduje przeznaczenie wspolnej
czgscei terenu przy ul. Sienkiewicza zarowno pod
zabudowg wielorodzinng (oznaczenie MW na
projekcie) jak i zabudowe jednorodzinng i
wielorodzinng (oznaczenie 3SMN/MW na projekcie),

2 .Wnoszg o zmiang ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez zmiang
decyzji o przeznaczeniu terendw oznaczonych
symbolami 8MW pod zabudow¢ mieszkaniowa
wielorodzinng na tereny o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng maksymalnie
2-lokalowa (MN) badz jak przewiduje obecny zapis w
MPZP o przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng i
wielorodzinng oznaczony symbolem 3MN/MW, a w
szczegllnosci uwzgledniajac dziatke nr 813/1, tym
samym ujednolicajac przeznaczenie zabudowy dla

Dziatki:

1101,

788, 787, 785

Teren: SMW,
3SMN/MW

Czg$¢ terenu SMW (dziatki 1101, 788,
787, 785)  nie moze  zostaé
przeznaczona pod tereny MN/MW,
poniewaz bedzie to naruszato ustalenia
Studium, ktéore na terenach MW
dopuszcza jedynie utrzymanie
istniejacej zabudowy jednorodzinne;j.

W zwiazku z uwaga przeanalizowano
ustalenia planu i w ustaleniach
szczegbtowych dla  terenow MW,
uwzgledniono mozliwos¢ utrzymania
istniejacej zabudowy jednorodzinne;j.
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calego wspolnego obszaru mi¢dzy ul. Biatostocka a
ul. Sienkiewicza.

UZASADNIENIE
Wyzej wymieniony projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego na  terenie
pomigdzy wul. Bialostocka a ul. Sienkiewicza
dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i  wielorodzinnej  (oznaczenie
3MN/MW) a w jej niewielkim fragmencie jedynie
zabudowe¢ wielorodzinng (oznaczenie 8MW), co w
efekcie moze zaburzy¢ tad przestrzenny i jest
sprzeczne z obecnym stanem, gdyz na calym tym
obszarze funkcjonuje zabudowa jednorodzinna.
Ponadto, dziatka oznaczona nr geod. 813/1, ktora w
MPZP ma przeznaczenie oznaczone symbolem 8MW,
zostata przez nas zakupiona od Gminy Miejskiej
Gizycko jako wspolna nieruchomo$é niezabudowana
na podstawie aktu A 240/2019 wraz z przyleglymi
dziatkami o nr geod. 812, 813/2, 813/3, 822/2, 822/4,
ktore w MPZP maja przeznaczenie oznaczone
symbolem 3SMN/MW.
Nalezy mie¢ na wzgledzie fakt, iz obecnie
nieruchomo$¢ ta jest zabudowywana jako dom
jednorodzinny na w/w dziatkach, zgodnie z wydanymi
warunkami zabudowy oraz pozwoleniem na budowg,
a co za tym idzie, oznaczenie dziatki nr 813/1 w
MPZP symbolem 8MW jest sprzeczne z wydanym juz
pozwoleniem na budowg (Decyzja nr 686.2019 z dnia
17.12.2019r).
Wyrok SA z dnia 30.10.2024 roku, sygn. akt il OSK
522/13 moéwi, iz wustalenie najpierw warunkéw
zabudowy i realizacji zamierzenia budowlanego, w
zgodzie z przepisami prawa przez wladz¢ gminng i
powiatowg nie moze zosta¢ pominigte przy kreowaniu
nowego stanu prawnego na skutek uchwalenia planu.
W wyroku tym, Naczelny Sad Administracyjny uznat,
ze prawo do realizacji inwestycji na podstawie
pozwolenia na budowg stanowi prawo nabyte, a
uchwalenie planu miejscowego sprzecznego z
ustaleniami pozwolenia na budowg godzi w istot¢ tego
prawa.
Zaréwno zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko z
dnia 27.02.2019 jak i proponowany MPZP nie
uwzgledniaja nabytego przez nas prawa dotyczacego
dziatki 813/1.
Biorac pod uwagg powyzsze argumenty wnoszg o ich
uwzglednienie, a w konsekwencji dokonania zmian w
projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenéw wokot parku przy ul
Gdanskiej wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko oraz niezbgdng dokumentacja.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

24.11.2020

Osoba
prywatna

-Wnosz¢ o dodatkowy zapis, ktorych kwartatow
miatby on konkretnie dotyczy¢.

Zapis taki dla calego MPZP moze mie¢ katastrofalne
skutki dla tadu przestrzennego, ktorego poszanowania
nakazuje art. 1 pkt 4, a ktorego spelnienie rzekomo
zostalo spelnione w projekcie w/w MPZP.
Argumentujac powyzsze zapis taki da potencjalng
mozliwos¢ zabudowy na po calej szerokosci dziatki
np. przy takich ulicach jak Sienkiewicza, Boh.
Westerplatte, Gdanska, Zielona. W efekcie zatracony
zostanie obecny uktad przestrzenny, jego historyczny,
lokalny charakter, a w skrajnym przypadku mozemy
uzyskac zwarta zabudowe pierzejowa.
Potwierdzeniem  wysokich ~ warto$ci  uktadow
urbanistycznych i tworzacych je  budynkow
znajdziemy w zataczniku do Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Gizycko — pt. ,Kierunki ochrony S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego” gdzie np. budynki
przy wymienionych ulicach zostaly zaznaczone jako
,,Obiekty zabytkowe oraz obiekty architektoniczne i
budowlane o wysokich warto§ciach kulturowych,
WSKAZANE DO OCHRONY 1
REWALORYZACII” , dodatkowo ulica Westerplatte
zostata wlaczona tam do projektowanej Strefy B -
czeSciowej ochrony konserwatorskiej zabytkow.

Caly
planu

obszar

Ustalenia planu dla
wszystkich terenow
przeznaczonych pod
zabudowe

Doprecyzowany zapis paragrafu 12
obowigzuje dla wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

1 .Wnoszg o prowadzenie w zapisach planu nakazu
wykonania analizy przestaniania oraz tzw. , linijki
stofica” dla nowoprojektowanej zabudowy na catym
obszarze obowigzywania MPZP.

Caly
planu

obszar

Ustalenia planu dla
wszystkich terenow
przeznaczonych pod
zabudowg

Whnioskowany zapis wykracza poza
kompetencje  planu  miejscowego,
poniewaz przepisy dotyczace kwestii
przestaniania, o$wietlenia i
nastonecznie pomieszczen W
budynkach reguluja przepisy z zakresu
prawa budowlanego, w szczego6lnosci
rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2 .Wnoszg o uwzglgdnienie w MPZP stref stanowisk
archeologicznych zgodnie ze Studium.

Caly
planu

obszar

Ustalenia planu, w
zakresie

zasad ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow,

w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz
dobr kultury

Projekt planu uwzglednia ustalenia
Studium dot. zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz
zabytkow; strefa wskazana w uwadze
jest strefa projektowana i brak jest dla
niej jakichkolwiek ustalen. Nalezy
podkreslié, ze projekt planu zostat
uzgodniony z Konserwatorem
Zabytkow, ktory uzgodnit projekt planu
bez zastrzezen.

3 .Wnoszg¢ o ujednolicenie zapiséw MPZP z zapisami
w Studium Zat. do Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Gizycko

*Kwartal 4AMN/MW — w studium MN plus
dodatkowa czg$ciowa ochrona konserwatorska. Czyli
plan dodaje opcj¢ zabudowy wielorodzinnej na terenie
zabudowy jednorodzinnej dodatkowo o wartosciach
historycznych.

Catly
planu

obszar

Teren: SMN/MW i
4MN/MW

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami
Studium, ktore dla terendw
oznaczonych jako MN dopuszcza
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
o niskiej intensywno$ci (do 4 lokali
mieszkalnych). Wydzielenia terenow
AMN/MW i 4MN/MW (w graniach
ktorych dopuszczone zostaly budynki
mieszkalne o max 4 lokalach),
podyktowane zostato istniejaca
zabudowa w formie matych domoéw
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*Kwartal 3MN/MW - ta sama sytuacja Wielor'odzinnych. Warto nadmienié¢, ze
zgodnie z prawem budowlanym w
budynku mieszkaniowym
jednorodzinnym  dopuszczone  jest
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych. Projekt planu
dopuszczajac  na  tych  terenach
zabudowg mieszkaniowa do 4 lokali
stwarza  mozliwo$§¢  optymalnego
wykorzystania glownie istniejacych juz
domow, ktorych powierzchnia
uzytkowa pozwala na wydzielenie
wigcej niz 2 lokali mieszkalnych.
8.5. 4.Wnosz¢ o opatrzenie w/w MPZP informacja o . Wskazany ., brzeps dotycz'y
. . . dokumentacji prac planistycznych, a nie
sktadzie zesp(;’ru_ autorsklego prOJ_elftu p]a_nu wrazz projektu planu miejscowego.
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie na list¢ cztonkdéw
wlasciwej izby samorzadu zawodowego (zgodnie z
par.12 pkt 20 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)
9. 27.11.2020 Instytucja Uwaga do propozycji funkcji dla dziatki 868/7 pot. | Dziatka: 868/7 4AMW/U Dla terenu nie dopuszczono wysoko$¢

przy ulicy Gdanskiej i oznaczeniu jej symbolem
4MW/U. W ocenie wlasciciela teren ten, dziatka i
lokalizacja predysponuje do zabudowy budynkiem
wyzszym niz 12 metrow (czyli jako budynek niski) i
winna by¢ przeznaczona pod zabudowe budynkiem
sredniowysokim (SW) - (ponad 12 m do 25 m
wlacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o
wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych
wilgcznie).

Swoboda ta pozwala na wybudowanie budynku
kilkupigtrowego a nie niskiego, gdyz w przypadku
zabudowy mieszkalno - ustugowej takim musi by¢
ewentualny budynek posadowiony w przysztosci na
tej dzialce. Zakladajac istnienie na parterze ustugi i
obowiazujacych dla jej wymogoéw  wysokosci
kondygnacji, pozwoli to na zbudowanie nad nig
jedynie 3 kondygnacji mieszkalnych. To zdaniem
wladciciela strata dla tego terenu. Potencjalny
budynek znajdowacé si¢ bedzie przed parkingiem a z
okiem bedzie wida¢ nie jezioro a dominujacy budynek
na dzialce przy dworku (symbol 15 MW) oraz
istniejacy obok niej budynek.

Z kolei budynek $redniowysoki to okazja do lepszej i
intensywnej zabudowy ktorej tak brakuje w Gizycku.
Zasadnym jest to tym bardziej, ze naprzeciwko na
konturze 15 MW przewidziano z projekcie MPZP
budynek $redniowysoki. Budynki te moglyby
nawigzywa¢ do siebie, mie¢ podobny charakter i
komponowaé¢ si¢. W przypadku wybudowania
budynku nieco wigkszego niz 12 metréw na dziatce
868/7 pol. w Gizycku przy ul. Gdanskiej z okien
mogltby roztacza¢ si¢ widok na jezioro oraz zielong
okolicg, za$ usytuowanie budynku nie zagraza
zadnym innym lokalizacjom i nie ma tu znaczenia czy
powstanie budynek niski, czy $redniowysoki.

Wnosz¢ o zmiang konturu na dzialce 868/7 pol. w

zabudowy takiej jak na terenie 15SMW.
Nalezy nadmieni¢, ze projekt planu nie
narzuca konieczno$¢ lokalizacji ustug w
parterze budynku mieszkalnego, a
jedynie daje mozliwo$¢ realizacji
obydwu funkcji w granicach terenu.

W zwigzku z uwaga wprowadzono
zapisy ~ umozliwiajace  lokalizacjg
budynku $redniowysokiego (SW) i
zwigkszono wysokos$¢ zabudowy z 12
mdo 18 m.
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Gizycku przy ul. Gdanskiej z4MW/U na 15MW.

10.2.

10.3.

10.4.

27.11.2020

Osoba
prywatna

Dzialajagc w imieniu wlasnym, a takze posiadajac
umocowanie blisko tysigca mieszkancow Naszego
miasta  (list¢  poparcia  inicjatywy wraz =z
wiasnorgcznymi podpisami zainteresowanych
mieszkancow przedkladam w zalaczeniu wraz z
niniejszym pismem) na podstawie art. 18 ustawy z

Dziatki
potozone w
obszarze
ograniczonym
ul. Warszawska
i ul. Biatostocka

Tereny: 2MN-4MN,
3SMN/MW, 4MW —
SMW, 3MW/U, 4U,
5U

Nie wprowadzono wnioskowanych
zapisOw.  Zapisy te sa  zbyt
rygorystyczny. Dopuszczenie jedynie
dwoch  kondygnacji  jest  zbyt
rygorystyczne i nie ma uzasadnienie w
istniejacej zabudowie, ktora czgsto

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i | a ul. stanowig budynki 3-kondygnacyjne.
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. | Sienkiewicza Jednak w  zwigzku z  uwaga
poz. 293 wraz z pdzniejszymi zmianami) zglaszam przeanalizowano  dokltadnie  zapisy
uwagi do projektu miejscowego planu projektu  planu i wprowadzono
zagospodarowania przestrzennego terenow wokot nastgpujace zasady dla gléwnych potaci
parku przy ul. Gdanskiej wraz z prognoza dachow:
oddziatywania na S$rodowisko oraz niezbg¢dna -dachy symetryczne dwuspadowe o
dokumentacja i tym samym kwestionuj¢ ustalenia . 8 . N °
przyiste W  projekcie tego planu w  ponizej kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
przedstawionym zakresie. ~dla budynkéw pomocniczych o
~dopuszczenie budowy wytacznie budynkéw gys;}(osc{l d]‘z,3hn; (]i)opl;iszczen(lle N
dwukondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym z oal: fg:]r?azlsl ;f:niau Sfac??;iomycdo
dachem dwuspadowym lub kopertowym o 4 5°q Y p )
okreslonym kacie nachylenia, pokrytym dachowka w ’
kolorze ceglastym -w ustaleniach szczegotowych dla
terenéw 1ZP i 3PZ dopuszczono dach
plaskie dla budynkow o wysokosci 3 m,
-w ustaleniach szczegotowych dla
terenu 1SMW (aktualnie 14MW)
dopuszczono dach ptaskie dla
budynkow o wysokosci wigkszej niz 18
m.
-maksymalnej procentowej powierzehni zabudowy Dziatki Tereny: 2MN-4MN, Ustalenie  powierzchni  biologicznie
s .. L. . potozone w | SMN/MW, 4MW — czynnej na poziomie min. 70 % jest
leal}(l ‘ uwzgl@dnl;nlgm pozostawienia na Adzmlce obszarze 8SMW, 3MW/U, 4U, zbyt rygorystyczny i nie ma odniesienia
powierzchni czynnej biologicznie - tereny zielone- w ograniczonym 5U w istniejacym zagospodarowaniu,

warto$ci nie mniejszej niz 70 % co w sposob istotny
ograniczy mozliwos¢ zabudowy ,,agresywnej”, w
ktérej tereny zabudowane (zurbanizowane)

ul. Warszawska
i ul. Biatostocka

. . . . 1.
przewyzsza swoja powierzchnig tereny zielone, :ienkiewicza u
. e, . . Dziatki Tereny: 2MN-4MN, Plan nie moze zakaza¢ scalania dziatek
~catkowity zakaz mozliwosci scalania dziatek w . .

b bi - cktem MPZP i potozone w | 3MN/MW, 4MW — (poza kompetencja planu,
obszarze o Jetym projekiem -co PO,ZW,O 1na obszarze SMW, 3MW/U, 4U, przekroczenie wladztwa
utrzymanie charakteru zabudowy tej czg$ci miasta do . .

ograniczonym s5U planistycznego).

budynkow jednorodzinnych oraz wielorodzinnych z
maksymalnie wyodrgbnionymi czterema lokalami
mieszkalnymi,

ul. Warszawska
i ul. Biatostocka

a ul.
Sienkiewicza
_ . . - Dziatki Tereny przeznaczone Ze wzglgdu na szczegdlne potozenie
kontynuacja zabudo_wy ull?y annSklej i Elacu potozone w | pod zabudowe we tego terenu 15MW (aktualnie w
Dworcoyvggo oraz ulicy Je‘zmr,ne_] wylaeznie do obszarze w | wskazanych rejonie, w zwigzku z uwzglgdnieniem uwag teren
wysokosci 1§tm_e_]qcych obiektow oraz’be;wz'gl'qdne rejonie ulicy | szczegolnosci teren oznaczony jest jako 14MW), ktory
dostosowanie si¢ do wygladu budynkéw istniejacych, Gdanskiej 15SMW bezposrednio sgsiaduj¢ z dworcem
zwlaszcza w zakresie dachu i elewacji - catkowity Placu ’ kolejowym, pozostawiono wysokosé
brak zgody na plaskie dachy. Wykreslenie zapisow w Dworcowego zabudowy ,25 m. Takie ustalenia majg
projekcie MI,JZP co do tego t,e renu, ktbre umqiliwiajq oraz ulicy na celu umozliwienie realizacji
zabudowe wielokondygnacyjna do catkowitej Jeziomej zabudowy petnigcej funkcj¢ dominanty

wysokosci 25 metrow wiacznie,

wysokos$ciowej, ulatwiajaca orientacje
w  przestrzeni i podkreslajaca
szczegllng rolg ,,bramy do miasta” jakg
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petni dworzec kolejowy. Dla terenu
dopuszczono dachy ptaskie wylacznie
w przypadku realizacji budynkow o
wysokosci wigkszej niz 18 m.

-mozliwos¢ zabudowy ,,zautku ul. Sienkiewicza”
wylacznie jako zabudowy jednorodzinnej bowiem
potozenie tej czgéci nieruchomosci objetej projektem
MPZP w sposob istotny ogranicza mozliwos¢ jej
skomunikowania z istniejacg ulicg Sienkiewicza -
waskie gardto dostgpu poprzez dziatk¢ wymagajaca
budowy grobli. Istniejacy podziat geodezyjny w/w
nieruchomodci na pig¢ dziatek, ktore winny zostaé
zabudowane wylacznie w formie jednorodzinnej nie
doprowadzi do sytuacji paralizu komunikacyjnego w
tej czgsci miasta, a nadto sprawi, iz fragment ten
stanie si¢ jednym z najbardziej prestizowych
zakatkow miasta, ktory zasiedla mieszkancy nie zas
stanie si¢ kolejnym fragmentem ,,wykupionym” przez
zewngtrznych inwestoréw w ramach lokowania
srodkow. Zauwazy¢ bowiem nalezy trend, iz lokalni
intelektualisci oraz osoby zamozne coraz intensywniej
poszukuja ,,miejsca do zycia” w centrum miasta,
porzucajac dotychczasowe trendy ,,ucieczki z miasta”,

-uwagi podniesione w powyzszym zastrzezeniu
winne by¢ uwzgl¢dnione w projekcie MPZP rowniez
dla przestrzeni znajdujacej si¢ na ,,zapleczu” ul.
Biatostockiej - planowany ciag komunikacyjny ul.
Ogrodowa, oraz na ,,zapleczu” (od strony parku
,,Malpi Gaj) ul. Bohateréw Westerplatte. Istniejacy
sposOb zagospodarowania tego fragmentu miasta oraz
oczywisty brak mozliwosci i opracowan w zakresie
infrastruktury komunikacyjnej powoduje, iz ustalenie
mozliwosci zabudowy w powyzszym zakresie
budynkami wielorodzinnymi pozostaje w istotnej
sprzecznosci z interesami mieszkancow tej okolicy, a
nadto moze doprowadzi¢ do paralizu
komunikacyjnego, ktorego skutki beda odczuwalne
nie tylko dla mieszkancow ale rowniez w sezonie
letnim dla licznych turystow odwiedzajgcych Gizycko

Dziatki

potozone w
obszarze

J.zautku ul.
Sienkiewicza”
oraz na
»zapleczu”  ul.
Biatostockiej -
planowany ciag
komunikacyjny
ul.  Ogrodowa,
oraz na

wzapleczu”  (od
strony parku
~Malpi Gaj) ul.
Bohateréw
Westerplatte

Tereny: MW, MW/U,
MN/MW

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona
ze wzgledu na zapisy Studium, ktére
jednoznacznie wyznacza tereny MW i
nie dopuszcza dla niej zabudowy
jednorodzinne.

Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze mimo
wyznaczenie tych terendw obszar
objety  planem  zachowuje  swoj
dotychczasowy charakter — dominujaca
funkcja nadal jest funkcja
mieszkaniowa o niskiej intensywnosci.
Wielofunkcyjnos¢  daje  mozliwosci
lepszego wykorzystania terenow
przeznaczonych pod zabudowe, a
blisko$¢ ustug pozwala rowniez na
ograniczenie ruchu samochodowego i
bezposrednia  obstuge mieszkancow
danej okolicy. Ponadto na wszystkich
terenach dopuszczone zostaty
wylaczenie ustug nieuciazliwe.

- wyeliminowanie z projektu MPZP niekonsekwencji
w zakresie zapisow okreslajacych zabudowe wokot
parku ,,Matpi Gaj” czg¢§ciowo jako MN, a czgSciowo
jako MW lub tez MN/MW - konieczno$¢
ujednolicenia zapisu w tym zakresie podyktowana jest
powstaniem sytuacji, w ktorej juz istniejace budynki
pozostajace ze soba w bezposrednim sasiedztwie
faktycznym i geodezyjnym ujgte zostaty w projekcie
jako zgota odmiennie zakwalifikowane co rodzi duzy
sprzeciw ich wlascicieli

Dziatki
potozone w
wokot parku.

Tereny: 3MN/MW,
AMN/MW

Ze wzgledu na zapisy Studium nie ma
mozliwosci  uwzglednienia  uwagi.
Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
mieszkaniowej wynikaja z ustalen
Studium, ktore jednoznacznie wyznacza
tereny MW i nie dopuszcza dla niej
zabudowy jednorodzinne;j.

~catkowite wyeliminowanie z projektu MPZP, dla
nieruchomosci do chwili obecnej nie zabudowanych,
mozliwosci budowy w ,.granicy dziatki” badz tez w
odlegtosci mniejszej niz wynika to z Ustawy Prawo
Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku wraz z
pozniejszymi zmianami czy tez Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku

Caly obszar
planu.

Tereny przeznaczone
pod zabudowe

Nie wprowadzono wnioskowanego
zapisu, jednak doprecyzowano zapisy i
dopuszczono  lokalizacj¢  budynku
pomocniczego  bezposrednio  przy
granicy dziatki pod warunkiem, ze
bedzie przylegat swoja $ciang do Sciany
budynku na dzialce sasiedniej.
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10.8.

wraz z pozniejszymi zmianami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie,

-catkowite wyeliminowanie z projektu MPZP
zapisOw umozliwiajacych zabudowg ustugowa U oraz
MW/U w bezposrednim obszarze oddziatywania na
park ,,Malpi Gaj” - zaplecze ul. Bohateréw
Westerplatte oraz ul. Sienkiewicza - ten szczegdlny
fragment miasta powinien zachowa¢ dotychczasowy
charakter zabudowy rodzinnej (nieucigzliwej), a takze
pozostawia¢ mozliwos$¢ wykorzystania parku jako
urzadzonych terenow zielonych przeznaczonych
wylacznie do rekreacji indywidualne;.

Dziatki
potozone W
obszarze
ograniczonym
ul. Warszawska
i ul. Biatostocka
a ul.
Sienkiewicza

Tereny: 2MN-4MN,
3MN/MW, 4MW —
8MW, 3MW/U, 4U,
5U

W obszarze nazwanym ,zaplecze ul.
Bohaterow ~ Westerplatte oraz  ul.
Sienkiewicza” pozostawiono tereny U i
MW/U. Tereny te zostaly wyznaczone
zgodnie ze Studium i skupiaja si¢
glownie w rejonie dworca kolejowego.
Wielofunkcyjnos¢  daje  mozliwosci
lepszego wykorzystania terenow
przeznaczonych pod zabudowe, a
blisko$¢ ustug pozwala roéwniez na
ograniczenie ruchu samochodowego i
bezposrednia  obstuge mieszkancow
danej okolicy. Ponadto na wszystkich
terenach dopuszczone zostaly
wylaczenie ustug nieucigzliwe. Mimo
wyznaczenie tych terendow obszar
objety  planem  zachowuje  swoj
dotychczasowy charakter — dominujaca
funkcja nadal jest funkcja
mieszkaniowa o niskiej intensywno$ci.

27.11.2020

Osoba
prywatna

Wnoszg nastepujace uwagi:
Dotyczy § 12 projektu:

-prosz¢ w § 12 pkt. 6 w zdaniu pierwszym:
,obowiazek realizacji miejsc do parkowania, o
ktérych mowa w pkt 2,3 14”

zastapi¢ stowo ,,realizacji” stowem ,,;lokalizacji”,
poniewaz stowo ,,realizacji” moze niepotrzebnie
sugerowac obowiazek ich wykonania (wybudowania
na tym terenie), co byloby niezgodne z istota zapisu.
Zastapienie stowa ,,realizacji” na ,,lokalizacji” winno
nastapi¢ takze w § 12 pkt. 6 lit. ¢) - f).

Caly obszar
planu

Ustalenia planu w §
12

Pozostawiono okre$lenie ,,realizacji” w
§ 12 pkt. 6 (zgodnie z okre§leniem
uzytym w ustawie o planowaniu).

Dotyczy § 15 ust. 2 projektu oraz rysunku planu

=proszg¢ o usunigcie i nie wyznaczanie w calym
obszarze strefy ochrony obszaru kolejowego
,nieprzekraczalnej linii zabudowy”.

Otoz jak shusznie wskazano w §15 ust. 2 projektu dla
w/w obszaru obowigzuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego
i linii kolejowych. Zgodnie bowiem z art. 53 ust. 2
ustawy o transporcie kolejowym ,,Budowle i budynki
moga by¢ usytuowane w odlegloéci nie mniejszej niz
10m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze
odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze byé
mniejsza niz 20m”, lecz zarazem art. 57 ust. 1 tej
ustawy dopuszcza w  okreslonych sytuacjach
odstepstwa od reguly z art. 53. Odstgpstw udziela lub

odmawia wlasciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej po opinii wlasciwego
zarzadcy kolei.

Moze wige si¢ zdarzy¢, ze takie odstgpstwo zostanie
udzielone, lecz zarazem w/w ,nieprzekraczalna linia
zabudowy”  bedzie  uniemozliwia¢  realizacje
odstepstwa i zblizenie si¢ do obszaru kolejowego oraz

Obszar  planu
potozony przy
obszarze
kolejowym

Ustalenia planu w
zakresie linii
zabudowy wzdtuz
obszaru kolejowego

Uwaga nie zostata uwzgledniona przez
Burmistrza Gizycka w Zarzadzeniu Nr
500/2020, jednak w zwiazku z
planowana przebudowa linii kolejowej,
w trakcie przygotowania projektu planu
do ponownego uzgadniania i
opiniowania po 1.  wylozeniu,
zlikwidowana zostata nieprzekraczalna
linia zabudowy od przedmiotowej linii
kolejowej, a zmieniony projekt planu
zostal uzgodniony przez Prezesa
Urzgdu Transportu Kolejowego bez
zastrzezen.

W zwiazku z powyzszym, uwage w tym
zakresie traktuj¢ si¢ jako uwzgledniona
w trakcie procedury i nie ma potrzeby
jej rozstrzygania przez Rade Miejska w
Gizycku.
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usytuowanie budynku blizej granicy dziatki (np.
zgodnie z § 12 pkt 1 projektu), a poza tym odleglosci
od skrajnego toru moga by¢ zmienne w przypadku
przypusémy likwidacji bocznicy kolejowej, tak jak sig
juz zaktada naprzeciwko obszaru 16MW. | na koniec
majac na uwadze mozliwosci budowy w catym tym
juz zurbanizowanym obszarze, nie ma potrzeby ,,0od
tej strony” wyznacza¢ w ogéle nieprzekraczalnej linii
zabudowy, ktora niepotrzebnie begdzie blokowaé
mozliwosci rozwojowo-budowlane tego cennego
terenu.

27.11.2020

Osoba
prywatna

Prosz¢ o wprowadzenie zapisu, by wszelka nowa
zabudowa na terenie calego obszaru obejmujacego
przedmiotowy plan nawigzywala do istniejacych
obiektow i ich wysokosci.

Caly obszar
planu

Wszystkie ustalenia
planu dla terenow
przeznaczonych pod
zabudowe

‘Whioskowany zapis jest nieprecyzyjny.
Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia w
zakresie parametrow zabudowy (m.in.
dot.  wysokosci  zabudowy, czy
geometrii, pokrycia i kolorystyki
dachéow budynkéow) maja na celu
wlasnie nawigzanie do istniejacej
zabudowy.

27.11.2020

Osoba
prywatna

Wnosz¢ o uwzglednienie moich uwag do ww.
projektu:

WYSOKOSC ZABUDOWY

Zabudowa wokot parku, zawarta pomigdzy ulicami:
Bohaterow Westerplatte, Sienkiewicza, Gdanska
powinna mie¢ maksymalnag wysokos¢ 10 m od strony
ulicy- gtéwnego wejscia i zachowywaé uklad 2
kondygnacji + trzecia kondygnacja nadziemna
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe.
Kazda dziatk¢ nalezy rozpatrywaé indywidualnie,
uwzgledniajac  spadki terenéw, ale nadrz¢dnym
wymogiem powinno by¢ zachowanie wysokosci
zabudowy takiej- jaka jest w obiektach istniejacych
sasiednich- w zalaczniku zdjecie budynkéw na ul.
Bohaterow. Moze si¢ okaza¢, ze w niektorych
przypadkach wysoko$¢ zabudowy powinna by¢ nizsza
ze wzgledu na roznicg wysokosci- tak, aby kalenice
réwnaly si¢ z budynkami sgsiednimi (np. budynki na
poczatku ul. Bohaterow Westerplatte 6 i 5). Przy
duzej roéznicy w poziomach pomigdzy ulica a
ogrodami/ podwoérzem- mozna dopusci¢ dodatkowa 4.
kondygnacje czgsciowo podziemna- sutereng. W
zabudowie  wielorodzinnej na ul. Bohaterow
Westerplatte- nalezy dopusci¢ nie wigcej niz 4 lokale
mieszkalne w  budynku- realizowane na 2
kondygnacjach nadziemnych, poddaszu uzytkowym i
ewentualnej suterenie. Jest to uzasadnione istniejaca
zabudowa, w ktorej wigkszos¢ budynkow zachowuje
takie wlaénie proporcje. Kat dachu, pokrycie dachu-
nalezy okresli¢ na wzor istniejacych.

Proponowana przez projekt MPZP- wysokosé
zabudowy 12 - 15m, wprowadzi chaos w elewacjach
ulic, umozliwi budowe nieproporcjonalnych i
przeskalowanych obiektow w historycznie
uksztattowanej przestrzeni.

Obszar  planu
zawarta
pomigdzy
ulicami:
Bohateréw
Westerplatte,
Sienkiewicza,
Gdanska

Tereny: AMN/MW,
SMW/U, 6U, SIMW

Nie zmniejszono wysokosci zabudowy
dla wszystkich terenow we wskazanym
obszarze. W zwiazku z przedmiotowa
uwagg  oraz  innymi  uwagami
przeanalizowano poszczegolne tereny i
wprowadzono nastgpujace zmiany:

-zlikwidowano teren OMW,

~dla terenu 4MN/MW zmniejszono
wysokos¢ zabudowy do 10 m.

OBSZAR CZESCIOWE] OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

Nalezy poszerzy¢- proponowany w STUDIUM obszar
strefy ,,B” czgéciowej ochrony konserwatorskiej (w

Catly obszar
planu

Caly obszar planu

Nie wprowadzono strefy — jest to
projektowana strefa ochrony wg
Studium, ktére jednocze$nie nie ustala
dla niej zadnych zasad; projekt planu
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studium- linia ,,B”)- o park ,,Malpi Gaj” i okalajace go zostat uzgodniony z WUOZ.
ulice: Gdanska, Sienkiewicza, Bohateréw
Westerplatte. Jest to tym bardziej uzasadnione, ze
park zostal wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

W zataczniku przesytam mape z 1941r gdzie widnieje
obecny ksztalt parku z wyksztalconymi konturami
przyleglych dziatek i zarys pierzei.

13.3. POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA Caly obszar | Caly obszar planu Ustalenie  powierzchni  biologicznie

Na dziatkach przy ul. Bohaterow Westerplatte nalezy | planu czynnej na poziomie min. 70 % jest
zdecydowanie zwigkszy¢ wymagana powierzchnig zbyt rygorystyczny i nie ma odniesienia
biologicznie czynng na min 70%. Wysoki poziom w istniejacym zagospodarowaniu.
wod  gruntowych na tym terenie wymaga
proporcjonalnie duzego udziatu terendéw zielonych.
Kazde zabetonowanie dziatki oraz naruszenie
poziomoéw terenu grozi zaburzeniem = systemu
melioracyjnego i podtopieniami, ktore miaty
wczesniej miejsce.

13.4. ODLEGLOSC ZABUDOWY OD STRONY PARKU Dziatki przy ul. | Tereny: 4AMN/MW, Dla terenow sasiadujacych z parkiem
Ze wzglgddw bezpieczenstwa, na dziatkach przy ul. | Bohaterow SMW/U nie wprowadzono linii zabudowy od
Bohaterow Westerplatte nalezy okreslic odlegtos¢ | Westerplatte strony parku.
zabudowy od linii drzew, uniemozliwiajac budowe Nalezy zaznaczy¢, ze przepisy odrgbne
obiektow innych niz mata architektura (wiaty, altany) z zakresu prawa budowlanego okreslaja
- w poblizu parku wpisanego do rejestru zabytkow. zasady realizacji obiektow

budowlanych, ich sytuowania
wzgledem granicy dziatki, a takze
wymogi i ograniczenia, ktore dotycza
rowniez oddziatywania na dziatki
sasiednie.

13.5. ZABUDOWA  USLUGOWA  NAPRZECIWKO | Dziatki w | Teren SMW/U Pozostawiono wysoko$¢ zabudowy oraz
DWORCA (cd.) granicach terenu funkcj¢ uslugowa dla terenu MW/U.
Wprowadzanie tam ustug- wymusza stworzenie | SMW/U Plan dopuszcza ustugi, ale nie ma
ciggéw komunikacyjnych, parkingéw, zabudowy koniecznosci ich realizacji -
wyzszej niz budynki od strony ul. Bohaterow. - co wielofunkcyjno$¢ terendw w centrum
budzi uzasadniony protest mieszkancéw i chaos miasta daje mozliwosci  lepszego
architektoniczny. wykorzystania terendw przeznaczonych

pod zabudowg; blisko$¢ ustug pozwala
rowniez na  ograniczenie  ruchu
samochodowego i bezposrednia obstuge
mieszkancoéw danej okolicy.
Dopuszczenie wyzszej wysokosci niz
wysoko$¢  budynkow  przy  ul
Bohateréw Westerplatte ma na celu
umozliwienie  realizacji  zabudowy
pehiacej funkcje dominanty
wysokosciowej, ulatwiajaca orientacjg
W przestrzeni i podkreslajaca
szczeg6lng rolg ,,bramy do miasta” jaka
pehi dworzec kolejowy.

13.6. ZABUDOWA  USLUGOWA  NAPRZECIWKO | Dziatki: 802/1, | Teren SMW/U Pozostawiono funkcje ustugowa dla

DWORCA (cd.)

Dzialki z budynkami wielorodzinnymi ( dz. nr 2-
802/1, 2-803/1, 2-806), od strony ul. Bohateréw
Westerplatte-  powinny, zgodnie ze stanem
istniejacym- pozosta¢ zabudowa wielorodzinng MW,
bez mozliwosci wprowadzania ustug.

803/1, 806

terenu MW/U. Plan dopuszcza ustugi,
ale nie ma konieczno$ci ich realizacji —
wielofunkcyjno$¢ terendw w centrum
miasta daje mozliwosci  lepszego
wykorzystania terendw przeznaczonych
pod zabudowe; blisko$¢ ustug pozwala
rowniez na  ograniczenie  ruchu
samochodowego i bezposrednia obstuge
mieszkancow danej okolicy.
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14. 30.11.2020 Osoba Jako wieloletni mieszkaniec Gizycka i przedsigbiorca | Dziatka: 868/7 4AMW/U Dla terenu nie dopuszczono wysokosé
prywatna z 20 letnim stazem w branzy nieruchomosci zabudowy takiej jak na terenie ISMW.
zauwazam, ze W Gizycku brakuje miejsc pod W zwigzku z uwaga wprowadzono
zabudowe wielorodzinng i moim zdaniem nalezy je zapisy ~ umozliwiajagce  lokalizacjg
tworzy¢ dla dobra mieszkafncow i miasta. budynku $redniowysokiego (SW) i
Tereny wokot ,Malpiego Gaju” sa malo zwigkszono wysokos¢ zabudowy z 12
zurbanizowane i wymagaja rewitalizacji. Jednym z mdo 18 m.
elementow jest zwigkszenie intensywnosci zabudowy
w centrum miasta co z czasem sprawi, ze osiedli si¢ tu
wigcej ludzi co wplynie korzystnie na rozwdj terenu,
nawet i samego ,,Malpiego Gaju” nie wspominajac o
wptywach do budzetu miasta.
Uwazam, ze w Gizycku juz najwyzszy czas na
umozliwienie zabudowy budynkami
Sredniowysokimi, co spowoduje ze cena metra
kwadratowego mieszkania spadnie a z czasem
powstrzyma to przesiedlanie si¢ gizycczan do tanszej
gminy gizycko (na tereny podmiejskie). Moim
zdaniem nalezy szuka¢ w tym MPZP wigkszej ilosci
lokalizacji dla budynkéw s$redniowysokich niz tylko
jedna wskazana w projekcie przy zbiegu ulic Gdanska
— Jeziorna. W otoczeniu ulicy Jeziornej i Gdanskiej
dzi$ nieatrakcyjnej moga powsta¢ tadne i dominujace
budynki z widokiem na Niegocin i na ,,Malpi Gaj” .
Wobec powyzszego wnosz¢ o zmiang konturu na
dziatce 868/7 pol. w Gizycku przy ul. Gdanskiej z
4AMW/U na 15MW (mozliwos¢ budowy budynku
Sredniowysokiego).
15. 30.11.2020 Osoba Wnosimy o: Dziatka 861/2 Teren: 3KDW, 2MW Pozostawiono  droge 3KDW w
prywatna Wytyczenie z czgsci dziatki nr 861/2 zatoki/placu do obecnym ksztalcie. Tak wydzielony
zawracania wg zataczonego szkicu (zal. Nr 1). teren drogi stwarza mozliwo$¢ obstugi
dziatek  przylegtych  do  placu
manewrowego (dziatek: 859/1, 857,
860).
16. 07.05.2021 Osoba W zwigzku z wylozeniem od 02.04.2021r. do | Czg$¢  dziatki: | Teren: 8U Wiaczenie  projektowanej dziatki
prywatna 23.04.2021r. do publicznego wgladu projektu | 302/36 302/53 do terenu 14MW nie jest zgodne

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wokot parku przy ul. Gdanskiej - na zasadzie
art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnosz¢ uwage w postaci rozszerzenia
obszaru 14MW - w zakresie przeznaczenia, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania - na
nowo wydzielona dziatk¢ przylegla o numerze 302/53
- w projekcie planu czg$¢ terenu BU. W zalaczeniu
mapa z podzialu nieruchomosci, przedmiotowa
dziatka bedzie scalona z dziatka 302/10, w projekcie
planu obszar 14MW. Obie te dziatki bgda stanowity
teren jednej inwestycji.

Do uwagi dotaczono mapk¢ z wstgpnym projektem
podziatu.

(projektowana
dziatka 302/53).

z ustaleniami Studium, ktére na tych
terenach nie dopuszcza wnioskowanego
przeznaczenia.

Warto  zaznaczy¢, ze zgodnie ze
Studium ,.Granice jednostek
terenowych wyznaczone w zmianie
Studium moga ulega¢ doprecyzowaniu
w planach miejscowych, wynikajacemu
z istniejacych podzialow geodezyjnych
lub warunkow terenowych.”.

Warunek ten, w tym przypadku, nie jest
jednak spetniony, poniewaz
‘Whioskodawca powoluje si¢ na projekt
podziatu, a nie na istniejace podziaty
geodezyjne.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/63/2021
Rady Migjskiej w Gizycku
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r. poz. 741) Rada Miejska w Gizycku zarzadza, co nastepuje:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace
w szczego6lnosci na: budowie, modernizacji, rozbudowie, przebudowie infrastruktury technicznej, zostang
przeprowadzone w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji, wymienionych w pkt 1;

3) inwestycje, wymienione w pkt 1, beda finansowane z budzetu miasta, w tym ze srodkow pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych $rodkow zewnetrznych
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/63/2021
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741), zwanej dalej Ustawag, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam do uchwalenie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow wokot
parku przy ul. Gdanskiej, zwany dalej Projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XIX/20/16 Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw wokot parku przy ul. Gdanskiej, ktora zostata zmieniona uchwatg Nr XLVII/148/2017
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29 listopada 2017 roku.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie zprocedurg okreSlong w art. 17 ustawy izawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

-terené6w gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow  priorytetowych  okreslonych  w audycie krajobrazowym  oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na brak
terenow, dla ktorych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Zatacznikami do uchwaty sg:
-rysunek planu w skali 1:1000;
-rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

-rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zalgcznik nr 3;

-dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko” (przyjetej uchwata Nr VI/18/2019 r. Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 27 lutego 2019 r.,, zwanego dalej Studium. Dla obszaru objetego planem miejscowym
Studium okresla nastepujace funkcjonalne jednostki terendow: obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MU), obszary zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami (MW/U), obszary
ustugowe (U), obszary obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji (UKS), obszary publicznej zieleni urzagdzone;j
(ZP) oraz wskazuje podstawowy uktad komunikacyjny i przebieg linii gazowej wysokiego ci$nienia wraz ze
strefg kontrolowang. Ustalenia Projektu planu sg zatem zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 34 ha, zlokalizowany w centralne cze$ci miasta, w okolicy
dworca kolejowego. Jest to obszar zurbanizowany, w przewazajacej czesci zabudowany i zagospodarowany
pod funkcje mieszkalne wraz ztowarzyszacymi ustugami, w tym o charakterze publicznym oraz zielenig
parkowa. W granicach planu zlokalizowane s3 urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, m.in.:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w czg¢sci opisowej uchwaty, jak réwniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czesci opisowej uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szczegdlowych dla terendow oraz ogolnych uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegdlowych dla terendow oraz ogolnych uchwaty;
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3) wymagan ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych —
zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegdétowych dla terendow oraz ogolnych uchwaty;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych —
zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogoélnych uchwaty;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego Studium, terendéw zainwestowany i bezposrednio sgsiadujacych z istniejgca
zabudowa, powigzanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajacych uzbrojenie w infrastrukturg techniczng;

6) prawa wlasnosci — zostalo speinione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spelnione, projekt planu zostal przekazany do
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, ktore nie zglosit zadnych wnioskéw iuwag w zakresie potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogdlnych
uchwaty;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogdlnych uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci szerokopasmowe;j;

10) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do Projektu planu. W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej
miasta umieszczone zostato ogloszenie/obwieszczenie z dnia 12.09.2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw (tj. do 8.11.2019 r.) wptynely 2 wnioski, ktore
zostaly czeSciowo uwzglednione. Ponownie zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu
planu miejscowego w trakcie wylozenia do publicznego wgladu. W dniu 15 pazdziernika 2020 r. umieszczone
zostalo (w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta) ogloszenie/obwieszczenie
o wylozeniu Projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia, ktére trwato od 23 pazdziernika
2020 r. do 13 listopada 2020 r., w dniu 12 listopada 2020 r. w siedzibie Urzedu odbyla si¢ dyskusja publiczna
na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W trakcie wylozenia zgloszono 19 uwagi, zczego
15 nie zostaly uwzglednione w cato$ci lub w czg¢éci. W zwiazku z uwzglednieniem czgSci uwag ponownie
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego w trakcie 2. wytozenia do
publicznego wgladu. W dniu 23 marca 20201 r. umieszczone zostato (w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu
oraz na stronie internetowej miasta) ogloszenie/obwieszczenie o wytozeniu Projektu planu do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia, ktore trwato od 2 kwietnia 2021 r. do 23 kwietnia 2021 r., w dniu 12 kwietnia
2021 r. w siedzibie Urzedu odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu.
W trakcie wytozenia zgloszono 1 uwage, ktora nie zostata uwzglednione w catosci ;

11)  zachowania  jawnos$ci i przejrzystosci  procedur  planistycznych —  zostalo  spelnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia Projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu byly sporzadzane
protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania Projektu planu zostanie réwniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w ustaleniach ogélnych uchwaty.

Spetnienie wymogow okreSlonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejgcego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu. Ponadto, na kazdym
istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do Projektu planu oraz udziat w dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego Projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody
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i wydatki miasta. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski izalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby Projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialtywania planu na §rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata roéwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana zostanie publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostatlo spetnione w wyniku rozmieszczenia okreslonej w planie
funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem istniejacego uktadu drogowego,
tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwos$ci
powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — zostato spetnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terenow w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia
do istniejgcych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — zostato
spelnione poprzez zapisy umozliwiajace realizacj¢ ciggéow pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostalo spelnione poprzez wyznaczanie terenu pod zabudowe jako jej
uzupetnienie. Ponadto, przygotowujac Projekt planu kierowano si¢ dostgpnosci i mozliwo$cig uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaty, o ktoérej mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwata Nr X/64/2015 z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko oraz oceny aktualnosci plandéw miejscowych,
Rada Miejska w Gizycku przyjeta przygotowang przez Burmistrza ocen¢ aktualnosci studium i planow
miejscowych. Na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta wskazano, ze dla
przedmiotowego obszaru, dla ktérego nie obowigzuj¢ zaden plan miejscowy, zasadne jest przystgpienie
oraz opracowanie planu miejscowego. W roku 2020, w trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego,
uchwatg Nr XXVI/35/2020 zdnia 24 czerwca 2020r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gizycko, Rada Miejska w Gizycku przyjeta
przygotowang przez Burmistrza ocen¢ aktualnosci studium i plandow miejscowych, ktora uwzglednia obszar
planu w wykazie opracowywanych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Biorgc pod uwage
powyzsze, uchwalenia przedtozonego projektu planu wypelnia zalecenia zawarte w Analizach. Projekt planu
jest zgodny z ustaleniami Studium.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkdéw finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja
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ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy zpodatkéow, itp. Nalezy réwniez podkreslic,
ze zagospodarowanie terené6w objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla miasta wieloma
korzysciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie
przestrzeni i stworzenie ram prawnych, okreslajacych zagospodarowanie terendéw w zgodzie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta umieszczone zostato
ogloszenie/obwieszczenie zdnia 12.09.2019r. o przystgpieniu do sporzadzenia Projektu planu.
W wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw (tj. do 8.11.2019r.) wptynely 2 wnioski, ktore zostaty
czg¢sciowo uwzglednione. Jednoczes$nie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania Projektu planu
zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia Projektu planu. Réwnolegle z prowadzong
procedurg planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen
planu na $rodowisko, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje
opiniujgce/uzgadniajace ztozyty wnioski, ktore zostaly przeanalizowane iuwzglednione przy sporzadzaniu
Projektu planu. Projekt planu przygotowany =zostal zgodnie =z ustaleniami obowigzujgcego studium.
Opracowany Projekt planu zostal przedlozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do
zaopiniowania, a nast¢pnie do pozostatych instytucji opiniujagcych iuzgadniajacych. Po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien i opinii Projekt planu zostal przygotowany do wytozenia do publicznego wgladu.
W dniu 15 pazdziernika 2020 r. umieszczone zostalo (w prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu oraz na stronie
internetowej miasta) ogloszenie/obwieszczenie o wytozeniu Projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie
wytozenia, ktére trwato od 23 pazdziernika 2020 r. do 13 listopada 2020 r., w dniu 12 listopada 2020 r.
w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W trakcie
wytozenia zgloszono 19 uwagi, z czego 15 nie zostaly uwzglednione w calosci lub w czesci. W zwigzku
z uwzglednieniem czegSci uwag, przygotowano Projekt planu do ponownego uzgadniania i opiniowania
z wlasciwymi instytucja. Ponadto, w zwigzku z planami przebudowy linii kolejowej w sgsiedztwie obszaru
objetego opracowanie usuni¢ta zostata nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terendw kolejowego.
Zmieniony Projekt planu wraz z zaktualizowang prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal przestany do
ponownego uzgodnienia 1 zaopiniowania do: Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii
w dniu 23 marca 20201 r. umieszczone zostalo (w prasie, na tablicy ogloszen Urzgedu oraz na stronie
internetowej miasta) ogtoszenie/obwieszczenie o wytozeniu Projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie
wytozenia, ktore trwato od 2 kwietnia 2021 r. do 23 kwietnia 2021 r., w dniu 12 kwietnia 2021 r. w siedzibie
Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W trakcie wylozenia
zgloszono 1 uwage, ktora nie zostata uwzglednione w catosci.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu wyznacza tereny przeznaczony pod zabudowe¢ (mieszkaniows, mieszkaniowg-ustugowa
i ustugowsa), zielen urzadzong oraz tereny komunikacji (drogi publicznej i wewngtrzne oraz teren obstugi
komunikacji). Projekt planu zawiera dotyczace: przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, szczegétowych
zasad i warunkoéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. W ramach przeznaczenia terenéw ustalono tereny
o roznym przeznaczeniu oraz ich oznaczenie. W ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslone zostaly nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasady realizacji dachow i kolorystyki elewacji
budynkow. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Dla terendéw objetych ochrong przed hatasem, ustalone zostaty odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie
z przepisami odrebnymi. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej wskazano zabytki nieruchomych, znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow, stanowisko archeologiczne oraz zabytek zrejestru. W zakresie zasad ksztattowania
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zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w szczegolnych przypadkach dopuszczono sytuowanie
budynku pomocniczego bezposrednio przy granicy dzialki, okreslono zasady realizacji miejsc do parkowania,
w tym dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu i bg¢dzie mozliwe
zagospodarowanie terenéw zgodnie zich przeznaczeniem lub jest zwigzana zuzytkowaniem terenu, a w
szczegblnosci realizacja przylaczenia do sieci. Plan okreSlit sposob zaopatrzenia w media (wode, energie,
ciepto, gaz) oraz sposéb odprowadzanie §ciekdw komunalnych, odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
oraz usuwania odpadéw komunalnych. Ustalone zostaly stawki procentowe. Pozostate ustalenia dla terendw
zawarte zostaty w ustaleniach szczegdtowych.

6. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie
uchwaty jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gizycku

dr Robert Waldemar Kempa
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