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WGK.6220.2.2021.EP

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84
ust.1, 2, art. 85 ust.1, ust. 2 pkt. 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 247), a takze § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. a
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2019r. poz. 1839) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 735), po
rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Pana Macieja Kowalewczanego -
Prezesa Zarzadu MJ INVESTMENT Sp. z o.0., Al. Zwyciestwa 241/13, 81-521
Gdynia

stwierdzam

1. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie kompleksu ustugowego
skladajacego sie z osmiu obiektow o funkcji wypoczynkowej
z dodatkowymi ustugami towarzyszacymi, na dzialtkach ozn. nr geod.
305/41306/2 w Gizycku”.

2. charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 5 lutego 2021r. Pan Maciej Kowalewczany - Prezes Zarzadu
MJ INVESTMENT Sp. z o.0., AL. Zwyciestwa 241/13, 81-521 Gdynia
wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie kompleksu ustugowego
skladajacego sie z osmiu obiektow o funkcji wypoczynkowej z dodatkowymi
ustugami towarzyszacymi, na dziatkach ozn. nr geod. 305/4 1 306/2
w Gizycku”.

Do wniosku o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
dotaczono m.in. karte informacyjna przedsiewziecia sporzadzona w oparciu
o wymogi okre§lone w art. 62a ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 247).

Pismem znak: 6220.2.2021.EP z dnia 18 lutego 2021r. organ wezwatl
Wnioskodawce do uzupeklienia brakow formalnych wniosku oraz informacji
zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia. W wyznaczonym terminie
przy pismie z dnia S5 marca 2021r. Wnioskodawca uzupelnil wniosek
o wymagane informacje. Po spelnieniu wymogoéw ustawowych, wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zalaczonag
dokumentacja zostal przeslany do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
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w Gizycku oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu
Zlewni w Gizycku celem wydania opinii co do obowiazku przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.
Pismem znak: WO0O0S.4220.131.2021.AB.2 z dnia 29 marca 2021r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowal, ze ze
wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia, analiza
dokumentacji potrwa dluzej niz przewidziane w ustawie z dnia
3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie {...) 14 dni i zajecie stanowiska nastapi w terminie do 16 kwietnia
2021r. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Gizycku pismem znak: BI.ZZS.3.4360.42.2021.AS z dnia 29 marca
2021r. przestal do tut. urzedu wezwanie do przedstawienia wyjasnien
1 uzupeknienia karty informacyjnej przedsiewziecia. W dniu 31 marca 2021r.
wezwanie zostalo przestane do Inwestora, celem uzupelnienia brakow.
Dokumentacja w wyznaczonym terminie zostala uzupelniona. Pismem znak:
W008.4220.131.2021.AB.3 z dnia 16 kwietnia 2021r. RDOS w Olsztynie
ponownie poinformowal o wydluzeniu terminu do 26 kwietnia 2021r,,
w sprawie zajecia stanowiska co do obowiazku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsicwziecia. Nastepnie
postanowieniem znak: W0O0S.4220.131,2021.AB.4 z dnia 19 kwietnia 2021r.
RDOS w Olsztynie wyrazil opinie, 2ze dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie kompleksu ustugowego skladajacego sie z osmiu obiektow o funkcji
wypoczynkowe] z dodatkowymi ustugami towarzyszacymi na dzialkach ozn.
305/4 1 306/2 w Gizycku, nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko. Padstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Gizycku opinia 2znak: ZNS.9022.4.7.2021.ZB
z 21 kwietnia 2021r. stwierdzil, ze dla ww. przedsiewziecia nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko. Paistwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku
opinig znak: BL.ZZS.3.4360.42.2021.AS z dnia 6 maja 2021r. nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Zawiadomieniem znak: WGK.6220.2.2021.EP z 10 maja 2021r.
Burmistrz Miasta Gizycka dzialajac zgodnie z art. 10 § 1 kpa przed wydaniem
decyzji zawiadomil strony postepowania o przystugujacym im prawie do
zapoznania si¢ z aktami sprawy w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gizycku,
wypowiedzenia sie¢ odnosnie dotychczas zgromadzonych dowoddéw
i materialéw oraz zgloszonych zadan, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Poniewaz w przedmiotowej sprawie liczba stron
postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy 00§ oraz
art. 49 kpa. — zawiadomienie zostalo zamieszczone na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gizycku www.bip.gizycko.pl oraz
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w  Gizycku.
W wyznaczonym terminie zadna ze stron postgpowania nie wniosla uwag
i wnioskéw do zgromadzonego materialu dowodowego w sprawie.

Obszar planowanej inwestycji zlokalizowany jest na terenie potozonym
w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Gizycko.

Zgodnie z art. 75 ust.1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 247) organem wlasciwym do wydania
decyziji jest burmistrz.
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Planowana inwestycja polegajaca na budowie kompleksu uslugowego
skiadajgcego si¢ z oémiu obiektéw o funkcji wypoczynkowej z dodatkowymi
ustugami towarzyszacymi na dziatlkach ozn. nr geod. 305/4 i 306/2
w Gizycku, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministréow
z dnia 10 wrzednia 2019r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839), kwalifikuje sie do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywacé na érodowisko.
Przy analizie wniosku uwzgledniono lgcznie uwarunkowania ujete w art. 63
ust.l pkt.1-3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeiistwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, tj.:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

a} skala przedsiewziecia i wielkosé zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji:

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie kompleksu ustugowego
skladajacego si¢ z o$miu obiektéw o funkgji wypoczynkowej z dodatkowymi
ustugami na dziatkach ozn. nr geod. 305/4 1 306/2 w Gizycku.
W obszarze inwestycji w ramach infrastruktury towarzyszacej planuje sie
wykonanie:
» modernizacji istniejacej przepompowni sciekow,
e powierzchni utwardzonych, w tym:
- drog wewnetrznych dojazdowych do garazy podziemnych,
- drog wewnetrznych dojazdowych do miejsc postojowych zewnetrznych,
- pieszych ciagéw komunikacyjnych,
- przestrzeni wypoczynkowych.
» os$wietlenie zewnetrzne drég, ciagdw pieszych 1 parkingéw.
Pod piecioma budynkami (na kondygnacji podziemnej) zlokalizowano czedé
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych. Pozostale miejsca
niezbedne do spelniania potrzeb uzytkowych kompleksu zaplanowano
w formie parkingéw zewnetrznych zadaszonych i niezadaszonych. Garaze
podziemne zlokalizowane zostaly czeSciowo w obrysie zabudowy budynkow,
a w czesci przykryte dachem w systemie dachu zielonego, porosnietym
zielenig trawiasta i niska. Na terenie kompleksu zaprojektowano 78 miejsc
postojowych w garazach podziemnych i 122 miejsca postojowe na
parkingach zewnetrznych. Na terenie obiektu projektuje si¢ uktad ciggow
pieszo-jezdnych, placoéw, chodnikdéw zapewniajacy dojazd 1 dostep pieszy do
wejé¢ do budynkdéw. Nawierzchnie utwardzone (ciggi pieszo-jezdne, parkingi,
place, chodniki) projektuje sie z plyt chodnikowych i kostki brukowe;,
Zalozono rdéwniez szereg ciagdw pieszych — spacerowych wykonanych na
powierzchni drewnianej (cze§é przy porcie i plazy).
W trakcie realizacji inwestycji, na poszczegdlnych etapach jej realizacji
prowadzone beda prace budowlane w obrebie 1-2 budynkéw wraz
z zapleczem parkingowym oraz infrastruktura umozliwiajaca uzytkowanie tj.
dojsécia, dojazdy. Po ich zakoriczeniu rozpoczynaé sie bedzie budowa
nastepnych. Na etapie realizacji niezbedne bedzie zaopatrzenie placu budowy
w media tj. wode i energie elektryczna. Na placu budowy funkcjonowaé beda
maszyny budowlane i $rodki transportu zasilane olejem napgdowym.
Budynki wypoczynkowe wraz z garazami podziemnymi przewidziane sa do
realizacji w technologii murowanej. Fundamenty (tawy i stopy) wykonane
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beda z betonu zbrojonego. Sciany fundamentowe i cokotowe projektuje sie
jako zelbetowe. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne beda murowane, pokryte
elewacja w systemie wentylowanym oraz tynkowane, stropy miedzy
kondygnacyjne oraz stropodachy bedg Zelbetowe.
Budynki wyposazone beda w nastepujace instalacje:

s wentylacji mechanicznej,
ogrzewania gazowego,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej,
wody hydrantowej,
elektryczne, oswietleniowe 1 teletechniczne,
oddymiania,
wody ziemnej (bytowej i technologicznej) oraz c.w.u.,

e chilodnicze.
Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana w Gizycku na dwéch dziatkach
ozn. nr geod. 305/4 1 306/2 - o lacznej powierzchni 3,6358 ha. W ramach
inwestycji przewiduje sie przeksztalcenie terenu o powierzchni okolo 2,23 ha.
Obecnie powierzchnia zabudowana na terenie ww. nieruchomosci wynosi
okolo 2.429m? i ulegnie zwigkszeniu do wartosci 4.669,60m2, Powierzchnia
garazy podziemnych wyniesie 3.310,532m?. Wszystkie nawierzchnie
utwardzone obecnie zajmuja powierzchnie 9.535,66m2. W ramach inwestycji
planuje sie zmnigjszenie tej powierzchni do 6.567,55m2. Powierzchnia
biologicznie czynna calej powierzchni inwestycyjnej ulegnie zwiekszeniu
z warto$ci 10.358,887m-? do 10.950,771m?2.
Na analizowanym obszarze przeprowadzono badanie podioza gruntowego.
W opinii uprawnionego geologa na danym terenie wystepuja proste warunki
gruntowo - wodne, planowane zamierzenie zalicza sie do I kategorii
geotechnicznej, a projektowane obiekty mozna posadowié¢ bezposrednio
w obrebie warstw gruntéw nosnych. Ustalono, ze rzedna wystepowania wody
gruntowe] zawiera sie w przedziale 115,55 - 116,52 m n.p.m. (Srednio na
poziomie 116,00 n.p.m.). Rzgdne posadowienia poszczegdlnych budynkdw
przyjeto na poziomie wyzszym niz mozliwe wystepowanie wod gruntowych.
W zwiazku z realizacjag inwestycji przewiduje sie wykonanie prac
rozbiérkowych istnigjacych obiektéw budowlanych oraz usuniecie
zdegradowanych warstw nawierzchni utwardzonych. Zaplecze budowy
zlokalizowane zostanie przy poélnocnej granicy dzialki, wzdluz nasypu
kolejowego. Wszelkie mnaprawy pojazdéw i sprzetu beds prowadzone poza
terenem inwestycji. Zaklada si¢ wykonanie wykopéw dla zapewnienia rzednej
posadowienia obiektow — 1,4 m ponize] poziomu terenu. Prace zwigzane
z budowa obiecktéw bedg prowadzone w taki sposéb, aby bilans mas
ziemnych byt mozliwie bliski zeru. W miejscu lokalizacji garazy podziemnych,
posadowionych w polnocnej czesci terenu inwestycyjnego, zaplanowano
wykonanie nasypoéw do poziomu toréw kolejowych.
W trakcie planowania prac inwestycyjnych ustalono rzedne posadowienia
obicktéw pozwalajace na przeprowadzenie prac ziemnych bez koniecznosci
odwodnienia wykopoéw. W tym celu przyjeto rowniez odpowiednia technologie
posadowienia budynkéw polegajaca na wykonaniu ptyt fundamentowych.
Obszar, na ktorym bedzie realizowane przedmiotowe zamierzenie nie jest
objety ustaleniami obowigzujacego miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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b) powigzania z innymi przedsiewzieciami, w szczegdélnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsiewzieé znajdujacych sie na obszarze, na ktéry bedzie
oddziatywaé przedsiewziecie:

Planowana inwestycja mnie bedzie generowala znaczaco negatywnych
oddzialywai na s$rodowisko, zaréwno na etapie jej budowy jak
1 funkcjonowania. Zakres oddzialywan planowanej inwestycji zwiazany m.in.
z emisjg halasu i ruchem pojazddéw, bedzie sie kumulowal z emisjami
oddzialywan istniejace] infrastruktury turystyczne] 1 komunikacyinej
znajdujgce] sie¢ w bezposrednim sasiedztwie inwestycji.

¢} réznorodnosé biologiczna, wykorzystywanie zasobéw naturalnych, w tym
gleby, wody i powierzchni ziemi:

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, ustanowionym Uchwalg
Nr XXII/430/12 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
27 listopada 2012r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
z 2013r., poz. 139). Realizacja tego zamierzenia nie bedzie stata w kolizji
Z przepisami obowigzujacymi w obszarze chronionego krajobrazie, ani nie
wplynie negatywnie na cele ochrony, dla ktérych ustanowiono dany obszar.
Pomimo, iz planowana infrastruktura znajdzie si¢ w odlegio$ci mniejszej niz
100 metréw od linii brzegowej jeziora Niegocin, nie bedzie naruszaé¢ zakazu
wymienionego w § 5 ust. 1 pkt 8 uchwaly, poniewaz spelnia odstepstwa,
o ktérych mowa w § 5 ust. 5 pkt 51it. a1 b.

Teren inwestycji polozony jest okolo 1,5km od obszaru Natura 2000 Ostoja
Pélnocnomazurska PLH280045. Z uwagi na rodzaj, skale i zasieg
oddzialywania przedmiotowej inwestycji nie przewiduje sie negatywnego
wplywu na cele i przedmiot ochrony ww. obszaru oraz na jego integralnosé.
Zgodnie z kartg informacyjna przedsiewzigcia na obszarze inwestycji
wystepuja dogodne miejsca stalego wystepowania gatunkéw chronionych
bedace miejscem ich rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku i Zerowania.
Natomiast usuniecie czeSci drzew rosnacych w miejscu planowanej
infrastruktury tj. 18 drzew spowoduje czesciowg utrate siedlisk z calego
obszaru inwestycji. Oceniono jednak, Ze z uwagi na dostepnoéé podobnych
siedlisk w otoczeniu inwestycji oraz planowane nasadzenia zastepcze, ubytek
ten nie bedzie znaczaco uszczuplal puli siedlisk dla lokalne] populagiji
ptakéw zwigzanych z siedliskami parkowymi. Z kolel ubytek nisz w obrebie
budynkéw przeznaczonych do rozbiorki, ktére moga byé wykorzystane przez
ptaki i nietoperze moze by¢ kompensowany przez instalacje siedlisk
zastepczych (budki legowe dla ptakéw i schrony dla nietoperzy) na
projektowanych budynkach lub w ich otoczeniu.

Realizacja inwestycji moze wigza¢ si¢ 2z naruszeniem zakazow
obowigzujacych w stosunku do gatunkéw objetych ochrong i koniecznoscig
uzyskania zezwolenia na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkow
chronionych.
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d) emisja 1 wystepowanie innych ucigzliwosci:

Planowana do realizacji inwestycja nie bedzie generowata znaczaco
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, zaréwno na etapie jej budowy jak
i funkcjonowania. Zakres oddzialywan inwestycji zwiazany jest m.in. z emisja
hatasu, ruchem pojazdéw, emisjq spalin i zapyleniem spowodowanym praca,
sprzetu budowlanego.

Podczas realizagji inwestycji moze réwniez doj§é do ploszenia zwierzat przez
osoby oraz maszyny pracujace przy budowie. Zasiegiem oddziatywania
obejmie obszar inwestycji oraz tereny bezposrednic przylegajace do terenu
robét. W celu zminimalizowania czasu trwania prac ziemnych i budowlanych
nalezy ograniczy¢ sig wylacznie do pory dnia, a wszystkie roboty budowlane
powinny byé wykonywane przy pomocy sprawnych technicznie maszyn
i urzadzen. W trakcie prowadzenia prac ziemnych wystapi chwilowa emisja
zanieczyszczen pylowych i gazowych spowodowana tymi robotami. Zrédiami
zanieczyszczenia powietrza beda Srodki transportu, sprzet mechaniczny
stuzacy do prowadzenia robdét oraz inne urzadzenia napedzane silnikami
spalinowymi. Pylenie z drég i placu budowy w porze suchej ograniczone
bedzie przez zraszanie powierzchni gruntu woda. Emisja pylowa wystapi
w najblizszym otoczeniu wykonywanych prac ziemnych. W przypadku prac
w porze mokrej, przed wyjazdem z terenu posesji przewiduje sie mycie kot
pojazdow. Zasieg uciazliwosci powodowanych w fazie realizacji
przedmiotowego przedsiewzigcia ograniczy sie do najblizszego otoczenia,
a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz halasu bedzie miata charakter
kréotkoterminowy 1 ustanie wraz zakoficzeniem prac budowlanych.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Zrédiami emisji do powietrza i hatasu
bedzie ruch samochodéw oraz urzadzenia wentylacyjne obiektow
1 urzadzenia grzewcze. Wydajny system ogrzewania gazowego wraz
z nowoczesna jednostka grzewcza wplynie na znaczne ograniczenie emisji
dwutlenku wegla (COz) do atmosfery.

e} ryzyko wystgpienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji 1 stosowanych technologii, w tym ryzyka zwiqzanego ze zmiang
klimatu:

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony s$rodowiska przez powazng awarie
przemystows rozumie sie zdarzenie, w szczegélnosci emisje, pozar lub
eksplozje, powstala w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego zagrozZenia zycia lub zdrowia
ludzi Iub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6zZnieniem.
Inwestycja nie spowoduje ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej.

f} przewidywane ilosci i rodzaj wytwarzanych odpadéw oraz ich wplyw na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Na etapie realizacji inwestycji wytwarzane beda odpady z grupy 17 — odpady

z budowy, remontow i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury

drogowej (wlaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczen).

Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane beda odpady z grupy 15 -

odpady opakowaniowe (wylacznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi

i odpadami opakowaniowymi), 16 - odpady nieujete w innych grupach, 17 -
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odpady z drewna, szkla i tworzyw sztucznych, zmieszane odpady z budowy,
remontéw 1 demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09 02
117 09 03, 08 01 11 - odpady farb i lakieréow zawierajacych rozpuszczalniki
organiczne lub inne substancje niebezpieczne, 18 01 12 - odpady farb
1 lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11, 20 - odpady komunalne tacznie
z frakc¢jami gromadzonymi selektywnie.

Wszystkie odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji beda
selekcjonowane i tymczasowo gromadzone w pojemnikach przeznaczonych
do zbierania odpadéw budowlanych, ustawionych na placu budowy. Odpady
podlegajace recyklingowi zostang przetransportowane do odpowiednich
zakladéw, natomiast odpady do utylizacji, do specjalistycznych firm
stosujacych odpowiednie technologie. Wykonawca robdét budowlanych na
etapie ich realizacji bedzie zobowiazany do wskazania uprawnionych
odbiorcéw.

g} zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajqcego z emisji:

Najblizej zlokalizowane tereny zabudowy mieszkaniowej znajduja sie od
strony péinocnej, pélnocno-wschodniej wzgledem granic dziatek, w odleglosci
nie mniejszej niz 170m. Wystepujaca na danych obszarach zabudowa
mieszkaniowa ma  charakter zwartej zabudowy, 2z budynkami
wielorodzinnymi. W najblizszym obszarze nie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska w szczegélnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu
terenu, zdolnosci samooczyszczania sie §rodowiska i odnawiania sie zasobéw
naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Obszar planowanej lokalizacji to teren o réwnomierne] plaskiej rzezbie,
polozony na wschod od centralne] czesSci miasta Gizycko. Od strony
poludniowe] teren inwestycji graniczy z pasem nadbrzeznym jeziora Niegocin.
W strefie brzegowej jeziora znajduja si¢ dwa niewielkie platy szuwaru
trzcinowego, jednakzZe realizacja nie zaklada ingerencji w strefe brzegowsa
jeziora. Od strony pélnocnej graniczy z torami kolejowymi zlokalizowanymi
na wale ziemnym. Poludniowo-zachodnia czesé¢ obszaru inwestycji sasiaduje
Zz obszarem kompleksu wypoczynkowego (z portem oraz budynkiem
hotelowym). Wschodnia granica inwestycji przylega do elementow
infrastruktury wodnej tj. portu wewnetrznego (bedacego w granicy dziatki
305/4) 1 dalej pirsu oraz kanalu buczanskiego.

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach le$nych, wybrzezy
1 gérskich. Teren planowanej inwestycjl znajduje sie poza obszarami wodno-
blotnymi, poza strefa ochronna ujecia wody oraz poza obszarem ochronnym
zbiornika wod $rodladowych. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na
obszarze ochrony uzdrowiskowej oraz w obszarze, na ktérym standardy
Jjakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo
ich przekroczenia. Ponadto, nie leZzy na korytarzu ekologicznym.
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3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt. 1 i 2 oraz art. 62 ust, 1 pkt, 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg
przedsiewziecie moze oddzialywad:

Nie przewiduje sie¢ zagrozenia dla stanu zdrowia mieszkancéw i wplywu na
srodowisko naturalne, spowodowanych realizacjg i eksploatacjg
przedsiewzigcia. Oddzialywanie przedsiewziecia na srodowisko nie wykracza
poza granice dzialek, na ktérych jest planowane. Oddzialywanie na ludzi
i srodowisko bedzie zminimalizowane do okresu budowy.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewsziecia na
poszczegdlne elementy przyrodnicze:

Z uwagi na skale i zakres planowanego przedsiewziecia oddzialywania bedag
mialy zasieg lokalny, bez ryzyka transgranicznych oddzialywan na
srodowisko.

¢} charakteru, wielko$ci, intensywnosci i =zloZzonosci oddzialywania,
z uwzglednieniem obciqzenia istniejqcej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania:

Planowane zamierzenie nie bedzie generowalo 2znaczaco negatywnych
oddzialywann na &rodowisko, zaréwno mna etapie jej budowy jak
i funkcjonowania. Zakres oddzialywan planowanej inwestycji zwigzany m.in.
z emisja hatasu i ruchem pojazdéw bedzie sie kumulowal z emisjami
oddzialywan istniejacej infrastruktury turystycznej i komunikacyjnej
znajdujgce] sie w bezposrednim sasiedztwie inwestycji.

d) prawdopodobieristwa, czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnoscei
oddzialywania:

Zasigg wuciazliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego
przedsiewzigcia ograniczy sie do najbliZszego otoczenia, a emisja substancji
zanieczyszczajacych oraz halasu bedzie miala charakter krétkoterminowy
1 ustanie wraz z zakohczeniem prac budowlanych.

e} powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie
oddzictywari przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych
zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych
sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz
w obszarze oddziadywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania
mieszczq sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia -
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowania
oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:
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W aktualnych planach inwestycyjnych obszaréow bedacych w sgsiedztwie lub
niedalekiej odleglosci od obszaru inwestycji znajduja sie:

modernizacja linii kolejowej miedzy Elkiem, a Korszami - realizacja
planowana na 2022r.,

przebudowa nabrzeza basenu $rédladowego przy kanale buczafiskim -
w trakcie realizacji,

modernizacja infrastruktury portowej, portu wewnetrznego przy kanale
Fuczanskim - realizacja planowana na 2021r.

f} mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

[ ]

pylenie z drég i placu budowy w porze suchej ograniczone bedzie przez
zraszanie powierzchni gruntu woda. W przypadku prac w porze
mokrej, przed wyjazdem z terenu posesji obligatoryjnie przewiduje sie
mycie ko6t pojazdéw,

dla zabezpieczenia terenu przed skaZeniem wyklucza sie wszelkie
prace remontowe lub wymiane plynéw eksploatacyjnych w pojazdach
bezposrednio na terenie inwestycji oraz na drodze krajowej,

plac budowy bedzie kontrolowany pod katem wycieku plynéw
eksploatacyjnych. Na wypadek nickontrolowanego wycieku, plac
budowy bedzie wyposazony w Srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych,

nie rzadziej niz raz dziennie zostanie wykonana kontrola wykopéw,
studzienek oraz innych miejsc mogacych stanowié putapki dla
zwierzat, a znajdujace sie w nich zwierzeta beda niezwlocznie
odtawiane przy pomocy siatek lub podbierakéw i wypuszezone poza
obszar inwestycji, przy czym ostatnia kontrola obecnos$ci zwierzat
w wykopach zostanie przeprowadzona bezpos§rednio przed zasypaniem
wykopow,

stosowanie w pelni sprawnego sprzetu budowlanego,

zaplecze budowy zostanie wyposazone w bezodplywowe zbiorniki do
gromadzenia $ciekdéw socjalno-bytowych,

Scieki bytowe wytwarzane na terenie planowane] inwestycji
odprowadzane beda do nowoprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
1 dalej do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

Scieki technologiczne przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji
przeprowadzone zostana przez wymagany przepisami separator,

wody deszczowe 1 roztopowe z powierzchni utwardzonych (parkingi
1 drogi wewnetrzne) oraz dachéw budynkdéw odprowadzane beda
poprzez nowoprojektowane kolektory deszczowe wraz z przykanalikami
od wpustéw deszczowych 1 odwodnien liniowych, urzgdzeniami
podczyszczajacymi wody opadowe do odbiornika jakim jest jezioro
Niegocin. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych zostanag przed
odprowadzeniem do odbiornika podczyszczone w osadnikach zawiesin
oraz separatorach substancji ropopochodnych. Wody opadowe
z dachéw projektowanych budynkdéw, jako umownie czyste, beda
odprowadzane bez podczyszczenia z substancji ropopochodnych, zas
zawiesiny zostana wylapane w osadnikach w studniach rewizyjnych,
przewiduje sie wykorzystanie standardowych rozwigzan w zakresie
wentylacji i klimatyzacji, tj. gléwnych centrali wentylacyjnych
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zlokalizowanych na dachach obiektéw oraz zewnetrznych jednostek
klimatyzacyjnych dla poszczegblnych lokali. Nie =zaklada sie

zastosowania zadnych urzadzen mogacych emitowac
ponadnormatywny hatlas,

e do ogrzewania obiektéw kubaturowych zastosowane zostang kottownie
gazowe,

o strefy parkowania w garazach podziemnych wyposazone beda
w niezbedna infrastrukture w zakresy ochrony p. pozarowej,

¢ odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji beda segregowane
i gromadzone w odpowiednio przygotowanych pojemnikach,
kontenerach Iub gromadzone w wyznaczonych miejscach. Po
nagromadzeniu odpowiedniej ilosci danego odpadu bedzie on
transportowany transportem zewnetrznym do miejsc odzysku lub
unieszkodliwienia,

* stosowane beda nowoczesne urzadzenia charakteryzujace sie niskim
zuzyciem energii. W budynkach, w czesciach wspdlnych oraz
w  zagospodarowaniu  terenu  przewiduje sie  zastosowanie
energooszczednych zrodel swiatia,

» instalowanie na budynkach lub w ich otoczeniu budek legowych dla
ptakéw i schrondéw dla nietoperzy,

e na terenie kompleksu zaklada sie wydzielenie miejsc postojowych
z ladowaniem elektrycznym, motywujacych przyszlych uzytkownikow
do wykorzystania pojazdéw zasilanych elektrycznie.

Analiza materialu dowodowego pod katem uwarunkowan wynikajacych
z art. 63 ust. 1 ustawy oos wskazala, iz planowane przedsiewzigcie nie jest
poloZzone na obszarach wybrzezy, obszarach goérskich, lesnych, wodno-
blotnych, innych obszarach o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek, strefach ochronnych uje¢ woéd
i obszarach ochronnych zbiornikéw wod §rédladowych, obszarach
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone
lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, uzdrowiskach oraz
obszarach ochrony uzdrowiskowej. Planowane przedsiewziecie nie bedzie
negatywnie wplywalo na klimat. Z racji swojego przeznaczenia i lokalizacji
projektowane obiekty wchodzace w sklad kompleksu wypoczynkowego to
obiekty, w ktérych juz na etapie wczesnego projektowania uwzgledniono
warunki klimatyczne i gruntowo-wodne. Oprdcz odpornosci na wahania
temperatury powietrza, jego wilgotnosé 1 opady obiekty te sa odporne na
obcigzenie wiatrem oraz $niegiem. Oczekiwany wzrost czgstosci
wystepowania intensywnych opadéw wymaga skutecznego systemu
odprowadzania wod opadowych i dobrej izolacji przeciwwilgociowej — aspekty
te uwzgledniono w dokumentacji projektowe;j.

Wzgledem poziomu posadowienia wszystkich obiektéw zaloZono rzedne
pozwalajace na prowadzenie budowy poza wplywem wéd gruntowych, ktore
potencjalne moga wplynaé na degradacje obiektéw. W ramach
zabezpieczenia obiektow przed negatywnym dzialaniem wody zalozono
rowniez wprowadzenie systemu drenazu opaskowego i liniowego
zabezpieczajacego posadowienie budynkéw. Dwutlenek wegla CO2 nie jest
traktowany jako =zanieczyszczenie, ale jako gaz powodujacy efekt
cieplarniany, stanowi bowiem koncows postaé zwiazku wegla powstala przy
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prawidiowym catkowitym spalaniu paliwa. W projekcie ogrzewanych
budynkow zastosowano szereg materialéw energooszczednych wplywajacych
na ograniczenie zapotrzebowania na energie cieplng. Sciany zewnetrzne
w technologii murowanej z pustakéw o wysokich parametrach izolacyjnosci,
izolowane w systemie przede wszystkim $cian tréjwarstwowych (pokrytych
welng mineralna, plytami cementowo-wtéknowymi) i §cian dwuwarstwowych
(pokrytych styropianem i tynkiem). Dachy pokryte blacha szlachetna,
ocieplone welna mineralng grubosci okolo 20 cm. Izolacje przeciwwilgociowe
fundamentéw w postaci plynnych preparatéw modyfikowanych kauczukiem
syntetycznym, izolacje posadzek — folie PCV, paroizolacje dachu - folia
paroizolacyjna. Wydajny system ogrzewania gazowego wraz z nowoczesng
jednostks grzewcza wplywaja na znaczace ograniczenie emisji CO2 do
atmosfery.

Planowane zamierzenie pod wzgledem hydrograficznym zlokalizowane
jest w dorzeczu Wisly, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami
na obszarze Wisly, przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
18 paZdziernika 2016r. (Dz. U, z 2016r., poz. 1911). Inwestycja znajduje sie
w jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200031. Stan
ilosciowy i chemiczny jednolitej czesci wod podziemnych zostal okreslony
jako dobry; JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nicosiagniecia celu
Srodowiskowego. Zgodnie 2z art. 59 ustawy Prawo wodne celem
srodowiskowym dla JCWPd jest zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania
do nich zanieczyszczen, zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,
ochrona i podejmowanie dzialann naprawczych, a takze zapewnienie
rownowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wod, aby osiagnaé ich dobry
stan.

Ponadto analizowane przedsiewziecie znajduje sie w zlewni jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) o nazwie ,,Pisa od wyplywu z jeziora
Kisajno do wyplywu z jeziora Talty (EW.+ z jeziora Niegocin, Rynskie}
o kodzie: PLRW200025264199. Jest to naturalna czesé waéd, ktorej stan wod
okreslono jako zly, a z oceny stanu wynika, iz jest ona zagrozona ryzykiem
nieosiagniecia celu §rodowiskowego. Na podstawie art. 56 ustawy Prawo
wodne celem $rodowiskowym dla jednolitych czeséci wéd powierzchniowych
niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz
poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagnaé co
najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego
i stanu chemicznego. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna
i przemystowa. W programie dziataft zaplanowano dzialania podstawowe,
obejmujace uporzadkowanie gospodarki sciekowej, ktére sa wystarczajace,
aby zredukowaé presje komunalng w zakresie wystarczajacym dla
osiagniecia dobrego stanu. Zaplanowano tez dzialania obejmujace ,,przeglad
pozwoleri wodnoprawnych na wprowadzenie Sciekéow do wod lub do ziemi
przez uzytkownikéw w zlewni JCWP z uwagi na zagroZenie osiagniecia celéw
srodowiskowych”, majace na celu szczegélowe rozpoznanie i w rezultacie
ograniczenie tych presji tak, aby mozliwe bylo osiagniecie wskaZnikéw
zgodnych z wartoéciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny
dla wdrozenia dzialan, a takze okres niezbedny aby wdroZone dzialania
przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégl by¢ osiagniety do roku
2027. Derogacje uzasadnia sig¢ brakiem mozliwosci technicznych.

Planowane zamierzenie zlokalizowane jest przede wszystkim w obrebie
jeziornej jednolitej czesci wod powierzchniowych o nazwie ,,Niegocin” - kod:
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PLLW30134. Typ abiotyczny JCWP zidentyfikowano jako 5a - jezioro
o wysokiej zawartosci wapnia, o malym wyplywie zlewni, stratyfikowane na
Nizinach Wschodniobaltycko-Bialoruskich. Jest to silnie zmieniona czesd
wod (jezioro podpietrzone), ktorej stan okreslono jako zly, a z oceny stanu
wynika, iz jest ona zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celu §rodowiskowego.
Dla danej JCWP przedluzono termin osiagniecia celu srodowiskowego do
2021 r. ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.

Uwzgledniajac charakter przedsiewziecia, a takze planowane do
zastosowania rozwiazania chronigce $rodowisko, projektowane zamierzenie
inwestycyjne nie bedzie negatywnie oddzialywaé¢ na stan jednolitych czesci
wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd), a takze nie bedzie
kolidowac z realizacja okreslonych dla nich celéw §rodowiskowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezalo orzec, jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 118§ 2, art. 1298 11§ 2 w zwiazku z art. 17 pkt 1
Kodeksu Postepowania Administracyjnego, od decyzji niniejszej stuzy
stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie w terminie 14 dni od daty jej otrzymania za
posrednictwem Burmistrza Miasta Gizycka.

Zgodnie z art. 127a ww. ustawy w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze
stron postgpowania — decyzja staje sie prawomocna i ostateczna.



Zalacznik do decyzji

WGK. 6220.2.2021.EP

z dnia 11.06.2021r,

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie kompleksu
uslugowego skladajacego sie z o§miu obiektow o funkeji wypoczynkowej
z dodatkowymi uslugami towarzyszacymi, na dziatkach ozn. nr geod.
305/4 i 306/2 w Gizycku”

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie kompleksu uslugowego
sktadajacego sig z odmiu obiektéw o funkcji wypoczynkowej z dodatkowymi
ustugami na dziatkach ozn. nr geod. 305/4 i 306/2 w Gizycku.
W obszarze inwestycji w ramach infrastruktury towarzyszacej planuje sie
wykonanie:
» modernizacji istniejace] przepompowni $ciekdow,
e powlerzchni utwardzonych, w tym:
- drog wewnetrznych dojazdowych do garazy podziemnych,
- drog wewnetrznych dojazdowych do miejsc postojowych zewnetrznych,
- pieszych ciagéw komunikacyjnych,
- przestrzeni wypoczynkowych.
s oswietlenie zewnetrzne dréog, ciagéw pieszych i parkingow.
Pod pigcioma budynkami (na kondygnacji podziemnej} zlokalizowano czesé
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych. Pozostale miejsca
niezbedne do spelniania potrzeb uzytkowych kompleksu zaplanowano
w formie parkingdéw zewnetrznych zadaszonych i1 niezadaszonych. Garaze
podziemne zlokalizowane zostaly czesciowo w obrysie zabudowy budynkdéw,
a w czeScl przykryte dachem w systemie dachu zielonego, porosnietym
zielenig trawiasta i niska. Na terenie kompleksu zaprojektowano 78 miejsc
postojowych w garazach podziemnych i 122 miejsca postojowe na
parkingach zewnetrznych. Na terenie obiektu projektuje sie uklad ciagéw
pieszo-jezdnych, placéw, chodnikéw zapewniajacy dojazd i dostep pieszy do
wejs¢ do budynkéw. Nawierzchnie utwardzone (ciagi pieszo-jezdne, parkingi,
place, chodniki) projektuje sie z plyt chodnikowych i kostki brukowe;j.
Zalozono roéwniez szereg ciggéw pieszych - spacerowych wykonanych na
powierzchni drewnianej (cze$¢ przy porcie i plazy).
W trakcie realizacji inwestycji, na poszczegélnych etapach jej realizacji
prowadzone beda prace budowlane w obrebie 1-2 budynkéw wraz
z zapleczem parkingowym oraz infrastrukturg umozliwiajaca uzytkowanie tj.
dojscia, dojazdy. Po ich =zakonczeniu rozpoczynaé sie bedzie budowa
nastepnych. Na etapie realizacji niezbedne bedzie zaopatrzenie placu budowy
w media tj. wode i energie elektryczng. Na placu budowy funkcjonowacé beda
maszyny budowlane i srodki transportu zasilane olejem napedowym.
Budynki wypoczynkowe wraz z garazami podziemnymi przewidziane sa do
realizacji w technologii murowanej. Fundamenty {tawy i stopy) wykonane
beda z betonu zbrojonego. Sciany fundamentowe i cokolowe projektuje sie
jako zelbetowe. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne beda murowane, pokryte
elewacja w systemie wentylowanym oraz tynkowane, stropy miedzy
kondygnacyjne oraz stropodachy beda Zelbetowe.

str. 13



Budynki wyposazone beda w nastepujace instalacje:

e wentylacji mechanicznej,
ogrzewania gazowego,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej,
wody hydrantowej,
elektryczne, oSwietleniowe i teletechniczne,
oddymiania,
wody ziemnej (bytowej 1 technologicznej) oraz c.w.u.,

e chlodnicze.
Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana w Gizycku na dwéch dziatkach
ozn. nr geod. 305/4 1 306/2 - o tacznej powierzchni 3,6358 ha. W ramach
inwestycji przewiduje si¢ przeksztalcenie terenu o powierzchni okolo 2,23 ha.
Obecnie powierzchnia zabudowana na terenie ww. nieruchomosci wynosi
okolo 2.429m? i ulegnie zwigckszeniu do wartosci 4.669,60m?2. Powierzchnia
garazy podziemnych wyniesie 3.310,532m2. Wszystkie nawierzchnie
utwardzone obecnie zajmuja powierzchnig 9.535,66m2. W ramach inwestycji
planuje si¢ zmniejszenie tej powierzchni do 6.567,55m2. Powierzchnia
biologicznie czynna cate] powierzchni inwestycyjnej ulegnie zwiekszeniu
z wartosci 10.358,887m?2 do 10.950,77 1m?2.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, ustanowionym Uchwalg
Nr XXII/430/12 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
27 listopada 2012r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
z 2013r., poz. 139). Realizacja tego zamierzenia nie bedzie stala w kolizji
Z przepisami obowiazujacymi w obszarze chronionego krajobrazu, ani nie
wplynie negatywnie na cele ochrony, dla ktérych ustanowiono dany obszar.
Pomimo, iz planowana infrastruktura znajdzie si¢ w odleglosci mniejszej niz
100 metrow od linii brzegowej jeziora Niegocin, nie bedzie naruszaé¢ zakazu
wymienionego w § 5 ust. 1 pkt 8 uchwaly, poniewaz spelnia odstepstwa,
o ktérych mowa w § 5 ust. 5 pkt Slit. aib.
Teren inwestycji polozony jest okolo 1,5km od obszaru Natura 2000 Ostoja
Péinocnomazurska PLH280045. Z uwagi na rodzaj, skale 1 zasieg
oddzialywania przedmiotowe] inwestycji nie przewiduje sie negatywnego
wplywu na cele 1 przedmiot ochrony ww. obszaru oraz na jego integralnosé.
Zgodnie z karta informacyjna przedsiewzigcia na obszarze inwestycji
wystepuja dogodne miejsca stalego wystepowania gatunkéw chronionych
bedace miejscem ich rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku i Zerowania.
Natomiast usunigcie czedci drzew rosnacych w migjscu planowanej
infrastruktury tj. 18 drzew spowoduje czeSciows utrate siedlisk z calego
obszaru inwestycji. Oceniono jednak, ze z uwagi na dostepnoéé podobnych
siedlisk w otoczeniu inwestycjl oraz planowane nasadzenia zastepcze, ubytek
ten nie bedzie znaczaco uszczuplal puli siedlisk dla lokalnej populacji
ptakéw zwiazanych z siedliskami parkowymi. Z kolei ubytek nisz w obrebie
budynkéw przeznaczonych do rozbiérki, ktére moga byé wykorzystane przez
ptaki i nietoperze moze byé kompensowany przez instalacje siedlisk
zastepczych (budki legowe dla ptakéw i schrony dla nietoperzy) na
projektowanych budynkach lub w ich otoczeniu.
Realizacja inwestycji moze wigza¢é si¢ 2z naruszeniem zakazdéw
obowiazujacych w stosunku do gatunkoéw objetych ochrong i koniecznoscia
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uzyskania zezwolenia na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych.

Planowana do realizacji inwestycja nie bedzie generowala znaczaco
negatywnych oddzialywan na srodowisko, zaréwno na etapie jej budowy jak
1 funkcjonowania. Zakres oddzialywan inwestycji zwiazany jest m.in. z emisja
hatasu, ruchem pojazdéw, emisja spalin i zapyleniem spowodowanym praca
sprzetu budowlanego.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach lesnych, wybrzezy
i gorskich. Teren planowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami wodno-
blotnymi, poza strefa ochronng ujecia wody oraz poza obszarem ochronnym
zbiornika wod s$rodladowych. Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na
obszarze ochrony uzdrowiskowej oraz w obszarze, na ktoérym standardy
jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienistwo
ich przekroczenia. Ponadto, nie lezy na korytarzu ekologicznym.

Inwestycja nie spowoduje ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Z uwagl na skale i zakres planowanego przedsiewziecia oddzialywania beda
mialy zasieg lokalny, bez ryzyka transgranicznych oddzialywan na
srodowisko. Przedsiewzigcie nie bedzie negatywnie wplywato na klimat.
Zamierzenie inwestycyjne nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na stan
jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPJ),
a takze nie bedzie kolidowaé z realizacja okreslonych dla nich celow
Srodowiskowych.
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