UMOWA DZIER ZAWY NIERUCHOMO SCI NR

zawarta W dniu ..........cooeevvveviiiini e pomédzy:

Gming Miejska Gizycko, reprezentowanprzez:

Burmistrza Miasta Giycka — Pana Wojciecha Karola lwaszkiewicza,
zwarg w umowie ,Wydziezawiagcym”

a

zwanym dalej ,Dzierawq” o tresci nastpujacej:

§1
1. Wydzierawiajgcy oddaje Dzietawcy w dziezawe nieruchomé¢ niezabudowan
o powierzchni 0,2183 ha, oznacaom ewidencji gruntow i budynkéw nr ewidencyjnym 546
potozong w obrbie nr 1 miasta Gicka przy ul. Moniuszki, dla ktoreja Rejonowy w
Gizycku prowadzi Ksjge Wieczysy OL1G/00016973/1 (dalej w umowie — Nieruchai)o
2. W odniesieniu do dziatki gruntu oznaczonej w demicji gruntow i budynkéw nr
ewidencyjnym 546 (oleb 1 miasta Giycko) ujawnione g nastpujace rodzaje gytkOw wraz
z odpowiadajcymi im powierzchniami: Bz - tereny rekreacyjno-wggynkowe- pow.
0,2183 ha
3. Nieruchomé¢ nie jest obgzona diugami ani ograniczeniami w rozpgizaniu.
Ewentualne roszczenia oséb trzecich dafgenaktaddéw znajdagych sé na Nieruchoméci
w dacie zawarcia umowy ohel wytagcznie Wydzietawiajgcego, ktory zobowdzuje s¢ do
ich rozpatrzenia i ewentualnego zaspokojenia wasnyka zakresie.
4. Na Nieruchomgi nie wykonano badageologicznych, na daieumowy nie jest wic
znana struktura gruntu. Dzimwca d&wiadcza, ze zapoznal gi w miak aktualnych
mozliwosci ze stanem technicznym Nieruchadoioi nie wnosi w tym zakresie zastiza
oraz zrzeka siwszelkich roszcazewobec Wydzierawiajgcego z tego tytutu, w tym roszaze
z tytutlu stanu technicznego Nieruchaitio ktore mog zost& ujawnione w przyszkei.
Dzierzawca dwiadcza ponadtoze Nieruchoméé, o ktorej mowa w ust. 1 jest zdatna do
umowionego waytku, a ewentualne wszelkie dodatkowe prace adgjp&c celem
wykorzystywania Nieruchongoi w sposéb okrdony w umowie Dzietawca wykona we
wilasnym zakresie i ha swoj koszt bez pras@ania zwrotu naktadow z tego tytutu zaréwno
w czasie trwania umowy, jak i po jej zakzeniu..
5. Dziezawca kdzie wykorzystywat wydziemwiarg Nieruchomdéé wytacznie na
prowadzenie dziataldoi w zakresie publicznej, nieodptatnej plawraz z infrastruktuy
sportowo - rekreacyjy zgodnie ze zimng w ramach ogtoszenia przetargowego Nr /2021 z
dnia 6 kwietnia 2021 r. ofextw tym w szczegolniei zgodnie z koncepgjzagospodarowania
Nieruchomadaci stanowaca Zakacznik Nr 2 do niniejszej umowy
6. Zmiana braky okreslonej w ust. 5, wzgldnie wprowadzenie dziatalda uzupetniagcej
wymaga uprzedniej zgody Wydziawiajgcego wyraonej w formie pisemnej.
7. Wydzietawiajgcy zasadniczo nie dopuszcza iiwosci zmiany zagospodarowania
Nieruchomdci w sposob odmienny od wynilkgego z oferty, z wyjkiem niewielkich
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uzupetniagcych obiektow malej architektury dostosowanych \almie do istnigjcych
elementow zagospodarowania przestrzeni, bez szailadgtniegcej ralinnosci.

Ewentualna zmiana innych elementdéw zagospodarowaniai zosta uzgodniona przez
Dzierzawe z Wydzierzawiajgcym i wymaga pisemnej zgody Wydziawiajgcego.

8. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 15 Iz bkresod dnia 1 lipca 2021 r. do
dnia 1 lipca 2036 r, z zastrzeeniem,ze jezeli w terminie nie wcz@iejszym nk 2 miesjce

i nie p&niejszym nk 1 miesic przed uptywem okresu obayzlywania umowy Dzietrawca
nie zgtosi pisemnie Wydzigawiajgcemu zamiaru przekazania Nieruchagip po uptywie
tego okresu umowa megainiejszego postanowienia staje Bmowg na czas nieoznaczony.

§2

1. Dziezawca ledzie ptacit Wydzietawiajgcemu roczny czynsz netto, tj. nieuwathiajgcy

podatku od towardw i ustug w wysalm zt (stownie: ztotych) powkszony

o naleny podatek od towaréw i ustug (VAT) w obaa&ijacej na dzié zawarcia umowy

stawce 23% i wysokai zt (stownie: ztotychyazem roczny czynsz brutto

(stownie: ztotych)

2. Czynsz dzielawny w wymiarze okrdonym w ust. 1, niezaimie od liczby dni

obowigzywania umowy w danym roku kalendarzowym jest ptatwedle wyboru

Dzierzawcy:

a) z gory do 31 marca kdego roku za caty rok kalendarzowy,

b) z géry w réwnych ratach kwartalnych po katda, ptatnych w terminach: | rata do 15

marca, Il rata do 15 maja, lll rata do 15 wraa, 1V rata do 15 listopada.”

3. Czynsz dziglawny za okres od dnia zawarcia umowy do 31 grug@il r. naleny jest w

wysokasci okreslonej w ust. 1 jest ptatny wedle wyboru DZiawcy, w caléci z gory przed

podpisaniem umowy lub w dwdch rownych ratach:

a) pierwsza ptatna przed podpisaniem umowy,

b) druga, w terminie do dnia 30 wknga 2021 r.

W przypadku, gdy sytuacja epidemiczna gz@ina z SARS COVID-19 i regulacje prawne

bedace nasipstwem tej sytuacji uniemibwia prowadzenie dzialaldoi gospodarczej,

o ktérej mowa w niniejszej umowie na nieruchdoiostanowgcej przedmiot umowy

w okresie od 1 lipca 2021 r. do 1 7zdaiernika 2021 r. Dziemwca jest zwolniony

z obowhzku zaptaty czynszu, gaw sytuacji, gdyby Dzieawca nie mogt prowadgi

dziatalngci tylko przez czsci dni w tym okresie, czynsz dziawny ulega zmniejszeniu

o0 kwote (czynsz roczny dzielony przez 92 dni) zt za kady dziea w tym okresie, w ktérym

Dzierzawca nie mogt z tego powodu prowaddriatalngci.

4. Czynsz dzielawny ptatny jestbez wezwaniana rachunek Wydzieawiapcego Bank

PEKAO S.A. O/Giycko ..............coveevvvvviiieeiiien ... Iz zaznaczeniem czego

dotyczy wptata/.

5. Czynsz, okrdony w ust. 1, bdzie aktualizowany raz w roku o wskak réwny

wskanikowi wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnycla zok kalendarzowy

poprzedzajcy rok, w ktdorym dokonuje siwaloryzacji, wyliczony i ogtoszony przez Gtéwny

Urzad Statystyczny. Pierwsza waloryzacja ppsbd dnia 1 stycznia 2023 r.

6. Zmiana wysokéxi czynszu, w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa 8tu5, nie wymaga

wypowiedzenia warunkéw umowy. Wydziemwiajgcy zobowjzany jest jednak do
2



pisemnego powiadomienia Dziawcy o wysokéci zwaloryzowanego czynszu, pogaj
w powiadomieniu termin jego obogadywania. W przypadku gdy Wydziewiajgcy odsgpi
od zawiadomienia o podwgzeniu czynszu w danym roku, czynszzealec podwyszeniu
w kolejnych latach o wargé skumulowan wymienionego wskanika GUS za kady rok.

7. Przypadek o ktorym mowa w ust. 5, nie dotyczyany wysokadci stawki podatku od
towarow i ustug; zmiana wysoka podatku VAT w trakcie trwania umowy skutkuje
odpowiedny zmiary wysokaci czynszu i nie wymaga zmiany umowy oraz eharego
powiadomienia; jej biggca korekta nagpowa bedzie w fakturze wystawionej Dzigawcy,
za dziezawe Nieruchomdci stanowicej przedmiot niniejszej umowy.

8. Dzierawca jest zobowrany do uiszczania podatku od nieruchéonagodnie z ustagv
0 podatkach i optatach lokalnych (tekst jednoliBziennik Ustaw z 2019 r. poz. 1170 ze
zmianami), w wysok&i wynikajgcej z aktualnie obowrujacej Uchwatly Rady Miejskiej
w Gizycku i w sposéb w niej okény.

9. Dzierzawca zobowjzuje s¢ ponadto do zawarcia we wtasnym zakresie umowyostage
energii elektrycznej, dostamwwody i odbidr nieczyskei ciektych, jak rownie do zlazenia
deklaracji i ponoszenia optat z tytutu odbioru odipa statych zgodnie z przepisami
obowigzujacego prawa, w tym prawa miejscowego.

10. W przypadku zaptaty przez Dziawc; Wydziezawiajgcemu nalenosci okreslonych
niniejszz umowy po terminie okrdonym ust. 2 i 3, jest on zoboywany do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu ustawowych odsetek za okres liczony jak z@rmipaie.

11. Wydziepawiagcy lub dziatagcy w jego imieniu zarglca nieruchomii jest
zobowhzany wystawé Dzierzawcy faktug VAT w ciggu 7 dni od dokonania przez
Wydzierzawiajgcego wptaty.

§3
1. Dzierawca lgdzie wykorzystywat Nieruchondé wytacznie zgodnie z celem umowy
okreslonym w 81 ust. 5 i w sposéb zgodny z koncemagospodarowania Nieruchofeo
stanowjca Zalgcznik Nr 2 do niniejszej umowy ztomg w ramach przetargu.
2. Uwzgkdniagc postanowienia wynikage z ust 1. Dziemwca zobowjzuje s¢ do
zagospodarowania Nieruchogeo zgodnie ze stanowda Zalcznik Nr 2 do niniejszej
umowy koncepg zagospodarowania Nieruchofsd obejmugca np, koncepg
architektoniczno — urbanistycgnszkic, rysunek, opis, program funkcjonalno zytkowy
inwestycji (zagospodarowania nieruchaip zawieragcy czs¢ graficzry i opisowns.
3. Zagospodarowanie Nieruchofob przez Dzietawc;, o ktdrym mowa w ust. 2 nagi
w terminie / w nasgpujacych etapach i terminach ich realizacji (w przypadkapowania):

a) | etap obejmuje
termin realizacji do dnia .

b) Il etap obejmuje
termin realizacji do dnia

c) lll etap obejmujcy
termin realizacji do dnia



4. Dzierawca zobowjzuje s¢ do pisemnego przedienia Wydzierawiagcemu do
akceptacji dokumentacji, stworzonej w oparciu 0 deptg zagospodarowania
Nieruchomdci okreslong w Zalczniku Nr 2 do umowy, w celu oceny zhmsci tej
dokumentacji z koncepgzagospodarowania Nieruchoseookreslong w Zakczniku Nr 2 do
umowy, przy czym przedienie to winno nagpi¢ przed wysipieniem przez Dzieawc o
udzielenie pozwolenia na budewesli pozwolenia takie jest wymagane, gligpozwolenie
na budow nie jest wymagane, co najmniej na 21 dni przedh@anym terminem
rozpoczcia prac zwgzanych z realizagjkoncepcji. Dokumentacja, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzacym winna obejmowaco najmniej:
1) decyz¢ o srodowiskowych uwarunkowania realizacji przessiccia kydz urzedowe
potwierdzenie braku podstaw do wydania takiej dgcyz
2) decyz¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenureddizacji koncepcji
zagospodarowania Nieruchosaeo okreslonej w Zahczniku Nr 2 do umowy 41z urzedowe
potwierdzenie braku podstaw do wydania takiej dgcyz
3) projekt zagospodarowania terenu oraz projekhitmktoniczno — budowlany podpisany
przez osob z uprawnieniami architektoniczno — budowlanymi,
4) uzgodnienia z wkgiwymi organami w zakresie zagospodarowania terplagy oraz
zagospodarowania w afime linii brzegowe;.
5. Stanowisko Wydzieéawiajgcego wyraone na pgimie w zakresie akceptacji, o ktérej mowa
w ust. 4 dotyczce zbienosci dokumentacji z koncepgjzagospodarowania olkéteng
w Zalgczniku Nr 2 nie mee zosta skierowane do Dzieawcy p&niej niz w terminie 14 dni
od daty jej przedizenia.
6. Wydzietawiajgcy zasadniczo nie dopuszcza iiwosci zmiany zagospodarowania
Nieruchomdaci wynikajacego z Zacznika Nr 2 do niniejszej umowy, z wykiem drobnych
korekt w zakresie organizacji d6ji komunikacji oraz niewielkich uzupetniggych obiektéw
matej architektury dostosowanych wizualnie do mfmych elementéw zagospodarowania
przestrzeni, bez szkody dla istaieg raslinnosci. Wszystkie inne konieczne zmiany
zagospodarowania wynikgie ze stanowisk organow wewych w sprawach o ktorych
mowa W ust. 4 pkt 1-5 musgza zostd uzgodnione przez Dziemwc: z Wydziegawiagcym,
a ich realizacja wymaga pisemnej zgody Wydaeriajgcego.
7. Wszelkie prace zwtane z uzyskiwaniem przez Dziawc: dokumentacji winny by
przeprowadzane ze szczegélnym uwdgleniem przepiséw, o ochronie przyrody, oraz
przepiséw prawa wodnego, a o wszelkich ujawnionycthoku tych prac okoliczrigiach
majacych wptyw na ¢ ochrore Wydzierzawiajgcy winien by przez Dzietawa: niezwiocznie
zawiadamiany, nie pbiej niz w terminie 7 dni od daty ich zaistnienia. Dotychy
w szczegOlnéci stanowisk organdéw wdaiwych w sprawach wydawania decyzji i uzgodnie
o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1-5, w tym zakwestioaova przez te organy radvoOSCi
realizacji koncepcji zagospodarowania gkvaej w Zahczniku Nr 2 lub jej poszczegolnych
elementow z poszanowaniem przepisowsaitaych dla tych organow.
8. W przypadku niemmosci uzyskania przez Dzigmwc: dokumentacii, o ktérej mowa
w ust. 4 pkt 1-4 dla realizacji koncepcji zagospodania okrélonej w Zahczniku Nr 2 lub
niemaznosci realizacji tej koncepcji z innych przyczyn wyajcych z przepiséw prawa
niniejsza umowa rozwkuje s¢. Postanowienie, o ktorym mowa w zdaniu poprzegyaj
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nie znajduje zastosowana w sytuacji wymagane] [gaep prawa lub stanowiskiem
wiasciwych organéw nieznacznej modyfikacji koncepcjgaspodarowania Nieruchorsu,
ktéra nie niweczy jej podstawowych zadh pod warunkiemze na tak modyfikacg pisemn
zgodtk wyrazi Wydzierawiagcy. Brak pisemnej akceptacji Wydziawiajgcego dla
koncepcji alternatywnej, uwzglniagcej modyfikacg o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajcym w terminie 30 dni od daty jej przedémia skutkuje rozvgzaniem umowy.

9. Zagospodarowanie Nieruchofoozgodnie z koncepgjokreslong w Zakczniku Nr 2 do
umowy nie mae naruszé istniegcego na Nieruchondoi drzewostanu. W przypadku
bezwzgédnej niemanosci dochowania warunku, o ktorym mowa w zdaniu pedeajgcym
Dzierzawca zobowjzany jest kadorazowo wysipi¢ do Wydzietawiajgcego o udzielenie
zgody na zteenie wniosku o dokonanie wycinki drzew.

10. Wszelkie prace zwyaane z realizagj przez Dzietawc: koncepcji zagospodarowania
Nieruchomdci okreslonej w zajczniku Nr 2 zostanmwykonane przez Dzigawc: zgodnie
Z przepisami obowrujagcymi w tym zakresie, w tym w szczegodeozgodnie z przepisami
prawa budowlanego.

11. Dzierawca odpowiedzialny jest za realizacjszelkich obowjzkow obcyzajacych
wiasciciela Nieruchomféri, a w szczegoOln@i wynikajgcych 2z przepiséw prawa
budowlanego, oraz przepisow pgakowych.

12. Dzietawca zobowjzuje s¢ wykon& we wlasnym zakresie i na swoj wgkny koszt
ewentualne zalecenia organéw nadzoru budowlaneg@mnéw ochronyrodowiska, stiab
sanitarnych, itp. dotyeze zwykiego utrzymania Nieruchoduw oraz wykona wszelkie
zalecenia tych organOw zywiane z realizagji funkcjonowaniem publicznej, nieodptatnej
plazy wraz z infrastruktuy sportowo — rekreacyjn

13. Dzietawca jest zobowrzany do utrzymywania wszystkich obiektéw, adzen

i pozostatych elementéw zagospodarowania zngjgah sé na Nieruchoméci we
wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym, dokonywan@n przeghdéw zgodnie
z wymogami prawa oraz realizacji wszelkich pozgstaiwymogow okréonych przepisami
prawa niezbdnych do zapewnienia bezpieageva 1 wi&ciwego standardu ich
wykorzystywania.

14. Dzierzawca ponosi catkowjt odpowiedzialné wobec o0sOb trzecich za wszelkie
zdarzenia powstate na terenie Nieruchéenbedacej przedmiotem umowy oraz za wszelkie
zdarzenia powstate w zyaku z prowadzeniem przez Dziawc dziatalngci na tej
Nieruchomdci.

15. Wydzierawiajgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialém z tytutu prowadzonej
przez Dzietawc na Nieruchomsri dziatalngci. Wszelka odpowiedzialgé z tego tytutu
obciaza Dziezawc.

16. Wydziezawiajgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialfm za szkody w majku
Dzierzawcy znajdujcym st na Nieruchomgci oraz za jakiekolwiek szkody wydzone
przez Dzietawc; osobom trzecim. Skutki szkody usuwa Dzasvca we wtasnym zakresie
i na wiasny koszt.

17. Zabezpieczenie Nieruchoged przed kradzizg i wlamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie wyposania spoczywa wytznie na Dzierawcy i jego te obchzaja wszelkie
koszty z tym zwgzane.



18. Dzietawca zobowgzany jest wyposa/¢ Nieruchom&é w sprzt przeciwpaarowy,
stosownie do przepiséw obaujagcych w tym wzgdzie oraz ponosi odpowiedziakioza
zabezpieczenie przeciwparowe tej Nieruchomiwi | przestrzeganie przepisow
przeciwpaarowych.
19. Dzierawca zobowjzuje s¢ utrzymywa& przedmiot dzierawy w taki sposéb, aby
zapewnt ciagglos¢ swiadczenia ustug zwrkanych z okrdonym w niniejszej umowie
przeznaczeniem Nieruchosw kazdorazowo w miegcach lipiec, sierpig wrzesi@é (z tym,
ze nieprzerwanie od 1 lipca do 31 sierpniagdegyo kolejnego roku kalendarzowegoetdgo
umowg z wyjatkiem sytuacji nadzwyczajnych obejmaych stan epidemiczny.
20. Do szczegolnych oboyrkdéw Dziezawcy naley:
1) po wykonaniu zagospodarowania Dz@wca zobowjzany jest do inwentaryzacji
geodezyjnej zagospodarowania i przedstawienia véymik tej inwentaryzacji
Wydzierzawiajgcemu w terminie 3 miesty od daty zrealizowania poszczegolnych etapow
zagospodarowania, o ktorych mowa w 83 ust. 3. Damzedstawione przez Dzi@we
winny by opracowane w formie unibwiajacej zgtoszenie przez Wydziawiajgcego
wiasciwych zmian danych w ewidencji gruntow i budynkow,
2) dbaldgci o stan zieleni, w tym w szczegokod drzewostanu znajdagego s¢ na
Nieruchomaci i niedokonywania bez zgody Wydziexiagcego zadnych zmian w tym
zakresie, z zastrzeniem realizacji tr&i zagospodarowania wynikge] z koncepcji
zagospodarowania olétenej w Zahczniku Nr 2.
3) nieodptatnego przeniesienia na rzecz Wydawragcego po rozwjzaniu umowy
wszystkich naktadow s(odkow trwatych z wydtkiem urzdzen) wchodzcych w skiad
wykonanego zgodnie z koncepg@agospodarowania stan@ed zahcznik Nr 2 do umowy
zagospodarowania Nieruchokeg co oznacza,ze z tytulu wykonania tych naktadow
Dzierzawcy nie przystugaj wzgledem Wydzietawiajgcego jakiekolwiek roszczenia, w tym
w szczegolnéci finansowe. Dzierawca zobowjzany jest ponadto do poniesienia na swoj
wytaczny koszt wszelkichkwiadczeéd publicznych, w tym podatkowych (w szczegdicio
podatek VAT), zwiazanych z nieodptatnym przeniesieniem na rzecz \yikviapcego
prawa whasngci nakladéw §rodkow trwatych) wykonanych w ramach zagospodaroavaa
nieruchoméci; nieodptatne przekazanie naktadow, o ktérych m@moww zdaniu
poprzedzajcym nasipi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczegoodnge
Z postanowieniami 86 ust. 4. Do protokotu, o ktérynowa w 86 ust. 4 Dzieawca
zobowhgzany jest zaiczy¢ dokumenty ksigowe PT — potwierdzagge wart@é wytworzonych
nakladow grodkow trwatych) na dzie przekazania unmiwiajace wprowadzenie ich do
ewidencjisrodkéw trwatych Wydzierawiajgcego; do protokotu Dzieawca zobowjzany jest
zalkczy¢ rowniez wszelkie dokumenty budowlane zwane z wytworzeniem naktadéw na
nieruchomeci oraz jej utrzymywaniem, w tym kgike obiektu budowlanego, §& bedzie
istniat wymaog jej prowadzenia.
4) zapewnienia powszechnej, ogélnodpegj, nieodptatnej midiwosci korzystania z play
Dzierzawca dla celéw utrzymania czystoi porzzdku z zapewnieniem warunkow o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzaym maze wprowadz, upubliczné
I egzekwowa& regulamin korzystania z tego terenu. Projekt raguhu Dzietawca
przedstawia Wydzieawiagcemu do zatwierdzenia, co stanowi warunek jego odymania
I stosowania przez Dzigawe;. Dzierzawca jest uprawniony do pobierania optatagyhie za
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korzystanie z obiektéw | ugdzen wskazanych w koncepcji zagospodarowania
Nieruchomaci wynikajacej z oferty ztaonej w ramach przetargu jako odptatne.

21. Jeeli w czasie trwania umowy elementy zagospodaroaviheruchoméci, okrelonego

w Zalgczniku Nr 2 do umowy ulegnzniszczeniu Dzielawca zobowgzany jest do ich
odbudowy w terminie nie digszym niz 6 miesgcy od ich zniszczenia.

22. Dzierawca mae dokonywa ulepszé i modernizacji elementow zagospodarowania
znajdupcego st ha Nieruchomgxi po uprzednim, kadorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego na ich wykonanie, z ograniczeniem do zmiaingth.

23. Naktady na Nieruchoma (z wyjatkiem demontowalnych ugdzer) wynikajgce

z koncepcji zagospodarowania Nieruchdmostanowice] Zahcznik Nr 2 do umowy oraz
ewentualne naklady uzupetlnjeg zagospodarowanie Nieruchaimio ktére Dzietrawca
bedzie zamierzat poczyaidla potrzeb prowadzonej dziatakeoi na ktore Wydzierawiajgcy
wyrazi pisemg zgod: dokonywane &da przez Dzietawc; we wlasnym zakresie i na wkasny
koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Wydawragcego zarowno w trakcie trwania
umowy, jak i po jej ustaniu.

24. Strony zgodnie przyjmayjze elementy zagospodarowania wzniesione przez e
niezgodnie z koncepggagospodarowania oktena w Zakczniku Nr 2 lgda traktowane jako
wzniesione wbrew postanowieniom umowy. Wydzasviajcy w przypadku rozvdzania
umowy ma prawo wg swojego wyboru wezwaDzierzawaz do ich usunicia

z Nieruchoméci, wzgkdnie pozostawi je na Nieruchomii bez odgbnych rozliczé.
Dzierzawca wyraa zgo@ na przeniesienie whasém tych naktadow bez oelonych rozliczé

na rzecz Wydziglawiajgcego z momentem ztenia przez niego swiadczenia, o ktorym
mowa W zdaniu poprzedzaym.

25. Wydzietawiajgcy lub osoby przez niego upoivaone § uprawnione do dokonywania
kontroli na Nieruchom&i w celu sprawdzenia czy Dziawca, w sposOb naigty

I prawidtowy, wywgzuje s¢ z postanowig niniejszej umowy wraz z aneksami.

26. Dzierawca nie ma prawa podndj poddziezawi¢ lub odd& w bezptatne iywanie
Nieruchomdci lub jej czsci, jak rownie zmient jej przeznaczenia bez zgody
Wydzierzawiajgcego.

§4

1. Strony zgodnie przyjmajze niewykonanie lub nienalgte wykonanie przez Dzigawc
zobowbzan, o ktérych mowa w 83 niniejszej umowyedzie podstaw do ustalenia kar
umownych. Wydzierawiajgcy w zaleénosci m.in. od znaczenia niewykonania lub
nienaleytego wykonania przez Dzieawa; tych zobowazan dla celdéw realizacji niniejszej
umowy, czasu ich trwania, reakcji Dziawcy na pisemne wskazane przez
Wydzierzawiajgcego nieprawidiow&ri posiada uprawnienie do zastosowania wedtug
wlasnego uzasadnionego uznania kary umowngjadej konsekwengj zawinionego
niewykonania lub nienalgtego wykonania przez Dzieawc tych zobowdzan lub
rozwigzania umowy z zastrzeniem postanowiewynikajacych z ust. 5.
2. Zastosowanie kary umownej Arazowo poprzedza pisemne wezwanie
Wydzierzawiajgcego skierowane do Dziewcy w terminie 7 dni od daty ujawnienia przez
Wydzierzawiajgcego podstaw do zastosowania kary umownej o uduel@isemnych
wyjasnien zwigzanych z przyczynami naruszenia postanawigownych. Zajcie pisemnego
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stanowiska przez Dzigawa w zakresie naruszenia postanawiamownych nie mze
nasgpi¢ p&niej niz w terminie 10 dni od otrzymania wezwania. Niezs stanowiska
w terminie o ktérym mowa w zdaniu poprzedzgm jest réwnoznaczne w skutkach
z uznaniem przez Dzieawc; zasadnéci zastosowania kary umownej.

3. W sytuacji nieuznania przez Wydziawiajgcego wyjanien Dzierzawcy dotyczacych
przyczyn naruszenia postanowiemownych za usprawiedliwione Wydziawiagcy wzywa
Dzierzawe; do zaptaty kary umownej wskazaj naruszenie konkretnego postanowienia
umownego oraz uzasadnjej swoje stanowisk w zakresie wezwania do zaptatyy ka
umowne;.

4. Dzierzawca zaptaci Wydzieawiagcemu kag umowry:

a) w wysokdci 20 000 zt w przypadku zienia wniosku o pozwolenie na budgpwraz

z dokumentagj projektows, ktéra nie zostata przediona Wydzierawiagcemu do akceptacji
zgodnie z 83 ust. 4, lub rozpecm robot budowlanych bez uzgodnienia dokumentacii,
o ktérej mowa w tym postanowieniu,

b) 40 000 zt w przypadku dokonania zagospodarowai@aichomeéci w sposéb niezgodny
z okr&lonym w 83 ust.2 umowy,

c) w wysokdci 5 000 zt w przypadku opgaéienia w realizacji etapow okilenych 83 ust. 3
lit. a —c za kady ujawniony przypadek oelonie, jeli okres opénienia przekracza ponad 45
dni, a Dzietawca mimo pisemnego wezwania Wydzawiagcego iwyznaczenia
dodatkowego 30 dniowego terminu do realizacji nk®niczyt etapu w tym terminie i nie
przedstawit wyjénien uprawdopodabniagych niemanos¢ wykonania zobowzania
w terminie,

d) w wysokdci 10 000 ztw przypadku niezrealizowania, ktoregokolwiek z @étap
okreslonych 83 ust. 3 lit. a — ¢ za ¥dy ujawniony przypadek oe¢lonie, przy czym za
niezrealizowanie w terminie przyjmujegsprzyjmuje s¢ sytuacg niewykonania etapu §é
okres opaénienia w jego ukfaczeniu przekracza 6 miesy od daty uptywu terminu do jego
realizacji, a Dzierawca mimo pisemnego wezwania Wydzawviajgcego i wyznaczenia
dodatkowego 30 dniowego terminu do realizacji nk®niczyt etapu w tym terminie i nie
przedstawit wyjénien uprawdopodabniagych niemanos¢ wykonania zobowzania
w terminie,

g) 3 000 zt w przypadku niezrealizowania obgmiau okreélonego w 83 ust. 20 pkt 1

h) 2000 zt w przypadku niezrealizowania obgekiu okr&lonego w 83 ust. 20 pkt 3
w zakresie przekazania dokumentéw, o ktérych movigmvpostanowieniu.

i) 1000 zt w przypadku niezrealizowania obgmku, o ktorym mowa w 83 ust. 20 pkt 4 za
kazdy ujawniony przypadek

5. W przypadku zastosowania przez Wydzasviagcego kary umownej, na podstawie
pisemnego wezwania do jej uiszczenia Dz®rca zaptaci Gminie Miejskiej &jcko kag
umowryg W wysokaci wynikajgcej z ust. 4 w terminie 30 dni od daty otrzyman@ o
Wydzierzawiajgcego wezwania do jej zaptaty.

6. W przypadku nieusuggia, po zastosowaniu kary umownej przez Dawic; okoliczngci
stanowjcych podstaw do zastosowania tej kary umownej w ramach okobézin o ktérych
mowa w ust. 2 i dalszego nieusgmia tych okolicznéci mimo pisemnego wezwania
Dzierzawcy przez Wydzielawiajgcego do ich usugcia i wyznaczenia w tym celu co



najmniej 180 dniowego terminu na ich wykonanie Wgdawiagcy maze jednostronnie
rozwigzat umowe dziezawy z winy Dziezawcy.

§5
1. Umowa rozwjzuje sé:
a) z uptywem okresu, na ktéry zostala zawartdgli j®©zierzawca w terminie nie
wczeniejszym nk 2 miesigce i nie péniejszym nk 1 miesyc przed uptywem terminu
obowigzywania umowy nie zgtosi pisemnie WydZiawiajgcemu zamiaru przekazania
nieruchomeci
b) na podstawie swiadczenia Wydziegrawiajgcego zi@onego Dzierawcy z przyczyn
okreslonych w ust. 4
C) za porozumieniem stron
d) za 3 miesicznym wypowiedzeniem dokonanym przezzdka ze stron po dniu
15 czerwca 2036 r.
2. Umowa zostaje rozwzana przez Wydzieawiagcego, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jeeli Dzierzawca:
a) nie przyy do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowhmycsposob okidony
w § 2 ust. 5-7 umowy,
b) wykorzystuje nieruchoné niezgodnie z jej przeznaczeniem cgkoeym w umowie,
c) dopuszcza siop&nienia w zaptacie czynszu przez okres wygogzponad 90 dni od
uptywu terminu ptatngci po wezéniejszym dwukrotnym wezwaniu do zaptaty.
d) poddzietawit, podnagt lub oddat do bezptatnegarytkowania cad nieruchoméc lub jej
cze$¢ bez zgody Wydziemawiajgcego,
e) bez zgody Wydzieawiajgcego: zmienit przeznaczenie nieruchdgiolub jej czsci
albo zaprzestat prowadzenia w nim dziatatnav okresie o ktérych mowa w 83 ust. 19,
f) nie zrealizowat obowizkéw wynikapcych z 84 ust. 6 mimo uplywu terminu w nim
okreslonego i otrzymania od Wydzieawiagcego dodatkowego wezwania do jego wykonania
w terminie 45 dni od daty wezwania,
g) dokonat zniszczelub wycinki drzew w olgbie zieleni istnigjcej na Nieruchomiei badz
jej modyfikacji bez uprzedniej akceptacji ze strollydzierzawiajgcego.
3. W przypadku jednostronnego agsénia przez Dzielawc; od umowy, zawartej na czas
oznaczony, zobowrany jest on do zaptaty Wydziamwiajgcemu kwoty 10 000 zt. W
sytuacji, gdy wysok& szkody wyradzonej Wydzietawiajcemu wskutek jednostronnego
odstgpienia przez Dziemwc: od umowy ldzie wysza od tej kwoty, Wydzieawiagcemu
przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzigetego.
4. W przypadku rozvgizania przez Wydzieawiajgcego umowy, z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej w ust. 2 lit. a — g, Dzimwca zobowjzany jest rozlicz§ sic
z Wydzietawiajgcym i przekaz&a Nieruchoméé, w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego wyznaczonym z uwzglnieniem postanowife§6 ust. 1.
5. Nieprzekazanie przez Dzt nieruchoméci w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, daje
Wydzierzawiajgcemu, prawo do poelfia dziaté umazliwiajagcych wegcie w posiadanie
nieruchomeci.
6. Uzywanie nieruchomiei, po uptywie terminu rozwizania umowy, stanowi okres
bezumownego korzystania przez Dzawc; z nieruchoméci.



7. W okresie, o ktéorym mowa w ust. 6, Dzi@vca zobowjzany jest do uiszczania optaty
z tytutu bezumownego korzystania z nieruchéonow wysokdaci ... zt miesgcznie.(czynsz
roczny: 12 X 200%).

86
1. W terminie 14 dni od rozwzania umowy, Dzielawca zobowjzuje s¢ zwrdci
Wydzierzawiajgcemu Nieruchom@& w stanie niepogorszonym w odniesieniu do stannoia d
przekazania Dzieawcy Nieruchomgéci na podstawie niniejszej umowy, uwedhiajac
dokonane zgodnie z koncepgagospodarowania Nieruchofeo okreslong w Zakczniku
Nr 2 do umowy naktady pozostawiane na Nieruch@mnoraz normalne zycie.
2. Jeeli w zwigzku z rozwizaniem umowy dzieawy, Dziezawca odda
Wydzierzawiajgcemu Nieruchom& w stanie innym ri okresla to ust. 1 i zostanie to
potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, rtamve podpisanym przez Dzi@awc,
to Wydzietawiajgcy obcpzy Dzierzawcs kosztami poniesionymi na doprowadzenie
Nieruchomdci do stanu istnigcego w dniu zawarcia umowy dziewy, przy uwzgidnieniu
dokonanych zgodnie z uma@wnaktadow i ich z#ycia kedacego nasfpstwem ich
prawidtowego @ywania.
3. Dziezawcy nie shtag jakiekolwiek roszczenia wobec Wydziawiajgcego o0 zwrot
nakladoéw majcych na celu przystosowanie Nieruchdeialo jego indywidualnych potrzeb,
w tym w szczegélrnii roszczenia o zwrot nakladéw wykonanych zgodni&oncepcy
zagospodarowania hieruchofobd stanowsca zahcznik Nr 2 do umowy. Dzieawca
oswiadcza,ze zrzeka siroszczé z tytutu zwrotu kosztéw tych naktaddéw orae, nie lgdzie
ich dochodzit od Wydzieawiajgcego zarébwno w czasie trwania umowy, jak i po gpaiu.
Dajace s¢ odlgczy¢ od Nieruchoméci urzagdzenia wybudowane nakladem i Zeodkow
Dzierzawcy, zostam przez Dzierawca; odiaczone i zatrzymane, ganieruchomé¢ w stanie
umazliwiajagcym Kkorzystanie z niej po demonta tych uradzen zostanie przekazana
Wydzierzawiajgcemu w stanie unitiwiajacym biezace jej wykorzystywanie.
4. Na okoliczné¢ wydania Nieruchomiei w wyniku zawarcia umowy i zwrotnego
przekazania Nieruchomda po rozwhzaniu umowy zostan sporazdzone przez strony
protokoty zdawczo — odbiorcze.

8§87
1. Wszelkie zakzniki wymienione w umowie stanoavjej integralm czgsc.
2. W zakresie objym przedmiotem umowy wszelka korespondencja w ierlistow za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru edizie kierowana przez Wydzi@wiajgcego do

Strony zgodnie przyjmaj iz wystanie przez Wydzieawiajgcego korespondencji na ten
adres jest rownoznaczne w skutkach prawnych zgeicdeniem (w przypadku dwukrotnego
awizowania). W przypadku zamiaru otrzymywania prixerzawc korespondencji pod
innym adresem, Dzigawca jest zobowrzany wskazéa ten adres Wydzieawiagcemu
w formie pisemnego swiadczenia. W takim przypadku postanowienia, o ydbr mowa
w zdaniu drugim stosuje ¢sbdpowiednio. Wszelkie pisma kierowane przez Daec; do
Wydzierzawiajgcego lgda doreczane na adres: Wid Miejski w Gizycku, Aleja 1 Maja 14,
11-500 Gtkycko.
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4. Wszelkie koszty zawarcia umowy ponosi Dzagrca.
5. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy magasapi¢ tylko w formie pisemnej, pod
rygorem niewanosci.

§8
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniamiefgaej umowy maj zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Jeeli postanowienia niniejszej umowy albo stan si¢ niewane albo nieskuteczne, lub
umowa zawier& bedzie luke, nie narusza to waosci i skutecznéci pozostatych
postanowié umowy. Zamiast niewaych albo nieskutecznych postanofvidub jako
wypetnienie luki obowjzywat bedzie odpowiednia regulacja, ktéra zgé tylko bedzie to
prawnie dopuszczalne — w sposobzhivaie bliski odpowiadé bedzie temu, co Strony ustality
albo temu, co by ustality, gdyby zawarty takie postwienie, pod warunkieme jezeli catas¢
Umowy bez niewznych albo nieskutecznych postanofviEachowuje rozglng tresc.

8§89
Spory mogce wynikrgé¢, w zwigzku z wykonywaniem stosunku dziexwy obgtego niniejsz
umowy, strony poddaj pod rozstrzygricie Sdu wiaciwego dla  siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§10
Umowa sporzdzona zostaje w trzech jednobramych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Dzierzawcy, dwa dla Wydzieawiajcego.

WYDZIER ZAWIAJ ACY DZIERZAWCA
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