UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI NR

zawarta W dnil ....cceeeeeverieereneenereeniseecenens pomiedzy:

Gmina Miejska Gizycko, reprezentowang przez:

Burmistrza Miasta Gizycka — Pana Wojciecha Karola Iwaszkiewicza,
zwang w umowie ,,Wydzierzawiajagcym”

a

zwanym dalej ,,Dzierzawca” o tresci nastgpujace;j:

§1
1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomos$¢ niezabudowang
o powierzchni 0,2183 ha, oznaczong w ewidencji gruntéw i budynkow nr ewidencyjnym 546,
polozong w obrgbie nr 1 miasta Gizycka przy ul. Moniuszki, dla ktorej Sad Rejonowy w
Gizycku prowadzi Ksigge Wieczysta OL1G/00016973/1 (dalej w umowie — Nieruchomos¢).
2. W odniesieniu do dzialki gruntu oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow nr
ewidencyjnym 546 (obreb 1 miasta Gizycko) ujawnione sg nastepujace rodzaje uzytkow wraz
z odpowiadajgcymi im powierzchniami: Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe- pow.
0,2183 ha
3. Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona dlugami ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.
Ewentualne roszczenia 0séb trzecich dotyczace nakladow znajdujgcych sie na Nieruchomosci
w dacie zawarcia umowy obcigza wylacznie Wydzierzawiajacego, ktory zobowigzuje si¢ do
ich rozpatrzenia i ewentualnego zaspokojenia we wlasnym zakresie.
4. Na Nieruchomosci nie wykonano badan geologicznych, na dzien umowy nie jest wigc
znana struktura gruntu. Dzierzawca os$wiadcza, ze zapoznal si¢ w miarg aktualnych
mozliwoéci ze stanem technicznym Nieruchomosci i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen
oraz zrzeka sie wszelkich roszczent wobec Wydzierzawiajagcego z tego tytulu, w tym roszczen
z tytulu stanu technicznego Nieruchomosci, ktore mogg zosta¢ ujawnione w przyszlosci.
Dzierzawca o$wiadcza ponadto, ze Nieruchomos¢, o ktorej) mowa w ust. 1 jest zdatna do
umoéwionege uzytku, a ewentualne wszelkie dodatkowe prace adaptacyjne celem
wykorzystywania Nieruchomosci w sposob okreslony w umowie Dzierzawca wykona we
wlasnym zakresie i na swdj koszt bez prawa zgdania zwrotu nakladow z tego tytutu zaréwno
w czasie trwania umowy, jak i po jej zakonczeniu..
5. Dzierzawca bedzie wykorzystywal wydzierzawiana Nieruchomosé wylhcznie na
prowadzenie dzialalnosci w zakresie publicznej, nieodplatnej plazy wraz z infrastrukturg
sportowo - rekreacyjng, zgodnie ze zlozong w ramach ogloszenia przetargowego Nr
48/2021 z dnia 7 maja 2021 r. oferts, wtym w szczegdlnosci zgodnie z koncepcja
zagospodarowania Nieruchomosci stanowigca Zalacznik Nr 2 do niniejszej umowy.
6. Zmiana branzy okreslonej w ust. 5, wzglednie wprowadzenie dzialalnosci uzupetniajacej
wymaga uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemne;).
7. Wydzierzawiajacy zasadniczo nie dopuszcza mozliwosci zmiany zagospodarowania
Nieruchomosci w sposéb odmienny od wynikajacego z oferty, z wyjatkiem niewielkich
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uzupelniajgcych obiektéw malej architektury dostosowanych wizualnie do istniejgcych
elementow zagospodarowania przestrzeni, bez szkody dla istniejacej roslinnosci.

Ewentualna zmiana innych elementéw zagospodarowania musi zosta¢ uzgodniona przez
Dzierzawce z Wydzierzawiajacym i wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

8. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 15 lat tj. na okres od dnia 1 lipca 2021 r. do
dnia 1 lipca 2036 r., z zastrzezeniem, ze jezeli w terminie nie wczesniejszym niz 2 miesigce
i nie pézniejszym niz | miesigc przed uptywem okresu obowigzywania umowy Dzierzawca
nie zglosi pisemnie Wydzierzawiajagcemu zamiaru przekazania Nieruchomosci, po uptywie
tego okresu umowa moca niniejszego postanowienia staje si¢ umowa na czas nieoznaczony.

§2

1. Dzierzawca bedzie placil Wydzierzawiajacemu roczny czynsz netto, tj. nieuwzgledniajacy

podatku od towaréw i ustug w wysokosci zl (stownie: zlotych) powigkszony

o nalezny podatek od towardw i uslug (VAT) w obowigzujacej na dzien zawarcia umowy

stawce 23% i wysokosci zt (slownie: zlotych); razem roczny czynsz brutto

(slownie: zlotych)

2. Czynsz dzierzawny w wymiarze okre$§lonym w ust. 1, niezaleznie od liczby dni

obowigzywania umowy w danym roku kalendarzowym jest platny wedle wyboru

Dzierzawcy:

a) z gory do 31 marca kazdego roku za caly rok kalendarzowy,

b) z gory w rownych ratach kwartalnych po z! kazda, platnych w terminach: I rata do 15

marca, Il rata do 15 maja, Il rata do 15 wrzesnia, IV rata do 15 listopada.”

3. Czynsz dzierzawny za okres od dnia zawarcia umowy do 31 grudnia 2021 r. nalezny jest w

wysokosci okreslonej w ust. 1 jest platny wedle wyboru Dzierzawcy, w calosci z gory przed

podpisaniem umowy lub w dwdch rownych ratach:

a) pierwsza platna przed podpisaniem umowy,

b) druga, w terminie do dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

W przypadku, gdy sytuacja epidemiczna zwigzana z SARS COVID-19 i regulacje prawne

bedace nastepstwem tej sytuacji uniemozliwig prowadzenie dzialalnosci gospodarczej,

o ktorej mowa w niniejszej umowie na nieruchomosci stanowigcej przedmiot umowy

w okresie od 1 lipca 2021 r. do 1 pazdziemika 2021 r. Dzierzawca jest zwolniony

z obowigzku zaplaty czynszu, za§ w sytuacji, gdyby Dzierzawca nie mogl prowadzi¢

dziatalnosci tylko przez czesci dni w tym okresie, czynsz dzierzawny ulega zmniejszeniu

o kwotg (czynsz roczny dzielony przez 92 dni) zi za kazdy dzien w tym okresie, w ktérym

Dzierzawca nie mog! z tego powodu prowadzi¢ dzialalnosci.

4. Czynsz dzierzawny platny jest bez wezwania na rachunek Wydzierzawiajacego Bank

PEKAO S.A. O/GiZycko ...ccceviveeverarcnrorennns ceesseasararanane fz zaznaczeniem czego

dotyczy wplata/.

5. Czynsz, okreslony w ust. 1, bedzie aktualizowany raz w roku o wskaznik réwny

wskaznikowi wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy

poprzedzajgcy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji, wyliczony i ogltoszony przez Glowny

Urzad Statystyczny. Pierwsza waloryzacja nastapi od dnia 1 stycznia 2023 r.

6. Zmiana wysokosci czynszu, w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 5, nie wymaga

wypowiedzenia warunkéw umowy. Wydzierzawiajagcy zobowigzany jest jednak do
2



pisemnego powiadomienia Dzierzawcy o wysokosci zwaloryzowanego czynszu, podajac
w powiadomieniu termin jego obowigzywania. W przypadku gdy Wydzierzawiajacy odstapi
od zawiadomienia o podwyzszeniu czynszu w danym roku, czynsz moze ulec podwyzszeniu
w kolejnych latach o wartos¢ skumulowang wymienionego wskaznika GUS za kazdy rok.

7. Przypadek o ktérym mowa w ust. 5, nie dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku od
towaréw i uslug; zmiana wysokosci podatku VAT w trakcie trwania umowy skutkuje
odpowiednig zmiang wysokosci czynszu i nie wymaga zmiany umowy oraz odrebnego
powiadomienia; jej biezaca korekta nastepowac bedzie w fakturze wystawionej Dzierzawcy,
za dzierzawe Nieruchomosci stanowigce] przedmiot niniejsze) umowy.

8. Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawa
o podatkach i oplatach lokalnych (tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2019 r. poz. 1170 ze
zmianami), w wysokosci wynikajacej z aktualnie obowiazujacej Uchwaly Rady Miejskigj
w Gizycku 1 w spos6b w niej okreslony.

9. Dzierzawca zobowigzuje sie ponadto do zawarcia we wlasnym zakresie umowy na dostawe
energii elektrycznej, dostawe wody i odbior nieczystosci cieklych, jak rowniez do zlozenia
deklaracji i ponoszenia oplat z tytulu odbioru odpadéw stalych zgodnie z przepisami
obowigzujacego prawa, w tym prawa miejscowego.

10. W przypadku zaplaty przez Dzierzawce Wydzierzawiajacemu naleznosci okreslonych
niniejsza umowa po terminie okreslonym ust. 2 i 3, jest on zobowigzany do zaplaty
Wydzierzawiajacemu ustawowych odsetek za okres liczony jak za op6znienie.

11. Wydzierzawiajacy lub dzialajacy w jego imieniu zarzadca nieruchomosci jest
zobowigzany wystawi¢ Dzierzawcy fakture VAT w ciggu 7 dni od dokonania przez
Wydzierzawiajacego wplaty.

§3
1. Dzierzawca bgdzie wykorzystywal Nieruchomo$§¢ wylacznie zgodnie z celem umowy
okreslonym w §1 ust. 5 i w sposob zgodny z koncepcja zagospodarowania Nieruchomosci
stanowigcg Zalacznik Nr 2 do niniejszej umowy zlozong w ramach przetargu.
2. Uwzgledniajac postanowienia wynikajace z ust 1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do
zagospodarowania Nieruchomosci zgodnie ze stanowiacg Zalacznik Nr 2 do niniejszej
umowy koncepcja zagospodarowania Nieruchomosci obejmujagca np, koncepcje
architektoniczno — urbanistycznag, szkic, rysunek, opis, program funkcjonalno — uzytkowy
inwestycji (zagospodarowania nieruchomosci) zawierajacy czg¢s¢ graficzna i opisowa.
3. Zagospodarowanie Nieruchomosci przez Dzierzawce, o ktorym mowa w ust. 2 nastapi
w terminie / w nastepujgcych etapach i terminach |ich realizacji (w przypadku etapowania):

a) I etap obejmuje
termin realizacji do dnia .

b) II etap obejmuje
termin realizacji do dnia

c) I etap obejmujacy
termin realizacji do dnia



4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do pisemnego przediozenia Wydzierzawiajacemu do
akceptacji dokumentacji, stworzonej w oparciu o koncepcj¢ zagospodarowania
Nieruchomosci okreslong w Zalaczniku Nr 2 do umowy, w celu oceny zbieznosci tej
dokumentacji z koncepcjg zagospodarowania Nieruchomosci okreslona w Zatgczniku Nr 2 do
urnowy, przy czym przedlozenie to winno nastgpi¢ przed wystapieniem przez Dzierzawcg o
udzielenie pozwolenia na budowe, jesli pozwolenia takie jest wymagane, a jesli pozwolenie
na budowe nie jest wymagane, co najmniej na 21 dni przed planowanym terminem
rozpoczecia prac zwigzanych z realizacja koncepcji. Dokumentacja, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajagcym winna obejmowac co najmnie;j:
1) decyzje o srodowiskowych uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia badz urzedowe
potwierdzenie braku podstaw do wydania takiej decyzji,
2) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla realizacji koncepcji
zagospodarowania Nieruchomosci okreslonej w Zataczniku Nr 2 do umowy badZ urzgdowe
potwierdzenie braku podstaw do wydania takiej decyzji,
3) projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany podpisany
przez osobe z uprawnieniami architektoniczno — budowlanymt,
4) uzgodnienia z wlasciwymi organami w zakresie zagospodarowania terenu plazy oraz
zagospodarowania w obrebie linii brzegowe;j.
5. Stanowisko Wydzierzawiajacego wyrazone na pismie w zakresie akceptacji, o ktdrej mowa
w ust. 4 dotyczace zbieznosci dokumentacji z koncepcja zagospodarowania okreslong
w Zatgczniku Nr 2 nie moze zosta¢ skierowane do Dzierzawcy pozniej niz w terminie 14 dni
od daty jej przedlozenia.
6. Wydzierzawiajgcy zasadniczo nie dopuszcza mozliwosci zmiany zagospodarowania
Nieruchomosci wynikajgcego z Zatacznika Nr 2 do niniejszej umowy, z wyjatkiem drobnych
korekt w zakresie organizacji doj$¢ i komunikacji oraz niewielkich uzupetniajacych obiektow
malej architektury dostosowanych wizualnie do istniejacych elementéw zagospodarowania
przestrzeni, bez szkody dla istniejgcej roslinnosci. Wszystkie inne konieczne zmiany
zagospodarowania wynikajgce ze stanowisk organow wlasciwych wsprawach o ktérych
mowa w ust. 4 pkt 1-5 muszg za$ zosta¢ uzgodnione przez Dzierzawcg z Wydzierzawiajacym,
a ich realizacja wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
7. Wszelkie prace zwigzane z uzyskiwaniem przez Dzierzawce dokumentacji winny by¢
przeprowadzane ze szczegélnym uwzglednieniem przepiséw, o ochronie przyrody, oraz
przepiséw prawa wodnego, a o wszelkich ujawnionych w toku tych prac okolicznosciach
majacych wplyw{ na te ochrong Wydzierzawiajacy winien by¢ przez Dzierzawcg niezwlocznie
zawiadamiany, nie poZniej niz w terminie 7 dni od daty ich zaistnienia. Dotyczy to
w szczegdlnosci stanowisk organéw wlasciwych w sprawach wydawania decyzji i uzgodnien
o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1-5, w tym zakwestionowania przez te organy mozliwosci
realizacji koncepcji zagospodarowania okreslonej w Zataczniku Nr 2 lub jej poszczegdlnych
elementow z poszanowaniem przepisow wlasciwych dla tych organow.
8. W przypadku niemoznosci uzyskania przez Dzierzawcg dokumentacji, o ktorej mowa
w ust. 4 pkt 1-4 dla realizacji koncepcji zagospodarowania okreslonej w Zataczniku Nr 2 lub
niemoznosci realizacji tej koncepcji z innych przyczyn wynikajacych z przepisow prawa
niniejsza umowa rozwiazuje sie. Postanowienie, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym
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nie znajduje zastosowana w sytuacji wymaganej przepisami prawa lub stanowiskiem
wlasciwych organéw nieznacznej modyfikacji koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci,
ktora nie niweczy jej podstawowych zalozen pod warunkiem, ze na taka modyfikacj¢ pisemna
zgode wyrazi Wydzierzawiajagcy. Brak pisemnej akceptacji Wydzierzawiajacego dla
koncepcji alternatywnej, uwzgledniajacej modyfikacj¢ o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym w terminie 30 dni od daty jej przedlozenia skutkuje rozwigzaniem umowy.

9, Zagospodarowanie Nieruchomosci zgodnie z koncepcja okreslong w Zalgczniku Nr 2 do
umowy nie moze naruszac istniejgcego na Nieruchomosci drzewostanu. W przypadku
bezwzglednej niemoznosci dochowania warunku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym
Dzierzawca zobowigzany jest kazdorazowo wystapi¢ do Wydzierzawiajacego o udzielenie
zgody na zlozenie wniosku o dokonanie wycinki drzew.

10. Wszelkie prace zwiazane z realizacjg przez Dzierzawce koncepcji zagospodarowania
Nieruchomosci okreslonej w zalgczniku Nr 2 zostang wykonane przez Dzierzawcg zgodnie
Z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie, w tym w szczegolnosci zgodnie z przepisami
prawa budowlanego.

11. Dzierzawca odpowiedzialny jest za realizacje¢ wszelkich obowigzkéw obcigzajacych
wladciciela Nieruchomosci, a w szczegélnosci wynikajacych z przepisow prawa
budowlanego, oraz przepisow porzadkowych.

12. Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykona¢ we wlasnym zakresie i na swdj wylaczny koszt
ewentualne zalecenia organéw nadzoru budowlanego, organéw ochrony srodowiska, shuzb
sanitarnych, itp. dotyczace zwyklego utrzymania Nieruchomosci oraz wykonac¢ wszelkie
zalecenia tych organow zwiazane z realizacjg i funkcjonowaniem publicznej, nieodplatnej
plazy wraz z infrastruktura sportowo — rekreacyjna.

13. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymywania wszystkich obiektow, urzadzen
i pozostalych elementéw zagospodarowania znajdujacych si¢ na Nieruchomosdci we
wilasciwym stanie technicznym i sanitarnym, dokonywania ich przegladéw zgodnie
z wymogami prawa oraz realizacji wszelkich pozostalych wymogéw okreslonych przepisami
prawa niezbednych do zapewnienia bezpieczeristwa 1 wlasciwego standardu ich
wykorzystywania.

14. Dzierzawca ponosi calkowity odpowiedzialno$¢ wobec osdb trzecich za wszelkie
zdarzenia powstale na terenie Nieruchomosci bgdacej przedmiotem umowy oraz za wszelkie
zdarzenia powstale w zwiazku z prowadzeniem przez Dzierzawcg dziatalnosci na tej
Nieruchomosci.

15. Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnoici z tytulu prowadzonej
przez Dzierzawte na Nieruchomosci dziatalnosci. Wszelka odpowiedlhialnoéé z tego tytulu
obcigza Dzierzawce.

16. Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody w majgtku
Dzierzawcy znajdujgcym si¢ na Nieruchomosci oraz za jakiekolwiek szkody wyrzadzone
przez Dzierzawcg osobom trzecim. Skutki szkody usuwa Dzierzawca we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt.

17. Zabezpieczenie Nieruchomosci przed kradzieza i wlamaniem oraz ewentualne
ubezpieczenie wyposazenia spoczywa wylacznie na Dzierzawcy i jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.



18. Dzierzawca zobowigzany jest wyposazy¢ Nieruchomo$¢ w sprzet przeciwpozarowy,
stosownie do przepiséw obowiazujacych w tym wzgledzie oraz ponosi odpowiedzialnos¢ za
zabezpieczenie przeciwpozarowe tej Nieruchomosci 1 przestrzeganie przepisow
przeciwpozarowych.
19. Dzierzawca zobowiagzuje si¢ utrzymywaé przedmiot dzierzawy w taki sposob, aby
zapewni¢ cigglo$¢ $wiadczenia ustug zwigzanych z okreslonym w niniejszej umowie
przeznaczeniem Nieruchomosci kazdorazowo w miesiacach lipiec, sierpien, wrzesien (z tym,
ze nieprzerwanie od 1 lipca do 31 sierpnia) kazdego kolejnego roku kalendarzowego objgtego
umowg z wyjatkiem sytuacji nadzwyczajnych obejmujacych stan epidemiczny.
20. Do szczegdlnych obowiazkéw Dzierzawcy nalezy:
1) po wykonaniu zagospodarowania Dzierzawca zobowiazany jest do inwentaryzacji
geodezyjnej  zagospodarowania i  przedstawienia wynikdw tej inwentaryzacji
Wydzierzawiajgcemu w terminie 3 miesigcy od daty zrealizowania poszczegdlnych etapow
zagospodarowania, o ktérych mowa w §3 ust. 3. Dane przedstawione przez Dzierzawcg
winny by¢ opracowane w formie umozliwiajacej zgloszenie przez Wydzierzawiajgcego
wiasciwych zmian danych w ewidencji gruntéw i budynkow,
2) dbalosci o stan zieleni, w tym w szczegdlnosci drzewostanu znajdujgcego si¢ na
Nieruchomosci i niedokonywania bez zgody Wydzierzawiajacego zadnych zmian w tym
zakresie, z zastrzezeniem realizacji tresci zagospodarowania wynikajacej z koncepcji
zagospodarowania okreslonej w Zalaczniku Nr 2.
3) nieodplatnego przeniesienia na rzecz Wydzierzawiajacego po rozwigzaniu umowy
wszystkich nakladow (srodkow trwalych z wyjatkiem urzadzen) wchodzacych w sklad
wykonanego zgodnie z koncepcja zagospodarowania stanowigcg zalgcznik Nr 2 do umowy
zagospodarowania Nieruchomosci, co oznacza, 2ze z tytulu wykonania tych nakladow
Dzierzawcy nie przystuguja wzgledem Wydzierzawiajacego jakiekolwiek roszczenia, w tym
w szczeg6inoscei finansowe. Dzierzawca zobowigzany jest ponadto do poniesienia na swoj
wylaczny koszt wszelkich $wiadczen publicznych, w tym podatkowych (w szczegoélnosci
podatek VAT), zwigzanych z nieodplatnym przeniesieniem na rzecz Wydzierzawiajacego
prawa wlasnosci nakladow ($rodkéw trwatych) wykonanych w ramach zagospodarowania na
nieruchomosci; nieodplatne przekazanie nakladéw, oktéorych mowa w  zdaniu
poprzedzajacym nastagpi na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego, zgodnie
z postanowieniami §6 ust. 4. Do protokolu, o ktorym mowa w §6 ust. 4 Dzierzawca
zobowigzany jest zalgczyé dokumenty ksiggowe PT — potwierdzajace warto$¢ wytworzonych
nakladow ($rodkéw trwalych) na dzien przekazania umozliwiajace wprowadzenie ich do
ewidencji srodkow trwalych Wydzierzawiajacego; do protokotu Dzierzawca zobowigzany jest
zalaczy¢ rowniez wszelkie dokumenty budowlane zwigzane z wytworzeniem nakladéw na
nieruchomosci oraz jej utrzymywaniem, w tym ksigzke obiektu budowlanego, jesli bgdzie
istnial wymog jej prowadzenia.
4) zapewnienia powszechnej, ogolnodostepnej, nieodptatnej mozliwosci korzystania z plazy
Dzierzawca dla celéw utrzymania czystosci i porzadku z zapewnieniem warunkéw o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajacym moze wprowadzi¢, upublicznié
i egzekwowaé regulamin korzystania z tego terenu. Projekt regulaminu Dzierzawca
przedstawia Wydzierzawiajacemu do zatwierdzenia, co stanowi warunek jego obowigzywania
i stosowania przez Dzierzawce. Dzierzawca jest uprawniony do pobierania oplat wylacznie za
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korzystanie z obiektow 1 wurzadzen wskazanych w koncepcji zagospodarowania
Nieruchomosci wynikajacej z oferty zlozonej w ramach przetargu jako odplatne.

21. Jezeli w czasie trwania umowy elementy zagospodarowania Nieruchomosci, okreslonego
w Zalaczniku Nr 2 do umowy ulegng zniszczeniu Dzierzawca zobowigzany jest do ich
odbudowy w terminie nie dluzszym niz 6 miesi¢cy od ich zniszczenia.

22. Dzierzawca moze dokonywaé ulepszen i modemizacji elementéw zagospodarowania
znajdujgcego si¢ na Nieruchomosci po uprzednim, kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego na ich wykonanie, z ograniczeniem do zmian istotnych.

23. Nakiady na Nieruchomosci (z wyjatkiem demontowalnych urzadzen) wynikajace
z koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci stanowigcej Zalacznik Nr 2 do umowy oraz
ewentualne naklady uzupelniajgce zagospodarowanie Nieruchomosci, ktére Dzierzawca
bgdzie zamierzal poczynié dla potrzeb prowadzonej dzialalnosci i na ktére Wydzierzawiajacy
wyrazi pisemng zgode dokonywane bedg przez Dzierzawce we wlasnym zakresie i na wiasny
koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Wydzierzawiajgcego zarowno w trakcie trwania
umowy, jak i po jej ustaniu.

24. Strony zgodnie przyjmujg, ze elementy zagospodarowania wzniesione przez Dzierzawce
niezgodnie z koncepcja zagospodarowania okreslong w Zalaczniku Nr 2 beda traktowane jako
wzniesione wbrew postanowieniom umowy. Wydzierzawiajacy w przypadku rozwiazania
umowy ma prawo wg swojego wyboru wezwa¢ Dzierzawce do ich usuniecia
Z Nieruchomosci, wzglednie pozostawi¢ je na Nieruchomo$ci bez odrebnych rozliczen.
Dzierzawca wyraza zgode na przeniesienie wlasnosci tych nakladéw bez odrebnych rozliczen
na rzecz Wydzierzawiajagcego z momentem zlozenia przez niego oswiadczenia, o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajacym.

25. Wydzierzawiajacy lub osoby przez niego upowaznione sg uprawnione do dokonywania
kontroli na Nieruchomosci w celu sprawdzenia czy Dzierzawca, w sposdb nalezyty
i prawidlowy, wywigzuje sie z postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami.

26. Dzierzawca nie ma prawa podnajgé, poddzierzawi¢ lub odda¢ w bezplatne uzywanie
Nieruchomosci lub jej cze$ci, jak roéwniez zmieni¢ jej przeznaczenia bez zgody
Wydzierzawiajacego.

§4
1. Strony zgodnie przyjmuja, ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez Dzierzawce
zobowigzan, o ktdérych mowa w §3 niniejszej umowy bedzie podstawg do ustalenia kar
umownych. Wydzierzawiajagcy w zaleznosci m.in. od znaczenia niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Dzierzawce tych zobowigzan dla celéw realizacji niniejszej
umowy, czasu ich trwania, reakcji Dzierzawcy na pisemne wskazane przez
Wydzierzawiajacego nieprawidlowosci posiada uprawnienie do zastosowania wedlug
wlasnego uzasadnionego uznania kary umownej bedacej konsekwencja zawinionego
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Dzierzawcg tych zobowigzan lub
rozwigzania umowy z zastrzezeniem postanowien wynikajacych z ust. 5.
2. Zastosowanie kary umownej kazdorazowo poprzedza pisemne wezwanie
Wydzierzawiajgcego skierowane do Dzierzawcy w terminie 7 dni od daty ujawnienia przez
Wydzierzawiajacego podstaw do zastosowania kary umownej o udzielenie pisemnych
wyjasnien zwiazanych z przyczynami naruszenia postanowien umownych. Zajecie pisemnego
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stanowiska przez Dzierzawce w zakresie naruszenia postanowien umownych nie moze
nastapi¢ pozniej niz w terminie 10 dni od otrzymania wezwania. Niezajecie stanowiska
w terminie o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym jest rownoznaczne w skutkach
z uznaniem przez Dzierzawce zasadnosci zastosowania kary umownej.

3. W sytuacji nieuznania przez Wydzierzawiajgcego wyjasnien Dzierzawcy dotyczacych
przyczyn naruszenia postanowien umownych za usprawiedliwione Wydzierzawiajacy wzywa
Dzierzawce do zaplaty kary umownej wskazujac naruszenie konkretnego postanowienia
umownego oraz uzasadniajac swoje stanowisk w zakresie wezwania do zaplaty kary
umownej.

4. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowng:

a) w wysokosci 20 000 zt w przypadku zloZzenia wniosku o pozwolenie na budowg wraz
z dokumentacjg projektows, ktdra nie zostala przediozona Wydzierzawiajagcemu do akceptacji
zgodnie z §3 ust. 4, lub rozpoczgecia robdt budowlanych bez uzgodnienia dokumentacii,
o ktérej mowa w tym postanowieniu,

b) 40 000 zt w przypadku dokonania zagospodarowania nieruchomosci w sposob niezgodny
z okreslonym w §3 ust.2 umowy,

c) w wysokosci 5 000 zt w przypadku opdznienia w realizacji etapow okreslonych §3 ust. 3
lit. a —c za kazdy ujawniony przypadek odrebnie, jesli okres opdznienia przekracza ponad 45
dni, a Dzierzawca mimo pisemnego wezwania Wydzierzawiajacego i wyznaczenia
dodatkowego 30 dniowego terminu do realizacji nie ukonczyl etapu w tym terminie i nie
przedstawil wyjasnied uprawdopodabniajacych niemozno$é wykonania zobowigzania
w terminie,

d) w wysokosci 10 000 zt w przypadku niezrealizowania, ktoregokolwiek z etapow
okreslonych §3 ust. 3 lit. a — c za kazdy ujawniony przypadek odrgbnie, przy czym za
niezrealizowanie w terminie przyjmuje sie przyjmuje si¢ sytuacje niewykonania etapu jesli
okres opdznienia w jego ukonczeniu przekracza 6 miesigcy od daty uplywu terminu do jego
realizacji, a Dzierzawca mimo pisemnego wezwania Wydzierzawiajacego i wyznaczenia
dodatkowego 30 dniowego terminu do realizacji nie ukoriczyl etapu w tym terminie i nie
przedstawil wyjasnien uprawdopodabniajacych niemoznos¢ wykonania zobowigzania
w terminie,

g) 3 000 zl w przypadku niezrealizowania obowigzku okreslonego w §3 ust. 20 pkt 1

h) 2000 zt w przypadku niezrealizowania obowigzku okreslonego w §3 ust. 20 pkt 3
w zakresie przekazania dokumentow, o ktérych mowa w tym postanowieniu.

i) 1000 zt w przypadku niezrealizowania obowigzku, o ktérym mowa w §3 ust. 20 pkt 4 za
kazdy ujawniony przypadek :

5. W przypadku zastosowania przez Wydzierzawiajgcego kary umownej, na podstawie
pisemnego wezwania do jej uiszczenia Dzierzawca zaplaci Gminie Miejskiej Gizycko karg
umowng w wysokosci wynikajacej z ust. 4 w terminie 30 dni od daty otrzymania od
Wydzierzawiajacego wezwania do jej zaplaty.

6. W przypadku nieusunigcia, po zastosowaniu kary umownej przez Dzierzaweg okolicznosci
stanowiacych podstawe do zastosowania tej kary umownej w ramach okolicznosci, o ktérych
mowa w ust. 2 i dalszego nieusuniecia tych okolicznosci mimo pisemnego wezwania
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego do ich usunigcia i wyznaczenia w tym celu co



najmniej 180 dniowego terminu na ich wykonanie Wydzierzawiajagcy moze jednostronnie
rozwigza¢ umowe dzierzawy z winy Dzierzawcy.

§5
1. Umowa rozwiazuje si¢:
a) z uplywem okresu, na ktéry zostala zawarta, jesli Dzierzawca w terminie nie
wczesniejszym niz 2 miesigce i nie pozniejszym niz 1 miesigc przed uplywem terminu
obowigzywania umowy nie zglosi pisemnie Wydzierzawiajgcemu zamiaru przekazania
nieruchomosci
b) na podstawie o$wiadczenia Wydzierzawiajacego zlozonego Dzierzawcy z przyczyn
okreslonych w ust. 4
) za porozumieniem stron
d) za 3 miesigcznym wypowiedzeniem dokonanym przez kazda ze stron po dniu
15 kwietnia 2036 r.
2. Umowa zostaje rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:
a) nie przyjgl do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposob okreslony
w § 2 ust. 5-7 umowy,
b) wykorzystuje nieruchomos¢ niezgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym w umowie,
c) dopuszcza si¢ opdOznienia w zaplacie czynszu przez okres wynoszacy ponad 90 dni od
uptywu terminu platnosci po wezesniejszym dwukrotnym wezwaniu do zaplaty.
d) poddzierzawil, podnajat lub oddal do bezplatnego uzytkowania calg nieruchomosé lub jej
czesc bez zgody Wydzierzawiajacego,
e) bez zgody Wydzierzawiajgcego: zmienil przeznaczenie nieruchomosci lub jej czegsei
albo zaprzestat prowadzenia w nim dziatalnoéci w okresie o ktérych mowa w §3 ust. 19,
f) nie zrealizowal obowiazkow wynikajacych z §4 ust. 6 mimo uplywu terminu w nim
okreslonego i otrzymania od Wydzierzawiajacego dodatkowego wezwania do jego wykonania
w terminie 45 dni od daty wezwania,
g) dokonal zniszczen lub wycinki drzew w obrebie zieleni istniejgcej na Nieruchomosci badz
jej modyfikacji bez uprzedniej akceptacji ze strony Wydzierzawiajacego.
3. W przypadku jednostronnego odstagpienia przez Dzierzawce od umowy, zawartej na czas
oznaczony, zobowigzany jest on do zaplaty Wydzierzawiajgcemu kwoty 10000 zi. W
sytuacji, gdy wysokos¢ szkody wyrzadzonej Wydzierzawiajacemu wskutek jednostronnego
odstgpienia przez Dzierzawcg od umowy bedzie wyzsza od tej kwoty, Wydzierzawiajgcemu
plzyIEluguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego.
4. W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajagcego umowy, z ktérejkolwiek przyczyny
wymienionej w ust. 2 lit. a - g, Dzierzawca zobowigzany jest rozliczy¢ sig
Z Wydzierzawiajacym 1 przekaza¢ Nieruchomos$¢, w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego wyznaczonym z uwzgl¢dnieniem postanowien §6 ust. 1.
5. Nieprzekazanie przez Dzierzawce nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, daje
Wydzierzawiajgcemu, prawo do podjecia dzialan umozliwiajacych wejscie w posiadanie
nieruchomosci.
6. Uzywanie nieruchomosci, po uplywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres
bezumownego korzystania przez Dzierzawce z nieruchomosci.

i



7. W okresie, o ktérym mowa w ust. 6, Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania oplaty
z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci, w wysokosci ... zt miesigcznie.(czynsz
roczny: 12 X 200%).

§6
1. W terminie 14 dni od rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowigzuje sig zwrocié
Wydzierzawiajacemu Nieruchomos¢ w stanie niepogorszonym w odniesieniu do stanu z dnia
przekazania Dzierzawcy Nieruchomosci na podstawie niniejszej umowy, uwzglgdniajac
dokonane zgodnie z koncepcjg zagospodarowania Nieruchomosci okreslong w Zalaczniku
Nr 2 do umowy naklady pozostawiane na Nieruchomosci oraz normalne zuzycie.
2. Jezeli w zwigzku 2z rozwigzaniem umowy dzierzawy, Dzierzawca odda
Wydzierzawiajacemu Nieruchomo$¢ w stanie innym niz okresla to ust. 1 i zostanie to
potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet nie podpisanym przez Dzierzawcg,
to Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawcg kosztami poniesionymi na doprowadzenie
Nieruchomosci do stanu istniejacego w dniu zawarcia umowy dzierzawy, przy uwzglednieniu
dokonanych zgodnie z umowsg nakladéw i ich zuzycia bedacego nastgpstwem ich
prawidlowego uzywania.
3. Dzierzawcy nie stuza jakiekolwiek roszczenia wobec Wydzierzawiajgcego o zwrot
nakiadéw majacych na celu przystosowanie Nieruchomosci do jego indywidualnych potrzeb,
w tym w szczegblnosci roszczenia o zwrot nakladow wykonanych zgodnie z koncepcjg
zagospodarowania nieruchomosci stanowiaca zalgcznik Nr 2 do umowy. Dzierzawca
o$wiadcza, ze zrzeka si¢ roszczen z tytulu zwrotu kosztéw tych nakladéw oraz, ze nie bedzie
ich dochodzit od Wydzierzawiajacego zardwno w czasie trwania umowy, jak i po jej ustaniu.
Dajace sie odlgczy¢ od Nieruchomosci urzgdzenia wybudowane nakladem i ze srodkow
Dzierzawcy, zostang przez Dzierzawce odlaczone i zatrzymane, za$ nieruchomosé w stanie
umozliwiajacym korzystanie z niej po demontazu tych urzadzen zostanie przekazana
Wydzierzawiajacemu w stanie umozliwiajagcym biezace jej wykorzystywanie.
4. Na okolicznoé¢ wydania Nieruchomosci w wyniku zawarcia umowy i zwrotnego
przekazania Nieruchomos$ci po rozwigzaniu umowy zostang sporzadzone przez strony
protokotly zdawczo — odbiorcze.

§7
1.  Wszelkie zalgczniki wymienione w umowie stanowig jej integralng czgsc.
2. W zakresie objetym przedmiotem umowy wszelka korespondencja w formie listow za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru bedzie kierowana przez Wydzierzawiajacego do

Strony zgodnie przyjmuja, iz wyslanie przez Wydzierzawiajacego korespondencji na ten
adres jest rownoznaczne w skutkach prawnych z jej dorgczeniem (w przypadku dwukrotnego
awizowania). W przypadku zamiaru otrzymywania przez Dzierzawcg korespondencji pod
innym adresem, Dzierzawca jest zobowigzany wskaza¢ ten adres Wydzierzawiajacemu
w formie pisemnego oswiadczenia. W takim przypadku postanowienia, o ktorych mowa
w zdaniu drugim stosuje si¢ odpowiednio. Wszelkie pisma kierowane przez Dzierzawcg do
Wydzierzawiajacego bedg doreczane na adres: Urzad Miejski w Gizycku, Aleja 1 Maja 14,
11-500 Gizycko.
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4. Wszelkie koszty zawarcia umowy ponosi Dzierzawca.
5. Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy moga nastapi¢ tylko w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

§8

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Jezeli postanowienia niniejszej umowy sa albo stang si¢ niewazne albo nieskuteczne, lub
umowa zawiera¢ bedzie lukg, nie narusza to waznosci i skutecznosci pozostatych
postanowiei umowy. Zamiast niewaznych albo nieskutecznych postanowien lub jako
wypelnienie luki obowigzywac bedzie odpowiednia regulacja, ktéra — jezeli tylko bedzie to
prawnie dopuszczalne — w sposob mozliwie bliski odpowiadaé bedzie temu, co Strony ustalily
albo ternu, co by ustalily, gdyby zawarly takie postanowienie, pod warunkiem, ze jezeli calos¢
Umowy bez niewaznych albo nieskutecznych postanowien zachowuje rozsadna tresc.

§9
Spory moggce wynikngé, w zwigzku z wykonywaniem stosunku dzierzawy objetego niniejszg
umowa, strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§ 10
Umowa sporzadzona zostaje w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Dzierzawcy, dwa dla Wydzierzawiajacego.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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