PROJEKT (25.03.2021 r.) — do 2.wytozenia

Uchwata Nr ....... [ocoiiin. [oviiiiiiiiinnans
Rady Miejskiej w Gizycku
ZdNia ..o r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wokot parku
przy ul. Gdanskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) i art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XIX/20/16 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw wokét parku przy ul. Gdanskiej,
kt6ra zostata zmieniona uchwatg Nr XLVII/148/2017 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29
listopada 2017 r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw wokét parku przy ul. Gdanskiej nie narusza ustalen ,Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko”,
Rada Miejska w Gizycku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw wokét parku
przy ul. Gdanskiej, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 34 ha, potozony
w Gizycku w rejonie ulic: Gdanskiej, Bohateréw Westerplatte, Warszawskiej, Suwalskiej
i Biatostockiej, ktérego granice okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci do 12°;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg
wyklucza sie lokalizacje zabudowy. Dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie
zabudowy takich elementéw budynkow jak:

a) balkony, werandy i wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia
nad wejsciami —do 1,5 m poza wyznaczong linie zabudowy,

b) gzymsy, okapy, ocieplenie sciany budynkéw — do 0,8 m poza wyznaczong linie
zabudowy.

Linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czesci budynkow,

b) urzadzen budowlanych,

c) infrastruktury technicznej,

d) istniejacych budynkéw, dla ktérych dopuszcza sie roboty budowlane zgodnie
z ustaleniami § 7 uchwaty.
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5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
ktérego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego
planem;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem terenu, na ktoéry skiada sie symbol liczbowy, okreslajgcy
numer porzgdkowy terenu oraz symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg spetniajgca
wymogi ochrony $rodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w rozumieniu przepiséw odrebnych o udostepnieniu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz takg dziatalnos¢, ktora nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

10) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu
przepisbw odrebnych, a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy
wymiar obiektu budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce
obowigzujgce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce;
3) symbole terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe [jednostka — m];
6) strefa ochronna dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m;
7) zabytek nieruchomy, znajdujgcy sie w gminnej ewidencji zabytkéw;
8) zabytek archeologiczny, znajdujacy sie w gminnej ewidencji zabytkow;
9) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
10) przeznaczenie terendw.
2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne, wynikajace
z przepiséw odrebnych:
1) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru;
2) strefa kontrolowana dla gazociggu wysokiego cisnienia powyzej 1,6 MPa o s$rednicy
nominalnej DN 225 o szerokosci 12 m (po 6 m od osi gazociggu);
3) pomnik przyrody.
3. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne, ktore stanowig
oznaczenia informacyjne:
1) gazocigg wysokiego cisnienia powyzej 1,6 MPa o $rednicy nominalnej DN 225;
2) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

1) dla terendéw: TMN = 11MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dla terenéw: 1TMN/U, 2MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa;

3) dla terenéw: TMN/MW + 4MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
wielorodzinna;

4) dlaterenéw: 1MW + 14MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

5) dla terenéw: 1MW/U + 5MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa;

6) dlaterenéw: 1MU = 3MU — zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa;

7) dlaterenéw: 1U + 11U — zabudowa ustugowa;

) dla terenu 1U/KS — zabudowa ustugowa, obiekty i urzadzenia obstugi komunikaciji;
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9) dlaterenéw: 1KDZ + 4KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej;
10) dla terenéw: 1KDL + 3KDL — droga publiczna klasy lokalnej;
11) dla terenéw: 1KDD + 6KDD — droga publiczna klasy dojazdowej;
12) dla terenéw: 1TKDW + 15KDW — droga wewnetrzna;
13) dla terenéw: 1KP, 2KP — cigg pieszy;
14) dla terenéw: 1ZP + 3ZP - zielen urzadzona;
15) dla terenu 1IK — infrastruktura techniczna — kanalizacja;
16) dla terenu 11E — infrastruktura techniczna — energetyka.
2. Dla terendéw, dla ktérych okreslono wiecej niz jedno przeznaczenie terenu
dopuszcza sie realizacje kazdego z nich w dowolnych proporcjach.

§ 6. Ze wzgledu na uwarunkowania, plan nie okresla:

1) terendw gorniczych, a takze obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci okreslonej na rysunku planu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych.

3. Dopuszcza sie roboty budowlane dla istniejacych budynkéw lub ich czesci
zlokalizowanych  poza nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy, pod  warunkiem,
ze nie spowoduje to przyblizenia sie zadnego z elementow budynkédw do krawedzi jezdni
przylegajacych drdg; warunek nie dotyczy ocieplenia scian budynkow.

4. Dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci dopuszcza sie roboty budowlane,
z wytgczeniem rozbudowy i nadbudowy, bez koniecznosci dostosowania geometrii dachow
do parametrow okreslonych w uchwale.

5. Dla istniejacych budynkéw lub ich czesci, ktérych wysokos¢ jest wieksza
niz okreslona w ustaleniach szczeg6towych, dopuszcza sie roboty budowlane,
z wytgczeniem nadbudowy, zgodnie z ustaleniami uchwaty.

6. Ustala sie zasady wykonczenia elewacji oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki
dachéw budynkow:

1) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
kamien naturalny, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto, stal, beton, cegta.
Dopuszcza sie wykonczenie elewacji ptytg warstwowa;

2) dominujgcy kolor elewacji w nowych budynkach tj. wystepujgcy na co najmniej 70%
powierzchni elewacji scian kazdego budynku: biaty, bezowy, écru, szary, grafitowy;

3) dla gtéwnych potaci dachéw:

a) dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych o wysokosci do 3 m dopuszczenie dachoéw ptaskich
lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°,

c) dopuszczenie innych dachéw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw;

4) pokrycie dachow, za wyjgtkiem dachoéw ptaskich, dachdéwkg ceramiczng, cementowg
lub materiatem dachéwkopodobnym w tonacji naturalnej dachéwki ceramiczne.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenbw MN i MN/MW jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,
b) dla terenédw MW jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng,
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c) dla terenéw: MN/U, MW/U, MU jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows,

d) dla terenu 2U jak dla terenéw zagospodarowanych pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dlaterenéw 1ZP, 3ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) dla terendéw potozonych w strefie ochronnej dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m
nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania zapewniajgce ochrone przed hatasem,
uwzgledniajgce ustalone przeznaczenie terenéw i dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone w pkt 2.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:
1) ochrone zabytku nieruchomego, znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw —
kolejowej wodociggowej wiezy cisnien, poprzez:
a) ochrone historycznej bryty, rzutu, formy dachéw budynku,
b) zakaz montazu zewnetrznych urzgdzen lub instalacji technicznych na elewacii
frontowej budynku;
2) ochrone zabytku nieruchomego, znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw — domu
przy ul. Biatostockiej 15, poprzez:
a) ochrone historycznej bryty, rzutu, formy dachéw budynku,
b) zakaz montazu zewnetrznych urzgdzen lub instalacji technicznych na elewacii
frontowej budynku;
3) ochrone zabytku nieruchomego, znajdujgcego sie w gminnej ewidencji — parku
przy ul. Gdanskiej (cze$¢ dz. 2-809/2), poprzez:
a) utrzymanie zachowanego drzewostanu (starodrzewu),
b) nakaz uzupetniania zadrzewien irekompensacji drzew zgatunkéw drzew
dtugowiecznych, szlachetnych (lipa, dab, buk, kasztanowiec) Ilub tozsamych

Z usunietymi.

2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy zabytkach, o ktérym mowa w ust. 1,
podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. W zakresie ochrony zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru — domu
przy ul. Biatostockiej 13, nr rejestru A-3405 — obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. W zakresie ochrony zabytku archeologicznego, znajdujgcego sie¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw — stanowiska archeologiczne oznaczonego nr AZP 18-73/3 — obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dla terenéw: KDZ, KDL, KDD, ZP ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw handlowych.

§ 11. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenu 1ZP.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) dopuszczenie sytuowania budynku pomocniczego bezposrednio przy granicy dziatki
pod warunkiem, ze bedzie przylegat swojg Sciang do Sciany budynku pomocniczego
na dziatce sgsiedniej;

2) dopuszczenie sytuowania budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej
bezposrednio przy granicy dziatki;

3) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
lub szeregowej, za wyjgtkiem terenu 5SMN;
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4) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw w ilosci nie mniejszej

niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie dla terenéw: MN, MN/U, MN/MW, MW, MW/U, MU,

b) 1 stanowisko na 100 m? terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugows,

c) 2 stanowiska na 100 m? terenu przeznaczonego pod ustugi publiczne oraz obiekty
sakralne,

d) 2 stanowiska na 500 m? terenu przeznaczonego pod urzadzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne;

5) dla terenow: MW, MW/U, U obowigzek realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 5% liczby
stanowisk, ustalonych na podstawie pkt 4;

6) dla terenbw MN/MW w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej obowigzek
realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 5% liczby stanowisk, ustalonych na podstawie
pkt 4;

7) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy
ja zaokragli¢ w gére do liczby catkowitej;

8) obowigzek realizacji miejsc do parkowania:

a) w formie urzadzenia budowlanego lub samodzielnego obiektu budowlanego lub
czesci innego obiektu budowlanego,

b) w granicach dziatki budowlanej, na ktérej lokalizowana jest inwestycja,
z zastrzezeniem lit. ¢, d, e, f,

c) dlaterenu 1ZP dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w granicach przylegtych
terenéw: 3KDL, 2KDD,

d) dla terenéw 2ZP, 3ZP dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w granicach
przylegtego terenu 6KDD,

e) dla terenu 9U dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w granicy przylegtego
terenu: 2KDL,

fy dla terenéw: 3MW/U, 4MW/U, 13MW, 14MW, 5MW/U, 7U, 8U, 10U, 11U
dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w granicy terenu 1U/KS,
z wytgczeniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§ 13. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie dla:
1) zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru — domu przy ul. Biatostockiej 13, nr rejestru
A-3405;
2) strefy kontrolowanej o szerokosci 6 m dla gazociggu wysokiego cisnienia powyzej
1,6 MPa o srednicy nominalnej DN 225;
3) pomnikéw przyrody,
— sposOb zagospodarowania zgodny z ustaleniami uchwaty, uwzgledniajgcy ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 14. 1. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 900 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.

2. W przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej, ustala sie dla dziatki uzyskanej
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 400 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.
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3. W przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej, ustala sie dla dziatki uzyskane;j
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 180 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 6 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.

4. Nie wyznacza sie granic obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 15. 1. W zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy obowigzujg ograniczenia,
o ktérych mowa w ust. 2i 3 oraz w § 13 uchwaty.

2. Dla terenéw potozonych w strefie ochronnej dla obszaru kolejowej o szerokosci
20 m obowigzujg ograniczenia dotyczgce usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdw,
elementéw ochrony akustycznej, wykonywania rob6t ziemnych, sposobu urzgdzania
i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych, wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych.

3. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dla systemu komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég: KDZ, KDL, KDD, KDW,
b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: KDZ,
KDL, 5KDD, 6KDD, 4KDW, 14KDW,
c) dopuszczenie realizacji samodzielnych ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych
oraz drég rowerowych na wszystkich terenach w granicach planu;
2) dla systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
w granicach planu, pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu
i nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu,
b) obowigzek powigzania z zewnetrznym ukiadem infrastruktury technicznej
poprzez sieci realizowane w granicach terenow drég lub poprzez sieci realizowane
w granicach innych terenéw pod warunkiem, ze nie kolidujg z zagospodarowaniem
terenu i nie spowodujg zmiany przeznaczenia terenu,
c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
d) odprowadzanie sciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna,
e) odprowadzanie = wod  opadowych i roztopowych poprzez  urzgdzenia
do powierzchniowego odwodnienia lub kanalizacje deszczowa,
f) dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w obrebie wtasnej
dziafki,
g) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub indywidualnych zrddet ciepta
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisiji,
h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,
i) zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrbdet energii, z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych.

§ 17. 1. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w wysokosci 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa, o ktérej mowa w ust. 1, nie dotyczy terenéw gminnych.
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Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 18. 1. Dla terenéw MN w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenu 5MN dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;j.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, z zastrzezenh pkt 2;

2) dla budynkéw pomocniczych wysokosé do 6 m oraz liczbe kondygnaciji nadziemnych
nie wiekszg niz 2, przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wytgcznie jako poddasze uzytkowe;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 1,20.

§ 19. 1. Dla terenbw MN/U w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie
lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowy ustugowej.

2. W ramach zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug
nieucigzliwych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, z zastrzezenh pkt 2;

2) dla budynkéw pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbe kondygnaciji nadziemnych
nie wiekszg niz 2, przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wytgcznie jako poddasze uzytkowe;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,50.

§ 20. 1. Dla terenobw MN/MW w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie
lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie wiecej niz 4 lokalami mieszkalnymi
w budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, z zastrzezen pkt 2;

2) dla budynkéw pomocniczych wysokosé do 6 m oraz liczbe kondygnaciji nadziemnych
nie wiekszg niz 2, przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wytgcznie jako poddasze uzytkowe;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,20.

§ 21. 1. Dla terenow MW w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem ust. 2;
2) ustug nieucigzliwych w parterach budynkach mieszkalnych.

2. Dla terenu 4MW dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z nie wiecej niz 4 lokalami mieszkalnymi w budynku.
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3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

w tym prowadzenie rob6t budowlanych na zasadach okreslonych w ust. 4 oraz w ustaleniach

ogdlnych.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dlaterenu 14MW wysokos¢ zabudowy do 25 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw pomocniczych wysokosé do 6 m oraz liczbe kondygnaciji nadziemnych
nie wiekszg niz 2, przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wytgcznie jako poddasze uzytkowe;

4) dla budynkéw realizowanych w granicach terenu 14MW dopuszcza sie dachy ptaskie
wytacznie w przypadku realizacji budynkéw o wysokosci wiekszej niz 18 m;

5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

6) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 4,00.

§ 22. 1. Dla terenobw MW/U w ramach przeznaczenia terenu, z zastrzezeh ust. 2,
dopuszcza sie lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zabudowy ustugowej.

2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

w tym prowadzenie rob6t budowlanych na zasadach okreslonych w ust. 4 oraz w ustaleniach

ogdlnych.

3. W ramach zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji wytacznie ustug
nieucigzliwych.

4. W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dla terenéw:

a) 4MW/U wysokos¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem pkt 3,
b) 5MW/U wysokos$¢ zabudowy do 16 m, z zastrzezeniem pkt 3,
c) 3MW/U wysoko$¢ zabudowy do 18 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych
nie wiekszg niz 2, przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wytgcznie jako poddasze uzytkowe;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 3,00.

§ 23. 1. Dla terenéw MU w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie wiecej niz 4 lokalami mieszkalnymi
w budynku;

3) zabudowy ustugowe;.

2. W ramach zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug
nieucigzliwych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla budynkéw pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbe kondygnaciji nadziemnych
nie wiekszg niz 2, przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wytgcznie jako poddasze uzytkowe;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,50.
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§ 24. 1. Dla terenéw U w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje:
1) zabudowy ustugowej;
2) ustug publicznych;
3) obiektéw sakralnych oraz obiektow towarzyszgcych (dzwonnica, sala katechetyczna itp.).
2. W ramach zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji wytacznie ustug
nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dlaterenu 1U wysokos$¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw pomocniczych wysokos¢ do 6 m oraz liczbe kondygnaciji nadziemnych
nie wiekszg niz 2, przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wytgcznie jako poddasze uzytkowe;
dla obiektéw sakralnych dopuszczenie dachéw o dowolnej konstrukgji i ksztatcie;
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 1,80.

Jeas

§ 25. 1. Dla terenu 1U/KS w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje:

) zabudowy ustugowej;

ustug publicznych;

obiektdw i urzgdzen obstugi komunikaciji.

2. W ramach zabudowy ustugowej dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug
nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla budynkéw pomocniczych wysokosé do 6 m oraz liczbe kondygnaciji nadziemnych
nie wiekszg niz 2, przy czym dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wytgcznie jako poddasze uzytkowe;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,80.

L=

§ 26. Dla terenéw KDZ ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
od 3,7 mdo 79,2 m dla terenu 1KDZ;
od 5 m do 14,6 m dla terenu 2KDZ;
od 14,3 m od 23,9 m dla terenu 3KDZ,
od 5,6 m od 9,8 m dla terenu 4KDZ,
— zgodnie z rysunkiem planu.

2Ll

§ 27. Dla terenéw KDL ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:
1) od 18,5 m do 31,5 m dla terenu 1KDL;
2) od7,7mdo 18,6 m dla terenu 2KDL,;
3) od 11,7 m do 25,1 m dla terenu 3KDL,
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla terenéw KDD ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
od 10,1m do 15,5 m dla terenu 1KDD;
od 11,7 m od 21,8 m dla terenu 2KDD;
od 9,4 m do 18 m dla terenu 3KDD;
od 10,8m do 15,3 m dla terenu 4KDD;
od 9,7 m do 27,5 terenu 5KDD;
od 9,7 m do 22,2 m dla terenu 6KDD,

SRS R
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— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Dla terendbw KDW ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

5 m dla terenu 1KDW;

od 6,2 mdo 7,7 m dla terenu 2KDW;

od 5 m od 5,1 m dla terenu 3KDW;

od 5 m do 21,7 m dla terenu 4KDW;

od 5 m do 12,7 m dla terenu 5KDW;

od 5 m od 5,6 m dla terenu 6KDW;

5 m dla terenu 7KDW;

5 m dla terenu 8KDD;

od 5 m do 13,6 m dla terenu 9KDW;
)od 5 mdo 5,2 m dla terenu 10KDW;
)yod 5 mdo 7,2 m dla terenu 11KDW;
)yod 5 m do 5,5 m dla terenu 12KDW;
)yod 5 m do 12,6 m dla terenu 13KDW;
4)od 5 m do 8,8 m dla terenu 14KDW;
15)od 5 m do 11 m dla terenu 15KDW,
— zgodnie z rysunkiem planu.

]
2
3
4
5
6
7
8
9
1
1
1

1
1

§ 30. 1. Dla terenbw KP w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
Sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych.
2. Ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:
1) od 4 m do 4,1 m dla terenu 1KP;
2) od 4 mdo 13,2 m dla terenu 2KP,
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terenu 1ZP w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) miejsc wypoczynku, placéw, skwerdw;
2) urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (np. zapleczem
sanitarnym), placéw zabaw;
3) urzadzen kultury;
) obiektéw matej architektury;
5) $ciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;
2) dla budynkéw o wysokosci do 3 m dopuszczenie dachéw ptaskich;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,1.

§ 32. Dla terenu 2ZP w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) placow, skweréw;
2) miejsc postojowych do parkowania dla samochodow;
3) $ciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych.

§ 33. 1. Dla terenu 3ZP w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
miejsc wypoczynku, placow, skwerdw;
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;
obiektow matej architektury;
miejsc postojowych do parkowania dla samochodow;
$ciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych.

g2
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2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

wysokos¢ zabudowy do 6 m;

dla budynkéw o wysokosci do 3 m dopuszczenie dachéw ptaskich;

powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,1.

§ 34. 1. Dla terenu 1IK w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

obiektow, urzadzen, sieci kanalizacyjnych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

wysokos¢ zabudowy do 3 m;

dopuszczenie dachéw ptaskich;

powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,4.

§ 35 1. Dla terenu 1IE w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

obiektow, urzadzen, sieci elektroenergetycznych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

wysokos¢ zabudowy do 3 m;

dopuszczenie dachow ptaskich;

powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,4.

Rozdziat 3
Ustalenia kohcowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gizycka.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Gizycku

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Gizycku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Gizycku

Dane przestrzenne.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr .................
Rady Miejskie w Gizycku
b 2K o [ 1] 1= [ roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wokot parku
przy ul. Gdanskiej

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), zwanej dalej Ustawa,
w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam do uchwalenie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw wokot parku przy ul. Gdanskiej, zwany dalej
Projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XIX/20/16 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terenéw  wokét  parku
przy ul. Gdanskiej, ktéra zostata zmieniona uchwatg Nr XLVII/148/2017 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 29 listopada 2017 roku.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

— terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw,
ze wzgledu na brak terendéw, dla ktorych jest potrzeba okreslania tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Zatgcznikami do uchwaty sg:

- rysunek planu w skali 1:1000;

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik
nr3;

- dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko” (przyjetej uchwatg
Nr VI/18/2019 r. Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego 2019 r., zwanego dalej Studium.
Dla obszaru objetego planem miejscowym Studium okresla nastepujgce funkcjonalne
jednostki terenéw: obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MU), obszary zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U),
obszary ustugowe (U), obszary obiektow i urzadzen obstugi komunikacji (UKS), obszary
publicznej zieleni urzadzonej (ZP) oraz wskazuje podstawowy uktad komunikacyjny
i przebieg linii gazowej wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang. Ustalenia Projektu
planu sg zatem zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 34 ha, zlokalizowany w centralne czesci
miasta, w okolicy dworca kolejowego. Jest to obszar zurbanizowany, w przewazajgcej czesci
zabudowany i zagospodarowany pod funkcje mieszkalne wraz z towarzyszgcymi ustugami,
w tym o charakterze publicznym oraz zielenig parkowa. W granicach planu zlokalizowane sg
urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, m.in.: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej.

Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

1
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Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaly, jak réwniez
na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajagce
tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czesci opisowej uchwaty regulacje odnoszace sie do opisywanego zagadnienia
zawarte zostaty w ustaleniach szczegétowych dla terenéw oraz ogélnych uchwaty;

2) waloroéw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczeg6towych dla terendw oraz og6lnych uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — zostatlo spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczego6towych dla terendw oraz ogdlnych uchwaty;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
og6Inych uchwaty;

5) waloréow ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium, terenéw zainwestowany
i bezposrednio sasiadujgcych =z istniejgcg zabudowg, powigzanych z uktadem
komunikacyjnych, posiadajacych uzbrojenie w infrastrukture techniczna;

6) prawa wiasnosci — zostato spetnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajgce
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wtasnosci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione, projekt planu zostat
przekazany do uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, ktére nie zgtosit zadnych
wnioskow i uwag w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach og6lnych uchwaty;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdllnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogélnych uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej;

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow
do Projektu planu. W prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz na stronie internetowej
miasta umieszczone zostato ogtoszenie/obwieszczenie z dnia 12.09.2019 r.
o przystgpieniu do sporzagdzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania
wnioskow (1j. do 8.11.2019 r.) wptynety 2 wnioski, ktore zostaty czesciowo uwzglednione.

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzgdzenia Projektu planu (...);

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w ustaleniach og6inych uchwaty.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci

wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa witasnosci i istniejgcego

zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu.

Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwos¢

udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do Projektu planu
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oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego

Projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu

miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki miasta.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody witasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty iodszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane zrealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby Projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu

na srodowiska, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami

i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata

rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostat

uzgodniony  z odpowiednimi  instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana zostanie publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie  wymogow  okreslonych  w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajgce na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci  uktadu przestrzennego — zostato spetnione  w wyniku
rozmieszczenia okreslonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
warunkowane byto sgsiedztwem istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewnic
optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w taki
sposéb, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krétkie dojscia do istniejgcych przystankow
komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — zostato spetnione poprzez zapisy umozliwiajgce realizacje ciggéw
pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasada
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostato spetnione
poprzez wyznaczanie terenu podzabudowe jako jej uzupetnienie. Ponadto,
przygotowujgc Projekt planu kierowano sie dostepnosci i mozliwoscig uzbrojenia
terendw w infrastrukture techniczng i drogowa.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz zdatg
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwatg Nr X/64/2015 z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko oraz oceny
aktualnosci planéw miejscowych, Rada Miejska w Gizycku przyjeta przygotowang przez
Burmistrza ocene aktualnosci studium i planéw miejscowych. Na podstawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta wskazano, ze dla przedmiotowego obszaru,
dla ktérego nie obowigzuje zaden plan miejscowy, zasadne jest przystgpienie
oraz opracowanie planu miejscowego. W roku 2020, w trakcie procedury sporzgdzania
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planu miejscowego, uchwatg Nr XXVI/35/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gizycko, Rada Miejska w Gizycku przyjeta przygotowang przez Burmistrza ocene
aktualnosci studium i planow miejscowych, ktéra uwzglednia obszar planu w wykazie
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Biorac
pod uwage powyzsze, uchwalenia przedtozonego projekiu planu wypetnia zalecenia
zawarte w Analizach. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wykonany
dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze zapewnié
wplywy z podatkéw, itp. Nalezy réwniez podkreslic, ze zagospodarowanie terenow
objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla miasta wieloma korzysciami
niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢
uporzadkowanie przestrzeni i stworzenie ram prawnych, okreslajgcych zagospodarowanie
terenbw w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zgodnie z zasadag
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej wramach procedury okreslonej
w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu planu miejscowego w prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz na stronie
internetowej miasta umieszczone zostato ogtoszenie/obwieszczenie z dnia 12.09.2019 r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania
wnioskow (tj. do 8.11.2019 r.) wptynety 2 wnioski, ktore zostaty czesciowo uwzglednione.
Jednoczesnie do instytucji wtasciwych do opiniowania iuzgadniania Projektu planu
zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia Projektu planu.
Roéwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata rowniez
procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje
opiniujgce/uzgadniajgce ztozyty wnioski, kiore zostaly przeanalizowane i uwzglednione
przy sporzadzaniu Projektu planu. Projekt planu przygotowany =zostat zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego studium. Opracowany Projekt planu zostat przedtozony
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania. .....

. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Projekt planu wyznacza tereny przeznaczony pod zabudowe (mieszkaniows,
mieszkaniowg-ustugowg i ustugowa), zieleh urzgdzong oraz tereny komunikacji (drogi
publicznej i wewnetrzne oraz teren obstugi komunikacji). Projekt planu zawiera dotyczace:
przeznaczenia terenu, zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdédw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspéiczesnej, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiekiéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisbw odrebnych, szczegétowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej, stawek
procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy. W ramach przeznaczenia terenéw ustalono tereny o réznym
przeznaczeniu oraz ich oznaczenie. W ramach zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego okreslone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasady realizacji
dachéw i kolorystyki elewacji budynkéw. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustalenia planu wprowadzajg zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Dla terendéw
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objetych ochrong przed hatasem, ustalone zostaty odpowiednie standardy akustyczne,
zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej wskazano
zabytki nieruchomych, znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow, stanowisko
archeologiczne oraz zabytek zrejestru. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w szczegélnych przypadkach dopuszczono
sytuowanie budynku pomocniczego bezposrednio przy granicy dziatki, okreslono zasady
realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu
i bedzie mozliwe zagospodarowanie terenéw zgodnie zich przeznaczeniem lub jest
zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegolnosci realizacjg przytgczenia do sieci. Plan
okreslit sposdb zaopatrzenia w media (wode, energie, ciepto, gaz) oraz sposob
odprowadzanie $ciekéw komunalnych, odprowadzania wéd opadowych iroztopowych
oraz usuwania odpaddéw komunalnych. Ustalone zostaty stawki procentowe. Pozostate
ustalenia dla terenéw zawarte zostaty w ustaleniach szczegétowych.

. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.



