UCHWALA Nr XXXIV/115/2020
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 18 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycko, terenu zawartego miedzy ulicami: Warszawska, Wodociagowa, Jagielly, Daszynskiego,
Al. 1 Maja i Placem Grunwaldzkim

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt.
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.)
Rada Miejska w Gizycku, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, terenu
zawartego miedzy ulicami: Warszawska, Wodociagows, Jagielty, Daszynskiego, Al. 1 Maja i Placem
Grunwaldzkim, zwang dalej planem.

2. Uchwalony plan stanowi zmian¢ ,,planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, terenu
zawartego migdzy ulicami: Warszawska, Wodociggowa, Jagielty, Daszynskiego, Al. 1 Maja i Placem
Grunwaldzkim” — Uchwata Nr XLII/43/06 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 31 maja 2006 r.

3. Zakres i granice planu zostaly okreslone zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/29/2017 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, terenu zawartego mi¢dzy ulicami: Warszawska,
Wodociggowa, Jagietty, Daszynskiego, Al. 1 Maja i Placem Grunwaldzkim uchwalonego uchwalg
Nr XLII/43/06 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 31 maja 2006 r., Uchwatg Nr LIII/68/2018 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 23 maja 2018 r. zmieniajacg ww. uchwale, Uchwatg Nr XIX/122/2019 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 27 listopada 2019 r. zmieniajacg Uchwate Nr LIII/68/2018 Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 23 maja 2018 r oraz Uchwatg Nr XXV1/40/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r. zmieniajagcag Uchwate Nr
XIX/122/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 listopada 2019 r.

4. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zalgcznik Nr 3
do uchwaty.

§2.1 Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug — MWU,
2) tereny zieleni urzadzonej — ZP,

3) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej, oznaczone na rysunku planu



4)
5)
6)

7)
8)

9)
10)

11)
12)

13)

14)

symbolami: KD, KX,
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztattowania krajobrazu - §6 uchwaty,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej - §7 uchwaty,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §8 uchwaty,

granice 1 sposob zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - §9 uchwaty,

szczegotowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - §10 uchwaty,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - §11
uchwaty,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §12 uchwaty,

przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podzialu nieruchomosci - §13 uchwaty,

okreslenie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §14 uchwaty,

inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy
- §15 uchwaly.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace.

Przeznaczenie podstawowe 1 uzupelniajgce odnoszg si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania
niezbgdnych do pelienia ustalonej funkcji.

§3.1 Nastepujgce treSci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujace:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

granice planu,
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
obowigzujace linie zabudowy,

obowigzujace linie zabudowy, w miejscach, gdzie nie wrysowano obowigzujacej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dziatki budowlanej nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

linie rozgraniczajace drog i ulic oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne,
przeznaczenie terendw elementarnych okreslone symbolem cyfrowym i literowym,
granice strefy ochrony zalozenia urbanistycznego,

obiekty zabytkowe podlegajace ochronie: wpisane do rejestru zabytkow,

zadrzewienia podlegajace ochronie.

§4.1 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Gizycku, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony
odrgbnym symbolem,

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej musi by¢ usytuowana
w minimum 80% jedna ze $cian budynku o funkcji podstawowej. Zakazuje si¢ przekraczanie jej
przez najdalej wysuni¢te elementy budynku, takie jak: schody, przedsionki, pochylnie, podesty, itp.,
chyba, ze ustalenia szczegétowe niniejszej uchwaty dla danego terenu elementarnego stanowig
inaczej. Obwigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkoéw realizowanych na zapleczu zabudowy



4)

5)

6)

7)

istniejace;j,
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu uzupehlniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe nie naruszajac podstawowej funkcji
okreslanej dla danego terenu elementarnego,

adaptacji — nalezy rozumie¢ teren z istniejgcym budynkiem lub zespolem budynkéw; budynki
adaptowane moga podlega¢ przebudowie, nadbudowie i rozbudowie, z zachowaniem charakteru
i skali otaczajacej zabudowy, dopuszcza si¢ rowniez wprowadzenie nowej zabudowy z zachowaniem
charakteru i1 skali zabudowy otaczajacej, ktorej funkcja jest zgodna z podstawowym lub
uzupehiajacym przeznaczeniem danego terenu,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, niezaliczang do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace wszystkich terenow objetych opracowaniem planu

§ 5.1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terenow
elementarnych zawartych w §13 niniejszej uchwaty,

dziatalno$¢ ustlugowa na terenach oznaczonych symbolami MWU nie moze powodowaé pogorszenia
warunkow zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt
ludzi,

w granicach planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy
infrastruktury technicznej, a takze obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

w granicach planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych procedury scalenia i podziatu,
w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) nakaz stosowania stonowanych kolorow harmonizujacych z otoczeniem,

b) dopuszczenie stosowania takich materiatow jak: cegla, tynk, ceramika w kolorystyce okreslonej

powyzej lub kamien, drewno, szklo, stal lub aluminium,

w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, kioskéw oraz sezonowych
ogrodkow ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem uzytkowania terenu, do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

§6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach planu wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody, objete ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1)

pomniki przyrody:
a) glaz narzutowy — Plac Grunwaldzki (Rozporzadzenie nr 32/96 Wojewody Suwalskiego z dnia
26.06.1996 1.),

2. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac¢ nastepujaco:

1)

dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej MWU, jak dla terenow
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mieszkaniowo - ustugowych, stosownie do przepisdéw odrgbnych.

3. W granicach planu wprowadza

si¢ zakaz lokalizacji

budowg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Wprowadza si¢ obowigzek zachowania i ochrony istniejgcego drzewostanu, w przypadku koniecznosSci

usunigcia, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

przedsigwzig¢ kwalifikowanych jako
przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zwigzanych z

5. W granicach planu obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1. Na obszarze planu wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, wskazane na rysunku

planu wedtug ponizszego wykazu:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Oznaczenie
Obiekt Nr rejestru Ulica Numer terenu
elementarnego
Uklad urbanistyczny stanowigcy Obejmuje obszar pomigdzy: Al. 1 Maja
cze$¢ miasta Gizycka (w granicach A410/S — ul. Ko$ciuszki — granicg cmentarza ) )
zgodnych z rysunkiem planu) iparkn - ul.  Warszawska -
P1. Grunwaldzkim
Zalozenie urbanistyczne miasta Obejmuje obszar pomiedzy;
Gizycka (w granicach zgodnych A-587/S ul. Ketrzynskiego — Placem Targowym i i
z rysunkiem planu) — ul. Traugutta — Al. 1 Maja — Placem
Grunwaldzkim — ul. Warszawska
Dom G/24, ul. Warszawska
17 2MWU
A-901

2. W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja nastepujace zasady:

1) prace prowadzone w zabytkach i ich otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1. W granicach planu wyznaczono nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KD,

2) tereny komunikacji - ciggow pieszych oznaczonych symbolem KX,

2. Zasady lokalizacji w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaty okreslone w §5 ust. 1 oraz §11 niniejszej uchwaty oraz w ustaleniach szczegotowych dla danego

terenu elementarnego.

§9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasoboéw oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas

ziemnych i zagrozone powodzia,

2) na dzien sporzadzania planu, dla terenow objetych planem nie zostat wykonany audyt krajobrazowy

oraz nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu

4




nieruchomosci.

2. Dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane.

§11.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j:

1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

teren objety planem potozony jest w obszarze aglomeracji Gizycko wyznaczonej Uchwala
Nr I1I/74/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r,
opublikowanej w Dzienniku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego dnia 23 stycznia 2015 r., poz.
402, co skutkuje konieczno$cig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu
okreslonego w obowiazujacym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej zlokalizowane w granicach planu — do
adaptacji,

dopuszcza si¢ w granicach planu budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowe istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci i obiekty
infrastruktury  technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nickolidujacy 2z  przysztym
zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomigdzy obowigzujacg linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg droge lub wzdtuz granicy dziatek,

dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach budynkéw urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (energii stonecznej) — pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wodeg:

a) nalezy realizowaC z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej; wszystkie obiekty korzystajace
z wody muszg by¢ podlgczone do sieci wodociggowej; doprowadzenie wody do poszczegdlnych
dziatek nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, ciggach pieszo - jezdnych i ciggach pieszych,
z uwzglednieniem przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni dachoéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowa¢ w granicach wilasnej dzialki, bez szkody dla gruntéw sgsiednich,

b) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych drog, parkingow i placow manewrowych
nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska,

c) dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow do sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach zarzadcy sieci, zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska,

odprowadzanie $ciekodw sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych,

zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej - dla istniejacej sieci
gazowej niskiego 1isredniego cisnienia zachowaé strefe¢ kontrolowang szeroko$ci zgodnie z
przepisami odrebnymi. Wszelkie wystepujace kolizje z istniejacg siecig gazowa nalezy przebudowac
i dostosowa¢ do nowych warunkow zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej. Sie¢
elektroenergetyczng nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne
z lokalizacja zlgczy kablowo-pomiarowych na granicy z dziatka budowlang, rozprowadzenie po



terenie — kablowe. Wszelkie wystepujace kolizje z istniejacg siecig elektroenergetyczng nalezy
przebudowac i dostosowac¢ do nowych warunkow zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne; wszelkie wystepujace kolizje z istniejgca
siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowa¢ i dostosowa¢ do nowych warunkéw zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta
z wylaczeniem wysokoemisyjnych systemow grzewczych lub zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

12) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odr¢gbnymi.

2. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejgcych drog publicznych oraz istniejagcych drog
wewngtrznych zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 3 uchwaty,

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane w granicach planu systemy
komunikacyjne winny uwzglednia¢ przepisy dotyczace drog pozarowych, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

4) zabezpieczenie miejsc do parkowania dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych,

5) ilo$¢ miejsc postojowych:
a) dla zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz jeden z podanych nizej parametrow
w zaleznosci od specyfiki ustug:
- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow,
- 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni ustugowe;j,
- 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni sprzedazy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny.

§12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wlasciwych przepiséw
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.



Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego
IMWU Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi nieuciagzliwe.
.Przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b)zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny,

c)obstuga komunikacyjna — =z istniejacych dréog publicznych: 2KD (ul. Ketrzynskiego) oraz 3KD
(ul. Warszawska),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —16,0m,

e) geometria i kolorystyka dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci dachowych zawartym w przedziale 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng czerwona lub
materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,60 do 2,40,

g)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,10
do 0,60,

h) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 25%,

i) na terenie elementarnym zezwala si¢ na budow¢ schodéw z poziomu chodnika do lokali ustugowych
w parterach i w piwnicach budynkéw. Biegi schodéw nakazuje si¢ sytuowac jako rownolegte do krawedzi
chodnika w jego odcinku bezposrednim, przyleglym do przedmiotowego lokalu. Szeroko$¢ uzytkowa
schodéw powinna wynosi¢ minimum 1,2m.

2MWU Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny,

¢) obstuga komunikacyjna — z istniejacych drog publicznych: 3KD (ul. Warszawska),

d)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do rejestru zabytkow, w stosunku, do ktorego obowiazujg zasady zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0m,

f) geometria i kolorystyka dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych polaci dachowych zawartym w przedziale 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng czerwona lub
materialem dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,60 do 2,40,

h)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,10
do 0,60,

i) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego —25%,

j) na terenie elementarnym zezwala si¢ na budowg schodéw z poziomu chodnika do lokali ustugowych,
w parterach i w piwnicach budynkéw. Biegi schodéw nakazuje si¢ sytuowac jako rownolegte do krawedzi
chodnika w jego odcinku bezposrednim, przyleglym do przedmiotowego lokalu. Szeroko$¢ uzytkowa
schodéw powinna wynosi¢ minimum 1,2m.

1KD, 3KD Tereny komunikacji - droga publiczna Kklasy technicznej Z.
1.Przeznaczenie podstawowe: droga (ulica) w parametrach technicznych ulicy Z (zbiorczej).
.Przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wskazanymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sig¢ realizacje¢ miejsc postojowych w formie zatok postojowych,

c) postuluje si¢ realizacj¢ zieleni w formie alei przydroznych.

2KD Tereny komunikacji - droga publiczna klasy technicznej D.
1.Przeznaczenie podstawowe: droga (ulica) w parametrach technicznych ulicy D (dojazdowe;j).
.Przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wskazanymi na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie zatok postojowych,

¢) postuluje si¢ realizacje zieleni w formie alei przydroznych.

1KX [Tereny komunikacji — ciag pieszy
1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy.
.Przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury techniczne;j.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ciggu pieszego — zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi wskazanymi na rysunku planu.

1ZP Tereny zieleni urzadzonej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, publiczna o charakterze parkowym ogo6lnomiejskim.

2.Przeznaczenie uzupehniajace: obiekty i urzadzenia kultury (np. galeria sztuki, itp.), obiekty matej architektury,

ciaggi stuzace komunikacji wewnetrznej, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.Zagospodarowanie terenu:

a) istniejacy na terenie elementarnym schron podziemny - do adaptacji, prace remontowe, budowlane nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku administracyjno-socjalnego,

c) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest pomnik




przyrody (glaz narzutowy) objety ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
“.Parametry zabudowy obiektu kultury, budynku administracyjno-socjalnego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0m,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,20,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05
do 0,2,

d) geometria i kolorystyka dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci dachowych zawartym w przedziale 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng czerwona lub
materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§14. Ustala si¢ stawke procentowg sluzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§15. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych Gminy.

§16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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