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Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
wokét parku przy ul. Gdanskiej

1. WPROWADZENIE

1.1. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 283,
ze zm.). W ramach tego postepowania sporzadza sie, zgodnie z art. 51 ust. 1 wymienionej ustawy,
prognoze oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: mpzp)
terendw wokét parku przy ul. Gdanskiej zostat ustalony w uchwale Nr XIX/20/16 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw wokot parku przy ul. Gdanskiej i zmieniony uchwatg
Nr XLVII/148/2017 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie zmiany zakresu
obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wokot parku
przy ul. Gdanskiej w uchwale nr XIX/20/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 lutego 2016 roku.

Prognoza wykonana zostata przy zachowaniu uktadu zagadnied okreslonych w art. 51 ust. 2
ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
zgodnie z zakresem uzgodnionym z wtasciwymi organami ochrony srodowiska, w tym z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Parnstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Gizycku.

Zgodnie z powyzszym w prognozie niniejszej w szczegdlnosci:
1. Zawarto:

¢ informacje o tresci i gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

* informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

e propozycje dotyczagce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

¢ informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

® streszczenie w niespecjalistycznym jezyku nietechnicznym,

e osdwiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autoréw —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy;

2. Okreslono, przeanalizowano i oceniono:

e istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

e stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

e istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

e cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich
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tecele i inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
tego dokumentu,

e przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko (w szczegdlnosci na réznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne), z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3. Przedstawiono:

® rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych byé rezultatem realizacji ustalen
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

® biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$s¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru lub wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie oddziatywania na sSrodowisko uwzgledniono wymogi zawarte w art. 52 ust. 1
wymienionej wyzej ustawy, co oznacza, ze prognoze opracowano stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy i metod oceny oraz dostosowano do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu.

1.2. Potozenie obszaru opracowania

Gizycko jest miastem potozonym w powiecie gizyckim, we wschodniej czesci wojewddztwa
warminsko-mazurskim, pomiedzy jeziorami Kisajno i Niegocin. Procz gminy miejskiej jest rowniez
siedzibg wtadz gminy wiejskiej oraz wtadz powiatu. Miasto posiada powierzchnie 13,87 km2 i jest
otoczone gming wiejska Gizycko.

Obszar opracowania jest potozony w rejonie parku przy ul. Gdanskiej i dworca kolejowego, w bliskim
sgsiedztwie jeziora Niegocin (v. ryc. 1). Projektem miejscowego planu objeto teren o powierzchni
ok. 34 ha, zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci miasta, w rejonie parku przy ul. Gdanskiej.
Obejmuje obszar na wschdd od ulicy Bohateréw Westerplatte, pomiedzy ulica Warszawska
i Suwalska a terenami kolejowymi, do ulicy Gdanskiej i Biatostockie;j.
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Ryc. 1. Lokalizacja obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

T Ty 5

Sl VL S
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b X

) obaszar opracowania e N .
] e
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie map topograficznych, zamieszczonych w serwisie: www.geoportal.gov.pl
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2. INFORMACIJE o) GtOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zadaniem analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia terenu i okreslenie warunkéw jego zagospodarowania i zabudowy,
w zakresie zgodnym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.). Obszar objety ustaleniami przedmiotowego
projektu planu jest zgodny z uchwatg Nr XIX/20/16 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 lutego 2016 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw wokot parku przy ul. Gdanskiej, ktora zostata zmieniona uchwatg Nr XLVII/148/2017 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 29 listopada 2017 roku.

Omawiany projekt mpzp odnosi sie do czesci obszaru miasta, dla ktérego aktualnie nie obowigzuje
zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje tereny zurbanizowane
o wyksztatconej strukturze przestrzennej i funkcjonalnej, gdzie dominuje zabudowa mieszkaniowa
o niskiej intensywnosci uzupetniona o ustugi i zielen parkowa.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie ustalen
planistycznych w postaci warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw przeznaczonych
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, ustugowej, zieleni
urzadzonej oraz terenéw komunikacji.

W stosunku do istniejgcego zagospodarowania projekt nie przewiduje znaczgcego przyrostu terenéw
inwestycyjnych, zachowuje istniejgcg zielen parkowa. Gtéwnym zadaniem projektu jest
ksztattowanie tkanki miejskiej poprzez usankcjonowanie istniejgcego uktadu drogowego i okreslenie
spdjnych zasad ksztattowania i zagospodarowania terenéw objetych opracowaniem.

W projekcie mpzp przyjmuje sie nastepujace przeznaczenie terendow:

1. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN
do 12MN. Plan dopuszcza tu realizacje zabudowy jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych
w budynkach mieszkalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowite]
budynku. Okresla sie wysoko$¢ zabudowy do 9 m (dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN) i do 12
m (dla terenéow : 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN) oraz wysokosc
budynkéw pomocniczych do 6 m oraz maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnej (przy czym
druga jako poddasze uzytkowe). Powierzchnia zabudowy moze zajgé maksymalnie 40%
powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna musi obejmowac
minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2. MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa dla terendw
oznaczonych symbolami od 1MN/U do 4MN/U. W ramach zabudowy ustugowej plan
dopuszcza realizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych. Okresla sie wysokos¢ zabudowy do 9 m
dla terenu 1IMN/U oraz 12 m dla terenéw 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U oraz wysoko$¢ budynkéw
pomocniczych do 6 m oraz maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnej (przy czym druga jako
poddasze uzytkowe). Powierzchnia zabudowy moze zajag¢ maksymalnie 50% powierzchni
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dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna musi obejmowaé¢ minimalnie 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN/MW do 4MN. Plan dopuszcza tu realizacje
zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie wiecej niz 4
lokalami mieszkalnymi w budynku. Okresla sie wysokos¢ zabudowy do 9 m (dla terenu
1M/MW) i do 12 m (dla terenéw: 2MN/MW, 3MN/MW, 4MN/MW) oraz wysokos$¢ budynkdéw
pomocniczych do 6 m oraz maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnej (przy czym druga jako
poddasze uzytkowe). Powierzchnia zabudowy moze zajg¢ maksymalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna musi obejmowaé¢ minimalnie 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla terenédw oznaczonych symbolami 1MW
i 16MW. Dopuszcza sie tu lokalizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw
mieszkalnych. Dodatkowo dla terenédw 1MW, 12MW dopuszczone zostato utrzymanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym prowadzenie robét budowlanych
na zasadach okresSlonych w ustaleniach szczegétowych dla tych terendéw oraz ustaleniach
ogolnych. Okresla sie wysokosé zabudowy do 25 m (dla terenu 15MW), do 20 m (dla terenu
1MW), do 15 m (dla terenéow 4MW, 5MW) i do 12 m (dla terenéow 2MW, 3MW, 6MW, 7MW,
8MW, IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 16MW) oraz wysokos¢ budynkow
pomocniczych do 6 m oraz maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnej (przy czym druga jako
poddasze uzytkowe). Powierzchnia zabudowy moze zajg¢ maksymalnie 50% powierzchni
dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna musi obejmowaé¢ minimalnie 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, terenéw oznaczonych
symbolami 1IMW/U i 5MW/U. W ramach zabudowy ustugowej plan dopuszcza realizacje
wytacznie ustug nieuciagzliwych. Dodatkowo dla terenu 2MW/U dopuszczone zostato
utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym prowadzenie robot
budowlanych na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla tych terendw oraz
ustaleniach ogdlnych. Okresla sie wysoko$¢ zabudowy do 15 m (dla terenu 5SMW/U) i do 12 m
(dla pozostatych terenéw) oraz wysokos¢ budynkéw pomocniczych do 6 m oraz maksymalnie 2
kondygnacji nadziemnej (przy czym druga jako poddasze uzytkowe). Powierzchnia zabudowy
moze zajg¢ maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie
czynna musi obejmowac minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

U - zabudowa ustugowa, dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 9U. W ramach
przeznaczenie terenu dopuszcza sie zabudowe ustugowg, ustugi publiczne oraz obiekty
sakralne wraz z obiektami towarzyszacymi (dzwonnica, sala katechetyczna itp.). W ramach
zabudowy ustugowe] plan dopuszcza realizacje wytacznie ustug nieucigzliwych. Okresla sie
wysokos¢ zabudowy do 15 m (dla terenu 1U) i do 12 m (dla pozostatych terendw)
oraz wysokos$¢é budynkéw pomocniczych do 6 m oraz maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnej
(przy czym druga jako poddasze uzytkowe). Powierzchnia zabudowy moze zajgé maksymalnie
60% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna musi obejmowadé
minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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10.
11.
12.

UKS — zabudowa ustugowa, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, dla terenu oznaczonego
symbolem 1UKS. W ramach przeznaczenie terenu dopuszcza sie zabudowe ustugowa
oraz obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji. W ramach zabudowy ustugowej plan dopuszcza
realizacje wytacznie ustug nieucigzliwych. Okresla sie wysokos$¢ zabudowy do 12 m
oraz wysokosé budynkéw pomocniczych do 6 m oraz maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnej
(przy czym druga jako poddasze uzytkowe). Powierzchnia zabudowy moze zajgé maksymalnie
60% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna musi obejmowacé
minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej, dla terendw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 4KDZ;
KDL - droga publiczna klasy lokalnej, dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL;
KDD — droga publiczna klasy dojazdowej, dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD i 6KDD;
KDW — droga wewnetrzna, dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDW do 13KDW;

ZP — zielen urzadzona, dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 3ZP. Plan dopuszcza
dla terenu 1ZP realizacje: miejsc wypoczynku, placéw, skwerdw, urzadzen sportowo-
rekreacyjne wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi (np. zapleczem sanitarnym), placéw zabaw,
urzadzen kultury, obiektow matej architektury, $ciezek pieszych, rowerowych, pieszo-
rowerowych. Dla terenu 2ZP plan dopuszcza realizacje: placédw, skwerdw, obiektéw, miejsc
postojowych do parkowania dla samochoddéw, Sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-
rowerowych. Dla terenu 3ZP plan dopuszcza realizacje: miejsc wypoczynku, placow, skwerdw,
urzadzen sportowo-rekreacyjne, obiektow matej architektury, miejsc postojowych do
parkowania dla samochodéw, sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych. Dodatkowo
dla terenu 1ZP ustalono obowigzek utrzymania ciggu pieszego biegngcego z ulicy Gdanskiej
pomiedzy terenami 6U i 9MW. Okreséla sie wysokos¢ zabudowy do 6 m. Powierzchnia
zabudowy moze zajg¢ maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia
biologicznie czynna musi obejmowaé minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej dla
terenu 1ZP i minimalnie 50% dla terenu 3ZP.

W projekcie mpzp ustalono niezbedne zasady zagospodarowania zwigzane z:

systemem komunikacji — obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég: KDZ, KDL,
KDD, KDW, obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi:
KDZ, KDL, 5KDD, 6KDD, 13KDW dopuszczenie realizacji samodzielnych ciggéw pieszy lub
pieszo-rowerowy oraz drég rowerowych na wszystkich terenach w granicach planu;
systemem infrastruktury technicznej — dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na
wszystkich  terenach  w granicach planu, pod warunkiem, ze nie koliduje
z zagospodarowaniem terenu i nie spowodujg zmiany przeznaczenia terenu; powigzanie
z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
terenéw drog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenéw pod warunkiem,
ze nie kolidujg z zagospodarowaniem terenu i nie spowodujg zmiany przeznaczenia terenu;
zaopatrzeniem w wode — z sieci wodociggowej;

odprowadzaniem Sciekdw — poprzez sie¢ kanalizacyjng;

zagospodarowaniem wdéd opadowych i roztopowych — poprzez urzadzenia
do powierzchniowego odwodnienia lub kanalizacje deszczowg, z dopuszczeniem
zagospodarowania w obrebie wtasnej dziatki

str. 9



Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
wokét parku przy ul. Gdanskiej

® zaopatrzeniem w ciepto — z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrddet ciepta;

® zaopatrzeniem w gaz — z sieci gazowej lub indywidualnych Zrédet gazu;

® zaopatrzeniem w energie elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrédet energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w planie ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. Ustalono zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych. Dopuszcza
sie  roboty budowlane dla istniejagcych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sie
zadnego z elementéw budynkow do krawedzi jezdni przylegajgcych drég. Dopuszcza sie roboty
budowlane dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci, z wytgczeniem rozbudowy i nadbudowy,
bez koniecznosci dostosowania geometrii dachow do parametrow okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych. Ustala sie zasady wykonczenia elewacji oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachéw
budynkéw:

¢ wykonczenie elewacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
kamien naturalny, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto, stal, beton, cegta. Dopuszcza
sie wykonczenie elewacji ptytg warstwowsg;

e dominujacy kolor elewacji w nowych budynkach tj. wystepujagcy na co najmniej 70%
powierzchni elewacji $cian kazdego budynku: biaty, bezowy, écru, szary, grafitowy;

e dla gtdwnych potaci dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci od 20° do 45°, dla budynkéw pomocniczych dopuszczenie dachdw ptaskich
lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°, dopuszczenie innych
dachéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

e pokrycie dachéw, za wyjatkiem dachdéw pfaskich, dachéwka ceramiczng cementowa
lub materiatem dachdwko podobnym w tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej lub szarosci.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu w planie
wprowadza sie nastepujgce zasady:
1. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac (zawsze i potencjalnie);
2. dopuszczalne poziomy hatasu:
e dla terenéw MN i MN/MW jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,
e dla terenéw MW jak dla terendw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng,
e dlaterenéw MN/U i MW/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
e dla terenu 2U jak dla terendéw zagospodarowanych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e dlaterenéw 1ZP i 3ZP jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddébr kultury wspdtczesnej
ustalono ochrone zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdow:
kolejowej wodociggowej wiezy cisnien, domu przy ulicy Biatostockiej oraz parku przy ulicy Gdanskiej.

Ponadto w planie uwzgledniono granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
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® zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru — domu przy ul. Biatostockiej 13, nr rejestru
A-3405
e strefy kontrolowanej o szerokosci 6 m dla gazociggu wysokiego cisnienia powyzej 1,6 MPa
o $rednicy nominalnej DN 225
e pomnikdéw przyrody.
Dla wyzej wymienionych obiektow, wynikajgcych z przepisow odrebnych, ustalono sposdb
zagospodarowania, uwzgledniajgcy ograniczenia wynikajace z tych przepisow.

W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw potozonych w obszarach ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych. Ponadto, dla terenéw potozonych w strefie ochronnej dla
obszaru kolejowej o szerokosci 20 m obowigzujg ograniczenia dotyczgce usytuowanie budowli,
budynkéw, drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej, wykonywania robdt ziemnych,
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych, wynikajace z
przepisbw odrebnych z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych. W sasiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

W planie nie okres$la sie terendw goérniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak
takich obszaréw i obiektéw, sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw- ze wzgledu na brak przedmiotu niniejszych regulacji w obszarze mpzp.

Reasumujac, zadaniem planu jest unormowanie funkcjonowania danego terenu w przestrzenno-
urbanizacyjnym uktadzie Gizycka, zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy iprzy
uwzglednieniu potrzeb inwestycyjnych wtascicieli gruntéow, zjednoczesnym wprowadzeniem
harmonijnych zasad jego zagospodarowania, stuzgcych takze ochronie s$rodowiska w celu
zapobiezenia jego dewastacji lub degradaciji.

2.2. Ocena zgodnosci projektu planu z wnioskami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego

W toku prowadzonej procedury planistycznej, w oparciu o zapisy art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1219), sporzadzono
,Opracowanie ekofizjograficzne dla terenéw potozonego wokoét parku przy ul. Gdanskie w Gizycku”
(Szczecin, 2020 r.). Przedmiotem opracowania byto sporzadzenie charakterystyki istniejgcego
zagospodarowania na omawianym terenie, a nastepnie w oparciu o analize Srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazowego dokonanie analizy mozliwosci przeksztatcen
funkcjonalnych terenu, uwzgledniajacej zaleznosci ekologiczne, kulturowe i krajobrazowe, w zakresie
zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowar
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298).

W niniejszym opracowaniu m.in. okreslono uwarunkowania ekofizjograficzne, formutowane
w postaci wnioskdéw i analiz, prognoz i ocen, stosownie do przedmiotu i skali sporzgdzonego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ostateczna wersja projektu mpzp, przedtozona do opiniowania
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jest w petni zgodna z wnioskami
sformutowanymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Projekt planu uwzglednia wszelkie zalecenia
wynikajgce z:
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e okredlenia przydatnosci poszczegdlnych terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych,
a w szczegolnosci dla infrastruktury technicznej,

e wskazania terendw, ktdrych uzytkowanie i zagospodarowaniem z uwagi na cechy zasobéw
Srodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzagdkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej,

e okreslenia ograniczen wynikajagcych z koniecznosci ochrony zasobdéw srodowiska
lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska oraz wskazanie obszaréw,
na ktdrych te ograniczenia wystepuja.

2.3. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami strategicznymi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z racji typu i przedmiotu swoich
ustalen, jak rowniez ze wzgledu na formalnoprawny charakter samego dokumentu, wypetnia
zatozenia dokumentéw planistycznych i strategicznych wyiszego rzedu, od podstawowego
opracowania z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy do dokumentéw programowych
wyzszego rzedu.

2.3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Najwazniejszym dokumentem powigzanym 1z planem miejscowym jest ,Zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko” (przyjeta uchwatg
Nr VI/18/2019 r. Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego 2019 r.)”, dalej zwana Studium. Miejscowy
plany zagospodarowania przestrzennego jest elementem polityki przestrzennej, przygotowywanej na
réoznych poziomach: lokalnym, regionalnym i krajowym. W celu zachowania spdjnosci tej polityki
wszystkie prace, przygotowywane dokumenty planistyczne muszg by¢ ze sobg skoordynowane,
a opracowania nizszego szczebla (miejscowe plany) uwzglednia¢ ustalenia opracowan wyzszych
szczebli (studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy, planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju), w tym cele
ochrony srodowiska, zawarte w tych opracowaniach. Zgodnie z Ustawg o planowaniu ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sg wigzgce dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest narzedziem ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej na terenie gminy. Okresla ogdélne kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego
gminy. Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety mpzp przeznaczony jest pod nastepujace
funkcjonalne jednostki terenéw:

e obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

e obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MU),

e obszary zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW),

e obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U),

e obszary ustugowe (U),

e obszary obiektéw i urzgdzen obstugi komunikacji (UKS),

e obszary publicznej zieleni urzadzonej (ZP).

Ponadto, Studium wskazuje podstawowy uktad komunikacyjny (drogi zbiorcze | lokalne;
z dopuszczenie wydzielania drég nizszych klas), przebieg linii gazowej wysokiego cisnienia
wraz ze strefg kontrolowang, lokalizacje pomnikédw przyrody oraz zabytkéw, jak réwniez wyznacza
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teren ZP (park przy ul. Gdanskiej) jako obszar rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia powyisze zapisy
i nie narusza ustalen Studium, a projektowane przeznaczenie terendéw wpisuje sie w kierunki
zagospodarowania okreslone w tym dokumencie..
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3. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. Uzytkowanie terenu

Obszar miejscowego planu obejmuje teren w petni zurbanizowany i zabudowany, potozony
w centralnej czesci miasta w rejonie dworca kolejowego. Jest to obszar z zabudowa o funkcji
mieszkaniowej (gtéwnie jednorodzinnej z mniejszym udziatem wielorodzinnej) oraz réznorodnych
funkcji ustugowych (w tym o charakterze publicznym) wraz z towarzyszacym uktadem
komunikacyjnym i terenami zieleni (w tym parku miejskiego). Znajduje sie tu placowka oswiatowa
(szkota podstawowa), cerkiew, urzad pracy (w rejonie parku, przy ul. Gdanskiej), dworzec kolejowy
oraz inne obiekty ustugowe. Przez obszar planu przebiega sie¢ wodociggowa, a takze sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz sieci elektroenergetyczne.

Zagospodarowanie obszaru opracowania oraz terendw w jego sasiedztwie przedstawia ponizsza
rycina oraz dokumentacja fotograficzna w zatgczniku 3 do prognozy.

Ryc. 2. Uzytkowanie obszaru opracowania i terenéw w sasiedztwie (mapa satelitarna).
_ ____ __ n e

nobaszaropracowama s 4
£~ Y G

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy zamieszczonej w serwisie: www.geoportal.gov.pl
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3.2. Florai fauna

Opis lokalnej flory i fauny obszaru objetego ustaleniami projektu mpzp sporzagdzono na podstawie
obserwacji terenowych przeprowadzonych w lipcu 2019 r. i czerwcu 2020 r. Opis florystyczny
i faunistyczny skonstruowano na podstawie odnotowanych spostrzezen na temat populacji zwierzat
i zbiorowisk roslinnych oraz miejscowych warunkdw siedliskowych.

Flora

Obszar mpzp jest potozony w zurbanizowanej czesci miasta, obejmuje tereny zagospodarowane
i zabudowane. Na badanym obszarze nie odnotowano wystepowania naturalnych
ani seminaturalnych siedlisk. Dominujgce gatunki roslin zielnych to przedstawiciele siedlisk
antropogenicznych, wyksztatconych na terenach silnie przeksztatconych wskutek dziatalnosci
cztowieka. Szate roslinng omawianego obszaru tworzg gatunki synantropijne, wszedobylskie, gtéwnie
pospolite trawy i drobne byliny. Obszar mpzp obejmuje réwniez miejskie tereny parkowe
o charakterze zieleni urzadzonej. Brak jest tu zbiorowisk o charakterze typowo naturalnym,
poniewaz nasadzenia majg pochodzenie antropogeniczne. Warstwe zieleni niskiej tworzg w duzej
mierze zbiorowiska trawiaste o charakterze dywanowej zieleni trawnikowej. Tym niemniej wskutek
rodzaju uzytkowania, petnionej funkcji i matoinwazyjnych form zagospodarowania oraz wystepujacej
sukcesji park jest wazinym elementem lokalnej bioréznorodnosci. Park posiada duze walory
przyrodnicze. Wystepuje tu wiele réznych gatunkéw drzew i krzewdw, takich jak klon pospolity Acer
platanoides, jawor Acer pseudoplatanus, klon jesionolistny Acer negundo, buk pospolity Fagus
sylvatica, modrzew europejski Larix decidua, brzoza brodawkowata Betula pendula, kasztanowiec
zwyczajny Aesculus hippocastanum, robinia akacjowa Robinia pseudacacia, rézne gatunki debdéw
Quercus sp., lip Tilia sp., zywotnikdbw Thuja sp. oraz wierzb Salix sp. (w tym m.in. wierzba ptaczaca
Salix x sepulcralis "Chrysocoma" i biata Salix alba), jarzab pospolity Sorbus aucuparia, gtog
jednoszyjkowy Crataegus monogyna, leszczyna potudniowa Corylus maxima, derent wiasciwy Cornus
mas, laurowisnia wschodnia (Prunus laurocerasus). Dodatkowo pojawiajg sie taksony bardziej
atrakcyjne i ozdobne, m.in. tawuta japonska Spiraea japonica, jabton purpurowa Malus xpurpurea,
deren biaty Cornus alba czy skrzydtorzech kaukaski Pterocarya fraxinifolia. Wiele z okazéw ma
charakter cennego starodrzewu. Najcenniejsze okazy drzew zostaty objete ochrong poprzez
ustanowienie pomnikéw przyrody.

W obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw ani siedlisk przyrodniczych
wymienionych w:
e zatgcznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa),
e zatgcznikach do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,
a takze kryteriow wyboru obszardw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2010 r. Nr 77, poz. 510 ze zm.),
e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),
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e _Czerwonej Liscie Roslin i Grzybow Polski” (Marek Z., Zarzycki K., Wojewoda W., Szelag Z,,
2006r.),
»Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin” (Kazmierczakowa R., Zarzycki K., Mirek Z., 2014r.).

Fauna

Przemieszczajgc sie po badanym obszarze prowadzono réwniez obserwacje fauny, notujac wszystkie
gatunki pojawiajace sie w zasiegu wzroku i stuchu obserwatora, z okresleniem charakteru danej
obserwacji. W wyniku przeprowadzonej diagnozy warunkow siedliskowych stwierdza sie,
ze na omawianym obszarze nie wystepujg warunki dogodne dla rozrodu i rozwoju herpetofauny
(brak zbiornikéw wodnych i ciekdw). Zinwentaryzowano natomiast nastepujgce gatunki ptakéw
bytujgcych w obszarze mpzp:

1. Bogatka Parus major — $cista ochrona gatunkowa,
Gotab miejski Columba livia forma urbana — czesciowa ochrona gatunkowa,
Grzywacz Columba palumbus — gatunek towny,
Modraszka Cyanistes caeruleus — $cista ochrona gatunkowa,

oW

Wrébel Passer domesticus — $cista ochrona gatunkowa.

Status ochronny powyzszych gatunkéw podano na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska
zdnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183)
oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy gatunkéw
zwierzqt townych (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 433). Zaden z odnotowanych gatunkéw nie jest
wymieniony w zatgczniku Nr | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia
30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (tzw. Dyrektywa Ptasia) ani w , Polskiej
Czerwonej Ksiedze Zwierzqt” (Gtowacinski Z., 2001 r.).

Za ornitofaune legowg obszaru mpzp mozna uznac kilka gatunkéw synantropijnych, bytujgcych stale
w sgsiedztwie siedzib ludzkich, na terenach uzytkowanych przez cztowieka, gniazdujacych
w elementach infrastruktury budowlanej oraz w zakrzewieniach i zadrzewieniach na terenach
miejskich. Jak wynika z danych zawartych w publikacji pt. ,Atlas rozmieszczenia ptakow legowych
Polski 1985-2004" (red. Sikora A., Rohde Z., Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P., Poznan,
2007r.) wykazane gatunki ptakow, zwigzanych z obszarem objetym zasiegiem potencjalnego
oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezg
do pospolicie wystepujgcych, szeroko rozpowszechnionych, bardzo licznych, licznych lub $rednio
licznych, nie zagrozonych wyginieciem.

3.3. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg tacznikami pomiedzy terenami zasiedlanymi przez rézne populacje zwierzat
i umozliwiajg im migracje oraz ekspansje na nowe obszary. Naturalne drogi wedréwek wigzg sie
przede wszystkim z lasami oraz obszarami bagiennymi i dolinami rzecznymi.

W obszarze opracowania nie wystepujg struktury petnigce funkcje cennych lokalnych korytarzy
migracyjnych dla fauny, typu obszary bagienne, doliny rzeczne czy tereny lesne. Jest to teren
usytuowany w zasiegu strefy osadniczej.

Obszar mpzp lezy poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy ekologicznych.
Najblizszg tego typu forma (zgodnie z danymi udostepnianymi przez Generalng Dyrekcje Ochrony
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Srodowiska — ustuga WMS), jest korytarz ekologiczny ,Puszcza Borecka-Warmia” , znajdujacy sie
w odlegtosci ok. 5 km.

3.4. Istniejace formy ochrony przyrody

Obszar opracowania lezy poza granicami form ochrony przyrody ustanawianymi w trybie przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 55), w tym w obszaréw
Natura 2000 wchodzgcym w skfad Europejskie] Sieci Ekologicznej Natura 2000.

W graniach planu na terenie parku (teren 1ZP) znajduje sie 10 drzew, bedgcych pomnikami przyrody,
tj. brzoza brodawkowata (5 szt.), wierzba biata (1 szt.), olsza czarna (3 szt.), lipa drobnolistna (1 szt.).

Lokalizacje obszaru mpzp na tle istniejgcych form ochrony przyrody przedstawiono na ponizszej
rycinie 3.
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Ryc. 3. Obszar opracowania na tle form ochrony przyrody.

Legenda
E obaszar opracowania
- Uzytki Ekologiczne

[:ﬂ Rezerwaty

o Pomniki Przyrody
- Obszary Chronionego Krajobrazu

Specjalne Obszary Ochrony
- Korytarze Ekologiczne

1000 2000 3000 4000 m
I 2 )

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Geoserwisu GDOS
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3.5. Zabytki i dziedzictwo kulturowe

W obszarze opracowania wystepujg obiekty i obszary o znaczeniu kulturowym typu:
e obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw - domu przy ul. Biatostockiej 13, nr
rejestru A-3405
e obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow: kolejowa wodociggowa wieza cisnieri, dom
przy ul. Biatostockiej 15, park przy ul. Gdanskiej
Plan uwzglednia ww. zabytki i dla zabytkdw z ewidencji okresla zasady ochrony.

3.6. Geomorfologia, uksztattowanie terenu, gleby

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Jerzego Kondrackiego (2002 r.) obszar objety mpzp jest
zlokalizowany w:
— prowingji: Niziny Wschodniobattycko — Biatoruskie (84),
— podprowincji: Pojezierza Wschodniobattyckie (842),
— makroregionie: Pojezierze Mazurskie (842.8),
— mezoregionie: Kraina Wielkich Jezior Mazurskich (842.83).

Uksztattowanie powierzchni miasta Gizycka, podobnie jak przypowierzchniowa budowa geologiczna,
zwigzane jest przede wszystkim z procesami rzezbotwdrczymi zlodowacenia potnocnopolskiego.
Rzezba terenu catego regionu tworzy urozmaicony krajobraz mtodoglacjalny Pojezierza Mazurskiego.
Pod wzgledem geomorfologicznym miasto zlokalizowane jest w na wysoczyznie morenowe;j falistej,
z licznymi watami moren akumulacyjnych i czotowych, w obrebie ktérej wyksztatcity sie misy jeziorne.
Rzezba terenu obszaru mpzp wykazuje typowe przeksztatcenia zwigzane z rozwojem osadnictwa —
tereny zurbanizowane, infrastruktura komunikacyjna i techniczna. Przeksztatcenia rzezby terenu
w wiekszosci zwigzane sg ze zmianami przypowierzchniowymi (wykopy pod fundamenty, niwelacje
terenowe).

Z punktu widzenia wtasciwosci geotechnicznych gruntéw nalezy stwierdzi¢, ze w przewazajgcej czesci
charakteryzujg sie one korzystnymi wtasciwosciami fizyko — mechanicznymi i sg przydatne
do zabudowy. Dotyczy to gtéwnie glin morenowych, glin piaszczystych i piaskéw gliniastych,
ktore na ogot wystepujg w konsystencji twardoplastycznej i potzwartej. Takze réznoziarniste piaski
i zwiry, ktére z reguty sg gruntami S$rednio zageszczonymi rowniez cechujg sie korzystnymi
wiasciwosciami fizyko-mechanicznymi.

3.7. Zasoby naturalne

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
caty obszar mpzp znajduje sie poza zasiegiem zt6z kruszywa naturalnego oraz poza granicami
wystepowania terendw i obszaréw goérniczych.

3.8. Hydrologia

3.8.1. Wody powierzchniowe

Wedtug hydrograficznego podziatu Polski obszar opracowania lezy w obszarze dorzecza Wisty,
w regionie Srodkowej Wisty, w zlewni Pisy.

W granicach obszaru opracowania brak jest zbiornikéw wodnych i ciekéw powierzchniowych,
za wyjatkiem stawu w granicach parku.
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3.8.2. Wody podziemne

Wody podziemne w obrebie miasta znajdujg sie w osadach tworzacych czwartorzedowe pietro
wodonosne, ktére budujg przepuszczalne osady wodnolodowcowe izolowane w spagu
nieprzepuszczalnymi itami miocenskimi. Gtdwny uzytkowy poziom wéd podziemnych w tym rejonie
Oéwiecimia cechuje sie potencjalng wydajnoscig studni wierconych na poziomie 50-70 m®/24h.
Obszar opracowania jest potozony poza obrebem stref ochronnych komunalnych uje¢ wéd.

Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu
Geologicznego obszar opracowania jest potozony poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych (GZWP). Najblizszymi tego typu zbiornikami s3: GZWP ,Wielki Jeziora Mazurskie”,
otaczajacy Gizycko z trzech stron. Usytuowanie obszaru mpzp wzgledem granic GZWP przedstawia
rycina 4 w rozdziale 3.8.3.

3.8.3. Jednolite czesci wod i cele sSrodowiskowe zawarte w Planie gospodarowania wodami

Uwzgledniajac rejon projektowanego planu w odniesieniu do obszaréw wskazanych w Dyrektywie
2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) nalezy
wskazac, ze teren mpzp jest potozony w granicach:

1. jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200031,

2. jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP) o kodzie RW200025264199 ,, Pisa

od wyptywu z jez. Kisajno do wyptywu z jez. Tatty”.

Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem JCW podziemnych przedstawia rycina 4, a wzgledem
JCW powierzchniowych — rycina 5.
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Ryc. 4. Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem JCW podziemnych i GZWP.

PLGW700021

PLGW200031

Legenda

obaszar opracowania

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://geoportal.kzgw.gov.pl/gptkzgw/
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Ryc. 5. Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem JCW powierzchniowych.

obaszar opracowania

— JCW Rzeczne

[ ziewnie sowp

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://geoportal.kzgw.gov.pl/gptkzgw/
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W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke jednolitej czesci wod podziemnych
PLGW200031w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2016 r. poz. 1911).

Tab. 1. Charakterystyka jednolitej czesci wéd podziemnych PLGW200031

Cel srodowiskowy
s Stan Stan
Zlewnia bilansowa oL -
ilosciowy chemiczny .. .
stan iloSciowy stan chemiczny
Wielkie Jeziora
. o dobr dobr dobry stan ilosciow dobry stan chemiczn
Mazurskie i zlewnia Pisy y y y y y y

Celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) jest dobry stan iloSciowy
i chemiczny, charakteryzowany wartosciami wskaznikéw zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobéw oceny stanu jednolitych czesci wod
podziemnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 85). Stan ilosciowy obrazuje wptyw poboru wody na czesci wdéd
podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do parametréw fizykochemicznych wéd
podziemnych (traktowanych zaréwno jako zanieczyszczenia, jak i skazenie).

W tabeli 2 przedstawiono charakterystyke jednolitych czesci wéd powierzchniowych w obszarze
opracowania w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2016 r., poz. 1911).

Tab. 2. Charakterystyka jednolitej czesci wod powierzchniowych w obszarze opracowania.

Cel srodowiskowy
Aktualny

stan JCWP stan lub potencjat
ekologiczny

Status JOWP Typ JCWP

stan chemiczny

JCW powierzchniowych PLRW600017452 (Malechowska Struga)

$rednia rzeka
naturalny wyzynna wschodnia naturalny dobry stan ekologiczny dobry stan chemiczny
(15)

Wyznaczajac cele srodowiskowe dla poszczegdlnych jednolitych czesci wéd powierzchniowych
(JCWP) brano pod uwage ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego dokonang
na podstawie dostepnych danych monitoringowych. Dla JCWP rzecznych ustalono cele w odniesieniu
do nastepujacych elementdéw biologicznych: fitoplankton, fitobentos, makrolity, makrobezkregowce
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bentosowe, ichtiofauna. Przypisujac cele Srodowiskowe w zakresie elementow fizykochemicznych,

stosowano nastepujacy schemat:

e jezeli ocena stanu ekologicznego w zakresie elementéw biologicznych danej JCWP
wskazywata na stan dobry lub ponizej dobrego — wtedy wszystkim elementom
fizykochemicznym, przypisane zostaty wartosci graniczne dla stanu dobrego,

e jezeli ocena stanu ekologicznego w zakresie elementédw biologicznych danej JCWP
wskazywata na stan bardzo dobry — wtedy elementom fizykochemicznym bedgcym w stanie
bardzo dobrym, zostaty przypisane wartosci graniczne dla stanu bardzo dobrego. Wszystkim

elementom fizykochemicznym, jako charakteryzujgce cel

pozostatym parametry

Srodowiskowy, zostaty przypisane wartosci graniczne dla stanu dobrego.

Celem srodowiskowym dla JCWP rzecznych w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny.
Wskazniki stanu dobrego przyjeto zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2016r.
oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1187).
Wskazniki przyjeto
Srodowiskowym dla JCWP rzecznych w zakresie elementéow hydromorfologicznych jest dobry stan

w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych

stanu dobrego zgodnie z rozporzadzeniem klasyfikacyjnym. Celem
tych elementow (Il klasa). W przypadku JCW monitorowanych, ktére zgodnie z wynikami oceny stanu
przeprowadzonej przez GIOS osiggajg bardzo dobry stan ekologiczny, celem $rodowiskowym jest
utrzymanie hydromorfologicznych parametréw oceny na poziomie | klasy. Ponadto, dla osiggniecia
celéw srodowiskowych istotne jest umozliwienie swobodnej migracji organizmdédw wodnych przez

zachowanie lub przywrdcenie ciggtosci ekologicznej ciekow.

W tabeli 3 przedstawiono ocene ryzyka nieosiggniecia celéow Srodowiskowych oraz odstepstwa
od osiggniecia celdw srodowiskowych dla jednolitych czesci wdd zidentyfikowanych dla obszaru
opracowania.

Tab. 3. Ocena ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych dla JCW w rejonie miejscowego planu.

Ocena ryzyka Odstepstwo od
meoangmqaa oangrlleua Typ Ofist‘qpstwa i termin TS R e
celow celow osiggniecia dobrego stanu

sSrodowiskowych

srodowiskowych

JCW podziemnych PLGW200031

niezagrozona nie nie dotyczy nie dotyczy
JCW powierzchniowych RW200025264199
Brak mozliwosci technicznych oraz
dysproporcjonalne koszty.
Przedtuzenie terminu Z uwag .na r?lska wiarygodnosc
. oceny i zwigzany z tym brak
osiggniecia celu e .
, . mozliwosci wskazania przyczyn
. srodowiskowego L
zagrozona tak nieosiggniecia dobrego stanu brak

- brak mozliwosci technicznych,
- dysproporcjonalne koszty.
Termin osiggniecia—2021r.

jest mozliwosci zaplanowania
racjonalnych dziatan naprawczych.
Zaplanowanie i wdrozenie
jakichkolwiek dziatan bedzie
generowato nieuzasadnione koszty.
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Ocena ryzyka Odstepstwo od

nieosiggniecia osiggniecia Typ odstepstwa i termin
celow celow osiggniecia dobrego stanu

srodowiskowych | srodowiskowych

Uzasadnienie odstepstwa

W zwigzku z tym w JCWP
zaplanowano dziatanie majgce na
celu rozpoznanie rzeczywistego
stanu ekologicznego —
przeprowadzenie monitoringu
badawczego. W przypadku
potwierdzenia ztego stanu po 2
latach wprowadzone zostanie
dziatanie majace na celu
rozpoznanie jego przyczyn. Takie
etapowe postepowanie pozwoli na
racjonalne zaplanowanie
niezbednych dziatan i zapewnienie
ich wymaganej skutecznosci.

Analizujagc cele Srodowiskowe okreslone dla jednolitych czesci wéd podziemnych i powierzchniowych
W rejonie obszaru opracowania nalezy wskazac, ze w zwigzku z przyjetym przeznaczeniem terenu
nie istnieje ryzyko nieosiggniecia ww. celéw srodowiskowych. Wykonanie poszczegdlnych elementéw
sktadajgcych sie na zakres przysztych inwestycji w obszarze projektowanego planu z uwagi na sam
ich charakter oraz ograniczony zakres niezbednych do wykonania w przysztosci prac inwestycyjnych,
nie bedzie stanowic zagrozenia dla wdd powierzchniowych i podziemnych, a tym samym nie zwiekszy
ryzyka nieosiggniecia wyznaczonych celéw srodowiskowych.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Planem gospodarowania wodami osiggniecie celéw
Srodowiskowych dla JCWPd nie jest zagrozone, a JCWPd cechuje sie dobrym stanem chemicznym
i ilosciowym. Stan JCWP jest naturalny i osiggniecie celéw srodowiskowych jest zagrozone.

Projektowany miejscowy plan umozliwia realizacje zamierzen, ktérych skala realizacji i pdzniejszej
eksploatacji nie bedzie w jakikolwiek negatywny sposéb wptywata na cele sSrodowiskowe jednolitych
czesci wéd, zaréwno podziemnych, jak i powierzchniowych. Wtasciwe funkcjonowanie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, a takze prawidtowe uzytkowanie towarzyszacej infrastruktury, nie bedzie
zrédtem niekontrolowanej presji w stosunku do wdd powierzchniowych i podziemnych. Plan zawiera
ustalenia zobowigzujgce do wtasciwego postepowania z wytwarzanymi sciekami, co oznacza, ze bedg
one oczyszczane do obowigzujacych parametrow w lokalnej oczyszczalni sciekdw po odprowadzeniu
do sieci kanalizacyjnej badZz po ich dostarczeniu do punktu zlewnego w przypadku rozwigzan
indywidualnych. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane przede wszystkim z gminnej sieci
wodociggowej, co zapewnia racjonalne korzystanie z dostepnych zasobéw wodnych oraz brak
negatywnego wptywu na stan iloSciowy i jakosciowy wodd podziemnych. Obszar mpzp jest
zlokalizowany poza zasiegiem Gtédwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych i poza strefami ochronnymi
ujeé wad.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stworzy ryzyka
nieosiggniecia wyznaczonych celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd.

str. 25




Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
wokét parku przy ul. Gdanskiej

3.8.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Wdrazajgc zatozenia Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzqdzania nim (tzw. Dyrektywa Powodziowa)
Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej opracowat wstepng ocene ryzyka powodziowego (WORP),
w ktérej wskazano obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérych nastepnie
sporzadzono mapy zagrozenia powodziowego (MZP) oraz mapy ryzyka powodziowego (MRP),
okreslajgce wartosci potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiajgce obiekty narazone
na zalanie w przypadku wystgpienia powodzi o okreslonym prawdopodobienistwie wystgpienia.

Jak wynika z analizy powyzszych map (zrédto Hydroportal ISOK — http://mapy.isok.gov.pl/imap/),
teren mpzp znajduje sie poza zasiegiem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi .

3.9. Klimat

Miasto Gizycko pod wzgledem podziatu Polski na regiony klimatyczne, nalezy do Mazursko-
Biatostockiego Regionu Klimatycznego. Region ten nalezy do klimatu typu pojeziernego,
odznaczajgcego sie wspomnianymi juz cechami klimatu przejsSciowego. Wyraza sie znaczng
zmiennoscig i wahaniami temperatury i opaddéw w tych samych miesigcach, na przestrzeni
poszczegblnych lat. Srednie roczne temperatury wynoszg ok. 7°C; $rednia pétrocza zimowego to ok.
00C, a podtrocza letniego ok. 14°C. Dtugos¢ bezmroznego okresu wynosi $Srednio ok. 125 dni.
Przymrozki obserwowane sg nawet w pierwszej potowie maja. Srednie roczne sumy opadéw wynosza
przewaznie ok. 550 mm, przy czym zaznacza sie przewaga opadéw pétrocza letniego. Srednia liczba
dni z opadem to przedziat ok. 160-170 dni rocznie. Okres wegetacyjny jest zréznicowany w ciggu
poszczegdlnych lat i trwa ok. 160-190 dni. W okresie wczesnowiosennym wystepowaé¢ mogg
niedobory opaddw, co stwarza niedogodne warunki dla wegetacji roslin, zwtaszcza na glebach tatwo
przepuszczalnych. Dominujg wiatry z sektoréw: zachodniego, pétnocnozachodniego i potudniowo-
zachodniego.

3.10. Krajobraz

Na wspétczesne zrdznicowanie krajobrazu miasta majg wptyw walory $rodowiska przyrodniczego
i dziatalno$¢ cztowieka. W miescie nie wystepujg wieksze kompleksy lesne, poza terenami zieleni
parkowej. Fundamentalny wptyw na obecny krajobraz wywarta rowniez dziatalno$¢ cztowieka.
W przestrzeni widoczne sg nastepujgce formy: zabudowa miejska, infrastruktura drogowa i kolejowa.

Wedtug klasycznego podziatu opartego na stopniu ingerencji cztowieka w naturalng strukture
krajobrazu, dominujgcym krajobrazem na obszarze objetym analizg jest zantropogenizowany miejski
krajobraz z zabudowg mieszkalng i ustugowo-handlowg o charakterze miejskim. Analizowany teren
nie znajduje sie w obrebie obszaru o wysokich walorach krajobrazowych, brak tu punktéw
widokowych oraz ciggdéw i otwaré widokowych charakterystycznych dla otwartych przestrzeni
i innych stref istotnych krajobrazowo.

3.11. Charakterystyka potencjalnych zmian srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
zawartych w projektowanym dokumencie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie ustalen
planistycznych w postaci warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, ustugowej, obiektéw
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i urzadzen obstugi komunikacji z ustugami, zieleni urzadzonej oraz terendéw komunikacji. Plan
w wiekszosci obszaru utrzymuje dotychczasowe ubytkowanie terendw, zachowujgc tereny zieleni
parkowej i wprowadzajgc nowe tereny zabudowy w formie uzupetnienia i kontynuacji istniejgcego
zagospodarowania.

Zadaniem planu jest unormowanie funkcjonowania danego terenu w przestrzenno-urbanizacyjnym
uktadzie miasta, z jednoczesnym wprowadzeniem harmonijnych i optymalnych zasad
jego zagospodarowania oraz obostrzen stuzgcych ochronie wartosciowych elementéw Srodowiska
przyrodniczego w celu zapobiezenia ich dewastacji lub degradacji.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni racjonalne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogoélnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takie w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Projekt planu uwzglednia rdéznorakie
uwarunkowania wynikajace z charakteru oraz usytuowania przedmiotowego terenu i jednoczes$nie
wprowadza prewencyjne ustalenia stuzgce ochronie sSrodowiska, przyrody i krajobrazu.

W przypadku odstgpienia od zamierzonej realizacji ustalen zawartych w projektowanym dokumencie
planistycznym obszar objety jego zakresem moze by¢ narazony na niekontrolowane przemiany
zwigzane z nieuregulowanym wykorzystaniem na rdznorodne cele niezgodne z miejscowymi
warunkami ekofizjograficznymi, bez scis$le okresSlonych zasad zagospodarowania. Rezygnacja
ze stworzenia narzedzia prawa lokalnego, umozliwiajgcego kontrole organdw administracji nad
dalszym rozwojem tych terendéw i wprowadzenie konkretnych parametréw ich uzytkowania,
najprawdopodobniej moze sie przyczyni¢c do wystgpienia negatywnych zmian w $rodowisku
i krajobrazie, wynikajacych ze spontanicznych przeksztatcen i nadmiernej antropopresji zwigzanej
z wprowadzaniem zabudowy o wyzsze]j intensywnosci.
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4. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Przedmiotem projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie ustalen planistycznych w postaci warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
ustugowej, zieleni urzadzonej oraz terenéw komunikacji. Przewidywany wptyw bedacy skutkiem
wprowadzenia zatozen projektowanego dokumentu planistycznego nie bedzie nosit znamion
znaczgcego oddziatywania na srodowisko. Wynika to w duzej mierze z faktu, ze obszar opracowania
obejmuje juz przeksztatcony obszar miejski, jak réwniez nie ingeruje przedmiotowo w najcenniejsze
tereny zieleni parkowej. Obszar objety ustaleniami planu jest potozony poza istniejgcymi formami
ochrony przyrody. Wyjatek stanowig pomniki przyrody w granicy parku miejskiego (teren 1ZP).

Ponadto w projekcie planu wskazano, iz zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko. Analizujgc zatem ustalenia omawianego planu w kontekscie
zapisObw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) mozna przyjac,
ze w obszarze planu nie zostanie zrealizowane zadne z przedsiewzie¢ wymienionych w § 2
rozporzadzenia, dla ktérych obligatoryjnie przeprowadza sie ocene oddziatywania na srodowisko.
Na obecnym etapie planowania mozna tez zatozy¢, iz pewne elementy zagospodarowania terenu
moga spetniac kryteria kwalifikujgce przyszte zainwestowanie jako przedsiewziecia wymienione w § 3
niniejszego rozporzadzenia, czyli przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktdérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko jest
stwierdzany fakultatywnie w ramach tzw. screeningu.

Oszacowanie, czy oddziatywanie ze strony danego zainwestowania bedzie nosito znamiona
znaczgcego dla Srodowiska bedzie mozliwe dopiero na podzniejszych etapach inwestycyjnego
planowania oraz po doprecyzowaniu typu, rodzaju i skali planowanych inwestycji. W wyniku
ewentualnie przeprowadzanych w przysztosci ocen oddziatywania na srodowisko dla zamierzen
inwestycyjnych celu publicznego z wysokim prawdopodobienstwem moze sie okazaé, iz zadne
z ewentualnie realizowanych przedsiewzie¢c wymagajgcych uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nie bedzie Zzrédtem znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Analizujgc tzw. progi kwalifikujgce dla rodzaju zagospodarowania, jakie znajduje sie w obszarze mpzp
nalezy wskaza¢, iz nie spetnia ono kryteriow pozwalajgcych na uznanie za przedsiewziecie
wymienione w nastepujacych punktach ww. rozporzadzenia:

e § 3 ust. 1 pkt 53 lit. a) tiret drugie — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg, objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha,
na obszarach nieobjetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i9 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

e § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a) tiret drugie — zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 54,
w szczegblnosci  szpitale, placéwki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe,
wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, na obszarach nieobjetych
formami ochrony przyrody, o ktédrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

§ 3 ust. 1 pkt 60 — drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1
km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 oraz obiekty mostowe w ciggu drogi
o nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drég oraz obiektdéw mostowych, stuzgcych
do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody,

§ 3 ust. 1 pkt 68 — rurociggi wodociggowe magistralne do przesytania wody oraz przewody
wodociggowe magistralne doprowadzajgce wode od stacji uzdatniania do przewodéw
wodociggowych rozdzielczych, z wytgczeniem ich przebudowy metodg bezwykopows,

§ 3 ust. 1 pkt 79 - sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej
niz 1 km, z wytgczeniem ich przebudowy metodg bezwykopowa, sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze kolejowym oraz przytgczy do budynkow.

Wskazujg na to nastepujgce uwarunkowania:

omawiany teren jest potozony poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody (z wyjatkiem
pomnikow przyrody) i poza ich otulinami,

przedsiewziecia z zakresu infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu z zatozenia beda
zwigzane z przebiegiem juz istniejgcych tras komunikacyjnych w obrebie obszaru planu i moga
dotyczy¢ np. przebudowy drdég na dtuzszych odcinkach wykraczajgcych poza granice mpzp,
rozbudowy badZ przebudowy kanalizacji sanitarnej czy sieci wodociggowej, ktére to elementy
zazwyczaj s3g realizowane jako infrastruktura podziemna zlokalizowana w korytarzach
technicznych drég.

Jak wynika z powyiszego, na obecnym etapie mozna przyjgé, ze realizacja ustalen omawianego

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinna spowodowac

znaczacych negatywnych oddziatywan dla srodowiska.

Za charakterystyke stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem

ze strony ustalen projektowanego dokumentu przyjmuje sie charakterystyke przedstawiong

w rozdziale 3 niniejszej prognozy.
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Powierzchnia miasta objeta ustaleniami projektu mpzp jest zlokalizowana poza granicami obszaréow
chronionych, wyznaczonych w trybie ustawy o ochronie przyrody. Wyjatek stanowig pomniki
przyrody, ktére w zwigzku potozeniem w granicach projektowanego terenu 1ZP bedg odpowiednio
chronione ustaleniami planu. Wobec powyzsze przyjmuje sie, ze z punktu widzenie projektowanego
planu nie istniejg problemy ochrony srodowiska, dotyczace obszaréw prawnie chronionych. Przyjecie
projektowanego planu nie stoi w konflikcie z celami ochronnymi obszaréw i obiektéw
o stwierdzonych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Obszar mpzp jest takze pofozony poza Gtéwnymi Zbiornikami Wo&d Podziemnych, strefami
ochronnymi ujeé waod.

Realizacja zatozen projektu mpzp nie bedzie miata znaczgcego negatywnego wptywu na poszczegdlne
komponenty Srodowiska naturalnego, co wykazano w przedmiotowym opracowaniu.
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6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY ZOSTAtY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Plan osiggniecia zrownowazonego rozwoju cywilizacyjnego wdrazany jest przez rzady panstw, ktére
podpisaty i ratyfikowaty tzw. Deklaracje z Rio podczas Konferencji Narodéw Zjednoczonych

"Srodowisko i Rozwdj" w 1992r., zawierajacg dokumenty poswiecone réznorodnym zagadnieniem
dotyczacym najpowazniejszych globalnych zagrozen przysztosci zycia na Ziemi i okresSlajgcych
dziatania jakie nalezy podja¢, aby oddali¢ te niebezpieczeristwa w celu zréwnowazenia szans dostepu
do s$rodowiska naturalnego poszczegdlnych spoteczenstw i ich obywateli — zaréwno tych
wspotczesnych jak i przysztych pokolen.

Zrownowazony rozwodj cywilizacyjny to taki proces faczenia dziatan politycznych, gospodarczych,
spotecznych i indywidualnych, ktéry nastepuje z zachowaniem rdwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych. Polityka zrownowazonego rozwoju UE skupia sie
m.in. na nastepujacych elementach:
e budowaniu bardziej konkurencyjnej gospodarki niskoemisyjnej, ktéra bedzie korzystac
z zasobow w sposdb racjonalny i oszczedny,
e ochronie srodowiska naturalnego, ograniczeniu emisji gazow cieplarnianych i zapobieganiu
utracie bioréznorodnosci,
e wykorzystaniu pierwszoplanowej pozycji Europy do opracowania nowych, przyjaznych
dla sSrodowiska technologii i metod produkcji,
e wprowadzeniu efektywnych, inteligentnych sieci energetycznych,
¢ wykorzystaniu sieci obejmujacych cata UE do zapewnienia dodatkowej przewagi rynkowej
firmom europejskim (zwtaszcza matym przedsiebiorstwom produkcyjnym),
® poprawianiu warunkdw do rozwoju przedsiebiorczosci, szczegdlnie w odniesieniu do mikro,
matych i srednich przedsiebiorstw,
e pomaganiu konsumentom w podejmowaniu Swiadomych wyboréw.

Cele polityki UE w dziedzinie Srodowiska naturalnego zostaty okreslone w art. 191 ust. 1 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE) w sposdb nastepujgcy:

® zachowanie, ochrona i poprawa jakosci srodowiska naturalnego,

® ochrona zdrowia cztowieka,

e ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobow naturalnych,

e promowanie na ptaszczyznie miedzynarodowe] Srodkéw zmierzajacych do rozwigzywania
regionalnych lub $wiatowych probleméw S$rodowiska naturalnego, w szczegdlnosci
zwalczania zmian klimatu.

Z kolei ust. 2 w art. 191 TFUE okresla nastepujace zasady, na jakich opiera sie polityka UE
w dziedzinie Srodowiska:

e zasada wysokiego poziomu ochrony,

e zasada przezornosci (ostroznosci),

e zasada stosowania dziatan zapobiegawczych (zasada prewencji),

® zasada naprawiania szkéd przede wszystkim u zrddta,

® zasada ,zanieczyszczajgcy ptaci”.

Zgodnie z art. 191 ust. 2 TFUE, polityka Unii w dziedzinie sSrodowiska naturalnego stawia sobie za cel
wysoki poziom ochrony, z uwzglednieniem rdznorodnosci sytuacji w rdznych regionach Unii.
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Podobnie art. 114 TFUE, ktdry stanowi podstawe prawng dla przyjmowania regulacji
harmonizujagcych rynek wewnetrzny, zobowigzuje Komisje do zapewnienia w przedktadanych
projektach aktéw prawnych dotyczacych ochrony s$rodowiska wysokiego poziomu ochrony.
Wiekszo$¢ prawodawstwa UE w ochronie Srodowiska ma charakter sektorowy (dotyczy
poszczegdlnych dziatdw Srodowiska lub rodzaju ucigzliwosci). Wsréd regulacji sektorowych mozna
wyrozni¢ nastepujgce obszary tematyczne: powietrze, woda, przyroda i bioréznorodnos$é, odpady,
chemikalia, ochrona ludnosci, emisje przemystowe, hatas, GMO. Précz sektorowych istniejg
rowniez regulacje horyzontalne, obejmujgce srodowisko jako catos$é. Dotyczg one takich kwestii
jak dostep do informacji, ocena oddziatywania na $rodowisko, udziat spoteczenstwa, zarzgdzanie
Srodowiskowe oraz tworzenie sieci informacji. Wprowadza sie rowniez dyrektywy ramowe stuzgce
harmonizacji ustawodawstwa sektorowego. Kraje cztonkowskie zobowigzane sg do implementacji
przyjetych regulacji wspélnotowych w wyznaczonych ramach czasowych.

Unia Europejska w 2010 r. wyznaczyta konkretny, dziesiecioletni plan, zwany Strategig ,Europa

2020”, stanowigcy strategie na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajgcego
wigczeniu spotecznemu. Nadrzednym celem strategii ,Europa 2020” jest osiggniecie wzrostu
gospodarczego, ktory bedzie:
* inteligentny - dzieki bardziej efektywnym inwestycjom w edukacje, badania naukowe
i innowacje,
e zréwnowazony - dzieki zdecydowanemu przesunieciu w kierunku gospodarki niskoemisyjnej,
e sprzyjajacy wiaczeniu spotecznemu, ze szczegdélnym naciskiem na tworzenie nowych miejsc
pracy i ograniczanie ubdstwa.
Strategia ,Europa 2020” obejmuje pie¢ celéw — w zakresie zatrudnienia, innowacji, edukacji,
wtgczenia spotecznego oraz zmian klimatu/energii — ktdre nalezy osiggna¢ do 2020 r.

Krajowa polityka ochrony sSrodowiska prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programow
i dokumentdw programowych. Aktualnie podstawowg strategia w obszarze $rodowiska jest
,Strategia Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.” Celem gtéwnym

Strategii jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia obecnych i przysztych pokolen z uwzglednieniem
ochrony $rodowiska oraz stworzenie warunkéw do zrGwnowazonego rozwoju nowoczesnego sektora
energetycznego, zdolnego zapewni¢ Polsce bezpieczedstwo energetyczne oraz konkurencyjng
i efektywng energetycznie gospodarke. Cele szczegétowe zawieraja:

1. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska,

2. Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie,

3. Poprawe stanu Srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwarza instrumenty prawne
umozliwiajgce prowadzenie racjonalnego uzytkowania terenu na potrzeby rozwoju gminy,
co zapewni harmonijne zagospodarowanie przedmiotowego obszaru zgodnie z obowigzujgcymi
normami i obostrzeniami prawa miedzynarodowego i ogdlnokrajowego, z zachowaniem tadu
i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw
Srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem, a takze w poszanowaniu zasad zrownowazonego
rozwoju.
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7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALtYWANIA NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY | INTEGRALNOSC
OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ NA SRODOWISKO

Prognoza oddziatywania na srodowisko opracowywana dla gminnych dokumentéw planistycznych
z zatozenia nie jest dokumentacjg zbyt szczegdtowg, poniewaz jej gtdwnym celem jest odniesienie
zasadniczej tresci projektowanego dokumentu do polityki ekologicznej oraz zasad zréwnowazonego
rozwoju, a takze okreslenie trendu catosciowe] polityki ochrony srodowiska danego obszaru z punktu
widzenia potrzeby jej realizacji. Przyjeto zatozenie, by prognoza w dos¢ ogdlny i strategiczny sposdb
rozwazyta korzysci oraz zagrozenia wynikajgce z realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego zaktualizowano zasady zagospodarowania.

Majgc na uwadze zasade zrdwnowazonego rozwoju, projektowane przeznaczenie terenu dopuszcza
sie w rejonie, gdzie lokalne warunki ekofizjograficzne nie predestynujg danego obszaru do innych,
mniej inwazyjnych, aczkolwiek pozgdanych gospodarczo i ekonomicznie form uzytkowania. Niemniej,
realizacja niektorych zamierzen projektu mpzp, jakkolwiek uzasadnionych pod wzgledem
ekonomicznym i ekologicznym, moze skutkowaé wystgpieniem nieznacznych negatywnych
oddziatywan  $rodowiskowych ~w  odniesieniu do pewnych elementéw $rodowiska.
Dlatego tez zasadnym jest przedstawienie zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych skutkdéw
realizacji omawianego dokumentu.

W niniejszym rozdziale przeanalizowano wszelkie oddziatywania na srodowisko i na obszary Natura
2000 wynikajgce z realizacji ustalen projektu mpzp, uwzgledniajagc wptyw bezposredni, posredni,
wtérny i skumulowany, krétkoterminowy, srednioterminowy i dtugoterminowy, staty i chwilowy oraz
pozytywny i negatywny. Z racji przedmiotu ustalen mpzp oraz istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych i S$rodowiskowych nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych negatywnych
oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska, a w szczegdlnosci na cel i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000. Uchwalenie niniejszego planu nie bedzie miato niekorzystnego znaczenia
dla stanu srodowiska.

7.1. Cel, przedmiot ochrony i integralnos¢ obszaréw Natura 2000

Najblizszy obszar Natura 2000 ,Ostoja Pdétnocnomazurska” (PLH280045) jest zlokalizowany
w znacznej odlegtosci od granic mpzp (ok. 2,5 km), co generalnie przesadza o braku negatywnego
wplywu realizacji ustalen planu na sie¢ Natura 2000 w odniesieniu do specyfiki wprowadzanego
przeznaczenia terenéw (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa).
Celem identyfikacji potencjalnie znaczacych oddziatywan na przedmiot ochrony w obszarach Natura
2000 ze strony podzniejszej realizacji ustalen miejscowego planu nalezy dokona¢ analizy istotnosci
oddziatywan w odniesieniu do:
e utraty powierzchni siedlisk oraz spadku liczby i liczebnosci gatunkéw,
e fragmentacji, czyli podziatu siedlisk na mniejsze, izolowane pfaty,
e przerwania ciggtosci korytarzy ekologicznych taczacych siedliska, zapewniajgcych wymiane
osobnikéw i przeptyw gendw,
e zakidcen o charakterze emisji i imisji fizycznych oraz chemicznych w zasiegu wystepowania
siedlisk i gatunkow,
e zmian w kluczowych elementach (biotycznych i abiotycznych) obszaru Natura 2000
decydujacych o wystepowaniu siedlisk i gatunkdw.
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Identyfikacja potencjalnych znaczacych oddziatywan odnosi sie ponadto do wptywu na integralnosé
ostoi Natura 2000 poprzez analize:
® ingerencji ustalen planu w kluczowe zaleznosci ksztattujgce strukture obszaru Natura 2000 —
dotyczacej przede wszystkim zachowania warunkéw przestrzennych zwigzanych
z przebiegiem granic ostoi oraz rozmieszczeniem siedlisk i gatunkdw,
® ingerencji zabudowy ustug publicznych w kluczowe zaleznosci ksztattujgce funkcje obszaru —
dotyczacej przede wszystkim zachowania proceséw ekologicznych w ramach ostoi
oraz zachowania znaczenia ekologicznego obszaru w sieci Natura 2000.

Jak wynika z panujgcych uwarunkowan przyrodniczych i z dostepnej dokumentacji zrédtowej,
opisujgcej omawiany obszar:
e w obrebie terenu objetego mpzp nie stwierdzono siedlisk gatunkéw ptakdéw i innych zwierzat
ani siedlisk przyrodniczych i stanowisk roslin, bedacych przedmiotami ochrony w obszarach
Natura 2000,
® teren mpzp jest potozony poza kluczowymi obszarami, stanowigcymi miejsca gniazdowania
ptakéw oraz wystepowania siedlisk innych zwierzat, stanowigcych przedmioty ochrony
w ostojach Natura 2000,
e teren mpzp lezy poza obszarami fgk i pastwisk (trwatych uzytkéw zielonych), wymagajacych
dziatan ochronnych okreslanych w Planach zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000,
e teren mpzp nie znajduje sie w strefie wykorzystywanej przez ptaki do wypoczynku w czasie
migracji badZ do zimowania,
e teren mpzp nie stanowi obszaru kluczowego, istotnego dla utrzymania celéw ochronnych
w obszarach Natura 2000.

Nie przewiduje sie w zwigzku z powyzszym mozliwosci wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan
w stosunku do gatunkéw zwierzat, roslin i siedlisk przyrodniczych, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszary Natura 2000. Analizowany plan nie przewiduje jakichkolwiek ingerencji w miejscach
wystepowania siedlisk zwierzat i roslin oraz siedlisk przyrodniczych, bedacych przedmiotami ochrony
w ostojach Natura 2000, a takze nie bedzie miat zadnego negatywnego znaczenia dla funkcjonowania
istniejgcych korytarzy ekologicznych waznych dla sieci Natura 2000. Teren lokalizacji obszaru
opracowania znajduje sie w miejscu bezkolizyjnym dla ochrony spdjnosci i zachowania integralnosci
obszaréw Natura 2000.

W zwigzku z powyzszg analizg nalezy stwierdzi¢, ze gatunki i siedliska bedgce przedmiotem ochrony
w powyzszych obszarach Natura 2000 nie beda podlegaty negatywnemu oddziatywaniu w wyniku
pozZniejszej realizacji ustalen miejscowego planu — w kontekscie przepisow art. 33 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 55). W efekcie przeprowadzonej
analizy oddziatywania na cel i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 stwierdzono, iz plan
nie wywrze negatywnego wptywu takze na spdjnosé i integralno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000, gdyz nie spowoduje:
1. ubytku powierzchni, zniszczenia lub zaniku siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone
obszary Natura 2000,
2. fragmentacji siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,
3. powstawania i rozprzestrzeniania sie oddziatywan antropogenicznych zaktécajgcych przebieg
naturalnych procesdéw ekologicznych w granicach siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,
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4. zniszczenia siedlisk warunkujgcych istnienie gatunkow zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

5. zaktdcenia integralnosci i suwerennosci obszaréw Natura 2000,

6. naruszenia przepisow art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
ktéry zabrania podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000,
w tym w szczegdlnosci:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszary Natura 2000,

e wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura
2000,

e pogorszy¢ integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami.

7.2. Pozostate formy ochrony przyrody

Obszar opracowania jest potozony w bliskim sgsiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Krainy
Wielkich  Jezior Mazurskich”. W granicy planu zlokalizowane sg pomniki przyrody,
ktore w odpowiedni sposdb zostaty uwzglednione w projekcie planu (wszystkie potozone sg w granicy
terenu 1ZP)

Z racji barier (tereny kolejowe, tereny zurbanizowane) oraz buforéw (znaczace odlegtosci — patrz ryc.
3) istniejagcych pomiedzy obszarem opracowania a formami ochrony przyrody potozonymi
poza jego granicami nalezy przyjgé, ze nie jest mozliwe wystgpienie jakichkolwiek negatywnych
oddziatywan ze strony pdziniejszej realizacji ustalen projektu mpzp, mogacych odnosi¢ sie do celdéw
ochronnych i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych tych obszaréow

W stosunku do powyzszych form ochrony przyrody nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia
zadnych negatywnych oddziatywan ze strony pdiniejszej realizacji ustalen projektowanego planu.
Zracji znaczacych odlegtosci nalezy przyja¢, ze nie jest mozliwe wystgpienie jakichkolwiek
negatywnych oddziatywan ze strony pdzniejszej realizacji ustalei projektu mpzp, mogacych odnosic¢
sie do ich celéw ochronnych.

7.3. Flora, fauna i bioréznorodnos¢

Realizacja zatozen projektu planu nie spowoduje zubozenia wartosciowej przyrodniczo
i biocenotycznie szaty roslinnej, poniewaz w obszarze wskazanym do przeksztatcen na cele zabudowy
nie wystepujg chronione siedliska przyrodnicze ani stanowiska chronionych gatunkéw roslin
i grzybdéw. Obszar projektowanego planu nie stanowi cennej strefy faunistycznej i jest zlokalizowany
poza obszarowymi formami ochrony przyrody. Pomniki przyrody zlokalizowane w obszarze mpzp
zostaty uwzglednione, wszystkie zlokalizowane sg w granicach terenu 1ZP. Nie przewiduje sie
wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na $wiat zwierzecy, wynikajagcych z realizacji
zatozerh omawianego planu.

Omawiany teren zostat juz zagospodarowany przez cztowieka i fitosocjologicznie ma cechy
zbiorowisk typowo antropogenicznych oraz ruderalnych. Realizacja zatozen projektu planu
nie spowoduje zubozenia wartosciowej przyrodniczo i biocenotycznie szaty roslinnej,
poniewaz w obszarze mpzp nie wystepujg chronione siedliska przyrodnicze ani stanowiska
chronionych gatunkéw roslin i grzybow.
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Obszar projektowanego planu nie stanowi cennej strefy faunistycznej i jest zlokalizowany
poza formami ochrony przyrody. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych negatywnych
oddziatywan na Swiat zwierzecy, wynikajacych z realizacji zatozeri omawianego planu. Chronione
gatunki ptakdw zwigzanych z obszarem opracowania stale bytujg i gniazdujg w sasiedztwie siedzib
ludzkich i innych miejsc zagospodarowanych przez cztowieka (tzw. gatunki synantropijne),
zatem ewentualnie wprowadzane zainwestowanie nie wptynie znaczgco negatywnie na te grupe
zwierzat.

Realizacja zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wpltynie
negatywnie na faune, roslinno$¢ ibiordéznorodnos¢ gatunkowg obszaru objetego terytorialnym
zasiegiem przedmiotowego dokumentu planistycznego ani terendéw przylegtych, bowiem
nie wprowadza istotnej przyrodniczo zmiany w sposobie wykorzystania terenédw w  stosunku
do istniejgcego zagospodarowania.

Analizujgc i oceniajgc oddziatywanie realizacji ustalen projektu mpzp w zakresie mozliwosci
naruszenia zakazéw obowigzujgcych w stosunku do chronionych gatunkéw grzybéw (rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow), roélin
(rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin) i zwierzat (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt), nalezy podkresli¢, ze inwestycje realizowane na omawianym obszarze nie bedag
efektem omawianego dokumentu, lecz juz obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktdry przeznacza ten teren na cel ustug. Ponadto w obszarze planu nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkéw roslin i grzybéw. Potencjalnie gniazdujgce chronione gatunki
ptakdbw mogg by¢ zwigzane siedliskowo z zielenia wysoka wystepujagcg w obszarze planu
oraz z obiektami budowlanymi zlokalizowanymi w sasiedztwie planu. Ewentualna wycinka zieleni
mogg spowodowac zniszczenie gniazd i siedlisk ptakéw, jednakie zostanie to oszacowane
i doprecyzowane na pdzniejszych etapach inwestycyjnych. Podejmujac jakiekolwiek zamierzenie
inwestycyjne inwestor winien dokonaé przegladu terenu pod katem wystepowania gatunkéw
chronionych i sporzadzi¢ inwentaryzacje chronionych gatunkow zasiedlajgcych budynki badz drzewa
i krzewy. Nalezy to do dobrych praktyk w procesie budowlanym, jak réwniez podlega szczegdlnej
weryfikacji w przypadku aplikowania o wsparcie z funduszu unijnych, z uwagi na wymaég wypetnienia
zapisow dyrektyw UE dotyczgcych ochrony przyrody ozywionej. W przypadku stwierdzenia obecnosci
gatunkéw chronionych nalezy wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z wnioskiem
o wydanie tzw. decyzji derogacyjnej. Tryb ww. dziatan jest szczegétowo okreslony w przepisach
odrebnych, czyli w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2208 r., poz.
55).

7.4. Korytarze ekologiczne

W obszarze opracowania nie wystepuja struktury petnigce funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych,
jest on takze potozony poza zasiegiem korytarzy ekologicznych wyzszej rangi, w zwigzku
z czym nalezy uznaé, ze realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na funkcjonowanie
i nie zaburzy droznosci korytarzy ekologicznych ani ich struktur przyrodniczych.

7.5. Zabytki i dobra materialne

Realizacja zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje
ingerencji w wazne obiekty objete ochrong konserwatorskg typu zabytki nieruchome,
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poniewaz zawierajg zasady ochrony zabytkdow z ewidencji i uwzgledniajg zabytek rejestrowy,
dla ktére obowigzujg przepisy odrebne.

7.6. Krajobraz

Na obszarze objetym analizg dominuje zantropogenizowany krajobraz miejski. Zapisy projektu planu
nie zawierajg ustalen zwigzanych z wprowadzaniem dominant wysokosciowych — jedynie na terenie
15MW, terenie IMW oraz terenach 5MW/U i 1U dopuszcza sie realizacje zabudowy o wysokosci:
do 25 m (teren 15MW), 20 m (teren IMW) i 15 m (tereny 5SMW/U i 1U). Dla pozostatych terendow
zabudowy ustalono maksymalng wysokos¢ w przedziela od 9 m do 12 m, w nawigzaniu do wysokosci
istniejgcej zabudowy. Przyjete parametry nie odbiegajg od zabudowy wystepujacej w tej czesci
miasta, gdzie wystepuja juz kilkupietrowe budynki mieszkalne i ustugowe.

7.7. Powietrze

Rozwazajgc problematyke oddziatywania na $rodowisko zatozen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ich znaczenia dla ochrony powietrza, mozna uznag,
ze realizacja ustalen analizowanego dokumentu planistycznego przyczyni sie w pozytywny sposdb
do zmian jakosci powietrza atmosferycznego i warunkéw aerosanitarnych dzieki zapisom
dopuszczajgcym wykorzystanie odnawialnych zrédet energii cieplne;j.

7.8. Powierzchnia ziemi

Teren objety zakresem omawianego projektu mpzp obejmuje obszar, dla ktérego okreslono juz
infrastrukturalny kierunek zagospodarowania w obowigzujgcym miejscowym planie. W wyniku
realizacji ustalen mpzp w niewielkim stopniu dojdzie do przeksztatcen powierzchni ziemi
na obszarach wolnych od zainwestowania bgdZ na obszarach pozbawionych konkretnych funkcji
urbanistycznych zwigzanych z zabudowsg. Plan obejmuje gtdwnie tereny przeznaczone na funkcje
mieszkaniowo-ustugowe. Krotkotrwate oddziatywania w stosunku do wierzchniej warstwy ziemi,
mogace pojawi¢ sie w efekcie tymczasowego zajecia terenu w zwigzku z realizacjg przysztych
zamierzen inwestycyjnych, zanikng po zakonczeniu prac budowlanych i uporzgdkowaniu terenu.

Oddziatywania zwigzane z gospodarowaniem odpadami mogg dotyczyé postepowania z odpadami
komunalnymi oraz z odpadami pochodzgcymi z utrzymania drég i parkingdw. W obecnym stanie
prawnym za gospodarke odpadami komunalnymi odpowiada dana gmina, pobierajgc stosowne
optaty od kazdego z uzytkownikéw nieruchomosci (zarzadcy obiektéw, spétdzielnie mieszkaniowe,
wspadlnoty mieszkaniowe, osoby fizyczne, przedsiebiorstwa) i okreslajgc podmiot, ktéry zajmuje sie
odbieraniem odpadéw komunalnych z terenu nieruchomosci na obszarze gminy. Gwarantuje to,
ze wszelkie wytwarzane odpady komunalne sg i beda zagospodarowywane zgodnie z systemem
gospodarki odpadowej przyjetym w gminie. Natomiast za witasciwe postepowanie z odpadami
z utrzymania drég i parkingdw (z czyszczenia nawierzchni, z udrazniania systemdéw kanalizacyjnych,
z konserwacji lamp ulicznych, itp.) rdwniez jest odpowiedzialny zarzadca terenu, co takze okreslajg
przepisy szczegétowe.

7.9. Wody powierzchniowe i podziemne oraz srodowisko gruntowo-wodne

Ustalenia planu zobowigzujg do odpowiedniego zagospodarowania Sciekow
poprzez ich odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej. Przyjete rozwigzania gwarantujg
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zabezpieczenie wdd powierzchniowych, podziemnych i S$rodowiska gruntowo-wodnego
przed doptywem substancji zanieczyszczajgcych pochodzenia komunalnego i gospodarczego.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych plan réwniez wprowadza odpowiednie
wytyczne, ustalajgc ich odprowadzenie poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia
lub kanalizacje deszczowg, z dopuszczeniem zagospodarowania w obrebie wtasnej dziatki.

W projekcie mpzp nie przewidziano takiego zagospodarowania omawianego terenu, ktore mogtoby
spowodowac trwatg zmiane stosunkow gruntowo-wodnych w tym rejonie.

Reasumujac stwierdza sie, iz realizacja ustalen planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie
negatywnie na wody powierzchniowe i podziemne oraz stosunki gruntowo-wodne, zaréwno
w odniesieniu do obszaru opracowania, jak i terendw sasiadujgcych. Majgc na wzgledzie przyjete
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej nie przywiduje sie wystgpienia negatywnego
wptywu na jakos¢ i stan srodowiska wodnego i gruntowo-wodnego.

7.10. Klimat

Realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miata negatywnego wptywu na warunki klimatyczne. Zakres modyfikacji ujetych w omawianym
dokumencie nie obejmuje dziatan skierowanych typowo na ksztattowanie klimatu, zaréwno w skali
lokalnej, jak i regionalnej.

Zakres zatozen planistycznych ujetych w omawianym zmianie dokumencie nie obejmuje dziatan
skierowanych typowo na ksztattowanie klimatu, zaréwno w skali lokalnej jak i regionalne;j.
W pewnym zakresie mozna jednak uznaé, iz plan wprowadza zapisy dotyczgce mitygacji zmian
klimatu, rozumianej jako ograniczanie wptywu dziatalnosci cztowieka na powstawanie
tzw. antropogenicznego efektu cieplarnianego Ziemi, gtdwnie poprzez zmniejszanie emisji do
atmosfery gazow cieplarnianych, ograniczenie spalania paliw kopalnych, podniesienie efektywnosci
energetycznej we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci cztowieka czy oszczedzanie energii. Plan
zawiera bowiem zapisy promujgce wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.

W aspekcie dziatan zmierzajgcych do adaptacji do zmian klimatu, czyli dostosowania sie do nowych
warunkéw klimatycznych, plan nie uwzglednia dodatkowych czynnikéw adaptacyjnych,
przystosowujgcych do sytuacji wystgpienia klesk zywiotowych. Dla terenu mpzp nie zidentyfikowano
tego typu zagrozen, jest on potozony poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

7.11. Zasoby naturalne

Na omawianym terenie nie wystepujg ztoza zasobdéw naturalnych ani tereny badz obszary gérnicze,
zatem nie istniejg mozliwosci wystgpienia jakiegokolwiek wptywu realizacji ustalen projektu planu
na ztoza zasobéw naturalnych.

7.12. Ludzie

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przyjecie
zaktualizowanych ustalen dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg obstugi komunikacyjnej oraz terenami zieleni urzadzonej. Zapisy planu mozna
rozpatrywac jednoznacznie pozytywnie w aspekcie oczekiwan mieszkarnncéw miasta, a nawet regionu.
Plan wprowadza niezbedne zasady zagospodarowania terenu pod katem potrzeb inwestycyjnych
zarzadcow obiektéw i terendw.
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Tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, tereny zagospodarowanych pod budynki zwigzany
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, podlegajg
ochronie przed hatasem, na co wskazano wprost w zapisach planu, kwalifikujgc je odpowiednio
pod wzgledem akustycznym. Dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw chronionych akustycznie
okreélajg natomiast przepisy odrebne, tj. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112).

Dodatkowo plan zakazuje wprost realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko, ktdre potencjalnie moglyby powodowac znaczne ucigzliwosci dla okolicznych
mieszkancow.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogodlnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Realizacja zamierzen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposob pozytywny, bezposredni
i dtugookresowy wptynie na jakos¢ zycia ludnosci, nie powodujgc zagrozen dla zdrowia ludzi.
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8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH DDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia mitygujgce
wytgcznie w stosunku do ogdtu elementédw S$rodowiska, bedgce rozwigzaniami zmierzajgcymi
do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
w tym na obszary chronione.

Wsrdd uwzglednionych w planie ustalen mitygujgcych potencjalny negatywny wptyw na srodowisko

nalezy wymieni¢ nastepujgce zasady:

1. Utrzymanie ogdlnych funkcji terendéw zgodnych z kierunkiem okreslonymi w Studium
oraz zgodnych z istniejgcym stanem zagospodarowania terendw (dominujgcg  funkcja
mieszkaniowg oraz ustugowa).

2. Utrzymanie terenu zieleni parkowej (teren 1ZP), w graniach ktérej zlokalizowane
sg najcenniejsze okazy drzewostanu, w tym pomniki przyrody.

3. Ustalenie zasad ochrony dla zabytkowego parku (teren 1ZP) i ochrony najcenniejsze
drzewostanu poprze obowigzek utrzymania zachowanego drzewostanu (starodrzewu) oraz nakaz
uzupetniania zadrzewien i rekompensacji drzew z gatunkéw drzew dtugowiecznych, szlachetnych
(lipa, dab, buk, kasztanowiec) lub tozsamych z usunietymi.

4. Okreslenie zréwnowazonych proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig
biologicznie czynna.

5. Okreslenie zasad zagospodarowania S$ciekow - ustala sie odprowadzanie poprzez siec
kanalizacyjna.

6. W zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych ustala sie ich odprowadzenie
poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia Iub kanalizacje deszczows,
z dopuszczeniem zagospodarowania w obrebie wtasnej dziatki.

7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
® zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

e okreslenie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, zwigzany ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy i terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Jak pokazujg powyzsze ustalenia, omawiany projekt dokumentu planistycznego zabezpiecza i chroni
walory Srodowiska, dzieki zgodnosci z istniejgcymi dokumentami w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, jak réwniez ze wzgledu na swoje zapisy obligujgce do przestrzegania obowigzujgcych
norm i wypetnienia niezbednych wskazan na pézniejszych etapach inwestycyjnych.
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9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE DOKUMENTU
WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH, W TYM WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH
Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne
z ustawodawstwem odrebnym oraz dokumentami strategicznymi obowigzujgcymi na terenie gminy
i tym samym wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzgce do zréwnowazonego rozwoju gminy.

Okreslone w niniejszym projekcie planu zasady uzytkowania terenu sg zgodne z funkcjg rozwojowg
i kierunkami zagospodarowania, okreslonymi w ,Studium...”, ktére dla omawianego obszaru
wskazuje obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (MU), obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), obszary
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U), obszary ustugowe (U), obszary
obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji (UKS), obszary publicznej zieleni urzadzonej (ZP).

Wprowadzenie w miejscowym planie odmiennego, alternatywnego przeznaczenia terenu jest
niedopuszczalne w Swietle obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 193 ze zm.) plan moze
zosta¢ uchwalony, o ile nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. W ujeciu aktualnie obowigzujgcego studium dla przedmiotowego obszaru
nie istnieje  formalnoprawna mozliwos¢ wprowadzenia innego kierunku przeznaczenia,
anizeli na okreslone w Studium.

Podczas sporzgdzania prognozy oddziatywania na sSrodowisko dla omawianego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie napotkano na znaczgce trudnosci wynikajgce
z niedostatkéw techniki oraz luk we wspdtczesnej wiedzy. Srodowisko przyrodnicze obszaru objetego
mpzp zostato rozpoznane na podstawie analizy réznorodnych materiatéw zrédtowych i podczas
przeprowadzonej lustracji terenowej, co pozwolito na rzetelne przedstawienie niezbednych
informacji w niniejszym opracowaniu.
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10. INFORMACIJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko byt projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zainicjowany Uchwatg Nr XIX/20/16 Rady Miejskiej w Gizycku
zdnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendow wokat parku przy ul. Gdanskiej, ktéra zostata zmieniona
uchwatg Nr XLVII/148/2017 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29 listopada 2017 roku.

Sporzadzajac niniejszg prognoze uwzgledniono wymagania art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.),
ktory okredla generalng zawarto$¢ opracowania, a takze uzgodnienia kompetentnych organéw
wskazujgce szczegotowy jej zakres.

Prognoza wykonana zostata w oparciu o przeprowadzong lustracje terenowg (flora, fauna, krajobraz,
fizjografia terenu), publikowane dane literaturowe i uzyskane materiaty archiwalne charakteryzujgce
Srodowisko przedmiotowego terenu, a takze materiaty opisujgce i oceniajgce oddziatywania moggace
by¢ wynikiem proponowanych dziatan.

Badania terenowe przeprowadzono w lipcu 2019 r. i czerwcu 2020 r. Rozpoznaniu botanicznemu
omawianego obszaru postuzyta metoda spisu florystycznego, wraz z identyfikacjg fitosocjologiczng
zbiorowisk oraz weryfikacjg siedliskowga. Opis florystyczny skonstruowano na podstawie obserwacji
oraz odnotowanych spostrzezenn na temat populacji i zbiorowisk roslinnych oraz miejscowych
warunkoéw siedliskowych. Obserwacje fauny prowadzono metodg eksploracji terenu, przemieszczajac
sie po badanym obszarze. Notowano wszystkie gatunki ptakéw pojawiajgce sie w zasiegu wzroku
i stuchu obserwatora, z okresleniem charakteru danej obserwacji. Przeprowadzone prace terenowe
w zakresie ornitofauny miaty na celu sformufowanie charakterystyki wykorzystywania obszaru
opracowania przez ptaki. Podstawowe parametry oceniane w trakcie badan obejmowaty sktad
gatunkowy oraz rozmieszczenie w granicach opracowania. Poza szczegdétowymi obserwacjami
ornitofauny w trakcie przeprowadzonych prac, majacych na celu rozpoznanie fauny omawianego
terenu, zastosowano dodatkowo nastepujagce metody: obserwacje bezposrednie zwierzat,
inwentaryzacja $ladéw bytowania (odnajdywanie odchoddéw, $ladéw, miejsc zerowania),
identyfikacja tropow, wyszukiwanie martwych osobnikéw. W czasie wizji wykonywano dokumentacije
fotograficzna.

Dokonujgc waloryzacji gatunkéw i siedlisk w niniejszym opracowaniu uwzgledniono gatunki
wymienione w:
e zatgczniku Nr | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia
30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia),
e zatgcznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa),
® rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
a takze kryteribw wyboru obszaréow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713),
¢ rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183),
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e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy
gatunkow zwierzgt townych (Dz. U. z 2005 r. nr 45, poz. 433),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e  Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin” (red. R. Kazmierczakowa, K. Zarzycki, Z. Mirek Z., Instytut
Ochrony Przyrody PAN, 2014 r.),

e Czerwonej Liscie Roslin i Grzybow Polski” (red. Z. Marek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z. Szelag,
Krakow, 2006 r.),

e Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzqt” (red. Z. Gtowacinski, Warszawa, 2001 r.).

Dane uzyskane w wyniku przeprowadzonych badan terenowych uzupetniono i poréwnano
z informacjami zawartymi w dostepnych publikacjach i dokumentacjach opisujgcych przyrodnicze
Srodowisko omawianego obszaru. Na podstawie pozyskanych danych przeprowadzono szczegétowg
analize warunkéw srodowiska przyrodniczego, abiotycznego i kulturowego, ze zwréceniem uwagi
na Srodowisko zycia ludzi oraz korzysci wynikajgce z realizacji dokumentu, a nastepnie
przeanalizowano sposob uwzglednienia w projekcie planu zagadnienn zwigzanych z ochrong
Srodowiska, jego powigzania z dokumentami lokalnymi i strategicznymi oraz zwrdécono uwage
na ustalenia, ktdre taczg sie z przysztymi planami rozwojowymi gminy. Charakterystyka aspektow
Srodowiskowych oraz opis jakosci i zagrozen sSrodowiska pozwolity na wytonienie kluczowych
probleméw oraz zidentyfikowanie obszaréw czy tez elementédw problemowych, istotnych z punktu
widzenia projektowanego dokumentu.
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11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny. Narzedzia formalnoprawne umozliwiajgce tego typu
nadzor funkcjonujg w polskim prawodawstwie i nie rzadko wymagajg wspétpracy wielu organéw
administracji samorzgdowej i rzgdowej, odpowiedzialnych za monitorowanie stanu poszczegdlnych
komponentéw sSrodowiska. Szczegdlnym przypadkiem jest procedura oceny oddziatywania
przedsiewzie¢ na srodowisko, prowadzona w trybie przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.),
ktdéra gwarantuje kompleksowg ocene wptywu danego zamierzenia inwestycyjnego na srodowisko
przez organ wydajacy decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach i organu wspodtdziatajace,
m.in. regionalnego dyrektora ochrony srodowiska.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
22020 r., poz. 293 ze zm.) nie regulujg metod analizy skutkow realizacji zapiséw mpzp
ani czestotliwosci ich przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakosci srodowiska przyrodniczego
oraz zmian zachodzacych w sferze spotecznej i gospodarczej. Prowadzenie stosownego monitoringu
winno by¢ poprzedzone petng informacjg na temat realizowanych inwestycji, ktore bedg wynikaty
z zapiséw miejscowego planu. Punktem wyjscia moze by¢ np. analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktérej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy, Burmistrz jest zobowigzany
przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy.

Petna analiza skutkéw realizacji ustalefd planu w zakresie oddziatywania na srodowisko powinna
uwzglednia¢ zmiany zachodzgce w S$rodowisku przyrodniczym i spotecznym, zaréwno ilosciowe
jakijakosciowe. Badaniu jakosci $rodowiska stuzy regularny monitoring jego poszczegdlnych
komponentdéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego czy pola elektromagnetycznego.
Do prowadzenia monitoringu srodowiska zobligowane sg panstwowe organy monitoringu srodowiska
(GIOS, WIOS w Krakowie), zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych — w ramach paristwowego
monitoringu $rodowiska (PMS). Analiza poréwnawcza wynikéw przeprowadzonych w ramach
monitoringu pomiardow i obserwacji moze by¢ podstawowg metodg analizy skutkéw realizacji ustalen
planu w $rodowisku przyrodniczym. Wyszczegdlnione pomiary powinny by¢é wykonywane w miare
mozliwoéci bezposérednio na obszarze gminy, zgodnie z ustalonym przez WIOS programem
panstwowego monitoringu srodowiska wojewddztwa matopolskiego.

Zalecang metodg analizy skutkéw realizacji ustalen omawianego mpzp w zakresie oddziatywania na
Srodowisko jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane
w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (z PMS).
Za najbardziej istotne nalezy uzna¢ monitorowanie nastepujgcych zjawisk i proceséw:
® zmian jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska — metoda analizy poréwnawczej,
w cyklu czteroletnim,
e procesu rozwoju infrastruktury stuzgcej ochronie srodowiska i minimalizowaniu negatywnych
skutkéow postepujacej urbanizacji — metodami kameralnymi, inwentaryzacyjnymi i analizy
poréwnawczej, w cyklu czteroletnim,

® zmian w strukturze uzytkowania gruntdw — metoda inwentaryzacji urbanistycznej, w cyklu
czteroletnim.
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12. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Oddziatywanie transgraniczne oznacza jakiekolwiek, niekoniecznie globalne, oddziatywanie
odczuwalne na terenie jednej ze stron Konwencji z Espoo, spowodowane przedsiewzieciem
zlokalizowanym na terenie innej Strony. Konwencja z Espoo jest to Konwencja EKG ONZ o Ocenach
Oddziatywania na Srodowisko w Kontekscie Transgranicznym. Skala zamierzen inwestycyjnych
na terenach objetych niniejszym dokumentem planistycznym wskazuje, ze nie bedg one znaczaco
oddziatywaé¢ na poszczegdlne elementy s$rodowiska, oddziatywanie bedzie catkowicie lokalne
i nie stworzy znaczacych zagrozen dla powietrza, wéd powierzchniowych i podziemnych, ziemi
i klimatu akustycznego, a takze nie spowoduje wystgpienia zagrozen dla zdrowia ludzi. Z uwagi
na lokalny zasieg nie wystgpi jakikolwiek wptyw transgraniczny ze strony realizacji ustalen projektu
przedmiotowego dokumentu planistycznego.

Planowane zamierzenia inwestycyjne ujete w projekcie mpzp realizowane beda
w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, w znacznej odlegtosci od granic panstwa.
Ich nieznaczna ucigzliwos¢ nie wykroczy poza granice dziatek inwestycyjnych, co wyklucza mozliwos¢
oddziatywania na obszary potozone poza granicami Polski. Z powyzszych wzgledéw realizacja ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie zrodtem transgranicznego
oddziatywania.
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13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 283
ze zm.).

Prognoza niniejsza wykonana zostata zgodnie z zakresem okreslonym w art. 51 ust. 2 ww. ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. oraz zakresem uzgodnionym z wiasciwymi organami ochrony
Srodowiska.

Obszar objety ustaleniami przedmiotowego planu jest zgodny z Uchwatg Nr XIX/20/16 Rady Miejskiej
w Gizycku z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw wokét parku przy ul. Gdanskiej, ktéra zostata zmieniona
uchwatg Nr XLVII/148/2017 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29 listopada 2017 r.. Projektem
miejscowego planu objeto teren o powierzchni ok. 34 ha, zlokalizowany w centralnej czesci Gizycka
w rejonie dworca kolejowego.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie ustalen
planistycznych w postaci warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendéw przeznaczonych pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, ustugowej, obiektéw
i urzadzen obstugi komunikacji z ustugami, zieleni urzadzonej oraz terendéw komunikacji. Plan
w wiekszosci obszaru utrzymuje dotychczasowe ubytkowanie terendw, zachowujgc tereny zieleni
parkowej i wprowadzajgc nowe tereny zabudowy w formie uzupetnienia i kontynuacji istniejgcego
zagospodarowania.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko
dla obszaru opisywanego w niniejszej okresla nastepujgce funkcjonalne jednostki terenéw: obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami (MU), obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), obszary zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U), obszary ustugowe (U), obszary obiektow
i urzadzen obstugi komunikacji (UKS), obszary publicznej zieleni urzadzonej (ZP) oraz wskazuje
podstawowy ukfad komunikacyjny iprzebieg linii gazowej wysokiego cisnienia wraz ze strefg
kontrolowang. Projekt mpzp jest zgodny z zatozeniami przyjetymi w ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa warmirisko-mazurskiego” w zakresie realizacji podstawowych celdw
i kierunkéw rozwojowych.

Obszar opracowania lezy w zurbanizowanego rejonie Gizycka. Jest to obszar z zabudowg o funkcji
mieszkaniowe] (gtéwnie jednorodzinnej i z mniejszym udziatem wielorodzinnej) oraz réznorodnych
funkcji ustugowych (w tym oswiatowych, sakralnymi, administracyjnymi) wraz z towarzyszacym
uktadem komunikacyjnym i terenami zieleni. Przez obszar planu przebiega sie¢ wodociggowa,
a takze sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci elektroenergetyczne.

W badanym obszarze nie wykazano wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych
ani chronionych gatunkéw roslin i grzybow. W okresie legowym mogg sie tu pojawiac¢ gatunki
ptakéw, wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie
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ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183). Nie wystepujg tu struktury petnigce
funkcje korytarzy ekologicznych.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony
poza obszarowymi formami ochrony przyrody, ustanowionymi w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55). W granicach opracowania,
na terenie parku (teren 1ZP), znajduje sie natomiast 10 drzew, bedacych pomnikami przyrody,
tj. brzoza brodawkowata (5 szt.), wierzba biata (1 szt.), olsza czarna (3 szt.), lipa drobnolistna (1 szt.).
Potozenie tych drzew na terenie wydzielenia 1ZP zapewnia im dostateczng ochrone. Projekt
uwzglednia réwniez istniejgce obiekty zabytkowe i dla zabytkéw z ewidencji okreSla sposéb
ich ochrony.

Przyjecie analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne
uzytkowanie przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujagcymi normami i obostrzeniami prawa
ogoélnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zrownowazonego rozwoju. W przypadku odstgpienia od zamierzonej
realizacji ustalen zawartych w projektowanym dokumencie planistycznym obszar objety
jego zakresem moze byé narazony na niekontrolowane przemiany zwigzane z nieuregulowanym
wykorzystaniem na réznorodne cele na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktére nie musza
by¢ zgodnie z kierunkami ustalonymi w Studium.

Realizacja ustalen omawianego projektu mpzp nie spowoduje znaczgcych oddziatywan
na Srodowisko, dlatego tez w niniejszym opracowaniu nie analizuje sie stanu Srodowiska
na obszarach objetych przewidywanym znaczgco negatywnym oddziatywaniem.

Nie przewiduje sie, by realizacja ustale omawianego dokumentu planistycznego mogta w sposdb
znacznie niekorzystny wptyngé na poszczegdlne elementy Srodowiska, w tym na: powietrze, klimat,
wody powierzchniowe i podziemne, stosunki wodno-gruntowe, krajobraz, zabytki, zasoby naturalne,
powierzchnie ziemi oraz ludzi.

Planowane zagospodarowanie bedzie realizowane w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
aich nieznaczna uciazliwosé nie wykroczy poza granice dziatek inwestycyjnych, co wyklucza
mozliwos¢ oddziatywania na obszary potozone poza granicami Polski.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego opracowania
nie napotkano na znaczace trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki oraz luk we wspodtczesnej
wiedzy.

Prognoza wykonana zostata w oparciu o publikowane dane literaturowe i uzyskane materiaty
archiwalne charakteryzujgce srodowisko przedmiotowego terenu oraz wyniki przeprowadzonej
lustracji terenowej, a takze materiaty i dokumentacje opisujace, i oceniajgce oddziatywania mogace
by¢ wynikiem proponowanych dziatan.

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny.
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14. MATERIALY ZRODLOWE

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko opracowano w oparciu o nastepujgce akty prawne:

1.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Traktat o przystgpieniu Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskiej, podpisany w Atenach
w dniu 16 kwietnia 2003 r. (Dz. U. 22004 r. Nr 90, poz. 864).

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa.

Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajacej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, zwanej Ramowa
Dyrektywag Wodna.

Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 283 ze zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1219).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
22020 r. poz. 293 ze zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 282 ze zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzied
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy
gatunkéw zwierzat fownych (Dz. U. z 2005 r. Nr 45 poz. 433 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu jednolitych czesci wdd podziemnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 85).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych oraz $rodowiskowych norm jakosci
dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1187).
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20.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisfy (Dz.U. z 2016 r. poz. 1911).

Opracowujac niniejszg prognoze wykorzystano informacje zawarte w nastepujacych dokumentach

i materiatach zrédtowych:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.
20.

Uchwata Nr XIX/20/16 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw wokodt parku przy ul. Gdanskiej (zmieniong uchwata Nr XLVII/148/2017 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie zmiany zakresu obszaru
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wokot parku
przy ul. Gdanskiej w uchwale nr XIX/20/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 lutego
2016 r.).

Whioski do planu zagospodarowania przestrzennego, ztozone przez kompetentne organy
administracji w trybie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycko” (przyjeta uchwatg NrVI/18/2019 r. Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego
2019r.).

,Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko” (Wroctaw, 2018 r.)

,Opracowanie ekofizjograficzne dla terendw potozonego wokdt parku przy ul. Gdanskie
w Gizycku” (Szczecin, 2020 r.).
,Program Ochrony Srodowiska dla miasta Gizycko na lata 2004-2011” (Gizycko, 2004 r.).

,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminski-mazurskiego” (Olsztyn,
2018r.).

,Strategia Rozwoju Gizycka na lata 2015 — 2025” (Gizycko, 2016 r.).

Sikora A., Rohde Z., Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P. (red.) 2007. Atlas
rozmieszczenia ptakéw legowych Polski 1985-2004. Bogucki Wyd. Nauk., Poznan.

Obidzifski A., Zelazo J. (red.) 2011. Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza. Wydawnictwo
SGGW, Warszawa.

Brodka S. (red.) 2010. Praktyczne aspekty ocen $rodowiska przyrodniczego. Bogucki
Wydawnictwo Naukowe, Poznan.

Chmielewski T. J. 2013. Systemy krajobrazowe. Struktura — funkcjonowanie — planowanie.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Kondracki J. 2013. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.
Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/).

Centralna Baza Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu  Geologicznego
(http://baza.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html/).

IKAR Geoportal Pafistwowego Instytutu Geologicznego (http://ikar2.pgi.gov.pl/cms/),
Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/).

Hydroportal Krajowego Zarzagdu Gospodarki Wodnej ISOK (http://mapy.isok.gov.pl/imap/).
Portal o adaptacji do zmian klimatu http://klimada.mos.gov.pl/.
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wokét parku przy ul. Gdanskiej
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LZAtACZNIKI



ZAtACZNIKNR 1

Oswiadczenie autora/kierujgcego zespotem autoréw o spetnieniu wymagan,
o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko



Szczecin, dnia 25.03.2020r.
Dorota Sterna
ul. Emilii Plater 7C/11
71-635 Szczecin

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 283), oswiadczam, ze (*):
— ukonczytam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyiszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze:
a) nauk Scistych z dziedzin nauk chemicznych,
b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

c¢) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia, gérnictwo
i geologia inzynierska, inzynieria Srodowiska,
d) nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych;

— ukonczytam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyizszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie i posiadam co najmniej
S-letnie doswiadczenie w pracach w zespofach przygotowujacych raporty o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko, lub bratam udziat
w_przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub

prognoz oddziatywania na Srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

(*) — wiasciwe podkreslic

(podpis autora prognozy oddziatywania na srodowisko,
a w przypadku zespotu autoréw - kierujacego tym zespotem)



ZAtACZNIK NR 2

Obszar mpzp na tle rysunku obowigzujacej zmiany Studium



Zatacznik nr 2 - Obszar mpzp na tle rysunku obowigzujacej zmiany Studium




ZAtACZNIK NR 3

Dokumentacja fotograficzna



Fot. 1. Obszar mpzp w rejonie dworca kolejowego.
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Fot. 3. Park przy ulicy Gdanskiej
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Fot. 5. Budynek Powiatowego Urzedu Pracy przy ul. Gdanskiej w rejonie parku.

Fot. 6. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Gdanskiej w rejonie skrzyzowania z ul. Sienkiewcza.




Fot. 7. Budynek Strazy Pozarne w rejonie skrzyzowania ulicy Biatostockiej i Gornej.

Fot. 8. Budynek hotelu w rejonie skrzyzowania ulicy Biatostockiej i Staszica




Fot. 9. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Biatostockie;j.
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Fot. 11. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Gdanskiej.

Fot. 12. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w obszarze miedzy ul. Biatostocka a Sienkiewicza.
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Fot. 13. Budynek cerkwi w rejonie skrzyzowania ulicy Biatostockiej i Staszica.
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Fot. 14. Ulica Ogrodowa.



ZAtACZNIKNR 4

Istniejgce zagospodarowania w obszarze mpzp



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ]
DLA PROJEKTU MIEJSCOWEGO UL. GDANSKIEJ

— s 3 — v ; L/ ¥ g
_ - Yol SrF” 505 ¥ iy b BT ‘ ™% - rr )
il ’ - o il A - 4 i ’ 1%

a .
LEGENDA
(§ ] ' ity y Ml ' .

| JoBSZAR OBJETY MPZP | oy P ssbepts
BUDYNKU 3 .ﬁ:" w ‘.‘; : 3 . ljl: i | lll:-a; i > ';V:T.‘ = i -.‘-!5 - , ‘: .-= = e _-3-‘&_‘&?‘ : ﬁ;‘{g
UZYTKOWANIE TERENOW: o o T 2 T 1 s Na 4 | *
| TERENY KOMUNIKACJI - DROGI

TERENY KOMUNIKACJI - PARKINGI
|| TERENY ZURBANIZOWANE - ZABUDOWANE
" 4| TERENY ZURBANIZOWANE - NIEZABUDOWANE

|| TERENY ZURBANIZOWANE - OTWARTE (ZIELENI URZADZONEJ)

ISTOTNE ELEMNETY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
D ZABYTEK NIERUCHOMY WPISANY DO REJESTRU
] zABYTEK NIERUCHOMY, ZNAJDUJACY SIE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

M POMNIK PRZYRODY

3¢ DRZEWAIGLASTE
DRZEWA LISCIASTE
ISTOTNE ELEMENTY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

&

S
!
f
d
(/&

M i s,
E 35

ﬂ

ZArACZNIK NR 4
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