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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest artykut 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), wg ktérego:
»W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawiqgzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego”.
Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz ocene aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. Gtéwnymi aktami prawnymi,
w oparciu o ktére funkcjonujg narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy, s3:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22020 r. poz. 293);
e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587);
e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
22004 r. Nr 118, poz. 1233);
e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczace m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomosciami, ktérych
zapisy prawne majg wptyw na ksztatt dokumentéw planistycznych tworzonych przez gmine.

Miasto Gizycko posiada opracowang ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko oraz ocene aktualnosci planéw miejscowych za
okres 2011-2014. Ww. opracowanie wskazuje studium jako aktualne. Plany miejscowe uznane s3
rowniez jako aktualne, poza fragmentami, na ktdrych przystgpiono do zmian plandw.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gizycka;

b) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci
Z przepisami prawa;

c) oceny postepdw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



1.3 Metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gizycka, probie zidentyfikowania istniejacych i oczekiwanych przez wtascicieli nieruchomosci
proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach miasta, uwzgledniajgc potrzebe
ochrony krajobrazu, srodowiska naturalnego oraz strukture przestrzenng. Uwzglednia réwniez
przeanalizowanie zachodzgcych procesdbw w oparciu o obowigzujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planéw miejscowych i zmiany studium. Dokonano réwniez analizy zgodnosci ustalen studium
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujgcych przepiséw.

Wykonana analiza obejmuje okres od 2015 r. do 2019 r.
1.4 Charakterystyka Gizycka

Gizycko jest miastem poftozonym w wojewddztwie warminsko-mazurskim, jest siedzibg
powiatu gizyckiego. Petni funkcje lokalnego centrum ustugowego, jest takze ponadregionalnym
osrodkiem turystyczno-wypoczynkowym. Gizycko nazywane jest ,stolicq Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich”, czy , Zzeglarskq stolicg Polski”.

Schemat 1. Lokalizacja Gizycka
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Miasto Gizycko zajmuje powierzchnie ok. 1371,14 ha (1,26% powierzchni powiatu
gizyckiego). Graniczy tylko z jedng gming — gming wiejskg Gizycko. Miasto skfada sie z 3 obrebdéw
ewidencyjnych: nr 1, nr 2, nr 3. Granice miedzy obrebami stanowi Kanat tuczanski, ul. Kolejowa, linia
kolejowa nr 38 oraz obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 59 i 63.

Tabela 1. Obreby ewidencyjne

Pow.
Obreb [ha]
nril 750,49
nr2 454,15
nr3 166,50
SUMA 1371,14
Schemat 2. Podziat miasta Gizycka na obreby ewidencyjne
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUGIK

Gizycko jest miastem powiatowym, zapewniajgcym dostep do ustug mieszkaricom regionu.
W miescie dominujacg gatezig gospodarki sg ustugi. Przez Gizycko przebiega droga krajowa nr 63
relacji Perty — tomza — Siedlce — Stawatycze (przejscie graniczne), zaczyna sie tutaj droga krajowa
nr 59 prowadzaca przez Mrggowo do Rozdég. Od DK 59 odchodzi droga wojewddzka nr 592 relacji
Gizycko — Ketrzyn — Bartoszyce. W miescie zlokalizowana jest stacja kolejowa potfozona na linii
kolejowej nr 38 relacji Biatystok — Etk — Gtomno. Miasto posiada pasazerskie potgczenia kolejowe
m.in. z Biatymstokiem, Gdanskiem, Olsztynem, Poznaniem, Warszawa.

Miasto znajduje sie na Pojezierzu Mazurskim, w Krainie Wielkich Jezior Mazurskich. Potozone
jest pomiedzy dwoma jeziorami: Niegocin i Kisajno. Gizycko czesciowo potozone jest na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Potozenie oraz wyjgtkowe
walory przyrodniczo-krajobrazowe wptywajg na mozliwosci rozwoju turystycznego miasta.



Liczba ludnosci miasta Gizycka w 2018 r. wynosita 29 396 osdb, w odniesieniu do 2010 r.
liczba mieszkaficow zmniejszyta sie o 790 oséb. Gestos¢ zaludnienia wynosi 2 143 os/km2. Ponad
60,2% ludnosci w miescie stanowig osoby w wieku produkcyjnym. W miescie odnotowuje sie ujemny
przyrost naturalny, w 2018 r. liczba zgonéw byta wieksza o 37 od liczby urodzen. Réwniez w ostatnich
latach ujemne jest saldo migracji, ktére w 2018 r. wyniosto -76 oséb”.

Schemat 3. Obecne uzytkowanie terenu
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Najwiekszy obszar miasta zajmujg tereny wdd powierzchniowych (26%), z czego 95% zajmujg
wody Jeziora Niegocin. Wystepuje takze Kanat Niegocinski, Kanat tuczanski, Jezioro Popéwka Duza
i Jezioro Popdwka Mata. Drugg co do wielkosci powierzchnie zajmuje zielen nieurzadzona (15%)
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wystepujaca w zachodniej i wschodniej czesci miasta. Prawie 9% miasta zajmujg tereny komunikacji
drogowej. Niewiele mniej obejmuje obszary laséw wystepujgcych w pdétnocno zachodniej czesci
w rejonie Jeziorze Wojsak oraz w zachodniej w rejonie Twierdzy Boyen.

Tabela 2. Zestawienie obecnego uzytkowania terenu

Obecne zagospodarowanie Pow. [ha] Udziat [%]
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j 81,57 5,9
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 98,48 7,2
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug 21,40 1,6
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 13,34 1,0
tereny ustug 59,96 4,4
tereny ustug turystyki 65,99 4,8
tereny ustug sportu i rekreacji 4,58 0,3
tereny produkcyjno-ustugowe 71,51 5,2
tereny infrastruktury technicznej 4,95 0,4
wojskowe tereny zamknigte 47,80 3,5
tereny komunikacji drogowe;j 118,03 8,6
tereny komunikacji kolejowej (kolejowe tereny zamkniete) 22,10 1,6
tereny rolne 11,71 0,9
tereny cmentarzy 10,56 0,8
tereny ogroddéw dziatkowych 52,42 3,8
tereny laséw 103,60 7,5
tereny zieleni urzadzonej 16,70 1,2
tereny zieleni nieurzgdzonej 209,12 15,2
tereny wéd powierzchniowych 358,62 26,1
SUMA 1372,44 100,0

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PODGIK, SUiKZP

Tereny zabudowy zajmujg tacznie ponad 30% powierzchni miasta. Sktada sie na nig
zabudowa ustugowa (9,5%), mieszkaniowa jednorodzinna (8%), mieszkaniowa wielorodzinna (7,5%)
oraz produkcyjno-ustugowa (5%). Turystyka, sport i rekreacja obejmujg ponad 50% terendw ustug.

Tabela 3. Zestawienie obecnego uzytkowania terenu

Obecne zagospodarowanie Pow. [ha] Udziat [%]
tereny zabudowy 416,83 30,4
tereny zieleni 404,11 29,4
tereny wéd powierzchniowych 358,62 26,1
tereny komunikacji drogowej i infrastruktury 122,98 9,0
tereny komunikacji kolejowej (kolejowe tereny zamkniete) 22,10 1,6
wojskowe tereny zamkniete 47,80 3,5

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PODGiIK, SUiKZP

Gizycko jest miastem garnizonowym, a pie¢ terendw zamknietych wyznaczonych na
podstawie Decyzji nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. obejmujg 3,5%
powierzchni miasta. Pozostaty obszar miasta zajmujg cmentarze, zieled urzadzona, tereny rolne,
infrastruktura techniczna i obszary kolejowe.



2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycko przyjete zostato Uchwatg Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 27 lutego 2019 r.
Zostato sporzgdzone zgodnie z zapisami obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium — zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — jest podstawowym dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng miasta, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju miasta
oraz dziatania majgce doprowadzi¢ do realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi:
Ustalenia Studium sq wigzqce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. Ponadto,
zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, plan miejscowy nie moze naruszac¢ ustalen Studium.

Rozporzadzenie okresla zakres projektu Studium w czesci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajagc w szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatéw planistycznych, skali opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania
prac planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz.
1396 ze zm.) na potrzeby studium gminy nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust.
4 ww. ustawy). Miasto Gizycko posiada opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w 2008 r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.), wprowadzajgca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko oraz sporzgdzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko do projektu studium, ktéra zostata sporzgdzona przy zmianie Studium.

2.1.1 Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Przyjeta  polityka przestrzenna miasta  zmierza do  uzupetniania  dziatek
niezagospodarowanych w wyksztatconej tkance miejskiej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
wielorodzinng oraz ustugowa. Studium przewiduje rozwdj strefy przemystowej we wschodniej czesci
Gizycka. Funkcja ustug wprowadzona ma zostaé rowniez w rejonie ul. Obwodowej i Biatostockiej. Pas
wybrzeza Jeziora Niegocin w czesci centralnej i wschodniej opiera¢ ma sie na dalszym rozwoju funkcji
ustug turystyki, w tym turystyki wodnej. Po wschodniej stronie Twierdzy Boyen, wzdtuz
projektowane]j drogi i terendw parkingdw wskazano nowy teren zabudowy ustugowej. Najwieksze
zmiany w zagospodarowaniu mogg zajs¢ na zachdd od ul. Moniuszki do granicy miasta, gdzie
wprowadzono duze obszarowo tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji.
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Schemat 4. Ustalenia studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (generalizacja)
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| tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

\ tereny ogrodéw dziatkowych
|I - tereny ustug - tereny laséw
- tereny ustug turystyld - tereny zieleni urzgdzonej
- tereny ustug sportu i rekreacii ’ tereny zieleni nieurzadzonej

W _ tereny produkeyjno-ustugowe tereny wod powierzchniowych

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego niezmiennie najwiekszy udziat przypada na
tereny woéd powierzchniowych. Poréwnujac do obecnego zagospodarowania udziat zieleni
nieurzadzonej spadnie az o 10 p.p. Kosztem tego nastgpi znaczny wzrost terendw ustug, do ponad
21%, z czego turystyka, sport i rekreacja obejmie az 62%. Spadek terendw zieleni nieurzgdzone;j
wynika gtéwnie ze wskazania funkcji ustug turystyki, sportu i rekreacji nad jeziorem Niegocin oraz
w zachodniej czeSci miasta. Zwrdci¢ uwage nalezy na skale opracowania oraz dopuszczenie
lokalizowania réznych form zieleni na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Forma ustug turystyki, sportu i rekreacji zaktada duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej.
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Zabudowa mieszkaniowa zajmie 23% terendw miasta, z niewielkg przewaga jednorodzinnej
nad wielorodzinng. Pod funkcje ustugowo-przemystowa przeznacza sie 7% powierzchni miasta.
Powierzchnia obszaréw lesnych zostata zmniejszona do 4%, przy czym udziat terendw zieleni
urzadzonej wzrosnie do 3%. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta nie
przewidziano terendw rolnych. Ogrdédki dziatkowe majg obja¢ 4,5%, a cmentarze prawie 1%
powierzchni miasta.

Tabela 4. Zestawienie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] Udziat [%)]
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 103,51 7,5
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 135,38 9,9
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug 41,57 3,0
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 26,21 1,9
tereny ustug 111,45 8,1
tereny ustug turystyki 160,13 11,7
tereny ustug sportu i rekreacji 22,11 1,7
tereny produkcyjno-ustugowe 98,60 7,2
tereny infrastruktury technicznej 4,01 0,3
tereny zamkniete 50,14 3,7
tereny komunikacji drogowe;j 2,90 0,2
tereny komunikacji kolejowej 18,76 1,4
tereny rolne - -
tereny cmentarzy 11,11 0,8
tereny ogroddéw dziatkowych 61,35 4,5
tereny laséw 55,46 4,0
tereny zieleni urzadzonej 47,27 3,4
tereny zieleni nieurzgdzonej 69,03 5,0
tereny wéd powierzchniowych 352,30 25,7

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

Tereny zabudowy zajgé majg 51% (698,96 ha), natomiast obszary zieleni prawie 18%
powierzchni miasta. W obowigzujgcym studium drogi zostaty przedstawione liniowo, przez co nie
zostata wyodrebniona ich powierzchnia. Studium nie wskazuje nowych inwestycji drogowych poza
droga faczaca ul. Moniuszki i $w. Brunona oraz nowego mostu nad Kanatem tuczanskim. Rdznica
w wielkosci obszaru wéd powierzchniowych wynika z ujecia czesci wod jeziora Niegocin w kierunkach
studium pod funkcje ustug turystyki (m.in. port).

Z punktu widzenia polityki przestrzennej przyjete zatozenia rozwoju oraz wskazane
obszarowo tereny przeznaczen sg poprawne. Gizycko jako znaczgcy osrodek turystyczny posiada
tereny pod rozwdj funkcji z tego zakresu. Wyzwaniem rozwojowym jest wykreowanie catorocznej
atrakcyjnosci miasta. Jako osrodek sportdw zeglarskich obecnie wykazuje duzg sezonowos$¢ — duza
liczba odwiedzajacych w sezonie letnim, niewielka zima.

Gizycko jak i inne miasta na terenie catego kraju borykajg sie z problemami wystepujacymi
w strefie srodmiejskiej. Nalezy do nich depopulacja stref centralnych, zanik handlu bedacy skutkiem
rozwoju sklepéw dyskontowych, centrow handlowych oraz zakupdow internetowych czy zmiana
sposobu spedzania wolnego czasu (atrakcyjnos¢ komplekséw handlowych ulokowanych
peryferyjnie). Analiza zapisow studium wskazuje, iz na terenie srddmiescia wskazano wielofunkcyjne
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tereny mieszkaniowo-ustugowe, zachowujgc lokalizacje ustug centrotwdrczych o zasiegu
ogolnomiejskim i regionalnym. Ze wzgledu na mnogos$é i blisko$é punktéw ustugowych obszar
centralny jest atrakcyjny dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W kontekscie
turystycznego charakteru miasta podkresli¢ nalezy rowniez negatywne skutki przeznaczania duzej
liczby mieszkan na wynajem krétkoterminowy.

Dziatania podejmowane w srédmiesciu powinny zmierzaé¢ do kompleksowej rewitalizacji tego
terenu, integrujacg sfere spoteczng, gospodarczg oraz przestrzenng. W aspekcie przestrzennym
i estetycznym regulacji wymagajg przepisy z zakresu stosowania ogrodzen osiedli mieszkaniowych,
czy lokalizacji reklamy. Zapisy te w obecnym obiegu prawnym moga by¢ regulowane przez ,uchwate
w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych
i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow oraz rodzajow materiatow budowlanych,
zjakich mogqg by¢ wykonane”, ktéra mozliwa jest do podjecia na podstawie Ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 744 z pdzn. zm.).

Schemat 5. Niezagospodarowane tereny wskazane w studium pod zabudowe

====== granica Gizycka zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

tereny niezainwestowane, wskazane
w studium jako:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zabudowa ustugowa
zabudowa ustug turystyki
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zabudowa sportu i rekreacji

zabudowa produkcyjno-ustugowa

zrédto: opracowanie wiasne

13



Sposréd wskazanych 698,96 ha terendw do zabudowy 179,60 ha (25,70%) pozostaje
dotychczas niezagospodarowane. Najwiekszg powierzchniowg mozliwos¢ rozwoju posiada funkcja
ustug turystyki — 66,09 ha. Kolejna jest zabudowa produkcyjno-ustugowa 32,53 ha oraz zabudowa
ustugowa 26,56 ha. Tereny mozliwe do lokalizacji wszystkich rodzajow funkcji mieszkaniowych
wynoszg ok. 38,46 ha. Niezainwestowane terenu sportu i rekreacji facznie obejmujg 16,33 ha.

W centralnej czesci miasta niezagospodarowane dziatki wskazane sg pod mieszane funkcje
mieszkaniowo-ustugowe. Zabudowa wielorodzinna mozliwa jest do lokalizacji w rejonie skrzyzowania
ul. Obwodowej i Nowowiejskiej, Al. 1 Maja oraz ul. Grodzienskiej. Obszary pod funkcje ustugowe
wskazano w rejonie skrzyzowania ul. Moniuszki i Chopina oraz na wschéd od Twierdzy Boyen.
W rejonie skrzyzowania ul. Obwodowej i Biatostockiej oraz ul. Obwodowe;j i Jagietty dopuszczona jest
lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Tereny mozliwe do zagospodarowania funkcjg produkcyjno-ustugowg zlokalizowane sg wokét
terendw istniejgcej strefy przemystowej we wschodniej czesci Gizycka. Tereny ustug turystyki, sportu
i rekreacji o najwiekszym areale zlokalizowane sg w zachodniej czesci Gizycka, w rejonie ul. Moniuszki
i ul. Chopina oraz pomiedzy jeziorem Niegocin a linig kolejowa, we wschodniej czesci miasta.

2.1.2 Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Uchwatg nr XV/98/2019 Rady Miejskiej Gizycka z dnia 25 wrzesnia 2019 r. przystgpiono do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycka.
Zmianie podlega teren o powierzchni ok. 0,76 ha potozony w rejonie skrzyzowania ul. Mickiewicza
i ul. Ketrzynskiego. Jest to teren ,Centrum Handlowego Dominik”, dla ktérego obecne studium
przewiduje funkcje ustugowg. Zmiana polega na wprowadzeniu funkcji mieszkalno-ustugowe;j.

Schemat 6. Procedowana zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

N,
I:I granica zmiany studium \

I-I_km

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku
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2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

2.2.1 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze miasta Gizycka obowigzuje obecnie 26 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonych w latach 1999-2019. tacznie zajmujg one powierzchnie ok. 534 ha, co
stanowi ok. 38,98% obszaru miasta (ok. 51,32% obszaru miasta poza jeziorem Niegocin).

Najwiekszg powierzchnie, prawie 116 ha, ma miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustug turystycznych, zawartych miedzy: jez. Kisajno, jez. Tajty,

ul. Moniuszki, a zach. granicg dziatki nr 340/13 w Gizycku.

Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego pokryte jest w gtdwnej mierze
srodmiescie, tereny w zachodniej czesci miasta wzdtuz obwodnicy, osiedle Wilanéw, czes¢ osiedla
XXX-lecia Wolnych Wyboréw. Trzy najstarsze plany miejscowe sporzgdzono na podstawie ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, przed uchwaleniem obecnego studium

sporzadzono tgcznie 24 plany miejscowe.

Tabela 5. Wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Dziennik Urzedowy Pow.
Lp. N P ) Uchwata Rady Wojewddztwa [ha]
Miejskiej w Gizycku Warminsko-
Mazurskiego
1. Miejscowy plan zagospodarowania Nr VI/8/99 Nr 22 poz. 283 7,44
przestrzennego obszaru Srédmiescia z dnia 24 lutego z dnia 10 maja 1999 r.
miasta Gizycka, zawartego miedzy ulicami: | 1999r.
Dabrowskiego, Kolejowg, przedtuzeniem
1 Maja, Placem Grunwaldzkim
i Warszawska
2. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXIX/74/01 Nr 122 poz. 1689 2,26
przestrzennego terenu zawartego z dnia 5 pazdziernika z dnia 16 listopada
pomiedzy ulicami: Konarskiego, 3 Maja, 2001 . 2001 .
Sikorskiego i Okrzei
3. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XLVI/25/02 Nr 71 poz. 1084 2,28
przestrzennego fragmentu Srédmiescia z dnia 26 kwietnia z dnia 14 czerwca
miasta Gizycka — terenu zawartego miedzy | 2002 r. 2002r.
ulicami Nadbrzezng, Kolejowa, Al. 1 Maja
oraz istniejgca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng
4. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXVII/3/05 Nr 44 poz. 631 15,85
przestrzennego terenu zawartego miedzy z dnia 8 lutego 2005 r. | z dnia 21 kwietnia
ulicami: Staszica, Suwalskg, Obwodowa 2005 r.
i Jagietty w Gizycku
5. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XLII/41/06 Nr 106 poz. 1688 6,38
przestrzennego terenu zawartego miedzy | z dnia 31 maja 2006 r. z dnia 7 sierpnia 2006 r.
ulicami: 3 Maja, Sikorskiego, Olsztyriska
oraz kanatem tuczanskim (obecna nazwa
kanat Gizycki) w Gizycku
6. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XLII/43/06 Nr 106 poz. 1689 48,45
przestrzennego terenu zawartego miedzy z dnia 31 maja 2006 r. z dnia 7 sierpnia 2006 r.
ulicami: Warszawska, Wodociggowa,
Jagietty, Daszynskiego, Al. 1 Maja i Placem
Grunwaldzkim
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7. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr IX/44/07 Nr 120 poz. 1667 0,15
przestrzennego w granicach obejmujacych | z dnia 21 czerwca z dnia 10 sierpnia
dziatki nr 670/3, 670/4, fragment dziatki 2007 r. 2007 r.
679/13, 680/33, 680/34 i 680/36 przy
ul. Warszawskiej w Gizycku

8. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXIV/68/08 Nr 196 poz. 3046 15,85
przestrzennego terenu zawartego miedzy | z dnia 2 pazdziernika z dnia 22 grudnia 2008 .
ulicami: Nowowiejska, Drzymaty, 2008 r.
Wilanowska i Obwodowa w Gizycku

9. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XL/36/10 Nr 91 poz. 1436 27,71
przestrzennego terenu zabudowy z dnia 29 kwietnia z dnia 25 czerwca
ustugowo-mieszkaniowej przy al. Wojska 2010r. 2010r.
Polskiego i kanale Gizyckim w Gizycku

10. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XLII/59/10 Nr 130 poz. 1776 76,29
przestrzennego terenu zabudowy z dnia 1lipca 2010r. z dnia 26 sierpnia
ustugowo-przemystowo-mieszkaniowej 2010r.
przy ulicy Suwalskiej, Gdanskiej,
Biatostockiej, linii kolejowej
i ul. Obwodowej w Gizycku

11. | Miejscowy plan zagospodarowania NrIX/31/11 Nr 81 poz. 1419 26,17
przestrzennego terenu zawartego miedzy z dnia 27 kwietnia z dnia 24 czerwca
ulicami: Kazimierza Wielkiego, Krélowej 2011r. 2011r.
Jadwigi, Alejg 1-go Maja, Szosg
Obwodowg oraz Jagietty w Gizycku

12. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XV/107/11 poz. 340 7,21
przestrzennego terendw zabudowy z dnia 17 listopada z dnia 25 stycznia
mieszkaniowo-ustugowej przy 2011r. 2012r.
ul. Olsztynskiej, Kanale Gizyckim, ul. Unii
Europejskiej, 1-go Maja, 3-go Maja
i Sikorskiego w Gizycku

13. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XVII1/812/12 poz. 1660 3,79
przestrzennego terenu zabudowy z dnia 15 marca 2012 r. | z dnia 23 maja 2012 r.
ustugowej przy ul. Kolejowej w Gizycku

14. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XIl/73/2015 poz. 3351 115,74
przestrzennego terenu zabudowy ustug z dnia 20 sierpnia z dnia 28 wrzesnia
turystycznych, zawartych miedzy: 2015r. 2015r.
jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki,
a zach. Granicg dziatki nr 340/13
w Gizycku

15. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr X111/91/2015 poz. 3789 1,37
przestrzennego terenu zabudowy z dnia 17 wrzesnia z dnia 3 listopada
ustugowej miedzy Placem Grunwaldzkim 2015rr. 2015r.
i ul. Mickiewicza w Gizycku

16. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XV/99/2015 poz. 4409 20,66
przestrzennego terenu potozonego przy z dnia 22 pazdziernika z dnia 2 grudnia 2015 r.
ul. Moniuszki, miedzy Kanatem 2015r.
Niegocinskim a granicg administracyjng
miasta

17. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XV/98/2015 poz. 5093 17,19

przestrzennego terenu zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej, zawartego
pomiedzy ulicami Jagietty, Staszica,
Warszawskg i Wodociggowa w Gizycku

z dnia 22 pazdziernika
2015r.

z dnia 18 grudnia 2015 .
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18. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XX1/31/2016 poz. 2444 3,04
przestrzennego terendéw zabudowy z dnia 30 marca 2016 r. | z dnia 10 czerwca
mieszkaniowo-ustugowej potozonych przy 2016r.
ulicy Warszawskiej w Gizycku

19. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXI11/56/2016 poz. 3017 5,39
przestrzennego terendw zabudowy z dnia 25 maja 2016 r. z dnia 18 lipca 2016 r.
przemystowej przy ul. Przemystowej
w Gizycku

20. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXVI1/107/2016 poz. 82 11,72
przestrzennego zawartego miedzy ulicami: | z dnia 28 wrzesnia z dnia 4 stycznia 2017 r.
Dabrowskiego, Warszawska, Bohateréw 2016r.

Westerplatte i Kolejowg w Gizycku sprostowanie:
sprostowanie: poz. 130
Nr XLVII/147/2017 z dnia 5 stycznia 2018 r.
z dnia 29 listopada
2017 r.

21. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXV11/69/2017 poz. 2681 1,39
przestrzennego zabudowy ustugowo- z dnia 26 kwietnia z dnia 9 czerwca 2017 r.
mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego 2017r.

i kanale Gizyckim w Gizycku

22. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXVIII/82/2017 poz. 2934 6,84
przestrzennego kwartatu zabudowy z dnia 24 maja 2017 r. z dnia 5 lipca 2017 r.
mieszkaniowe] wielorodzinnej pomiedzy
Aleja 1-go Maja oraz ulicami: Krélowej
Jadwigi i Kombatantéw w Gizycku

23. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXVI111/83/2017 poz. 2935 1,94
przestrzennego Alei 1-go Maja na odcinku | z dnia 24 maja 2017 r. z dnia 5 lipca 2017 r.
pomiedzy Szosg Obwodowa, a ul. Krélowe;j
Jadwigi oraz terenu przy ul. Krélowej
Jadwigi potozonego pomiedzy kosciotem
Sw. Anny, a cmentarzem komunalnym
w Gizycku

24. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XL/101/2017 poz. 3961 3,06
przestrzennego terenu zawartego miedzy | z dnia 28 czerwca z dnia 6 pazdziernika
Kanatem Gizyckim i ulicami: Moniuszki, 2017r. 2017r.

Wojska Polskiego i tuczanskg w Gizycku

25. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XIV/83/2019 poz. 4954 83,58
przestrzennego terenu osiedla Wilanow z dnia 28 sierpnia z dnia 14 pazdziernika
w Gizycku 2019rr. 2019r.

26. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XX/136/2019 poz. 763 23,06
przestrzennego terenu dzielnicy z dnia 18 grudnia z dnia 6 lutego 2020 .
przemystowo-ustugowej we wschodniej 2019r.

czesci miasta Gizycko

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku
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Schemat 7. Granice obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

===== granica Gizycka

obowigzujgcy plan miejscowy
(wraz z numerem wg tabeli nr 5)

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

2.2.2 Zgodnos¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powstawaty w oparciu o rézne studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. Jedynie plany nr 25 i 26> zostaty sporzadzone
w oparciu o obecnie obowigzujgce studium.

Przeanalizowano ustalenia miejscowych planéw w odniesieniu do obecnego dokumentu
studium. Pod uwage wzieto przeznaczenie terenu oraz wskazane w studium wskazniki: maksymalng
wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy oraz minimalng powierzchnie biologicznie
czynng. Plany miejscowe, zaleznie od okresu powstania zawierajg réiny zestaw parametréw —
w najwiekszej liczbie przypadkéw wskazuja wysokos¢ zabudowy wyrazong w liczbie kondygnacji.
Szczegdtowy zakres parametréw zawartych w poszczegdlnych planach zawarto w rozdziatach 3.3.
oraz 3.4.

W petni zgodne z obowigzujagcym studium sg plany nr 25 i 26. Za zgodne uznano réwniez
plany nr 1, 2 oraz 6. Plan nr 4 wskazuje realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie wskazanym w studium pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (studium dopuszcza
jedynie utrzymanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej). Analogiczna sytuacja wystepuje w planie
nr10 i 17, w tym przypadku studium wskazuje tereny ustug. Studium w obszarach ustug turystyki
rowniez nie dopuszcza lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, a takie przeznaczenia wskazujg plany
nr 13, 14 i 16. W pozostatych przypadkach rozbieznosci dotyczg minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy. Analize réznic zawarto w tabeli nr 6.

2 Numery miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wg tabeli nr 5.
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Tabela 6. Zgodno$¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. Zgodnos¢ ze studium

— Zgodny, jednakze plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.

— Zgodny, jednakze plan nie okresdla wszystkich parametréw zawartych w studium.

— Plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.

— W terenach 2MU, 3MU, 7MU, 8MU dopuszczenie min. 20% PBC (wg studium min. 30%).

— W terenie 6MU mozliwosc lokalizacji budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, w studium
zastrzezenie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 lokali mieszkalnych.

4, —  Plan nie okresla wszystkich parametrow zawartych w studium.

—  Przeznaczenie terenéw CIMN, C3MN, C5MN, C7MN, C8MN, E3MN niezgodne z obecnym
studium, ktére wskazuje tereny MW, gdzie dopuszczone jest jedynie utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

— W terenach ASMW PBC min. 20% (wg studium min. 30%) — utrzymanie sposobu
zagospodarowania.

— W terenie AAMN powierzchnia zabudowy max. 60% (wg studium max. 40%), PBC min. 20%
(wg studium min. 40%) — utrzymanie sposobu zagospodarowania.

— W terenach B4MN, B6MN powierzchnia zabudowy max. 50% (wg studium max. 40%) —
utrzymanie sposobu zagospodarowania.

— Teren FIMNU potozony czesciowo w obszarze MW studium.

— W terenie FIMNU powierzchnia zabudowy max. 60% (wg studium max. 40%), PBC min. 20%
(wg studium min. 40%).

— W terenie G2U PBC min. 10% (wg studium min. 20%).

5. —  Plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.
— W terenach 1IMWU, 3UO, 4MWU, 6UI, MW, 10U, 11MWU, 12MWU, 13MWU powierzchnia
zabudowy max. 70% (wg studium max. 60%).

— Zgodny, jednakze plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.

7. —  Plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.
— W terenie 1MU powierzchnia zabudowy max. 65% (wg studium max. 50%), PBC min. 15%
(wg studium min. 30%).

8. —  Plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.
— W terenach 11U, 12U PBC min. 10% (wg studium min. 25%).
— W terenie 13U/MN PBC min. 20% (wg studium min. 30%).

9. —  Plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.

— W terenach 16U/MN, 17U/MN PBC min. 25% (wg studium min. 30%).

— W terenach 18U/MN, 20U/MN PBC min. 10% (wg studium min. 30%).

— W terenie 19U/MN powierzchnia zabudowy max. 60% (wg studium max. 50%), PBC min. 10%
(wg studium min. 30%).

10. | — Plan nie okresla wszystkich parametrow zawartych w studium.

— W terenach 2U, 3P, 5U, 6U, 10PSU, 12-19PSU, 22UMN, 23UMN, 24UMN, 25PSU, 27U, 30U, 32UP,
33-36PSU, 37-38U PBC min. 10% (wg studium min. 20%).

— W terenie 11 PSU PBC min. 5% (wg studium min. 20%), powierzchnia zabudowy max. 70% (wg
studium max. 60%).

— W terenach IMW/MN, 7MW PBC min. 25% (wg studium min. 30%).

—  Przeznaczenie terenéw 43MN, 44MN, 45MN niezgodne z obecnym studium, ktére wskazuje
tereny U.

11. | — Plan nie okresla wszystkich parametréow zawartych w studium.

— Plan dopuszcza w terenie 19U lokalizacje ustug o pow. sprzedazy powyzej 2000 m kw.,
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w obecnym studium obszar ten potozony jest w terenach KS i MW. Jednoczesnie studium
wskazuje tereny U/UC, w planie obowigzujg natomiast zapisy dla terenéw 11KS, 12U i 25U.
W terenie 2U, 13U PBC min. 5% (wg studium min. 20%).

W terenie 3MN PBC min. 10% (wg studium min. 40%).

W terenach 6-7MW, 10MW, 17-18MW, 20-22MW PBC min. 20% (wg studium min. 30%).

W terenie SMW/U PBC min. 10% (wg studium min. 30%).

W terenie 12U PBC min. 5% (wg studium min. 10%).

W terenie 24MW/U PBC min. 5% (wg studium min. 30%), powierzchnia zabudowy max. 70%
(wg studium max. 50%).

12.

Plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.

Brak ustalenia PBC dla terenéow MU, U, MWO04.

W terenach MU01-02, MU0O4, MUO6, MUQ9, MWO04 powierzchnia zabudowy max. 90% (wg
studium max. 50%).

W terenach MUO03, MUO5, MUO7 powierzchnia zabudowy max. 80% (wg studium max. 50%).

W terenach MU02, MUO6, MWO05 PBC min. 25% (wg studium min. 30%), powierzchnia zabudowy
max. 60% (wg studium max. 50%).

13.

Plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.

W terenach A3UT, A4UT dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej niezgodne

z ustaleniami obecnego studium.

W terenach MWU, A3UT, A4UT uzaleznienie PBC od powierzchni mieszkaniowej. Brak okreslenia
powierzchni zabudowy dla funkcji mieszkaniowe;j.

14.

Plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.

W terenie 1 oraz 6 UT/US dopuszczona jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, obecne studium
nie dopuszcza w terenach UT zabudowy tego typu.

W terenie 6UT/US powierzchnia zabudowy i PBC uzaleznione od typu ustug. Dla hotelarstwa

i gastronomii dopuszczone min. PBC 20% i pow. zab. max. 50%, gdzie w studium odpowiednio
PBC min. 40% i pow. zab. max. 40%.

W terenie 14UT, 19UT, 25UT PBC min. 30% (wg studium min. 40%), powierzchnia zabudowy
max. 50% (wg studium max. 40%).

W terenie 20UT, 40UT PBC min. 30% (wg studium min. 40%).

W terenie 13UT PBC min. 20% (wg studium min. 40%), powierzchnia zabudowy max. 50%

(wg studium max. 40%).

W terenie 29US PBC min. 20% (wg studium min. 30%).

15.

Plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.
W terenie 1.U wysoko$¢ zabudowy do 20 m (wg studium do 15 m), PBC min. 5% (wg studium
min. 20%) z dopuszczeniem bilansowania poza dziatkg budowlana.

16.

W terenach 10UM, 11U/MN, 12UT/MN, 13UM, 16MW/MN dopuszczona lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, w studium teren oznaczony symbolem UT, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej (w terenie 16MW/MN zabudowa istniejgca).

W terenach 10UM, 12 UT/MN, 13UM, 16MW/MN PBC min. 30% (wg studium min. 40%).

W terenach 2UT, 3UT, 11U/MN i 15UT powierzchnia zabudowy max. 50% (wg studium

max. 40%), PBC min. 20% (wg studium min. 40%).

17.

Plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium.

W terenie MU.05 dopuszczona lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] (zabudowa istniejaca),

w studium teren oznaczony symbolem U, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.
W terenach MW.01, MW.02, MU.02, MU.04 PBC min. 25% (wg studium min. 30%).

W ternie MN.01 powierzchnia zabudowy max. 50% (wg studium max. 40%).

W terenie U.02-05, UP.02, UP.04 brak ustalenia PBC.
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18. | — Plan nie okresla wszystkich parametréow zawartych w studium.

— W terenie MW.01 PBC min. 25% (wg studium min. 30%).

— W terenie MW.02 PBC min. 25% (wg studium min. 30%) powierzchnia zabudowy max. 60%
(wg studium max. 50%).

— W terenie MU.01 powierzchnia zabudowy max. 60% (wg studium max. 50%).

— W terenie MU.02 PBC min. 20% (wg studium min. 30%) powierzchnia zabudowy max. 95%
(wg studium max. 50%).

— W terenie MU.03 PBC min. 10% (wg studium min. 30%) powierzchnia zabudowy max. 80%
(wg studium max. 50%).

— W terenie MU.04 PBC min. 20% (wg studium min. 30%) powierzchnia zabudowy max. 80%
(wg studium max. 50%).

— W terenie MU.05 brak ustalenia dla PBC, powierzchnia zabudowy max. 100% (wg studium
max. 50%).

— W terenach U.01i UK.01 brak ustalenia PBC.

19. | — W terenie 1P maksymalna wysoko$¢ budynkéw 25 m (wg studium max. 15 m), PBC min. 5%
(wg studium min. 20%).

— W terenie 2P maksymalna wysokos$¢ budynkéw 25 m (wg studium max. 15 m), PBC min. 3%
(wg studium min. 20%).

20. | — Plan nie okresla wszystkich parametréw zawartych w studium (brak maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz wysokosci zabudowy w metrach).

— W terenach MU, UA brak ustalenia PBC.

— W terenie 1IMN PBC min. 25% (wg studium min. 40%).

21. | — W terenie 3UT PBC min. 30% (wg studium min. 40%).

22. | — W terenie 1MW PBC min. 25% (wg studium min. 30%).
23. | — W terenie IMW PBC min. 20% (wg studium min. 30%).
24. | — W terenie 1IMN PBC min. 30% (wg studium min. 40%).

— W terenie 1MW PBC min. 10% (wg studium min. 30%).
— W terenie 1UT PBC min. 25% (wg studium min. 40%) powierzchnia zabudowy max. 50%
(wg studium max. 40%).

25. | — Zgodny

26. | — Zgodny

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

Przystgpienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania, ktory nie okresla niektérych
parametréw zagospodarowania terenu lub ustalenia te sg mniej restrykcyjne niz w studium moga
doprowadzi¢ do konfliktéw na etapie procedury planistyczne;j.
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Schemat 8. Obszary ze wskazanymi w planie miejscowym przeznaczeniem, niezgodnym z obowigzujagcym
studium
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

2.2.3 Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego maja na celu ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

Dominujaca funkcja wyznaczong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jest komunikacja drogowa (tereny drég, parkingéw, garazy), ktéra stanowi 19,25% powierzchni
opracowan. Kolejne pod wzgledem areatu przeznaczenia to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(14,47%), zabudowa ustugowa (13,49%) oraz zabudowa ustug turystyki (10,31%).

Wskazane w planach miejscowych tereny zabudowy obejmujg 354,53 ha (66,29%). Obszary
komunikacji i infrastruktury technicznej zostaty wskazane na 110,21 ha (20,61%). Najmniejsza
powierzchnie w dokumentach planistycznych przeznaczono pod zielen oraz wody powierzchniowe —
jest to tgcznie 70,07 ha (13,10%). Udziat pozostatych terendw w ogdlnej powierzchni planéw oraz
stopien ich wykorzystania przedstawia tabela nr 7.

Tabela 7. Przeznaczenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] Udziat [%]
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j 45,65 8,54
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 77,37 14,47
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 39,98 7,48
tereny zabudowy ustugowe;j 72,15 13,49
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tereny zabudowy ustug turystyki 55,14 10,31
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji 16,70 3,12
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j 47,54 8,89
tereny drdg, parkingéw, garazy 102,96 19,25
tereny kolejowe 0,57 0,11
tereny infrastruktury technicznej 6,68 1,25
tereny cmentarzy 10,21 1,91
tereny zieleni publicznej 37,24 6,96
tereny zieleni izolacyjnej i nieurzagdzonej 6,56 1,23
tereny lasow 3,39 0,63
tereny wod 12,67 2,37
SUMA 534,80 100,00

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

Przeznaczenia obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono na zatgczniku nr 1.

Wiekszos$¢ obszardw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jest
zagospodarowana. Obszary niezabudowane, okreslone do zmiany sposobu zagospodarowania majg
taczng powierzchnie 117,04 ha tj. ok. 21,9% obszaréw objetych planami miejscowymi. Najwieksza
mozliwo$é rozwoju na podstawie obowigzujgcych dokumentéw posiada funkcja ustug turystyki —
niezagospodarowanych jest ok. 41,06 ha. Nastepnie plasuje sie zabudowa ustugowa oraz
produkcyjno-ustugowa. W planach miejscowych wystepuje najmniejsza mozliwos¢ lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 3,37 ha.

Tabela 8. Niezagospodarowane tereny wskazane w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego do zabudowy

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] Udziat [%]
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j 3,37 2,88
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 14,63 12,50
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 10,94 9,35
tereny zabudowy ustugowej 21,86 18,68
tereny zabudowy ustug turystyki 41,06 35,08
tereny zabudowy sportu i rekreacji 9,04 7,72
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j 16,14 13,79
SUMA 117,04 100,00

zrédto: opracowanie wiasne

Zabudowa ustug turystyki, sportu i rekreacji mozliwa jest do realizacji w zachodnie] czesci
Gizycka, na zachdd od ul. Moniuszki. Wolne tereny pod funkcje produkcyjno-ustugowe znajdujg sie
w rejonie istniejgcej juz strefy przemystowej. Niezainwestowane dziatki pod funkcje ustugowa
zlokalizowane sg gtéwnie wzdtuz Obwodnicy Gizycka oraz w rejonie al. Wojska Polskiego.
W centralnej czesSci miasta pozostajg niezagospodarowane dziatki, ktdre winny by¢ przeznaczone pod
mieszane funkcje mieszkaniowo-ustugowe. Dziatki pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
znajdujg sie przy Al. 1 Maja, pod zabudowe jednorodzinng zas$ na Osiedlu Wilandéw, w rejonie
ul. Grodzienskiej i Biatostockiej (ostatnie dwie lokalizacje niezgodne z obowigzujgcym studium).
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Schemat 9. Niezagospodarowane tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

======= granica Gizycka zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
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zrédto: opracowanie wiasne

2.2.4 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania

W trakcie opracowania jest osiem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(o pow. ok. 115,94 ha) oraz trzy zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych (ok. 65,17 ha). Uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania ww. dokumentdow zostaty przyjete przez Rade Miejskg w Gizycku
w latach 2016 i 2017. Powierzchnia planéw bedacych w trakcie sporzadzania wynosi ok. 181,11 ha.

Nowe plany miejscowe opracowywane sg dla osiedla Stowianska oraz terendw pomiedzy linig
kolejowa nr 38 a jeziorem Niegocin. Zmiany planéw dotyczg obowigzujacych planéw nr 6, 8 i 9°.

Rada Miejska w Gizycku uchwatg Nr XXVI11/118/2016 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. odstgpita
od przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego miedzy Jeziorem Niegocin, Kanatem Gizyckim, ulicami: Kolejowa, Gdanska, Jeziorng,
pétnocng granicg dziatki nr 302/33 oraz granicg administracyjng miasta Gizycka. Pierwotnie do
sporzadzania ww. planu przystgpiono uchwatg nr VI/14/07 z dnia 2 marca 2007 r.

3 Numery wg tabeli nr 5.
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Schemat 10. Granice miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

Tabela 9. Wykaz opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Rady

J. Niegocin przy ul. Biatostockiej w Gizycku

Lp. Nazwa planu miejscowego Miejskiej w Gizycku
1. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycka — Nr XVIII/12/2016
czesc terendw miedzy ulicami Biatostocka i Przejsciowg z dnia 27 stycznia 2016 r.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow wokot Nr XI1X/20/2016
parku przy ul. Gdanskiej z dnia 24 lutego 2016 r.
zmieniona:
Nr XLVIII/148/2017
z dnia 29 listopada 2017 r.
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu plazy Nr XXVI1/119/2016
miejskiej w Gizycku z dnia 26 pazdziernika 2016 r.
4. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr XXXIV/29/2017
fragmentu srédmiescia miasta Gizycko, terenu zawartego miedzy z dnia 22 |lutego 2017 r.
ulicami: Warszawska, Wodociggowa, Jagietty, Daszynskiego, Al. 1 zmieniona:
Maja i Placem Grunwaldzkim uchwalonego uchwatg nr XLII/43/06 Nr LIlI/68/2018
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 31 maja 2006 r. z dnia 23 maja 2018 r.
zmieniona:
Nr XIX/122/2019
z dnia 27 listopada 2019 .
5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nabrzeza Nr XXXV/37/2017
J. Niegocin za Dworcem Kolejowym w Gizycku z dnia 29 marca 2017 r.
6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nabrzeza Nr XXXV/38/2017
J. Niegocin przy przejezdzie kolejowym na ul. Jeziornej w Gizycku z dnia 29 marca 2017 r.
7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nabrzeza Nr XXXV/39/2017

z dnia 29 marca 2017 .
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8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Ekomariny | Nr XXXV/40/2017

w Gizycku z dnia 29 marca 2017 r.
9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nabrzeza przy Nr XXXV/41/2017

ul. Jeziornej w Gizycku z dnia 29 marca 2017r.
10. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta | Nr XXXV/42/2017

Gizycko, terenu zawartego miedzy ulicami: Nowowiejskg, Drzymaty, z dnia 29 marca 2017r.

Wilanowska i Obwodowa w Gizycku, uchwalonego uchwatg

Nr XXIV/68/08 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 2 pazdziernika 2008 r.
11. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr XXXVI1I1/84/2017
fragmentu srédmiescia miasta Gizycka — terenu zawartego miedzy z dnia 24 maja 2017 r.
ulicami Nadbrzezng, Kolejowa, Al. 1 Maja oraz istniejgce zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng uchwalonego uchwatg Nr XLVI/25/02
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26 kwietnia 2002 r.

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla plazy miejskiej w Gizycku (nr 3
wg tabeli nr 9) zostat przyjety uchwatg nr XLII/111/2017 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 sierpnia
2017 r. Zostat on jednak uchylony w catosci rozstrzygnieciem nadzorczym nr PN.4131.296.2017
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 pazdziernika 2017 r. Prace nad przedmiotowym
planem caty czas trwaja.

Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz trwajgcymi
procedurami obejmuja obszar o tgcznej powierzchni 650,75 ha co stanowi 47,43% powierzchni
miasta Gizycka.

2.3 Decyzje o warunkach zabudowy

Powierzchnia miasta Gizycka pokryta jest w 38,98% planami miejscowymi. Zgodnie z art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poza
obszarami objetymi planami miejscowymi zabudowa jest realizowana w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Pozwolenia na budowe w czesci miasta
wydawane sg wiec réwniez na podstawie ww. decyzji. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie jest
wymagana ich zgodnosc¢ z ustaleniami studium, co moze prowadzi¢ do jego czesSciowe] dezaktualizacji
w zakresie terendéw otwartych, nieprzeznaczonych pod zabudowe.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy $wiadczy o zainteresowaniu inwestoréw danymi
lokalizacjami. Decyzje te moga zostaé wydane przez organy miasta niezaleznie od posiadanego przez
whnioskujgcego prawa do nieruchomosci, nie sg wiec wiernym odzwierciedleniem zmian
w zagospodarowaniu terenu. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywaja na
zapewnienie wyposazenia nowych terendéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich
rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy.

W przedmiotowej analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie od stycznia 2015 r. do grudnia
2019 r. W tym czasie w Gizycku wydano 98 decyzji o warunkach zabudowy (2015 - 11,
2016 — 24, 2017 — 18, 2018 — 19, 2019 — 26). Najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje
w obrebie 2. W obrebie 3 w badanym okresie nie zostata wydana zadna decyzja — obowigzujg tutaj
plany miejscowe, na pozostatym terenie znajduje sie uzytek le$ny oraz teren ogrodéw dziatkowych.

Miejscami najwiekszej koncentracji wydawanych decyzji jest rejon: pomiedzy kanatem
tuczanskim a al. Wojska Polskiego i ul. Obwodowg (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna); rejon
ul. Konarskiego (zabudowa wielorodzinna); rejon ul. Gdanskiej i Biatostockiej (zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna) oraz rejon pomiedzy ul. Biatostockg a linig kolejowa
(zabudowa produkcyjno-ustugowa).

Rozmieszczenie wydanych decyzji zostato przedstawione zatgczniku graficznym nr 2.

Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (32), budynkéw ustugowych (21) i mieszkalnych jednorodzinnych (18). 10 decyzji
odnosito sie do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 9 przemystowej oraz 3 zabudowy rekreacyjne;.
Poza tym, wydane zostaly 3 decyzje dotyczace komunikacji oraz 2 zwigzane z infrastrukturg
techniczna.

Liczba wydanych w latach 2015-2019 decyzji o warunkach zabudowy dowodzi, ze ruch
budowlany w Gizycku poza obszarami objetymi obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jest do$¢ intensywny. Obszar pozbawiony planéw obejmuje
gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej, zaréwno budowy nowych budynkéw, jak i uzupetnienia
zabudowy istniejgcego juz terenu budowlanego (w tym przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub
zmiany sposobu uzytkowania budynku istniejgcego). Na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
powstaty réwniez inwestycje ustugowe, drogowe oraz zwigzane z infrastrukturg techniczng. Na
terenach lesnych oraz w obrebie wod Jeziora Niegocin wydane decyzji byty zwigzane z rozwojem
turystycznym miasta.

Wydawane decyzje o warunkach zabudowy lokalizowane sg w s3asiedztwie terendw
zabudowanych, nie prowadzac do nadmiernej, niekontrolowanej ekspansji zabudowy. Decyzje te
zgodne s3 réwniez z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Tabela 10. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2019 w podziale na rodzaj
inwestycji

Rodzaj inwestycji 2015 2016 2017 2018 2019 RAZEM

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 2 2 2 2 2 10
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 6 1 4 6 18
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 3 9 4 8 8 32
Zabudowa rekreacyjna 1 1 1 3
Zabudowa ustugowa 3 4 4 4 6 21
Komunikacja 2 1 0 0 0 3
Infrastruktura techniczna 0 0 1 1 2
Zabudowa produkcyjno-magazynowa 0 1 5 1 2 9

RAZEM 11 24 18 19 26 98

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku
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Wykres 1. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2019 w podziale na rodzaj
inwestycji

10

I“ III |I” |I|I |I|| I

2015

(o]

(o))

S

N

2016 2017 2018 2019

B Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

B Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Zabudowa rekreacyjna

B Zabudowa ustugowa Komunikacja

Infrastruktura techniczna B Zabudowa produkcyjno-magazynowa

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

2.4 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywajg na zapewnienie
wyposazenia nowych terendéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng. Ich rozmieszczenie
powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacja nowej zabudowy. W badanym okresie w Gizycku wydanych
zostato 69 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dotyczacych w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej (46), co stanowi okoto 67% sposréd wszystkich. Poza tym 15 decyzji
odnosito sie do zabudowy ustugowej, 6 do komunikacji oraz 2 do obszaréw parkowych.

Jak wynika z analizy wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ruch
budowlany w miescie na obszarze pozbawionym obowigzujgcego planu miejscowego jest dos¢
intensywny. Obszar obejmuje tereny zabudowy, w ktérych przewazajgca cze$¢ inwestycji dotyczy
rozwoju infrastruktury na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, w tym rdéwniez
inwestycje na Jeziorze Niegocin oraz Kanale tuczannskim. Decyzje dotyczace budowy nowych oraz
rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw ustugowych, odnosity sie réwniez do obiektow
zwigzanych z turystykg (Twierdza Boyen). Pozostate decyzje dotyczyly rozbudowy infrastruktury
komunikacyjnej oraz urzadzenia terendw zieleni.

Tabela 11. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2015-
2019 w podziale na rodzaj inwestycji

Rodzaj inwestycji 2015 2016 2017 2018 2019 Razem
Zabudowa ustugowa 2 4 3 2 4 15
Infrastruktura techniczna 6 7 13 8 12 46
Komunikacja 0 2 2
Tereny zieleni 0 2 0 0
Razem 8 15 18 12 16 69

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku
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Wykres 2. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2015-
2019 w podziale na rodzaj inwestycji
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

Schemat 11. Lokalizacja decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2015—-
2019 w podziale na rodzaj inwestycji
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

29



2.4.1 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych

Na obszarze Gizycka zlokalizowane sg wojskowe i kolejowe tereny zamkniete, ktére maja
taczng powierzchnie 69,9 ha. Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na takich terenach decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje
wojewoda.

Wojewoda Warminsko-Mazurski w latach 2015-2019 na terenie miasta Gizycka wydat
21 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, 2 z nich dotyczyty terenu kolejowego.

Decyzje dotyczyly budowy infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, cieptownicza,
elektroenergetyczna, przebudowa ogrodzen) oraz nadbudowy, przebudowy, remontéw istniejgcych
budynkéw i zmiany sposobu uzytkowania. Przedmiotem decyzji byt m.in. zwiekszenie powierzchni
biurowo-sztabowej, przebuddéw warsztatéw, hali sportowej, organizacja gabinetéw lekarskich.

Decyzje zlokalizowane na kolejowym terenie zamknietym dotyczyty budowy obiektu

radiotelekomunikacyjnego oraz linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia, zostaty wydane w 2015
i2018r.

Schemat 12. Lokalizacja decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych
wydanych w latach 2015-2019 w podziale na rodzaj inwestycji
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Tabela 12. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2015-
2019 w podziale na rodzaj inwestycji

Rodzaj inwestycji 2015 2016 2017 2018 2019 Razem
Infrastruktura techniczna 1 2 4 1 2 10
Przebudowa, remont,
zmiana sposobu 1 2 3 1 2 9
uzytkowania
Inne 2 0 0 0 0 2
Razem 4 4 7 2 4 21

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego

2.5 Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszg metodg na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego i ruchu budowlanego w miescie, gdyz agreguje zaréwno decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jak i te wydane na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych.

W latach 2015-2019 Starosta Gizycki wydat fgcznie 806 pozwolen na budowe dla obszaru
Miasta Gizycka (2015 — 123, 2016 — 143, 2017 — 155, 2018 — 180, 2019 — 205).

Najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w obrebie nr 2, w ktéorym wydano
w analizowanym okresie 520 pozwolen. W obrebie nr 1 wydano ich 130, a w obrebie nr 3 — 156.

Najwiecej, ponad 60% wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyto
infrastruktury technicznej, w wiekszosci zamierzenia inwestycyjne dotyczyty przebudowy instalacji
gazowej w istniejgcych budynkach, w dalszej kolejnosci realizacji przytaczy a takze budowy nowych
sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i realizacji drogowych. W badanym okresie wydano 88 decyzje
zmieniajgce wczesniej wydane pozwolenia na budowe.

Z realizacji kubaturowych wydano 63 pozwolenia na budowe, rozbudowe czy przebudowe
budynkdéw ustugowych. Kolejno decyzje dotyczyty zabudowy wielorodzinnej (49), jednorodzinnej (45)
oraz produkcyjnej (25). Dla budynkdw gospodarczych i garazowych wydano 11 pozwolen, 10 decyzji
dotyczyto innych inwestycji — m.in. rewitalizacja parku, remonty obiektéw Twierdzy Boyen, lokalizacja
pylondw reklamowych. Starosta Gizycki wydat réwniez 20 pozwolen na rozbidrke.

Tabela 13. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2019 w podziale na rodzaj
inwestycji

Rodzaj inwestycji w decyzji o pozwoleniu Liczba decyzji
na budowe 2015 2016 2017 2018 2019 suma
budynek mieszkalny wielorodzinny 10 8 11 13 7 45
budynek mieszkalny jednorodzinny 11 9 7 9 49
budynek ustugowy 17 10 12 17 6 63
budynek produkcyjny 11 4 3 25
budynek gospodarczy, garazowy 0 3 0 4 11
obiekt infrastruktury technicznej 84 77 85 111 139 495
rozbiérka 6 4 7 20
inne 3 2 2 10
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zmiana decyzji 0 20 18 22 28

88

suma

123 143 155 180 205

806

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Gizycku oraz Gtéwnego Urzedu
Nadzoru Budowlanego

Wykres 3. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2019 w podziale na rodzaj
inwestycji
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zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Gizycku oraz Gtéwnego Urzedu
Nadzoru Budowlanego

Liczba wydanych w latach 2015-2019 decyzji o pozwoleniu na budowe dla obiektow
kubaturowych swiadczy o dos¢ intensywnym ruchu budowlanym w Gizycku. Rozmieszczenie decyzji
na terenie catego miasta jest dosy¢ réwnomierne, z rejonami koncentracji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej iustugowej w centrum miasta, funkcji produkcyjnej w czesci wschodniej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na osiedlu Wilanéw oraz w rejonie al. Wojska Polskiego.
Pozwolenia wydawane s3 w wiekszosci na obszarach posiadajacych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W 2015 r. wiekszo$¢ pozwolern na budowe budynkdow
mieszkalnych jednorodzinnych zostata wydana na osiedlu Wilanéw (m.in. ul. Wiejska, Orzechowa,
Wrzosowa, Nowogrédzka). W s$rédmiesciu wydawano decyzje na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugowg (m.in. ul. Wilanowska, Szantowa, Smetka). W dzielnicy przemystowej
wydano pozwolenia na budynki produkcyjne, ustugowe i magazynowe przy ul. Przemystowej,
Sybirakéw, Biatostockiej, Wilenskiej. Lokalizacja pozwolen wydanych w latach 2016-2019
przedstawiona jest na schemacie nr 12.

Wyrdzniajg sie tereny bez wydawanych pozwolen, sg to m.in. wyksztatcone juz osiedle
XXX-lecia Wolnych Wyboréw czy tereny ogrodéow dziatkowych. Brak ruchu budowlanego wystepuje
rowniez w rejonie ul. Grodzienskiej oraz ul. Suwalskiej, gdzie obowigzujacy plan miejscowy wskazuje
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zabudowe mieszkaniowa. Podobna sytuacja wystepuje na zachdd od ul. Moniuszki, gdzie
niezagospodarowane tereny w planie przeznaczone sg gtdwnie pod ustugi turystyki.

Schemat 13. Lokalizacja decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2016-2019 w podziale na rodzaj
inwestycji
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zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Gizycku oraz Gtéwnego Urzedu
Nadzoru Budowlanego

2.6 Whnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planow miejscowych i studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego, nalezy ogtosi¢
termin sktadania wnioskéw do ww. opracowan. Whnioski te sg rozpatrywane podczas procedury
sporzadzania dokumentdéw. Do Urzedu Miejskiego w Gizycku wptywajg takze wnioski o sporzgdzenie
zmiany studium, sporzadzenie planu miejscowego lub zmiane w juz obowigzujagcym planie
miejscowym, skfadane poza trwajacymi procedurami planistycznymi — te wnioski zostaty
przeanalizowane w niniejszym opracowaniu.

W latach 2015-2019 do Urzedu Miejskiego w Gizycku wptyneto 21 wnioskdw. 20 wnioskdéw
dotyczytlo sporzadzenia zmiany obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, jeden wniosek dotyczyt przystgpienia do sporzgdzenia nowego dokumentu
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(obejmujgcego planowang przeprawe mostowg na Kanale tuczanskim). Najwiecej wnioskdw

wptyneto w 2017 r. (9). Liczba wnioskéw w pozostatych latach wahata sie od 1 (w latach 2015 i 2019)
do 6 (w latach 2016 i 2018).

Whnioski o zmiane plandéw dotyczg najczesciej korekty zapisow dotyczacych parametréw

zabudowy — wysokosci, intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, konstrukcji dachu

czy wskaznikéw parkingowych. Wptynety réwniez wnioski o zmiane przeznaczenia terenu m.in. na

funkcje ustugowa (1), mieszkaniowg wielorodzinng (7, 10), mieszkaniowa jednorodzinng (4, 12, 13,

21), ustug o pow. sprzedazy powyzej 2000 m kw. (22).

Tabela 14. Zestawienie wnioskdw sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w latach 2015-2019

Wymaga zmiany

Lp. Rok Tres¢ wniosku i
studium

1. 2016 | Wskazanie lokalizacji zabudowy ustugowej
5 5016 Przeznaczenie kondygnacji parterowej budynkdw mieszkalnych na

' miejsca parkingowe
3 5015 Zniesienie nakazu lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych

) Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy
4 2016 Ograniczenie linii rozgraniczajgcej drogi, zagospodarowanie zabudowa

' mieszkaniowa jednorodzinng
. 2016 Zniesienie nakazu lokalizacji ustug w parterach budynkow mieszkalnych.

' Zmiana zapiséw dot. dachdéw oraz wskaznikdw parkingowych.
6. 2016 | Przesuniecie granicy terenu
7. 2016 | Wskazanie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej +
8. 2017 | Wskazanie lokalizacji miejsc postojowych
9. 2017 | Wskazanie lokalizacji miejsc postojowych
10. 2017 | Wskazanie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
11. 2017 | Zmiana zapisoéw dot. ogrodzen
12. 2017 | Wskazanie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
13. 2017 | Wskazanie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
14. 2017 | Przyspieszenie prac zwigzanych z ul. Piaskowa
15. 2017 | Wskazanie lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j +

Dopuszczenie dachdéw ptaskich, zmiana wysokosci zabudowy
16. 2017 . L +
(wszystkie plany na terenie miasta)
17. 2018 | Zmiana wysokosci do 35 m +
18. 2018 | Wskazanie lokalizacji garazu
19 2018 Wskazanie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, bez ustug,
' zgodnie ze stanem faktycznym
20. 2018 | Whniosek o sporzadzenie planu miejscowego
21. 2018 | Wskazanie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- 2018 Wskazanie lokalizacji zabudowy ustugowej o pow. sprzedazy powyzej
) 2000 m kw., zmiana parametréw zagospodarowania

23. 2019 Zmiana powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikéw parkingowych +

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku
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Czes¢ wnioskéw  zostata uwzgledniona w uchwalonych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy nr 22* uwzglednit wnioski nr 3 i 5, natomiast plan

nr 23 wniosek 4. Podobnie stato sie z wnioskiem nr 22, ktéry zostat uwzgledniony w planie
miejscowym nr 26.

Tozsame wnioski 12, 13 i 18 (zmiana przeznaczenia terenu z infrastruktury technicznej na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng/budowa garazu) nie zostaty uwzglednione w uchwalonym
w 2019 r. planie dla Osiedla Wilandéw (nr 25). Plan ten uwzglednit natomiast wnioski nr 1i 21.

Schemat 14. Lokalizacja wnioskéw ztozonych w latach 2015-2019

===== granica Gizycka

V e 4 12"\~\ wniosek 0 zmiane planu miejcowego

('\k\ f 2; 132 I:l (wraz z numerem wg tabeli nr 13)
\ ’\ 255 18 / b | S
\\ N\ 14 / obszar planu miejscowego

\ l

\

\

1

1
‘.
:
!

5 ; T
16 - dotyczy obszaru wszystkich planéw miejscowych km

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

Whioskowane zmiany nie prowadzg do ekspansji zabudowy — tereny te wskazane s3 juz
w obecnych dokumentach planistycznych pod zabudowe. W przypadku wptywania kolejnych
whioskow wskazane jest zweryfikowanie koniecznosci wyznaczania nowych terendéw inwestycyjnych

z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, opracowywanego w ramach analizy
potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta.

Granice obszaréw objetych zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinny zosta¢ opracowane w oparciu o analize powigzan funkcjonalnych i strukturalnych,
infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych i powigzan
przyrodniczych. Dla korekty przyjetych parametréw i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu mozliwe jest przeprowadzenie zmiany obowigzujgcego planu, jezeli
projektowane ustalenia nie naruszg zapiséw studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania

4 Numery miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wg tabeli nr 5.
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przestrzennego. Zmiana zapiséw studium konieczna bedzie przy ewentualnym uwzglednieniu
wnioskéw nr 15, 16, 17 oraz 23.

2.7 Podsumowanie

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
pozwala wyciggna¢ nastepujgce wnioski:

— pokrycie ok. 39% obszaru miasta obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powoduje, ze nowa zabudowa powstaje w wiekszosci na podstawie planow
miejscowych, nie objete planami miejscowymi sg gtdwnie zamkniete tereny wojskowe, tereny
lesne, ogrody dziatkowe oraz Jezioro Niegocin;

— najczesciej wskazywane sg gtéwne typy zabudowy: ustug, ustug turystyki, sportu i rekreacji,
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna, co jest zgodne z rozwojem miasta
w kierunku turystycznym, wskazanym w obowigzujgcym studium;

— istniejg rozbieznosci pomiedzy ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych a studium, ktore
zostato przyjete w 2019 r.;

— ruch budowlany w miescie jest dos¢ intensywny, liczba wydawanych pozwoled na budowe
utrzymuje sie w analizowanym okresie na podobnym poziomie;

— lokalizacja obowigzujgcych planéw miejscowych pokrywa sie z obszarami o najwiekszym ruchu
budowlanym;

— zaréwno w studium i miejscowych planach wystepujg tereny mozliwe do zagospodarowania
zgodnie z ustalong politykgy przestrzenng;

— sktadane wnioski dotyczg gtéwnie zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych, wptynat jeden
whniosek o opracowanie nowego planu;

— z rozmieszczenia sktadanych wnioskéw w sprawie zmiany obowigzujgcego planu miejscowego
wynika, ze pokrywajg sie one z miejscami, w ktorych ruch budowlany jest najintensywniejszy.

3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zrownowazonego rozwoju miasta oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gizycko w odniesieniu do obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, struktury zagospodarowania terenu oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy
pokazuje, ze:

e w studium przeznaczono pod zainwestowanie tereny w oparciu o istniejgcg strukture
przestrzenng, uktad komunikacyjny, a takze potencjat inwestycyjny danych obszaréw;

e z punktu widzenia polityki przestrzennej przyjete zatozenia rozwoju oraz wskazane
obszarowo tereny przeznaczen sg poprawne. Gizycko jako znaczacy osrodek turystyczny
posiada tereny pod rozwdj funkcji z tego zakresu. Wyzwaniem rozwojowym jest
wykreowanie catorocznej atrakcyjnosci miasta. Jako osrodek sportéw Zzeglarskich obecnie
wykazuje duzg sezonowos$¢ — duza liczba odwiedzajgcych w sezonie letnim, niewielka zima.
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e ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w czesci
nie zostaty uwzglednione, podobnie jak wydane decyzje o warunkach zabudowy i pozwolenia
na budowe; jedynie w ustaleniach dla terenu PU zastosowano zapis ,,za zgodne z ustaleniami
studium uznaje sie pozostawienie istniejgcych lub wyznaczonych w planach miejscowych
terenéw mieszkaniowych” — brak takich ustalen dla terenéw U, UT, US;

e w strukturze kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta wyrdzniono: obszary
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej (obejmujgce wschodnig czes¢ miasta), obszary zieleni
nieurzadzonej, laséw oraz ustug turystyki (we wschodniej czesci miasta), obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrédkéw dziatkowych i lasdw obejmujgcych pdtnocno
wschodnig cze$¢, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na pdétnocnym zachodzie,
zabudowe ustugowa w centrum miasta oraz wody Jeziora Niegocin obejmujgce potudniowg
czes¢ miasta;

e tereny wskazane w studium pod zabudowe mieszkaniowa, turystyczno-rekreacyjng
i ustugowag tworzg zwarte obszary planistyczne, poza zabudowg zwartg wystepujg duze
obszary otwarte, gtéwnie zieleni oraz wéd powierzchniowych;

e najwieksza presja inwestycyjna wystepuje w centralnej oraz pétnocnej czesci miasta,
wskazanych w studium i obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe;

e pokrycie obszaru miasta w ok. 39% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
powoduje, ze przyjeta w studium polityka przestrzenna nie dezaktualizuje sie, ponadto
wydane w analizowanym okresie decyzje o warunkach zabudowy sg zgodne z polityka
przestrzenng miasta zawartg w zmianie studium;

e w obowigzujgcym studium wystepujg rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowe,
jednak ruch budowlany jest dosy¢ intensywny, opracowano analize chtonnosci terendw
budowlanych, w tym istniejgcego zapotrzebowania na nowe obszary wskazane do zabudowy,
przeprowadzona w formie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w celu oceny czy
rezerwy terendw w obowigzujagcym studium zaspokojg potrzeby obecnych i przysztych
mieszkancow miasta.

Analizujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkédw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycka jest w znacznej mierze aktualne pod wzgledem
potrzeb zrdwnowazonego rozwoju miasta i potrzeb spoteczno-gospodarczych.

3.2 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycka
przeanalizowano pod katem zgodnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, a takze przepisami odrebnymi.
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Tabela 15. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko
z uwagi na przepisy prawa

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 1: ,W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:”

Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi

Pkt 1 dotychczasowego zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt.
przeznaczenia, 4. uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania i uzbrojenia przeznaczenia i zagospodarowania oraz w pkt.
terenu; 17. uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw

komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 2 stanu fadu przestrzennego zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 5.

i wymogow jego ochrony; uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 3 stanu srodowiska, w tym stanu zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 6.
rolniczej i leSnej przestrzeni uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska,
produkcyjnej, wielkosci i jakosci w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
zasobdw wodnych oraz produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych
wymogow ochrony sSrodowiska, oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.
krajobrazu kulturowego; Zapisy studium uwzgledniaja stan na 2018 r.

Pkt 4 stanu dziedzictwa kulturowego zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 7.

i zabytkow oraz débr kultury uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
wspotczesnej; kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 4a rekomendacji i wnioskdéw - W pkt. 8. uwarunkowania wynikajgce
zawartych w audycie z rekomendacji i wnioskdéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
przez audyt krajobrazowy krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych
granic krajobrazow wskazano, ze nie sporzgdzono audytu
priorytetowych; krajobrazowego dla przedmiotowego terenu.

Pkt 5 warunkow i jakosci zycia zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 9.
mieszkancéw, w tym ochrony uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci
ich zdrowia; zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 6 zagrozenia bezpieczenstwa zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 10.

ludnosci i jej mienia; uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

Lit. a analizy ekonomiczne, zgodne Zagadnienie zostato opisane szczegétowo w pkt. 11.
srodowiskowe i spoteczne, uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci

rozwoju gminy.

Lit. b prognozy demograficzne, w tym ZWOJL gminy

uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.
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ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego,

Lit. c mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy,

Lit. d bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Pkt 8 stanu prawnego gruntéw; zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 12.

uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego
gruntow.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 9 wystepowania obiektow zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 13.

i terendw chronionych na uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
podstawie przepisow obiektéw i terendw chronionych na podstawie
odrebnych; przepiséw odrebnych.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 10 | wystepowania obszaréw zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 14.
naturalnych zagrozen uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
geologicznych; obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r., na
obszarze miasta nie wystepujg tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Stan faktyczny nie ulegt zmianie od uchwalenia
studium.

Pkt 11 | wystepowania zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 15.
udokumentowanych zt6z uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
kopalin, zasobéw wdd udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw waéd
podziemnych oraz podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw
udokumentowanych podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
komplekséyv podziemnego Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r., na
sktadowania dwutlenku wegla; obszarze miasta nie wystepujg ztoza surowcéw

naturalnych ani Gtéwne Zbiorniki Wéd
Podziemnych.

Stan faktyczny nie ulegt zmianie od uchwalenia
studium.

Pkt 12 | wystepowania terendéw zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 16.
goérniczych wyznaczonych uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
na podstawie przepisow terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie
odrebnych; przepisdw odrebnych.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r., na
obszarze miasta nie wystepujg obszary ani tereny
gbrnicze.

Stan faktyczny nie ulegt zmianie od uchwalenia
studium.

Pkt 13 | stanu systemdéw komunikacji zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 17.

i infrastruktury technicznej,

uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow
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w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 14 | zadan stuzacych realizacji zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 18.
ponadlokalnych celéw uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzacych
publicznych; realizacji lokalnych i ponadlokalnych celéw

publicznych.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 15 | wymagan dotyczacych ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 19.
przeciwpowodziowe;j. uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych

ochrony przeciwpowodziowe;.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r. Na
obszarze miasta Gizycko nie wystepujg obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani wody
powodziowe z prawdopodobienstwem wystgpienia
Q1% (woda stuletnia) i Q0,2% (woda pieésetletnia),
wyznaczone na ,,Mapach zagrozenia
powodziowego”, sporzagdzonych przez Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej.
Stan faktyczny nie ulegt zmianie od uchwalenia
studium.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 2: ,,W studium okresla sie w szczegdlnosci:”
Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi

Pkt 1 uwzgledniajace bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

Lit. a kierunki zmian w strukturze zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 20. kierunki
przestrzennej gminy oraz zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w
W przeznaczeniu terenow, przeznaczeniu terendéw, w tym wynikajgce z audytu
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego.
krajobrazowego; Nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla

Lit b kierunki i wskazniki dotyczace przedmiotowego terenu.
zagospodarowania oraz Zagadnienie zostato opisane w punkcie 21. kierunki i
uzytkowania terendw, w tym zasady zagospodarowania oraz uzytkowania
tereny wytaczone spod terendw.
zabudowy; Zapisy studium uwzgledniaja stan na 2018 r.

Pkt 2 — uchylony;

Pkt 3 obszary oraz zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 22. obszary oraz
srodowiska i jego zasobodw, zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony
ochrony przyrody, krajobrazu przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
kulturowego i uzdrowisk; i uzdrowisk.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 4 obszary i zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 23. obszary i
dziedzictwa kulturowego zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
i zabytkow oraz débr kultury oraz débr kultury wspdtczesne;j.
wspotczesnej; Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 5 kierunki rozwoju systeméw zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 24. kierunki

komunikacji i infrastruktury
technicznej;

rozwoju komunikacji i 25. kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej.
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Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 6 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 26. obszary, na
rozmieszczone bedg inwestycje ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
celu publicznego o znaczeniu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
lokalnym; ponadlokalnym, w podpunkcie 26. 1. inwestycje o

znaczeniu lokalnym.
Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 7 obszary, na ktorych zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 26. obszary, na
rozmieszczone bedg inwestycje ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu
celu publicznego o znaczeniu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
ponadlokalnym, zgodnie ponadlokalnym, w ppkt. 26. 2. inwestycje o
z ustaleniami planu znaczeniu ponadlokalnym.
zagospodarowania Zapisy studium uwzgledniaja stan na 2018 r.
przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programow, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

Pkt 8 obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato ogdlnie opisane w pkt. 27.
obowigzkowe jest sporzadzenie narzedzia realizacji studium — polityki przestrzennej,
miejscowego planu w ppkt. 27. 2. obszary, dla ktorych istnieje
zagospodarowania obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.
przestrzennego na podstawie W studium nie wskazuje sie konkretnych obszaréw,
przepisow odreb'nych, wtym jedynie podkreéla, ze s3 to obszary rozmieszczenia
obszary wymagajace obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przeprowadzenia scalen powyzej 2000 m kw., oraz obszary przestrzeni
i podziatu nieruchomosci, publicznych.
ijﬁzcinoet;;szary przestrzen| Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

pkt 9 obszary, dla ktérych gmina zgodne zagadnienie zostato opisane w pkt. 27. narzedzia
zamierza sporzadzi¢ miejscowy realizacji studium — polityki przestrzennej,
plan zagospodarowania w ppkt. 27. 3. obszary, dla ktérych gmina zamierza
przestrzennego, w tym obszary sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
wymagajace zmiany przestrzennego.
przeznaczenia grur\tc')w rolnych w studium zostato wymienionych 14 uchwat
: Igsnth na cele nierolnicze w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
i nielesne; miejscowego planu.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

pkt 10 | kierunki i zasady ksztattowania zgodne zagadnienie zostato opisane w pkt. 28. kierunki i
rolniczej i leSnej przestrzeni zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej; produkcyjnej.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.

Pkt 11 | obszary szczegdlnego zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 29. obszary

zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas
ziemnych;

szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r., nie
wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani wody powodziowe z
prawdopodobienstwem wystgpienia Q1% (woda
stuletnia) i Q0,2% (woda piecsetletnia), wyznaczone
na ,, Mapach zagrozenia powodziowego”,
sporzgdzonych przez KZGW, oraz obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.
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Pkt 12 | obiekty lub obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 30. obiekty lub
wyznacza sie w ztozu kopaliny obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny; filar ochronny.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r., nie
wystepujg obszary ani obiekty, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Pkt 13 | obszary pomnikow zagtady zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 31. Obszary
i ich stref ochronnych oraz pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
obowi.qzuja%ce na nich . Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r., nie
ograniczenia prowadzenl.a wystepujg obszary pomnikdw zagtady ani ich strefy
dZ|a’raI.nosa gos!aoda'rczej, ochronne, zgodnie z ustawg o ochronie terenéw
zgodnie z przepisami ustawy bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych terendw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

Pkt 14 | obszary wymagajace zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 32. obszary
przeksztatcen, rehabilitacji, wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji; rekultywacji lub remediacji.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r., nie
wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

Pkt 14a | obszary zdegradowane; - Zagadnienie zostato opisane w pkt. 33. obszary

zdegradowane.
Nie zostata podjeta uchwata w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Pkt 15 | granice terenéw zamknietych zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 35. tereny
i ich stref ochronnych; zamkniete.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na 2018 r.
Stan faktyczny nie ulegt zmianie od uchwalenia
studium.

Pkt 16 | obszary funkcjonalne zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 36. obszary
o znaczeniu lokalnym, funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

w zaleznosci od uwarunkowaﬁ Na obszarze miasta nie wystepujg obszary
i potrzeb zagospodarowania funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
wystepujgcych w gminie;

Ust. 2a | Jezeli na obszarze gminy zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 34. obszary, na

przewiduje sie wyznaczenie
obszardéw, na ktdrych
rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet energii

o mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie oraz
zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu;

w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

ktorych rozmieszczone bedga urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne.

Na terenie miasta dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii na obszarach PU oraz wyznacza sie strefy
ochronne bedace granicg tych obszaréw.
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi

§ 4. 1. Projekt studium powinien zawieraé:

1) czes¢ okreslajgcg uwarunkowania, o ktdrych zgodne Zagadnienie zostato opisane
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, przedstawiong w rozdziale | Uwarunkowania
w formie tekstowe;j i graficznej; zagospodarowania przestrzennego

miasta w formie tekstowej, oraz na
zafaczniku nr 2 Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego
w formie graficzne;j.

Zapisy studium uwzgledniajg stan na
2018 r.

2) czes¢ tekstowq zawierajgca ustalenia okreslajace zgodne Zagadnienie zostato opisane
kierunki zagospodarowania przestrzennego w rozdziale Il Kierunki
gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy; zagospodarowania przestrzennego

miasta.

3) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej zgodne Zagadnienie zostato przedstawione
ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania na zatgczniku graficznym nr 3 Kierunki
przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, zagospodarowania przestrzennego.
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych zgodne Zagadnienie zostato opisane
rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium. w rozdziale Il Uzasadnienie przyjetych

rozwigzan i synteza ustalen zmiany
studium.

§5.

1. Projekt rysunku studium sporzadza sie na kopii zgodne Zatacznik graficzny Kierunki
mapy topograficznej, pochodzacej zagospodarowania przestrzennego
z panstwowego zasobu geodezyjnego wykonano na kopii mapy
i kartograficznego, lub na kopii wojskowej mapy topograficznej, w skali 1:10 000.
topograficznej w skali od 1:5 000 do 1:25 000.

§ 6. Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczace stosowania

tekstowej projektu studium:

standarddéw p

rzy zapisywaniu ustalen czesci

1) ustalenia dotyczgce kierunkéw zmian zgodne Zagadnienie zostato opisane
w strukturze przestrzennej gminy oraz w rozdziale Il Kierunki
w przeznaczeniu terenéw powinny okreslaé zagospodarowania przestrzennego
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, miasta.
a takze zawierac wytyczne ich okreslania
w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zwanych dalej ,planami
miejscowymi”;
2) ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikdw zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 21.

dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw powinny w szczegdlnosci okreslac
minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz zrGwnowazonego rozwoju, wskazywac
tereny do wytgczenia spod zabudowy, a takze
zawierac wytyczne okreslania tych wymagan

kierunki i zasady zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w
podpunkcie 21.2. funkcjonalne
jednostki terenowe — szczegétowe
zasady i standardy zagospodarowania.
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w planach miejscowych;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 22.
i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu obszary oraz zasady ochrony
kulturowego i uzdrowisk powinny zawierac srodowiska i jego zasobdw, ochrony
w szczegolnosci wytyczne ich okreslania przyrody, krajobrazu, w tym
w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
ochrony srodowiska, o ktérych mowa w art. 72
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze
zm.), obowiazujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych
oraz innych form ochrony przyrody
wystepujgcych na terenach objetych projektem
studium, a takze uzdrowisk, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r.

o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym
(Dz. U. Nr 23, poz. 150 z pdzn. zm.);

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 23.
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury obszary i zasady ochrony dziedzictwa
wspotczesnej powinny zawiera¢ w szczegolnosci kulturowego i zabytkow oraz débr
wytyczne okreslania tych zasad w planach kultury wspédtczesne;j.
miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
zabytkow i parkéw kulturowych, o ktérych mowa
w art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.);

5) ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 24.
systemow komunikacji i infrastruktury kierunki rozwoju komunikacji i 25.
technicznej powinny zawiera¢ w szczegdlnosci kierunki rozwoju infrastruktury
wytyczne okreslania w planach miejscowych techniczne;j.
wykorzystania i rozwijania potencjatu juz
istniejgcych systemow oraz koordynacji lokalnych
i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych;

6) ustalenia dotyczace kierunkdw i zasad zgodne Zagadnienie zostato opisane w pkt. 28.

ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej powinny okresla¢ w szczegdlnosci
obszary, w ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.

§ 7. Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczace stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy
sporzgdzaniu rysunku projektu studium:

1) rysunek projektu studium powinien zawierac:

a) granice obszaru objetego studium lub jego zgodne Na rysunku oznaczono granice

zmiang, opracowania.

b) granice terenéw zamknietych, zgodne Na rysunku wyznaczono obszary
terenéw zamknietych wraz ze strefg
ochronna.

Stan faktyczny nie ulegt zmianie od
uchwalenia studium.

c) okreslenie granic i oznaczenia obiektow - Na obszarze miasta nie wystepuja

i obszaréw chronionych na podstawie przepisow

tereny gdrnicze, narazone na
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odrebnych, w tym: terendw gérniczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

a takze symbole literowe i numery wyrdzniajgce
je sposréd innych obszaréw,

niebezpieczenstwo powodzi i tereny
zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Stan faktyczny nie ulegt zmianie od
uchwalenia studium.

okreslenie granic obszaréw, o ktérych mowa

w art. 10 ust. 2 ustawy, a takze symbole literowe
i numery wyrdzniajgce je sposrdd innych
obszaréw,

zgodne

Wyznaczono granice obszaréw
w przypadku ich wystepowania
w granicach miasta.

objasnienia wszystkich uzytych na rysunku
projektu studium oznaczen i symboli;

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

granice obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1,
okresla sie na rysunku projektu studium

w sposob dostosowany do skali mapy, na ktérej
jest sporzadzony;

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

przy sporzadzaniu rysunku projektu studium
nalezy uzywac oznaczen, nazewnictwa

i standardéw umozliwiajgcych jednoznaczne
powigzanie czesci tekstowej projektu studium
z rysunkiem projektu studium;

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze
symbole i nazewnictwo na rysunku projektu
studium nalezy stosowaé w sposéb umozliwiajacy
poréwnanie ustalen studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy z projektami planéw miejscowych,
sporzgdzanych z ustaleniami studium;

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

oznaczenia graficzne na rysunku projektu
studium nalezy stosowac¢ w sposdb przejrzysty,
zapewniajacy jego czytelnos¢, w tym czytelnosé
mapy, na ktdrej jest on sporzgdzany.

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany zakres.

Przepisy odrebne

Akt prawny

Zgodnosé

Uwagi

Ustawa o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506)

Art. 18 ust. 2:

Do wytgcznej wtasciwosci
rady gminy nalezy:

(...) 5) uchwalenie studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego; (...).

zgodne

Ustawa Prawo ochrony
Srodowiska

(Dz. U.z2019r. poz. 1396
ze zm.)

Art. 72 ust. 4:
Wymagania, o ktérych
mowa w ust. 1-3, okresla
sie na podstawie
opracowan
ekofizjograficznych (...).

zgodne

Ustawa o ochronie
przyrody (Dz. U.z 2020 .

Art. 3:
Cele ochrony przyrody

zgodne
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poz. 55 ze zm.)

sg realizowane przez:

1) Uwzglednianie
wymagan ochrony
przyrody w (...) studiach
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gmin (...).

Ustawa o udostepnianiu Art. 46: zgodne
informacji o srodowisku Przeprowadzenia
i jego ochronie, udziale strategicznej oceny
spoteczenstwa w ochronie | oddziatywania na
Srodowiska oraz srodowisko wymagaja
o ocenach oddziatywania projekty:
na srodowisko 1) koncepg;ji
(Dz. U.z2020r. poz. 283) | przestrzennego
zagospodarowania kraju,
studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz
strategii rozwoju
regionalnego (...).
Ustawa prawo Art. 95: zgodne Na obszarze miasta Gizycko nie
geologiczne i gornicze 1. Udokumentowane ztoza wystepujg ztoza surowcow
(Dz. U.z2019r. poz. 868 kopalin oraz naturalnych ani Gtéwne Zbiorniki Wad

ze zm.)

udokumentowane wody
podziemne, w granicach
projektowanych stref
ochronnych ujec oraz
obszaréw ochronnych
zbiornikéw waod
podziemnych, a takze
udokumentowane
kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla, w celu ich ochrony
ujawnia sie w studiach
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gmin, (...).
2. W terminie do 2 lat od
dnia zatwierdzenia
dokumentac;ji geologicznej
przez wtasciwy organ
administracji geologicznej
obszar
udokumentowanego ztoza
kopaliny oraz obszar
udokumentowanego
kompleksu podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla obowigzkowo
wprowadza sie do studium
uwarunkowan i kierunkéw

Podziemnych.
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zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Ustawa o rewitalizacji
(Dz. U.z 2018 r. poz. 1398
ze zm.)

Art. 20 ust. 1:

W przypadku gdy ustalenia
gminnego programu
rewitalizacji sy niezgodne
ze studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
przeprowadza sie
postepowanie w sprawie
zmiany tego studium,

w celu jego dostosowania
do gminnego programu
rewitalizacji.

zgodne

Studium jest zgodne z obecnym
Lokalnym Programem Rewitalizacji
Gizycka 2016-2023.

Ustawa prawo wodne
(Dz. U. z 2020 r. poz. 310)

Art. 166:

1. obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig
uwzglednia sie w (...),
studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy,

().

zgodne

Na obszarze miasta Gizycko nie
wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Ustawa o inwestycjach
w zakresie elektrowni
wiatrowych

(Dz. U. z 2019 . poz. 654
ze zm.)

Art. 6:

Odlegtos¢ okreslong
zgodnie z art. 4
uwzgledniaja:

1) organy gminy — przy
sporzgdzaniu oraz
uchwalaniu studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
albo jego zmiany; (...).

Na obszarze catego miasta zakazuje
sie lokalizacji elektrowni wiatrowych

Ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode

i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U.z2020r. poz. 471)

Art. 3 ust. 3:

Gmina ustala kierunki
rozwoju sieci w studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

i miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.

zgodne

Ustawa o ochronie
zabytkéw i opiece nad
zabytkami

(Dz. U. z 2020 . poz. 282)

Art. 19:

1. W studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
oraz w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia sie,

zgodne
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w szczegdlnosci ochrone:

1) zabytkdw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich
otoczenia;

2) innych zabytkow
nieruchomych,
znajdujacych sie

w gminnej ewidencji
zabytkéw;

3) parkéw kulturowych.

2. W przypadku gdy gmina
posiada gminny program
opieki nad zabytkami,
ustalenia tego programu
uwzglednia sie w studium
i planie, o ktérych mowa
w ust. 1.

Miasto nie posiada gminnego
programu opieki nad zabytkami.

3. W studium i planie,

o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie, w zaleznosci od
potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej
obejmujace obszary, na
ktérych obowigzujg
okreslone ustaleniami
planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majace na celu
ochrone znajdujacych sie
na tym obszarze zabytkow.

zgodne

Ustawa o ochronie
terendw bytych
hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U.z 2015.
poz. 2120 ze zm.)

Art. 1 ust. 2:

Ochrona Pomnikéow

Zagtady polega na

tworzeniu ich stref

ochronnych oraz
wprowadzeniu na
obszarze Pomnikow

Zagtady i ich stref

ochronnych szczegdlnych

zasad:

1) odbywania zgromadzen;

2) prowadzenia
dziatalnosci
gospodarczej;

3) budowy obiektow
budowlanych,
tymczasowych
obiektéw budowlanych
i urzadzen
budowlanych;

4) wywtaszczania
nieruchomosci.

zgodne

Na obszarze miasta Gizycko nie
wystepujg obszary pomnikow zagtady
ani ich strefy ochronne.

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku
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Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone w 2015 r. po
uchwaleniu obowigzujgcego studium, w tym wynikajgce z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398), dotycza m.in. art. 10 ust. 1 pkt 7, ktéry zostat uzupetniony
do tresci: potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszardéw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W art. 10 ust. 2 zmieniony zostat pkt 1 na: uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzZytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

Uchylony zostat pkt 2, z pkt 8 wykreslony zostat zapis: a takZze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m°, w pkt 14 dodany zostat zapis: lub
remediacji, dodany zostat réwniez pkt 14a: obszary zdegradowane.

Obowigzujgca zmiana studium zawiera wymagane obecnie zapisy, a takze wytyczne ustaw
i dokumentéow. Analizujagc powyisze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujgca Zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycka jest aktualne z uwagi
na przepisy prawa.

3.3 Aktualnos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na potrzebe zréwnowaionego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby
spoteczno-gospodarcze

Zrozmieszczenia sktadanych wnioskéw w sprawie zmiany obowigzujgcego planu
miejscowego wynika, ze rdwniez one pokrywaja sie z rejonami, w ktérych ruch budowlany jest
intensywny. Duza czes$¢ sktadanych wnioskéw dotyczy zmiany przeznaczenia terenu oraz parametrow
i zasad ksztattowania zabudowy. Biorgc pod uwage powyisze, rozmieszczenie obowigzujgcych
plandw miejscowych nalezy uznaé¢ za wtasciwe. Obejmujg one wiekszos¢ terendw o funkcji
mieszkaniowej, turystyczno-rekreacyjnej i ustugowej na terenie miasta, a takie zespo6t zabudowy
produkcyjno-ustugowej, dzieki czemu zabezpieczajg potrzeby mieszkaniowe, wprowadzajgc przy tym
zasady ksztattowania tadu przestrzennego, a takie sg korzystne z punktu widzenia rozwoju
gospodarczego miasta.

Obowigzujace plany miejscowe obejmujg prawie 39% powierzchni Gizycka. Obszary
niezabudowane, okreslone do zmiany sposobu zagospodarowania majg faczng powierzchnie
117,04 ha tj. ok. 21,9% obszaréw objetych planami miejscowymi. Z uwagi na zapotrzebowanie na
tereny budowlane plany miejscowe sg wiec obecnie opracowaniami aktualnymi. Zgodnie
z ustaleniami analizy chfonnosci terendw budowlanych, ktéra zostata zawarta w obecnym studium
zapotrzebowanie na nowe tereny jest wieksze.
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Dezaktualizacja planéw miejscowych nastepuje w wyniku zmian polityki przestrzennej miasta
lub w wyniku proceséw zmieniajacych uwarunkowania rozwoju, zmian w przepisach prawa.
Obowigzujace w Gizycku miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty w wiekszosci
przyjete przed uchwaleniem aktualnego studium i wystepujg rozbieznosci do ustalonych w nich
parametréw. Ponadto obserwowany jest brak ruchu budowlanego pomimo wskazania
w obowigzujgcym planie miejscowym terendw pod rozwdj funkcji ustugowych i mieszkaniowych —
sytuacja dotyczy gtéwnie czesci zachodniej Gizycka.

Podejmowanie nowych procedur planistycznych wynikajgcych z aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych, w tym sktadanych wnioskéw o zmiane obowigzujacych planéw, powinno
odbywa¢ sie w zaleznosci od biezacych potrzeb i istniejgcych uwarunkowan. Zmiany
w obowigzujgcych planach miejscowych powinny dotyczyé gtdéwnie mozliwosci rozszerzenia lub
uzupetnienia istniejgcych funkcji. W przypadku wyznaczania nowych terendéw budowlanych,
w pierwszej kolejnosci powinny dotyczyé one terendw przylegajgcych do obszaréow juz
zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia
wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z wyznaczonymi w studium kierunkami rozwoju.
Elementem ksztattowania polityki przestrzennej miasta, w przypadku przystgpienia do sporzadzenia
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, powinno by¢ przeciwstawianie sie
tendencjom przeznaczania na cele budowlane terendéw potozonych w oddaleniu od istniejgcej
zwartej zabudowy lub terendw o silnej ekspozycji krajobrazowe;j.

3.4 Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na przepisy prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Gizycku przeanalizowano pod katem
zgodnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art. 15 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okresli¢
w planie miejscowym, natomiast w pkt 3 wymienione s3 ustalenia, ktére mozna okresli¢ w zaleznosci
od potrzeb. Rozporzadzenie okresla zakres poszczegdlnych ustalen planu oraz okresla forme jego
opracowania.

Tabela 16. Analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
przepisy prawa

Lp. | Wymogi i ustalenia dotyczace tekstu i rysunku planu Uwagi odnosnie zgodnosci z przepisami

Art. 15 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegbtowieniem w §4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

. P .. . . 5
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace mpzp nr- 1-2, 4-26 — zgodne
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach mpzp nr 3 — brak numerdw terenéw dla
zagospodarowania, pojedynczych terenéw

a takze symbol literowy i numer wyrdzniajgcy go
sposrdd innych terendw;

> Numery miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wg tabeli nr 5.
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zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zawierajgce okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajq
ochrony, okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajq
uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu terenow;

mpzp nr 1, 2, 3 — zgodne (ustalone w sposéb
ogdlny)
mpzp nr 4-26 — zgodne

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu mpzp nr 1, 2, 3 — brak ustalen w tym zakresie
kulturowegc.> zgwieraj.'qce r'mkazy, zakazy, . mpzp nr 4-8, 10-20, 22-24, 26 — zgodne
georiurl)sézviz;mnai /I< Cc:lgrcc:?nfzema w zagospodarowaniu mpzp nr 9, 21, 25 — nie uwzgledniono

ynikajqcee z: korytarza ekologicznego MAMRY KPn-11A
a)potrzeb ochrony srodowiska, o ktorych mowa
w szczegolnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,
b)obowiqzujgcych ustaler planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody wystepujgcych na terenach
objetych projektem planu miejscowego;

3a) | zasady ksztattowania krajobrazu mpzp nr 1-14 zostaty uchwalone przed

(od 11 wrzeénia 2015 r.) wejsciem w zycie zmiany ustawy w tym
zakresie
mpzp nr 15-21 — brak zapiséw
mpzp nr 22-26 — zgodne

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, mpzp nr 1, 3 — wskazana strefa ochrony
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury konserwatorskiej bez ustalen
wspotczesnej zawierajgce okreslenie obiektéw mpzp nr 2, 4-6, 8-26 — zgodne
i terendw chronionych ustaleniami miejscowego planu . .

. . mpzp nr 7 — brak wskazania zatozenia
zagospodarowania przestrzennego, w tym okreslenie . . .. .
. . (- Lo urbanistycznego miasta Gizycka wpisanego
nakazow, zakazdow, dopuszczen i ograniczen . .
. . do rejestru zabytkéw
w zagospodarowaniu terendw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania mpzpnrl,2,3,6,7 - brak ustalen w tym
przestrzeni publicznych zawierajgce w szczegdlnosci zakresie
okreslenie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej | mpzp nr 4, 5, 8-20, 22, 24-26 — zgodne
obiektow matej architektury, nosnikéw reklamowych, . . .

o mpzp 21, 23 — nie wystepujg przestrzenie
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, ubliczne
urzqdzen technicznych i zieleni, w tym okreslenie P
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terendow;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki mpzp nr 1-3 — brak wiekszosci wymaganych

zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektoéw oraz geometrie dachu;

wskaznikéw (ustalono geometrie dachu czy
liczbe kondygnacji dla niektorych terendw)
mpzp nr 4, 5 — brak czesci wymaganych
wskaznikow, w tym maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, wysokosci
zabudowy podanej w metrach, oraz
minimalnej liczby miejsc parkingowych
(okreslone na czesci terendw)

mpzp nr 6 — brak czesci wymaganych
wskaznikéw (ustalono geometrie dachu,
liczbe kondygnacji, wskazniki miejsc
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parkingowych)

mpzp nr 7, 9-12 — brak czesci wymaganych
wskaznikow, w tym maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, wysokosci
zabudowy podanej w metrach

mpzp nr 8 — brak maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy

mpzp nr 13 — brak maksymalnej
intensywnosci zabudowy

mpzp 14-26 — zgodne

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub mpzp nr 1-3, 6, 7, 12, 20 — brak ustalen w tym
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na zakresie,
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw mpzp nr 4, 5, 8, 9,13, 14, 17-19, 21-26 — nie
gérniczy.ch, a takze obfzaréw szcz-egc-ﬁlnego zggroienia ustala sie
pov.vodzwg,oraz pbszarow osuwam? sie mas Z|emnYch, mpzp 10, 11, 14-16 — zgodne
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu mpzp nr 1-3, 6, 7 — brak ustalen w tym
nieruchomosci objetych planem miejscowym zakresie
zawierajqce okreslenie parametréw dziatek mpzp nr 4, 5, 12, 13, 20-24 — nie ustala sie
u?ysklwanyclh .W wyniku s’calaln/.a i .pc.)dszu mpzp nr 9-11 — ustalenia ogdine
nieruchomosci, w szczegdlnosci minimalnych lub S
maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich mpzp nr 8, _14'1? —ustala SI& rrjlnlmalna )
powierzchni oraz okreslenie kqta potozenia granic powierzchnig dziatek dla niektdrych terenow
dziatek w stosunku do pasa drogowego; mpzp nr 25 — ustala sie minimalng

powierzchnie oraz szerokos¢ frontu dziatek
mpzp nr 26 — ustala sie minimalng
powierzchnie, szerokos¢ frontu oraz kat
granic dziatek

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz mpzp nr 1-26 — zgodne
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw mpzp nr 1-3 — brak parametrow
komunikacji i infrastruktury technicznej zawierajace: infrastruktury technicznej oraz wskaznika
a)okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci liczby miejsc do parkowania
infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz | mpzp nr 4 — wskaznik liczby miejsc
klasyfikacjq ulic i innych szlakéw komunikacyjnych, do parkowania wyznaczony tylko na terenach
b)okreslenie warunkéw powiqzarn uktadu produkeyjnych
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej mpzp nr 5 — wskaznik liczby miejsc
z uktadem zewnetrznym, do parkowania wyznaczony tylko na jednym
c)wskazniki w zakresie komunikacji i sieci terenie
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc | mpzp nr 6-26 — zgodne
parkingowych w stosunku do ilosci mieszkari lub ilosci | ypzp nr 20 — plan nie uwzglednia gazociagu
zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych wysokiego ciénienia
i produkcyjnych;

11) | sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, mpzp nr 1, 8, 10, 12 — okreslono sposdb

urzadzania i uzytkowania terendéw, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu

tymczasowego zagospodarowania

mpzp nr 3, 7, 15, 21 — brak ustalen w tym
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terendw, w tym okreslenie terminu, do ktérego
tymczasowe zagospodarowanie, urzqgdzenie i
uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane;

zakresie
mpzp nr 2,4,5,9, 11, 13-14, 16-18, 22-26 -
nie ustala sie

mpzp nr 6, 19, 20 — dopuszczono na czesci
terenéw

12)

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. w przedziale
od 0% do 30% i dotyczqce wszystkich terendw,
okreslonych w projekcie planu miejscowego, przy czym
ich wielkos¢ moze by¢ rdzna dla poszczegdinych
terenow lub grup terendéw;

mpzp nr 1-26 — zgodne

Art. 15 ust 2a. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu
handlowego, o ktérym mowa w art. 10 ust. 3a,
sporzadza sie dla terenu potozonego na obszarze
obejmujacym co najmniej obszar, na ktédrym powinny
nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu

mpzp nr 1-10, 12-25 — nie przewidziano
lokalizacji obiektu handlowego, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 3a

mpzp nr 11 — dopuszcza lokalizacje takiego
obiektu handlowego na jednym terenie
mpzp nr 26 — dopuszcza lokalizacje takich
obiektéw handlowych na dwdch terenach

Art. 15 ust 3. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz

z uszczegotowieniem w § 4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1)

granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

mpzp nr 1-26 — nie okreslono granic
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci

granice obszardow rehabilitacji istniejgcej zabudowy

i infrastruktury technicznej wraz z opisem
planowanych dziatan, okreslenie oczekiwanych
rezultatéw, w tym dotyczqcych parametrow zabudowy
lub infrastruktury, oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia

i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,
wynikajqce z przyjetych celow;

mpzp nr 1-26 — nie okreslono obszaréw
rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej

granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji, wraz z opisem planowanych dziatan,
okreslenie oczekiwanych rezultatow, w tym
dotyczqcych parametrow zabudowy lub infrastruktury,
oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow, wynikajgce z przyjetych
celow;

mpzp nr 1-26 — nie okreslono obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji

3a)

granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko;

mpzp nr 1-26 — nie wskazano takich terenéw

4)

granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 33;

mpzp nr 1-10, 12-25 — nie wskazano takich
terenéw

mpzp nr 11 — dopuszczono w obrebie jednego
z terendw
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mpzp nr 26 — dopuszczono w obrebie dwdch
terendw

4a) | granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu mpzp nr 1 -zgodne
publicznego o znaczeniu lokalnym; mpzp nr 2, 3, 4, 5, 9-16, 18, 19, 21-23, 25, 26
—nie wskazano takich terenéw
mpzp nr6, 7, 8,17, 20, 24 — wyszczegblniono
w tekscie poszczegolne tereny lokalizacji
inwestycji celu publicznego
4b) | granice terenow inwestycji celu publicznego mpzp nr 1-26 — nie wskazano takich terendéw
o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;
5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz mpzp nr 1-26 — nie wskazano takich terendéw
terendw stuzgcych organizacji imprez masowych —
ustalenia powinny zawierac zasady wyposazania tych
terendw w urzqgdzenia techniczne i budowlane oraz
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw, wynikajgce
z przeznaczenia tych terendw;
6) granice pomnikdw zagtady oraz ich stref ochronnych, mpzp nr 1-26 — nie dotyczy
a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozow zagtady;
7) granice terenéw zamknietych i granice stref mpzp nr 1-15, 17-26 — nie dotyczy
ochronnych terenéw zamknigtych; mpzp nr 16 — brak wskazania granicy i ustaler
dla strefy ochronnej od zamknietego terenu
kolejowego
8) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych mpzp nr 1, 2, 3,6, 7 — ustalono linie
w stosunku do drég i innych terendw publicznie zabudowy
dostepnych oraz d(? granic przylegtych nierucho.mos',ci, mpzp nr 4, 9-14 — ustalono linie zabudowy
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie oraz pokrycie dachéw
how;
dachéw; mpzp nr 5, 8, 15-26 — zgodne
9) uchylony
10) | minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek mpzp nr 1-7, 9-13, 20, 21-24 — nie ustalono

budowlanych.

mpzp nr 8, 14-19 — ustalono dla czesci
terenéw

mpzp nr 25, 26 — ustalono

Art. 15 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan miejscowy przewidujgcy mozliwosc lokalizacji
budynkéw umozliwia réwniez lokalizacje

mpzp nr 1-26 — nie ustalono zakazu lokalizacji
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mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy

z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 2389, z pdzn. zm. 11)
rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz
produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego
zakazujg lokalizacji takich instalacji.

takich instalacji

Art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, mpzp nr 1, 4, 6-26 — skala 1:1000
z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych mpzp nr 2, 3, 5 — skala 1:500
albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w paninstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach plandéw
miejscowych, ktdre sporzadza sie wytacznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:5000.
§ 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow mpzp nr 1-3, 6, 7, 20— brak wyrysu
zagospodarowania przestrzennego gminy mpzp nr 4, 5, 14 — wyrys ze studium bez
z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem oznaczenia granicy planu
planu miejscowego; mpzp nr 8-13, 15-19, 21-26 — zgodne
2) okreslenie skali projektu rysunku planu miejscowego mpzp nr 1-6, 8-26 — zgodne
w formie liczbowej i liniowej; mpzp nr 7 — brak skali liniowej
3) granice obszaru objetego planem miejscowym; mpzp nr 1-3 — oznaczone fragmentarycznie
mpzp nr 4-26 — zgodne
4) granice administracyjne; mpzp nr 1-7, 12-13, 15, 17-20, 22-24 — nie
dotyczy
mpzp nr 8-10 — nie oznaczono granicy
administracyjnej Miasta Gizycko i granicy
obrebéw
mpzp nr 11, 14, 21, 25, 26 — nie oznaczono
granicy administracyjnej Miasta Gizycko
mpzp nr 16 — oznaczone
5) granice terenéw zamknietych oraz granice ich stref mpzp nr 1-15, 17-26 — nie dotyczy
ochronnych; mpzp nr 16 — wskazano granice terenu
zamknietego, brak wskazania granicy i ustalen
dla strefy ochronnej od zamknietego terenu
kolejowego
6) granice i oznaczenia obiektow i terendw chronionych mpzpnrl, 2,6,7,12,20 — brak ustalen

na podstawie przepisdw odrebnych w tym terendw
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

w tym zakresie

mpzp nr 4,5, 8-9, 13, 15, 17, 18, 19, 21-25 -
nie wystepuja

mpzp nr 10, 11, 14, 16 — oznaczone
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7) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu mpzp nr 1-26 — zgodne
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia;
8) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw mpzp nr 1-26 — ustalono linie zabudowy
zagospodarowania przestrzennego terenu;
9) w razie potrzeby oznaczenia elementow mpzpnrl,4,5,9,11, 13, 15-16, 22, 23, 25,
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami projektu 26 — wprowadzono oznaczenia
planu miejscowego. dodatkowe/informacyjne na rysunku planu
mpzpnr2,3,6,7,8,10,12,14,17-21, 24 -
brak elementéw informacyjnych
§ 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. Projekt rysunku planu miejscowego sporzadza sie mpzp nr 1-26 — zgodne
w czytelnej technice graficznej zapewniajacej
mozliwos$¢ wytozenia go do publicznego wgladu,
sporzgdzania jego kopii, a takze ogtoszenia w dzienniku
urzedowym wojewddztwa.
2. Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie mpzp nr 1-26 — zgodne
nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu
rysunku planu miejscowego dotgcza sie objasnienia
wszystkich uzytych oznaczen.
§ 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. Podstawowe barwne oznaczenia graficzne i literowe mpzp nr 1-26 — wykonano w technice
dotyczace przeznaczenia terendw, ktére nalezy kolorowej
stosowac na projekcie rysunku planu miejscowego,
okresla zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia.

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Gizycku

Trzy najstarsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone w latach
1999-2002, zostaty opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra zawierata mniej szczegdtowy zakres obowigzkowo okreslanych w planie
zapisow. Ustalenia tych planéw s3 zbyt ogdlne, w szczegdlnosci odnosnie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego. Plany te zostaty uchwalone przed wejsciem w zycie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. i innych przepiséw odrebnych, nie
ustalajg wiec wszystkich wskaznikéw i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
wymaganych obowigzujgcg ustawg, nie posiadajg m.in. okreslonej minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy podanej w metrach, wskaznika liczby miejsc
do parkowania, warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, zasad ochrony srodowiska i dziedzictwa
kulturowego, ksztattowania przestrzeni publicznych, a takze dotyczacych systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

Pozostate plany miejscowe, uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wykazujg wiekszg zgodnos¢ z obowigzujgcymi
przepisami, starsze z nich jednak réwniez nie zawierajg wszystkich wymaganych wskaznikow
i parametrow zabudowy, oraz miedzy innymi ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu.
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Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym plany miejscowe z lat 1999-2002 zachowuja
moc. Zakres ich ustalerl, mimo ze nie odpowiada wymogom obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera zapisy, ktére byty aktualne na dzien ich uchwalenia.

Analizujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sg czesciowo nieaktualne z uwagi na przepisy prawa. Przeprowadzane zmiany
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg aktualizacji zapisdw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym aktualng ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Analiza aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycka, przyjetego Uchwatg Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
27 lutego 2019 r. wykazuje, ze dokument ten jest aktualny wzgledu na przepisy prawa. Z punktu
widzenia potrzeb spoteczno-gospodarczych miasta wystepujg czeSciowe rozbieznosci wobec
zgtaszanych wnioskdw mieszkancéw, stanu istniejgcego.

Studium zostato opracowane na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwzglednia wszystkie aspekty prawne, ktére
powinny by¢ w nim zawarte.

Dyspozycje zawarte w studium pozostajg w zdecydowanej wiekszosci zgodne z realizowang
polityka planistyczng miasta za pomocg aktéw prawa miejscowego. Analiza wydanych pozwolen na
budowe obrazuje, ze studium w swoich zatozeniach prawidtowo okresla kierunki rozwoju miasta, co
wskazuje na aktualnos¢ przyjetych w nim zatozen.

Wskazuje sie na mozliwo$¢ zmiany studium w celu uwzglednienia pozwolen na budowe
wydanych na podstawie obowigzujgcych plandw miejscowych oraz stanu istniejgcego. Dotyczy to
gtéwnie zabudowy mieszkaniowej, ktéra nie moze by¢ realizowana w terenach oznaczonych
symbolami U, UT, US. W planach miejscowych funkcja mieszkaniowa wskazywana jest jako
przeznaczenie dopuszczalne lub towarzyszace w terenach ustug, ustug turystyki i sportu.
Dostosowanie zapiséw studium do obowigzujacych wczesniej planéw miejscowych i stanu
istniejgcego z jego zachowaniem zapobiec moze postepowaniom odszkodowawczym.

Jak wskazano w rozdziale 2.2.2. cze$¢ parametréw wskazanych w miejscowych planach
wykracza poza wartosci dopuszczone w obecnym studium, a istniejgca zabudowa wykorzystuje te
parametry. Potencjalna zmiana planéw miejscowych, ktdéra bedzie musiata uwzgledniaé parametry
wynikajgce studium. Uwzgledniajgc powyzisze oraz w kontekscie w braku rozrdéznienia ustalonych
parametréw w ramach jednego przeznaczenia, wskazuje sie na mozliwos¢ zréznicowania ustalen
poszczegblnych przeznaczed w zaleznosci od lokalizacji terenu — m.in. srédmiescie o historycznej
strukturze, osiedla mieszkaniowe z czaséw PRL czy strefy przemystowe.
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4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego s aktualne pod
wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju miasta i potrzeb spoteczno-gospodarczych oraz
czesciowo nieaktualne w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wiekszosci planéw obowigzujgce zapisy
sg wystarczajgce dla realizacji inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego. Przeprowadzajac
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w przysztosci nalezy uwzglednic ich
dostosowanie do obowigzujacych przepiséow prawa, w tym aktualnej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycje na obszarze nieobjetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
realizowane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Ruch budowlany na podstawie
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy jest umiarkowany, nie ma zagrozenia wystgpienia
niekontrolowanego rozpraszania zabudowy i koniecznosci wyposazania w infrastrukture techniczng
zabudowy na znacznym obszarze. Docelowo wskazuje sie objecie tych terendw planami
miejscowymi, w celu ochrony wyksztatconego ukfadu oraz w celu zapobiegania lokalizowaniu
obiektéw dysharmonizujgcych.

W terenie ograniczconym ul. Warszawska, Unii Europejskiej, Kolejowag oraz Pasazem
Portowym obowigzujg 4 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym najstarszy w na
terenie miasta przyjety w 1999 r. Ze wzgledu na centralne potozenie terenu, mnogos$¢ form
zagospodarowania, wystepowanie dziatek niezagospodarowanych oraz sktadane wnioski celowe jest
przystgpienie do sporzgdzenia nowego planu. Dostosuje on zapisy do obecnego stanu prawnego,
uporzadkuje strukture zabudowy oraz umozliwi zabudowe terenu.

W przypadku rejonu ul. Grodzienskiej oraz skrzyzowania ul. Biatostockiej i Obwodowej nalezy
dazy¢ do zmian plandw miejscowych, szczegdlnie w zakresie dostosowania do obowigzujgcych
przepisdw prawa oraz nowej polityki przestrzennej Gizycka wyrazonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

4.3 Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej, jaka ma by¢ prowadzona przez
wtadze samorzadowe. Jednoczesnie wskazuje ogdlne kierunki dziatania i nie uwzglednia doraznych
zmian dokumentéw planistycznych, ktére bedga sporzadzane w zaleznosci od potrzeb.

W pierwszej kolejnosci nalezy dokonczy¢ trwajgce procedury planistyczne, tj. doprowadzié do
uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w rejonie ul. Gdanskiej oraz pomiedzy linig kolejowg a Jeziorem Niegocin. Nastepnie nalezy
przystgpi¢ do sporzgdzania planu miejscowego fragmentu Srédmiescia pomiedzy ul. Warszawskga,
Placem Grunwaldzkim, ul. Unii Europejskiej, ul. Kolejowg i Pasazem Portowym oraz planu w rejonie
ul. Mickiewicza i ul. Ketrzynskiego, dla ktérego sporzadzana obecnie jest zmiana studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Sugerowany w programie zakres sporzadzania plandw wynika z analizy obowigzujgcych
dokumentdéw planistycznych, analizy ruchu budowlanego oraz wnioskéw mieszkancow. Kolejnosc
sporzadzania planéw oraz ich doktadny zakres moze ulec zmianie, w zaleznosci od zapotrzebowania,
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uwarunkowan, wnioskéw mieszkancow, a takze mozliwosci finansowych miasta w zakresie realizacji
zadan publicznych.

Majgc na uwadze powyisze, a takze uwzgledniajac szereg uwarunkowan opisanych w Analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gizycka, wyrdzniono obszary dla ktérych zaleca sie
sporzadzenie planu miejscowego, ktérych lokalizacje przedstawiono na zatgczniku nr 3.

Tabela 17. Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Lp. Rok Powierzchnia
- Nazwa Cel
przystapienia [ha]
MPZP fragmentu Srédmiescia .
. Uporzadkowanie struktury
pomiedzy ul. Warszawskg, Placem sabudowv. dostosowanie do
1. 2020 Grunwaldzkim, ul. Unii . Y' . 14,42
e . obowigzujacych przepiséw prawa,
Europejskiej, ul. Kolejowa o
. . aktywizacja gospodarcza terenu
i Pasazem Portowym
MPZP w rejonie skrzyzowania Dostosowanie do polityki przyjetej
2. 2020 e ) . 0,76
ul. Mickiewicza i Ketrzynskiego w studium
Dostosowanie do polityki przyjetej
3. 2021 MPZ'P w reJor?|e. .skrzyzowama? w studium, aktywizacja ' 10,54
ul. Biatostockiej i Obwodowe;j gospodarcza terenu, wyznaczenie
nowych terenéw zabudowy
A 2021 MPZP w reJ.onle ul. WI|aI’TOWSkIEJ, Uporzadkowanie struktury 2152
ul. Konarskiego, al. 1 Maja zabudowy
D . litvki L
5. 2021 MPZP w rejonie ul. Grodzieriskiej | DOStosowanie do polityki przyjete] 3,97
w studium
6. 2021 .I\/I.P%P w r_ejonl_e ul. Biatostockiej Uporzadkowanie struktury 7,65
i linii kolejowej zabudowy
MPZP pomiedzy Kanatem .
k k
7. 2022 tuczanskim, ul. Obwodowg ';Japbourczizi/ owanie struktury 20,00
i Al. Wojska Polskiego ¥
3. 2023 MPZP w re’JorTle al. 1 Maja Uporzadkowanie struktury 6,56
i ul. Daszynskiego zabudowy
9. 2023 MF.’ZP po wschodnie stronie Dostosgwanle do polityki przyjetej 525
twierdzy Boyen w studium
MPZP pomiedzy ul. Krélowej .
10. 2024 Jadwigi, ul. Kazimierza Wielkiego, Uporzadkowanie struktury 24,64
. . . zabudowy
ul. Jagietty i ul. Kombatantéw

zrédto: opracowanie wtasne

Powyzisze obszary mogg nie wyczerpywaé¢ w petni potrzeb w zakresie koniecznosci
sporzadzenia/zmiany obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta. Mozliwe jest sporzadzanie nowych planéw miejscowych lub zmian planéw
obowigzujgcych w dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajgcych z priorytetéw rozwoju
spoteczno-gospodarczego miasta i polityki przestrzennej oraz zgtoszonych wnioskéw o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli sytuacje takie wystgpig. Stad, w razie
wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych, musi by¢ przeprowadzona ocena zasadnosci
przystapienia do opracowania/zmiany planu miejscowego dla danego terenu i podjeta odpowiednia
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uchwata przez Rade Miejskg w Gizycku. Granice obszaréw objetych nowymi procedurami
planistycznymi powinny zosta¢ opracowane w oparciu o analize powigzan funkcjonalnych
i strukturalnych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych
i powigzan przyrodniczych, a takze majgc na uwadze lokalizacje terenéw objetych wnioskami
o sporzadzenie lub zmiane planu. Plany miejscowe w pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane
na terenach przylegajagcych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura
komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
jest harmonogramem ramowym, zaktadajagcym uporzadkowanie polityki przestrzennej w zakresie
terendw juz zainwestowanych oraz umozliwienie uruchomienia nowych terenéw budowlanych,
przylegajacych do juz zainwestowanych terenéw, w celu stworzenia spdjnej jednostki urbanistycznej.

5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Gizycko w okresie 2015-2019,
zgodnie z wymogami ustawowymi, obejmowata zagadnienia dotyczace zmian w strukturze
zagospodarowania przestrzennego. W ramach przeprowadzonych prac dokonano analiz w stosunku
do wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wnioskow sktadanych do
studium i planéw miejscowych, a takze pozwolen na budowe, ktére najlepiej obrazujg dynamike
ruchu budowlanego i procesu inwestycyjnego w miescie.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze znaczna cze$¢ obszaru miasta objeta jest miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenie jest prawidtowe (pokrywa sie
z obszarami o najwiekszej presji inwestycyjnej), a ruch budowlany w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy nie stanowi zagrozenia dla zrdwnowazonego rozwoju miasta.

Przeprowadzona analiza studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gizycka wskazuje na jego aktualnos¢ w zakresie zgodnosci z wymogami
wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisdw odrebnych, wystepujg czesciowe braki zgodnosci co do wydanych pozwolen
administracyjnych, obowigzujgcych planéw miejscowych i sktadanych przez mieszkaricow wnioskéw
o zmiane planéw miejscowych.

Przeprowadzona analiza obowigzujagcych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na ich czesciowg nieaktualnosé, zaréwno pod wzgledem potrzeb
zrbwnowazonego rozwoju miast i potrzeb spoteczno-gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci
z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, nie wymagajaca jednak sporzadzania ich cato$ciowej zmiany.

Mozliwe jest sporzadzanie nowych planéw miejscowych lub zmian planéw obowigzujgcych
w dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajgcych z priorytetéw rozwoju spoteczno-gospodarczego
miasta i polityki przestrzennej oraz zgtoszonych wnioskdw o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli sytuacje takie wystgpia.
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