
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU „WYSPY GIŻYCKIEJ”

UCHWAŁA NR............/............./.................
Rady Miejskiej w Giżycku
z dnia  ...................  2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego między jeziorami:
Niegocin, Kisajno i Tajty oraz kanałami: Łuczańskim i Niegocińskim, zwanego „Wyspą Giżycką”

Na podstawie: art. 20 w związku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz.1492 i z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087), rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie  wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.  Nr 164,  poz.  1587)  i
art.18, ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, zm.:
z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Nr 167 poz. 1759, oraz z 2005 r. Nr 172 poz. 1441)

w wykonaniu uchwały nr XI/70/03 Rady Miejskiej w Giżycku z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w Giżycku uchwala, co następuje:

Rozdział 1
Przepisy ogólne.

§ 1.
1.  Po stwierdzeniu  zgodności  z  ustaleniami  „Studium uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania  przestrzennego miasta
Giżycka”  uchwala  się  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  fragmentu  miasta  Giżycka  dla  terenu  zawartego
pomiędzy  jeziorami:  Niegocin,  Kisajno  i  Tajty  oraz  kanałami:  Łuczańskim  i  Niegocińskim,  zwanego  „Wyspą  Giżycką”,  o
powierzchni około 362 ha.
2. Granice terenu objętego planem stanowią:

1) od południowego wschodu – jezioro Niegocin,
2) od północnego wschodu – Kanał Łuczański,
3) od północnego zachodu – jeziora Kisajno i Tajty,
4) od południowego zachodu – Kanał Niegociński.

§ 2.
1. Integralną częścią uchwały jest:

1) załącznik nr 1 do uchwały zawierający rysunek planu;
2) załącznik nr 2 do uchwały zawierający rozstrzygnięcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) załącznik nr 3 do uchwały zawierający rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

2. Część tekstowa uchwały składa się z siedmiu rozdziałów:
1) rozdział 1 – przepisy ogólne, które zwierają m.in. wyjaśnienie zasad konstrukcji planu oraz definicje terminów użytych
w planie;
2) rozdział 2 – ustalenia ogólne dotyczące całego terenu;
3) rozdział 3 – ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych;
4) rozdział 4 – ustalenia dla terenów systemu komunikacyjnego;
5) rozdział 5 – tereny zamknięte;
6) rozdział 6 – ochrona gruntów rolnych i leśnych;
7) rozdział 7 – przepisy końcowe.

§ 3.
Na terenie objętym planem obowiązują następujące definicje terminów użytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowego – rozumie się przez to budynki przeznaczone do okresowego lub stałego pobytu ludzi:
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1) zaspakajające specyficzne potrzeby mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat, dom akademicki,
2) związane ze świadczeniem usług turystycznych w obiektach hotelarskich: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy,
dom wczasowy, schronisko młodzieżowe, schronisko turystyczne,
3) inne specjalistyczne: koszary, zakład karny, zakład dla nieletnich;

2) dostęp do terenu:
a)  dostęp  ogólny –  należy  przez  to  rozumieć  dostęp  do  terenu  (obiektu)  nie  limitowany  żadnymi  ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczególności ogrodzeniami, biletami wstępu, porą doby;
b)  dostęp  publiczny – należy  przez  to  rozumieć  dostęp  do terenu (obiektu)  nie  limitowany  żadnymi  ograniczeniami
podmiotowymi. Wstęp na teren (do obiektu) o dostępie publicznym zapewniony jest każdej osobie spełniającej warunki o
charakterze organizacyjnym (np. dostęp tylko w ustalonych godzinach, dostęp w określonym celu) lub finansowym (np.
bilety wstępu, ustalone opłaty za korzystanie z terenu czy obiektu);

3) działania przy zabytkach:
a) prace konserwatorskie – stałe utrzymywanie zabytku w dobrym stanie poprzez doraźne drobne naprawy; wzmocnienie
substancji i struktury zabytku z wykluczeniem zmian w ukształtowaniu i wyglądzie obiektu,
b) prace restauratorskie – niewielkie, ograniczone ilościowo uzupełnienia odróżniające się od części autentycznych,
c) nowe uzupełnienie zabytku – niezbędne uzupełnienia substancji zabytkowej, noszące cechy współczesne, zgodne z
kompozycją zabytku i jego otoczenia;

4) funkcje usługowe (usługi) – należy przez to rozumieć:
a) usługi  publiczne jak:  administracja publiczna,  wymiar sprawiedliwości,  kultury,  kultu  religijnego,  oświaty,  szkolnictwa
wyższego,  nauki,  opieki  zdrowotnej,  opieki  społecznej  i  socjalnej,  porządku  publicznego,  ochrony  przeciwpożarowej,
rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjątkiem sportu wyczynowego),
b) usługi komercyjne jak: handel, gastronomia, usługi turystyczne, obsługi łączności w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym śródlądowym, świadczenia usług pocztowych lub telekomunikacyjnych, obsługa bankowa,
usługi  finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, działalność gospodarcza związana z wykonywaniem wolnych
zawodów, usługi sportu i rekreacji,
c) rzemiosło usługowe – rozumiane jako działalność usługowa a nie produkcyjna, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zakład
naprawy  sprzętu  RTV,  tapicer,  itp.  oraz  inna  działalność  usługowa  na  zbliżonej  zasadzie  do  wymienionych  powyżej,
niepowodująca ponadnormatywnych zanieczyszczeń środowiska,  jak również powstawania odorów i niezorganizowanej
emisji zanieczyszczeń,

- oraz inna działalność usługowa na zbliżonej zasadzie do wymienionych powyżej;
5) funkcje usług turystycznych (usługi turystyczne): należy przez to rozumieć: usługi przewodnickie, usługi hotelarskie, oraz
wszystkie inne usługi świadczone turystom lub odwiedzającym.  Usługi hotelarskie rozumiane są jako krótkotrwałe, ogólnie
dostępne wynajmowanie domów, mieszkań, pokoi, miejsc noclegowych, a także miejsc na ustawienie namiotów lub przyczep
samochodowych oraz świadczenie, w obrębie obiektu, usług z tym związanych. Usługi hotelarskie mogą być świadczone:

a) w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska młodzieżowe, schroniska, pola
biwakowe,  kempingi.  Obiekty  hotelarskie  zalicza  się  do  budynków  zamieszkania  zbiorowego,  z  wyłączeniem  pól
biwakowych i kempingów,
b) w innych obiektach, spełniających wymogi ustawy o usługach turystycznych,
c)  a  także  w  formie  wynajmowanych  przez  rolników  pokoi  i  miejsc  na  ustawienie  namiotów  w  prowadzonych
gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spełniają wymogi ustawy o usługach turystycznych;

6) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) – należy przez to rozumieć:
a) budynki jednorodzinne, to jest budynki wolnostojące albo budynki w zabudowie bliźniaczej, szeregowej lub grupowej,
służące  zaspokajaniu  potrzeb  mieszkaniowych.  Budynek  jednorodzinny  stanowi  konstrukcyjnie  samodzielną  całość,
dopuszcza się w nim wydzielenie nie więcej  niż dwóch lokali  mieszkalnych albo jednego lokalu  mieszkalnego i  lokalu
użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku;
b) budynki wielorodzinne,
c) budynki zamieszkania zbiorowego, o których mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajające specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
-  wraz  z  przeznaczonymi  dla  potrzeb  mieszkających  w nich  rodzin:  urządzeniami  budowlanymi,  ogrodami,  miejscami
postojowymi, garażami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami małej architektury;

7) funkcje przemysłowe – rozumie się przez to wszelką działalność polegającą na wytwórczości i składowaniu, obejmującą
zakłady przemysłowe, urządzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, składy,
magazyny, hurtownie, rzemiosło produkcyjne i  inna działalność komercyjna na zbliżonej zasadzie do wymienionych powyżej.
Za uciążliwe funkcje przemysłowe uznaje się każdą działalność wymagającą realizacji  przedsięwzięć uznanych za mogące

- Strona 2 z 67



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU „WYSPY GIŻYCKIEJ”

znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych prawa ochrony środowiska;
8) funkcje obsługi komunikacji – rozumie się przez to funkcje związane z obsługą transportu samochodowego o charakterze
ogólnodostępnym,  jak:  stacje  paliw,  myjnia,  serwis  samochodowy,  diagnostyka,  zakłady  obsługi  samochodów,  warsztaty
samochodowe;
9) kompozycja: 

a)  obiektu, budynku – układ eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieńczenia budowli z rozmieszczeniem, wielkością i
proporcjami otworów, elementami programu architektoniczno –estetycznego (detale, faktury materiałów, zasada kolorystyki
itp.),  stolarką,  urządzeniami  łączącymi  obiekt  z  otaczającym  terenem,  towarzyszącymi  obiektami  pomocniczymi
wspierającymi kompozycyjnie obiekt główny; 
b) zespołu zabudowy – układ ulic,  placów, budynków i zieleni  z uwzględnieniem linii  zabudowy,  wysokości  zabudowy,
kształtu dachów i zwieńczenia budynków, zasad podziału własnościowego, nawierzchni utwardzonych;
c)  zespołu zieleni – układ przestrzenny drzew, krzewów i powierzchni  trawiastych oraz trwałych i głównych  elementów
wyposażenia parkowego (np. założenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

10)  kondygnacja –  należy  przez  to  rozumieć  poziomą nadziemną  lub  podziemną  część  budynku,  zawartą  między  górną
powierzchnią stropu lub warstwy wyrównawczej na gruncie a górną stropu lub stropodachu znajdującego się nad tą częścią, w
tym poddasze z pomieszczeniami  przeznaczonymi  na pobyt  ludzi  oraz  poziomą część  budynku stanowiąca przestrzeń na
urządzenia techniczne, mającą wysokość w świetle nie mniej niż 2,0m, z wyjątkiem nadbudówek ponad dachem, takich jak
maszynownia dźwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kotłownia gazowa:

a)  kondygnacja  nadziemna  – należy  przez  to  rozumieć  kondygnację,  której  górna  powierzchnia  stropu  lub  warstwy
wyrównawczej podłogi na gruncie znajduje się w poziomie lub powyżej poziomu projektowanego lub urządzonego terenu, a
także każdą usytuowaną nad nią kondygnację,
b) kondygnacja podziemna– należy  przez  to  rozumieć  kondygnację,  której  więcej  niż połowa wysokości  w świetle,  ze
wszystkich stron budynku, znajduje się poniżej poziomu przylegającego do niego, projektowanego lub urządzonego terenu,
a także każdą usytuowaną pod nią kondygnację;

11) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy – rozumie się przez to linię, poza którą wyklucza się lokalizację zewnętrznej ściany
budynku. Zewnętrznej ściany budynku nie stanowią:
- w kondygnacji parteru: ganki wejściowe, wiatrołapy, schody i pochylnie wejściowe do budynku,
- w wyższych kondygnacjach – wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryły budynku,
b) obowiązująca linia zabudowy – rozumie się przez to linię, wzdłuż której obowiązuje lokalizacja zewnętrznej ściany
budynku. Zewnętrznej ściany budynku nie stanowią:
- w kondygnacji parteru: ganki wejściowe, wiatrołapy, schody i pochylnie wejściowe do budynku,
- w wyższych kondygnacjach – wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryły budynku;

12)  miejsce  postojowe –  rozumie  się  przez  to  teren  przeznaczony  do  postawienia  samochodu,  przy  czym jako  miejsce
postojowe można zaliczyć miejsce w garażu oraz na podjeździe do budynku;
13) niezakłócony widok z punktu, ciągu widokowego lub wzdłuż osi widokowej – widok na zespół obiektów budowlanych,
zieleń i inne obiekty naturalne z punktu, ciągu widokowego lub wzdłuż osi widokowej, którego przekształcanie (w szczególności
poprzez budowę nowych obiektów) może być dokonane tak, aby nie zakłócić widoku obszarów i obiektów, które były podstawą
jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zasłonięcie obiektu stanowiącego zamknięcie osi;
14)  obiekt  o  szczególnych  funkcjach  kompozycyjnych –  obiekt  stanowiący  dzieło  o  indywidualnym  wyrazie,  tworzący
charakterystyczny punkt w przestrzeni miasta i Wyspy Giżyckiej, wzbogacający sferę tożsamości miasta;
15) obiekt o szczególnych wymaganiach budowlanych – obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem
na  elewacjach  przyległych  do  przestrzeni  publicznych  materiałów  elewacyjnych  trwałych  o  wysokiej  jakości,  np.  kamień
naturalny,  ceramika,  masy  sztukatorsko  –  tynkarskie,  inne  materiały  uzyskiwane  dzięki  tradycyjnym  technologiom
rzemieślniczym;
16)  powierzchnia  terenu  biologicznie  czynna – należy  przez  to  rozumieć  grunt  rodzimy  oraz  wodę powierzchniowa  na
terenie  działki  budowlanej,  a  także  50% sumy powierzchni  tarasów i  stropodachów o powierzchni  nie  mniejszej  niż  10m2
urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym im naturalną wegetację;
17) powierzchnia zabudowy  – należy przez to  rozumieć  sumę powierzchni zabudowy budynków i tymczasowych obiektów
budowlanych o terminie lokalizacji powyżej 120 dni zlokalizowanych na działce budowlanej;
18) nośnik reklamowy – rozumie się przez to nośnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi, zamocowaniami. Rozróżnia się dwa rodzaje nośników reklamowych:

a) reklama wolnostojąca – należy  przez  to rozumieć  obiekt  budowlany  przeznaczony do ekspozycji  reklam,  napisów i
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elementów dekoracyjnych, także obiekt budowlany sam będący reklamą,
b)  reklama wbudowana– należy  przez  to  rozumieć  miejsce  lub  element,  nieprzewidziany  pierwotnie,  umieszczony  na
obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisów i elementów dekoracyjnych, szyld o powierzchni do
0,3 m2 nie jest reklamą wbudowaną;

19) obiekt budowlany jest to: 
a) budynek wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi,
b) budowla stanowiąca całość techniczno-użytkową wraz z instalacjami i urządzeniami,
c) obiekt małej architektury,
d) tymczasowy obiekt budowlany – należy przez to rozumieć obiekt budowlany przeznaczony do czasowego użytkowania
w okresie krótszym od jego trwałości  technicznej,  przewidziany  do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiórki,  a także
obiekt budowlany niepołączony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedaży ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe i powłoki pneumatyczne, urządzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

20)  powierzchnia  terenu  biologicznie  czynna –  rozumie  się  przez  to  grunt  rodzimy  pokryty  roślinnością  oraz  wodę
powierzchniową  na  działce budowlanej,  a  także  50%  sumy  nawierzchni  tarasów  i  stropodachów,  urządzonych  jako  stałe
trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich naturalną wegetację, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m2;
21)  powierzchnia  zabudowy –  rozumie  się  przez  to  sumę  powierzchni  zabudowy  budynków  i  tymczasowych  obiektów
budowlanych o terminie lokalizacji powyżej 120 dni zlokalizowanych na działce budowlanej;
22) typ zabudowy – zespół następujących cech zabudowy: usytuowanie na działce, gabaryty, kształt dachu. Jeżeli w ustaleniu
jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejącej  - typ ten określa zabudowa istniejąca w bezpośrednim
sąsiedztwie projektowanej;
23)  wartościowy drzewostan – pojedyncze drzewa lub ich grupy, spełniające jedną z poniższych cech: 

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objęte ochroną na postawie ustawy o ochronie przyrody,
c) drzewa i krzewy na usuniecie których zezwolenie wydaje odpowiedni organ,
d) drzewa i krzewy za usuniecie których pobierana jest prawem przewidziana opłata.

24) wskaźnik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni działki/ terenu, wskaźnik powierzchni
zabudowy ustala się w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych;
25)  wysokość  zabudowy –  należy  przez  to  rozumieć  wysokość  budynku  mierzoną  od  poziomu  terenu  przed  wejściem
prowadzącym bezpośrednio na pierwszą kondygnację nadziemną do najwyższego punktu dachu (z wyłączeniem komina).

§ 4.
1.  Plan  zawiera  dwuszczeblowy  układ  ustaleń  –  ustalenia  ogólne  obowiązujące  na  całym obszarze  planu  oraz  ustalenia
szczegółowe  dla  poszczególnych  terenów  elementarnych.  Dla  każdego  terenu  elementarnego  obowiązują  równocześnie
ustalenia ogólne i ustalenia szczegółowe.
2.  Ustalenia  tekstowe  planu,  ogólne  dla  całego  obszaru  objętego  planem  dotyczą  elementów  struktury  funkcjonalno
przestrzennej, w tym systemów komunikacji i systemów infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych, mają jednolity układ formalny, dla każdego terenu określa się:

1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu;
3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;
4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
6) ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych;
7) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
8) zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów;
9) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości;
10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu;
11) ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu;
12) infrastruktura techniczna – zasady obsługi;
13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów;
14)  ustalenie  stawki  procentowej,  służącej  naliczaniu  opłaty,  o  której  mowa w  art.  36  ust.  4  ustawy  o  planowaniu  i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. „opłaty planistycznej”).

4. Ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych, w zależności od potrzeb, zawierają: granice obszarów
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wymagających przekształceń lub rekultywacji. 
5. Ustalenia tekstowe planu dla terenów sytemu komunikacji, mają jednolity układ formalny, dla każdego terenu określa się:

1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony środowiska i przyrody;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,
4) inne ustalenia stanowiące;
5)  ustalenie  stawki  procentowej,  służącej  naliczaniu  opłaty,  o  której  mowa w art.  36  ust.  4  ustawy  o  planowaniu  i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. „opłaty planistycznej”).

§ 5.
1. Obszar objęty planem dzieli się na tereny elementarne, czyli wyróżnione na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny o
różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania.  Podział  obszaru  objętego planem na tereny elementarne jest
spójny i rozłączny, co oznacza, że wszystkie części obszaru objętego planem należą do któregoś z terenów elementarnych i
żadna część nie należy równocześnie do dwóch terenów elementarnych.
2. Każdy teren elementarny jest oznaczony w tekście i na rysunku planu numerem adresowym gdzie określa się przeznaczenie
terenu, kolejny numer terenu elementarnego oraz, dla terenów systemu komunikacji klasę ulicy, linii kolejowej, drogi wodnej.
3.  Dla  terenów  wyróżnionych  w  planie  liniami  rozgraniczającymi  tereny  o  różnych  funkcjach  lub  różnych  zasadach
zagospodarowania  ustala  się  między  innymi  przeznaczenie  terenu.  Ustalenie  podstawowego  przeznaczenia  terenu  nie
wyklucza możliwości lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach określonych w ustaleniach szczegółowych. 
4.  Liniami  rozgraniczającymi  wewnętrznego  podziału  wyróżnia  się  w  planie  fragmenty  terenu  elementarnego,  dla  których
sformułowano dodatkowe ustalenia szczegółowe dotyczące zasad zagospodarowania lub określono ściśle  ustalony  sposób
użytkowania i zagospodarowania Podział terenu elementarnego na wydzielenia wewnętrzne nie jest spójny ani rozłączny: mogą
istnieć fragmenty terenu nie należące do żadnego z wydzieleń wewnętrznych,  mogą też istnieć fragmenty terenu należące
równocześnie do dwu i więcej wydzieleń wewnętrznych. 
5.  Każdy  teren  wydzielenia  wewnętrznego  wyróżniony  na  rysunku  planu  liniami  rozgraniczającymi  wewnętrznego  podziału
oznaczony  jest  w tekście  i  na  rysunku  planu  numerem adresowym.  Numer  adresowy  składa  się  z  oznaczeń  cyfrowych  i
literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia wewnętrznego zawiera: 

a) numer terenu elementarnego w którym teren wydzielenia wewnętrznego jest położony, 
b) numer ustalenia szczegółowego obowiązującego wyłącznie na tym terenie. 

§ 6.
Rysunek planu, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały, zawiera następujące oznaczenia: 
1. Granica administracyjna miasta Giżycko.
2. Granica obszaru objętego opracowaniem mpzp.
3. TZ - tereny zamknięte;
4. Linie rozgraniczające: 

a) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu; 
b) linie wewnętrznego podziału rozgraniczające tereny o różnych zasadach zagospodarowania;

5. Oznaczenia terenów:
a) oznaczenie terenu elementarnego, wyodrębnionego liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu,
b)  oznaczenie  terenów wewnętrznych  podziałów,  wyodrębnionych  liniami  wewnętrznego  podziału,  rozgraniczającymi
tereny o różnych zasadach zagospodarowania;

6. Przeznaczenie terenów:
a) MM – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, 
b) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
c) MU – tereny zabudowy mieszkaniowo usługowej,
d) UU – tereny zabudowy usługowej, 
e) UT – tereny usług turystycznych, 
f) UK – tereny usług kultury, 
g) US – tereny usług sportu i rekreacji, 
h) UD – tereny obsługi komunikacji,
i) ZL – lasy, 
j) ZP – tereny zieleni urządzonej,
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k) WS – tereny wód powierzchniowych śródlądowych. 
7. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) otwarcia widokowe, 
b) ciągi widokowe, 
c) osie widokowe, 

d) zamknięcia kompozycyjne, 
e) obiekty o formie sprzecznej z planem, przeznaczone do przebudowy i rekompozycji, 
f) obiekty o chronionej kompozycji, 
g) pierzeje zabudowy o chronionej kompozycji, 
h) szpaler drzew,
i) odcinek napowietrznej linii energetycznej do skablowania.

8. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
a) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Kraina Wielkich Jezior Mazurskich,
b) pomniki przyrody,
c) tereny węzłowe osnowy ekologicznej,
d) tereny korytarzy osnowy ekologicznej,
e) tereny wymagające rekultywacji.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) obiekty i obszary zabytkowe:

a) obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytków,
b) granice obszarów zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytków,
c) ZC - zabytkowe cmentarze,

2) strefy o zróżnicowanym zakresie działań ochronnych i dostępności inwestycyjnej na terenie Twierdzy Boyen, oznaczone
na rysunku planu jako B1, B2, B3 i B4;
3) strefy ochrony konserwatorskiej ustalane w planie:

a) granice stref archeologicznej ochrony konserwatorskiej A1, A2, A3, A4,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji Twierdzy Boyen,
c)  strefy  ochrony  konserwatorskiej  dla  pozostałości  obiektów  umocnień  przedpola  Twierdzy  Boyen,  oznaczone  na
rysunku planu symbolami od Z1 do Z13,
d) obiekty stanowiące dobra kultury współczesnej,
e) obszary stanowiące dobra kultury współczesnej.

10. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiązujące linie zabudowy, 
2) nieprzekraczalne linie zabudowy. 

11. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
1)  strefy  ograniczeń  wysokości  zabudowy  i  innych  elementów zagospodarowania  terenu,  wynikające  z  przebiegu  linii
elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 KV, 
2) strefy ograniczeń wynikające z przebiegu linii kolejowej, 
3) strefa ograniczeń wynikająca z ustalonego poziomu piętrzenia wody w Systemacie Wielkich Jezior Mazurskich (rzędna
116,00m n.p.m.). 

12. Ustalenia dla dotyczące systemu komunikacji: 
1) główny układ drogowy - drogi publiczne: 

a) KD.G – droga klasy „G”, 
b) KD.Z – droga klasy „Z”, 
c) KD.L – droga klasy „L”, 
d) KD.D – droga klasy „D”; 

2) układ kolejowy: KK.PI – linia kolejowa kategorii pierwszorzędnej; 
3) układ dróg wodnych: 

a) KW.G.I – droga wodna główna klasy Ia, 
b) KW.B.I – droga wodna boczna klasy Ia; 

4) układ komunikacji pieszej i rowerowej, w tym: 
a) KR – ciągi piesze oraz rezerwowane przebiegi ciągów pieszych,
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b) KR.R – rezerwowane przebiegi tras rowerowych, 
c) KR, KD – rezerwowane usytuowanie przejść pieszych, drogi publicznej nad kanałem, 
d) KR.D – rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej;

5) inne ustalenia obsługi komunikacyjnej: 
a) KX – dojazdy, ulice wewnętrzne,

b) KW – tereny komunikacji wodnej (kanały). 
10. Rysunek planu zawiera ustalenia dla systemów infrastruktury technicznej: 

1) zaopatrzenie w wodę: 
a) W – tereny urządzeń zaopatrzenia w wodę, 
b) istniejące i projektowane sieci wodociągowe; 

2) odprowadzanie ścieków sanitarnych: 
a) K – tereny urządzeń kanalizacji sanitarnej (przepompownia ścieków), 
b) istniejące i projektowane kolektory tłoczne, 
c) istniejące i projektowane kolektory grawitacyjne, 

3) odprowadzenie wód deszczowych: istniejące i projektowane kolektory kanalizacji deszczowej; 
4) zaopatrzenie w gaz: 

a) G – tereny urządzeń zaopatrzenia w gaz, R5 – istniejąca stacja redukcyjno pomiarowa II0, 
b) istniejący i projektowany gazociąg średniego ciśnienia; 

5) zaopatrzenie w energię elektryczną: 
a) E – tereny urządzeń zaopatrzenia w energię elektryczną (stacje transformatorowe), 
b) istniejąca, przewidziane do skablowania linie energetyczne 110 KV. 

Rozdział 2
Ustalenia ogólne dotyczące całego terenu.

§ 7.
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu.

1.  Część  terenu  objętego  planem  znajduje  się  w  granicach  „Obszaru  Chronionego  Krajobrazu  Krainy  Wielkich  Jezior
Mazurskich”. Zasady ochrony krajobrazu, uwzględniające obowiązujące przepisy, realizowane są w planie poprzez ustalenia
ogólne dla całego objętego planem oraz przez ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych. 
2. Na terenie objętym planem znajdują się dwa pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu. Są to:

1) jesion wyniosły – numer rejestru 470, położony przy ul. Moniuszki, 
2) jesion wyniosły – numer rejestru 471, położony w Parku im. R.Goemaere. 

3.  Dla  zapewnienia  właściwego funkcjonowania  środowiska  przyrodniczego Wyspy  Giżyckiej  i  kształtowania  prawidłowych,
ekologicznych warunków życia i wypoczynku, wyznacza się tereny tworzące osnowę ekologiczną. Na terenach położonych w
granicach osnowy ekologicznej obowiązują następujące zasady zagospodarowania: 

1) ochrona istniejących wartości i powiązań przyrodniczych, 
2) zachowanie ciągłości przestrzennej i trwałości czasowej zasadniczych elementów środowiska, 
3)  zachowania  zróżnicowania  gatunkowego,  równowagi  ekologicznej  i  odnawialności  zasobów  środowiska
przyrodniczego; 

- zasady powyższe realizuje się w planie poprzez ustalenia ogólne i szczegółowe dla poszczególnych terenów. 
4. W granicach osnowy ekologicznej znajdują się oznaczone na rysunku planu: 

1) elementy węzłowe o dominującej funkcji przyrodniczej, do których zalicza się: 
a) płaty najlepiej zachowanych zbiorowisk leśnych, 
b) strefy brzegowe Kanału Niegocińskiego, kanału jez. Popówka Duża, jeziora Niegocińskiego, 
c) strefy roślinności szuwarowej wzdłuż brzegu jeziora Niegocin i jez. Popówka Duża; 

2)  lokalne  korytarze  ekologiczne,  obejmujące  tereny  uzupełniające  i  wzmacniające  powiązania  systemu  osnowy
ekologicznej, którymi są: 

a) położone w sąsiedztwie obszarów węzłowych tereny leśne o różnym stopniu naturalności, cechujące się jednak
złożoną strukturą i składem florystycznym zgodnym z warunkami  siedliskowymi, 
b) pozostałe obszary – zarośla i  murawy z udziałem krzewów, niewykorzystywane gospodarczo, z racji  swojego
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położenia uzupełniające i wiążące przestrzenną strukturę osnowy ekologicznej. 

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

1. Na terenie objętym planem znajdują się następujące zabytki wpisane do rejestru zabytków oznaczone na rysunku planu: 
1) zamek murowany z XIV w., wielokrotnie przebudowywany, nr rejestru – A-595/S, (data wpisu - 15 czerwca 1961 r.); 
2) most obrotowy na Kanale Łuczańskim (Giżyckim) murowano – metalowo - kamienny z XIX w., nr rejestru – A-524/S,
( data wpisu - 8 sierpnia 1986 r.); 
3) Twierdza Boyen murowano – ziemna z lat 1844-1848 i II poł. XIX w., nr rejestru – A-1410/S, (data wpisu: 16 marca
1973 r.); 
4) cmentarz wojenny z I wojny światowej, nr rejestru – A-325/S, (data wpisu - 10 marca 1983 r.); 
5) cmentarz żołnierzy armii radzieckiej z II wojny światowej, nr rejestru A-904/S, (data wpisu 8 stycznia 1992 r.); 
6)  założenie  urbanistyczne  miasta  Giżycka,  nr  rejestru  –  A-587/S,  (data  wpisu  -  6  marca  1961  r.)  oraz  układ
urbanistyczny stanowiący część miasta Giżycka, nr rejestru – A-410/S, (data wpisu - 3 sierpnia 1983 r.). 

2.  Ustala  się  strefy  ochrony  konserwatorskiej,  na  których  obowiązują  określone  w  ustaleniach  szczegółowych  planu
ograniczenia, zakazy i nakazy:

1) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji Twierdzy Boyen; 
2) strefy ochrony konserwatorskiej obiektów umocnień przedpola Twierdzy Boyen, oznaczone na rysunku planu jako Z1,
Z2, Z3, Z4, Z5, Z6, Z7, Z8, Z9, Z10, Z11, Z12 i Z13.;

3. Ustala się strefy ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych: 
1) strefa oznaczona na rysunku planu jako A1 obejmująca stanowisko archeologiczne położone na północnym brzegu
jeziora Popówka Mała, nr Giżycko III, AZP 18-73/5; 
2) strefa oznaczona na rysunku planu jako A2, obejmująca stanowiska archeologiczne nr Giżycko II AZP 18-73/4 oraz
stanowisko archeologiczne nr Giżycko XXVIII AZP 18-73/30; 
3) strefa oznaczona na rysunku planu jako A3 obejmująca stanowisko archeologiczne nr Giżycko XX AZP 18-73/32 oraz
stanowisko archeologiczne nr Giżycko AZP18-73 stan. 20/22; 
4) strefa oznaczona na rysunku planu jako A4 obejmująca stanowisko archeologiczne nr Giżycko XX AZP 18-73/32 oraz
stanowisko archeologiczne nr Giżycko XXIX AZP 18-73/31. 

4. Dla stref ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych obowiązują następujące zasady: 
1)  w strefach  A1,  A2,  A3 wszelkie  prace  ziemne  związane  z  realizacją  inwestycji  należy  prowadzić  pod  nadzorem
archeologicznym, zakres badań określa WKZ w drodze decyzji; 
2)  w strefie A4 obowiązuje zakaz prowadzenia jakichkolwiek działań inwestycyjnych oraz prac ziemnych (wyłączając
związane z badaniami archeologicznymi). 

5. Ochronie podlegają następujące dobra kultury współczesnej, oznaczone na rysunku planu: 
1) Wzgórze Św. Brunona, z krzyżem Św. Brunona; 
2)  fontanna  z najbliższym otoczeniem,  na terenie  dawnego  parku  wokół  Kurhausu przy  ul.  Moniuszki  nad kanałem
Giżyckim; 
3) pomnik usytuowany w Parku Rogera Goemaere. 

§ 9.
Scalanie i podział nieruchomości.

1. Obowiązuje zakaz wydzielania jako odrębnych działek, terenów pod budynkami po obrysie tych budynków, bez wydzielenia
terenu przynależnego, niezbędnego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie działki po obrysie budynku dopuszcza
się  jedynie  w sytuacji  gdy  na  tak  wydzielonej  działce  możliwe  jest  odtworzenie  budynku  z  zachowaniem  obowiązujących
przepisów. 
2. Obowiązuje zakaz dokonywania podziałów i wydzielania nowych działek wynikających z potrzeb lokalizacji tymczasowych
obiektów budowlanych. 
3.  Przebieg linii  rozgraniczających dla celów opracowań geodezyjnych należy określać zgodnie  z przebiegiem istniejących
granic działek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczających nie po istniejących granicach działek, należy go określać poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. 

§ 10.
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu.
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1. Na terenie objętym planem ustala się obszary przewidziane do rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) obszar Twierdzy Boyen, dla którego ustala się:

a) działaniami rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej obejmuje się tereny elementarne oznaczone na
rysunku planu: UU.11, ZP.10, UK.09, ZP.14, US.13, ZL.12, ZL.05, ZL.04 i KD.D.08;
b) zespół  zabytkowych fortyfikacji  –  Twierdza Boyen stanowić  będzie  wielofunkcyjny  obiekt  usługowo rekreacyjny.  Dla
całego terenu UU.11 ustala się jako wiodące funkcje usług kultury i edukacji (np. muzeum, kino, biblioteka, dom kultury,
sale wystawowe i szkoleniowe, siedziby organizacji pożytku publicznego itp.) oraz funkcje usług turystycznych;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  MW.28, na terenie MW.28 obowiązuje rewaloryzacja otoczenia budynków
dojazdów z miejscami postojowymi, placów gospodarczych, ciągów pieszych, placów zabaw i innych miejsc rekreacji;
-  ustalenia szczegółowe dla terenów wymienionych w pkt 1) i 2) zawierają nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikające z przyjętego celu rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej;
2.  Na  całym  obszarze  objętym  planem  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  wielkopowierzchniowych  obiektów  handlowych  o
powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 .
3. Obowiązuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepełnosprawnych:

a) w ciągach komunikacyjnych należących zarówno do głównego układu drogowego jak i do wewnętrznego układu
drogowego,
b) na terenach o ustalonym dostępie ogólnym lub publicznym;

4. Zainwestowanie i użytkowanie, istniejące w dniu wejścia w życie niniejszego planu, uznaje się za zgodne z planem, chyba że
ustalenia szczegółowe stanowią inaczej. Niezgodne z planem istniejące budynki mogą być poddawane remontom bez prawa
powiększania kubatury budynku.
5. Wyklucza się rozbudowę obiektów i zespołów zabudowy istniejących w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie spełniających
ustaleń niniejszego planu. Ustalenie to obowiązuje do czasu wyburzenia tych obiektów / zespołów lub ich przebudowy zgodnej
z ustaleniami planu.
6. W przypadku przekształcania istniejącej substancji budowli ochronnych, należy dokonać uzgodnienia projektu z właściwym
organem Obrony Cywilnej.
7. Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz użyteczności publicznej powinny być usytuowane w odległości od drogi
zapewniającej  zachowanie,  w  zależności  od  przeznaczenia  budynku,  dopuszczalnego  hałasu  i  wibracji,  określonego  w
przepisach o ochronie i kształtowaniu środowiska.

§ 11.
Ustalenia dla systemów komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy.

1. Teren objęty planem obsługiwany jest przez układ komunikacyjny, który tworzą linia kolejowa, układ drogowy, drogi wodne,
trasy rowerowe i trasy piesze. 
2. Przez teren opracowania przebiega linia kolejowa nr 38, kategorii pierwszorzędnej, relacji Białystok – Korsze, oznaczona na
rysunku planu jako TZ - KK.PI.01. Linia kolejowa jest terenem zamkniętym.
3. Główny układ drogowy tworzą następujące drogi publiczne:

1) drogi i ulice klasy G – główna, oznaczone na rysunku planu jako:
a)  KD.G.02,  tj.  droga  krajowa  nr  59  Giżycko  -  Mrągowo  -  Rozogi,  która  przebiega  śladem  ulic:  Moniuszki  i
Obwodowej, 
b) KD.G.03, tj. droga wojewódzka nr 592 Bartoszyce – Giżycko, która przebiega śladem ulicy Chopina; 

2) ulica klasy Z – zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z.04, tj. ulica Moniuszki; 
3) ulice klasy L – lokalna, oznaczona na rysunku planu jako KD.L.05 i KD.06.L, tj. ulica Wojska Polskiego, która jest ulicą
powiatową;
4)  ulice  klasy  D –  dojazdowa,  oznaczone  na  rysunku  planu  jako  KD.D.07,  KD.D.08,  KD.D.09,  KD.D.10,  KD.D.11,
KD.D.12, KD.D.13 i UU.32/1.KX - ulica Łuczańska, KD.D.01 – połączenie ul.Św. Brunona i ul. Kolejowej;
5) dla prawidłowej i sprawnej obsługi komunikacyjnej terenów istniejących i projektowanych pod zainwestowanie należy
uporządkować liczbę wjazdów i  skrzyżowań na drodze nr 59 i  nr  592 oraz przebudować te skrzyżowania,  które na
obszarze planu są niezbędne z uwagi na bezpieczeństwo ruchu.

4. Poszczególne tereny  obsługiwane są przez ulice,  dojazdy,  ciągi  pieszo -  jezdne,  oznaczone na rysunku planu.  Zasady
obsługi komunikacyjnej w obrębie poszczególnych terenów elementarnych zawierają ustalenia szczegółowe dla tych terenów.
5. Drogi wodne - Wyspa Giżycka leży w bezpośrednim sąsiedztwie szlaków wodnych Wielkich Jezior Mazurskich, do których
zalicza się:
1) główny szlak wodny Ia klasy wód śródlądowych żeglownych, oznaczony na rysunku planu jako KW.GI.14, tj. w granicach
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opracowania planu Kanał Giżycki, stanowiący częścią głównego szlaku wodnego Pisz – Węgorzewo o dł. 86,80 km;
2) boczny szlak wodny Ia klasy wód śródlądowych żeglownych, oznaczony na rysunku planu jako KW.BI.15, tj. w granicach
opracowania kanał Niegociński i kanał Piękna Góra.
6.  Trasy  rowerowe  -  ustala  się,  oznaczony  na  rysunku  planu,  przebieg  tras  rowerowych  międzyregionalnej,  regionalnej  i
lokalnych.
7. Ogólne zasady dotyczące miejsc parkingowych:
1) ustala się minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej  o powierzchni  ogólnej  domu do 150m2 - 2 stanowiska postojowe na
jeden budynek mieszkalny, 
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ogólnej domu powyżej 150m2 - dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na każde 40m2 więcej powierzchni ogólnej,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni użytkowej mieszkania do 60m2 - 1 miejsce postojowe na
mieszkanie, dla mieszkań o powierzchni mieszkania powyżej 60m2 - 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
d) dla innych funkcji: nie mniej niż 1 miejsce na 40m2 powierzchni użytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na każdego
zatrudnionego,

2) obowiązuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach działki  lub posesji  przynależnej  do budynku, o ile ustalenia
szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych nie stanowią inaczej;
3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie działki  zwalnia się wolnostojące obiekty usług o powierzchni  użytkowej do
40m2;
4) tymczasowe obiekty  budowlane o funkcjach wywołujących potrzeby parkingowe,  a w szczególności  obiekty  o  funkcjach
usługowych, podlegają powyższym wymogom;
5)  przebudowa,  rozbudowa,  nadbudowa  istniejących  obiektów,  lokalizacja  nowych  obiektów  o  funkcjach  określonych  w
ustaleniach  szczegółowych  dla  terenów  elementarnych  jako  podstawowe  przeznaczenie  terenu  a  także  zmiana  sposobu
użytkowania istniejących lokali  i  budynków, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi  w
niniejszym ustępie.

§ 12.
Ustalenia dla systemów infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy.

1. Zasady lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej
1) ustala się następujące zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a także przebudowy, rozbudowy sieci i urządzeń
istniejących:

a) w wyznaczonych pasach technicznych, 
b) w liniach rozgraniczających dróg, ulic, dojazdów i ciągów pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z
odpowiednim zarządcą terenu,
c) na terenach wynikających z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,
d)  nieprzekraczalne  linie  zabudowy  oznaczone  na  rysunku  planu  wyznaczają  pasy  techniczne  w  korytarzach
infrastruktury  technicznej  niezbędne  dla  prowadzenia  sieci  uzbrojenia  terenu  usytuowanych  poza  korytarzami
infrastruktury technicznej  w pasach określonych liniami  rozgraniczającymi ulic,  dojazdów oraz ciągów pieszych i
ścieżek rowerowych;

2)  linie  rozgraniczające  dróg,  ulic,  dojazdów oraz  ciągów  pieszych  i  ścieżek  rowerowych  oraz  pasów technicznych
oznaczonych na rysunku planu, wyznaczają korytarze infrastruktury technicznej;
3) dla pasów technicznych rezerwuje się tereny określone w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych i
oznaczone na rysunku planu.

2. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodę:
1) obszar objęty planem zaopatrywany będzie w wodę z ujęć miejskich w Gajewie i Sulimach oraz ujęć istniejących na
obszarze  objętym  planem.  Dopuszcza  się  także  alternatywne  rozwiązania  o  ile  wynikać  one  będą  z  rachunku
ekonomicznego uzasadniającego koszty ponoszone ze środków publicznych; 
2)  zakłada  się  zaopatrzenie  w  wodę  terenów  projektowanej  zabudowy  określonej  w  planie,  z  miejskiego  systemu
wodociągowego w Giżycku w następujący sposób:

a) lokalizacja nowej magistrali wodociągowej wzdłuż ul. Moniuszki, docelowo mogącej połączyć sieć wodociągową
miasta Giżycka z ujęciem wody w Wilkasach,
b) lokalizacja nowej magistrali  wodociągowej wzdłuż ul. Chopina, docelowo mogącej połączyć sieć wodociągową
miasta Giżycka z wodociągiem w Pięknej Górze,
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c) dla zaopatrzenia terenów elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako UT.20, ZP.24, UT.26, UT.22 ustala
się  rozbudowę  układu  wodociągowego  w  formie  układu  pierścieniowego,  zaopatrywanego  z  dwóch  magistrali
biegnących wzdłuż ul. Chopina i ul. Moniuszki wzdłuż ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09, KD.D.10,
d)  tereny  oznaczone  na  rysunku  planu  jako  UT.15 oraz  UT.17  będą  zaopatrywane  w wodę z  magistrali  w  ul.
Moniuszki, oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.03,
e) poprzez rozbudowę istniejącej sieci wodociągowej.

3. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1)  obowiązuje  pełne  skanalizowanie  obszarów przeznaczonych pod zabudowę i  odprowadzenie  wszystkich  ścieków
sanitarnych do miejskiej  oczyszczalni  ścieków w Giżycku poprzez  włączenie  projektowanej  kanalizacji  sanitarnej  do
istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej; 
2)  wyklucza  się  realizację  nowej  zabudowy,  rozbudowę  i  przekształcenia  istniejących  obiektów  bez  odprowadzenia
ścieków komunalnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej; 
3)  wyklucza  się  zrzut  ścieków  sanitarnych,  przemysłowych,  technicznych  i  innych  do  gruntu  lub  suchych  rowów
melioracyjnych i bez oczyszczenia do wód powierzchniowych; 
4) z terenu Wyspy Giżyckiej do miejskiej oczyszczalni ścieków ścieki odprowadzane są:

a) poprzez przepompownię przy ul Słowackiego, do której ścieki doprowadza główny kolektor sanitarny (Φ400, Φ
500), biegnący wzdłuż ul. Moniuszki i Szosy Obwodowej. Do tego kolektora włączone są sieci kanalizacji sanitarnej
z terenu ośrodków Almaturu i COS,
b) poprzez kolektor sanitarny grawitacyjny Φ200 biegnący wzdłuż ul. Moniuszki i dalej wzdłuż ul. Olsztyńskiej;

5)  z  uwagi  na  istniejącą  konfigurację  terenu rozbudowa sieci  kanalizacji  sanitarnej  odbywać  się  będzie  w systemie
grawitacyjno – pompowym. Zakłada się odprowadzenie wszystkich ścieków z terenów projektowanych do zabudowy
zlokalizowanej na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako UT.20, ZP.24, UT.26, UT.22 przewodem
tłocznym  110 do  istniejącego  kolektora  tłocznego  160 w ul.  Chopina  wzdłuż  ulicy  oznaczonej  na  rysunku  jako
KD.D.09, lub przewodem tłocznym 110 biegnącym wzdłuż ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09 i KD.D.10
do istniejącego kolektora grawitacyjnego w ulicy Moniuszki; 
6)  z  terenów zabudowy  projektowanej  na  południe  od  ulicy  Chopina  –  z  terenów elementarnych   oznaczonych  na
rysunku  planu  jako  UT.15  i  UT.17:  poprzez  lokalne  przepompownie  ścieków  do  istniejących  przewodów  tłocznych
biegnących z miejscowości Piękna Góra oraz z miejscowości Wilkasy, lub poprzez lokalne przepompownie ścieków do
kanalizacji sanitarnej w ulicy KD.D.09. 

4. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej: 
1) wyklucza się zrzut wód opadowych z terenów przemysłowych, komunikacji drogowej i terenów o innym użytkowaniu
powodującym zanieczyszczenie wód opadowych, do gruntu lub suchych rowów melioracyjnych i bez oczyszczenia do
wód powierzchniowych. Place utwardzone związane z obsługą transportu wymagają wyposażenia w urządzenia służące
oczyszczaniu wód opadowych. Dla terenów wymagających wyposażenia w urządzenia do oczyszczania wód opadowych
obowiązuje lokalizacja separatorów zanieczyszczeń na działce inwestora; 
2) odwodnienie ulic Chopina oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.03, Moniuszki i Obwodowej oznaczonej na rysunku
planu jako KD.G.02:

a) odcinek południowy ul. Moniuszki i ul. Chopina poprzez separator do kanału oznaczonego na rysunku planu jako
ZP.19/KW, 
b) z Szosy Obwodowej wody opadowe będą odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej; 

3) odprowadzenie wód opadowych z terenów przeznaczonych pod zabudowę odbywać się będzie:
a) z terenów oznaczonych na rysunku planu jako UT.20 i terenów UT.15, UT.17 do kolektora wzdłuż ulicy KD.D.09,
b) z terenów oznaczonych na rysunku planu jako ZP.24 i UT.22 do kolektora biegnącego wzdłuż brzegu jeziora
Popówka Duża.

5. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz: tereny istniejącej zabudowy
Wyspy Giżyckiej, są zaopatrywane w gaz sieciowy z istniejącej sieci niskiego ciśnienia, na pozostałym terenie Wyspy Giżyckiej
dopuszcza się  zaopatrzenie w gaz z indywidualnych instalacji gazowych lub z sieci w miarę jej rozbudowy. 
6. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepło: obowiązuje zaopatrzenie
w ciepło  ze  źródeł  z  zastosowaniem paliw  nie  powodujących  ponadnormatywnego  zanieczyszczenia  powietrza.  Na całym
obszarze objętym planem zakłada się zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł, lub kotłowni lokalnych. 
7. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1)  obowiązuje  rozbudowa  sieci  i  urządzeń  przesyłu  energii  elektrycznej  w zakresie  niezbędnym do zaopatrzenia  w
energię elektryczną zabudowy na całym obszarze planu w oparciu o istniejące linie energetyczne średniego napięcia 15
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KV; 
2)  wyklucza się lokalizację  nowych linii  sieci  energetycznej  jako  linii  napowietrznych.  W związku z  lokalizacją  stacji
transformatorowych dla potrzeb nowej zabudowy lub przekształceniami zabudowy istniejącej, obowiązuje sukcesywna
przebudowa i skablowanie istniejących linii napowietrznych 15 KV; 
3) ze względu na ochronę walorów zabytkowych Twierdzy Boyen obowiązuje przebudowanie linii  wysokiego napięcia
110KV,  polegające  na  jej  skablowaniu,  na  odcinku  wyznaczonym  w  planie.  Zaleca  się  ułożenia  kabla  wzdłuż  ul.
Moniuszki. 

8. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu utylizacji odpadów stałych: obowiązuje utylizacja
odpadów  stałych  poza  terenem  objętym  planem.  Regulamin  gospodarki  odpadami  komunalnymi  stałymi  i  płynnymi  oraz
utrzymania czystości i porządku na terenie miasta Giżycka, określają stosowne uchwały Rady Miejskiej w Giżycku. 

Rozdział 3
Ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych

§ 13.
Ustalenia szczegółowe dla terenu WS.01:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wód śródlądowych powierzchniowych, fragment jeziora Niegocin;
1) na odcinkach linii brzegowej znaczonej na rysunku planu jako AB oraz CD dopuszcza się zagospodarowanie w formie molo,
przystani jachtowych, pomostów wędkarskich i innych, kąpielisk, i innych urządzeń związanych z rekreacją nadwodną.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
1)  obowiązuje  zachowanie  niezakłóconego  widoku,  z  obszaru  jeziora  Niegocin  na  Twierdzę  Boyen  z  jej  najbliższym
otoczeniem; 
2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojących;
3) urządzenia, budowle związane z rekreacją nadwodną należy projektować w kolorystyce harmonizującej z krajobrazem.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
1) obowiązuje pozostawienie naturalnej  obudowy brzegu jeziora na odcinkach brzegu, poza oznaczonymi na rysunku planu
jako AB oraz CD;
2)  dla  obszaru  węzła  osnowy  ekologicznej,  jakim jest  pas  szuwarów przybrzeżnych,  oznaczonego  na  rysunku  planu  jako
wydzielenie wewnętrzne WS.01/1, obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania:

a) naruszającego naturalne procesy przyrodnicze,
b) zagrażającego zmianą stosunków wodnych,
c) zagrażającego roślinności tam występującej;

3) teren WS.01 położony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, zasady ochrony
ustala właściwe rozporządzenie wojewody.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
się.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
1) obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków, 
b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych do urządzenia terenów rekreacyjnych;

2) na całym terenie obowiązuje dostęp ogólny.
10. Ustalenia obsługi komunikacyjnej: 
1) przez teren jeziora Niegocin przebiegają drogi wodne, oznaczone na rysunku planu jako WS.01/1.KW- szlak drogi wodnej
głównej i WS.01/2.KW – szlak drogi wodnej bocznej; 
2) na odcinku linii brzegowej oznaczonej na rysunku planu jako CD dopuszcza się lokalizacje przystanku komunikacji wodnej.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
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obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: 
Ustala  się  stawkę  procentową,  służącą  naliczaniu  opłaty,  o  której  mowa  w  art.  36  ust.  4  ustawy  o   planowaniu  i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego WS.01.

§ 14.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.02:

1. Przeznaczenie terenu: lasy.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) obowiązuje pielęgnacja kompozycji  zespołu zieleni  dla podkreślenia obiektu twierdzy  jako dominanty  przestrzennej  oraz
ekspozycji twierdzy z jeziora Niegocin;
2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
1)  dla  obszaru  węzła  osnowy  ekologicznej  jakim  jest  pas  szuwarów przybrzeżnych,  oznaczonego  na  rysunku  planu  jako
wydzielenie wewnętrzne ZL.02/1, tj. obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania:

a) naruszającego naturalne procesy przyrodnicze, 
b) zagrażającego zmianą stosunków wodnych, 
c) zagrażającego roślinności tam występującej; 

2) dla pozostałego terenu stanowiącego korytarz osnowy ekologicznej, obowiązuje zachowanie roślinności tam występującej; 
3) teren ZL.02 położony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Kraina Wielkich Jezior Mazurskich, zasady ochrony
ustala właściwe rozporządzenie wojewody.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
się.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji wszystkich rodzajów obiektów budowlanych;
2) ustala się dostęp ogólny.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: drogą wodną z jeziora Niegocin.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów:  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa:
Ustala  się  stawkę  procentową  służącą  naliczaniu  opłaty,  o  której  mowa  w  art.  36  ust.  4  ustawy  o  planowaniu  i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZL.02.

§ 15.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.03:

1. Przeznaczenie terenu: lasy;
1) dopuszcza się zagospodarowanie w formie parku leśnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorów terenu, dopuszcza się
lokalizacje  urządzeń  turystycznych,  jak  np.  ścieżki  piesze  i  rowerowe,  ławki,  zadaszone  miejsca  odpoczynku,
zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) obowiązuje pielęgnacja kompozycji  zespołu zieleni  dla podkreślenia obiektu twierdzy  jako dominanty  przestrzennej  oraz
ekspozycji twierdzy z jeziora Niegocin;
2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1)  dla  obszaru  oznaczonego na  rysunku planu jako  ZL.03/1,  tj.  obszar  węzłowy  osnowy ekologicznej,  związany  z  pasem
szuwarów przybrzeżnych, obowiązuje: 
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a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, 
b) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 
c) ochrona roślinności tam występującej, 
d) zachowanie naturalnej rzeźby terenu; 

2) dla pozostałego terenu stanowiącego korytarz osnowy ekologicznej, obowiązuje zachowanie roślinności tam występującej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
się.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,
b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych do urządzenia terenów rekreacyjnych,
c) obiektów małej architektury, za wyjątkiem obiektów małej architektury nie powiązanych trwale z gruntem, z zachowaniem
zasad ochrony istniejącej szaty roślinnej;

2) dla całego terenu ustala się dostęp ogólny.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: z drogi Św. Brunona, oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów:  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa:  ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZL.03.

§ 16.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.04:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urządzonej; 
1) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnętrzne ZP.04/1 dopuszcza się lokalizację usług w zakresie niezbędnym dla
użytkowników terenu;
2) dopuszcza się  zagospodarowanie  związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.  ścieżki  piesze i  rowerowe,  ławki,
zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w
planie;

2) nakazuje się utrzymanie niezakłóconego widoku, w stronę jeziora Niegocin z punktu oznaczonego na rysunku planu; 
3) nakazuje się utrzymanie niezakłóconego widoku w stronę jeziora Niegocin wzdłuż osi widokowej, oznaczonej na rysunku
planu; 
4) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojących;
5) dla wszystkich obiektów i urządzeń obowiązuje kolorystyka w tonacji drewna naturalnego i cegły ceramicznej.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
1) zakazuje się zmiany ukształtowania terenu; 
2) na całym terenie obowiązuje ochrona wartościowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: obowiązuje zachowanie pomnika
- krzyża upamiętniającego zdarzenie historyczne.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnętrzne ZP.04/1 w
odległości 4m od ul. Św.Brunona;
2) wielkość powierzchni zabudowy: nie więcej niż 30m2 dla jednego obiektu;
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4) wysokość zabudowy: do 6m;
5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub czterospadowy o kącie nachylenia połaci dachowej od 300 do 450.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania nieruchomości: nie ustala się.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) poza terenem oznaczonym jako ZP.04/1 obowiązuje zakaz lokalizacji budynków;
2) ustala się dostęp ogólny, dla całego terenu; 
3) teren sąsiaduje z linią kolejową, w strefie ograniczeń, oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem, obowiązuje
zagospodarowanie uwzględniające przepisy o usytuowaniu budynków lub budowli w sąsiedztwie linii kolejowej.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: z drogi Św. Brunona, oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZP.04.

§ 17.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.05:

1. Przeznaczenie terenu: lasy.
1) dopuszcza się zagospodarowanie w formie parku leśnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorów terenu, dopuszcza się
lokalizacje  urządzeń  turystycznych,  jak  np.  ścieżki  piesze  i  rowerowe,  ławki,  zadaszone  miejsca  odpoczynku,
zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
1) nakazuje się podporządkowanie zagospodarowania terenu ZL.05 potrzebom ekspozycji  obiektu twierdzy od strony jeziora
Niegocin;
2) ustala się zachowanie na tym terenie wyłącznie zieleni niskiej;
3) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiązuje bezwzględne utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej;
2) obowiązuje zachowanie naturalnej rzeźby terenu;
3)  ustala  się  pierwszeństwo  wymogów ochrony  ekspozycji  twierdzy  przed ochroną  drzewostanu  na  tym terenie,  na całym
terenie  istniejące  zagospodarowanie  zielenią  podporządkowane  jest  celowi  odsłonięcia  i  wyeksponowania  widoku  z
powierzchni jeziora Niegocin na Twierdzę Boyen.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: rezerwa terenu dla zbiornika
wodnego oznaczonego na rysunku planu ZL.05/WS odtwarzającego historyczną drogę wodną z jeziora Niegocin na Majdan
Twierdzy.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
się.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  nie ustala się.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,
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b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych do urządzenia terenów rekreacyjnych,
c)  obiektów  małej  architektury,  za  wyjątkiem  obiektów  małej  architektury  nie  powiązanych  trwale  z  gruntem,  z
zachowaniem zasad ochrony istniejącej szaty roślinnej;

2) dla całego terenu ustala się dostęp ogólny.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: obowiązuje obsługa komunikacyjna: z drogi Św. Brunona, oznaczonej na
rysunku planu jako KD.D.07.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów: obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13.Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZL.05.

§ 18.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.06:

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych;
1) wyklucza się lokalizację moteli;
2) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) obowiązuje zachowanie niezakłóconego widoku z obszaru jeziora Niegocin na Twierdzę Boyen z najbliższym otoczeniem; 
2)  dopuszcza się  lokalizację  obiektów stanowiących  dominantę  w kompozycji  panoramy miasta,  harmonijnie  wpisanych w
widok na twierdzę Boyen,  projekty  wszystkich przedsięwzięć budowlanych polegających na lokalizacji  nowych budynków a
także na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejących budynków, mogących mieć wpływ na zachowanie niezakłóconego
widoku oznaczonego na rysunku planu realizuje się jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych i sporządza się
wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na realizację wymogów kompozycji urbanistycznej ustalonych w planie;
 3) na terenie wydzielenia wewnętrznego, oznaczonego na rysunku planu jako UT.06/1, obowiązuje zakaz lokalizacji  reklam
wolnostojących,  na  pozostałym  terenie  dopuszcza  się  lokalizację  obiektów  będących  nośnikami  reklam  o  wysokości  nie
przekraczającej 8m.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren UT.06 położony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, zasady ochrony
ustala właściwe rozporządzenie wojewody; 
2) obowiązuje zachowanie istniejącego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: część terenu UT.06, w granicach
oznaczonych na rysunku planu,  jest  obszarem zabytkowym wpisanym do rejestru  zabytków pod numerem A-587/S z datą
wpisu 6 marca 1961r. jako zabytkowe założenie urbanistyczne miasta Giżycka.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)  ustala  się  nieprzekraczalną  linię  zabudowy  w odległości  10m  od  granicy  z  terenem  kolejowym,  ustalenie  nie  dotyczy
lokalizacji budowli służących obsłudze transportu wodnego;
2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki : maksymalnie 0,5;
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25%;
4) wysokość zabudowy: do 12,5m, ustalenie nie dotyczy obiektu będącego dominantą , o którym mowa w ust. 2 pkt. 2);
5) geometria dachu: dachy strome, o kącie nachylenia 400-450, kryte dachówką ceramiczną;
6) inne gabaryty zabudowy: ze względu na funkcję retencyjną jezior i możliwość zmian poziomu zwierciadła wody w jeziorach,
wskazana jest lokalizacja poziomu parteru powyżej rzędnej 116,5m n.p.m.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) wielkość działki: minimalna: 2000m2;
2) szerokość frontów działek: dowolna; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) teren sąsiaduje z linią kolejową.  W strefie ograniczeń oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiązuje
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zagospodarowanie uwzględniające przepisy o usytuowaniu budynków lub budowli w sąsiedztwie linii kolejowej;
2) rzędna 116m n.p.m. jest określona jako maksymalny poziom piętrzenia wód w Systemacie Wielkich Jezior Mazurskich -
116,00m n.p.m.). W strefie ograniczeń poniżej rzędnej 116m, oznaczonej na rysunku planu obowiązuje zabezpieczenie przed
skutkami podtopienia;
3) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż
1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;
4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki, nowe budynki można sytuować w odległości nie mniej niż
4m od granicy działki, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,
b) wyklucza się rozbudowę i nadbudowę istniejących budynków usytuowanych w odległości mniejszej niż 4m od granicy
działki, ustalenie dotyczy tej części budynku która jest usytuowana mniej niż 4m od granicy działki;

5) istniejące budynki usytuowane:
a) niezgodnie z ustaloną linią zabudowy,
b) w odległości mniej niż 4m od granicy działki,

- przeznacza się do likwidacji.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna z dojazdu przebiegającego przez teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu jako TZ-
KK.PI.01;
2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terenów dla lokalizacji  sieci  i  urządzeń sieciowych:  rezerwa terenu dla obiektu związanego z zaopatrzeniem w
energię elektryczną, oznaczonego na rysunku planu jako UT.06/E.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa:  ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a) 0% dla terenu UT.06/E,
b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego UT.06.

§ 19.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.07:

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych.
1) dopuszcza się lokalizację innych usług;
2) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej;
3) dopuszcza się lokalizację funkcji  mieszkaniowej jako towarzyszącą funkcji  podstawowej,  przy czym maksymalnie można
przeznaczyć na tę funkcję 30% powierzchni całkowitej budynku, jednak nie więcej niż 150m2.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  forma  budynku  na  działce  nr  298/6  jest  niezgodna  z  planem,  obowiązuje  przebudowa  budynku  w  nawiązaniu  do
zabytkowego otoczenia, ustalenie obowiązuje do czasu przebudowy obiektu zgodnie z ust. 4 pkt. 3);
2) przez teren przebiega historyczny trakt, oznaczony na rysunku planu symbolem KR, w odniesieniu do którego obowiązują
następujące zasady:

a) zachowanie historycznego traktu do zamku i zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) uzupełnienie i pielęgnacja szpalerów drzew liściastych po obu stronach tego traktu, tworzących aleję do zamku;

3)  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  reklam  wolnostojących,  na  działkach  298/2  i  298/6  wyklucza  się  także
lokalizację reklam wbudowanych.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: obowiązuje ochrona istniejącego wartościowego drzewostanu. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
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1) zabytkami i obszarami zabytkowymi wpisanymi do rejestru zabytków są: 
a)  zamek  zakonny  oznaczony  na  rysunku  planu  odpowiednim  symbolem  jest  wpisany  do  rejestru  zabytków  pod
numerem A-595-S z datą wpisu 15 czerwca 1961r., 
b)  założenie  urbanistyczne  miasta  Giżycka  oznaczone  na  rysunku  planu  odpowiednim  symbolem  jest  obszarem
wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961r.; 

2)  ustala  się  strefę  archeologicznej  ochrony  konserwatorskiej  oznaczoną  na  rysunku  planu  symbolem  A3.  Zakres  badań
archeologicznych określa WKZ w drodze decyzji;
3)  lokalizacja nowych budynków a także przebudowa,  rozbudowa,  nadbudowa budynków istniejących na działkach 298/2 i
298/6 stanowiących otoczenie zabytku wymaga uzgodnienia przedsięwzięcia z właściwym konserwatorem zabytków;
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenie UT.07/6.1 ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 4m od linii rozgraniczającej ulicy KD.D.07 – ul. Św. Brunona,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż historycznego traktu do zamku – zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 4m od linii rozgraniczającej terenu KW.GI.15 - Kanału Giżyckiego; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: na terenie UT.07/6.1 maksymalnie 0,5, na pozostałej
części dowolna; 
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25%; 
4) wysokość zabudowy: do 12,5m;
5) geometria dachu: nie ustala się. 
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) wielkość działki: minimalna 2000m2;
2) szerokość frontów działek: dowolna; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) teren sąsiaduje z linią kolejową,  w strefie  ograniczeń oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem obowiązuje
zagospodarowanie uwzględniające przepisy o usytuowaniu budynków lub budowli w sąsiedztwie linii kolejowej;
2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych;
3) istniejące budynki usytuowane niezgodnie z ustaloną linią zabudowy określoną w ust. 6 mogą być poddane remontom bez
prawa rozbudowy obiektu lub jego części usytuowanej niezgodnie z ustaloną linią zabudowy;
4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki, nowe budynki można sytuować w odległości nie mniej
niż 4m od granicy działki, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,
b) wyklucza się rozbudowę i nadbudowę istniejących budynków usytuowanych w odległości mniejszej niż 4m od granicy
działki, ustalenie dotyczy tej części budynku która jest usytuowana mniej niż 4m od granicy działki.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulicy  Moniuszki  oznaczonej  na rysunku planu jako KD.Z.04 oraz ul. Św. Brunona
oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07;
2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a) 0% dla terenu UT.07/KR,
b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego UT.07.
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§ 20.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.08:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: w całym terenie ZP.08 obowiązuje zakaz umieszczania reklam
wolnostojących oraz reklam wbudowanych.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiązuje ochrona prawna dwóch pomników przyrody, ustanowionych Rozporządzeniem Wojewody Suwalskiego Nr 32 z
1996r., usytuowanych na terenie ZP.08 i oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem: 

a) jesion wyniosły – numer rejestru 470, 
b) jesion wyniosły – numer rejestru 471; 

2)  obowiązuje  ochrona  istniejącego  wartościowego  drzewostanu,  dopuszcza  się  cięcia  sanitarne,  uzupełnienia  i  tworzenie
nowych kompozycji zieleni. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1)  ustala  się  strefę  archeologicznej  ochrony  konserwatorskiej  oznaczoną  na  rysunku  planu  symbolem  A2.  Zakres  badań
archeologicznych określa WKZ w drodze decyzji;
2)  ustala  się  strefę  archeologicznej  ochrony  konserwatorskiej  oznaczoną  na  rysunku  planu  symbolem  A4.  Zakres  badań
archeologicznych określa WKZ w drodze decyzji;
3)  obowiązuje ochrona pomnika jako dobra kultury  współczesnej,  oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem.
Zakaz przesłaniania widoku na pomnik od strony ul. Moniuszki; 
4) obszarem zabytkowym jest założenie urbanistyczne miasta Giżycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem
jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu  6 marca 1961r. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
się. 
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,
b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych do urządzenia terenów rekreacyjnych;

2) na całym terenie ZP.08 obowiązuje dostęp ogólny;
3)  teren  sąsiaduje  z  linią  kolejową,  w strefie  ograniczeń  ZP.08/1,  oznaczonej  na  rysunku  planu  odpowiednim  symbolem,
obowiązuje zagospodarowanie uwzględniające przepisy o usytuowaniu budynków lub budowli w sąsiedztwie linii kolejowej;
4) dopuszcza się lokalizację obiektów małej  architektury niezbędnych do urządzenia parku, związanych z kultem religijnym,
innych jak np. pomnik.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: obsługa komunikacyjna terenu z ulicy Moniuszki oznaczonej na rysunku
planu jako KD.Z.04 oraz ul. Św. Brunona oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terenów dla lokalizacji sieci i urządzeń sieciowych: 

a) ZP.08/E trafostacja,
b) ZP.08/G - R5 stacja redukcyjno-pomiarowa.

12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów:  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZP.08.

§ 21.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UK.09:

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług kultury - na terenie UK.09 obowiązuje zagospodarowanie w formie amfiteatru.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
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1) zakazuje się umieszczania na terenie amfiteatru reklam widocznych poza terenem UK.09;
2)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi
w planie;

3) obiekt amfiteatru powinien nawiązywać formą i kolorystyką do twierdzy, stanowić element uzupełniający, projekt amfiteatru
sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z powyższymi wymogami kompozycji urbanistycznej w odniesieniu do
sylwety Twierdzy Boyen widzianej z ulicy KD.D.08
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) teren oznaczony na rysunku planu UK.09 w całości objęty jest ochroną jako obiekt wpisany do rejestru zabytków. Wszelkie
działania inwestycyjne wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem;
2) na obszarze twierdzy ustala się cztery strefy  o zróżnicowanym zakresie działań ochronnych i dostępności  inwestycyjnej
oznaczone na rysunku planu jako B1, B2, B3, B4; teren UK.09 leży częściowo w strefie B1 oraz częściowo w strefie B4;
3) na terenie B1 obowiązuje: 

a) likwidacja współczesnych elementów zagospodarowania, 
b) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 
c) organizacja ciągów i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ, 
d) wprowadzenie funkcji edukacyjnej, 
e) obowiązuje zakaz wprowadzania nowych elementów zagospodarowania z wyjątkiem tzw. małej architektury,
f) obowiązuje zakaz wprowadzania nowych funkcji z wyjątkiem funkcji edukacyjnej;

4) na terenie B4 obowiązuje: 
a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 
b) adaptacja budowli historycznych i terenów otwartych do współczesnych funkcji, 
c) organizacja ciągów i przestrzeni  komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ z możliwością wprowadzania
nowych, o ile nie ograniczą czytelności historycznego układu funkcjonalno – przestrzennego, 
d)  wprowadzanie  obiektów budowlanych spełniających  warunki  nowego uzupełnienia  w miejscach nie  zachowanych
elementów i urządzeń obronnych, 
e) możliwość realizowania małej architektury i urządzeń technicznych niezbędnych do funkcjonowania twierdzy, 
f) lokalizacja nowych obiektów budowlanych w miejscu nieistniejących obiektów historycznych spełniać musi  warunki
nowego uzupełnienia jako kategorii zabiegu konserwatorskiego, 
g)  dopuszcza  się  lokalizację  nowych  obiektów  budowlanych  nie  ograniczających  czytelności  pierwotnego  układu
przestrzennego o architekturze skomponowanej z zabytkowym otoczeniem. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
amfiteatr nie może być wyższy niż sąsiadujące z nim fortyfikacje twierdzy Boyen.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: nie ustala się.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna:  dojścia pieszego od ulicy Turystycznej oraz z parkingu oznaczonego na rysunku planu
jako KD.D.08, jako dojazd gospodarczy i awaryjny: z ulicy Turystycznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.13;
2) dopuszcza się zapewnienie miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ulica KD.D.08.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego UK.09.

§ 22.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.10:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej;
1) obowiązujące zasady zagospodarowania:

a)  nakazuje  się  utrzymanie  historycznego  stanu  umocnień,  w  tym usunięcie  zadrzewień  nie  będących  historycznie
ukształtowanymi zespołami zieleni,
b)  wzdłuż  ścieżek  spacerowych  dopuszcza  się  zagospodarowanie  związane  z  rekreacyjnym  charakterem  terenu:
miejsca odpoczynku, ławki, tablice informacyjne;

2) ustala się rezerwy terenów: 
a) rezerwa terenu dla ścieżek spacerowych oznaczonych na rysunku planu jako ZP.10/KR,
b) rezerwa terenu dla dojazdu do twierdzy od południa oznaczona na rysunku planu jako ZP.10/KX,
c) rezerwa terenu dla zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu ZP.10/WS odtwarzającego historyczną drogę
wodną z jeziora Niegocin na majdan twierdzy,
d) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi
w planie;

2) ustala się skablowanie lub przeniesienie poza teren ZP.10 linii energetycznej wysokiego napięcia, oznaczonej na rysunku
planu odpowiednim symbolem;
3) obowiązuje utrzymanie niezakłóconego widoku, w kierunku jeziora Niegocin wzdłuż osi widokowej oznaczonej odpowiednio
na rysunku planu wzdłuż ciągu pieszego ZP.10/KR. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiązuje nakaz utrzymania zadrzewień będących historycznie ukształtowanymi zespołami zieleni;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZP.10/3, tj. korytarza osnowy ekologicznej, obowiązuje: 

a) bezwzględne utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, 
b) zachowanie rzeźby terenu; 

3) na całym terenie istniejące zagospodarowanie zielenią podporządkowane jest celowi odsłonięcia i wyeksponowania widoku
na Twierdzę Boyen; 
4)  na  całym  terenie  oznaczonym  na  rysunku  planu  jako  ZP.10,  obowiązuje  zapewnienie  stabilności  stromych  skarp
otaczających Twierdzę poprzez zachowanie i odpowiednie kształtowanie pokrywy roślinnej. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1)  fragmenty  terenu  są  położone  w  strefie  konserwatorskiej  ekspozycji  twierdzy  Boyen,  których  granice  są  oznaczone
odpowiednim  symbolem  na  rysunku  planu.  Podjęcie  wszelkich  działań  w  tej  strefie  należy  uzgodnić  z  właściwym
konserwatorem zabytków; 
2) ustala się pierwszeństwo wymogów ochrony ekspozycji twierdzy przed ochroną drzewostanu na tym terenie, dopuszcza się
wycinanie drzew w celu odsłonięcia umocnień ziemnych;
3) fragment terenu oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem objęty jest ochroną jako obiekt wpisany do rejestru
zabytków - Twierdza Boyen. Wszelkie działania inwestycyjne wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz  zagospodarowania terenu: nie ustala
się.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:
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a) budynków,
b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych do urządzenia terenów rekreacyjnych;

2) ustala się dostęp ogólny, dla całego terenu ZP.10, zakazuje się grodzenia terenu ZP.10.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: obowiązuje obsługa komunikacyjna:
1) z dojazdu oznaczonego na rysunku planu ZP.10/KX;
2) z ulic dojazdowych oznaczonych jako KD.D.13, tj. ul. Turystyczna oraz KD.D.07, tj. droga św. Brunona.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów: obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZP.10.

§ 23.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UU.11:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy usługowej; 
1) dopuszcza się lokalizację funkcji usługi turystycznych wyłącznie w obiektach hotelarskich, będących obiektami zamieszkania
zbiorowego;
2) zakazuje się lokalizowania funkcji mieszkaniowej oraz budynków rekreacji indywidualnej;
3) obowiązujące zasady zagospodarowania: 

a) pierwszeństwo funkcji ochrony zabytku przed innymi działaniami, 
b)  lokalizacja  nowych  obiektów  budowlanych  możliwa  na  warunkach  określonych  w  wytycznych  konserwatorskich,
zawartych w punkcie 4 ustaleń szczegółowych dla terenu UU.11;

4) ustala się rezerwy terenów: 
a) dla dojazdu do poszczególnych obiektów, oznaczonego na rysunku planu jako UU.11/KX, 
b) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi
w planie;

2) obowiązuje skablowanie lub przeniesienie poza teren UU.11 linii energetycznej wysokiego napięcia na odcinku zakłócającym
ekspozycję historycznej sylwety Twierdzy Boyen. Odcinek ten jest oznaczony odpowiednim symbolem na rysunku planu; 
3)  ustala  się  obowiązek  zachowania  niezakłóconego  widoku  na  jezioro  Niegocin  z  punktu  widokowego  oznaczonego  na
rysunku planu. 
3.  Zasady  ochrony  środowiska,  przyrody  i  krajobrazu:  na  terenie  Twierdzy  Boyen  obowiązuje  wprowadzenie
udokumentowanego  historycznie  stanu  zieleni  –  m.in.  poprzez  usunięcie  zadrzewień  nie  będących  zespołami  zieleni
ukształtowanymi w związku z funkcją obronną twierdzy.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) teren oznaczony na rysunku planu UU.11 w całości objęty jest ochroną jako obiekt wpisany do rejestru zabytków - Twierdza
Boyen. Wszelkie działania inwestycyjne wymagają uzgodnienia z Właściwym konserwatorem zabytków; 
2) na obszarze twierdzy ustala się cztery strefy  o zróżnicowanym zakresie działań ochronnych i dostępności  inwestycyjnej
oznaczone na rysunku planu jako B1, B2, B3, B4; 
3) na terenie B1 obowiązuje: 

a) likwidacja współczesnych elementów zagospodarowania, 
b) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 
c) organizacja ciągów i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ, 
d) wprowadzenie funkcji edukacyjnej, 
e) obowiązuje zakaz wprowadzania nowych elementów zagospodarowania z wyjątkiem tzw. małej architektury, 
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f) obowiązuje zakaz wprowadzania nowych funkcji z wyjątkiem funkcji edukacyjnej; 
4) na terenie B2 obowiązuje: 

a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 
b) adaptacja budowli historycznych i terenów otwartych do współczesnych funkcji, 
c) organizacja ciągów i przestrzeni  komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ z możliwością wprowadzania
nowych, o ile nie ograniczą czytelności historycznego układu funkcjonalno - przestrzennego, 
d)  obowiązuje  zakaz  wprowadzania  nowych  elementów  zagospodarowania  z  wyjątkiem  tzw.  małej  architektury  i
urządzeń technicznych niezbędnych do funkcjonowania Twierdzy; 

5) na terenie B3 obowiązuje: 
a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 
b) adaptacja budowli historycznych i terenów otwartych do współczesnych funkcji, 
c) organizacja ciągów i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ, z możliwością wprowadzania
nowych, o ile nie ograniczą czytelności historycznego układu funkcjonalno - przestrzennego, 
d)  wprowadzanie  obiektów budowlanych spełniających  warunki  nowego uzupełnienia  w miejscach nie  zachowanych
elementów i urządzeń obronnych, 
e) możliwość realizowania tzw. małej architektury i urządzeń technicznych niezbędnych do funkcjonowania Twierdzy, 
f) obowiązuje zakaz wprowadzania nowych obiektów budowlanych nie spełniających warunków nowego uzupełnienia
jako kategorii zabiegu konserwatorskiego; 

6) na terenie B4 obowiązuje: 
a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej, 
b) adaptacja budowli historycznych i terenów otwartych do współczesnych funkcji, 
c) organizacja ciągów i przestrzeni  komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny układ z możliwością wprowadzania
nowych, o ile nie ograniczą czytelności historycznego układu funkcjonalno – przestrzennego, 
d)  wprowadzanie  obiektów budowlanych spełniających  warunki  nowego uzupełnienia  w miejscach nie  zachowanych
elementów i urządzeń obronnych, 
e) możliwość realizowania małej architektury i urządzeń technicznych niezbędnych do funkcjonowania twierdzy, 
f) lokalizacja nowych obiektów budowlanych w miejscu nieistniejących obiektów historycznych spełniać musi  warunki
nowego uzupełnienia jako kategorii zabiegu konserwatorskiego, 
g)  dopuszcza  się  lokalizację  nowych  obiektów  budowlanych  nie  ograniczających  czytelności  pierwotnego  układu
przestrzennego o architekturze skomponowanej z zabytkowym otoczeniem. 

5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6.  Ustalenia  dotyczące  parametrów  i  wskaźników  kształtowania  zabudowy  oraz  zagospodarowania  terenu: na
warunkach określonych w wytycznych konserwatorskich ust. 4 ustaleń - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
oraz dóbr kultury współczesnej. 
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  nie ustala się. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: nie ustala się.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna:

a) z ulicy Turystycznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.13,
b) z dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UU.11/KX;

2) zaspokojenie potrzeb parkingowych:
a)  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  parkingów  na  terenie  UU.11,  z  wyjątkiem  miejsc  postojowych  przeznaczonych  dla
pojazdów technicznych i związanych z obsługą techniczną dopuszczonych funkcji,
b) obowiązuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD.D.08.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego UU.11.

§ 24.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.12:

1. Przeznaczenie terenu: lasy,
1)  dopuszcza  się  zagospodarowanie  w  formie  parku  leśnego  z  rekreacyjnym  i  dydaktycznym  wykorzystaniem  terenu,
dopuszcza się lokalizacje urządzeń turystycznych, jak np. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku,
zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej, dla celów dydaktycznych związanych z sąsiedztwem twierdzy Boyen;
2)  ustala  się  rezerwowany  przebieg  ciągu  pieszego  o  funkcji  dydaktycznej  związanego  z  obiektami  umocnień  przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi
w planie;

2) nakazuje się utrzymanie niezakłóconego widoku w stronę jeziora Niegocin: 
a) z otwarcia widokowego, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu, 
b) wzdłuż osi widokowej utworzonej w części przez dojście piesze oznaczone ZP.10/KR; 

3) wzdłuż ulicy Św. Brunona obowiązuje pielęgnacja i uzupełnienie rzędów drzew liściastych, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, dla podkreślenia historycznego przebiegu traktu;
4) zakazuje się umieszczania reklam wolnostojących, na całym terenie ZL.12.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiązuje zakaz usuwania zadrzewień będących historycznie ukształtowanymi zespołami zieleni; 
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZL.12/3.1, tj. obszaru węzłowego osnowy ekologicznej, obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych,
b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu, 
c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 
d) ochrona roślinności tam występującej;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZL.12/3.2, tj. korytarza osnowy ekologicznej, obowiązuje: 
a) bezwzględne utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, 
b) zachowanie wartościowego drzewostanu,
c) ochrona alei drzew przydrożnych wzdłuż drogi Św. Brunona (oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem)
– zakazuje się wycinki z wyjątkiem cięć sanitarnych; 

4)  obowiązuje  rekultywacja  wyrobiska,  oznaczonego  na  rysunku  planu  jako  wydzielenie  wewnętrzne  ZL.12/3.3  z
przeznaczeniem terenów niezadrzewionych dla użytkowania rekreacyjnego.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się strefy ochrony konserwatorskiej dla obiektów umocnień przedpola twierdzy oznaczone na rysunku planu jako Z1,
Z2, Z3, Z4:
2) w strefach Z1, Z2, Z3 ustala się następujący zakres działań – prace konserwatorskie trwałej ruiny; 
3) w strefie Z4 ustala się następujący zakres działań – prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej; 
4)  wszelkie  działania  dotyczące  zabytków  w  strefie  ochrony  konserwatorskie  wymagają  uzgodnienia  z  Właściwym
konserwatorem zabytków.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala się.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: wyklucza się wydzielanie nowych działek.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1)  dla  obszarów  strefy  ochrony  konserwatorskiej  oznaczonych  na  rysunku  planu  jako  Z1,  Z2,  Z3  oraz  Z4  obowiązuje
zagospodarowanie z zachowaniem dostępu publicznego lub ogólnego;
2) na obszarach korytarzy ekologicznych oznaczonych na rysunku planu jako ZP.12/3.2 dopuszcza się penetrację wyłącznie po
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wyznaczonych ścieżkach i szlakach;
3) na obszarach węzłowych osnowy ekologicznej oznaczonych na rysunku planu jako ZP.12/3.1 obowiązuje zakaz urządzania
ścieżek i lokalizacji urządzeń turystycznych i rekreacyjnych;
4) na pozostałej części terenu ZL.12 obowiązuje zagospodarowanie z zachowaniem dostępu ogólnego;
5) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,
b) tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem niezbędnego zaplecza sanitarnego dla użytkowników terenów
rekreacyjnych otaczających Twierdzę Boyen. 

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) na całym terenie obowiązuje wyłącznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obsługi terenu
oraz prowadzenia gospodarki leśnej;
2) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z drogi Św. Brunona oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów:  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZL.12.

§ 25.
Ustalenia szczegółowe dla terenu US.13:

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług sportu i rekreacji; 
1) dopuszcza się usługi handlu i gastronomii jako funkcje integralnie związane z funkcją podstawową; 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi
w planie;

2) w celu ochrony widoku na umocnienia ziemne twierdzy od ulicy Moniuszki obowiązuje ogrodzenie ażurowe, a także zakaz
zmiany ukształtowania terenu;
3) zasady umieszczania nośników reklamowych: zakazuje się umieszczania reklam od strony ulicy Moniuszki na ogrodzeniu
zewnętrznym;
4) na całym terenie obowiązuje kolorystyka obiektów budowlanych i budowli w tonacji drewna naturalnego i cegły ceramicznej.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje się ograniczenie nasadzeń zieleni  wysokiej  do sąsiedztwa budynku, na pozostałym terenie należy projektować
zieleń niską; 
2) obowiązuje zachowanie wartościowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: fragment terenu, oznaczony na
rysunku  planu  odpowiednim  symbolem,  objęty  jest  ochroną  jako  obiekt  wpisany  do  rejestru  zabytków -  Twierdza  Boyen.
Wszelkie działania inwestycyjne wymagają uzgodnienia z Właściwym konserwatorem zabytków.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 8m od krawędzi jezdni drogi KD.G.02; 
2) dopuszcza się lokalizację zabudowy i parkingów na terenie wydzielania wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako
US.13/1, budynek zlokalizowany na terenie US.13 powinien nawiązywać formą do sąsiedztwa twierdzy, stanowić uzupełnienie
kompozycyjne przedpola twierdzy; 
3) ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy budynku obsługującego stadion: 400m2;
4) wysokość zabudowy: maksymalnie 9m;
5) geometria dachu: dach dowolny. 
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
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8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na terenie US.13/1 dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów budowlanych;
2) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację budynków na granicy działki;
3) istniejące budynki usytuowane:

a) niezgodnie z ustaloną linią zabudowy,
b) w odległości mniej niż 4m od granicy działki,

- przeznacza się do likwidacji.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulicy Moniuszki oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.02;
2) ustala się minimalne wskaźniki zaspokajania potrzeb parkingowych:

a) miejsca postojowe dla publiczności zapewnia się na parkingu zlokalizowanym na terenie KD.D 08 przy ul. Turystycznej,
b) nie mniej niż 2 miejsca postojowe dla autobusów i 10 miejsc postojowych dla samochodów osobowych.

11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terenów dla lokalizacji sieci i urządzeń sieciowych: obowiązuje rezerwacja terenu z dostępem do drogi publicznej dla
stacji transformatorowej.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego US.13.

§ 26.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.14:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej,
1) ustala się rezerwę terenu dla przejścia pieszego oznaczonego na rysunku planu jako ZP.14/KR;
2)  ustala  się  rezerwowany  przebieg  ciągu  pieszego  o  funkcji  dydaktycznej  związanego  z  obiektami  umocnień  przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w
planie;

2) nakazuje się kompozycję zespołu zieleni z zachowaniem twierdzy jako dominanty kompozycji przestrzennej oraz ekspozycji
przedpola twierdzy z ulicy Moniuszki i Obwodowej; 
3) obowiązuje skablowanie lub przeniesienie poza teren ZP.14 linii energetycznej wysokiego napięcia;
4) zakazuje się umieszczania reklam wolnostojących oraz reklam wbudowanych;
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje się zmiany ukształtowania terenu; 
2) obowiązuje zachowanie naturalnej obudowy brzegów jeziora Popówka Mała oznaczonego na rysunku planu jako ZP.14/WS.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1)  ustala  się  strefę  archeologicznej  ochrony  konserwatorskiej  oznaczoną  na  rysunku  planu  symbolem  A1,  zakres  badań
archeologicznych określa WKZ w drodze decyzji;
2)  teren  oznaczony  na  rysunku  planu  ZP.14/ZC  –  zabytkowy  cmentarz,  wpisany  rejestru  zabytków,  wszelkie  działania
inwestycyjne dotyczące w/w terenu wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
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się. 
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,
b) tymczasowych obiektów budowlanych;

2) ustala się dostęp ogólny dla całego terenu ZP.14,  zakazuje się grodzenia terenu.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) na całym terenie obowiązuje wyłącznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obsługi terenu;
2) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulicy Turystycznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.17.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów:  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu. 
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZP.14.

§ 27.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.15:

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych; 
1) dopuszcza się lokalizację usług sportu i rekreacji;
2) obowiązujące zasady zagospodarowania:

a)  na  terenie  oznaczonym  na  rysunku  planu  jako  wydzielenie  wewnętrzne  UT.15/1.1  dopuszcza  się  lokalizację
zagospodarowania zgodnego z programem miejsca obsługi podróżnych, wyposażony w stanowiska postojowe (parking),
jezdnie  manewrowe,  urządzenia  wypoczynkowe,  sanitarne  i  oświetlenie,  stanowiska  obsługi  pojazdów,  obiekty
gastronomiczno – handlowe, informacji turystycznej, obiekty noclegowe, inne usługi turystyczne, wyklucza się lokalizację
stacji paliw,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.15/1.2, UT.15/1.3, UT.15/1.4, UT.15/1.5
dopuszcza się lokalizację budynków rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;

3) ustala się rezerwy terenów:
a) rezerwa terenu dla ciągów pieszo jezdnych oznaczonych jako UT.15/1.KX i UT.15/2.KX,
b) rezerwa terenu dla ulicy wewnętrznej  oznaczonej jako UT.15/3.KX,
c) rezerwy terenu dla przejść pieszych, oznaczonych jako UT.15/4.KR.D, UT.15/5.KR.D, UT.15/6.KR.D i UT.15/7.KRD o
szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, min. 5m,
d) ustala się  rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji  dydaktycznej  związanej  z obiektami  umocnień przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  obowiązuje utrzymanie niezakłóconego widoku z ciągu pieszo jezdnego UT.15/1.KX,:  w stronę Twierdzy Boyen z ciągu
widokowego oznaczonego na rysunku planu;
2) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza się lokalizację reklam wolnostojących na terenie oznaczonym na rysunku planu jako UT.15/1.1, (położonym
przy skrzyżowaniu dróg krajowej DK nr 59, oznaczonej jako KD.G.02 i wojewódzkiej DW 592, oznaczonej jako KD.G.03) z
zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymalnej wysokości nośnika reklamowego nie przekraczającej 8m,
b) na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację reklam wolnostojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu,
c) ponadto na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.15/1.2 i UT.15/1.3 obowiązuje
zakaz umieszczania reklam emitujących światło mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie;

3)  na  całym terenie  obowiązuje  dostosowanie  kolorystyki  zagospodarowania  do kolorystyki  naturalnego pokrycia  terenu w
okresie wegetacyjnym.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren UT.15 położony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, zasady ochrony
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ustalają przepisy odrębne; 
2) obszary oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.15/3.1, UT.15/3.2, UT.15/3.3, UT.15/3.4 są częścią
osnowy ekologicznej miasta:

a) obowiązuje utrzymanie terenu w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, w
szczególności ochrona i pielęgnacja naturalnego pokrycia terenu,
b)  dopuszcza  się  wyłącznie  zagospodarowanie  związane  z  rekreacyjną  penetracją  terenu,  w  formie  ścieżek,  z
urządzeniami turystycznymi i rekreacyjnymi,
c) dopuszcza się wyłącznie zagospodarowanie w formie powierzchni terenu biologicznie czynnej;

3) obowiązuje rekultywacja wyrobiska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, dopuszcza się rekultywację
wyrobiska na cele inwestycyjne.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytków, jakimi są obiekty umocnień przedpola twierdzy Boyen, oznaczone
na rysunku planu jako Z5, Z6, Z7. W strefie ochrony konserwatorskiej wszelkie działania przy zabytkach wymagają uzgodnienia
z WKZ, w szczególności:

a) prace konserwatorskie trwałej ruiny w strefie ochrony konserwatorskiej Z5,
b) prace restauratorskie i konserwatorskie w strefach ochrony konserwatorskiej Z6 i Z7,

- zakres prac przy zabytkach określa w drodze decyzji Wojewódzki Konserwator Zabytków;
2) zakazuje się lokalizowania małej architektury w strefach ochrony konserwatorskiej; 
3) na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako UT.15/1.KX obowiązuje zachowanie istniejącej
historycznej drogi - traktu do Rynu;
4) w celu ekspozycji i udostępnienia zabytków jakimi są obiekty umocnień przedpola twierdzy Boyen: Z5, Z6,. Z7, ustala się
przebieg ścieżki dydaktycznej oznaczony na rysunku planu jako KR.D.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenie UT.15 dopuszcza się lokalizację zabudowy wyłącznie na terenach wyznaczonych przez linie zabudowy, ustalone
w planie i oznaczone na rysunku planu;
2) ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż dróg krajowej KD.G.02 i wojewódzkiej KD.G.03 w odległości minimum 10m od
linii rozgraniczających tych dróg, zgodnie z rysunkiem planu,
b)  nieprzekraczalne  linie  zabudowy w odległości  minimum 6m od  linii  rozgraniczających  dróg  wewnętrznych  i  ciągów
pieszo jezdnych ustalonych w planie,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości minimum 12 m od terenów osnowy ekologicznej miasta oznaczonych na
rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.15/3.1, UT.15/3.2, UT.15/3.3, UT.15/3.4, UT.15/3.5;

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako UT.15/1.2 i UT.15/1.3: maksymalnie 0,3,
b)  na  pozostałych  terenach  przeznaczonych  pod  zabudowę  w granicach  określonych  liniami  zabudowy  ustalonymi  w
planie: maksymalnie 0,5;

4) udział powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.15/1.2, UT.15/1.3, UT.15/1.4, UT.15/1.5:
minimum 50%
b) na pozostałym terenie: dowolny;

5) wysokość zabudowy:
a) na terenie oznaczonym jako UT.15/1.2 i UT.15/1.3: maksymalnie 9 m,
b) na pozostałym terenie: do 12,5m; 

6) geometria dachu: 
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.15/1.2 i  UT.15/1.3 dach stromy, o kącie
nachylenia połaci 300 – 450,
b) na pozostałym terenie: dowolna.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) wielkość działki: 

a)  dla  zabudowy  zlokalizowanej  na  terenie  oznaczonym  na  rysunku  planu  jako  wydzielenie  wewnętrzne  UT.15/1.2,
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UT.15/1.3, UT.15/1.4, UT.15/1.5 minimalna wielkość działki wynosi 2000m2,
b) na pozostałym terenie minimalna wielkość działki wynosi 2,5 ha; 

2) szerokość frontów działek: dowolna;
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) w projektach podziału na działki  należy uwzględnić  niezbędne rezerwy terenu dla lokalizacji  stacji  transformatorowych i
przepompowni ścieków.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na terenach osnowy ekologicznej miasta oznaczonych na rysunku planu jako UT.15/3.1, UT.15/3.2, UT.15/3.3, UT.15/3.4 i
UT.15/3.5 obowiązuje zakaz lokalizacji budynków; 
2)  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej
architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
3) obowiązuje zapewnienie dostępu ogólnego do następujących terenów:

a) ciągi komunikacyjne tworzące wewnętrzny układ drogowy, o których mowa w ust.10 pkt 1),
b) zabytki Z5. Z6 i Z7,
c) ścieżka dydaktyczna oznaczona na rysunku planu jako: UT.15/4.KR.D, UT.15/5.KR.D, UT.15/6.KR.D, UT.15/7.KR.D;

4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację budynków na granicy działki.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) wewnętrzny układ drogowy tworzą ogólnodostępne ciągi komunikacyjne oznaczone na rysunku planu:

a) ciąg pieszo jezdny UT.15/1.KX, o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10m,
b) ciąg pieszo jezdny UT.15/2.KX o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10 m,
c) ulica wewnętrzna UT.15/3.KX o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10m;

2) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulic publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD.G.03 oraz KD.G.02:
a) w miejscu rezerwowanego zjazdu zbiorczego, oznaczonego na rysunku planu jako UT.15/3.KX, po uzgodnieniu zjazdu z
właściwym zarządcą DK Nr 59;
b) poprzez zjazd zbiorczy do zespołu hotelowego o lokalizacji rezerwowanej na terenie UT.17/1.1, oznaczony na rysunku
planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.15/2.KX, po uzgodnieniu z właściwym zarządcą drogi DW nr 502;

3) dla ogólnodostępnych tras rekreacyjnych np. pieszych lub rowerowych rezerwuje się tereny oznaczone na rysunku planu
jako: UT.15/4.KR.D, UT.15/5.KR.D, UT.15/6.KR.D i UT.15/7.KR.D;
4) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) dopuszcza się alternatywne rozwiązania zaopatrzenia w wodę, w tym zaopatrzenie w wodę z własnego ujęcia;
3) dla potrzeb pasa technicznego infrastruktury rezerwuje się:

a) wzdłuż drogi wojewódzkiej KD.G.03 tereny oznaczone jako wydzielenie wewnętrzne UT.15/11.1 i UT.15/11.2,
b) wzdłuż drogi krajowej KD.G.02 teren oznaczony jako wydzielenie wewnętrzne UT.15/11.3, 

-  na  wymienionych  terenach  wyklucza  się  lokalizację  obiektów  budowlanych  za  wyjątkiem  ciągu  pieszo  jezdnego,  tras
rekreacyjnych np. rowerowych, pieszych, miejsc postojowych.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)  0%  dla  terenów  UT.15/11.1,i  UT.15/11.2  i  UT.15/11.3  –  pas  techniczny  infrastruktury,  dla  terenów  UT.15/4.KR.D,
UT.15/5.KR.D, UT.15/6.KR.D i UT.15/7.KR.D – przeznaczonych dla potrzeb ścieżki  dydaktycznej,  terenu UT.15/3.KX –
przeznaczonego dla drogi wewnętrznej wzdłuż brzegu Jez. Tajty, 
b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego UT.15.

§ 28.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.16:

1. Przeznaczenie terenu: lasy; 
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1) dopuszcza się zagospodarowanie w formie parku leśnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorów terenu, dopuszcza się
lokalizacje  urządzeń  turystycznych,  jak  np.  ścieżki  piesze  i  rowerowe,  ławki,  zadaszone  miejsca  odpoczynku,
zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako ZL.16/1, tj. obszar węzłowy osnowy ekologicznej, związany z podmokłym
obniżeniem terenu w sąsiedztwie Kanału Niegocińskiego, obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, 
b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu, 
c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 
d) ochrona roślinności tam występującej; 

2) dla pozostałego terenu stanowiącego korytarz osnowy ekologicznej, obowiązuje zachowanie roślinności tam występującej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
się.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,
b) tymczasowych obiektów budowlanych;

2) ustala się dostęp ogólny, dla całego terenu ZL.16.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: na całym terenie obowiązuje wyłącznie komunikacja piesza i rowerowa,
przy czym nie dotyczy to technicznej obsługi terenu ZL.16 i kanału Niegocińskiego oraz prowadzenia gospodarki leśnej.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów: obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZL.16.

§ 29.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.17:

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych; 
1) dopuszcza się lokalizację usług sportu i rekreacji;
2)  na  terenie  oznaczonym  na  rysunku  planu  jako  wydzielenie  wewnętrzne  UT.17/1.1  obowiązuje  lokalizacja  zespołu
hotelowego;
3) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.2 przeznacza się dla potrzeb zagospodarowania
związanego ze stokiem narciarskim;
4) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.3 przeznacza się na parking;
5) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.4 dopuszcza się lokalizację mariny;
6) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.5 dopuszcza się lokalizację następujących
usług:

a) usług hotelarskich w formie kempingu i pola namiotowego, 
b) ogólnodostępnej plaży o powierzchni nie mniejszej niż 8000m2, z zapleczem sanitarnym,
c) przystani żeglarskiej;

7)  na  terenie  oznaczonym na rysunku planu jako  wydzielenie  wewnętrzne  UT.17/1.6  dopuszcza się  lokalizację  budynków
rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;
8) ustala się rezerwy terenów:

a) dla ulic wewnętrznych oznaczonych jako UT.17/1.KX oraz UT.17/3.KX,
b) dla ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych jako UT.17/2.KX oraz UT.17/4.KX;
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9)  ciąg  komunikacyjny  składający  się  z  ulic  wewnętrznych  i  ciągów pieszo  jezdnych  oznaczonych  na rysunku  planu  jako
17/1.KX, 17/2.KX i 17/3.KX stanowi fragment ogólnodostępnej trasy turystycznej pieszej i rowerowej dookoła Wyspy Giżyckiej.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) obowiązuje utrzymanie niezakłóconego widoku, w stronę jeziora Tajty:

a) z otwarcia widokowego oznaczonego na rysunku planu w rejonie parkingu na terenie UT.17/1.3,
b) z ciągu widokowego oznaczonego na rysunku planu na granicy z terenem elementarnym ZL.16;

2) zasady lokalizacji reklam:
a)  dopuszcza  się  lokalizację  reklam  wolnostojących  na  terenach  przylegających  do  drogi  KD.G.03,  oznaczonych  na
rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.17/1.1 i UT.17/1.2, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o
maksymalnej wysokości nośnika reklamowego nie przekraczającej 8m;
b) na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację reklam wolnostojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu,
c)  ponadto  na  terenie  oznaczonym  na  rysunku  planu  jako  wydzielenie  wewnętrzne  UT.17/1.6  obowiązuje  zakaz
umieszczania reklam emitujących światło mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie;

3)  na  całym terenie  obowiązuje  dostosowanie  kolorystyki  zagospodarowania  do kolorystyki  naturalnego pokrycia  terenu w
okresie wegetacyjnym.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren UT.17 położony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, zasady ochrony
ustalają przepisy odrębne; 
2) obszar oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/3.1 jest częścią osnowy ekologicznej miasta:

a) obowiązuje utrzymanie terenu w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, w
szczególności ochrona i pielęgnacja naturalnego pokrycia terenu,
b)  dopuszcza  się  wyłącznie  zagospodarowanie  związane  z  rekreacyjną  penetracją  terenu,  w  formie  ścieżek,  z
urządzeniami turystycznymi i rekreacyjnymi,
c) dopuszcza się wyłącznie zagospodarowanie w formie powierzchni terenu biologicznie czynnej;

3) obowiązuje rekultywacja wyrobiska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, dopuszcza się rekultywację
wyrobiska na cele inwestycyjne;
4) na terenach oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem dopuszcza się zagospodarowanie wyłącznie w formie
powierzchni terenu biologicznie czynnej, wyklucza się lokalizację parkingów i miejsc postojowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenie UT.17 dopuszcza się lokalizację zabudowy wyłącznie na terenach wyznaczonych przez linie zabudowy, ustalone
w planie i oznaczone na rysunku planu;
2) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) na terenie UT.17/1.1 linię zabudowy wzdłuż drogi wojewódzkiej oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.03, po granicy
pasa technicznego infrastruktury technicznej,
b) w odległości minimum 6m od linii rozgraniczających dróg wewnętrznych i ciągów pieszo jezdnych ustalonych w planie,
c) w odległości minimum 12 m od terenów osnowy ekologicznej miasta oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenie
wewnętrzne UT.17/3.1,
d) na terenie UT.17/1.5 zgodnie z rysunkiem planu;

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki:
a) na terenie UT.17/1.6 maksymalnie zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.17/1.1 i UT.17/6.1 maksymalnie 0,5,
c) na pozostałym terenie zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

4) udział powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne UT.17/1.2, UT.17/1.5, minimum 70%,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.6 minimum 50%,
c) na pozostałym terenie: dowolny;

5) wysokość zabudowy: 
a) na terenie oznaczonym jako UT.17/1.4, 1UT.7/1.5 oraz UT.17/1.6 maksymalnie 9 m,
b) na pozostałym terenie dowolna,

6) geometria dachu: 
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a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/1.6 dach stromy,  o kącie  nachylenia
połaci 300 – 450,
b) na pozostałym terenie: dowolna.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) wielkość działki: 

a) na terenach UT.17/1.2 UT.17/1.3, UT.17/1.4 minimalną wielkość działki wyznaczają oznaczone na rysunku planu linie
wewnętrznego podziału określające tereny o różnych zasadach zagospodarowania,
b) na terenie UT.17/1.5 minimalna wielkość działki 7000m2,
c)  dla  zabudowy  zlokalizowanej  na  terenie  oznaczonym  na  rysunku  planu  jako  wydzielenie  wewnętrzne  UT.17/1.6
minimalna wielkość działki wynosi 2000m2,
d) na pozostałym terenie minimalna wielkość działki wynosi 2,5 ha; 

2) szerokość frontów działek: dowolna;
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) w projektach podziału na działki  należy uwzględnić  niezbędne rezerwy terenu dla lokalizacji  stacji  transformatorowych i
przepompowni ścieków.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1)  na  terenie  osnowy  ekologicznej  miasta  oznaczonym  na  rysunku  planu  jako  UT.17/3.1  obowiązuje  zakaz  lokalizacji
budynków; 
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako UT.17/1.2 obowiązuje zakaz lokalizacji budynków, dopuszcza się lokalizację
obiektów i urządzeń technicznych związanych z funkcjonowaniem i obsługą stoku narciarskiego; 
3)  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej
architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
4) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż
1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;
5) obowiązuje zapewnienie dostępu ogólnego do następujących terenów:

a) ciągi komunikacyjne tworzące wewnętrzny układ drogowy, o których mowa w ust.10 pkt 1),
b) parking na terenie UT.17/1.2;
c) plaża na terenie UT.17/1.5,
d) trasy rekreacyjne np. piesze lub rowerowe, oznaczone na rysunku planu jako UT.17/5.KR – wzdłuż drogi wojewódzkiej
KD.G.03, UT.17/6.KR – wzdłuż brzegu jeziora na terenie projektowanego pola namiotowego;

6) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację budynków na granicy działki.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) wewnętrzny układ drogowy tworzą ogólnodostępne ciągi komunikacyjne oznaczone na rysunku planu:

a) ulica wewnętrzna UT.17/1.KX, o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10m, zakończona placem do zawracania o
minimalnych wymiarach 12,5m na 12,5m,
b) ciąg pieszo jezdny UT.17/2.KX o szerokości minimum 10 m w liniach rozgraniczających,
c) ulica wewnętrzna UT.17/3.KX o szerokości w liniach rozgraniczających min. 10m, z parkingiem przy terenie oznaczonym
jako UT.17/1.5, zakończona placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m na 12,5m,
d) dojazd UT.17/4.KX z parkingiem, o szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie rysunkiem planu;

2) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulic publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD.G.03 oraz KD.G.02:
a) w miejscu rezerwowanego zjazdu zbiorczego, oznaczonego na rysunku planu jako UT.17/1.KX,
b) poprzez zjazd zbiorczy do zespołu hotelowego o lokalizacji rezerwowanej na terenie UT.17/1.1, oznaczony na rysunku
planu jako wydzielenie wewnętrzne UT.17/4.KX, po uzgodnieniu z właściwym zarządcą drogi DW nr 592,
c)  poprzez  ulicę  wewnętrzną  UT.17/3.KX  i  jej  przedłużenie  na  terenie  elementarnym  UT.15  do  drogi  KD.G.02,  po
uzgodnieniu z właściwym zarządcą DK Nr 59;

3) rezerwuje się przebiegi tras rekreacyjnych np. pieszych lub rowerowych, jako ogólnodostępnych, oznaczonych na rysunku
planu jako UT.17/6.KR – wzdłuż brzegu jeziora na terenie projektowanego pola namiotowego, UT.17/5.KR – przez teren stoku
narciarskiego;
4) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna:
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1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) dopuszcza się alternatywne rozwiązania zaopatrzenia w wodę, w tym zaopatrzenie w wodę z własnego ujęcia;
3)  dla  potrzeb  pasa  technicznego  infrastruktury  rezerwuje  się  teren  wzdłuż  drogi  wojewódzkiej  KD.G.03,  oznaczony  jako
wydzielenia wewnętrzne UT.17/11.1 i UT.17/11.2, na wymienionych terenach wyklucza się lokalizację obiektów budowlanych
za wyjątkiem ciągu pieszo jezdnego, tras rekreacyjnych np. rowerowych, pieszych, miejsc postojowych.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)  0%  dla  terenów  UT.17/1.2  –  teren  stoku  narciarskiego  i  fragmentu  terenu  UT.17/1.5  przeznaczonego  dla
ogólnodostępnej plaży, dla terenów UT.17/11.1,i UT.17/11.2 i UT.17/11.3 – przeznaczonych dla potrzeb pasa technicznego
infrastruktury,  dla  terenów  UT.17/1.KX,  UT.17/2.KX,  UT.17/3.KX –  przeznaczonych  dla  drogi  wewnętrznej  i  dojazdów
wzdłuż brzegu Jez. Tajty, 
b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego UT.17.

§ 30.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.18:

1. Przeznaczenie terenu: lasy;
1) dopuszcza się zagospodarowanie w formie parku leśnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorów terenu, dopuszcza się
lokalizacje  urządzeń  turystycznych,  jak  np.  ścieżki  piesze  i  rowerowe,  ławki,  zadaszone  miejsca  odpoczynku,
zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej;
2)  ustala  się  rezerwowany  przebieg  ciągu  pieszego  o  funkcji  dydaktycznej  związanego  z  obiektami  umocnień  przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi
w planie;

2) zakazuje się umieszczania reklam na całym terenie ZL.18.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZL.18/3.1, tj. obszaru węzłowego osnowy ekologicznej, który jest związany ze
stromymi krawędziami niecki jeziornej, podmokłym obniżeniem terenu oraz pasem szuwarów przybrzeżnych, obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych,
b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu, 
c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 
d) ochrona roślinności tam występującej; 

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZL.18/3.2, stanowiącego korytarz osnowy ekologicznej, obowiązuje: 
a) zachowanie roślinności tam występującej, 
b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnień przedpola twierdzy oznaczoną na rysunku planu jako Z8; w
strefie  Z8 dopuszcza się zagospodarowanie terenu służące udostępnieniu i  wyeksponowaniu  zabytków przedpola twierdzy
Boyen;
2) w strefie Z8 ustala się następujący zakres działań – prace konserwatorskie trwałej ruiny; 
3)  wszelkie  działania  dotyczące  zabytków  w  strefie  ochrony  konserwatorskiej  –  wymagają  uzgodnienia  z  właściwym
konserwatorem zabytków; 
4) zakazuje się lokalizowania małej architektury w strefie ochrony konserwatorskiej. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

- Strona 33 z 67



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU „WYSPY GIŻYCKIEJ”

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
się.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,
b)  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej  architektury  do  urządzania  terenów
rekreacyjnych;

2) dostęp do terenu: 
a) ustala się dostęp publiczny dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu jako Z8,
b) ustala się dostęp ogólny, dla pozostałego terenu ZL.18, zakazuje się grodzenia terenu ZL.18.

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) na całym terenie obowiązuje wyłącznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obsługi terenu
oraz prowadzenia gospodarki leśnej;
2)  obowiązuje  obsługa  komunikacyjna  poprzez  ulicę  wewnętrzną,  oznaczoną  jako  ZP.23/1.KX  położoną  w  terenie
elementarnym ZP.23;
3) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów: obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu. 
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZL.18. 

§ 31.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.19:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urządzonej,
1) dopuszcza się zagospodarowanie w formie parku leśnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorów terenu, dopuszcza się
lokalizacje  urządzeń  turystycznych,  jak  np.  ścieżki  piesze  i  rowerowe,  ławki,  zadaszone  miejsca  odpoczynku,
zagospodarowanie dla różnych form aktywności fizycznej;
2) ustala się rezerwy terenów: 

a) ZP.19/WS – jezioro Popówka Duża,
b) ZP.19/KW – kanał pomiędzy jeziorami Kisajno i Popówka Duża;

3) dopuszcza się rekreacyjne zagospodarowanie Jeziora Popówka, w tym lokalizację kąpielisk, pomostów, przystani.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi
w planie;

2) nakazuje się zachowanie zieleni wysokiej na tym terenie;
3) zakazuje się umieszczania reklam wolnostojących.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
1)  obowiązuje  rekultywacja  wyrobiska  oznaczonego  na rysunku  planu  odpowiednim symbolem,  w kierunku  inwestycyjnym
ustalonym jako podstawowe przeznaczenie terenu, tj. parku z urządzeniami rekreacyjnymi; 
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZP.19/1, tj. obszaru węzłowego osnowy ekologicznej, który jest związany ze
stromymi krawędziami niecki jeziornej i kanału obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, 
b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu, 
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c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 
d) ochrona roślinności tam występującej. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
się. 
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji:

a) budynków,
b)  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej  architektury  do  urządzania  terenów
rekreacyjnych;

2) ustala się dostęp ogólny dla całego terenu, zakazuje się grodzenia terenu; 
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: obowiązuje obsługa komunikacyjna: z drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu jako KD.D.09.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów: obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZP.19.

§ 32.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.20:

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych, dopuszcza się usługi sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) dla całego zagospodarowania na terenie UT.20 obowiązuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu:

a) zagospodarowanie terenu, ze względu na swoją kolorystykę, nie może stanowić dominanty w sylwecie terenu widzianej
od strony jeziora Kisajno,
b) obowiązuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w okresie
wegetacyjnym;

2) zasady lokalizacji reklam:
a)  dopuszcza  się  lokalizację  reklam  wolnostojących  na  terenie  bezpośrednio  przylegającym  do  drogi  KD.G.03,  z
zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymalnej wysokości nośnika reklamowego nie przekraczającej 8m,
reklamy te nie mogą być widoczne od strony jeziora Kisajno,
b) na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację reklam wolnostojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na całym terenie UT.20 obowiązuje zachowanie wartościowego drzewostanu,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako UT.20/1, tj. obszaru węzłowego osnowy ekologicznej, który jest związany ze
stromymi krawędziami w strefie kanału obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, 
b) zachowanie naturalnego ukształtowania terenu. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala się linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalną linię zabudowy usytuowaną w odległości 10m od linii rozgraniczającej ulicy oznaczonej jako KD.G.03 -
ulica Chopina,
b) nieprzekraczalną linię zabudowy od kanału ZP.25/KW,
c) nieprzekraczalną linię zabudowy od brzegu jez. Kisajno;
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2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu UT.20 - maksymalnie 0,5; 
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%; 
4) wysokość zabudowy: do 12,5m; 
6) geometria dachu: dach stromy, o kącie nachylenia połaci 300-450.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) wielkość działki: minimalna: 2000m2;
2) szerokość frontów działek: dowolna; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych;
2) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż
1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;
3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki;
4) istniejące budynki usytuowane:

a) niezgodnie z ustaloną linią zabudowy,
b) w odległości mniej niż 4m od granicy działki,

- przeznacza się do likwidacji.
 10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.09;
2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30% dla całego terenu UT.20.

§ 33.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZL.21:

1. Przeznaczenie terenu: lasy; 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: na całym terenie ZL.21, stanowiącym korytarz osnowy ekologicznej,
obowiązuje zachowanie roślinności tam występującej. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
się. 
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektów budowlanych;
2) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: nie ustala się.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów: obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
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13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZL.21.

§ 34.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.22:

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych,
1) wyklucza się lokalizację kempingu i pola namiotowego;
2) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej;
3) rezerwa terenu dla przejścia pieszego o funkcji dojazdu i dojścia do zabytku przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego na
rysunku planu jako UT.22/KR.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi
w planie;

2) na całym terenie UT.22 wyklucza się lokalizację reklam wolnostojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu;
3) dla całego zagospodarowania na terenie UT.22 obowiązuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do kolorystyki naturalnego
pokrycia terenu w okresie wegetacyjnym.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: obowiązuje zachowanie wartościowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnień przedpola twierdzy oznaczoną na rysunku planu jako Z9; 
2) w strefie Z9 ustala się – prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej; 
3) wszelkie działania dotyczące strefy ochrony konserwatorskiej wymagają uzgodnienia z WKZ. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)  ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na całym terenie: zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: dowolny; 
4) wysokość zabudowy: maksymalnie 9m, tj. nie więcej niż dwie kondygnacje w tym poddasze użytkowe;
5) geometria dachu: dach stromy o kącie nachylanie połaci 300- 450.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) wielkość działki: zgodnie z istniejącym podziałem na działki;
2) szerokość frontów działek: zgodnie z istniejącym podziałem na działki;
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1)  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej
architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
2) ustala się dostęp publiczny do całego terenu UT.22;
3) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż
1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;
4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki;
5) istniejące budynki usytuowane niezgodnie z ustaloną linią zabudowy przeznacza się do likwidacji.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z dojazdu ZP.23/1.KX położonego na terenie elementarnym ZP.23,
2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7, dopuszcza się miejsca postojowe w liniach rozgraniczających dojazdu ZP.23/1.KX położonego na terenie
elementarnym ZP/US.23.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
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ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30% dla całego terenu UT.22.

§ 35.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.23:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej; 
1)  na całym terenie dopuszcza się zagospodarowanie związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu, tj.  ścieżki  piesze i
rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnętrzne ZP.23/1.1 dopuszcza się zabudowę dla usług sportu i rekreacji;
3) ustala się rezerwy terenów:

a) rezerwa terenu dla ulicy wewnętrznej, oznaczonej jako ZP.23/1.KX,
b)  rezerwy  terenu  dla  przejść  pieszych,  oznaczonych  jako  ZP.23/2.KR.D  i  ZP.23/3.KR.D  o  szerokości  w  liniach
rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, min. 5m,
b) rezerwa terenu dla przejścia pieszego o szerokości 5m w liniach rozgraniczających oznaczonego jako ZP.23/4.KR,
c) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej, związanego z obiektami umocnień przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi
w planie;

2) dla całego zagospodarowania obowiązuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu. Zagospodarowanie terenu,
ze względu na swoją kolorystykę, nie może być widoczne od strony jeziora Popówka Duża;
3) na całym terenie ZP.23 wyklucza się lokalizację reklam wolnostojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1)  obszary oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia wewnętrzne  ZP.23/3.1,  ZP.23/3.2 i  ZP.23/3.3  są częścią osnowy
ekologicznej miasta, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie terenu w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, w szczególności
ochrona i pielęgnacja naturalnego pokrycia terenu,
b) obowiązuje zachowanie naturalnej rzeźby terenu,
c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych,
d) ochrona roślinności tam występującej;

2) na terenach osnowy ekologicznej miasta dopuszcza się zagospodarowanie związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu
tj. ścieżki piesze i rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku, wyklucza się lokalizację parkingów i miejsc postojowych,
obowiązuje zagospodarowanie z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnych;
3)  obowiązuje  rekultywacja  wyrobiska,  oznaczonego  na  rysunku  planu  odpowiednim  symbolem,  na  cele  inwestycyjne,
określone w ustaleniach dla terenu ZP.23.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnień przedpola twierdzy oznaczoną na rysunku planu jako Z10;
2) w strefie Z10 ustala się następujący zakres działań – prace konserwatorskie trwałej ruiny, wszelkie działania dotyczące strefy
ochrony konserwatorskiej wymagają uzgodnienia z Właściwym konserwatorem zabytków; 
3)  teren  oznaczony  na  rysunku  planu  ZP.23/4.1.ZC  –  zabytkowy  cmentarz,  wpisany  jest  do  rejestru  zabytków.  Wszelkie
działania inwestycyjne dotyczące zabytku wymagają uzgodnienia z Właściwym konserwatorem zabytków.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
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1) na terenie ZP.23 dopuszcza się lokalizację zabudowy wyłącznie na terenach wyznaczonych przez linie zabudowy, ustalone
w planie i oznaczone na rysunku planu;
2) ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a)  nieprzekraczalne  linie  zabudowy  w  odległości  minimum  6m  od  linii  rozgraniczających  drogi  publicznej  KD.D.10  i
wewnętrznych i ciągów pieszo jezdnych ustalonych w planie,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6m od pasa technicznego 23/11.1;

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: 
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.23/1.1: zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,
b) na pozostałym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy;

4) udział powierzchni biologicznie czynnej: na terenie ZP.23/1.1: minimum 25%,
5) wysokość zabudowy: do 12,5m, ustalenie wysokości zabudowy nie dotyczy obiektów sportowych;
6) geometria dachu: dach dowolny;
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) wielkość działki:

a) dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczającymi terenu ZP.23/1.1
b) na pozostałym terenie: nie ustala się;

2) szerokość frontów działek: dowolna;
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4) w projektach podziału na działki  należy uwzględnić  niezbędne rezerwy terenu dla lokalizacji  stacji  transformatorowych i
przepompowni ścieków.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków, za wyjątkiem terenu ZP.23/1.1;
2)  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej
architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
3) obowiązuje zapewnienie dostępu ogólnego do całego terenu ZP.23, za wyjątkiem terenu oznaczonego na rysunku planu jako
wydzielenie wewnętrzne ZP.23/1.1;
4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację budynków na granicy działki.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.10, wyklucza się zjazdy na
teren z drogi KD.G.02;
2) wewnętrzny układ drogowy tworzy ulica wewnętrzna oznaczona jako ZP.23/1.KX o szerokości w liniach rozgraniczających
min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne ZP.23/11.1 stanowi pas techniczny dla infrastruktury.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów:  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZP.23.

§ 36.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.24:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej,
1) dopuszcza się zabudowę dla usług sportu i rekreacji oraz usług turystycznych;
2) dopuszcza się funkcje dydaktyczne, kultury, rekreacji i obsługi turystyki;
3) na całym terenie dopuszcza się zagospodarowanie związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu, tj.  ścieżki  piesze i
rowerowe, ławki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
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1) dla całego zagospodarowania obowiązuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu, obiekty sytuowane na terenie
ZP.24 powinny być harmonijnie wtopione w zieleń. Zagospodarowanie terenu, ze względu na swoją kolorystykę, nie może być
widoczne  od  strony  jeziora  Kisajno  i  jeziora  Popówka  Duża.  Wskazane  jest  stosowanie  kolorystyki  w  tonacji  drewna
naturalnego i cegły ceramicznej;
2) zakazuje się umieszczania reklam wolnostojących a całym terenie ZP.24;
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na całym terenie ZP.24 obowiązuje zachowanie wartościowego drzewostanu;
2) dla obszaru węzłowego osnowy ekologicznej miasta, oznaczonego jako ZP.24/1 obowiązuje:

a)  utrzymanie  terenu  w  sposób  zapewniający  ciągłość  zachodzenia  naturalnych  procesów  przyrodniczych,  w
szczególności ochrona i pielęgnacja naturalnego pokrycia terenu,
b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu,
c) zakaz zmiany stosunków wodnych,
d) ochrona roślinności tam występującej;

3)  w  strefie  25  m  od  brzegu  jeziora  Popówka  Duża  dopuszcza  się  zagospodarowanie  wyłącznie  w  formie  powierzchni
biologicznie czynnych, wyklucza się lokalizację parkingów i miejsc postojowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,5;
2) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) wysokość zabudowy: do 12,5m;
4) inne gabaryty zabudowy: dopuszcza się lokalizację jednego obiektu na każdej działce.
5) geometria dachu: dach stromy, o kącie nachylenia połaci 300 – 450.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów:  na terenie
ZP.24 nie występują tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) wielkość działki: minimalnie 2000m2;
2) szerokość frontów działek: dowolna;
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4)  w projektach  podziału  na  działki  należy  uwzględnić  niezbędne rezerwy terenu dla  lokalizacji  stacji  transformatorowych,
przepompowni ścieków oraz pasów infrastruktury miejskiej.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
1) obowiązuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektów budowlanych na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.24/1;
2) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów małej architektury do urządzania
terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
3) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż
1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;
4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację budynków na granicy działki.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z dróg publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09 i KD.D.10;
2) drogi wewnętrzne należy projektować o szerokości pasa drogowego 8m;
3) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów:  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego ZP.24.

§ 37.
Ustalenia szczegółowe dla terenu ZP.25:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej;
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1) teren przeznaczony jest na urządzenie plaży ogólnodostępnej;
2) dopuszcza się  zagospodarowanie  związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.  ścieżki  piesze i  rowerowe,  ławki,
zadaszone miejsca odpoczynku;
3) ustala się rezerwy terenów: 

a) rezerwa terenu dla przejścia pieszego oznaczonego na rysunku planu jako ZP.25/KR, 
b) ZP.25/KW  - kanał pomiędzy jeziorami Kisajno i Popówka Duża.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) nakazuje się utrzymanie niezakłóconego widoku w stronę jeziora Kisajno z otwarcia widokowego, oznaczonego odpowiednio
na rysunku planu;
2) zakazuje się umieszczania reklam wolnostojących na całym terenie ZP.25.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na całym terenie ZP.25 obowiązuje zachowanie wartościowego drzewostanu;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.25/1, stanowiącym obszar węzłowy osnowy ekologicznej, obowiązuje: 

a) utrzymanie obszaru w sposób zapewniający ciągłość zachodzenia naturalnych procesów przyrodniczych, 
b) zachowanie naturalnej rzeźby terenu, 
c) obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych, 
d) ochrona roślinności tam występującej; 

3)  na  pozostałym  obszarze  terenu  elementarnego,  stanowiącym  korytarz  osnowy  ekologicznej,  obowiązuje:  zachowanie
naturalnej rzeźby terenu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  nie ustala
się.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji budynków;
2) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem:

a) zaplecza dla użytkowników plaży,
b) obiektów małej architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;

2) ustala się dostęp ogólny, zakazuje się grodzenia terenu ZP.25.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) na całym terenie obowiązuje wyłącznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obsługi terenu;
2) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z dróg dojazdowych oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09 i KD.D10.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów:  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZP.25.

§ 38.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.26:

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych,
1) dopuszcza się lokalizację innych usług;
2) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej;
3) dopuszcza się lokalizację funkcji  mieszkaniowej jako towarzyszącą funkcji  podstawowej,  przy czym maksymalnie można
przeznaczyć na tę funkcję 30% powierzchni całkowitej budynku, jednak nie więcej niż 150m2;
4) ustala się rezerwy terenów:

a) rezerwa terenu dla dróg dojazdowych oznaczonych jako UT.26/1.KX i UT.26/2.KX,
b) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.
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2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
1) dla całego zagospodarowania na terenie UT.26 obowiązuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu:

a) zagospodarowanie terenu, ze względu na swoją kolorystykę, nie może stanowić dominanty w sylwecie terenu
widzianej od strony jeziora Kisajno,
b) obowiązuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w okresie
wegetacyjnym;

2) zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza się lokalizację reklam wolnostojących na terenach przylegających do drogi KD.G.02, w pasie pomiędzy tą
drogą a rezerwowanym przebiegiem ścieżki  dydaktycznej  oznaczonej  na  rysunku planu jako KR.D, z  zachowaniem
ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymalnej wysokości nośnika reklamowego nie przekraczającej 8m;
b) na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację reklam wolnostojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane
o powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu;

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
1)  dla  obszaru  oznaczonego  na  rysunku  planu  jako  UT.26/3.1,  stanowiącego  korytarz  osnowy  ekologicznej,  obowiązuje
zachowanie stosunków wodnych i ochrona roślinności tam występującej; 
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako UT.26/3.2, ustala się: 

a) obowiązuje zakaz dokonywania prac ziemnych, zniekształcających trwale ukształtowanie terenu,
b) zachowanie, pielęgnacja i zagospodarowanie roślinnością zapewniającą stabilizację stoków. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 
1) ustala się strefy ochrony konserwatorskiej dla obiektów umocnień przedpola twierdzy oznaczonych na rysunku planu jako
Z11 i Z12; 
2) w strefie Z11 ustala się następujący zakres działań – prace konserwatorskie trwałej ruiny; 
3) w strefie Z12 ustala się – prace restauratorskie i konserwatorskie budowli murowych i ziemnych, odtworzenie historycznego
wyposażenia;
4)  wszelkie  działania  dotyczące  zabytków  w  strefie  ochrony  konserwatorskiej  wymagają  uzgodnienia  z  Właściwym
konserwatorem zabytków.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala się;
2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,5;
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
4) wysokość zabudowy: dowolna;
5) geometria dachu: dach dowolny.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) wielkość działki: minimalna: 2000m2; 
2) szerokość frontów działek: dowolna; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako UT.26/3.1 oraz UT.26/3.2 obowiązuje zakaz lokalizacji budynków;
2)  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej
architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
3) ustala się dostęp publiczny, dla obszarów strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu jako Z11i Z12.
oraz dla ścieżki dydaktycznej oznaczonej jako KR.D;
4) obowiązuje zakaz grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż
1,5m oraz zakaz uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar;
5) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulicy dojazdowej KD.D.10 oraz poprzez dojazdy oznaczone na rysunku planu jako
UT.26/1.KX, UT.26/2.KX; 
2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
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11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) dopuszcza się zaopatrzenie w wodę: z istniejącej lokalnej sieci wodociągowej. 

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego UT.26.

§ 39.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UD.27:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obsługi komunikacji,
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne UD.27/1.1 dopuszcza się lokalizację indywidualnych
garaży;
2) ustala się rezerwy terenów: 

a) rezerwa terenu dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UD.27/KX o szerokości  minimalnej  w istniejących i
maksymalnej 10m liniach rozgraniczających, 
b) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego o funkcji dydaktycznej związanego z obiektami umocnień przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
1)  dopuszcza  się  lokalizację  reklam  wolnostojących  z  zachowaniem  ustalonych  w  planie  linii  zabudowy,  o  maksymalnej
wysokości nośnika reklamowego nie przekraczającej 8m;
2)  lokalizacja  nowych i  przedłużanie  lokalizacji  istniejących obiektów małej  architektury  wymaga  uwzględnienia  sąsiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektów do istniejącego otoczenia, z zachowaniem następujących zasad:

a) obiekty małej architektury wymagają nawiązania do specyficznych treści kulturowych Twierdzy Boyen, 
b) obiekty małej architektury realizuje się  jako obiekty o szczególnych funkcjach kompozycyjnych, 
c) projekty  sporządza się wraz z analizą i oceną zgodności projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi
w planie.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 8m od krawędzi jezdni drogi KD.G.02; 
2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu UD.27: maksymalnie 0,5;
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
4) wysokość zabudowy: do 12,5m;
5) geometria dachu: dach dowolny.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) wielkość działki: dowolna, wyklucza się wydzielanie nowych działek dla lokalizacji garaży;
2) szerokość frontów działek: dowolna; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1)  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej
architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
2) obowiązuje zapewnienie dostępu ogólnego do następujących terenów:

a) dojazd UD.27/KX,
b) istniejące dojazdy do garaży na terenie UD.27/1.1;

3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki.
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10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UD.27/KX;
2) dla działki nr 340/4 dopuszcza się zjazd bezpośrednio z drogi KD.G.02;
3) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego UD.27.

§ 40.
Ustalenia szczegółowe dla terenu MW. 28:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1)  na  terenie  dopuszcza  się  usytuowanie  budynków  zamieszkania  zbiorowego  zaspokajających  specyficzne  potrzeby
mieszkaniowe;
2) dopuszcza się lokalizację usług handlu i gastronomii w formie budynków lub lokali wbudowanych w parterach budynków o
funkcji mieszkaniowej;
3) lokalizację nowych lokali usług handlu i gastronomii dopuszcza się wyłącznie z zapewnieniem dostępu bezpośrednio od ulic
publicznych lub wewnętrznych, z wykluczeniem dostępu do tych lokali z terenu działki lub posesji przynależnej do budynków;
4) rezerwa terenu oznaczonego na rysunku planu jako MW.28/US dla osiedlowych placów zabaw z zielenią.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji, oznaczonych na rysunku planu obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,
b)  wymiana  stolarki  okiennej  jest  możliwa  pod  warunkiem  zachowania  kompozycji  elewacji  widocznych  od  strony
ogólnodostępnych przestrzeni.  Dopuszcza się  zmianę kompozycji  parterów budynków w zakresie proporcji  otworów, w
przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe,
c) obowiązuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu;
d) nakazuje się zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla całej pierzei ulicy;

2) projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych dotyczących lokalizacji nowych budynków oraz przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy  istniejących  budynków  a  także  wszelkie  działania  dotyczące  formy  architektonicznej  elewacji  zabudowy
zlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji:

a) realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych,
b) sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji  na otaczający krajobraz , obejmującą sąsiednie budynki  co
najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

3) wzdłuż ul. Moniuszki obowiązuje, zgodnie z rysunkiem planu, uzupełnienie nasadzenia zieleni wysokiej w formie jednego
rzędu drzew liściastych, jako drugiego szpaleru drzew;
4) zasady lokalizacji reklam:

a)  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  reklam  wolnostojących  oraz  reklam  mogących  pogorszyć  warunki  mieszkaniowe  w
sąsiedztwie, np. emitujących światło pulsujące,
b) obowiązuje zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych na elewacjach budynków tworzących pierzeję zabudowy
o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu jako o chronionej kompozycji, na pozostałym terenie dopuszcza
się reklamy wbudowane o powierzchni nośnika do 2m2.

3.  Zasady  ochrony  środowiska,  przyrody  i  krajobrazu:  obowiązuje  zachowanie,  pielęgnacja  i  uzupełnianie  kompozycji
zespołu istniejącej zieleni osiedlowej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnień przedpola twierdzy oznaczonego na rysunku planu jako
Z13; 
2) w strefie Z13 ustala się następujący zakres działań – prace konserwatorskie trwałej ruiny. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
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6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala się linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu: 

a) nieprzekraczalną linię zabudowy, wyznaczoną w oparciu o istniejące budynki wzdłuż Al. Wojska Polskiego,
b) nieprzekraczalną linię zabudowy, wyznaczoną w oparciu o istniejące budynki  wzdłuż ulicy oznaczonej na rysunku
planu jako KD.Z.04; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,5; 
3) wdział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25%; 
4) wysokość zabudowy: maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne; 
5)  geometria  dachu:  dachy  strome  lub  płaskie,  dla  dachów  stromych  ustala  się:  dach  dwuspadowy  symetryczny  o  kącie
nachylenia połaci dachowych 40 - 45, kryty dachówką ceramiczną. 
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) wielkość działki: minimalna: 800 m2;
2) szerokość frontów działek: dowolna; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów niezbędnych dla użytkowników
istniejących  posesji,  jak  np.  śmietniki,  trzepaki  oraz  niezbędnych  do  urządzenia  miejsc  przeznaczonych  dla  rekreacji
mieszkańców;
2) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia
bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają
mieszkańcy budynku;
3) ustala się dostęp publiczny dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu jako Z.13;
4) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje
już budynek usytuowany na granicy działki,
b)  na  podstawie  ustalenia  powyżej  w  lit  a)  dopuszcza  się  lokalizację  wyłącznie  jednokondygnacyjnych  garaży,  z
zachowaniem ustalonych linii zabudowy;

5) ustalenia dotyczące rehabilitacji  zabudowy:  na terenie MW.28 obowiązuje rewaloryzacja otoczenia budynków dojazdów z
miejscami postojowymi, placów gospodarczych, ciągów pieszych, placów zabaw i innych miejsc rekreacji;
6)  obowiązuje zakaz lokalizacji  obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym. Obowiązuje
zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości. Rozbudowa i przebudowa
obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu jako KD.L.05- Al. Wojska Polskiego oraz
poprzez zjazdy zbiorcze z ul. Moniuszki, oznaczonej jako KD.Z.04, uzgodnione z właściwym zarządcą drogi;
2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terenów dla lokalizacji sieci i urządzeń sieciowych:

a) rezerwa terenu dla stacji transformatorowej, oznaczonej na rysunku planu jako MW.28/E,
b) rezerwa terenu dla ujęcie wody, oznaczonego na rysunku planu jako MW.28/W.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego MW.28.

§ 41.
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Ustalenia szczegółowe dla terenu UK.29:
1. Przeznaczenie terenu: tereny usług kultury; 
1) teren przeznaczony jest dla zespołu zabudowy kościoła, plebani i usług związanych z działalnością publiczną kościoła;
2) dla obiektów związanych z usługami handlu obowiązują ograniczenia powierzchni sprzedażowej do 50m2;
3) dopuszcza się funkcję mieszkaniową - budynki służące obsłudze kościoła;
4) ustala się rezerwy terenów:

a) ustala się rezerwowany przebieg ciągu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako UK.29/KR,
b) rezerwa terenu dla lokalizacji miejsc postojowych oznaczonego jako UK.29/KX.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)  wzdłuż  Alei  Wojska  Polskiego  oraz  ul.  Moniuszki  obowiązuje  uzupełnienia  nasadzeń  w  formie  jednego  rzędu  drzew
liściastych;
2) na całym terenie UK.29 obowiązuje zakaz umieszczania reklam wolnostojących oraz reklam wbudowanych. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: obowiązuje ochrona wartościowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)  ustala  się  nieprzekraczalną  linię  zabudowy,  oznaczoną  na  rysunku  planu,  wyznaczoną  przez  istniejącą  zabudowę,  z
wyłączeniem budynku kościoła;
2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,5; 
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: w granicach wyznaczonych przez linie zabudowy minimum 50%; 
4) wysokość zabudowy: do 12,5m, ustalenie nie dotyczy kościoła; 
5) geometria dachu: dach dowolny.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) na całym terenie UK.29 obowiązuje dostęp publiczny; 
2) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych;
3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: 

a) poprzez ulicę oznaczoną na rysunku planu jako KD.L.05 - Al. Wojska Polskiego;
b) z ciągu pieszo jezdnego 30/3.KX, położonego na terenie MU.30,
c) wyklucza się bezpośrednie zjazdy na drogę KD.Z.04;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie wydzielenia wewnętrznego UK.29/KX.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego UK.29. 

§ 42.
Ustalenia szczegółowe dla terenu MU.30:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo usługowej; 
1) dopuszcza się lokalizację usług turystycznych w obiektach hotelarskich wyłącznie w formie hoteli i pensjonatów;
2) usługi  handlu i  gastronomii  dopuszcza się  wyłącznie w parterach budynków, jako lokale wbudowane o powierzchni  nie
przekraczającej 30% powierzchni ogólnej parteru budynku;
3) obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej;
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5) ustala się rezerwy terenów:
a) rezerwa terenu dla ciągu pieszego oznaczonego jako MU.30/1.KR – bulwar nad Kanałem Giżyckim,
b) rezerwa terenu dla ciągu pieszego oznaczonego jako MU.30/2.KR od mostku na Kanale Łuczańskim, o szerokości w
liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu,
c) rezerwa terenu dla dojazdu, oznaczona na rysunku planu jako MU.30/3KX.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
1)  obowiązuje  zachowanie  istniejącej  fontanny  oraz  zakaz  zasłaniania  widoku  na  nią  z  ulicy  Moniuszki  oraz  z  Kanału
Giżyckiego, zgodnie z linią zabudowy oznaczoną na rysunku planu; 
2) obowiązuje lokalizacja budynków stanowiących zamknięcia kompozycyjne, oznaczonych na rysunku planu:

a) zamknięcie kompozycyjne osi widokowej z mostka na Kanale Łuczańskim,
b) zamknięcia kompozycyjne podkreślające wejście na teren MU.30 z mostka na Kanale Łuczańskim;

3) obowiązuje nasadzenie: 
a) drugiego rzędu drzew liściastych alei wzdłuż ul. Moniuszki, 
b) wzdłuż Alei Wojska Polskiego jednego rzędu drzew liściastych, jako kontynuacja alei w terenie UU.32/ZP i MM.31;
c) dwóch rzędów drzew liściastych (aleja) wzdłuż Kanału Łuczańskiego;

4) na całym terenie MU.30 wyklucza się lokalizację reklam wolnostojących, dopuszcza się wyłącznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m2 lub w formie szyldu.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 
1) obszarem zabytkowym jest założenie urbanistyczne miasta Giżycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem
jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961r.; 
2) obowiązuje ochrona fontanny jako dobra kultury współczesnej, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
1) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odległości 8m od linii rozgraniczającej drogi oznaczonej jako KD.Z.04- ul. Moniuszki,
b)  usytuowane  na  granicy  wydzieleń  wewnętrznych  oznaczonych  jako  MU.30/1.KR,  30.MU/2.KR,  MU.30/3.KX,  c)
pozostałe linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,7; 
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%; 
4) wysokość zabudowy: 

a) do 12,5m, minimum dwie kondygnacje nadziemne,
b) dla obiektu stanowiącego zamknięcie kompozycyjne dopuszcza się zwiększenie wysokości budynku dla pojedynczych
elementów architektonicznych jak np. wykusz, wieża, ryzalit itp.;

5)  inne  gabaryty  zabudowy:  na  terenie  oznaczonym  jako  wydzielenie  wewnętrzne  MU.30/6.1  nowa  zabudowa  powinna
nawiązywać stylem i formą architektoniczną do nieistniejącego już (historycznego) budynku Kurhausu;
6) geometria dachu: dach dowolny.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów.
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) wielkość działki: zgodnie z liniami wewnętrznego podziału, określonymi na rysunku planu;
2) szerokość frontów działek: dowolna;
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4) w projektach podziału na działki  należy uwzględnić  niezbędne rezerwy terenu dla lokalizacji  stacji  transformatorowych i
innych niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej (np. przepompowni ścieków).
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:
1) istniejąca zabudowa w dniu uchwalenia planu przeznaczona jest do likwidacji; 
2)  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej
architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
3) obowiązuje zapewnienie dostępu ogólnego do następujących terenów:

a) placu z ruchem pieszym, który wyznaczają linie zabudowy na terenie MU.30/6.1, 
b) skweru z fontanną, który wyznaczają linie zabudowy na terenie MU.30/6.1;

4) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia
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bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają
mieszkańcy budynku;
5) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację zabudowy na granicy działki, ustalenie nie dotyczy granicy
działki będącej jednocześnie linią rozgraniczającą ciągu komunikacyjnego ustalonego w planie.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: przez ulicę Moniuszki, oznaczoną na rysunku planu jako KD.Z.04 oraz ulicę Łuczańską,
oznaczoną jako UU.32/1.KX 
2) wewnętrzny układ drogowy tworzą ciągi komunikacyjne oznaczone na rysunku planu:

a) ciągi piesze oznaczone jako 30/10.1.KR oraz MU.30/2.KR,
b) dojazd oznaczony na rysunku planu jako MU.30/3.KX;

3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 30/1.KR obowiązują ustalenia:
a) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, min 10m,
b) w liniach rozgraniczających obowiązuje lokalizacja szpalerów drzew oraz urządzenie bulwaru spacerowego;

4) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MU.30/3.KX obowiązują ustalenia:
a) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, min 15m,
b) urządzenie z miejscami postojowymi po obu stronach jezdni;

5) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12.  Sposoby  i  terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenów:  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego;
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego MU.30.

§ 43.
Ustalenia szczegółowe dla terenu MM.31:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
1) wyklucza się lokalizację budynków zamieszkania zbiorowego za wyjątkiem budynków zaspokajających specyficzne potrzeby
mieszkaniowe;
2) dopuszcza się lokalizację budynków rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;
3)  dopuszcza  się  lokalizacje  lokali  usługowych  w  parterach  budynków,  z  zapewnieniem  bezpośredniego  dojścia  z  ul.
Łuczańskiej, dla obiektów związanych z usługami handlu obowiązują ograniczenia powierzchni sprzedażowej do 100m2.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) dla budynków oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,
b)  wymiana  stolarki  okiennej  jest  możliwa  pod  warunkiem  zachowania  kompozycji  elewacji  widocznych  od  strony
ogólnodostępnych przestrzeni.  Dopuszcza się  zmianę kompozycji  parterów budynków w zakresie proporcji  otworów, w
przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe;

2) wzdłuż  Alei  Wojska Polskiego obowiązuje nasadzenie jednego rzędu drzew liściastych,  jako kontynuacja alei  w terenie
UU.32/ZP;
3) obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojących oraz reklam mogących pogorszyć warunki mieszkaniowe w sąsiedztwie,
np. emitujących światło pulsujące.
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
1) ustala się linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalną linię zabudowy wyznaczoną w oparciu o istniejące budynki, wzdłuż ulicy UU.32/1.KX – ul. Łuczańska, 
b) nieprzekraczalna linię zabudowy w odległości 6m od linii rozgraniczającej ulicy KD.L.05; 

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,5; 
4) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%; 
5) wysokość zabudowy: do 12,5 m;  
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6) geometria dachu: dach stromy, dwuspadowy symetryczny o kącie nachylenia połaci dachowych 400-45, kryty dachówką
ceramiczną.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) wielkość działki: minimalna: 500m2;
2) szerokość frontów działek: dowolna; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
1) na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej
architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
2) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje
już budynek usytuowany na granicy działki,
b) na podstawie ustalenia powyżej w lit a) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednokondygnacyjnych garaży i budynków
gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy;

3) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia
bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają
mieszkańcy budynku;
4) obowiązuje zakaz lokalizacji  obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym. Obowiązuje
zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości. Rozbudowa i przebudowa
obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna:

a) przez ulicę lokalną oznaczoną na rysunku planu jako KD.L.05- Al. Wojska Polskiego,
b) dojazd oznaczony na rysunku planu jako UU.32/1.KX;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego MM.31.

§ 44.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UU.32:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy usługowej;
1) dopuszcza się lokalizację funkcji  mieszkaniowej jako towarzyszącą funkcji  podstawowej,  przy czym maksymalnie można
przeznaczyć  na  tę  funkcję  30%  powierzchni  całkowitej  budynku,  jednak  nie  więcej  niż  150m2,  istniejąca  zabudowa
mieszkaniowa jest zgodna z planem;
2)  dopuszcza się lokalizację  zatoki  do postoju  jednostek  pływających,  inspekcyjnych  i  badawczych na terenie  wydzielenia
wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/3;
3) ustala się rezerwy terenów:

a) rezerwa terenu dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/1.KX z placem do zawracania,
b)  rezerwa terenu  dla  ciągu  pieszego  o  szerokości  4,5m w liniach  rozgraniczających,  o  funkcji  dojazdu  do budynku,
oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/2.KX,
c) rezerwa terenu dla skweru z zielenią parkową oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/ZP.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) dla budynków oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,
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b)  wymiana  stolarki  okiennej  jest  możliwa  pod  warunkiem  zachowania  kompozycji  elewacji  widocznych  od  strony
ogólnodostępnych przestrzeni.  Dopuszcza się  zmianę kompozycji  parterów budynków w zakresie proporcji  otworów, w
przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe, ustalenie nie dotyczy  budynku usytuowanego na działce o
numerze 274/7; 

2) obowiązuje uzupełnienie alei drzew liściastych wzdłuż Al. Wojska Polskiego w terenie oznaczonym na rysunku planu jako
UU.32/ZP;
3) na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojących. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:  nie ustala się. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
1) ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a)  nieprzekraczalna  linia  zabudowy wzdłuż  linii  rozgraniczających  ul.Łuczańskiej  oznaczonej  na  rysunku  planu  jako
UU.32/1.KX, wyznaczona przez istniejącą zabudowę, zgodnie z rysunkiem planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10m od Kanału Łuczańskiego, tj. terenu elementarnego oznaczonego
na rysunku planu jako KW.GI.14; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: 
a) na terenie pomiędzy dojazdem UU.32/2.KX a Kanałem Łuczańskim: dowolna, zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi
w planie,
b) na pozostałym terenie maksymalnie 0,5;

3) udział powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie pomiędzy dojazdem UU.32/2.KX a Kanałem Łuczańskim dowolny,
b) na pozostałym terenie minimum 50%; 

4) wysokość zabudowy: do 15m; 
5) geometria dachu: dach dowolny.

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) wielkość działki: minimalna: 500m2;
2) szerokość frontów działek: dowolna; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
1)  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej
architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
2) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje
już budynek usytuowany na granicy działki,
b) na podstawie ustalenia powyżej w lit a) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednokondygnacyjnych garaży i budynków
gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy. 

10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna:

a) przez dojazd oznaczony na rysunku planu jako UU.32/1.KX – ulica Łuczańska,
b) dla terenu UT.33/MN rezerwuje się dojazd oznaczony na rysunku planu jako UU.32/2.KX;

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/1.KX (ulica Łuczańska) obowiązują ustalenia: 

a) poszerzenie liniach rozgraniczających do 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja oznaczonego na rysunku planu placu do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m.

11. Infrastruktura techniczna: 
1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2)  rezerwa  terenów  dla  lokalizacji  sieci  i  urządzeń  sieciowych:  rezerwa  terenu  dla  przepompowni  ścieków  z  dojazdem,
oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/K.
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12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa:  ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości:

a)  0%  dla  terenów:  UU.32/1.KX  (ulica  Łuczańska,  UU.32/2.KX   -  dojazd  do  istniejącej  zabudowy,  UU.32/K  –  teren
przepompowni ścieków,  oraz 0% dla nieruchomości o funkcji mieszkaniowej, 
b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego UU.32.

§ 45.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UT.33:

1. Przeznaczenie terenu: tereny usług turystycznych; 
1) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków zamieszkania zbiorowego za wyjątkiem obiektów usług hotelarskich;
2) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków rekreacji indywidualnej;
3) dopuszcza się usługi handlu wyłącznie w obiektach usytuowanych w pierzei Al. Wojska Polskiego;
4)  dopuszcza się  zagospodarowanie  integralnie  związane z  funkcją  usług  turystycznych  tj.  basenów portowych,  marin  dla
jachtów, placów z zielenią, placów gospodarczych, obiektów związanych z infrastrukturą techniczną, budowli związanych ze
sportami wodnymi, obiektów gospodarczych obsługujących i służących funkcji podstawowej;
5) na działce nr 270, oznaczonej na rysunku planu jako UT.33/MN dopuszcza się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną;
6) ustala się rezerwy terenów:

a)  część  terenu  oznaczoną  na  rysunku  planu  jako  33.UT/1.1  przeznacza  się  dla  bazy  żeglugi  pasażerskiej,  wraz  z
niezbędną bazą remontową dla statków i jachtów,
b) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UT.33/KX.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) na terenie pomiędzy zabudową a Al. Wojska Polskiego oraz między zabudową wzdłuż kanału a Kanałem Łuczańskim
dopuszcza się umieszczanie reklam wolnostojących o wysokości nośnika do 8m oraz reklam wbudowanych o powierzchni
nośnika maksymalnie 2,0 m2,
b) na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację reklam;

2) obowiązuje uzupełnienie alei drzew liściastych wzdłuż ul. Al. Wojska Polskiego, oznaczonej na rysunku planu odpowiednim
symbolem. 
3.  Zasady  ochrony  środowiska,  przyrody  i  krajobrazu: w  przypadku  przekroczenia  norm  poziomów  hałasu  i  drgań,
określonych  w  przepisach  związanych  z  ochroną  środowiska,  w  terenie  UT.33  obowiązuje  zagospodarowanie  służące
niwelowaniu oddziaływania drogi krajowej na otoczenie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
1) ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: 

a) nieprzekraczalna linie zabudowy w odległości 6m od linii rozgraniczającej ulicy KD.L.05 - Al. Wojska Polskiego, 
b) nieprzekraczalna linię zabudowy w odległości 10m od linii rozgraniczającej ulicy KD.G.02,
c)  nieprzekraczalną  linię  zabudowy  w  odległości  10m  od  działki  kanału  Giżyckiego,  tj.  terenu  elementarnego
oznaczonego na rysunku planu jako KW.GI.14;

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: 0,5; 
4) udział powierzchni biologicznie czynnej: 25%; 
5) wysokość zabudowy: do 12,5m; 
6) geometria dachu: dach dowolny . 
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) wielkość działki: 

a) dla terenu UT.33/MN zgodnie z liniami wewnętrznego podziału,
b) na pozostałym terenie: minimalna: 2000m2;
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2) szerokość frontów działek: dowolna; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
1)  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej
architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
2)  istniejącą  zabudowę  nad  Kanałem  Łuczańskim,  usytuowaną  niezgodnie  z  ustaloną  linią  zabudowy  przeznacza  się  do
likwidacji;
3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu:
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: poprzez ulicę Al. Wojska Polskiego oznaczoną na rysunku planu jako KD.L.05 oraz
dojazd oznaczony na rysunku planu jako UT.33/KX;
2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7;
3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UT.33/KX obowiązują ustalenia: 

a) szerokość 10 m w liniach rozgraniczających, 
b) dopuszcza się urządzenie bez wyodrębniania jezdni i chodnika, 
c) obowiązuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 20mx20m, oznaczonego na rysunku planu.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a) 0% dla terenów: UT.33/KX – dojazd i UT/33.MN – istniejąca zabudowa mieszkaniowa,
b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego UT.33.

§ 46.
Ustalenia szczegółowe dla terenu UU.34:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy usługowej; 
1) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów usług turystycznych.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
1) zasady lokalizacji reklam: 

a) wyklucza się lokalizację reklam wolnostojących,
b) dopuszcza się lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nośnika maksymalnie 2,0 m2,

2) obowiązuje jednolity typ zabudowy i jednolita kolorystyka zagospodarowania.
3.  Zasady  ochrony  środowiska,  przyrody  i  krajobrazu:  w  przypadku  przekroczenia  norm  poziomów  hałasu  i  drgań,
określonych  w  przepisach  związanych  z  ochroną  środowiska,  w  terenie  UU.34  obowiązuje  zagospodarowanie  służące
niwelowaniu oddziaływania drogi krajowej na otoczenie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
1) ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 10m od granicy z działką drogi krajowej KD.G.02,
b) obowiązującą linię zabudowy po linii rozgraniczającej ulicy KD.D.11; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy; 
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
4) wysokość zabudowy: do 6m, wymaga uzgodnienia ze względu na sąsiedztwo linii wysokiego napięcia; 
5) geometria dachu: dach stromy o nachyleniu połaci 300 - 45.
7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się.
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9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
1) w sąsiedztwie linii  wysokiego napięcia,  oznaczonej na rysunku planu, występują ograniczenia dla wysokości  zabudowy i
lokalizacji obiektów na stały pobyt ludzi w strefie o szerokości 40m (tj. po 20m na każdą stronę o osi słupów);
2)  na  całym  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektów  budowlanych,  za  wyjątkiem  obiektów  małej
architektury do urządzania terenów rekreacyjnych, parków, ogrodów i miejsc dla rekreacji;
3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: dopuszcza się lokalizację zabudowy na granicy działki, z zachowaniem ustalonych
linii zabudowy.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna z ul. Słowackiego, oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.11; 
2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) dopuszcza się jako zagospodarowanie tymczasowe urządzenie parkingu i terenów zieleni urządzonej;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego UU.34.

§ 47.
Ustalenia szczegółowe dla terenu MM.35:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej; 
1) dopuszcza się lokalizacje lokali usług handlu i gastronomii w budynkach usytuowanych w pierzei dojazdu oznaczonego na
rysunku planu jako MM.35/1.KX;
2) dopuszcza się lokalizację budynków rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;
3)  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  budynków  zamieszkania  zbiorowego  za  wyjątkiem  zaspokajających  specyficzne  potrzeby
mieszkaniowe;
4) ustala się rezerwy terenów:

a)  dla  dojazdów  oznaczonych  na  rysunku  planu  jako  MM.35/1.KX,  MM.35/2.KX,  MM.35/3.KX,  w  istniejących  liniach
rozgraniczających, 
b)  dla  ciągów  pieszych  oznaczonych  na  rysunku  planu  jako  MM.35/1.KR  i  MM.35/2.KR,  w  istniejących  liniach
rozgraniczających, 
c) dla ciągu pieszego wzdłuż kanału Giżyckiego oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/3.KR, o szerokości 4,5m w
liniach rozgraniczających, 
d)  obowiązuje  pozostawienie  w  istniejącym  użytkowaniu  placu  zielni  osiedlowej,  oznaczonej  na  rysunku  planu  jako
MM.35/ZP;

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) dla budynków oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,
b)  wymiana  stolarki  okiennej  jest  możliwa  pod  warunkiem  zachowania  kompozycji  elewacji  widocznych  od  strony
ogólnodostępnych przestrzeni.  Dopuszcza się  zmianę kompozycji  parterów budynków w zakresie proporcji  otworów, w
przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe;
c) obowiązuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu. 

2) dla  budynków w pierzejach zabudowy o chronionej  kompozycji,  oznaczonych na rysunku planu obowiązują następujące
zasady:

a) nowa zabudowa kształtowana w typie zabudowy istniejącej znajdującej się w najbliższym sąsiedztwie w danej pierzei
ulicy, typ zabudowy wyznaczają budynki o chronionej kompozycji oznaczone na rysunku planu,
b) nakazuje się zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla całej pierzei ulicy;

3) projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych dotyczących lokalizacji nowych budynków oraz przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy  istniejących  budynków  a  także  wszelkie  działania  dotyczące  formy  architektonicznej  elewacji  zabudowy
zlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji:

a) realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych,
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b) sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji  na otaczający krajobraz , obejmującą sąsiednie budynki  co
najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

4) obowiązuje pielęgnacja i  uzupełnienie szpaleru drzew liściastych wzdłuż kanału Giżyckiego,  w liniach rozgraniczających
dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/1.KX; 
5) zasady lokalizacji reklam:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/1.KX, MM.35/2.KX, MM.35/3.KX, MM.35./1.KR, MM.35/2.KR,
MM.35/3.KR, MM.35/ZP obowiązuje zakaz umieszczania reklam,
b) na pozostałym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojących oraz reklam mogących pogorszyć warunki
mieszkaniowe w sąsiedztwie, np. emitujących światło pulsujące,
c) obowiązuje zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych na elewacjach budynków oznaczonych na rysunku
planu jako o chronionej kompozycji w sposób zmieniający lub zakrywający istotne elementy wystroju architektonicznego,
np.: obramowań portali i okien, balustrad, gzymsów i zwieńczeń, płycin i kompozycji sztukatorskich, połaci dachowych
itp..

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala się linie zabudowy:

a) w pierzejach ulic i dojazdów KD.D.11, MM.35/1.KX, MM.35/2.KX, MM.35/3.KX nowe budynki sytuuje się zgodnie z
obowiązującą linią zabudowy, którą wyznacza się jako przedłużenie linii istniejącej zabudowy na działkach sąsiednich,
dla budynków gospodarczych i garaży tak wyznaczona linia zabudowy jest nieprzekraczalną linią zabudowy,
b) dla rozbudowy istniejących budynków o wiatrołapy i zadaszone wejścia ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w
odległości 2,0m od ustalonej obowiązującej linii zabudowy, wyznaczonej przez główną bryłę budynku;
c) oznaczoną na rysunku planu nieprzekraczalną linię zabudowy usytuowaną od wnętrza kwartałów zabudowy, ustalenie
nie dotyczy lokalizacji obiektów małej architektury do urządzenia ogrodów;
d)  oznaczoną  na  rysunku  planu  nieprzekraczalną  linię  zabudowy  zgodnie  z  rysunkiem  usytuowaną  wzdłuż  ciągu
pieszego MM.35/3.KR, biegnącego wzdłuż Kanału Łuczańskiego – teren KW.GI.14;
e) oznaczoną na rysunku planu nieprzekraczalną linię zabudowy wyznaczoną przez istniejące budynki usytuowanych
wzdłuż przejść pieszych oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/2.KR i MM.35/1.KR;

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki (terenu): maksymalnie 0,3; 
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%; 
4) wysokość zabudowy: wyklucza się lokalizację budynków wyższych niż istniejące budynki oznaczone w planie jako obiekty o
chronionej kompozycji; 
5)  inne gabaryty zabudowy: dla nowej zabudowy obowiązuje forma architektoniczna zgodna z typem zabudowy istniejącej,
który wyznaczają oznaczone na rysunku planu obiekty o chronionej kompozycji;
6)  geometria  dachu:  dach  dwuspadowy  symetryczny  o  kącie  nachylenia  połaci  dachowych  400-45,  kryty  dachówką
ceramiczną, kalenica dachu usytuowana: 

a) równolegle do ulicy dla budynków sytuowanych wzdłuż ul. Słowackiego, ul. Kajki, 
b) prostopadle do ulicy dla budynków sytuowanych wzdłuż ul. Żeromskiego; 

7) ustalenia dla formy architektonicznej wiatrołapu i zadaszonego wejścia do budynku:
a) maksymalne wysunięcie poza obowiązująca linię zabudowy oznaczoną na rysunku planu – 2m;
b) maksymalne wymiary wiatrołapu: 2m x 3m,
c) kształt dachu: dach stromy o kącie nachylenia połaci dachowych 300-450, kryty dachówką ceramiczną,
d) wyklucza się stosowanie obcych elementów formy architektonicznej i detalu architektonicznego (w tym: wielkości  i
kształtu okien oraz podziałów stolarki okiennej, kolorystyki i stosowanych materiałów budowlanych).

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) wielkość działki: minimalna: 500 m2;
2) szerokość frontów działek: minimalna szerokość 22 m; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
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1) w sąsiedztwie linii  wysokiego napięcia,  oznaczonej na rysunku planu, występują ograniczenia dla wysokości  zabudowy i
lokalizacji obiektów na stały pobyt ludzi w strefie o szerokości 40m (tj. po 20m na każdą stronę o osi słupów);
2) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów do urządzenia ogrodów i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkańców osiedla;
3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje
już budynek usytuowany na granicy działki,
b) na podstawie ustalenia powyżej w lit a) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednokondygnacyjnych garaży i budynków
gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy. 

4) ustalenia dotyczące budynków usytuowanych niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy:
a) istniejącą zabudowę usytuowaną niezgodnie z linią zabudowy określoną w ust. 6 pkt. 1 lit a), lit. d) i lit. e) przeznacza się
do likwidacji, 
b) istniejąca zabudowa, usytuowana niezgodnie z linią zabudowy określoną w ust. 6 pkt. 1 lit b) i lit. c),  może być poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego części usytuowanej niezgodnie z ustaloną linią zabudowy;

5) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia
bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają
mieszkańcy budynku;
6) obowiązuje zakaz lokalizacji  obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym. Obowiązuje
zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości. Rozbudowa i przebudowa
obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna: 

a) ulicą dojazdową, oznaczoną na rysunku planu jako KD.D.11, 
b) poprzez dojazdy oznaczone na rysunku planu jako MM.35/1.KX, MM.35/2.KX,  MM.35/3.KX; 

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7;
3) dla dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/1.KX, MM.35/2.KX, MM.35/3.KX, ustala się: 

a) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających, 
b) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni. 

11. Infrastruktura techniczna: 
1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terenów dla lokalizacji sieci i urządzeń sieciowych: 

a) rezerwa terenu dla obiektu związanego z odprowadzeniem ścieków, oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/K, 
b) rezerwa terenu dla obiektu związanego z zaopatrzeniem w energię elektryczną, oznaczonego na rysunku planu jako
MM.35/E. 

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa:  ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego MM.35.

§ 48.
Ustalenia szczegółowe dla terenu MM.36:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
1)  dopuszcza  się  lokalizacje  lokali  usług  handlu  i  gastronomii  w budynkach  usytuowanych  w pierzei  ulicy  oznaczonej  na
rysunku planu jako KD.D.11, oraz placu MM.36/ZP;
2) dopuszcza się lokalizację budynków rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;
3)  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  budynków zamieszkania  zbiorowego  za wyjątkiem budynków zaspokajających  specyficzne
potrzeby mieszkaniowe;
4) ustala się rezerwy terenów:

a) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.36/1.KX o szerokości w istniejących liniach rozgraniczających, 
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b) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.36/2.KX, 
c) dla zieleni urządzonej oznaczonej na rysunku planu jako MM.36/ZP.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
1) dla budynków oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,
b)  wymiana  stolarki  okiennej  jest  możliwa  pod  warunkiem  zachowania  kompozycji  elewacji  widocznych  od  strony
ogólnodostępnych przestrzeni.  Dopuszcza się  zmianę kompozycji  parterów budynków w zakresie proporcji  otworów, w
przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe,
c) obowiązuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu;

2) dla  budynków w pierzejach zabudowy o chronionej  kompozycji,  oznaczonych na rysunku planu obowiązują następujące
zasady:

a) nowa zabudowa kształtowana w typie zabudowy istniejącej znajdującej się w najbliższym sąsiedztwie w danej pierzei
ulicy, typ zabudowy wyznaczają budynki o chronionej kompozycji oznaczone na rysunku planu,
b) nakazuje się zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla całej pierzei ulicy;

3) projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych dotyczących lokalizacji nowych budynków oraz przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy  istniejących  budynków  a  także  wszelkie  działania  dotyczące  formy  architektonicznej  elewacji  zabudowy
zlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji:

a) realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych,
b) sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji  na otaczający krajobraz , obejmującą sąsiednie budynki  co
najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

4) zasady lokalizacji reklam:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako MM.36/1.KX i MM.36/2.KX, MM.36/ZP obowiązuje zakaz umieszczania
reklam wolnostojących oraz reklam wbudowanych,
b) na pozostałym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojących oraz reklam mogących pogorszyć warunki
mieszkaniowe w sąsiedztwie, np. emitujących światło pulsujące,
c)  obowiązuje  zakaz  umieszczania  nowych  reklam wbudowanych,  na  elewacjach  zespołu  budynków oznaczonych  na
rysunku  planu  jako  o  chronionej  kompozycji,  w  sposób  zmieniający  lub  zakrywający  istotne  elementy  wystroju
architektonicznego, np.: obramowań portali  i okien, balustrad, gzymsów i zwieńczeń, płycin i kompozycji  sztukatorskich,
połaci dachowych itp.;

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
1) ustala się linie zabudowy:

a)  w pierzejach  ulic  i  dojazdów KD.D.11,  KD.D.12,  MM.36/1.KX  i  MM.36/2.KX nowe budynki  sytuuje  się  zgodnie  z
obowiązującą linią zabudowy, którą wyznacza się jako przedłużenie linii istniejącej zabudowy na działkach sąsiednich,
dla budynków gospodarczych i garaży tak wyznaczona linia zabudowy jest nieprzekraczalną linią zabudowy,
b) dla rozbudowy istniejących budynków o wiatrołapy i zadaszone wejścia ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w
odległości 2,0m od linii zabudowy, wyznaczonej przez główną bryłę budynku,
c) oznaczoną na rysunku planu nieprzekraczalną linię zabudowy usytuowaną od wnętrza kwartałów zabudowy, ustalenie
nie dotyczy lokalizacji obiektów małej architektury do urządzenia ogrodów; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,3; 
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%; 
4) wysokość zabudowy: wyklucza się lokalizację budynków wyższych niż istniejące budynki oznaczone w planie jako obiekty o
chronionej kompozycji;
5)  inne gabaryty zabudowy: dla nowej zabudowy obowiązuje forma architektoniczna zgodna z typem zabudowy istniejącej,
który wyznaczają oznaczone na rysunku planu obiekty o chronionej kompozycji;
6)  geometria  dachu:  dach  dwuspadowy  symetryczny  o  kącie  nachylenia  połaci  dachowych  400-45,  kryty  dachówką
ceramiczną, kalenica dachu usytuowana: 

a) dla budynków wzdłuż ul. Żeromskiego - prostopadle do ulicy, 
b) dla budynków wzdłuż ul. Bema, ul. Struga, ul. Kajki, ul. Słowackiego - równolegle do ulicy;

7) ustalenia dla formy architektonicznej wiatrołapu i zadaszonego wejścia do budynku :
a) maksymalne wysunięcie w stosunku do istniejącej bryły budynku – 2m,
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b) maksymalne wymiary wiatrołapu: 2m x 3m,
c) kształt dachu: dach stromy o kącie nachylenia połaci dachowych 400-450, kryty dachówką ceramiczną,
d) wyklucza się stosowanie obcych elementów formy architektonicznej i detalu architektonicznego (w tym: wielkości  i
kształtu okien oraz podziałów stolarki okiennej, kolorystyki i stosowanych materiałów budowlanych).

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) wielkość działki: minimalna: 500m2,
2) szerokość frontów działek: dowolna; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
1) w sąsiedztwie linii  wysokiego napięcia,  oznaczonej na rysunku planu, występują ograniczenia dla wysokości  zabudowy i
lokalizacji obiektów na stały pobyt ludzi w strefie o szerokości 40m (tj. po 20m na każdą stronę o osi słupów);
2) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów do urządzenia ogrodów i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkańców osiedla;
3) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje
już budynek usytuowany na granicy działki,
b) na podstawie ustalenia powyżej w lit a) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednokondygnacyjnych garaży i budynków
gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy;

4) ustalenia dotyczące budynków usytuowanych niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy:
a)  istniejącą  zabudowę  usytuowaną  niezgodnie  z  linią  zabudowy  określoną  w ust.  6  pkt.  1  lit  a)  przeznacza  się  do
likwidacji, 
b) istniejąca zabudowa, usytuowana niezgodnie z linią zabudowy określoną w ust. 6 pkt. 1 lit b) i lit. c),  może być poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego części usytuowanej niezgodnie z ustaloną linią zabudowy;

5) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia
bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają
mieszkańcy budynku;
6) obowiązuje zakaz lokalizacji  obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym. Obowiązuje
zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości. Rozbudowa i przebudowa
obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna:

a) z ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.11, KD.D.12,
b) z dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako MM.36/1.KX, MM.36/2.KX; 

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7;
3) dla dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako MM.36/1.KX i MM.36/2.KX obowiązują ustalenia: 

a) ulica klasy dojazdowa, 
b) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających, 
c) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni. 

11. Infrastruktura techniczna: zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego MM.36.

§ 49.
Ustalenia szczegółowe dla terenu MM.37:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
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1)  dopuszcza  się  lokalizacje  lokali  usług  handlu  i  gastronomii  w budynkach  usytuowanych  w pierzei  ulicy  oznaczonej  na
rysunku planu jako KD.L.06, oraz placu MM.36/ZP;
2) dopuszcza się lokalizację budynków rekreacji indywidualnej, spełniających wszystkie ustalenia planu;
3)  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  budynków  zamieszkania  zbiorowego  za  wyjątkiem  budynków  do  stałego  pobytu  ludzi,
zaspokajających specyficzne potrzeby mieszkaniowe; 
4) ustala się rezerwy terenów dla dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako MM.37/1.KX, MM.37/2.KX,  MM.37/3.KX o
szerokości w istniejących liniach rozgraniczających.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
1) dla budynków oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,
b)  wymiana  stolarki  okiennej  jest  możliwa  pod  warunkiem  zachowania  kompozycji  elewacji  widocznych  od  strony
ogólnodostępnych przestrzeni.  Dopuszcza się  zmianę kompozycji  parterów budynków w zakresie proporcji  otworów, w
przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe,
c) obowiązuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu;

2) dla  budynków w pierzejach zabudowy o chronionej  kompozycji,  oznaczonych na rysunku planu obowiązują następujące
zasady:

a) nowa zabudowa kształtowana w typie zabudowy istniejącej znajdującej się w najbliższym sąsiedztwie w danej pierzei
ulicy, typ zabudowy wyznaczają budynki o chronionej kompozycji oznaczone na rysunku planu,
b) nakazuje się zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla całej pierzei ulicy;

3) projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych dotyczących lokalizacji nowych budynków oraz przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy  istniejących  budynków  a  także  wszelkie  działania  dotyczące  formy  architektonicznej  elewacji  zabudowy
zlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji:

a) realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych,
b) sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji  na otaczający krajobraz , obejmującą sąsiednie budynki  co
najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

4) zasady lokalizacji reklam:
a)  na  terenach  oznaczonych  na  rysunku  planu  jako  MM.37/1.KX,  MM.37./2.KX,  MM.37/3.KX  obowiązuje  zakaz
umieszczania reklam wolnostojących oraz reklam wbudowanych,
b) na pozostałym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojących oraz reklam mogących pogorszyć warunki
mieszkaniowe w sąsiedztwie, np. emitujących światło pulsujące,
c) obowiązuje zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych na elewacjach budynków oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem jako obiekty  o chronionej  kompozycji  w sposób zmieniający lub zakrywający  istotne elementy
wystroju  architektonicznego,  np.:  obramowań  portali  i  okien,  balustrad,  gzymsów  i  zwieńczeń,  płycin  i  kompozycji
sztukatorskich, połaci dachowych itp.;.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala się. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych: nie ustala się
6. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala się linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a)  w pierzejach  ulic  i  dojazdów KD.L.06,  KD.D.11,  KD.D.12,  MM.37/1.KX,  MM.37/2.KX i  MM.37/3.KX nowe budynki
sytuuje się zgodnie z obowiązującą linią zabudowy, którą wyznacza się jako przedłużenie linii istniejącej zabudowy na
działkach sąsiednich, dla budynków gospodarczych i garaży tak wyznaczona linia zabudowy jest nieprzekraczalną linią
zabudowy,
b) dla rozbudowy istniejących budynków o wiatrołapy i zadaszone wejścia ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w
odległości 2,0m od ustalonej obowiązującej linii zabudowy, wyznaczonej przez główną bryłę budynku,
c)  nieprzekraczalną  linię  zabudowy  usytuowaną  od  wnętrza  kwartałów  zabudowy,  ustalenie  nie  dotyczy  lokalizacji
tymczasowych obiektów budowlanych do urządzenia ogrodów;

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: maksymalnie 0,3;
3) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
4) wysokość zabudowy: wyklucza się lokalizację budynków wyższych niż istniejące budynki oznaczone w planie jako obiekty o
chronionej kompozycji;
5)  inne gabaryty zabudowy: dla nowej zabudowy obowiązuje forma architektoniczna zgodna z typem zabudowy istniejącej,
który wyznaczają oznaczone na rysunku planu obiekty o chronionej kompozycji;
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6)  geometria  dachu:  dach  dwuspadowy  symetryczny  o  kącie  nachylenia  połaci  dachowych  400-45,  kryty  dachówką
ceramiczną, kalenica dachu usytuowana: 

a) dla budynków wzdłuż ul. Żeromskiego i ul. Konopnickiej- prostopadle do ulicy,
b) dla budynków wzdłuż ul. Struga – równolegle do ulicy;

7) ustalenia dla formy architektonicznej wiatrołapu i zadaszonego wejścia do budynku :
a) maksymalne wysunięcie poza obowiązująca linię zabudowy oznaczoną na rysunku planu – 2m,
b) maksymalne wymiary wiatrołapu: 2m x 3m,
c) kształt dachu: dach stromy o kącie nachylenia połaci dachowych 300-450, kryty dachówką ceramiczną,
d) wyklucza się stosowanie obcych formy i detalu architektonicznego (w tym: wielkości i kształtu okien oraz podziałów
stolarki okiennej, kolorystyki i stosowanych materiałów budowlanych).

7. Zagospodarowanie terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów: nie występują
tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów. 
8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
1) wielkość działki: minimalna: 500m2;
2) szerokość frontów działek: dowolna; 
3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem obiektów do urządzenia ogrodów i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkańców osiedla;
2) lokalizacja zabudowy na granicy działki: 

a) wyklucza się lokalizację nowych budynków na granicy działki za wyjątkiem miejsc gdzie na działce sąsiedniej istnieje już
budynek usytuowany na granicy działki,
b) na podstawie ustalenia powyżej w lit a) dopuszcza się lokalizację wyłącznie jednokondygnacyjnych garaży i budynków
gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy;

3) ustalenia dotyczące budynków usytuowanych niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy:
a)  istniejącą  zabudowę  usytuowaną  niezgodnie  z  linią  zabudowy  określoną  w ust.  6  pkt.  1  lit  a)  przeznacza  się  do
likwidacji, 
b) istniejąca zabudowa, usytuowana niezgodnie z linią zabudowy określoną w ust. 6 pkt. 1 lit b) i lit. c) może być poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego części usytuowanej niezgodnie z ustaloną linią zabudowy;

4) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia
bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają
mieszkańcy budynku.
5) obowiązuje zakaz lokalizacji  obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym. Obowiązuje
zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości. Rozbudowa i przebudowa
obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.
10. Ustalenia dla obsługi komunikacyjnej terenu: 
1) obowiązuje obsługa komunikacyjna:

a) z ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.11, KD.D.12,
b) z dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako, MM.37/1.KX, MM.37/2.KX, MM.37/3.KX; 

2) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w rozdziale 2 - ustalenia ogólne dotyczące całego
terenu, w § 11 ust. 7;
3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.37/ 3.KX obowiązują ustalenia: 

a) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających, 
b) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni; 

4) dla dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako MM.37/1.KX i MM.37/2.KX obowiązują ustalenia: 
a) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających, 
b) dopuszcza się urządzenie bez wyodrębniania jezdni i chodników. 

11. Infrastruktura techniczna: 
1) zasady obsługi zgodnie z ustaleniami ogólnymi dla systemów infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terenów dla lokalizacji  sieci  i  urządzeń sieciowych:  rezerwa terenu dla obiektu związanego z zaopatrzeniem w
energię elektryczną, oznaczonego na rysunku planu jako MM.37/E.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: 
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1) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) istniejące zagospodarowanie może być wykorzystane w dotychczasowy sposób do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego MM.37.

Rozdział 4
Ustalenia szczegółowe dla terenów systemu komunikacyjnego

§ 50.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.G.02:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy G (główna) w terenie zabudowanym - ulice Moniuszki i Obwodowa; 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 
1) obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej; 
2)  obowiązuje  zakaz  likwidacji  zadrzewień  za  wyjątkiem  wycinki  w  celach  bezpieczeństwa  ruchu  oraz  niezbędnych  cięć
sanitarnych. 
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 40,0 m,
b) przekrój ulicy „G”: 2/2, tj. ulica dwujezdniowa, czteropasowa;

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 
a) ścieżka rowerowa,  dwukierunkowa,  oznaczona na rysunku planu jako KR.R1- trasa rowerowa międzyregionalna i
KR.R2- trasa rowerowa lokalna.
b) chodnik jednostronny oddzielony od jezdni dzielącym pasem zieleni o szerokości min. 3 m; 

3) ustala się dostępność: poprzez skrzyżowania skanalizowane lub poprzez zjazdy;
4) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.
5. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.G.02. 

§ 51.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.G.03:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy G (główna) w terenie zabudowanym – ulica Chopina; 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 
1) obowiązuje zakaz wycinki  zespołu starodrzewia  tworzącego aleję  przydrożną za wyjątkiem szczegółowo uzasadnionych
względów bezpieczeństwa oraz niezbędnych cięć sanitarnych; 
2) ustala się nakaz rozważenia innych sposobów zachowania bezpieczeństwa, niż wycinka cennego zespołu starodrzewia; 
3) obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej. 
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających:  minimalnie 25,0 m, 
b) przekrój ulicy „G”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 
a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R1 - trasa rowerowa międzyregionalna. 
b) chodnik jednostronny oddzielony od jezdni dzielącym pasem zieleni o szerokości min. 3 m; 

3) ustala się dostępność: poprzez skrzyżowania skanalizowane, skrzyżowania proste lub zjazdy; 
4) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych  w liniach rozgraniczających drogi. 
5. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.G.03. 

§ 52.
Ustalenia szczegółowe dla terenu KD.Z.04:
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1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z (zbiorcza) w terenie zabudowanym – ulica Moniuszki. 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 
1) obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej; 
2)  obowiązuje  zakaz  likwidacji  zadrzewień  za  wyjątkiem  wycinki  w  celach  bezpieczeństwa  ruchu  oraz  niezbędnych  cięć
sanitarnych. 
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 20,0 m, 
b) przekrój ulicy „Z”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 
a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KR.R1 
b) chodnik co najmniej jednostronny; 

3) ustala się dostępność: dostępność bez ograniczeń. 
5. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.Z.04. 

§ 53.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.L.05:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym – al.Wojska Polskiego; 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej. 
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 12,0 m, 
b) przekrój ulicy „L”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 
a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R2 - trasa rowerowa regionalna,
b) chodnik dwustronny; 

3) ustala się dostępność: dostępność bez ograniczeń. 
5. Stawka procentowa:  ustala  się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.L.05. 

§ 54.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.L.06:

1. Przeznaczenie terenu:  ulica klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym – Al. Wojska Polskiego; 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej. 
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 12,0 m, 
b) przekrój ulicy „L”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 
a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R2 - trasa rowerowa regionalna,
b) chodnik dwustronny; 

3) ustala się dostępność: dostępność bez ograniczeń. 
5. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.L.06. 

§ 55.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.07:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - ul. Św. Brunona;
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 
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1) obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej; 
2) obowiązuje pielęgnacja i uzupełnienie rzędów drzew liściastych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem, dla
podkreślenia  historycznego  traktu.  Zakaz  likwidacji  zadrzewień,  z  wyjątkiem  wycinki  w celach  bezpieczeństwa  ruchu  oraz
niezbędnych cięć sanitarnych. 
3.  Zasady ochrony dziedzictwa  kulturowego i  zabytków oraz  dóbr kultury współczesnej:  obszarem zabytkowym jest
założenie urbanistyczne miasta Giżycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem jest obszarem wpisanym do
rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961r. Fragment terenu KD.D.07 jest położony w tym obszarze.
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 10,0 m, 
b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 
a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R3 - trasa rowerowa lokalna,
b) chodnik co najmniej jednostronny; 

3) ustala się dostępność: dostępność bez ograniczeń;
4) obowiązuje zachowanie historycznej nawierzchni- bruku;
5)  obowiązuje  strefa ograniczeń,  dla  wykonywania  robót  ziemnych,  budynków i  wynikająca  z  sąsiedztwa  z  linią  kolejową,
określona szczegółowo w rozporządzeniu właściwego ministra ds. transportu. Obszar tej strefy ograniczeń jest oznaczony na
rysunku planu odpowiednim symbolem.
5. Stawka procentowa:  ustala  się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.D.07. 

§ 56.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.08:

1.Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - projektowany przejazd pomiędzy ul.Turystyczną
a ul.Św. Brunona z zespołem przyulicznych miejsc postojowych.
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 
1) obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej; 
2)  obowiązuje  zakaz  likwidacji  zadrzewień,  za  wyjątkiem  wycinki  w  celach  bezpieczeństwa  ruchu  oraz  niezbędnych  cięć
sanitarnych. 
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: fragment terenu oznaczony na
rysunku planu odpowiednim symbolem objęty jest ochroną jako obiekt wpisany do Rejestru Konserwatora Zabytków- Twierdza
Boyen  i  podlega  ochronie  na  mocy  właściwej  ustawy  o  ochronie  zabytków  i  opiece  nad  zabytkami.  Wszelkie  działania
inwestycyjne wymagają uzgodnienia z Właściwym konserwatorem zabytków. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu, 
b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 
a) chodnik co najmniej jednostronny; bulwar przyuliczny z możliwością wprowadzenia małej gastronomii, sanitariatów,
b) parking ogólnodostępny, 

3) ustala się dostępność: dostępność bez ograniczeń. 
5. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.D.08. 

§ 57.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.09:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym – projektowana droga dojazdowa pomiędzy ulicą
Chopina  a ośrodkami wypoczynkowymi nad jeziorem Kisajno. 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 
1) obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej; 
2)  obowiązuje  zakaz  likwidacji  zadrzewień  za  wyjątkiem  wycinki  w  celach  bezpieczeństwa  ruchu  oraz  niezbędnych  cięć
sanitarnych.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 10,0 m, 
b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 
a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, 
b) chodnik co najmniej jednostronny, 
c)  most nad kanałem prowadzącym do jeziora Popówka Duża o konstrukcji  umożliwiającej  żeglarskie wykorzystanie
kanału; 

3) ustala się dostępność: dostępność bez ograniczeń. 
5. Stawka procentowa:  ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.D.09. 

§ 58.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.10:

1.Przeznaczenie terenu:  ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - droga dojazdowa pomiędzy ul. Moniuszki  a
ośrodkami wypoczynkowymi nad jeziorem Kisajno. 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 
1) obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej; 
2)  obowiązuje  zakaz  likwidacji  zadrzewień  za  wyjątkiem  wycinki  w  celach  bezpieczeństwa  ruchu  oraz  niezbędnych  cięć
sanitarnych. 
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 10,0 m, 
b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 
a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, 
b) chodnik co najmniej jednostronny; 

3) ustala się dostępność: dostępność bez ograniczeń. 
5. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.D.10. 

§ 59.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.11:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym – ulice: Żeromskiego i Słowackiego. 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 
1) obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej; 
2)  obowiązuje  zakaz  likwidacji  zadrzewień  za  wyjątkiem  wycinki  w  celach  bezpieczeństwa  ruchu  oraz  niezbędnych  cięć
sanitarnych. 
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: ustala się stan istniejący jako obowiązujący, 
b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) obowiązuje zakaz zmniejszania istniejącej szerokości pasa drogowego w liniach rozgraniczających; 
3) obowiązuje zakaz zmniejszania istniejącej szerokości jezdni; 
4) dopuszcza się przebudowę w celu polepszenia parametrów ulicy; 
5) ustala się następujące elementy wyposażenia: chodnik co najmniej jednostronny; 
6) ustala się dostępność: dostępność bez ograniczeń. 
5. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.D.11. 
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§ 60.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.12:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - ulica Struga. 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej. 
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: ustala się stan istniejący jako obowiązujący, 
b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

2) dopuszcza się przebudowę w celu polepszenia parametrów ulicy; 
3) ustala się następujące elementy wyposażenia: chodnik co najmniej jednostronny; 
4) ustala się dostępność: dostępność bez ograniczeń; 
5)  ustala  się  rezerwowany  przebieg  ciągu  pieszego  o  funkcji  dydaktycznej  związanego  z  obiektami  umocnień  przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D. 
5. Stawka procentowa:  ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.D.12.

§ 61.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.13:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - ulica Turystyczna. 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 
1) obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej; 
2)  obowiązuje  zakaz  likwidacji  zadrzewień  za  wyjątkiem  wycinki  w  celach  bezpieczeństwa  ruchu  oraz  niezbędnych  cięć
sanitarnych. 
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: minimalnie 10,0 m, 
b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 
a) ścieżka dwukierunkowa rowerowa, 
b) chodnik co najmniej jednostronny, 
c) dopuszcza się przyuliczne miejsca postojowe w granicach pasa drogowego; 

3) ustala się dostępność: dostępność bez ograniczeń; 
4)  ustala  się  rezerwowany  przebieg  ciągu  pieszego  o  funkcji  dydaktycznej  związanego  z  obiektami  umocnień  przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D. 
5. Stawka procentowa:  ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.D.13.

§ 62.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KD.D.01:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym;
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.
3.  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i  zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:  obszarem zabytkowym jest
założenie urbanistyczne miasta Giżycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem jest obszarem wpisanym do
rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961r. Teren KD.D.01 jest położony w tym obszarze.
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie następujących parametrów: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających: zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,0m,
b) przekrój ulicy „D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

2) ustala się następujące elementy wyposażenia: 
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a) ścieżka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R3 - trasa rowerowa lokalna,
b) chodnik co najmniej jednostronny; 

3) ustala się dostępność: dostępność bez ograniczeń; 
4)  obowiązuje  strefa ograniczeń,  dla  wykonywania  robót  ziemnych,  budynków i  wynikająca  z  sąsiedztwa  z  linią  kolejowa,
określona szczegółowo w rozporządzeniu właściwego ministra ds. transportu. Obszar tej strefy ograniczeń jest oznaczony na
rysunku planu odpowiednim symbolem. 
5. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.D.01.

§ 63.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KW.GI.14:

1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy Ia - kanał Giżycki; 
1) ustala się rezerwowany przebieg ciągów pieszych oznaczonych na rysunku planu jako KW.14/1.KR i KW.14/2.KR;
2) rezerwa terenu oznaczonego na rysunku planu jako KW.14/3.KR dla przejścia pieszego o szerokości w istniejących liniach
rozgraniczających;
3) ustala się rezerwowane usytuowanie drogi publicznej nad kanałem, oznaczone na rysunku planu jako KW.14/4.KD.
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: 
1)  obowiązuje  pielęgnacja  oraz  zakaz  likwidacji  zadrzewień,  z  wyjątkiem  wycinki  w  celach  bezpieczeństwa  ruch  oraz
niezbędnych cięć sanitarnych; 
2) obowiązuje nasadzenie szpaleru drzew liściastych wzdłuż ciągu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/3.KR. 
3.  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i  zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:  obszarem zabytkowym jest
założenie urbanistyczne miasta Giżycka, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem. Jest obszarem wpisanym do
rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961. Fragment terenu KW.GI.14 jest położony w tym obszarze.
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie istniejących parametrów drogi wodnej; 
2) ustala się dostępność: dostępność zgodnie z przepisami odrębnymi. 
5. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KW.GI.14.

§ 64.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KW.GI.15:

1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy Ia - kanał Giżycki; 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: obowiązuje pielęgnacja oraz zakaz likwidacji zadrzewień, z wyjątkiem wycinki w
celach bezpieczeństwa ruch oraz niezbędnych cięć sanitarnych;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 
obszarem zabytkowym jest założenie urbanistyczne miasta Giżycka, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem.
Jest obszarem wpisanym do rejestru zabytków pod numerem A-587/S z datą wpisu 6 marca 1961.Cały teren KW.GI.15 jest
położony w tym obszarze.
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie istniejących parametrów drogi wodnej; 
2) ustala się dostępność: dostępność zgodnie z przepisami odrębnymi. 
5. Stawka procentowa:  ustala  się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KW.GI.15. 

§ 65.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KW.BI.16:

1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy Ia - kanał Niegociński; 
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: obowiązuje pielęgnacja oraz zakaz likwidacji zadrzewień, z wyjątkiem wycinki w
celach bezpieczeństwa ruch oraz niezbędnych cięć sanitarnych;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie istniejących parametrów drogi wodnej; 
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2) ustala się dostępność: dostępność zgodnie z przepisami odrębnymi; 
3) ustala się rezerwowane usytuowanie przejścia pieszego nad kanałem, oznaczonego na rysunku planu jako KW.16/KR.
5. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KW.BI.16.

§ 66.
Ustalenia szczegółowe dla terenu elementarnego KW.BI.17:

1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy Ia - kanał Niegociński.
2. Zasady ochrony środowiska i przyrody: obowiązuje pielęgnacja oraz zakaz likwidacji zadrzewień, z wyjątkiem wycinki w
celach bezpieczeństwa ruchu oraz niezbędnych cięć sanitarnych;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się. 
4. Inne ustalenia stanowiące: 
1) obowiązuje zachowanie istniejących parametrów drogi wodnej; 
2) ustala się dostępność: dostępność zgodnie z przepisami odrębnymi. 
5. Stawka procentowa: ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty,  o której  mowa w art. 36 ust.  4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KW.BI.17.

Rozdział 5
Tereny zamknięte.

§ 67.
W obszarze objętym planem położone są tereny zamknięte w rozumieniu art.2, pkt.9 ustawy dnia 17 maja 1989r (Dz.U.Nr48,
poz.550 z późn. zm) prawo geodezyjne i kartograficzne, tj.  tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i
bezpieczeństwo państwa, określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych:
1) na rysunku planu oznaczono obszar jako TZ - KK.PI.01 o powierzchni 0,46 ha, na którym jest usytuowana linia kolejowa i
który został uznany za teren zamknięty odpowiednią decyzją Ministra Infrastruktury;
2) na rysunku planu oznaczono obszar jako TZ.02 o powierzchni 6,41 ha, na którym położone są nieruchomości użytkowane
przez  jednostki  organizacyjne  resortu  obrony  narodowej  i  który  Decyzją  Ministra  Obrony  Narodowej  Nr  0-11/MON z  dnia
28.12.2000r. uznany został za teren zamknięty;
3) na rysunku planu oznaczono obszar jako TZ.03 o powierzchni 21,97 ha, na którym położone są nieruchomości użytkowane
przez  jednostki  organizacyjne  resortu  obrony  narodowej  i  który  Decyzją  Ministra  Obrony  Narodowej  Nr  0-11/MON z  dnia
28.12.2000r. uznany został za teren zamknięty.

Rozdział 6
Ochrona gruntów rolnych i leśnych.

§ 68.
1. W planie nie przeznacza się na cele nierolnicze i nieleśne żadnych gruntów rolnych i leśnych, nie posiadających dotychczas
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne, wymaganej ustawą o ochronie gruntów rolnych i leśnych. 
2. Na terenie objętym planem – tzw. „Wyspa Giżycka”, występują: 

a) tereny zabudowane, sklasyfikowane w ewidencji gruntów jako tereny budowlane,
b) tereny niezabudowane, sklasyfikowane w ewidencji  gruntów jako Tr - tereny różne. Dotyczy to  obszaru Twierdzy
Boyen,
c) tereny rolne i leśne posiadające zgodę na przeznaczenie na cele nieleśne uzyskaną na podstawie art. 7 ustawy o
ochronie gruntów rolnych i leśnych z dnia 26 marca 1982 r (Dz. U. Nr 11, poz. 79 z późniejszymi zmianami) w trakcie
sporządzania  wcześniej  obowiązujących  planów zagospodarowania  przestrzennego  na  podstawie  decyzji  Wojewody
Suwalskiego  Nr  G.II.6014-5/19/94  w sprawie  zgody  na przeznaczenie  gruntów leśnych  na cele  nieleśne  z  dnia  26
kwietnia 1994r. Obszar ten wynosi 29,4397ha.

3. Część lasów komunalnych, które uzyskały zgodę Wojewody Suwalskiego w trakcie sporządzania wcześniej obowiązujących
planów zagospodarowania przestrzennego na przeznaczenie nieleśne, zgodnie z planem pozostają w użytkowaniu leśnym. Są
to tereny: 
1) fragment działki nr 378 własność Gminy Miejskiej Giżycko- obszar 18,5720 ha, położonej w granicach terenu elementarnego
oznaczonego na rysunku planu jako ZL.12,
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2)  działka  nr  380  własność  Gminy  Miejskiej  Giżycko  -  obszar  0,9021  ha,  położona  w  granicach  terenu  elementarnego
oznaczonego na rysunku planu jako ZL.02.

Rozdział 7
Przepisy końcowe.

§ 69.
Uchwała  wchodzi  w życie  po  upływie  30  dni  od  dnia  jej  ogłoszenia  w Dzienniku  Urzędowym Województwa  Warmińsko  -
Mazurskiego.
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