MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,WYSPY GIZYCKIEJS

UCHWALANR............ S Loverenennnnrens
Rady Miejskiej w Gizycku
zdnia ...cceeeennee 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy jeziorami:
Niegocin, Kisajno i Tajty oraz kanatami: Luczanskim i Niegocinskim, zwanego ,,Wyspa Gizycka”

Na podstawie: art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz.1492 i z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) i
art.18, ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, zm.:
z2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Nr 167 poz. 1759, oraz z 2005 r. Nr 172 poz. 1441)

w wykonaniu uchwaty nr X1/70/03 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w Gizycku uchwala, co nastepuie:

Rozdziat 1
Przepisy ogdline.

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gizycka” uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Gizycka dla terenu zawartego
pomiedzy jeziorami: Niegocin, Kisajno i Tajty oraz kanatami: tuczanskim i Niegocinskim, zwanego ,Wyspg Gizyckq’, o
powierzchni okoto 362 ha.
2. Granice terenu objetego planem stanowig;

1) od potudniowego wschodu — jezioro Niegocin,

2) od pdinocnego wschodu — Kanat Luczanski,

3) od pdtnocnego zachodu - jeziora Kisajno i Tajty,

4) od potudniowego zachodu — Kanat Niegocinski.

§2.
1. Integralng czgsScig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z siedmiu rozdziatow:
1) rozdziat 1 - przepisy ogbline, ktdre zwierajg m.in. wyjasnienie zasad konstrukcji planu oraz definicje termindw uzytych
w planie;
2) rozdziat 2 — ustalenia ogdine dotyczace catego terenu;
3) rozdziat 3 — ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych;
4) rozdziat 4 - ustalenia dla terendéw systemu komunikacyjnego;
5) rozdziat 5 - tereny zamkniete;
6) rozdziat 6 — ochrona gruntow rolnych i le$nych;
7) rozdziat 7 — przepisy koAcowe.
§3.
Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie sie przez to budynki przeznaczone do okresowego lub statego pobytu ludzi:
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1) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat, dom akademicki,
2) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy,
dom wczasowy, schronisko mtodziezowe, schronisko turystyczne,
3) inne specjalistyczne: koszary, zaklad karny, zaktad dla nieletnich;
2) dostep do terenu:
a) dostep ogblny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby;
b) dostep publiczny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie spetniajacej warunki o
charakterze organizacyjnym (np. dostep tylko w ustalonych godzinach, dostep w okreslonym celu) lub finansowym (np.
bilety wstepu, ustalone optaty za korzystanie z terenu czy obiektu);
3) dziatania przy zabytkach:
a) prace konserwatorskie — state utrzymywanie zabytku w dobrym stanie poprzez dorazne drobne naprawy; wzmocnienie
substancji i struktury zabytku z wykluczeniem zmian w uksztattowaniu i wygladzie obiektu,
b) prace restauratorskie — niewielkie, ograniczone iloSciowo uzupetnienia odrézniajace sie od czgsci autentycznych,
c) nowe uzupetnienie zabytku — niezbedne uzupetnienia substancji zabytkowej, noszace cechy wspétczesne, zgodne z
kompozycjg zabytku i jego otoczenia;
4) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwo$ci, kultury, kultu religiinego, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej,
rekreacii i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tacznosci w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym $rédlgdowym, Swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa,
ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych
zawoddw, ustugi sportu i rekreaci,
c) rzemiosto ustugowe — rozumiane jako dziatalno$¢ ustugowa a nie produkcyjna, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad
naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,
niepowodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen Srodowiska, jak rowniez powstawania odordw i niezorganizowane;
emisji zanieczyszczen,
- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
5) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne): nalezy przez to rozumieé: ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie, oraz
wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym. Ustugi hotelarskie rozumiane sg jako krétkotrwate, ogélnie
dostepne wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep
samochodowych oraz Swiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Ustugi hotelarskie moga by¢ Swiadczone:
a) w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, schroniska, pola
biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza sie do budynkdw zamieszkania zbiorowego, z wytaczeniem pol
biwakowych i kempingéw,
b) w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,
c) a takze w formie wynajmowanych przez rolnikébw pokoi i miejsc na ustawienie namiotéw w prowadzonych
gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spetniaja wymogi ustawy o ustugach turystycznych;
6) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumiec:
a) budynki jednorodzinne, to jest budynki wolnostojace albo budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny stanowi konstrukcyjnie samodzielng cato$¢,
dopuszcza sie¢ w nim wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
b) budynki wielorodzinne,
c) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktdrych mowa w pkt. 1, lit. @), zaspokajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami
postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami matej architektury;
7) funkcje przemystowe — rozumie sie przez to wszelkg dziatalnos¢ polegajaca na wytwérczosci i sktadowaniu, obejmujacy
zakfady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, sktady,
magazyny, hurtownie, rzemiosto produkcyjne iinna dziatalno$¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej.
Za ucigzliwe funkcje przemystowe uznaje sie kazdg dziatalno$¢ wymagajacy realizacji przedsiewzie¢ uznanych za mogace
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znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych prawa ochrony $rodowiska;
8) funkcje obstugi komunikacji — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugq transportu samochodowego o charakterze
ogolnodostepnym, jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, zakfady obstugi samochodow, warsztaty
samochodowe;
9) kompozycja:
a) obiektu, budynku — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwiefczenia budowli z rozmieszczeniem, wielkoscig i
proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno —estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki
itp.), stolarka, urzadzeniami faczacymi obiekt z otaczajgcym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny;
b) zespotu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy, wysokosci zabudowy,
ksztattu dachéw i zwienczenia budynkdéw, zasad podziatu wtasno$ciowego, nawierzchni utwardzonych;
C) zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz trwatych i gtownych elementow
wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);
10) kondygnacja — nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub podziemng cze$¢ budynku, zawartg miedzy gorng
powierzchnig stropu lub warstwy wyréwnawczej na gruncie a gérna stropu lub stropodachu znajdujacego sie nad tq czescia, w
tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanowigca przestrzeh na
urzadzenia techniczne, majacq wysoko$¢ w Swietle nie mniej niz 2,0m, z wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kotfownia gazowa:
a) kondygnacja nadziemna — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej gérna powierzchnia stropu lub warstwy
wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a
takze kazdg usytuowang nad nig kondygnacje,
b) kondygnacja podziemna- nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej wiecej niz potowa wysokosci w $wietle, ze
wszystkich stron budynku, znajduje sie ponizej poziomu przylegajacego do niego, projektowanego lub urzgdzonego terenu,
a takze kazdg usytuowang pod nig kondygnacije;
11) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to linig, poza ktdrg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej Sciany
budynku. Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia;
- w kondygnaciji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wej$ciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku,
b) obowigzujgca linia zabudowy — rozumie sie przez to linie, wzdtuz ktdrej obowigzuje lokalizacja zewnetrznej $ciany
budynku. Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia;
- w kondygnacji parteru: ganki wejéciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
12) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako miejsce
postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;
13) niezaktécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej— widok na zesp6t obiektéw budowlanych,
zielen i inne obiekty naturalne z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi widokowej, ktdrego przeksztatcanie (w szczegdInosci
poprzez budowe nowych obiektéw) moze by¢ dokonane tak, aby nie zaktéci¢ widoku obszardw i obiektéw, ktére byty podstawq
jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego zamknigcie osi;
14) obiekt o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych — obiekt stanowigcy dzieto o indywidualnym wyrazie, tworzacy
charakterystyczny punkt w przestrzeni miasta i Wyspy Gizyckiej, wzbogacajacy sfere tozsamosci miasta;
15) obiekt o szczeg6lnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem
na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materiatéw elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci, np. kamien
naturalny, ceramika, masy sztukatorsko - tynkarskie, inne materialy uzyskiwane dzigki tradycyjnym technologiom
rzemies$lniczym,;
16) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m2
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podfozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;
17) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych obiektow
budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
18) nosnik reklamowy - rozumie sie przez to no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi, zamocowaniami. Rozroznia sie dwa rodzaje nosnikdw reklamowych:
a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw i
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elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,
b) reklama wbudowana- nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony na
obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow dekoracyjnych, szyld o powierzchni do
0,3 m? nie jest reklamg wbudowang;
19) obiekt budowlany jest to:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowla stanowigca cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c) obiekt matej architektury,
d) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania
w okresie krotszym od jego trwatoSci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze
obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;
20) powierzchnia terenu biologicznie czynna — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty ro$linnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2;
21) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni zabudowy budynkow i tymczasowych obiektow
budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
22) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dziatce, gabaryty, ksztatt dachu. Jezeli w ustaleniu
jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okreéla zabudowa istniejagca w bezposrednim
sasiedztwie projektowanej;
23) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy, spetniajace jedna z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody,
c) drzewa i krzewy na usuniecie ktdrych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,
d) drzewa i krzewy za usuniecie ktérych pobierana jest prawem przewidziana optata.
24) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/ terenu, wskaznik powierzchni
zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych;
25) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przed wejsciem
prowadzacym bezposrednio na pierwsza kondygnacje nadziemna do najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem komina).

§4.
1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustaleri — ustalenia ogéine obowigzujace na catym obszarze planu oraz ustalenia
szczegOtowe dla poszczegoinych terendéw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg réwnoczesnie
ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.
2. Ustalenia tekstowe planu, ogdlne dla catego obszaru objetego planem dotyczg elementdéw struktury funkcjonaino
przestrzennej, w tym systemow komunikaciji i systemow infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia szczeg6towe dla terendw elementarnych, majg jednolity uktad formalny, dla kazdego terenu okresla sie:
1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu;
) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;j;
) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
) zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;
12) infrastruktura techniczna — zasady obstugi;
13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw;
14) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,optaty planistycznej’).
4. Ustalenia szczegttowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych, w zalezno$ci od potrzeb, zawierajg: granice obszardw
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wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii.
5. Ustalenia tekstowe planu dla terenéw sytemu komunikaciji, majg jednolity uktad formalny, dla kazdego terenu okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej,
4) inne ustalenia stanowiace;
5) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,optaty planistycznej’).

§5.

1. Obszar objety planem dzieli sig na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest
spojny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem nalezg do ktorego$ z terendw elementarnych i
zadna cze$¢ nie nalezy réwnoczes$nie do dwdch terendw elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu numerem adresowym gdzie okresla sie przeznaczenie
terenu, kolejny numer terenu elementarnego oraz, dla terendw systemu komunikacji klase ulicy, linii kolejowej, drogi wodne;.
3. Dla terendw wyrdznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania ustala sie miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie
wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.
4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyréznia sie w planie fragmenty terenu elementarnego, dla ktérych
sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposéb
uzytkowania i zagospodarowania Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spojny ani roztaczny: moga,
istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewnetrznych, mogq tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace
réwnoczesnie do dwu i wiecej wydzieleh wewnetrznych.
5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu
oznaczony jest w tekScie i na rysunku planu numerem adresowym. Numer adresowy sktada sie z oznaczen cyfrowych i
literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego zawiera:

a) numer terenu elementarnego w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony,

b) numer ustalenia szczegdtowego obowigzujacego wytacznie na tym terenie.

§ 6.
Rysunek planu, stanowigcy zatagcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1. Granica administracyjna miasta Gizycko.
2. Granica obszaru objetego opracowaniem mpzp.
3. TZ - tereny zamknigte;
4. Linie rozgraniczajace:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
b) linie wewnetrznego podziatu rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
5. Oznaczenia terenow:
a) oznaczenie terenu elementarnego, wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu,
b) oznaczenie terenéw wewnetrznych podziatéw, wyodrebnionych liniami wewnetrznego podziatu, rozgraniczajacymi
tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
6. Przeznaczenie terendw:
a) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j,
d) UU - tereny zabudowy ustugowej,
e) UT - tereny ustug turystycznych,
f) UK — tereny ustug kultury,
g) US — tereny ustug sportu i rekreaci,
h) UD - tereny obstugi komunikacji,
i) ZL - lasy,
j) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
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k) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych.
7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) otwarcia widokowe,

b) ciagi widokowe,

c) osie widokowe,

d) zamkniecia kompozycyjne,
e) obiekty o formie sprzecznej z planem, przeznaczone do przebudowy i rekompozycji,
f) obiekty o chronionej kompozycii,
g) pierzeje zabudowy o chronionej kompozycii,
h) szpaler drzew,
i) odcinek napowietrznej linii energetycznej do skablowania.
8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Kraina Wielkich Jezior Mazurskich,
b) pomniki przyrody,
c) tereny weztowe osnowy ekologicznej,
d) tereny korytarzy osnowy ekologicznej,
e) tereny wymagajace rekultywacji.
9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;:
1) obiekty i obszary zabytkowe:
a) obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow,
b) granice obszaréw zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkéw,
¢) ZC - zabytkowe cmentarze,
2) strefy o zrbéznicowanym zakresie dziata ochronnych i dostepnosci inwestycyjnej na terenie Twierdzy Boyen, oznaczone
na rysunku planu jako B1, B2, B3 i B4;
3) strefy ochrony konserwatorskiej ustalane w planie:
a) granice stref archeologicznej ochrony konserwatorskiej A1, A2, A3, A4,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji Twierdzy Boyen,
c) strefy ochrony konserwatorskiej dla pozostatosci obiektéw umocnien przedpola Twierdzy Boyen, oznaczone na
rysunku planu symbolami od Z1 do Z13,
d) obiekty stanowigce dobra kultury wspétczesnej,
e) obszary stanowigce dobra kultury wspotczesne;.
10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace linie zabudowy,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.
11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) strefy ograniczen wysokosci zabudowy i innych elementéw zagospodarowania terenu, wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 KV,
2) strefy ograniczen wynikajace z przebiegu linii kolejowej,
3) strefa ograniczen wynikajgca z ustalonego poziomu pietrzenia wody w Systemacie Wielkich Jezior Mazurskich (rzedna
116,00m n.p.m.).
12. Ustalenia dla dotyczace systemu komunikaci:
1) gtéwny uktad drogowy - drogi publiczne:
a) KD.G - droga klasy ,G”,
b) KD.Z - droga klasy ,Z’,
c) KD.L - droga klasy ,L",
d) KD.D - droga klasy ,D”;
2) uktad kolejowy: KK.PI - linia kolejowa kategorii pierwszorzednej;
3) uktad drog wodnych:
a) KW.G.| - droga wodna gtéwna klasy la,
b) KW.B.| - droga wodna boczna klasy la;
4) uktad komunikacji pieszej i rowerowej, w tym:
a) KR - ciagi piesze oraz rezerwowane przebiegi ciggow pieszych,
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b) KR.R - rezerwowane przebiegi tras rowerowych,
c) KR, KD - rezerwowane usytuowanie przej$¢ pieszych, drogi publicznej nad kanatem,
d) KR.D - rezerwowany przebieg ciggu pieszego o funkcji dydaktycznej;
5) inne ustalenia obstugi komunikacyjne;:
a) KX - dojazdy, ulice wewnetrzne,

b) KW — tereny komunikacji wodnej (kanaty).
10. Rysunek planu zawiera ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,
b) istniejace i projektowane sieci wodociggowe;
2) odprowadzanie sciekow sanitarnych:
a) K - tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia $ciekow),
b) istniejace i projektowane kolektory tloczne,
c) istniejace i projektowane kolektory grawitacyjne,
3) odprowadzenie wéd deszczowych: istniejace i projektowane kolektory kanalizacji deszczoweyj;
4) zaopatrzenie w gaz:
a) G — tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz, R5 — istniejgca stacja redukcyjno pomiarowa 110,
b) istniejacy i projektowany gazociag sredniego cisnienia;
5) zaopatrzenie w energie elektryczna;
a) E — tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng (stacje transformatorowe),
b) istniejaca, przewidziane do skablowania linie energetyczne 110 KV.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dotyczace catego terenu.

§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Cze$¢ terenu objetego planem znajduje sie¢ w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich”. Zasady ochrony krajobrazu, uwzgledniajgce obowigzujace przepisy, realizowane sg w planie poprzez ustalenia
ogdlne dla catego objetego planem oraz przez ustalenia szczegoétowe dla poszczegoinych terendw elementarnych.
2. Na terenie objetym planem znajdujq sie dwa pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu. Sg to:
1) jesion wyniosty — numer rejestru 470, potozony przy ul. Moniuszki,
2) jesion wyniosty — numer rejestru 471, potozony w Parku im. R.Goemaere.
3. Dla zapewnienia wiasciwego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego Wyspy Gizyckiej i ksztattowania prawidtowych,
ekologicznych warunkdw zycia i wypoczynku, wyznacza sie tereny tworzace osnowe ekologiczna. Na terenach potozonych w
granicach osnowy ekologicznej obowigzujq nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ochrona istniejgcych wartosci i powigzan przyrodniczych,
2) zachowanie ciagtosci przestrzennej i trwatoci czasowej zasadniczych elementéw Srodowiska,
3) zachowania zréznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobéw Srodowiska
przyrodniczego;
- zasady powyzsze realizuje sie w planie poprzez ustalenia ogéine i szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw.
4. W granicach osnowy ekologicznej znajdujg sie oznaczone na rysunku planu:
1) elementy weztowe o dominujacej funkeji przyrodniczej, do ktérych zalicza sie:
a) pfaty najlepiej zachowanych zbiorowisk lesnych,
b) strefy brzegowe Kanatu Niegocinskiego, kanatu jez. Popowka Duza, jeziora Niegocinskiego,
c) strefy roslinno$ci szuwarowej wzdtuz brzegu jeziora Niegocin i jez. Popéwka Duza;
2) lokalne korytarze ekologiczne, obejmujgce tereny uzupetniajace i wzmacniajgce powigzania systemu osnowy
ekologicznej, ktorymi sg;
a) polozone w sasiedztwie obszaréw weztowych tereny lesne o réznym stopniu naturalnosci, cechujace sie jednak
ztozong strukturg i sktadem florystycznym zgodnym z warunkami siedliskowymi,
b) pozostate obszary — zaro$la i murawy z udziatem krzewow, niewykorzystywane gospodarczo, z racji swojego
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potozenia uzupetniajace i wigzace przestrzenng strukture osnowy ekologiczne;.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j.
1. Na terenie objetym planem znajdujg sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone na rysunku planu:
1) zamek murowany z XIV w., wielokrotnie przebudowywany, nr rejestru — A-595/S, (data wpisu - 15 czerwca 1961 r.);
2) most obrotowy na Kanale tuczanskim (Gizyckim) murowano — metalowo - kamienny z XIX w., nr rejestru — A-524/S,
( data wpisu - 8 sierpnia 1986 r.);
3) Twierdza Boyen murowano — ziemna z lat 1844-1848 i Il pot. XIX w., nr rejestru — A-1410/S, (data wpisu: 16 marca
1973 r.);
4) cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej, nr rejestru — A-325/S, (data wpisu - 10 marca 1983 r.);
5) cmentarz Zotnierzy armii radzieckiej z Il wojny Swiatowej, nr rejestru A-904/S, (data wpisu 8 stycznia 1992 r.);
6) zatozenie urbanistyczne miasta Gizycka, nr rejestru — A-587/S, (data wpisu - 6 marca 1961 r.) oraz uktad
urbanistyczny stanowigcy cze$¢ miasta Gizycka, nr rejestru — A-410/S, (data wpisu - 3 sierpnia 1983 r.).
2. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej, na ktdrych obowigzujg okre$lone w ustaleniach szczegdtowych planu
ograniczenia, zakazy i nakazy:
1) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji Twierdzy Boyen;
2) strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw umocnien przedpola Twierdzy Boyen, oznaczone na rysunku planu jako Z1,
Z2,73,74,75,76, 77,78, 29, 210, Z11, 2121 213,
3. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:
1) strefa oznaczona na rysunku planu jako A1 obejmujaca stanowisko archeologiczne potozone na pdtnocnym brzegu
jeziora Popowka Mata, nr Gizycko Ill, AZP 18-73/5;
2) strefa oznaczona na rysunku planu jako A2, obejmujaca stanowiska archeologiczne nr Gizycko Il AZP 18-73/4 oraz
stanowisko archeologiczne nr Gizycko XXVIII AZP 18-73/30;
3) strefa oznaczona na rysunku planu jako A3 obejmujgca stanowisko archeologiczne nr Gizycko XX AZP 18-73/32 oraz
stanowisko archeologiczne nr Gizycko AZP18-73 stan. 20/22;
4) strefa oznaczona na rysunku planu jako A4 obejmujaca stanowisko archeologiczne nr Gizycko XX AZP 18-73/32 oraz
stanowisko archeologiczne nr Gizycko XXIX AZP 18-73/31.
4. Dla stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowigzujg nastepujace zasady:
1) w strefach A1, A2, A3 wszelkie prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym, zakres badan okresla WKZ w drodze decyzji;
2) w strefie A4 obowiazuje zakaz prowadzenia jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych oraz prac ziemnych (wylaczajac
zwigzane z badaniami archeologicznymi).
5. Ochronie podlegajg nastepujace dobra kultury wspotczesnej, oznaczone na rysunku planu:
1) Wzgérze Sw. Brunona, z krzyzem Sw. Brunona;
2) fontanna z najblizszym otoczeniem, na terenie dawnego parku wokdt Kurhausu przy ul. Moniuszki nad kanatem
Gizyckim;
3) pomnik usytuowany w Parku Rogera Goemaere.

§9.

Scalanie i podziat nieruchomosci.
1. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia
terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza
sie jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dziatce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych
przepisow.
2. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych.
3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z przebiegiem istniejacych
granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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1. Na terenie objetym planem ustala si¢ obszary przewidziane do rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) obszar Twierdzy Boyen, dla ktérego ustala sie:
a) dziataniami rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej obejmuje sie tereny elementarne oznaczone na
rysunku planu: UU.11, ZP.10, UK.09, ZP.14, US.13, ZL.12, ZL.05, ZL.04 i KD.D.08;
b) zespdt zabytkowych fortyfikacji — Twierdza Boyen stanowi¢ bedzie wielofunkcyjny obiekt ustugowo rekreacyjny. Dla
catego terenu UU.11 ustala sie jako wiodace funkcje ustug kultury i edukacji (np. muzeum, kino, biblioteka, dom kultury,
sale wystawowe i szkoleniowe, siedziby organizacji pozytku publicznego itp.) oraz funkcje ustug turystycznych;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.28, na terenie MW.28 obowigzuje rewaloryzacja otoczenia budynkéw
dojazdéw z miejscami postojowymi, placéw gospodarczych, ciagéw pieszych, placow zabaw i innych miejsc rekreacii;
- ustalenia szczegotowe dla terendw wymienionych w pkt 1) i 2) zawierajg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przyjetego celu rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej;
2. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 .
3. Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych:
a) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gtéwnego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego uktadu
drogowego,
b) na terenach o ustalonym dostepie ogélnym lub publicznym;
4. Zainwestowanie i uzytkowanie, istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje sie za zgodne z planem, chyba ze
ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem istniejgce budynki mogg by¢ poddawane remontom bez prawa
powiekszania kubatury budynku.
5. Wyklucza sie rozbudowe obiektow i zespotéw zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie spetniajacych
ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektdw / zespotow lub ich przebudowy zgodnej
z ustaleniami planu.
6. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych, nalezy dokonaé uzgodnienia projektu z wkasciwym
organem Obrony Cywilnej.
7. Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od drogi
zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego hatasu i wibracji, okreslonego w
przepisach o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska.

§ 1.

Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizaciji i rozbudowy.
1. Teren objety planem obstugiwany jest przez uktad komunikacyjny, ktéry tworza linia kolejowa, uktad drogowy, drogi wodne,
trasy rowerowe i trasy piesze.
2. Przez teren opracowania przebiega linia kolejowa nr 38, kategorii pierwszorzednej, relacji Biatystok — Korsze, oznaczona na
rysunku planu jako TZ - KK.PI.01. Linia kolejowa jest terenem zamknietym.
3. Gtéwny uktad drogowy tworzg nastepujace drogi publiczne:
1) drogi i ulice klasy G — gtéwna, oznaczone na rysunku planu jako:
a) KD.G.02, {j. droga krajowa nr 59 Gizycko - Mragowo - Rozogi, ktéra przebiega $ladem ulic: Moniuszki i
Obwodowe;j,
b) KD.G.03, tj. droga wojewddzka nr 592 Bartoszyce — Gizycko, ktéra przebiega $ladem ulicy Chopina;
2) ulica klasy Z — zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z.04, tj. ulica Moniuszki;
3) ulice klasy L - lokalna, oznaczona na rysunku planu jako KD.L.05 i KD.06.L, {j. ulica Wojska Polskiego, ktéra jest ulicg
powiatowg;
4) ulice klasy D - dojazdowa, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11,
KD.D.12, KD.D.13 i UU.32/1.KX - ulica Luczanska, KD.D.01 - potaczenie ul.Sw. Brunona i ul. Kolejowej;
5) dla prawidtowej i sprawnej obstugi komunikacyjnej terendw istniejacych i projektowanych pod zainwestowanie nalezy
uporzadkowa¢ liczbe wjazdoéw i skrzyzowan na drodze nr 39 i nr 592 oraz przebudowaé te skrzyzowania, ktére na
obszarze planu sg niezbedne z uwagi na bezpieczenstwo ruchu.
4. Poszczeg6lne tereny obstugiwane sg przez ulice, dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, oznaczone na rysunku planu. Zasady
obstugi komunikacyjnej w obrebie poszczegdinych terendw elementarnych zawierajg ustalenia szczegétowe dla tych terendw.
5. Drogi wodne - Wyspa Gizycka lezy w bezposrednim sasiedztwie szlakéw wodnych Wielkich Jezior Mazurskich, do ktorych
zalicza sig:
1) gtéwny szlak wodny la klasy wod $rodlgdowych zeglownych, oznaczony na rysunku planu jako KW.GI.14, tj. w granicach
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opracowania planu Kanat Gizycki, stanowiacy czescig gtownego szlaku wodnego Pisz — Wegorzewo o dt. 86,80 km;
2) boczny szlak wodny la klasy wdd $radladowych zeglownych, oznaczony na rysunku planu jako KW.BI.15, tj. w granicach
opracowania kanat Niegocinski i kanat Pigkna Géra.
6. Trasy rowerowe - ustala sie, oznaczony na rysunku planu, przebieg tras rowerowych miedzyregionalnej, regionalnej i
lokalnych.
7. Ogdlne zasady dotyczace miejsc parkingowych:
1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ogélnej domu do 150m2 - 2 stanowiska postojowe na
jeden budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ogélnej domu powyzej 150m2 - dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde 40m2 wigcej powierzchni ogdlinej,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni uzytkowej mieszkania do 60m2 - 1 miejsce postojowe na
mieszkanie, dla mieszkan o powierzchni mieszkania powyzej 60m2 - 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
d) dla innych funkgji: nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego
zatrudnionego,
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile ustalenia
szczegdtowe dla poszczegdlnych terendéw elementarnych nie stanowig inacze;j;
3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojace obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do
40m2;
4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci obiekty o funkcjach
ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom;
5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektdw, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach okre$lonych w
ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w
niniejszym ustepie.

§12.
Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy.
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
1) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen
istniejgcych:
a) w wyznaczonych pasach technicznych,
b) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdéw i ciggéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z
odpowiednim zarzadca terenu,
c) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne w korytarzach
infrastruktury technicznej niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza korytarzami
infrastruktury technicznej w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdéw oraz ciggéw pieszych i
Sciezek rowerowych;
2) linie rozgraniczajace drég, ulic, dojazdéw oraz ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych oraz paséw technicznych
oznaczonych na rysunku planu, wyznaczajq korytarze infrastruktury technicznej;
3) dla paséw technicznych rezerwuje sie tereny okre$lone w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych i
oznaczone na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z uje¢ miejskich w Gajewie i Sulimach oraz uje¢ istniejacych na
obszarze objetym planem. Dopuszcza sie takze alternatywne rozwigzania o ile wynika¢c one bedg z rachunku
ekonomicznego uzasadniajacego koszty ponoszone ze $rodkéw publicznych;
2) zaktada sie zaopatrzenie w wode terendw projektowanej zabudowy okre$lonej w planie, z miejskiego systemu
wodociggowego w Gizycku w nastepujacy sposob:
a) lokalizacja nowej magistrali wodociggowej wzdtuz ul. Moniuszki, docelowo mogacej potaczy¢ sie¢ wodociggowa,
miasta Gizycka z ujeciem wody w Wilkasach,
b) lokalizacja nowej magistrali wodociggowej wzdtuz ul. Chopina, docelowo mogacej potaczy¢ sie¢ wodociggowq
miasta Gizycka z wodociggiem w Pieknej Gorze,
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c) dla zaopatrzenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako UT.20, ZP.24, UT.26, UT.22 ustala
sie rozbudowe uktadu wodociggowego w formie ukfadu pierscieniowego, zaopatrywanego z dwoch magistrali
biegnacych wzdtuz ul. Chopina i ul. Moniuszki wzdtuz ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09, KD.D.10,
d) tereny oznaczone na rysunku planu jako UT.15 oraz UT.17 bedq zaopatrywane w wode z magistrali w ul.
Moniuszki, oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.03,
e) poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociaggowe;.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzenie wszystkich Sciekdw
sanitarnych do miejskiej oczyszczalni Sciekow w Gizycku poprzez wiaczenie projektowanej kanalizacji sanitarnej do
istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;
2) wyklucza sie realizacje nowej zabudowy, rozbudowe i przeksztatcenia istniejacych obiektow bez odprowadzenia
Sciekow komunalnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej;
3) wyklucza sie zrzut Sciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu lub suchych rowéw
melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powierzchniowych;
4) z terenu Wyspy Gizyckiej do miejskiej oczyszczalni Sciekdw Scieki odprowadzane sa;
a) poprzez przepompownie przy ul Stowackiego, do ktérej Scieki doprowadza gtéwny kolektor sanitarny (®400, @
500), biegnacy wzdtuz ul. Moniuszki i Szosy Obwodowej. Do tego kolektora wtaczone sq sieci kanalizacji sanitarne;
z terenu o$rodkow Almaturu i COS,
b) poprzez kolektor sanitarny grawitacyjny ®200 biegnacy wzdtuz ul. Moniuszki i dalej wzdtuz ul. Olsztynskiej;
5) z uwagi na istniejacq konfiguracje terenu rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej odbywac sie bedzie w systemie
grawitacyjno — pompowym. Zaktada sie odprowadzenie wszystkich $ciekéw z terenow projektowanych do zabudowy
Zlokalizowanej na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu jako UT.20, ZP.24, UT.26, UT.22 przewodem
ttocznym ®110 do istniejacego kolektora ttocznego ®160 w ul. Chopina wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku jako
KD.D.09, lub przewodem ttocznym @110 biegnacym wzdtuz ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09 i KD.D.10
do istniejacego kolektora grawitacyjnego w ulicy Moniuszki;
6) z terendw zabudowy projektowanej na potudnie od ulicy Chopina — z terenéw elementarnych oznaczonych na
rysunku planu jako UT.15 i UT.17: poprzez lokalne przepompownie Sciekdéw do istniejacych przewodéw ttocznych
biegnacych z miejscowosci Piekna Géra oraz z miejscowosci Wilkasy, lub poprzez lokalne przepompownie $ciekéw do
kanalizacji sanitarnej w ulicy KD.D.09.
4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej:
1) wyklucza sie zrzut wéd opadowych z terendw przemystowych, komunikacji drogowej i terendéw o innym uzytkowaniu
powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych, do gruntu lub suchych rowéw melioracyjnych i bez oczyszczenia do
wad powierzchniowych. Place utwardzone zwigzane z obstugg transportu wymagajg wyposazenia w urzgdzenia stuzace
oczyszczaniu wod opadowych. Dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
obowigzuije lokalizacja separatoréw zanieczyszczen na dziatce inwestora;
2) odwodnienie ulic Chopina oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.03, Moniuszki i Obwodowej oznaczonej na rysunku
planu jako KD.G.02:
a) odcinek potudniowy ul. Moniuszki i ul. Chopina poprzez separator do kanatu oznaczonego na rysunku planu jako
ZP 19/KW,
b) z Szosy Obwodowej wody opadowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej;
3) odprowadzenie wdd opadowych z terendw przeznaczonych pod zabudowe odbywaé sie bedzie:
a) z terendw oznaczonych na rysunku planu jako UT.20 i terenéw UT.15, UT.17 do kolektora wzdtuz ulicy KD.D.09,
b) z terenéw oznaczonych na rysunku planu jako ZP.24 i UT.22 do kolektora biegnacego wzdtuz brzegu jeziora
Popowka Duza.
5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz: tereny istniejacej zabudowy
Wyspy Gizyckiej, sq zaopatrywane w gaz sieciowy z istniejgcej sieci niskiego cisnienia, na pozostatym terenie Wyspy Gizyckiej
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych instalacji gazowych lub z sieci w miare jej rozbudowy.
6. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto: obowigzuje zaopatrzenie
w ciepto ze Zrodet z zastosowaniem paliw nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza. Na catym
obszarze objetym planem zaktada sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet, lub kottowni lokalnych.
7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elekirycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w
energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu w oparciu o istniejace linie energetyczne Sredniego napiecia 15
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KV;
2) wyklucza sie lokalizacje nowych linii sieci energetycznej jako linii napowietrznych. W zwigzku z lokalizacjq stacii
transformatorowych dla potrzeb nowej zabudowy lub przeksztatceniami zabudowy istniejgcej, obowigzuje sukcesywna
przebudowa i skablowanie istniejacych linii napowietrznych 15 KV;
3) ze wzgledu na ochrone waloréw zabytkowych Twierdzy Boyen obowigzuje przebudowanie linii wysokiego napiecia
110KV, polegajace na jej skablowaniu, na odcinku wyznaczonym w planie. Zaleca sie ulozenia kabla wzdtuz ul.
Moniuszki.
8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu utylizacji odpadéw statych: obowigzuje utylizacja
odpaddéw statych poza terenem objetym planem. Regulamin gospodarki odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Gizycka, okre$lajg stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Gizycku.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§13.
Ustalenia szczegétowe dla terenu WS.01:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wéd $rddladowych powierzchniowych, fragment jeziora Niegocin;
1) na odcinkach linii brzegowej znaczonej na rysunku planu jako AB oraz CD dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie molo,
przystani jachtowych, pomostow wedkarskich i innych, kapielisk, i innych urzadzen zwigzanych z rekreacjg nadwodna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) obowiazuje zachowanie niezakiéconego widoku, z obszaru jeziora Niegocin na Twierdze Boyen z jej najblizszym
otoczeniem;
2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych;
3) urzadzenia, budowle zwigzane z rekreacjg nadwodna nalezy projektowac w kolorystyce harmonizujacej z krajobrazem.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje pozostawienie naturalnej obudowy brzegu jeziora na odcinkach brzegu, poza oznaczonymi na rysunku planu
jako AB oraz CD;
2) dla obszaru wezta osnowy ekologicznej, jakim jest pas szuwardw przybrzeznych, oznaczonego na rysunku planu jako
wydzielenie wewnetrzne WS.01/1, obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania:

a) naruszajacego naturalne procesy przyrodnicze,

b) zagrazajacego zmiang stosunkdw wodnych,

c) zagrazajacego roslinnosci tam wystepujacej;
3) teren WS.01 potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, zasady ochrony
ustala wtasciwe rozporzadzenie wojewody.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) budynkéw,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektdéw niezbednych do urzadzenia terenéw rekreacyjnych;

2) na catym terenie obowigzuje dostep ogdlny.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) przez teren jeziora Niegocin przebiegajq drogi wodne, oznaczone na rysunku planu jako WS.01/1.KW- szlak drogi wodnej
gtéwnej i WS.01/2.KW - szlak drogi wodnej bocznej;
2) na odcinku linii brzegowej oznaczonej na rysunku planu jako CD dopuszcza sie lokalizacje przystanku komunikacji wodne;.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogoinymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizaciji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
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obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa:

Ustala sie stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego WS.01.

§14.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu ZL.02:

1. Przeznaczenie terenu: lasy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje pielegnacja kompozycji zespotu zieleni dla podkre$lenia obiektu twierdzy jako dominanty przestrzennej oraz
ekspozycji twierdzy z jeziora Niegocin;
2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla obszaru wezla osnowy ekologicznej jakim jest pas szuwardw przybrzeznych, oznaczonego na rysunku planu jako
wydzielenie wewnetrzne ZL.02/1, tj. obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania:

a) naruszajacego naturalne procesy przyrodnicze,

b) zagrazajacego zmiang stosunkdw wodnych,

C) zagrazajacego roslinnosci tam wystepujacej;
2) dla pozostatego terenu stanowigcego korytarz osnowy ekologicznej, obowigzuje zachowanie ro$linnosci tam wystepujacej;
3) teren ZL.02 potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Kraina Wielkich Jezior Mazurskich, zasady ochrony
ustala wtasciwe rozporzadzenie wojewody.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wszystkich rodzajow obiektéw budowlanych;
2) ustala sie dostep ogdiny.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: drogg wodng z jeziora Niegocin.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdélnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa:
Ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego ZL.02.

§ 15.

Ustalenia szczeg6towe dla terenu ZL.03:
1. Przeznaczenie terenu: lasy;
1) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie parku le$nego z rekreacyjnym wykorzystaniem waloréw terenu, dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku,
zagospodarowanie dla réznych form aktywno$ci fizyczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje pielegnacja kompozycji zespotu zieleni dla podkreslenia obiektu twierdzy jako dominanty przestrzennej oraz
ekspozycji twierdzy z jeziora Niegocin;
2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako ZL.03/1, tj. obszar weztowy osnowy ekologicznej, zwiazany z pasem
szuwarow przybrzeznych, obowigzuije:
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a) utrzymanie obszaru w spos6b zapewniajacy ciggtos¢ zachodzenia naturalnych proceséw przyrodniczych,
b) obowigzuje zakaz zmiany stosunkéw wodnych,
c) ochrona roslinno$ci tam wystepujacej,
d) zachowanie naturalnej rzezby terenu;
2) dla pozostatego terenu stanowigcego korytarz osnowy ekologicznej, obowigzuje zachowanie roélinnoéci tam wystepujace.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepujq
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia terenéw rekreacyjnych,
c) obiektéw matej architektury, za wyjatkiem obiektow matej architektury nie powigzanych trwale z gruntem, z zachowaniem
zasad ochrony istniejacej szaty roslinnej;
2) dla catego terenu ustala sie dostep ogéiny.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi Sw. Brunona, oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogéinymi dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego ZL.03.

§ 16.
Ustalenia szczegétowe dla terenu ZP.04:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
1) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne ZP.04/1 dopuszcza sie lokalizacje ustug w zakresie niezbednym dla
uzytkownikow terenu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki,
zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektow do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) obiekty matej architektury wymagaja nawigzania do specyficznych treéci kulturowych Twierdzy Boyen,

b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegoinych funkcjach kompozycyjnych,

c) projekty sporzadza si¢ wraz z analizg i oceng zgodno$ci projektu z wymogami kompozyciji urbanistycznej ustalonymi w

planie;
2) nakazuje sie utrzymanie niezaktdconego widoku, w strone jeziora Niegocin z punktu oznaczonego na rysunku planu;
3) nakazuje sie utrzymanie niezaktoconego widoku w strone jeziora Niegocin wzdtuz osi widokowej, oznaczonej na rysunku
planu;
4) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych;
5) dla wszystkich obiektdw i urzadzen obowigzuje kolorystyka w tonacji drewna naturalnego i cegty ceramicznej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu;
2) na catym terenie obowigzuje ochrona warto$ciowego drzewostanu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: obowigzuje zachowanie pomnika
- krzyza upamietniajacego zdarzenie historyczne.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne ZP.04/1 w
odlegtoéci 4m od ul. Sw.Brunona;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30m2 dla jednego obiektu;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

4) wysoko$¢ zabudowy: do 6m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°.

7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) poza terenem oznaczonym jako ZP.04/1 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;

2) ustala si¢ dostep ogdlny, dla catego terenu;

3) teren sasiaduje z linig kolejowag, w strefie ograniczen, oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem, obowigzuje
zagospodarowanie uwzgledniajace przepisy o usytuowaniu budynkdw lub budowli w sasiedztwie linii kolejowe;.

10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi Sw. Brunona, oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami og6inymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego ZP.04.

§17.
Ustalenia szczegotowe dla terenu ZL.05:
1. Przeznaczenie terenu: lasy.
1) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie parku le$nego z rekreacyjnym wykorzystaniem waloréw terenu, dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np. $ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku,
zagospodarowanie dla réznych form aktywnosci fizyczne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sie podporzadkowanie zagospodarowania terenu ZL.05 potrzebom ekspozycji obiektu twierdzy od strony jeziora
Niegocin;
2) ustala si¢ zachowanie na tym terenie wytacznie zieleni niskiej;
3) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje bezwzgledne utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej;
2) obowigzuje zachowanie naturalnej rzezby terenu;
3) ustala sie pierwszenstwo wymogow ochrony ekspozyciji twierdzy przed ochrong drzewostanu na tym terenie, na catym
terenie istniejgce zagospodarowanie zielenig podporzadkowane jest celowi odstoniecia i wyeksponowania widoku z
powierzchni jeziora Niegocin na Twierdze Boyen.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspétczesnej: rezerwa terenu dla zbiornika
wodnego oznaczonego na rysunku planu ZL.05/WS odtwarzajgcego historyczng droge wodng z jeziora Niegocin na Majdan
Twierdzy.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) budynkdw,
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b) tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia terendw rekreacyjnych,
c) obiektow matej architektury, za wyjatkiem obiektdw matej architektury nie powigzanych trwale z gruntem, z
zachowaniem zasad ochrony istniejacej szaty roslinnej;
2) dla catego terenu ustala sie dostep ogéiny.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: obowiazuje obstuga komunikacyjna: z drogi Sw. Brunona, oznaczonej na
rysunku planu jako KD.D.07.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizaciji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13.Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego ZL.05.

§18.
Ustalenia szczegétowe dla terenu UT.06:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych;
1) wyklucza sie lokalizacje moteli;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéow rekreacji indywidualnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje zachowanie niezaktéconego widoku z obszaru jeziora Niegocin na Twierdze Boyen z najblizszym otoczeniem;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw stanowigcych dominante w kompozycji panoramy miasta, harmonijnie wpisanych w
widok na twierdze Boyen, projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkéw a
takze na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejgcych budynkéw, mogacych mie¢ wptyw na zachowanie niezaktoconego
widoku oznaczonego na rysunku planu realizuje sie jako obiekty o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych i sporzadza sie
wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na realizacje wymogdw kompozycji urbanistycznej ustalonych w planie;

3) na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu jako UT.06/1, obowigzuje zakaz lokalizacji reklam
wolnostojacych, na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam o wysokosci nie
przekraczajgcej 8m.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren UT.06 potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, zasady ochrony
ustala wtasciwe rozporzadzenie wojewody;

2) obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: czeS¢ terenu UT.06, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, jest obszarem zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem A-587/S z datqy
wpisu 6 marca 1961r. jako zabytkowe zatozenie urbanistyczne miasta Gizycka.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10m od granicy z terenem kolejowym, ustalenie nie dotyczy

lokalizacji budowli stuzacych obstudze transportu wodnego;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : maksymalnie 0,5;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25%;

4) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5m, ustalenie nie dotyczy obiektu bedgcego dominantg , o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2);

5) geometria dachu: dachy strome, o kacie nachylenia 40°-45°, kryte dachdwka ceramiczng;

6) inne gabaryty zabudowy: ze wzgledu na funkcje retencyjng jezior i mozliwo$¢ zmian poziomu zwierciadta wody w jeziorach,
wskazana jest lokalizacja poziomu parteru powyzej rzednej 116,5m n.p.m.

7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: minimalna: 2000m?

2) szerokos¢ frontdw dziatek: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren sasiaduje z linig kolejowa. W strefie ograniczen oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem obowigzuje
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zagospodarowanie uwzgledniajace przepisy o usytuowaniu budynkdw lub budowli w sasiedztwie linii kolejowej;
2) rzedna 116m n.p.m. jest okreslona jako maksymalny poziom pietrzenia wéd w Systemacie Wielkich Jezior Mazurskich -
116,00m n.p.m.). W strefie ograniczen ponizej rzednej 116m, oznaczonej na rysunku planu obowigzuje zabezpieczenie przed
skutkami podtopienia;
3) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m oraz zakaz uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw na granicy dziatki, nowe budynki mozna sytuowa¢ w odlegtosci nie mniej niz
4m od granicy dziatki, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,
b) wyklucza sie rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych w odlegto$ci mniejszej niz 4m od granicy
dziatki, ustalenie dotyczy tej czesci budynku ktéra jest usytuowana mniej niz 4m od granicy dziatki;
5) istniejace budynki usytuowane:
a) niezgodnie z ustalong linig zabudowy,
b) w odlegtosci mniej niz 4m od granicy dziatki,
- przeznacza sig do likwidacji.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z dojazdu przebiegajacego przez teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu jako TZ-
KK.PL.01;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terenéw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: rezerwa terenu dla obiektu zwigzanego z zaopatrzeniem w
energie elekiryczna, oznaczonego na rysunku planu jako UT.06/E.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposdb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenu UT.06/E,

b) 30% dla pozostatej czesci terenu elementarnego UT.06.

§19.
Ustalenia szczegotowe dla terenu UT.07:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych.
1) dopuszcza sie lokalizacje innych ustug;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacg funkcji podstawowej, przy czym maksymalnie mozna
przeznaczy¢ na te funkcje 30% powierzchni catkowitej budynku, jednak nie wiecej niz 150nt.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) forma budynku na dzialce nr 298/6 jest niezgodna z planem, obowigzuje przebudowa budynku w nawigzaniu do
zabytkowego otoczenia, ustalenie obowigzuje do czasu przebudowy obiektu zgodnie z ust. 4 pkt. 3);
2) przez teren przebiega historyczny trakt, oznaczony na rysunku planu symbolem KR, w odniesieniu do ktoérego obowiazujg
nastepujace zasady:

a) zachowanie historycznego traktu do zamku i zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) uzupetnienie i pielegnacja szpaleréw drzew lisciastych po obu stronach tego traktu, tworzacych aleje do zamku;
3) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, na dziatkach 298/2 i 298/6 wyklucza sie takze
lokalizacje reklam wbudowanych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje ochrona istniejgcego warto$ciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
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1) zabytkami i obszarami zabytkowymi wpisanymi do rejestru zabytkéw sa;
a) zamek zakonny oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jest wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem A-595-S z datg wpisu 15 czerwca 1961r.,
b) zatozenie urbanistyczne miasta Gizycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem jest obszarem
wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem A-587/S z datg wpisu 6 marca 1961r.;
2) ustala sie strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu symbolem A3. Zakres badan
archeologicznych okresla WKZ w drodze decyzj;
3) lokalizacja nowych budynkow a takze przebudowa, rozbudowa, nadbudowa budynkdéw istniejacych na dziatkach 298/2 i
298/6 stanowigcych otoczenie zabytku wymaga uzgodnienia przedsiewzigecia z wtadciwym konserwatorem zabytkow;
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenie UT.07/6.1 ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.D.07 — ul. Sw. Brunona,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz historycznego traktu do zamku — zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 4m od linii rozgraniczajacej terenu KW.GI.15 - Kanatu Gizyckiego;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: na terenie UT.07/6.1 maksymalnie 0,5, na pozostatej
czesci dowolna;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25%;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5m;
5) geometria dachu: nie ustala sie.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna 2000m2;
2) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren sasiaduje z linig kolejowa, w strefie ograniczen oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem obowigzuje
zagospodarowanie uwzgledniajace przepisy o usytuowaniu budynkdw lub budowli w sasiedztwie linii kolejowej;
2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) istniejace budynki usytuowane niezgodnie z ustalong linig zabudowy okre$long w ust. 6 mogg by¢ poddane remontom bez
prawa rozbudowy obiektu lub jego cze$ci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw na granicy dziatki, nowe budynki mozna sytuowa¢ w odlegtosci nie mniej
niz 4m od granicy dziatki, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,
b) wyklucza sie rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy
dziatki, ustalenie dotyczy tej cze$ci budynku ktéra jest usytuowana mniej niz 4m od granicy dziatki.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z ulicy Moniuszki oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.04 oraz ul. Sw. Brunona
oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modermnizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow.
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
a) 0% dla terenu UT.07/KR,
b) 30% dla pozostatej czesci terenu elementarnego UT.07.
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§ 20.
Ustalenia szczegotowe dla terenu ZP.08:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: w catym terenie ZP.08 obowigzuje zakaz umieszczania reklam
wolnostojacych oraz reklam wbudowanych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje ochrona prawna dwoch pomnikéw przyrody, ustanowionych Rozporzadzeniem Wojewody Suwalskiego Nr 32 z
1996r., usytuowanych na terenie ZP.08 i oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem:

a) jesion wyniosty — numer rejestru 470,

b) jesion wyniosty — numer rejestru 471;
2) obowigzuje ochrona istniejgcego wartoSciowego drzewostanu, dopuszcza sie ciecia sanitarne, uzupetnienia i tworzenie
nowych kompozycji zieleni.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala si¢ strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu symbolem A2. Zakres badan
archeologicznych okresla WKZ w drodze decyzj;
2) ustala sie strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu symbolem A4. Zakres badan
archeologicznych okresla WKZ w drodze decyzji;
3) obowigzuje ochrona pomnika jako dobra kultury wspdiczesnej, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem.
Zakaz przestaniania widoku na pomnik od strony ul. Moniuszki;
4) obszarem zabytkowym jest zatozenie urbanistyczne miasta Gizycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem
jest obszarem wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem A-587/S z datg wpisu 6 marca 1961r.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepujq
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia terenéw rekreacyjnych;
2) na catym terenie ZP.08 obowigzuje dostep ogolny;
3) teren sgsiaduje z linig kolejowa, w strefie ograniczen ZP.08/1, oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem,
obowigzuje zagospodarowanie uwzgledniajace przepisy o usytuowaniu budynkow lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowej;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury niezbednych do urzadzenia parku, zwigzanych z kultem religijnym,
innych jak np. pomnik.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Moniuszki oznaczonej na rysunku
planu jako KD.Z.04 oraz ul. Sw. Brunona oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych:

a) ZP.08/E trafostacja,

b) ZP.08/G - R5 stacja redukcyjno-pomiarowa.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenoéw. obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego ZP.08.

§21.
Ustalenia szczego6towe dla terenu UK.09:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug kultury - na terenie UK.09 obowigzuje zagospodarowanie w formie amfiteatru.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) zakazuje sie umieszczania na terenie amfiteatru reklam widocznych poza terenem UK.09;
2) lokalizacja nowych i przediuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektow do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) obiekty matej architektury wymagajg nawigzania do specyficznych tresci kulturowych Twierdzy Boyen,
b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegoinych funkcjach kompozycyjnych,
c) projekty sporzadza sie wraz z analizg i oceng zgodno$ci projektu z wymogami kompozyciji urbanistycznej ustalonymi
w planie;
3) obiekt amfiteatru powinien nawigzywac¢ forma i kolorystykg do twierdzy, stanowi¢ element uzupetniajacy, projekt amfiteatru
sporzadza si¢ wraz z analizg i oceng zgodno$ci projektu z powyzszymi wymogami kompozycji urbanistycznej w odniesieniu do
sylwety Twierdzy Boyen widzianej z ulicy KD.D.08
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) teren oznaczony na rysunku planu UK.09 w cato$ci objety jest ochrong jako obiekt wpisany do rejestru zabytkdw. Wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem;
2) na obszarze twierdzy ustala sie¢ cztery strefy o zréznicowanym zakresie dziatah ochronnych i dostepnosci inwestycyjnej
oznaczone na rysunku planu jako B1, B2, B3, B4; teren UK.09 lezy czeSciowo w strefie B1 oraz czesciowo w strefie B4;
3) na terenie B1 obowigzuje:
a) likwidacja wspdiczesnych elementéw zagospodarowania,
b) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej,
C) organizacja ciggow i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny uktad,
d) wprowadzenie funkcji edukacyjnej,
e) obowigzuje zakaz wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania z wyjatkiem tzw. matej architektury,
f) obowigzuje zakaz wprowadzania nowych funkcji z wyjatkiem funkcji edukacyjne;j;
4) na terenie B4 obowiazuje:
a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowe; i zieleni fortecznej,
b) adaptacja budowli historycznych i terenéw otwartych do wspdtczesnych funkgji,
C) organizacja ciggow i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny uktad z mozliwo$cig wprowadzania
nowych, o ile nie ograniczg czytelnosci historycznego uktadu funkcjonalno — przestrzennego,
d) wprowadzanie obiektéw budowlanych spetniajacych warunki nowego uzupetnienia w miejscach nie zachowanych
elementow i urzadzen obronnych,
e) mozliwos¢ realizowania matej architektury i urzadzen technicznych niezbednych do funkcjonowania twierdzy,
f) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych w miejscu nieistniejacych obiektéw historycznych spetnia¢ musi warunki
nowego uzupetnienia jako kategorii zabiegu konserwatorskiego,
g) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych nie ograniczajacych czytelnosci pierwotnego uktadu
przestrzennego o architekturze skomponowanej z zabytkowym otoczeniem.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
amfiteatr nie moze by¢ wyzszy niz sgsiadujace z nim fortyfikacje twierdzy Boyen.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: dojscia pieszego od ulicy Turystycznej oraz z parkingu oznaczonego na rysunku planu
jako KD.D.08, jako dojazd gospodarczy i awaryjny: z ulicy Turystycznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.13;
2) dopuszcza sie zapewnienie miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ulica KD.D.08.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

- Strona 20 z 67



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,WYSPY GIZYCKIEJ”
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego UK.09.

§22.
Ustalenia szczegotowe dla terenu ZP.10:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
1) obowigzujace zasady zagospodarowania:
a) nakazuje si¢ utrzymanie historycznego stanu umocnien, w tym usuniecie zadrzewien nie bedacych historycznie
uksztattowanymi zespotami zieleni,
b) wzdluz Sciezek spacerowych dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym charakterem terenu:
miejsca odpoczynku, tawki, tablice informacyjne;
2) ustala sie rezerwy terenéw:
a) rezerwa terenu dla Sciezek spacerowych oznaczonych na rysunku planu jako ZP.10/KR,
b) rezerwa terenu dla dojazdu do twierdzy od potudnia oznaczona na rysunku planu jako ZP.10/KX,
c) rezerwa terenu dla zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu ZP.10/WS odtwarzajacego historyczng droge
wodng z jeziora Niegocin na majdan twierdzy,
d) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego o funkcji dydaktycznej zwigzanego z obiektami umocnieni przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektow do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) obiekty matej architektury wymagajg nawigzania do specyficznych tresci kulturowych Twierdzy Boyen,
b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegoinych funkcjach kompozycyjnych,
c) projekty sporzadza sie wraz z analizg i oceng zgodno$ci projektu z wymogami kompozyciji urbanistycznej ustalonymi
w planie;
2) ustala sie skablowanie lub przeniesienie poza teren ZP.10 linii energetycznej wysokiego napiecia, oznaczonej na rysunku
planu odpowiednim symbolem:;
3) obowigzuje utrzymanie niezaktéconego widoku, w kierunku jeziora Niegocin wzdtuz osi widokowej oznaczonej odpowiednio
na rysunku planu wzdtuz ciggu pieszego ZP.10/KR.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje nakaz utrzymania zadrzewien bedacych historycznie uksztattowanymi zespotami zieleni;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZP.10/3, 1j. korytarza osnowy ekologicznej, obowigzuje:
a) bezwzgledne utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej,
b) zachowanie rzezby terenu;
3) na catym terenie istniejace zagospodarowanie zielenig podporzadkowane jest celowi odstoniecia i wyeksponowania widoku
na Twierdze Boyen;
4) na calym terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.10, obowigzuje zapewnienie stabilnosci stromych skarp
otaczajgcych Twierdze poprzez zachowanie i odpowiednie ksztattowanie pokrywy ro$linnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) fragmenty terenu sg potozone w strefie konserwatorskiej ekspozycji twierdzy Boyen, ktérych granice sg oznaczone
odpowiednim symbolem na rysunku planu. Podjecie wszelkich dziatan w tej strefie nalezy uzgodni¢ z wiadciwym
konserwatorem zabytkdw;
2) ustala sie pierwszenstwo wymogéw ochrony ekspozycji twierdzy przed ochrong drzewostanu na tym terenie, dopuszcza si¢
wycinanie drzew w celu odstoniecia umocnien ziemnych;
3) fragment terenu oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem objety jest ochrong jako obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw - Twierdza Boyen. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajq uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkéow.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepujq
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:

- Strona 21z 67



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,WYSPY GIZYCKIEJS

a) budynkow,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia terenéw rekreacyjnych;
2) ustala sie dostep ogoliny, dla catego terenu ZP.10, zakazuje sie grodzenia terenu ZP.10.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) z dojazdu oznaczonego na rysunku planu ZP.10/KX;
2) z ulic dojazdowych oznaczonych jako KD.D.13, tj. ul. Turystyczna oraz KD.D.07, tj. droga $w. Brunona.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogéinymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12;
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego ZP.10.

§23.
Ustalenia szczegétowe dla terenu UU.11:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugi turystycznych wytacznie w obiektach hotelarskich, bedacych obiektami zamieszkania
zbiorowego;
2) zakazuije sie lokalizowania funkcji mieszkaniowej oraz budynkdw rekreaciji indywidualnej;
3) obowigzujgce zasady zagospodarowania:
a) pierwszenstwo funkcji ochrony zabytku przed innymi dziataniami,
b) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych mozliwa na warunkach okre$lonych w wytycznych konserwatorskich,
zawartych w punkcie 4 ustalen szczegotowych dla terenu UU.11;
4) ustala sie rezerwy terendw:
a) dla dojazdu do poszczegoinych obiektéw, oznaczonego na rysunku planu jako UU.11/KX,
b) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego o funkciji dydaktycznej zwigzanego z obiektami umocnien przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektéw do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) obiekty matej architektury wymagaja nawigzania do specyficznych tresci kulturowych Twierdzy Boyen,

b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegdinych funkcjach kompozycyjnych,

c) projekty sporzadza sie wraz z analizg i oceng zgodnosci projektu z wymogami kompozyciji urbanistycznej ustalonymi

w planie;
2) obowigzuje skablowanie lub przeniesienie poza teren UU.11 linii energetycznej wysokiego napiecia na odcinku zaktocajacym
ekspozycje historycznej sylwety Twierdzy Boyen. Odcinek ten jest oznaczony odpowiednim symbolem na rysunku planu;
3) ustala sie obowigzek zachowania niezaktoconego widoku na jezioro Niegocin z punktu widokowego oznhaczonego na
rysunku planu.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie Twierdzy Boyen obowigzuje wprowadzenie
udokumentowanego historycznie stanu zieleni — m.in. poprzez usuniecie zadrzewien nie bedacych zespotami zieleni
uksztattowanymi w zwigzku z funkcjg obronng twierdzy.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) teren oznaczony na rysunku planu UU.11 w catosci objety jest ochrong jako obiekt wpisany do rejestru zabytkow - Twierdza
Boyen. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z Wtasciwym konserwatorem zabytkéw;
2) na obszarze twierdzy ustala sie¢ cztery strefy o zroznicowanym zakresie dziatah ochronnych i dostepnosci inwestycyjnej
oznaczone na rysunku planu jako B1, B2, B3, B4;
3) na terenie B1 obowigzuje:

a) likwidacja wspétczesnych elementéw zagospodarowania,

b) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej,

C) organizacja ciggow i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny ukfad,

d) wprowadzenie funkcji edukacyjnej,

e) obowigzuje zakaz wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania z wyjatkiem tzw. matej architektury,
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f) obowigzuje zakaz wprowadzania nowych funkcji z wyjatkiem funkcji edukacyjnej;
4) na terenie B2 obowiazuije:
a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni forteczne;,
b) adaptacja budowli historycznych i terenéw otwartych do wspétczesnych funkgji,
C) organizacja ciggow i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny ukiad z mozliwoscig wprowadzania
nowych, o ile nie ograniczg czytelnosci historycznego uktadu funkcjonalno - przestrzennego,
d) obowigzuje zakaz wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania z wyjatkiem tzw. matej architektury i
urzadzen technicznych niezbednych do funkcjonowania Twierdzy;
5) na terenie B3 obowigzuije:
a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej i zieleni fortecznej,
b) adaptacja budowli historycznych i terenéw otwartych do wspétczesnych funkcji,
c) organizacja ciggbw i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny uktad, z mozliwo$cig wprowadzania
nowych, o ile nie ograniczg czytelnosci historycznego uktadu funkcjonalno - przestrzennego,
d) wprowadzanie obiektéw budowlanych spetniajacych warunki nowego uzupetnienia w miejscach nie zachowanych
elementéw i urzadzen obronnych,
e) mozliwos¢ realizowania tzw. matej architektury i urzadzen technicznych niezbednych do funkcjonowania Twierdzy,
f) obowigzuje zakaz wprowadzania nowych obiektéw budowlanych nie spetniajacych warunkéw nowego uzupetnienia
jako kategorii zabiegu konserwatorskiego;
6) na terenie B4 obowigzuje:
a) prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowe; i zieleni fortecznej,
b) adaptacja budowli historycznych i terenéw otwartych do wspétczesnych funkgji,
C) organizacja ciagow i przestrzeni komunikacyjnych w oparciu o ich historyczny uklad z mozliwoscig wprowadzania
nowych, o ile nie ograniczg czytelnosci historycznego uktadu funkcjonalno — przestrzennego,
d) wprowadzanie obiektéw budowlanych spetniajacych warunki nowego uzupetnienia w miejscach nie zachowanych
elementow i urzadzen obronnych,
e) mozliwos¢ realizowania matej architektury i urzadzen technicznych niezbednych do funkcjonowania twierdzy,
f) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych w miejscu nieistniejacych obiektéw historycznych spetnia¢ musi warunki
nowego uzupetnienia jako kategorii zabiegu konserwatorskiego,
g) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych nie ograniczajacych czytelnoSci pierwotnego uktadu
przestrzennego o architekturze skomponowanej z zabytkowym otoczeniem.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: na
warunkach okreslonych w wytycznych konserwatorskich ust. 4 ustalen - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdtczesne.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) z ulicy Turystycznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.13,
b) z dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UU.11/KX;
2) zaspokojenie potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji parkingdw na terenie UU.11, z wyjatkiem miejsc postojowych przeznaczonych dla
pojazdéw technicznych i zwigzanych z obstuga techniczng dopuszczonych funkciji,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD.D.08.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego UU.11.

§24.
Ustalenia szczegotowe dla terenu ZL.12:

1. Przeznaczenie terenu: lasy,
1) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie parku lesnego z rekreacyjnym i dydaktycznym wykorzystaniem terenu,
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np. Sciezki piesze i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku,
zagospodarowanie dla réznych form aktywnosci fizycznej, dla celow dydaktycznych zwigzanych z sasiedztwem twierdzy Boyen;
2) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego o funkcji dydaktycznej zwigzanego z obiektami umocnieh przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektow do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) obiekty matej architektury wymagajg nawigzania do specyficznych tresci kulturowych Twierdzy Boyen,

b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegoinych funkcjach kompozycyjnych,

c) projekty sporzadza sie¢ wraz z analizg i oceng zgodnoéci projektu z wymogami kompozyciji urbanistycznej ustalonymi

w planie;
2) nakazuje sie utrzymanie niezaktéconego widoku w strone jeziora Niegocin:

a) z otwarcia widokowego, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu,

b) wzdtuz osi widokowej utworzonej w czesci przez dojscie piesze oznaczone ZP.10/KR;
3) wzdtuz ulicy Sw. Brunona obowigzuje pielegnacja i uzupetnienie rzedéw drzew lisciastych, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, dla podkre$lenia historycznego przebiegu traktu;
4) zakazuje sie umieszczania reklam wolnostojacych, na catym terenie ZL.12.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
1) obowigzuje zakaz usuwania zadrzewien bedacych historycznie uksztattowanymi zespotami zieleni;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZL.12/3.1, tj. obszaru weziowego osnowy ekologicznej, obowigzuje:

a) utrzymanie obszaru w sposob zapewniajacy ciggtos¢ zachodzenia naturalnych proceséw przyrodniczych,

b) zachowanie naturalnej rzezby terenu,

¢) obowigzuje zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

d) ochrona ro$linnosci tam wystepujacej;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZL.12/3.2, {j. korytarza osnowy ekologicznej, obowigzuije:

a) bezwzgledne utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej,

b) zachowanie warto$ciowego drzewostanu,

c) ochrona alei drzew przydroznych wzdtuz drogi Sw. Brunona (oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem)

— zakazuje sie wycinki z wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
4) obowigzuje rekultywacja wyrobiska, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne ZL.12/3.3 z
przeznaczeniem terendw niezadrzewionych dla uzytkowania rekreacyjnego.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
1) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej dla obiektow umocnien przedpola twierdzy oznaczone na rysunku planu jako Z1,
22,73, Z4:
2) w strefach Z1, Z2, Z3 ustala sie nastepujacy zakres dziatan — prace konserwatorskie trwatej ruiny;
3) w strefie Z4 ustala sie nastepujacy zakres dziatan — prace restauratorskie i konserwatorskie substancji zabytkowej;
4) wszelkie dziatania dotyczace zabytkdw w strefie ochrony konserwatorskie wymagajg uzgodnienia z Wiasciwym
konserwatorem zabytkow.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie ustala sie.
7. Zagospodarowanie terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wyklucza sie wydzielanie nowych dziatek.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) dla obszaréw strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu jako Z1, Z2, Z3 oraz Z4 obowigzuje
zagospodarowanie z zachowaniem dostepu publicznego lub ogolnego;
2) na obszarach korytarzy ekologicznych oznaczonych na rysunku planu jako ZP.12/3.2 dopuszcza sie penetracje wytgcznie po
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wyznaczonych $ciezkach i szlakach;
3) na obszarach weztowych osnowy ekologicznej oznaczonych na rysunku planu jako ZP.12/3.1 obowiazuje zakaz urzadzania
Sciezek i lokalizacji urzadzen turystycznych i rekreacyjnych;
4) na pozostatej czesci terenu ZL.12 obowigzuje zagospodarowanie z zachowaniem dostepu 0goinego;
5) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem niezbednego zaplecza sanitarnego dla uzytkownikéw terenéw
rekreacyjnych otaczajacych Twierdze Boyen.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) na catym terenie obowigzuje wytacznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obstugi terenu
oraz prowadzenia gospodarki lesnej;
2) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drogi Sw. Brunona oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.07.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systemédw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw. obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego ZL.12.

§ 25.
Ustalenia szczegotowe dla terenu US.13:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreacj;
1) dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii jako funkcje integralnie zwigzane z funkcjg podstawowa;
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektow matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektéw do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) obiekty matej architektury wymagaja nawigzania do specyficznych tresci kulturowych Twierdzy Boyen,

b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegdinych funkcjach kompozycyjnych,

c) projekty sporzadza si¢ wraz z analizg i oceng zgodnoéci projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi

w planie;
2) w celu ochrony widoku na umocnienia ziemne twierdzy od ulicy Moniuszki obowigzuje ogrodzenie azurowe, a takze zakaz
zmiany uksztattowania terenu;
3) zasady umieszczania nosnikéw reklamowych: zakazuje sie umieszczania reklam od strony ulicy Moniuszki na ogrodzeniu
zewnetrznym;
4) na catym terenie obowigzuije kolorystyka obiektéw budowlanych i budowli w tonacji drewna naturalnego i cegty ceramiczne;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje sie ograniczenie nasadzen zieleni wysokiej do sasiedztwa budynku, na pozostatym terenie nalezy projektowac
Zielen niska;
2) obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: fragment terenu, oznaczony na
rysunku planu odpowiednim symbolem, objety jest ochrong jako obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - Twierdza Boyen.
Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z Wiasciwym konserwatorem zabytkow.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8m od krawedzi jezdni drogi KD.G.02;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy i parkingdw na terenie wydzielania wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako
US.13/1, budynek zlokalizowany na terenie US.13 powinien nawigzywa¢ formg do sasiedztwa twierdzy, stanowi¢ uzupetnienie
kompozycyjne przedpola twierdzy;
3) ustala sie¢ maksymalng powierzchnie zabudowy budynku obstugujacego stadion: 400m2;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m;
5) geometria dachu: dach dowolny.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
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8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie US.13/1 dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje budynkdw na granicy dziatki;
3) istniejace budynki usytuowane:
a) niezgodnie z ustalong linig zabudowy,
b) w odlegtosci mniej niz 4m od granicy dziatki,
- przeznacza sie do likwidacii.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z ulicy Moniuszki oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.02;
2) ustala sie minimalne wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) miejsca postojowe dla publiczno$ci zapewnia si¢ na parkingu zlokalizowanym na terenie KD.D 08 przy ul. Turystycznej,
b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla autobuséw i 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terendw dla lokalizacii sieci i urzadzen sieciowych: obowigzuje rezerwacja terenu z dostepem do drogi publicznej dla
stacji transformatorowe;.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego US.13.

§ 26.
Ustalenia szczegotowe dla terenu ZP.14:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej,
1) ustala sie rezerwe terenu dla przejScia pieszego oznaczonego na rysunku planu jako ZP.14/KR;
2) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego o funkcji dydaktycznej zwigzanego z obiektami umocnien przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektow matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektéw do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) obiekty matej architektury wymagaja nawigzania do specyficznych treéci kulturowych Twierdzy Boyen,
b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych,
c) projekty sporzadza si¢ wraz z analizg i oceng zgodno$ci projektu z wymogami kompozycji urbanistycznej ustalonymi w
planie;
2) nakazuje sie kompozycje zespotu zieleni z zachowaniem twierdzy jako dominanty kompozycji przestrzennej oraz ekspozycii
przedpola twierdzy z ulicy Moniuszki i Obwodowej;
3) obowigzuje skablowanie lub przeniesienie poza teren ZP.14 linii energetycznej wysokiego napiecia;
4) zakazuje sie umieszczania reklam wolnostojacych oraz reklam wbudowanych;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu;
2) obowigzuje zachowanie naturainej obudowy brzegdw jeziora Popéwka Mata oznaczonego na rysunku planu jako ZP.14/WS.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) ustala sie strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu symbolem A1, zakres badan
archeologicznych okresla WKZ w drodze decyzji;
2) teren oznaczony na rysunku planu ZP.14/ZC - zabytkowy cmentarz, wpisany rejestru zabytkow, wszelkie dziatania
inwestycyjne dotyczace wiw terenu wymagajg uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
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sie.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacj:

a) budynkdw,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) ustala sie dostep ogdlny dla catego terenu ZP.14, zakazuje sie grodzenia terenu.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) na catym terenie obowigzuje wytacznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obstugi terenu;
2) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z ulicy Turystycznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.17.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogéinymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego ZP.14.

§ 27.
Ustalenia szczegotowe dla terenu UT.15:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych;

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacij;

2) obowigzujgce zasady zagospodarowania:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.15/1.1 dopuszcza sie lokalizacje
zagospodarowania zgodnego z programem miejsca obstugi podroznych, wyposazony w stanowiska postojowe (parking),
jezdnie manewrowe, urzadzenia wypoczynkowe, sanitarne i oSwietlenie, stanowiska obstugi pojazdow, obiekty
gastronomiczno - handlowe, informacii turystycznej, obiekty noclegowe, inne ustugi turystyczne, wyklucza sie lokalizacje
stacji paliw,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne UT.15/1.2, UT.15/1.3, UT.15/1.4, UT.15/1.5
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej, spetniajacych wszystkie ustalenia planu;

3) ustala sie rezerwy terenow:
a) rezerwa terenu dla ciagdw pieszo jezdnych oznaczonych jako UT.15/1.KX i UT.15/2.KX,
b) rezerwa terenu dla ulicy wewnetrznej oznaczonej jako UT.15/3.KX,
c) rezerwy terenu dla przej$¢ pieszych, oznaczonych jako UT.15/4.KR.D, UT.15/5.KR.D, UT.15/6.KR.D i UT.15/7.KRD o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, min. 5m,
d) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego o funkcji dydaktycznej zwigzanej z obiektami umocnien przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje utrzymanie niezaktdconego widoku z ciggu pieszo jezdnego UT.15/1.KX,: w strone Twierdzy Boyen z ciggu

widokowego oznaczonego na rysunku planu;

2) zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych na terenie oznaczonym na rysunku planu jako UT.15/1.1, (potozonym
przy skrzyzowaniu drog krajowej DK nr 59, oznaczonej jako KD.G.02 i wojewddzkiej DW 592, oznaczonej jako KD.G.03) z
zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymalnej wysokos$ci nosnika reklamowego nie przekraczajacej 8m,
b) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych, dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m? lub w formie szyldu,
c) ponadto na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne UT.15/1.2 i UT.15/1.3 obowigzuje
zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zakidca¢ warunki mieszkaniowe w bezpo$rednim sasiedztwie;

3) na calym terenie obowigzuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w

okresie wegetacyjnym.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

1) teren UT.15 potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, zasady ochrony
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ustalajg przepisy odrebne;
2) obszary oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne UT.15/3.1, UT.15/3.2, UT.15/3.3, UT.15/3.4 sg czescig
osnowy ekologicznej miasta:
a) obowigzuje utrzymanie terenu w sposéb zapewniajacy ciagto$¢ zachodzenia naturalnych proceséw przyrodniczych, w
szczegdblnosci ochrona i pielegnacja naturalnego pokrycia terenu,
b) dopuszcza sie wylacznie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjng penetracjg terenu, w formie $ciezek, z
urzadzeniami turystycznymi i rekreacyjnymi,
c) dopuszcza si¢ wytgcznie zagospodarowanie w formie powierzchni terenu biologicznie czynnej;
3) obowigzuje rekultywacja wyrobiska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, dopuszcza sie rekultywacje
wyrobiska na cele inwestycyjne.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow, jakimi sg obiekty umocnien przedpola twierdzy Boyen, oznaczone
na rysunku planu jako Z5, Z6, Z7. W strefie ochrony konserwatorskiej wszelkie dziatania przy zabytkach wymagajg uzgodnienia
z WKZ, w szczegolnoSci:
a) prace konserwatorskie trwatej ruiny w strefie ochrony konserwatorskiej Z5,
b) prace restauratorskie i konserwatorskie w strefach ochrony konserwatorskiej Z6 i Z7,
- zakres prac przy zabytkach okre$la w drodze decyzji Wojewddzki Konserwator Zabytkow;
2) zakazuije si¢ lokalizowania matej architektury w strefach ochrony konserwatorskiej;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako UT.15/1.KX obowigzuje zachowanie istniejacej
historycznej drogi - traktu do Rynu;
4) w celu ekspozyciji i udostepnienia zabytkéw jakimi sg obiekty umocnien przedpola twierdzy Boyen: Z5, Z6,. Z7, ustala sie
przebieg Sciezki dydaktycznej oznaczony na rysunku planu jako KR.D.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) na terenie UT.15 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wytgcznie na terenach wyznaczonych przez linie zabudowy, ustalone
w planie i oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz drég krajowej KD.G.02 i wojewddzkiej KD.G.03 w odlegtosci minimum 10m od
linii rozgraniczajacych tych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i ciggow
pieszo jezdnych ustalonych w planie,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci minimum 12 m od terendw osnowy ekologicznej miasta oznaczonych na
rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne UT.15/3.1, UT.15/3.2, UT.15/3.3, UT.15/3.4, UT.15/3.5;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako UT.15/1.2 i UT.15/1.3: maksymalnie 0,3,
b) na pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowe w granicach okreslonych liniami zabudowy ustalonymi w
planie: maksymalnie 0,5;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne UT.15/1.2, UT.15/1.3, UT.15/1.4, UT.15/1.5:
minimum 50%
b) na pozostatym terenie: dowolny;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym jako UT.15/1.2 i UT.15/1.3: maksymalnie 9 m,
b) na pozostatym terenie: do 12,5m;
6) geometria dachu:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.15/1.2 i UT.15/1.3 dach stromy, o kacie
nachylenia potaci 30° — 45°,
b) na pozostatym terenie: dowolna.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) wielko$¢ dziatki:
a) dla zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.15/1.2,
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UT.15/1.3, UT.15/1.4, UT.15/1.5 minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 2000,
b) na pozostatym terenie minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 2,5 ha;
2) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) w projektach podziatu na dziatki nalezy uwzgledni¢ niezbedne rezerwy terenu dla lokalizacji stacji transformatorowych i
przepompowni Sciekow.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) na terenach osnowy ekologicznej miasta oznaczonych na rysunku planu jako UT.15/3.1, UT.15/3.2, UT.15/3.3, UT.15/3.4 i
UT.15/3.5 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;
2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow matej
architektury do urzadzania terenéw rekreacyjnych, parkéw, ogrodéw i miejsc dla rekreacii;
3) obowigzuje zapewnienie dostepu ogdlnego do nastepujacych terendw:
a) ciggi komunikacyjne tworzace wewnetrzny uktad drogowy, o ktérych mowa w ust.10 pkt 1),
b) zabytki Z5. Z6 i Z7,
c) $ciezka dydaktyczna oznaczona na rysunku planu jako: UT.15/4.KR.D, UT.15/5.KR.D, UT.15/6.KR.D, UT.15/7.KR.D;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje budynkow na granicy dziatki.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wewnetrzny uktad drogowy tworzg ogélnodostepne ciggi komunikacyjne oznaczone na rysunku planu:
a) cigg pieszo jezdny UT.15/1.KX, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10m,
b) ciag pieszo jezdny UT.15/2.KX o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych min. 10 m,
c) ulica wewnetrzna UT.15/3.KX o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 10m;
2) obowiazuje obstuga komunikacyjna: z ulic publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD.G.03 oraz KD.G.02:
a) w miejscu rezerwowanego zjazdu zbiorczego, oznaczonego na rysunku planu jako UT.15/3.KX, po uzgodnieniu zjazdu z
wiasciwym zarzadcg DK Nr 59;
b) poprzez zjazd zbiorczy do zespotu hotelowego o lokalizacji rezerwowanej na terenie UT.17/1.1, oznaczony na rysunku
planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.15/2.KX, po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi DW nr 502;
3) dla ogolnodostepnych tras rekreacyjnych np. pieszych lub rowerowych rezerwuje sie tereny oznaczone na rysunku planu
jako: UT.15/4 KR.D, UT.15/5.KR.D, UT.15/6.KR.D i UT.15/7.KR.D;
4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogélne dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) dopuszcza sie alternatywne rozwigzania zaopatrzenia w wode, w tym zaopatrzenie w wode z wtasnego ujecia;
3) dla potrzeb pasa technicznego infrastruktury rezerwuije sie:
a) wzdtuz drogi wojewodzkiej KD.G.03 tereny oznaczone jako wydzielenie wewnetrzne UT.15/11.11 UT.156/11.2,
b) wzdtuz drogi krajowej KD.G.02 teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne UT.15/11.3,
- na wymienionych terenach wyklucza sie lokalizacje obiektow budowlanych za wyjatkiem ciggu pieszo jezdnego, tras
rekreacyjnych np. rowerowych, pieszych, miejsc postojowych.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacq naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
a) 0% dla terenéw UT.15/11.1,i UT.15/11.2 i UT.15/11.3 - pas techniczny infrastruktury, dla terenéw UT.15/4.KR.D,
UT.15/5.KR.D, UT.15/6.KR.D i UT.15/7.KR.D — przeznaczonych dla potrzeb $ciezki dydaktycznej, terenu UT.15/3.KX —
przeznaczonego dla drogi wewnetrznej wzdiuz brzegu Jez. Tajty,
b) 30% dla pozostatej czesci terenu elementarnego UT.15.

§ 28.

Ustalenia szczegotowe dla terenu ZL.16:
1. Przeznaczenie terenu: lasy;
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1) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie parku leSnego z rekreacyjnym wykorzystaniem waloréw terenu, dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku,
zagospodarowanie dla réznych form aktywnosci fizyczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako ZL.16/1, tj. obszar weztowy osnowy ekologicznej, zwigzany z podmoklym
obnizeniem terenu w sasiedztwie Kanatu Niegocinskiego, obowigzuje:

a) utrzymanie obszaru w spos6b zapewniajacy ciggtos¢ zachodzenia naturalnych proceséw przyrodniczych,

b) zachowanie naturalnej rzezby terenu,

c) obowigzuje zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

d) ochrona ro$linno$ci tam wystepujacej;
2) dla pozostatego terenu stanowigcego korytarz osnowy ekologicznej, obowigzuje zachowanie roélinnoéci tam wystepujace.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacj:

a) budynkow,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) ustala sie dostep ogdlny, dla catego terenu ZL.16.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: na catym terenie obowigzuje wyltacznie komunikacja piesza i rowerowa,
przy czym nie dotyczy to technicznej obstugi terenu ZL.16 i kanatu Niegocifiskiego oraz prowadzenia gospodarki le$nej.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizaciji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego ZL.16.

§ 29.
Ustalenia szczegétowe dla terenu UT.17:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych;
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacj;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/1.1 obowigzuje lokalizacja zespotu
hotelowego;
3) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/1.2 przeznacza sie dla potrzeb zagospodarowania
zwigzanego ze stokiem narciarskim;
4) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/1.3 przeznacza sie na parking;
5) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/1.4 dopuszcza sie lokalizacje mariny;
6) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/1.5 dopuszcza sie lokalizacje nastepujacych
ustug:

a) ustug hotelarskich w formie kempingu i pola namiotowego,

b) ogdinodostepnej plazy o powierzchni nie mniejszej niz 8000n¥, z zapleczem sanitarnym,

c) przystani zeglarskiej;
7) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/1.6 dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
rekreacji indywidualnej, spetniajacych wszystkie ustalenia planu;
8) ustala sie rezerwy terenow:

a) dla ulic wewnetrznych oznaczonych jako UT.17/1.KX oraz UT.17/3.KX,

b) dla ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych jako UT.17/2.KX oraz UT.17/4.KX;

- Strona 30 z 67



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,WYSPY GIZYCKIEJS

9) ciag komunikacyjny sktadajacy sie z ulic wewnetrznych i ciggdw pieszo jezdnych oznaczonych na rysunku planu jako
17/1.KX, 17/12.KX i 17/3.KX stanowi fragment ogoéinodostepne;j trasy turystycznej pieszej i rowerowej dookota Wyspy Gizyckiej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje utrzymanie niezaktdéconego widoku, w strone jeziora Taijty:
a) z otwarcia widokowego oznaczonego na rysunku planu w rejonie parkingu na terenie UT.17/1.3,
b) z ciggu widokowego oznaczonego na rysunku planu na granicy z terenem elementarnym ZL.16;
2) zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych na terenach przylegajacych do drogi KD.G.03, oznaczonych na
rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne UT.17/1.1 i UT.17/1.2, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o
maksymalnej wysokosci nosnika reklamowego nie przekraczajacej 8m;
b) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych, dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m? lub w formie szyldu,
c) ponadto na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/1.6 obowiazuje zakaz
umieszczania reklam emitujgcych Swiatto mogace zaktdcac warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie;
3) na calym terenie obowigzuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w
okresie wegetacyjnym.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
1) teren UT.17 potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, zasady ochrony
ustalajg przepisy odrebne;
2) obszar oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/3.1 jest czescig osnowy ekologicznej miasta:
a) obowigzuje utrzymanie terenu w sposdb zapewniajacy ciagto$¢ zachodzenia naturalnych proceséw przyrodniczych, w
szczegdlnosci ochrona i pielegnacja naturalnego pokrycia terenu,
b) dopuszcza sie wylacznie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjng penetracjg terenu, w formie $ciezek, z
urzadzeniami turystycznymi i rekreacyjnymi,
c) dopuszcza si¢ wytgcznie zagospodarowanie w formie powierzchni terenu biologicznie czynnej;
3) obowigzuje rekultywacja wyrobiska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, dopuszcza sie rekultywacje
wyrobiska na cele inwestycyjne;
4) na terenach oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem dopuszcza sie zagospodarowanie wytacznie w formie
powierzchni terenu biologicznie czynnej, wyklucza sie lokalizacje parkingdw i miejsc postojowych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) na terenie UT.17 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wytacznie na terenach wyznaczonych przez linie zabudowy, ustalone
w planie i oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) na terenie UT.17/1.1 linie zabudowy wzdtuz drogi wojewodzkiej oznaczonej na rysunku planu jako KD.G.03, po granicy
pasa technicznego infrastruktury techniczne;j,
b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych i ciggéw pieszo jezdnych ustalonych w planie,
c) w odlegto$ci minimum 12 m od terenéw osnowy ekologicznej miasta oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenie
wewnetrzne UT.17/3.1,
d) na terenie UT.17/1.5 zgodnie z rysunkiem planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:
a) na terenie UT.17/1.6 maksymalnie zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne UT.17/1.1 i UT.17/6.1 maksymalnie 0,5,
c) na pozostatym terenie zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne UT.17/1.2, UT.17/1.5, minimum 70%,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/1.6 minimum 50%,
c) na pozostatym terenie: dowolny;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym jako UT.17/1.4, 1UT.7/1.5 oraz UT.17/1.6 maksymalnie 9 m,
b) na pozostatym terenie dowolna,
6) geometria dachu:
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a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/1.6 dach stromy, o kacie nachylenia
potaci 30° - 45°,
b) na pozostatym terenie: dowolna.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) wielkos¢ dziatki:
a) na terenach UT.17/1.2 UT.17/1.3, UT.17/1.4 minimalng wielko$¢ dziatki wyznaczajg oznaczone na rysunku planu linie
wewnetrznego podziatu okre$lajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania,
b) na terenie UT.17/1.5 minimalna wielko$¢ dziatki 7000n?,
c) dla zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/1.6
minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 2000m?,
d) na pozostatym terenie minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 2,5 ha;
2) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) w projektach podziatu na dziatki nalezy uwzgledni¢ niezbedne rezerwy terenu dla lokalizacji stacji transformatorowych i
przepompowni $ciekow.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) na terenie osnowy ekologicznej miasta oznaczonym na rysunku planu jako UT.17/3.1 obowigzuje zakaz lokalizacii
budynkow;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako UT.17/1.2 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, dopuszcza sie lokalizacje
obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg stoku narciarskiego;
3) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw matej
architektury do urzadzania terenéw rekreacyjnych, parkéw, ogroddw i miejsc dla rekreacii;
4) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m oraz zakaz uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
5) obowigzuje zapewnienie dostepu ogélnego do nastepujacych terendw:
a) ciggi komunikacyjne tworzace wewnetrzny uktad drogowy, o ktérych mowa w ust.10 pkt 1),
b) parking na terenie UT.17/1.2;
c) plaza na terenie UT.17/1.5,
d) trasy rekreacyjne np. piesze lub rowerowe, oznaczone na rysunku planu jako UT.17/5.KR — wzdtuz drogi wojewddzkiej
KD.G.03, UT.17/6.KR — wzdtuz brzegu jeziora na terenie projektowanego pola namiotowego;
6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkdw na granicy dziatki.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wewnetrzny uktad drogowy tworzg ogdlnodostepne ciggi komunikacyjne oznaczone na rysunku planu:
a) ulica wewnetrzna UT.17/1.KX, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10m, zakoriczona placem do zawracania o
minimalnych wymiarach 12,5m na 12,5m,
b) ciag pieszo jezdny UT.17/2.KX o szerokosci minimum 10 m w liniach rozgraniczajgcych,
c) ulica wewnetrzna UT.17/3.KX o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z parkingiem przy terenie oznaczonym
jako UT.17/1.5, zakonczona placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m na 12,5m,
d) dojazd UT.17/4.KX z parkingiem, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie rysunkiem planu;
2) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z ulic publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD.G.03 oraz KD.G.02:
a) w miejscu rezerwowanego zjazdu zbiorczego, oznaczonego na rysunku planu jako UT.17/1.KX,
b) poprzez zjazd zbiorczy do zespotu hotelowego o lokalizacji rezerwowanej na terenie UT.17/1.1, oznaczony na rysunku
planu jako wydzielenie wewnetrzne UT.17/4.KX, po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg drogi DW nr 592,
c) poprzez ulice wewnetrzng UT.17/3.KX i jej przediuzenie na terenie elementarnym UT.15 do drogi KD.G.02, po
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg DK Nr 59;
3) rezerwuje sie przebiegi tras rekreacyjnych np. pieszych lub rowerowych, jako ogéinodostepnych, oznaczonych na rysunku
planu jako UT.17/6.KR - wzdtuz brzegu jeziora na terenie projektowanego pola namiotowego, UT.17/5.KR — przez teren stoku
narciarskiego;
4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna:

- Strona 32 z 67



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,WYSPY GIZYCKIEJS

1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) dopuszcza sie alternatywne rozwigzania zaopatrzenia w wode, w tym zaopatrzenie w wode z wtasnego ujecia;
3) dla potrzeb pasa technicznego infrastruktury rezerwuje sie teren wzdiuz drogi wojewddzkiej KD.G.03, oznaczony jako
wydzielenia wewnetrzne UT.17/11.1 i UT.17/11.2, na wymienionych terenach wyklucza sie lokalizacje obiektéw budowlanych
za wyjatkiem ciggu pieszo jezdnego, tras rekreacyjnych np. rowerowych, pieszych, miejsc postojowych.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacq naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:
a) 0% dla terenéw UT.17/1.2 — teren stoku narciarskiego i fragmentu terenu UT.17/1.5 przeznaczonego dla
ogolnodostepnej plazy, dla terenéw UT.17/11.1,i UT.17/11.2 1 UT.17/11.3 - przeznaczonych dla potrzeb pasa technicznego
infrastruktury, dla terenéw UT.17/1.KX, UT.17/2.KX, UT.17/3.KX — przeznaczonych dla drogi wewnetrznej i dojazdow
wzdtuz brzegu Jez. Tajty,
b) 30% dla pozostatej czesci terenu elementarnego UT.17.

§ 30.
Ustalenia szczego6towe dla terenu ZL.18:

1. Przeznaczenie terenu: lasy;
1) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie parku le$nego z rekreacyjnym wykorzystaniem waloréw terenu, dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku,
zagospodarowanie dla réznych form aktywnosci fizycznej;
2) ustala sie rezerwowany przebieg ciagu pieszego o funkcji dydaktycznej zwigzanego z obiektami umocnien przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektéw do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) obiekty matej architektury wymagajg nawigzania do specyficznych tresci kulturowych Twierdzy Boyen,

b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegoinych funkcjach kompozycyjnych,

c) projekty sporzadza sie wraz z analizg i oceng zgodnosci projektu z wymogami kompozyciji urbanistycznej ustalonymi

w planie;
2) zakazuje si¢ umieszczania reklam na catym terenie ZL.18.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZL.18/3.1, tj. obszaru weztowego osnowy ekologicznej, ktory jest zwigzany ze
stromymi krawedziami niecki jeziornej, podmoktym obnizeniem terenu oraz pasem szuwardw przybrzeznych, obowigzuje:

a) utrzymanie obszaru w sposéb zapewniajacy ciggtos¢ zachodzenia naturalnych procesow przyrodniczych,

b) zachowanie naturalnej rzezby terenu,

¢) obowigzuje zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

d) ochrona ro$linnosci tam wystepujacej;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZL.18/3.2, stanowigcego korytarz osnowy ekologicznej, obowigzuje:

a) zachowanie roslinno$ci tam wystepujace;j,

b) zachowanie naturalnej rzezby terenu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnien przedpola twierdzy oznaczong na rysunku planu jako Z8; w
strefie Z8 dopuszcza sie zagospodarowanie terenu stuzace udostepnieniu i wyeksponowaniu zabytkéw przedpola twierdzy
Boyen;
2) w strefie Z8 ustala sie nastepujacy zakres dziatan — prace konserwatorskie trwatej ruiny;
3) wszelkie dziatania dotyczace zabytkow w strefie ochrony konserwatorskiej — wymagajq uzgodnienia z wiasciwym
konserwatorem zabytkéw;
4) zakazuije sie lokalizowania matej architektury w strefie ochrony konserwatorskiej.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
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6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajgace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektébw matej architektury do urzadzania terenéw

rekreacyjnych;
2) dostep do terenu:

a) ustala sie dostep publiczny dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu jako Z8,
b) ustala sie dostep ogdiny, dla pozostatego terenu ZL.18, zakazuje sie grodzenia terenu ZL.18.

10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) na catym terenie obowigzuje wytgcznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obstugi terenu
oraz prowadzenia gospodarki lesnej;
2) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez ulice wewnetrzng, oznaczong jako ZP.23/1.KX potozong w terenie
elementarnym ZP.23;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogéinymi dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego ZL.18.

§31.
Ustalenia szczegé6towe dla terenu ZP.19:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej,
1) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie parku leSnego z rekreacyjnym wykorzystaniem waloréw terenu, dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np. S$ciezki piesze i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku,
zagospodarowanie dla réznych form aktywno$ci fizyczne;;
2) ustala sie rezerwy terenow:

a) ZP.19/WS - jezioro Popéwka Duza,

b) ZP.19/KW - kanat pomiedzy jeziorami Kisajno i Popéwka Duza;
3) dopuszcza sie rekreacyjne zagospodarowanie Jeziora Popéwka, w tym lokalizacje kapielisk, pomostow, przystani.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektow matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektéw do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) obiekty matej architektury wymagajg nawigzania do specyficznych tresci kulturowych Twierdzy Boyen,

b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegdinych funkcjach kompozycyjnych,

c) projekty sporzadza sie wraz z analizg i oceng zgodnoéci projektu z wymogami kompozyciji urbanistycznej ustalonymi

w planie;
2) nakazuje sie zachowanie zieleni wysokiej na tym terenie;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam wolnostojacych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje rekultywacja wyrobiska oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, w kierunku inwestycyjnym
ustalonym jako podstawowe przeznaczenie terenu, tj. parku z urzagdzeniami rekreacyjnymi;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako ZP.19/1, tj. obszaru weztowego osnowy ekologicznej, ktéry jest zwigzany ze
stromymi krawedziami niecki jeziornej i kanatu obowigzuije:

a) utrzymanie obszaru w sposdb zapewniajacy ciggtos¢ zachodzenia naturalnych procesow przyrodniczych,

b) zachowanie naturalnej rzezby terenu,
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c) obowigzuje zakaz zmiany stosunkéw wodnych,
d) ochrona ro$linnosci tam wystepujace.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) budynkdw,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw matej architektury do urzadzania terenéw
rekreacyjnych;
2) ustala sie dostep ogdlny dla catego terenu, zakazuje sie grodzenia terenu;
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu jako KD.D.09.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizaciji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego ZP.19.

§ 32.
Ustalenia szczegotowe dla terenu UT.20:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych, dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dla catego zagospodarowania na terenie UT.20 obowigzuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu:
a) zagospodarowanie terenu, ze wzgledu na swojg kolorystyke, nie moze stanowi¢ dominanty w sylwecie terenu widzianej
od strony jeziora Kisajno,
b) obowigzuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w okresie
wegetacyjnym;
2) zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych na terenie bezposrednio przylegajacym do drogi KD.G.03, z
zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymalnej wysokosci no$nika reklamowego nie przekraczajacej 8m,
reklamy te nie mogg by¢ widoczne od strony jeziora Kisajno,
b) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych, dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m? lub w formie szyldu.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na catym terenie UT.20 obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako UT.20/1, tj. obszaru weztowego osnowy ekologicznej, ktory jest zwigzany ze
stromymi krawedziami w strefie kanatu obowigzuje:
a) utrzymanie obszaru w sposéb zapewniajacy ciggtos¢ zachodzenia naturalnych proceséw przyrodniczych,
b) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy usytuowang w odlegto$ci 10m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej jako KD.G.03 -
ulica Chopina,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy od kanatu ZP.25/KW,
c) nieprzekraczalng linie zabudowy od brzegu jez. Kisajno;

- Strona 35z 67



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,WYSPY GIZYCKIEJS

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu UT.20 - maksymalnie 0,5;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
4) wysokos$¢ zabudowy: do 12,5m;
6) geometria dachu: dach stromy, o kacie nachylenia potaci 30°-45°.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: minimalna: 2000m2;
2) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m oraz zakaz uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
3) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw na granicy dziatki;
4) istniejace budynki usytuowane:
a) niezgodnie z ustalong linig zabudowy,
b) w odlegtosci mniej niz 4m od granicy dziatki,
- przeznacza sie do likwidacii.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.09;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogoine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoéci 30% dla catego terenu UT.20.

§ 33.

Ustalenia szczego6towe dla terenu ZL.21:
1. Przeznaczenie terenu: lasy;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: na catym terenie ZL.21, stanowigcym korytarz osnowy ekologicznej,
obowigzuje zachowanie roslinnosci tam wystepujace;.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogéinymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
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13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego ZL.21.

§ 34
Ustalenia szczegétowe dla terenu UT.22:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych,
1) wyklucza sie lokalizacje kempingu i pola namiotowego;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej;
3) rezerwa terenu dla przejscia pieszego o funkcji dojazdu i dojscia do zabytku przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego na
rysunku planu jako UT.22/KR.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektow do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) obiekty matej architektury wymagajg nawigzania do specyficznych tresci kulturowych Twierdzy Boyen,
b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegoinych funkcjach kompozycyjnych,
c) projekty sporzadza sie¢ wraz z analizg i oceng zgodnoéci projektu z wymogami kompozyciji urbanistycznej ustalonymi
w planie;
2) na catym terenie UT.22 wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych, dopuszcza sie wytgcznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m? lub w formie szyldu;
3) dla catego zagospodarowania na terenie UT.22 obowigzuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do kolorystyki naturalnego
pokrycia terenu w okresie wegetacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnien przedpola twierdzy oznaczong na rysunku planu jako Z9;
2) w strefie Z9 ustala sie — prace restauratorskie i konserwatorskie substanciji zabytkowej;
3) wszelkie dziatania dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej wymagajg uzgodnienia z WKZ.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
) maksymalna powierzchnia zabudowy na catym terenie: zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, {j. nie wiecej niz dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;
) geometria dachu: dach stromy o kacie nachylanie potaci 3(P- 45°.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) wielko$¢ dziatki: zgodnie z istniejgcym podziatem na dziatki;
2) szerokos¢ frontow dziatek: zgodnie z istniejacym podziatem na dziatki;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw mate;
architektury do urzadzania terenéw rekreacyjnych, parkéw, ogrodéw i miejsc dla rekreacii;
2) ustala sie dostep publiczny do catego terenu UT.22;
3) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m oraz zakaz uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw na granicy dziatki;
5) istniejace budynki usytuowane niezgodnie z ustalong linig zabudowy przeznacza sie do likwidacii.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z dojazdu ZP.23/1.KX potozonego na terenie elementarnym ZP.23,
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogoine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7, dopuszcza sie miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych dojazdu ZP.23/1.KX potozonego na terenie
elementarnym ZP/US.23.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
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ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow.

1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30% dla catego terenu UT.22.

§ 35.
Ustalenia szczegotowe dla terenu ZP.23:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
1) na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu, tj. Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne ZP.23/1.1 dopuszcza sie zabudowe dla ustug sportu i rekreacii;
3) ustala sie rezerwy terenéw:
a) rezerwa terenu dla ulicy wewnetrznej, oznaczonej jako ZP.23/1.KX,
b) rezerwy terenu dla przej$¢ pieszych, oznaczonych jako ZP.23/2.KR.D i ZP.23/3.KR.D o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 5m,
b) rezerwa terenu dla przejscia pieszego o szerokosci 5m w liniach rozgraniczajacych oznaczonego jako ZP.23/4.KR,
c) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego o funkcji dydaktycznej, zwigzanego z obiektami umocnier przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektow do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) obiekty matej architektury wymagaja nawigzania do specyficznych tresci kulturowych Twierdzy Boyen,
b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegdinych funkcjach kompozycyjnych,
c) projekty sporzadza sie wraz z analizg i oceng zgodnosci projektu z wymogami kompozyciji urbanistycznej ustalonymi
w planie;
2) dla catego zagospodarowania obowigzuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu. Zagospodarowanie terenu,
ze wzgledu na swojg kolorystyke, nie moze by¢ widoczne od strony jeziora Popdwka Duza;
3) na catym terenie ZP.23 wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych, dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m? lub w formie szyldu.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszary oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne ZP.23/3.1, ZP.23/3.2 i ZP.23/3.3 sg cze$cig osnowy
ekologicznej miasta, obowigzuja nastepujace zasady:
a) utrzymanie terenu w sposob zapewniajgcy ciggto$¢ zachodzenia naturalnych procesdw przyrodniczych, w szczegolno$ci
ochrona i pielegnacja naturalnego pokrycia terenu,
b) obowigzuje zachowanie naturalnej rzezby terenu,
c) obowigzuje zakaz zmiany stosunkéw wodnych,
d) ochrona roélinno$ci tam wystepujaceyj;
2) na terenach osnowy ekologicznej miasta dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu
tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, wyklucza sie lokalizacje parkingdéw i miejsc postojowych,
obowigzuje zagospodarowanie z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnych;
3) obowigzuje rekultywacja wyrobiska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, na cele inwestycyjne,
okre$lone w ustaleniach dla terenu ZP.23.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnien przedpola twierdzy oznaczong na rysunku planu jako Z10;
2) w strefie Z10 ustala sie nastepujacy zakres dziatan — prace konserwatorskie trwatej ruiny, wszelkie dziatania dotyczace strefy
ochrony konserwatorskiej wymagajg uzgodnienia z Wtasciwym konserwatorem zabytkdw;
3) teren oznaczony na rysunku planu ZP.23/4.1.ZC - zabytkowy cmentarz, wpisany jest do rejestru zabytkow. Wszelkie
dziatania inwestycyjne dotyczace zabytku wymagajg uzgodnienia z Wiasciwym konserwatorem zabytkow.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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1) na terenie ZP.23 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wytacznie na terenach wyznaczonych przez linie zabudowy, ustalone
w planie i oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej KD.D.10 i
wewnetrznych i ciggow pieszo jezdnych ustalonych w planie,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od pasa technicznego 23/11.1;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.23/1.1: zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,
b) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: na terenie ZP.23/1.1: minimum 25%,
5) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5m, ustalenie wysoko$ci zabudowy nie dotyczy obiektow sportowych;
6) geometria dachu: dach dowolny;
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki:
a) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu ZP.23/1.1
b) na pozostatym terenie: nie ustala sie;
2) szerokos¢ frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4) w projektach podziatu na dziatki nalezy uwzgledni¢ niezbedne rezerwy terenu dla lokalizacji stacji transformatorowych i
przepompowni §ciekow.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem terenu ZP.23/1.1;
2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw matej
architektury do urzadzania terenow rekreacyjnych, parkow, ogrodow i miejsc dla rekreacii;
3) obowigzuje zapewnienie dostepu ogdlnego do catego terenu ZP.23, za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu jako
wydzielenie wewnetrzne ZP.23/1.1;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje budynkow na granicy dziatki.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.10, wyklucza si¢ zjazdy na
teren z drogi KD.G.02;
2) wewnetrzny uktad drogowy tworzy ulica wewnetrzna oznaczona jako ZP.23/1.KX o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne ZP.23/11.1 stanowi pas techniczny dla infrastruktury.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw. obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego ZP.23.

§ 36.

Ustalenia szczegotowe dla terenu ZP.24:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej,
1) dopuszcza si¢ zabudowe dla ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystycznych;
2) dopuszcza sie funkcje dydaktyczne, kultury, rekreacji i obstugi turystyki;
3) na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu, tj. Sciezki piesze i
rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) dla catego zagospodarowania obowigzuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu, obiekty sytuowane na terenie
ZP.24 powinny by¢ harmonijnie wtopione w zielen. Zagospodarowanie terenu, ze wzgledu na swojg kolorystyke, nie moze by¢
widoczne od strony jeziora Kisajno i jeziora Popowka Duza. Wskazane jest stosowanie kolorystyki w tonacji drewna
naturalnego i cegly ceramicznej;
2) zakazuje sie umieszczania reklam wolnostojacych a catym terenie ZP.24;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
1) na catym terenie ZP.24 obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu;
2) dla obszaru weztowego osnowy ekologicznej miasta, oznaczonego jako ZP.24/1 obowigzuje:
a) utrzymanie terenu w sposéb zapewniajacy ciggtos$¢ zachodzenia naturalnych proceséw przyrodniczych, w
szczegblnosci ochrona i pielegnacja naturalnego pokrycia terenu,
b) zachowanie naturalnej rzezby terenu,
c) zakaz zmiany stosunkéw wodnych,
d) ochrona ro$linno$ci tam wystepujacej;
3) w strefie 25 m od brzegu jeziora Popéwka Duza dopuszcza sie zagospodarowanie wytacznie w formie powierzchni
biologicznie czynnych, wyklucza sie lokalizacje parkingéw i miejsc postojowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5m;
) inne gabaryty zabudowy: dopuszcza sig lokalizacje jednego obiektu na kazdej dziatce.
) geometria dachu: dach stromy, o kacie nachylenia potaci 30° — 45°.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. na terenie
ZP .24 nie wystepuijq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisdw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) wielko$¢ dziatki: minimalnie 2000m?;
2) szerokos¢ frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) w projektach podziatu na dziatki nalezy uwzgledni¢ niezbedne rezerwy terenu dla lokalizacji stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw oraz paséw infrastruktury miejskie;j.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.24/1;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw matej architektury do urzadzania
terenow rekreacyjnych, parkdw, ogrodow i miejsc dla rekreacji;
3) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomoéci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m oraz zakaz uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje budynkow na granicy dziatki.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09 i KD.D.10;
2) drogi wewnetrzne nalezy projektowaé o szerokosci pasa drogowego 8m;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogéinymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizaciji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw. obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu elementarnego ZP.24.

2
3
4
5

§37.
Ustalenia szczegotowe dla terenu ZP.25:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
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1) teren przeznaczony jest na urzadzenie plazy ogélnodostepnej;
2) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki,
zadaszone miejsca odpoczynku;
3) ustala sie rezerwy terenéw:
a) rezerwa terenu dla przej$cia pieszego oznaczonego na rysunku planu jako ZP.25/KR,
b) ZP.25/KW - kanat pomiedzy jeziorami Kisajno i Popéwka Duza.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sie utrzymanie niezaktéconego widoku w strong jeziora Kisajno z otwarcia widokowego, oznaczonego odpowiednio
na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ umieszczania reklam wolnostojacych na catym terenie ZP.25.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na catym terenie ZP.25 obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ZP.25/1, stanowigcym obszar weztowy osnowy ekologicznej, obowigzuje:
a) utrzymanie obszaru w sposdb zapewniajacy ciggtos¢ zachodzenia naturalnych procesow przyrodniczych,
b) zachowanie naturalnej rzezby terenu,
¢) obowigzuje zakaz zmiany stosunkéw wodnych,
d) ochrona ro$linno$ci tam wystepujacej;
3) na pozostatym obszarze terenu elementarnego, stanowigcym korytarz osnowy ekologicznej, obowigzuje: zachowanie
naturalnej rzezby terenu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw;
2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) zaplecza dla uzytkownikow plazy,
b) obiektow matej architektury do urzadzania terenow rekreacyjnych, parkéw, ogrodow i miejsc dla rekreacii;
2) ustala sie dostep ogolny, zakazuje sie grodzenia terenu ZP.25.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) na catym terenie obowigzuje wytacznie komunikacja piesza i rowerowa, przy czym nie dotyczy to technicznej obstugi terenu;
2) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.09 i KD.D10.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami og6inymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modermnizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw. obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego ZP.25.

§ 38.
Ustalenia szczegotowe dla terenu UT.26:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych,
1) dopuszcza sie lokalizacje innych ustug;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw rekreacji indywidualnej;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacg funkcji podstawowej, przy czym maksymalnie mozna
przeznaczy¢ na te funkcje 30% powierzchni catkowitej budynku, jednak nie wigcej niz 150m2;
4) ustala sie rezerwy terendw:

a) rezerwa terenu dla drog dojazdowych oznaczonych jako UT.26/1.KX i UT.26/2.KX,

b) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego o funkciji dydaktycznej zwigzanego z obiektami umocnien przedpola

Twierdzy Boyen, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.

—_ —
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dla catego zagospodarowania na terenie UT.26 obowigzuje harmonijna kolorystyka, dostosowana do krajobrazu:
a) zagospodarowanie terenu, ze wzgledu na swoja kolorystyke, nie moze stanowi¢ dominanty w sylwecie terenu
widzianej od strony jeziora Kisajno,
b) obowigzuje dostosowanie kolorystyki zagospodarowania do kolorystyki naturalnego pokrycia terenu w okresie
wegetacyjnym;
2) zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych na terenach przylegajacych do drogi KD.G.02, w pasie pomiedzy tq
drogg a rezerwowanym przebiegiem Sciezki dydaktycznej oznaczonej na rysunku planu jako KR.D, z zachowaniem
ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymalnej wysokosci nosnika reklamowego nie przekraczajacej 8m;
b) na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojgcych, dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane
o powierzchni do 2m? lub w formie szyldu;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako UT.26/3.1, stanowigcego korytarz osnowy ekologicznej, obowigzuje
zachowanie stosunkéw wodnych i ochrona ro$linno$ci tam wystepujace;;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako UT.26/3.2, ustala sie:
a) obowigzuje zakaz dokonywania prac ziemnych, znieksztatcajacych trwale uksztattowanie terenu,
b) zachowanie, pielegnacja i zagospodarowanie roslinnoscia zapewniajacg stabilizacje stokdw.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej dla obiektdw umocnien przedpola twierdzy oznaczonych na rysunku planu jako
2111212,
2) w strefie Z11 ustala sie nastepujacy zakres dziatan — prace konserwatorskie trwatej ruiny;
3) w strefie Z12 ustala sie — prace restauratorskie i konserwatorskie budowli murowych i ziemnych, odtworzenie historycznego
wyposazenia;
4) wszelkie dziatania dotyczace zabytkdw w strefie ochrony konserwatorskiej wymagaja uzgodnienia z Wiasciwym
konserwatorem zabytkéow.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy: nie ustala sie;
) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
) wysoko$¢ zabudowy: dowolna;
) geometria dachu: dach dowolny.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) wielko$¢ dziatki: minimalna: 2000m2;
2) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako UT.26/3.1 oraz UT.26/3.2 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;
2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw matej
architektury do urzadzania terenow rekreacyjnych, parkow, ogrodéw i miejsc dla rekreacii;
3) ustala sie dostep publiczny, dla obszaréw strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu jako Z11i Z12.
oraz dla Sciezki dydaktycznej oznaczonej jako KR.D;
4) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegto$ci mniejszej niz
1,5m oraz zakaz uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw na granicy dziatki.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowiazuje obstuga komunikacyjna: z ulicy dojazdowej KD.D.10 oraz poprzez dojazdy oznaczone na rysunku planu jako
UT.26/1.KX, UT.26/2.KX;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.

2
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11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode: z istniejacej lokalnej sieci wodociggowe;.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow.

1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30% dla catego terenu elementarnego UT.26.

§ 39.
Ustalenia szczegétowe dla terenu UD.27:
1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikaci,
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne UD.27/1.1 dopuszcza sig lokalizacje indywidualnych
garazy;
2) ustala sie rezerwy terenéw:
a) rezerwa terenu dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UD.27/KX o szeroko$ci minimalnej w istniejacych i
maksymalnej 10m liniach rozgraniczajacych,
b) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego o funkcji dydaktycznej zwigzanego z obiektami umocnien przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy, o maksymailnej
wysokosci no$nika reklamowego nie przekraczajacej 8m;
2) lokalizacja nowych i przedituzanie lokalizacji istniejacych obiektéw matej architektury wymaga uwzglednienia sasiedztwa
twierdzy i dostosowania obiektow do istniejacego otoczenia, z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) obiekty matej architektury wymagajg nawigzania do specyficznych tresci kulturowych Twierdzy Boyen,
b) obiekty matej architektury realizuje sie jako obiekty o szczegoinych funkcjach kompozycyjnych,
c) projekty sporzadza sie wraz z analizg i oceng zgodno$ci projektu z wymogami kompozyciji urbanistycznej ustalonymi
w planie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8m od krawedzi jezdni drogi KD.G.02;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu UD.27: maksymalnie 0,5;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5m;
5) geometria dachu: dach dowolny.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) wielkos¢ dziatki: dowolna, wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek dla lokalizacji garazy;
2) szerokos¢ frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw mate;
architektury do urzadzania terenéw rekreacyjnych, parkdw, ogrodéw i miejsc dla rekreacii;
2) obowiazuje zapewnienie dostepu ogdlnego do nastepujacych terenow:
a) dojazd UD.27/KX,
b) istniejace dojazdy do garazy na terenie UD.27/1.1;
3) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw na granicy dziatki.
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10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UD.27/KX;

2) dla dziatki nr 340/4 dopuszcza sie zjazd bezposrednio z drogi KD.G.02;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw.

1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzacq naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla catego terenu elementarnego UD.27.

§ 40.
Ustalenia szczegotowe dla terenu MW. 28:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) na terenie dopuszcza sie usytuowanie budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspokajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu i gastronomii w formie budynkéw lub lokali wbudowanych w parterach budynkéw o
funkcji mieszkaniowej;
3) lokalizacje nowych lokali ustug handlu i gastronomii dopuszcza sie wylacznie z zapewnieniem dostepu bezposrednio od ulic
publicznych lub wewnetrznych, z wykluczeniem dostepu do tych lokali z terenu dziatki lub posesji przynaleznej do budynkdw;
4) rezerwa terenu oznaczonego na rysunku planu jako MW.28/US dla osiedlowych placéw zabaw z zielenia.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji, 0znaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace zasady:
a) utrzymanie kompozycji obiektow z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycii istniejacej,
b) wymiana stolarki okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony
ogblnodostepnych przestrzeni. Dopuszcza si¢ zmiang kompozycji parterdw budynkéw w zakresie proporcji otwordw, w
przypadku przeksztatcania pomieszczen na lokale uzytkowe,
c) obowigzuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu;
d) nakazuje sie zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla catej pierzei ulicy;
2) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy istniejacych budynkéw a takze wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej elewacji zabudowy
Zlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycii:
a) realizuje sie jako obiekty o szczegdinych wymaganiach budowlanych,
b) sporzadza sie wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz , obejmujgcg sasiednie budynki co
najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.
3) wzdtuz ul. Moniuszki obowigzuje, zgodnie z rysunkiem planu, uzupetnienie nasadzenia zieleni wysokiej w formie jednego
rzedu drzew lisciastych, jako drugiego szpaleru drzew;
4) zasady lokalizacji reklam:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam mogacych pogorszy¢ warunki mieszkaniowe w
sasiedztwie, np. emitujgcych $wiatto pulsujace,
b) obowigzuje zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych na elewacjach budynkéw tworzacych pierzeje zabudowy
0 chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu jako o chronionej kompozycji, na pozostatym terenie dopuszcza
sie reklamy wbudowane o powierzchni no$nika do 2nv.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie, pielegnacja i uzupetnianie kompozycji
zespotu istniejacej zieleni osiedlowe;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla obiektu umocnien przedpola twierdzy oznaczonego na rysunku planu jako
Z13;
2) w strefie Z13 ustala sie nastepujacy zakres dziatan — prace konserwatorskie trwatej ruiny.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
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6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linie zabudowy, wyznaczong w oparciu o istniejace budynki wzdtuz Al. Wojska Polskiego,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczong w oparciu o istniejace budynki wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku
planu jako KD.Z.04;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5;
3) wdziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 25%;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne;
5) geometria dachu: dachy strome lub plaskie, dla dachéw stromych ustala si¢: dach dwuspadowy symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowych 40 - 45°, kryty dachéwkg ceramiczna.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna: 800 m2;
2) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych dla uzytkownikéw
istniejacych posesji, jak np. $mietniki, trzepaki oraz niezbednych do urzadzenia miejsc przeznaczonych dla rekreacii
mieszkancow;
2) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow ogélnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystajg
mieszkancy budynku;
3) ustala si¢ dostep publiczny dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu jako Z.13;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkdw na granicy dziatki za wyjatkiem miejsc gdzie na dziatce sasiedniejistnieje
juz budynek usytuowany na granicy dziatki,
b) na podstawie ustalenia powyzej w lit a) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednokondygnacyjnych garazy, z
zachowaniem ustalonych linii zabudowy;
5) ustalenia dotyczace rehabilitacji zabudowy: na terenie MW.28 obowigzuje rewaloryzacja otoczenia budynkéw dojazdow z
miejscami postojowymi, placéw gospodarczych, ciggdw pieszych, placow zabaw i innych miejsc rekreacii;
6) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych, w tym réwniez ucigzliwych pod wzgledem zapachowym. Obowigzuje
zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw prowadzacej do szkodliwosci lub ucigzliwosci. Rozbudowa i przebudowa
obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istniejacej szkodliwo$ci lub ucigzliwosci obiektu.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu jako KD.L.05- Al. Wojska Polskiego oraz
poprzez zjazdy zbiorcze z ul. Moniuszki, oznaczonej jako KD.Z.04, uzgodnione z wtasciwym zarzadcq drogi;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terenow dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych:
a) rezerwa terenu dla stacji transformatorowej, oznaczonej na rysunku planu jako MW.28/E,
b) rezerwa terenu dla ujecie wody, oznaczonego na rysunku planu jako MW.28/W.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego MW.28.

§ 41.
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Ustalenia szczegotowe dla terenu UK.29:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug kultury;
) teren przeznaczony jest dla zespotu zabudowy koSciota, plebani i ustug zwigzanych z dziatalno$cig publiczng koSciota;

) dla obiektéw zwigzanych z ustugami handlu obowigzujg ograniczenia powierzchni sprzedazowej do 50n¥,
) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa - budynki stuzgce obstudze koSciota;
) ustala sie rezerwy terenow:

a) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako UK.29/KR,

b) rezerwa terenu dla lokalizacji miejsc postojowych oznaczonego jako UK.29/KX.

1
2
3
4

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wzdtuz Alei Wojska Polskiego oraz ul. Moniuszki obowigzuje uzupetnienia nasadzen w formie jednego rzedu drzew
lisciastych;
2) na catym terenie UK.29 obowigzuje zakaz umieszczania reklam wolnostojacych oraz reklam wbudowanych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje ochrona wartosciowego drzewostanu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, wyznaczong przez istniejacq zabudowe, z
wytgczeniem budynku kosciota;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: w granicach wyznaczonych przez linie zabudowy minimum 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5m, ustalenie nie dotyczy kosciota;
5) geometria dachu: dach dowolny.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie UK.29 obowigzuje dostep publiczny;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw na granicy dziatki.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) poprzez ulice oznaczong na rysunku planu jako KD.L.05 - Al. Wojska Polskiego;
b) z ciagu pieszo jezdnego 30/3.KX, potozonego na terenie MU.30,
c) wyklucza sie bezposrednie zjazdy na droge KD.Z.04;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie wydzielenia wewnetrznego UK.29/KX.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego UK.29.

~— —

§42.
Ustalenia szczegotowe dla terenu MU.30:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug turystycznych w obiektach hotelarskich wytacznie w formie hoteli i pensjonatéw;
2) ustugi handlu i gastronomii dopuszcza sie wytacznie w parterach budynkéw, jako lokale wbudowane o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni ogdlnej parteru budynku;
3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j;
4) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej;
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5) ustala sie rezerwy terenow:
a) rezerwa terenu dla ciggu pieszego oznaczonego jako MU.30/1.KR - bulwar nad Kanatem Gizyckim,
b) rezerwa terenu dla ciggu pieszego oznaczonego jako MU.30/2.KR od mostku na Kanale tuczanskim, o szeroko$ci w
liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
c) rezerwa terenu dla dojazdu, oznaczona na rysunku planu jako MU.30/3KX.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje zachowanie istniejacej fontanny oraz zakaz zastaniania widoku na nig z ulicy Moniuszki oraz z Kanatu
Gizyckiego, zgodnie z linig zabudowy oznaczong na rysunku planu;
2) obowigzuje lokalizacja budynkdw stanowigcych zamknigcia kompozycyjne, oznaczonych na rysunku planu:
a) zamknigcie kompozycyjne osi widokowej z mostka na Kanale tuczanskim,
b) zamkniecia kompozycyjne podkreslajace wejscie na teren MU.30 z mostka na Kanale Luczanskim;
3) obowigzuje nasadzenie:
a) drugiego rzedu drzew lisciastych alei wzdtuz ul. Moniuszki,
b) wzdtuz Alei Wojska Polskiego jednego rzedu drzew lisciastych, jako kontynuacja alei w terenie UU.32/ZP i MM.31;
c) dwoch rzedow drzew lisciastych (aleja) wzdtuz Kanatu Luczanskiego;
4) na catym terenie MU.30 wyklucza sie¢ lokalizacje reklam wolnostojacych, dopuszcza sie wytgcznie reklamy wbudowane o
powierzchni do 2m? lub w formie szyldu.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
1) obszarem zabytkowym jest zatozenie urbanistyczne miasta Gizycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem
jest obszarem wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem A-587/S z datg wpisu 6 marca 1961r.;
2) obowiazuje ochrona fontanny jako dobra kultury wspéiczesnej, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako KD.Z.04- ul. Moniuszki,
b) usytuowane na granicy wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako MU.30/1.KR, 30.MU/2.KR, MU.30/3.KX, c)
pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 12,5m, minimum dwie kondygnacje nadziemne,
b) dla obiektu stanowigcego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sie zwiekszenie wysoko$ci budynku dla pojedynczych
elementdw architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.;
5) inne gabaryty zabudowy: na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne MU.30/6.1 nowa zabudowa powinna
nawigzywac stylem i formg architektoniczng do nieistniejacego juz (historycznego) budynku Kurhausu;
6) geometria dachu: dach dowalny.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) wielko$¢ dziatki: zgodnie z liniami wewnetrznego podziatu, okre$lonymi na rysunku planu;
2) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4) w projektach podziatu na dziatki nalezy uwzgledni¢ niezbedne rezerwy terenu dla lokalizacji stacji transformatorowych i
innych niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej (np. przepompowni $ciekdw).
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) istniejaca zabudowa w dniu uchwalenia planu przeznaczona jest do likwidacii;
2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw matej
architektury do urzadzania terenéw rekreacyjnych, parkdw, ogrodéw i miejsc dla rekreacii;
3) obowiazuje zapewnienie dostepu ogdlnego do nastepujacych terenow:
a) placu z ruchem pieszym, ktdry wyznaczajq linie zabudowy na terenie MU.30/6.1,
b) skweru z fontanna, ktéry wyznaczajg linie zabudowy na terenie MU.30/6.1;
4) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia
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bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placéw ogdlnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktdrego korzystajaq
mieszkancy budynku;
5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki, ustalenie nie dotyczy granicy
dziatki bedacej jednoczesnie linig rozgraniczajaca ciggu komunikacyjnego ustalonego w planie.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowiazuje obstuga komunikacyjna: przez ulice Moniuszki, 0znaczong na rysunku planu jako KD.Z.04 oraz ulice Luczanska,
oznaczong jako UU.32/1.KX
2) wewnetrzny ukfad drogowy tworzg ciggi komunikacyjne oznaczone na rysunku planu:

a) ciagi piesze oznaczone jako 30/10.1.KR oraz MU.30/2.KR,

b) dojazd oznaczony na rysunku planu jako MU.30/3.KX;
3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 30/1.KR obowigzujg ustalenia:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min 10m,

b) w liniach rozgraniczajacych obowigzuje lokalizacja szpaleréw drzew oraz urzadzenie bulwaru spacerowego;
4) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MU.30/3.KX obowigzujg ustalenia:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min 15m,

b) urzadzenie z miejscami postojowymi po obu stronach jezdni;
5) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw. na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego;
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego MU.30.

§43.
Ustalenia szczegétowe dla terenu MM.31:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem budynkow zaspokajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej, spetniajacych wszystkie ustalenia planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkow, z zapewnieniem bezposredniego dojscia z ul.
tuczanskiej, dla obiektow zwigzanych z ustugami handlu obowigzujg ograniczenia powierzchni sprzedazowej do 100mz2.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowigzujg nastepujace zasady:
a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z dostosowaniem elementdéw nowych do kompozyciji istniejacej,
b) wymiana stolarki okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony
ogblnodostepnych przestrzeni. Dopuszcza si¢ zmiang kompozycji parterdw budynkéw w zakresie proporcji otwordw, w
przypadku przeksztatcania pomieszczen na lokale uzytkowe;
2) wzdituz Alei Wojska Polskiego obowigzuje nasadzenie jednego rzedu drzew liSciastych, jako kontynuacja alei w terenie
UU.32/ZP;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam mogacych pogorszy¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie,
np. emitujgcych Swiatto pulsujace.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linie zabudowy wyznaczong w oparciu o istniejace budynki, wzdtuz ulicy UU.32/1.KX — ul. Luczanska,
b) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.05;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
5) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m;
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6) geometria dachu: dach stromy, dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45°, kryty dachdwka
ceramiczna.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna: 500m2;
2) szerokos¢ frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw mate;
architektury do urzadzania terenow rekreacyjnych, parkow, ogrodow i miejsc dla rekreacii;
2) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw na granicy dziatki za wyjatkiem miejsc gdzie na dziatce sasiedniej istnieje
juz budynek usytuowany na granicy dziatki,
b) na podstawie ustalenia powyzej w lit a) dopuszcza sig lokalizacje wytacznie jednokondygnacyjnych garazy i budynkéw
gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy;
3) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow ogdlnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystajg
mieszkancy budynku;
4) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, w tym réwniez ucigzliwych pod wzgledem zapachowym. Obowigzuje
zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw prowadzacej do szkodliwosci lub ucigzliwosci. Rozbudowa i przebudowa
obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istniejgcej szkodliwosci lub ucigzliwosci obiektu.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) przez ulice lokalng oznaczong na rysunku planu jako KD.L.05- Al. Wojska Polskiego,
b) dojazd oznaczony na rysunku planu jako UU.32/1.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogoine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systemdw infrastruktury technicznej, zasad
ich modemnizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 0% dla catego terenu elementarnego MM.31.

§44.
Ustalenia szczego6towe dla terenu UU.32:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacq funkcji podstawowej, przy czym maksymalnie mozna
przeznaczy¢ na te funkcje 30% powierzchni catkowitej budynku, jednak nie wigcej niz 150m2, istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jest zgodna z planem;
2) dopuszcza sie lokalizacje zatoki do postoju jednostek ptywajacych, inspekcyjnych i badawczych na terenie wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/3;
3) ustala sie rezerwy terenow:

a) rezerwa terenu dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/1.KX z placem do zawracania,

b) rezerwa terenu dla ciggu pieszego o szeroko$ci 4,5m w liniach rozgraniczajacych, o funkcji dojazdu do budynku,

oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/2.KX,

c) rezerwa terenu dla skweru z zielenig parkowg oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/ZP.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowigzujg nastepujace zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozyciji obiektdw z dostosowaniem elementdw nowych do kompozyciji istniejace;,
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b) wymiana stolarki okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony
ogbinodostepnych przestrzeni. Dopuszcza sie zmiane kompozycji parteréw budynkéw w zakresie proporcji otworow, w
przypadku przeksztatcania pomieszczen na lokale uzytkowe, ustalenie nie dotyczy budynku usytuowanego na dziatce o
numerze 274/7;
2) obowigzuje uzupetnienie alei drzew liSciastych wzdtuz Al. Wojska Polskiego w terenie oznaczonym na rysunku planu jako
UU.32/ZP;
3) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajgacych ul.tuczanskiej oznaczonej na rysunku planu jako
UU.32/1 KX, wyznaczona przez istniejacq zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 10m od Kanatu tuczanskiego, tj. terenu elementarnego oznaczonego
na rysunku planu jako KW.GI.14;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenie pomiedzy dojazdem UU.32/2.KX a Kanatem Luczanskim: dowolna, zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi
w planie,
b) na pozostatym terenie maksymalnie 0,5;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie pomiedzy dojazdem UU.32/2.KX a Kanatem Luczariskim dowolny,
b) na pozostatym terenie minimum 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 15m;
5) geometria dachu: dach dowolny
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) wielko$¢ dziatki: minimalna: 500m2;
2) szerokos¢ frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw mate;
architektury do urzadzania terenéw rekreacyjnych, parkéw, ogrodéw i miejsc dla rekreacii;
2) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw na granicy dziatki za wyjatkiem miejsc gdzie na dziatce sasiedniej istnieje
juz budynek usytuowany na granicy dziatki,
b) na podstawie ustalenia powyzej w lit a) dopuszcza si¢ lokalizacje wytgacznie jednokondygnacyjnych garazy i budynkéw
gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) przez dojazd oznaczony na rysunku planu jako UU.32/1.KX — ulica Luczanska,
b) dla terenu UT.33/MN rezerwuije sie dojazd oznaczony na rysunku planu jako UU.32/2 KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogoine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.
3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UU.32/1.KX (ulica Luczanska) obowigzujq ustalenia:
a) poszerzenie liniach rozgraniczajacych do 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja oznaczonego na rysunku planu placu do zawracania 0 wymiarach 12,5m x 12,5m.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: rezerwa terenu dla przepompowni $ciekow z dojazdem,
0znaczonego ha rysunku planu jako UU.32/K.
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12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
a) 0% dla terenéw: UU.32/1.KX (ulica tuczanska, UU.32/2.KX - dojazd do istniejacej zabudowy, UU.32/K — teren
przepompowni $ciekéw, oraz 0% dla nieruchomosci o funkcji mieszkaniowe;,
b) 30% dla pozostatej czesci terenu elementarnego UU.32.

§ 45.
Ustalenia szczegétowe dla terenu UT.33:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych;
1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem obiektow ustug hotelarskich;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej;
3) dopuszcza sie ustugi handlu wytgcznie w obiektach usytuowanych w pierzei Al. Wojska Polskiego;
4) dopuszcza sie zagospodarowanie integralnie zwigzane z funkcjg ustug turystycznych tj. basenéw portowych, marin dla
jachtéw, placow z zielenig, placow gospodarczych, obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna, budowli zwigzanych ze
sportami wodnymi, obiektéw gospodarczych obstugujacych i stuzacych funkeji podstawowe;j;
5) na dziatce nr 270, oznaczonej na rysunku planu jako UT.33/MN dopuszcza sig zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
6) ustala sie rezerwy terenéw:
a) czes¢ terenu oznaczong na rysunku planu jako 33.UT/1.1 przeznacza sie dla bazy Zeglugi pasazerskiej, wraz z
niezbedng baza remontowg dla statkdw i jachtéw,
b) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UT.33/KX.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) na terenie pomiedzy zabudowg a Al. Wojska Polskiego oraz migedzy zabudowa wzdtuz kanatu a Kanatem tuczarskim
dopuszcza sie umieszczanie reklam wolnostojacych o wysoko$ci nosnika do 8m oraz reklam wbudowanych o powierzchni
no$nika maksymalnie 2,0 m?,
b) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje reklam;
2) obowigzuje uzupetnienie alei drzew lisciastych wzdtuz ul. Al. Wojska Polskiego, oznaczonej na rysunku planu odpowiednim
symbolem.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w przypadku przekroczenia norm pozioméw hatasu i drgan,
okre$lonych w przepisach zwigzanych z ochrong Srodowiska, w terenie UT.33 obowigzuje zagospodarowanie stuzace
niwelowaniu oddziatywania drogi krajowej na otoczenie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.05 - Al. Wojska Polskiego,
b) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.G.02,
c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10m od dziatki kanatu Gizyckiego, tj. terenu elementarnego
oznaczonego na rysunku planu jako KW.GI.14;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,5;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
wysoko$¢ zabudowy: do 12,5m;
geometria dachu; dach dowolny .
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) wielko$¢ dziatki:
a) dla terenu UT.33/MN zgodnie z liniami wewnetrznego podziatu,
b) na pozostatym terenie: minimalna: 2000n?;
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2) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow mate;
architektury do urzadzania terenéw rekreacyjnych, parkéw, ogrodéw i miejsc dla rekreacii;
2) istniejacg zabudowe nad Kanatem tuczanskim, usytuowang niezgodnie z ustalong linig zabudowy przeznacza sie do
likwidacii;
3) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw na granicy dziatki.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: poprzez ulice Al. Wojska Polskiego oznaczong na rysunku planu jako KD.L.05 oraz
dojazd oznaczony na rysunku planu jako UT.33/KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7;
3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako UT.33/KX obowigzujq ustalenia:

a) szerokos¢ 10 m w liniach rozgraniczajgcych,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnika,

c) obowigzuije lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 20mx20m, oznaczonego na rysunku planu.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizaciji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenéw: UT.33/KX — dojazd i UT/33.MN - istniejaca zabudowa mieszkaniowa,

b) 30% dla pozostatej czesci terenu elementarnego UT.33.

§ 46.
Ustalenia szczegotowe dla terenu UU.34:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw ustug turystycznych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika maksymalnie 2,0 n,
2) obowiazuje jednolity typ zabudowy i jednolita kolorystyka zagospodarowania.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w przypadku przekroczenia norm pozioméw hatasu i drgan,
okreslonych w przepisach zwigzanych z ochrong $rodowiska, w terenie UU.34 obowigzuje zagospodarowanie stuzace
niwelowaniu oddziatywania drogi krajowej na otoczenie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10m od granicy z dziatkg drogi krajowej KD.G.02,

b) obowigzujaca linie zabudowy po linii rozgraniczajacej ulicy KD.D.11;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 6m, wymaga uzgodnienia ze wzgledu na sasiedztwo linii wysokiego napiecia;
5) geometria dachu: dach stromy o nachyleniu potaci 30° - 45°.
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w sasiedztwie linii wysokiego napiecia, oznaczonej na rysunku planu, wystepuja ograniczenia dla wysokosci zabudowy i
lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi w strefie o0 szeroko$ci 40m (tj. po 20m na kazda strone o osi stupéw);

2) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw matej
architektury do urzadzania terenéw rekreacyjnych, parkéw, ogrodéw i miejsc dla rekreacii;

3) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki, z zachowaniem ustalonych
linii zabudowy.

10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z ul. Stowackiego, oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.11;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie jako zagospodarowanie tymczasowe urzadzenie parkingu i terendw zieleni urzagdzonej;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego UU.34.

§47.
Ustalenia szczegétowe dla terenu MM.35:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
1) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustug handlu i gastronomii w budynkach usytuowanych w pierzei dojazdu oznaczonego na
rysunku planu jako MM.35/1.KX;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej, spetniajacych wszystkie ustalenia planu;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem zaspokajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe;
4) ustala sie rezerwy terendw:
a) dla dojazdéw oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/1. KX, MM.35/2.KX, MM.35/3.KX, w istniejacych liniach
rozgraniczajacych,
b) dla ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/1.KR i MM.35/2.KR, w istniejacych liniach
rozgraniczajacych,
c) dla ciggu pieszego wzdtuz kanatu Gizyckiego oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/3.KR, o szeroko$ci 4,5m w
liniach rozgraniczajacych,
d) obowigzuje pozostawienie w istniejgcym uzytkowaniu placu zielni osiedlowej, oznaczonej na rysunku planu jako
MM.35/ZP;
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowigzujg nastepujace zasady:
a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z dostosowaniem elementdéw nowych do kompozyciji istniejacej,
b) wymiana stolarki okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony
ogdlnodostepnych przestrzeni. Dopuszcza si¢ zmiang kompozycji parterdw budynkéw w zakresie proporcji otwordw, w
przypadku przeksztatcania pomieszczen na lokale uzytkowe;
c) obowigzuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu.
2) dla budynkéw w pierzejach zabudowy o chronionej kompozyciji, oznaczonych na rysunku planu obowiazujg nastepujace
zasady:
a) nowa zabudowa ksztattowana w typie zabudowy istniejacej znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie w danej pierzei
ulicy, typ zabudowy wyznaczajq budynki o chronionej kompozycji oznaczone na rysunku planu,
b) nakazuje sie zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla catej pierzei ulicy;
3) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy istniejacych budynkéw a takze wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej elewacji zabudowy
zZlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozyciji:
a) realizuje sie jako obiekty o szczegbinych wymaganiach budowlanych,
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b) sporzadza sie wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz , obejmujacq sasiednie budynki co
najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.
4) obowigzuje pielegnacja i uzupetnienie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz kanatu Gizyckiego, w liniach rozgraniczajacych
dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/1.KX;
5) zasady lokalizacji reklam:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/1.KX, MM.35/2. KX, MM.35/3.KX, MM.35./1.KR, MM.35/2.KR,
MM.35/3.KR, MM.35/ZP obowigzuje zakaz umieszczania reklam,
b) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam mogacych pogorszy¢ warunki
mieszkaniowe w sgsiedztwie, np. emitujgcych Swiatto pulsujace,
c) obowigzuje zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych na elewacjach budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako o chronionej kompozycji w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego,
np.: obramowan portali i okien, balustrad, gzymsow i zwienczen, ptycin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych
itp..
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy:
a) w pierzejach ulic i dojazdéw KD.D.11, MM.35/1.KX, MM.35/2.KX, MM.35/3.KX nowe budynki sytuuje sie zgodnie z
obowigzujacq linig zabudowy, ktdrg wyznacza sie jako przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich,
dla budynkéw gospodarczych i garazy tak wyznaczona linia zabudowy jest nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) dla rozbudowy istniejacych budynkoéw o wiatrotapy i zadaszone wejscia ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtosci 2,0m od ustalonej obowigzujacej linii zabudowy, wyznaczonej przez gtéwng bryte budynku;
c) oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy usytuowang od wnetrza kwartatéw zabudowy, ustalenie
nie dotyczy lokalizacji obiektéw matej architektury do urzadzenia ogrodéw;
d) oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem usytuowang wzdtuz ciggu
pieszego MM.35/3.KR, biegnacego wzdtuz Kanatu tuczanskiego — teren KW.GI.14;
e) oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong przez istniejace budynki usytuowanych
wzdtuz przejs¢ pieszych oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/2.KR i MM.35/1 KR;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (terenu): maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
4) wysokos¢ zabudowy: wyklucza sie lokalizacje budynkdéw wyZzszych niz istniejace budynki oznaczone w planie jako obiekty o
chronionej kompozycji;
5) inne gabaryty zabudowy: dla nowej zabudowy obowigzuje forma architektoniczna zgodna z typem zabudowy istniejace,
ktory wyznaczajg oznaczone na rysunku planu obiekty o chronionej kompozycii;
6) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 4(P-45°, kryty dachdéwka
ceramiczna, kalenica dachu usytuowana:
a) réwnolegle do ulicy dla budynkéw sytuowanych wzdtuz ul. Stowackiego, ul. Kajki,
b) prostopadle do ulicy dla budynkéw sytuowanych wzdtuz ul. Zeromskiego;
7) ustalenia dla formy architektonicznej wiatrotapu i zadaszonego wejscia do budynku:
a) maksymalne wysunigecie poza obowigzujaca linie zabudowy oznaczong na rysunku planu — 2m;
b) maksymalne wymiary wiatrotapu: 2m x 3m,
c) ksztatt dachu: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°, kryty dachowka ceramiczna,
d) wyklucza sie¢ stosowanie obcych elementéw formy architektonicznej i detalu architektonicznego (w tym: wielkoSci i
ksztattu okien oraz podziatéw stolarki okiennej, kolorystyki i stosowanych materiatéw budowlanych).
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna: 500 m2;
2) szeroko$¢ frontdw dziatek: minimalna szeroko$¢ 22 m;
3) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w sasiedztwie linii wysokiego napiecia, oznaczonej na rysunku planu, wystepujq ograniczenia dla wysoko$ci zabudowy i
lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi w strefie o szerokosci 40m (fj. po 20m na kazda strone o osi stupdw);
2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzenia ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancéw osiedla;
3) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkow na granicy dziatki za wyjatkiem miejsc gdzie na dziatce sasiedniej istnieje
juz budynek usytuowany na granicy dziatki,
b) na podstawie ustalenia powyzej w lit a) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednokondygnacyjnych garazy i budynkéw
gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.
4) ustalenia dotyczace budynkéw usytuowanych niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy:
a) istniejacg zabudowe usytuowang niezgodnie z linig zabudowy okreslong w ust. 6 pkt. 1 lit a), lit. d) i lit. €) przeznacza si¢
do likwidaciji,
b) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z linig zabudowy okre$long w ust. 6 pkt. 1 lit b) i lit. ¢), moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego cze$ci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;
5) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow ogdlnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystajq
mieszkancy budynku;
6) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych, w tym réwniez ucigzliwych pod wzgledem zapachowym. Obowigzuje
zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw prowadzacej do szkodliwosci lub ucigzliwosci. Rozbudowa i przebudowa
obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istniejacej szkodliwosci lub ucigzliwosci obiektu.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) ulicg dojazdowg, oznaczong na rysunku planu jako KD.D.11,
b) poprzez dojazdy oznaczone na rysunku planu jako MM.35/1.KX, MM.35/2. KX, MM.35/3.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogoine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7;
3) dla dojazdéw oznaczonych na rysunku planu jako MM.35/1.KX, MM.35/2.KX, MM.35/3.KX, ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych:
a) rezerwa terenu dla obiektu zwigzanego z odprowadzeniem $ciekow, oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/K,
b) rezerwa terenu dla obiektu zwigzanego z zaopatrzeniem w energie elektryczng, oznaczonego na rysunku planu jako
MM.35/E.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoéci 0% dla catego terenu elementarnego MM.35.

§48.
Ustalenia szczegotowe dla terenu MM.36:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
1) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustug handlu i gastronomii w budynkach usytuowanych w pierzei ulicy oznaczonej na
rysunku planu jako KD.D.11, oraz placu MM.36/ZP;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej, spetniajacych wszystkie ustalenia planu;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem budynkéw zaspokajajacych specyficzne
potrzeby mieszkaniowe;
4) ustala sie rezerwy terendw:
a) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.36/1.KX o szerokoSci w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
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b) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.36/2.KX,
c) dla zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu jako MM.36/ZP.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowigzujg nastepujace zasady:
a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z dostosowaniem elementdéw nowych do kompozyciji istniejacej,
b) wymiana stolarki okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony
ogblnodostepnych przestrzeni. Dopuszcza si¢ zmiang kompozycji parterdw budynkéw w zakresie proporcji otwordw, w
przypadku przeksztatcania pomieszczen na lokale uzytkowe,
c) obowigzuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu;
2) dla budynkoéw w pierzejach zabudowy o chronionej kompozycji, 0znaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace
zasady:
a) nowa zabudowa ksztattowana w typie zabudowy istniejacej znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie w danej pierzei
ulicy, typ zabudowy wyznaczajg budynki o chronionej kompozycji oznaczone na rysunku planu,
b) nakazuje sie zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla catej pierzei ulicy;
3) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy istniejacych budynkéw a takze wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej elewacji zabudowy
Zlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozyciji:
a) realizuje sie jako obiekty o szczegdinych wymaganiach budowlanych,
b) sporzadza sie wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz , obejmujacg sasiednie budynki co
najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.
4) zasady lokalizacji reklam:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako MM.36/1.KX i MM.36/2.KX, MM.36/ZP obowigzuje zakaz umieszczania
reklam wolnostojacych oraz reklam wbudowanych,
b) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam mogacych pogorszy¢ warunki
mieszkaniowe w sasiedztwie, np. emitujgcych Swiatto pulsujace,
c) obowigzuje zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych, na elewacjach zespotu budynkéw oznaczonych na
rysunku planu jako o chronionej kompozycji, w sposob zmieniajacy lub zakrywajgcy istotne elementy wystroju
architektonicznego, np.: obramowan portali i okien, balustrad, gzymsdw i zwienczen, ptycin i kompozycji sztukatorskich,
potaci dachowych itp.;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy:
a) w pierzejach ulic i dojazdow KD.D.11, KD.D.12, MM.36/1.KX i MM.36/2.KX nowe budynki sytuuje sie zgodnie z
obowigzujacq linig zabudowy, ktérg wyznacza sie jako przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich,
dla budynkéw gospodarczych i garazy tak wyznaczona linia zabudowy jest nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) dla rozbudowy istniejacych budynkéw o wiatrotapy i zadaszone wejscia ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegto$ci 2,0m od linii zabudowy, wyznaczonej przez gtéwna bryte budynku,
€) 0znaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy usytuowang od wnetrza kwartatéw zabudowy, ustalenie
nie dotyczy lokalizacji obiektéw matej architektury do urzadzenia ogrodoéw;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
4) wysokos¢ zabudowy: wyklucza sie lokalizacje budynkéw wyzszych niz istniejace budynki oznaczone w planie jako obiekty o
chronionej kompozycii;
5) inne gabaryty zabudowy: dla nowej zabudowy obowigzuje forma architektoniczna zgodna z typem zabudowy istniejacej,
ktéry wyznaczajg oznaczone na rysunku planu obiekty o chronionej kompozycii;
6) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 4(P-45°, kryty dachéwka
ceramiczna, kalenica dachu usytuowana:
a) dla budynkéw wzdtuz ul. Zeromskiego - prostopadie do ulicy,
b) dla budynkow wzdtuz ul. Bema, ul. Struga, ul. Kajki, ul. Stowackiego - rbwnolegle do ulicy;
7) ustalenia dla formy architektonicznej wiatrotapu i zadaszonego wejscia do budynku :
a) maksymalne wysunigcie w stosunku do istniejacej bryty budynku — 2m,
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b) maksymalne wymiary wiatrotapu: 2m x 3m,
c) ksztalt dachu: dach stromy o kagcie nachylenia potaci dachowych 40°-45°, kryty dachowka ceramiczna,
d) wyklucza sie stosowanie obcych elementow formy architektonicznej i detalu architektonicznego (w tym: wielkoSci i
ksztattu okien oraz podziatdéw stolarki okiennej, kolorystyki i stosowanych materiatow budowlanych).
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna: 500m2,
2) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w sasiedztwie linii wysokiego napiecia, oznaczonej na rysunku planu, wystepuja ograniczenia dla wysokosci zabudowy i
lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi w strefie 0 szeroko$ci 40m (tj. po 20m na kazda strone o osi stupdw);
2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzenia ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow osiedla;
3) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkow na granicy dziatki za wyjatkiem miejsc gdzie na dziatce sasiedniej istnieje
juz budynek usytuowany na granicy dziatki,
b) na podstawie ustalenia powyzej w lit a) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednokondygnacyjnych garazy i budynkow
gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy;
4) ustalenia dotyczace budynkow usytuowanych niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy:
a) istniejacq zabudowe usytuowang niezgodnie z linig zabudowy okre$long w ust. 6 pkt. 1 lit a) przeznacza si¢ do
likwidacji,
b) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z linig zabudowy okreslong w ust. 6 pkt. 1 lit b) i lit. ¢), moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego cze$ci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;
5) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow ogélnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystajg
mieszkancy budynku;
6) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, w tym rowniez ucigzliwych pod wzgledem zapachowym. Obowigzuje
zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw prowadzacej do szkodliwosci lub ucigzliwosci. Rozbudowa i przebudowa
obiektdw istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istniejgcej szkodliwosci lub ucigzliwosci obiektu.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) z ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.11, KD.D.12,
b) z dojazdéw oznaczonych na rysunku planu jako MM.36/1.KX, MM.36/2.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7;
3) dla dojazddw oznaczonych na rysunku planu jako MM.36/1.KX i MM.36/2.KX obowigzujg ustalenia:
a) ulica klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
c) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdélnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad
ich modernizaciji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 12.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 0% dla catego terenu elementarnego MM.36.

§ 49.

Ustalenia szczegotowe dla terenu MM.37:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustug handlu i gastronomii w budynkach usytuowanych w pierzei ulicy oznaczonej na
rysunku planu jako KD.L.086, oraz placu MM.36/ZP;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej, spetniajacych wszystkie ustalenia planu;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem budynkéw do statego pobytu ludzi,
zaspokajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe;
4) ustala sie rezerwy terendw dla dojazddéw oznaczonych na rysunku planu jako MM.37/1.KX, MM.37/2.KX, MM.37/3.KX o
szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dla budynkdw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o chronionej kompozycji, obowigzujg nastepujace zasady:
a) utrzymanie historycznej kompozyciji obiektéw z dostosowaniem elementéw nowych do kompozyciji istniejace;j,
b) wymiana stolarki okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony
ogblnodostepnych przestrzeni. Dopuszcza si¢ zmiang kompozycji parterdw budynkéw w zakresie proporcji otwordw, w
przypadku przeksztatcania pomieszczen na lokale uzytkowe,
c) obowigzuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu;
2) dla budynkéw w pierzejach zabudowy o chronionej kompozyciji, oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace
zasady:
a) nowa zabudowa ksztattowana w typie zabudowy istniejacej znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie w danej pierzei
ulicy, typ zabudowy wyznaczajg budynki o chronionej kompozycji oznaczone na rysunku planu,
b) nakazuje sie zastosowanie kolorystyki pastelowej, jednolitej dla catej pierzei ulicy;
3) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy istniejacych budynkéw a takze wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej elewacji zabudowy
zlokalizowanej w pierzejach zabudowy o chronionej kompozyciji:
a) realizuje sie jako obiekty o szczegbinych wymaganiach budowlanych,
b) sporzadza sie wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otaczajgcy krajobraz , obejmujacg sasiednie budynki co
najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej same;j stronie ulicy.
4) zasady lokalizacji reklam:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako MM.37/1.KX, MM.37./2.KX, MM.37/3.KX obowigzuje zakaz
umieszczania reklam wolnostojgcych oraz reklam wbudowanych,
b) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz reklam mogacych pogorszy¢ warunki
mieszkaniowe w sasiedztwie, np. emitujgcych Swiatto pulsujace,
c) obowigzuje zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych na elewacjach budynkéw oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem jako obiekty o chronionej kompozycji w spos6b zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy
wystroju architektonicznego, np.: obramowan portali i okien, balustrad, gzymséw i zwieficzen, ptycin i kompozycji
sztukatorskich, potaci dachowych itp.;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w pierzejach ulic i dojazdéw KD.L.06, KD.D.11, KD.D.12, MM.37/1.KX, MM.37/2.KX i MM.37/3.KX nowe budynki
sytuuje sie zgodnie z obowigzujacq linig zabudowy, ktérg wyznacza sie jako przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na
dziatkach sasiednich, dla budynkoéw gospodarczych i garazy tak wyznaczona linia zabudowy jest nieprzekraczalng linig
zabudowy,
b) dla rozbudowy istniejacych budynkéw o wiatrotapy i zadaszone wejscia ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtosci 2,0m od ustalonej obowiazujacej linii zabudowy, wyznaczonej przez gtéwna bryte budynku,
C) nieprzekraczalng linie zabudowy usytuowang od wnetrza kwartatéw zabudowy, ustalenie nie dotyczy lokalizacii
tymczasowych obiektéw budowlanych do urzadzenia ogrodéw;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
4) wysokos$¢ zabudowy: wyklucza sie lokalizacje budynkow wyzszych niz istniejace budynki oznaczone w planie jako obiekty o
chronionej kompozycji;
5) inne gabaryty zabudowy: dla nowej zabudowy obowigzuje forma architektoniczna zgodna z typem zabudowy istniejace;,
ktory wyznaczajg oznaczone na rysunku planu obiekty o chronionej kompozycii;
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6) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 4(-45°, kryty dachowka
ceramiczna, kalenica dachu usytuowana:
a) dla budynkéw wzdtuz ul. Zeromskiego i ul. Konopnickiej- prostopadle do ulicy,
b) dla budynkéw wzdtuz ul. Struga — réwnolegle do ulicy;
7) ustalenia dla formy architektonicznej wiatrotapu i zadaszonego wejscia do budynku :
a) maksymalne wysunigcie poza obowigzujaca linie zabudowy oznaczong na rysunku planu — 2m,
b) maksymalne wymiary wiatrotapu: 2m x 3m,
c) ksztatt dachu: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych 3(P-45°, kryty dachdwka ceramiczna,
d) wyklucza sie stosowanie obcych formy i detalu architektonicznego (w tym: wielko$ci i ksztattu okien oraz podziatow
stolarki okiennej, kolorystyki i stosowanych materiatéw budowlanych).
7. Zagospodarowanie terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna: 500m?;
2) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzenia ogroddw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancéow osiedla;
2) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw na granicy dziatki za wyjatkiem miejsc gdzie na dziatce sasiedniej istnieje juz
budynek usytuowany na granicy dziatki,
b) na podstawie ustalenia powyzej w lit a) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednokondygnacyjnych garazy i budynkéw
gospodarczych, z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy;
3) ustalenia dotyczace budynkéw usytuowanych niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy:
a) istniejacg zabudowe usytuowang niezgodnie z linig zabudowy okre$long w ust. 6 pkt. 1 lit a) przeznacza sie do
likwidacji,
b) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z linig zabudowy okre$long w ust. 6 pkt. 1 lit b) i lit. ¢) moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;
4) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow ogdlnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystajg
mieszkancy budynku.
5) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych, w tym réwniez ucigzliwych pod wzgledem zapachowym. Obowigzuje
zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw prowadzacej do szkodliwosci lub ucigzliwosci. Rozbudowa i przebudowa
obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwosci lub ucigzliwo$ci obiektu.
10. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) z ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu jako KD.D.11, KD.D.12,
b) z dojazdéw oznaczonych na rysunku planu jako, MM.37/1.KX, MM.37/2.KX, MM.37/3.KX;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine dotyczace catego
terenu, w § 11 ust. 7;
3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako MM.37/ 3.KX obowigzuja ustalenia:
a) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
b) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dla dojazdéw oznaczonych na rysunku planu jako MM.37/1.KX i MM.37/2.KX obowigzujq ustalenia:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy,
zawartymi w rozdziale 2 § 12;
2) rezerwa terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: rezerwa terenu dla obiektu zwigzanego z zaopatrzeniem w
energie elektryczna, oznaczonego na rysunku planu jako MM.37/E.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego MM.37.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 50.
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.G.02:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy G (gtéwna) w terenie zabudowanym - ulice Moniuszki i Obwodowa;
2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) obowigzuje zakaz likwidacji zadrzewien za wyjatkiem wycinki w celach bezpieczenstwa ruchu oraz niezbednych cigé
sanitarnych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 40,0 m,

b) przekrdj ulicy ,G”: 2/2, 1j. ulica dwujezdniowa, czteropasowa;
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia:

a) Sciezka rowerowa, dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R1- trasa rowerowa miedzyregionalna i

KR.R2- trasa rowerowa lokalna.

b) chodnik jednostronny oddzielony od jezdni dzielacym pasem zieleni o szeroko$ci min. 3 m;
3) ustala sie dostepno$¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane lub poprzez zjazdy;
4) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w liniach rozgraniczajacych drogi.
5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego KD.G.02.

§ 51.
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.G.03:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy G (gtéwna) w terenie zabudowanym — ulica Chopina;
2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowigzuje zakaz wycinki zespotu starodrzewia tworzacego aleje przydrozng za wyjatkiem szczegdtowo uzasadnionych
wzgledow bezpieczenstwa oraz niezbednych cie¢ sanitarnych;
2) ustala si¢ nakaz rozwazenia innych sposobdw zachowania bezpieczenstwa, niz wycinka cennego zespotu starodrzewia;
3) obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowe;j.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 25,0 m,

b) przekrdj ulicy ,G”: 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia:

a) $ciezka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R1 - trasa rowerowa miedzyregionalna.

b) chodnik jednostronny oddzielony od jezdni dzielacym pasem zieleni o szeroko$ci min. 3 m;
3) ustala sie dostepno$¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane, skrzyzowania proste lub zjazdy;
4) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w liniach rozgraniczajacych drogi.
5. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego KD.G.03.

§ 52.
Ustalenia szczegotowe dla terenu KD.Z.04:
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1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z (zbiorcza) w terenie zabudowanym — ulica Moniuszki.
2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) obowigzuje zakaz likwidacji zadrzewien za wyjatkiem wycinki w celach bezpieczefistwa ruchu oraz niezbednych cie¢
sanitarnych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametréw:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 20,0 m,
b) przekroj ulicy ,Z": 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia:
a) Sciezka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KR.R1
b) chodnik co najmniej jednostronny;
3) ustala sie dostepno$¢: dostepno$é¢ bez ograniczen.
5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego KD.Z.04.

§ 53.
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.L.05:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym — al.Wojska Polskiego;
2. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 12,0 m,

b) przekrdj ulicy ,L”: 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia:

a) Sciezka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R2 - trasa rowerowa regionalna,

b) chodnik dwustronny;
3) ustala sie dostepno$¢: dostepno$¢ bez ograniczen.
5. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzacag naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego KD.L.05.

§ 54.
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.L.06:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym — Al. Wojska Polskiego;
2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 12,0 m,

b) przekrdj ulicy L™ 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia:

a) Sciezka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R2 - trasa rowerowa regionalna,

b) chodnik dwustronny;
3) ustala sie dostepno$¢: dostepno$é bez ograniczen.
5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego KD.L.06.

§ 55.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu elementarnego KD.D.07:
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - ul. Sw. Brunona;
2. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
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1) obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) obowiazuje pielegnacja i uzupetnienie rzedow drzew lisciastych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem, dla
podkreslenia historycznego traktu. Zakaz likwidacji zadrzewien, z wyjatkiem wycinki w celach bezpieczeristwa ruchu oraz
niezbednych cie¢ sanitarnych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspétczesnej obszarem zabytkowym jest
zatozenie urbanistyczne miasta Gizycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem jest obszarem wpisanym do
rejestru zabytkéw pod numerem A-587/S z datg wpisu 6 marca 1961r. Fragment terenu KD.D.07 jest potozony w tym obszarze.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10,0 m,

b) przekrdj ulicy ,D”: 1/2, j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
2) ustala sig nastepujace elementy wyposazenia:

a) Sciezka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R3 - trasa rowerowa lokalna,

b) chodnik co najmniej jednostronny;
3) ustala sie dostepno$¢: dostepno$é bez ograniczen;
4) obowigzuje zachowanie historycznej nawierzchni- bruku;
5) obowigzuje strefa ograniczen, dla wykonywania rob6t ziemnych, budynkéw i wynikajaca z sasiedztwa z linig kolejowa,
okreslona szczegGtowo w rozporzadzeniu wkasciwego ministra ds. transportu. Obszar tej strefy ograniczen jest oznaczony na
rysunku planu odpowiednim symbolem.
5. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego KD.D.07.

§ 56.
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego KD.D.08:

1.Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - projektowany przejazd pomiedzy ul.Turystyczng
a ul.Sw. Brunona z zespotem przyulicznych miejsc postojowych.
2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczoweyj;
2) obowigzuje zakaz likwidacji zadrzewien, za wyjatkiem wycinki w celach bezpieczenstwa ruchu oraz niezbednych cig¢
sanitarnych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: fragment terenu oznaczony na
rysunku planu odpowiednim symbolem objety jest ochrong jako obiekt wpisany do Rejestru Konserwatora Zabytkow- Twierdza
Boyen i podlega ochronie na mocy wiasciwej ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z Wtasciwym konserwatorem zabytkow.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokos¢ pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj ulicy ,D”: 1/2, {j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia:

a) chodnik co najmniej jednostronny; bulwar przyuliczny z mozliwoscig wprowadzenia matej gastronomii, sanitariatéw,

b) parking ogdinodostepny,
3) ustala sie dostepno$¢: dostepno$é bez ograniczen.
5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego KD.D.08.

§ 57.

Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.09:
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — projektowana droga dojazdowa pomiedzy ulicg
Chopina a o$rodkami wypoczynkowymi nad jeziorem Kisajno.
2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) obowigzuje zakaz likwidacji zadrzewien za wyjatkiem wycinki w celach bezpieczefistwa ruchu oraz niezbednych cie¢
sanitarnych.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametréw:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10,0 m,
b) przekrdj ulicy ,D”: 1/2, {j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia:
a) $ciezka rowerowa dwukierunkowa,
b) chodnik co najmniej jednostronny,
c) most nad kanatem prowadzacym do jeziora Popéwka Duza o konstrukcji umozliwiajacej zeglarskie wykorzystanie
kanatu;
3) ustala sie dostepno$¢: dostepno$é bez ograniczen.
5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego KD.D.09.

§ 58.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu elementarnego KD.D.10:

1.Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - droga dojazdowa pomiedzy ul. Moniuszki a
osrodkami wypoczynkowymi nad jeziorem Kisajno.
2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) obowigzuje zakaz likwidacji zadrzewien za wyjatkiem wycinki w celach bezpieczefistwa ruchu oraz niezbednych cie¢
sanitarnych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametréw:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10,0 m,

b) przekroj ulicy ,D”: 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia:

a) $ciezka rowerowa dwukierunkowa,

b) chodnik co najmniej jednostronny;
3) ustala sie dostepno$¢: dostepno$é¢ bez ograniczen.
5. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzacq naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego KD.D.10.

§ 59.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu elementarnego KD.D.11:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — ulice: Zeromskiego i Stowackiego.
2. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) obowigzuje zakaz likwidacji zadrzewien za wyjatkiem wycinki w celach bezpieczenstwa ruchu oraz niezbednych cigé
sanitarnych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: ustala sie stan istniejacy jako obowigzujacy,

b) przekrdj ulicy ,D”: 1/2, {j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
2) obowigzuje zakaz zmniejszania istniejacej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych;
3) obowiazuje zakaz zmniejszania istniejacej szerokosci jezdni;
4) dopuszcza sie przebudowe w celu polepszenia parametrow ulicy;
5) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia: chodnik co najmniej jednostronny;
6) ustala sie dostepnos¢: dostepnosé bez ograniczen.
5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego KD.D.11.
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§ 60.
Ustalenia szczego6towe dla terenu elementarnego KD.D.12:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - ulica Struga.
2. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametréw:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: ustala sie stan istniejacy jako obowigzujacy,

b) przekroj ulicy ,D”: 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
2) dopuszcza sie przebudowe w celu polepszenia parametrow ulicy;
3) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia: chodnik co najmniej jednostronny;
4) ustala sie dostepnos¢: dostepno$¢ bez ograniczen;
5) ustala sie rezerwowany przebieg ciaggu pieszego o funkcji dydaktycznej zwigzanego z obiektami umocnieh przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.
5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego KD.D.12.

§ 61.
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.13:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - ulica Turystyczna.
2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczoweyj;
2) obowigzuje zakaz likwidacji zadrzewien za wyjatkiem wycinki w celach bezpieczefistwa ruchu oraz niezbednych cie¢
sanitarnych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowigce:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametréw:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 10,0 m,

b) przekrdj ulicy ,D”: 1/2, {j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia:

a) Sciezka dwukierunkowa rowerowa,

b) chodnik co najmniej jednostronny,

c) dopuszcza sig przyuliczne miejsca postojowe w granicach pasa drogowego;
3) ustala sie dostepno$¢: dostepno$é bez ograniczen;
4) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego o funkcji dydaktycznej zwigzanego z obiektami umocnierr przedpola
Twierdzy Boyen, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem jako KR.D.
5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego KD.D.13.

§ 62.
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.01:

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym;
2. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: obszarem zabytkowym jest
zatozenie urbanistyczne miasta Gizycka oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem jest obszarem wpisanym do
rejestru zabytkdw pod numerem A-587/S z datg wpisu 6 marca 1961r. Teren KD.D.01 jest potozony w tym obszarze.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,0m,
b) przekrdj ulicy ,D”: 1/2, {j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
2) ustala sig nastepujace elementy wyposazenia:
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a) Sciezka rowerowa dwukierunkowa, oznaczona na rysunku planu jako KR.R3 - trasa rowerowa lokalna,

b) chodnik co najmniej jednostronny;
3) ustala sie dostepnos¢: dostepnosé bez ograniczen;
4) obowigzuje strefa ograniczen, dla wykonywania rob6t ziemnych, budynkéw i wynikajaca z sasiedztwa z linig kolejowa,
okreslona szczego6towo w rozporzadzeniu wkasciwego ministra ds. transportu. Obszar tej strefy ograniczen jest oznaczony na
rysunku planu odpowiednim symbolem.
5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego KD.D.01.

§ 63.
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KW.GI.14:

1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy la - kanat Gizycki;

1) ustala sie rezerwowany przebieg ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu jako KW.14/1.KR i KW.14/2.KR;

2) rezerwa terenu oznaczonego na rysunku planu jako KW.14/3.KR dla przej$cia pieszego o szeroko$ci w istniejacych liniach
rozgraniczajacych;

3) ustala sie rezerwowane usytuowanie drogi publicznej nad kanatem, oznaczone na rysunku planu jako KW.14/4.KD.

2. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje pielegnacja oraz zakaz likwidacji zadrzewien, z wyjatkiem wycinki w celach bezpieczenstwa ruch oraz
niezbednych cie¢ sanitarnych;

2) obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako MM.35/3 KR.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: obszarem zabytkowym jest
zatozenie urbanistyczne miasta Gizycka, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem. Jest obszarem wpisanym do
rejestru zabytkdw pod numerem A-587/S z datg wpisu 6 marca 1961. Fragment terenu KW.GI.14 jest potozony w tym obszarze.
4. Inne ustalenia stanowiace:

1) obowigzuje zachowanie istniejacych parametréw drogi wodnej;

2) ustala sie dostepnos¢: dostepnosé zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego KW.GI.14.

§ 64.
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KW.GI.15:

1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy la - kanat Gizycki;
2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje pielegnacja oraz zakaz likwidacji zadrzewien, z wyjatkiem wycinki w
celach bezpieczenstwa ruch oraz niezbednych cieé sanitarnych;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
obszarem zabytkowym jest zatozenie urbanistyczne miasta Gizycka, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem.
Jest obszarem wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem A-587/S z datg wpisu 6 marca 1961.Caty teren KW.GI.15 jest
potozony w tym obszarze.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie istniejacych parametréw drogi wodnej;
2) ustala sie dostepno$¢: dostepno$é zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacaq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego KW.GI.15.

§ 65.

Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KW.BI.16:
1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy la - kanat Niegocinski;
2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje pielegnacja oraz zakaz likwidacji zadrzewien, z wyjatkiem wycinki w
celach bezpieczenstwa ruch oraz niezbednych ciec sanitarnych;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie istniejacych parametréw drogi wodnej;
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2) ustala sie dostepnos¢: dostepnosé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie rezerwowane usytuowanie przejscia pieszego nad kanatem, oznaczonego na rysunku planu jako KW.16/KR.

5. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacq naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu elementarnego KW.BI.16.

§ 66.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu elementarnego KW.BI.17:

1. Przeznaczenie terenu: droga wodna klasy la - kanat Niegociriski.
2. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje pielegnacja oraz zakaz likwidacji zadrzewien, z wyjatkiem wycinki w
celach bezpieczenstwa ruchu oraz niezbednych cie¢ sanitarnych;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
4. Inne ustalenia stanowiace:
1) obowigzuje zachowanie istniejacych parametréw drogi wodnej;
2) ustala sie dostepno$¢: dostepno$¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu elementarnego KW.BI.17.

Rozdziat 5
Tereny zamkniete.

§ 67.
W obszarze objetym planem potozone sg tereny zamknigte w rozumieniu art.2, pkt.9 ustawy dnia 17 maja 1989r (Dz.U.Nr48,
poz.550 z pdzn. zm) prawo geodezyjne i kartograficzne, tj. tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i
bezpieczenstwo panstwa, okre$lone przez wiasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych:
1) na rysunku planu oznaczono obszar jako TZ - KK.P1.01 o powierzchni 0,46 ha, na ktérym jest usytuowana linia kolejowa i
ktory zostat uznany za teren zamkniety odpowiednig decyzjg Ministra Infrastruktury;
2) na rysunku planu oznaczono obszar jako TZ.02 o powierzchni 6,41 ha, na ktorym potozone sg nieruchomosci uzytkowane
przez jednostki organizacyjne resortu obrony narodowej i ktory Decyzjg Ministra Obrony Narodowej Nr 0-11/MON z dnia
28.12.2000r. uznany zostat za teren zamkniety;
3) na rysunku planu oznaczono obszar jako TZ.03 o powierzchni 21,97 ha, na ktérym potozone sg nieruchomos$ci uzytkowane
przez jednostki organizacyjne resortu obrony narodowej i ktory Decyzjg Ministra Obrony Narodowej Nr 0-11/MON z dnia
28.12.2000r. uznany zostat za teren zamkniety.

Rozdziat 6
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych.

§ 68.
1. W planie nie przeznacza sie na cele nierolnicze i niele$ne zadnych gruntéw rolnych i leSnych, nie posiadajacych dotychczas
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne, wymaganej ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.
2. Na terenie objetym planem — tzw. ,Wyspa Gizycka”, wystepuja:
a) tereny zabudowane, sklasyfikowane w ewidenciji gruntéw jako tereny budowlane,
b) tereny niezabudowane, sklasyfikowane w ewidencji gruntéw jako Tr - tereny rozne. Dotyczy to obszaru Twierdzy
Boyen,
c) tereny rolne i lesne posiadajace zgode na przeznaczenie na cele nieleSne uzyskang na podstawie art. 7 ustawy o
ochronie gruntdéw rolnych i le$nych z dnia 26 marca 1982 r (Dz. U. Nr 11, poz. 79 z pdzniejszymi zmianami) w trakcie
sporzadzania wcze$niej obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie decyzji Wojewody
Suwalskiego Nr G.11.6014-5/19/94 w sprawie zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne z dnia 26
kwietnia 1994r. Obszar ten wynosi 29,4397ha.
3. Czes¢ lasow komunalnych, ktore uzyskaty zgode Wojewody Suwalskiego w trakcie sporzadzania wcze$niej obowigzujacych
planéw zagospodarowania przestrzennego na przeznaczenie niele$ne, zgodnie z planem pozostajg w uzytkowaniu leSnym. Sg
to tereny:
1) fragment dziatki nr 378 wiasno$¢ Gminy Miejskiej Gizycko- obszar 18,5720 ha, potozonej w granicach terenu elementarnego
0znaczonego ha rysunku planu jako ZL.12,
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2) dziatka nr 380 witasnos¢ Gminy Miejskiej Gizycko - obszar 0,9021 ha, potozona w granicach terenu elementarnego
0znaczonego na rysunku planu jako ZL.02.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe.

§ 69.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego.
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