UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XX/136/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 18 grudnia 2019r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy przemystowo —
ustugowej we wschodniej czesci miasta Gizycko

Podstawg prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej przy
ul. Przemystowej w Gizycku, uchwalonego Uchwata Nr XXIII/56/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 25
maja 2016r. oraz obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego
miedzy ulicami: Staszica, Suwalska, Obwodowg i Jagielty w Gizycku uchwalonego Uchwata Nr XXVII/3/05
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 8 lutego 2005r. Zgodnie z ustaleniami tych plandéw przedmiotowy obszar
przeznaczony jest jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, tereny zabudowy uslugowe;j,
ustugi komunikacyjne (garaze, parkingi).

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko przedmiotowy
obszar zlokalizowany jest na obszarach uslugowych, w tym obszarach rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, obszarach dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej oraz obszarach
wyrdznionych urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalenia planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

Zgodnie z zapisami Studium granice jednostek terenowych wyznaczonych w Studium moga ulec
doprecyzowaniu w planach, wynikajacemu z istniejacych podziatow geodezyjnych lub warunkow
technicznych.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo
stworzenie nowych terenow inwestycyjnych jak rowniez stworzenie mozliwosci dopehienia i intensyfikacji
zabudowy istniejgcego uktadu urbanistycznego. Biorac pod uwage wystepujgce uwarunkowania i sgsiedztwo
terendw zurbanizowanych plan — za pomoca odpowiednich wskaznikow — ksztaltuje wytyczne dla nowej
zabudowy.

Procedura sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzielnicy
przemystowo - ustugowej we wschodniej czg¢sci miasta Gizycko prowadzona byta na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z
pézn. zm.), art. 20 upizp oraz w zwiagzku z Uchwatq Nr V/9/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 30 stycznia
2019r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dzielnicy przemystowo - ustugowej we wschodniej czesci miasta Gizycko, ktora zostata zmieniona Uchwalg Nr
XV1/99/2019 z dnia 9 pazdziernika 2019 r.

Plan uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp i zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 9 sierpnia 2019r. do 29 sierpnia 2019r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Gizycku. Dyskusja nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami odbyla si¢ 22 sierpnia 2019r. Uwagi do projektu
planu mozna bylto sktada¢ do 12 wrzesnia 2019r. W wyznaczonym terminie wptynety do planu 3 uwagi. Jedna
z nich dotyczyta uktadu komunikacyjnego i dopuszczenia bezposredniego wjazdu na teren 1-U/UC z drogi
krajowej nr 63. Uwzglednienie uwagi wymagato ponownego uzgodnienia z Generalng Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad z siedzibg w Olsztynie. W zwigzku z powyzszym projekt planu zostal przestany do
ponownego uzgodnienia. Wniesiono rowniez uwage dotyczaca ustalonej w projekcie planu wartosci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dla terenow P/U, ktéra ma wynosi¢ nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej. Ta wartos¢ wynika wprost ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko, uchwalonego Uchwatg Nr VI/18/2019, z dnia 27 lutego 2019 r., Rozdziat II,
dziale 21.2 ,,Kierunki i zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terenow- funkcjonalne jednostki terenowe-
szczegOtowe zasady standardy zagospodarowania”(str. 148). Obowigzujgcy na tym terenie miejscowy plan



zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwatg XXII1/56/2016 z dnia 25 maja 2016r. ustala jednak dla
terenéw produkcyjnych przedmiotowy wskaznik na poziomie 5%. Jedyna mozliwosciag do niepogarszania
parametrow wynikajacych z obowigzujacego MPZP, przy jednoczesnym nie naruszeniu zapisow studium byto
wylaczenie przedmiotowej nieruchomosci z granic opracowania. W zwiazku z powyzszymi zmianami, projekt
planu ponownie zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
1 listopada 2019r. do 21 listopada 2019r.w siedzibie Urzedu Miegjskiego w Gizycku. Dyskusja nad przyjetymi
w projekcie rozwigzaniami odbyla si¢ 13 listopada 2019r. Nieprzekraczalny termin skladania uwag do
przedmiotowego planu uptynat 5 grudnia 2019r. W wyznaczonym terminie nie wyptynely zadne uwagi.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 i 3
upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiagzujagcych przepisdw, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8 — 10 planu). Ponadto wplyw ustalen planu na poszczegdlne
komponenty $rodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddzialywania na $srodowisko sporzadzonej w toku
trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddzialywania na srodowisko

zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Powiatowego
Inspektora Sanitarnego Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Gizycku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie
warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci. Dla terenow bedacych w posiadaniu Gminy, w tym drog, a takze dla terenow, ktore

nie zmieniajg przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do planu
obowigzujacego, ustalono stawke 0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wlasnosci zgodnie z
art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Nowe tereny inwestycyjne znajduja si¢ gtownie pod wladaniem prywatnym.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2
pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie b¢dg miaty negatywnego wpltywu na interes publiczny.

W §18 oraz §19 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia ludno$ci w wodg, energie elektryczna,
energi¢ cieplng, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia dotycza rdéwniez kwestii odprowadzenia $ciekow
sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i roztopowych. Wypehiaja one wymogi zawarte w art. 1
ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzana w sposob
jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczefistwa jest

zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujgcych przepisow prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwagge dotychczasowe jego
przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze wnioski
zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajgcego do lepszego wykorzystania terendw poprzez
przejrzyste ustalenia dla ksztaltowania nowej zabudowy a w nastepstwie wprowadzenia spojnego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej
Uchwalg Nr X/64/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie aktualnosci Studium



Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gizycko oraz oceny aktualnosci planow
miejscowych.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla miasta. Gtownym sktadnikiem dochodu
miasta z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac wptyw niniejszego
planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta nalezy podkresli¢, ze koszty zwiazane z realizacja jego ustalen
beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie b¢dg wynikaty z realizacji jego ustalen.



