Uchwatla Nr XX/136/2019
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 18 grudnia 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dzielnicy przemystowo-ustugowej we wschodniej czesci miasta Gizycko

Dziatajagc na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815), Rada Miejska
w Gizycku uchwala co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogodlne

1. Zgodnie z Uchwatg Nr V/9/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 30 stycznia 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dzielnicy przemystowo-ustugowej we wschodniej czgsci miasta Gizycko, ktora zostata zmieniona Uchwata
Nr XVI1/99/2019, z dnia 9 pazdziernika 2019 r., po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko”, uchwalonego Uchwalg
Nr VI/18/2019, z dnia 27 lutego 2019 r. Rada Miejska w Gizycku uchwala Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu dzielnicy przemystowo-uslugowej we wschodniej czgsci miasta
Gizycko.

2. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzielnicy przemystowo-ustugowej we wschodniej

czeéci miasta Gizycko, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 23 ha, ktérego granice

okreslono na zalgczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zaltgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia og6lne, obowigzujgce na catym obszarze planu;
2) ustalenia szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegélnych terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogolne i
szczegblowe.



§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy do 1,5m, elementéw drugorzednych tj. schodow zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, gzymsow, wystepow dachowych, os$wietlenia zewngtrznego. Nie
dopuszcza si¢ wysunigcia ww. elementow poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi
krajowej nr 63, oznaczonej na rysunku planu symbolem 01-KDGP;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego
definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
polozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong po obrysie ich $cian zewngtrznych w stosunku do
powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni cze$ci budynkow
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych i oswietlenia zewnetrznego;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien uchwalenia niniejszego planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne

§ 6.

Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bg¢dace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV.

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajjce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje tacznie 22 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym U/UC,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3 do 5 oraz symbolem literowym P/U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 6 i 7 oraz symbolem literowym KT,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny parkingdéw i zabudowy garazowej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 8 do 13 oraz symbolem literowym IT,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury techniczne;j;



5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 14 oraz symbolem literowym ZP, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzone;j;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDGP,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 02 i 03 oraz symbolem literowym KDZ(p),
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy zbiorczej (poszerzenie);

8) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 04 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznych klasy lokalnej;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 05 i 06 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 07 do 08 oraz symbolem literowym KDW,

oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.
1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji oraz
geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, kamien
naturalny, drewno lub materiat drewnopodobny, szklo, stal, beton, cegta. Dopuszcza si¢ wykonczenie
elewacji ptyta warstwowa;

2) dominujacy kolor elewacji w nowych budynkach tj. wystgpujacy na co najmniej 70% powierzchni
elewacji $cian kazdego budynku: biaty, bezowy, écru, szary, grafitowy;

3) w zakresie geometrii i pokrycia dachow:

a) dla gtéwnych potaci dachow: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni. Dopuszcza si¢ dach plaski,

b) pokrycie dachu, za wyjatkiem dachow ptaskich, dachéwka ceramiczng cementowa lub materiatem
dachowko podobnym w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub szarosci;

4) ustalenia zawarte pkt 1 - 3 obowigzujg réwniez przy przebudowie, rozbudowie czy nadbudowie
budynkow istniejacych.

. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych.

. Istniejgce podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

W granicach poszczegélnych terendw dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz
minimalna powierzchnia okreslona w ustaleniach szczegélowych, w celu:

W N =

1) regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami, popraw¢ funkcjonowania dzialek sgsiednich,
uregulowanie stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dojécia lub dojazdu do nowoprojektowanych dzialek budowlanych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.
W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych;



2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

3) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cig gospodarcza, a
powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga
wykraczaé poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;

4) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkéw aerosanitarnych
zarOwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

6) gromadzenie i usuwanie odpadow stalych musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

7) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§11.
1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi w granicach obszaru objetego planem s3a drogi publiczne
oznaczone symbolami: 01-KDGP, 02-KDZ(p), 03-KDZ(p), 04-KDL,

05-KDD, 06-KDD, a takze teren oznaczony symbolem ZP.

2. W zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania minimum 80% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej. Nie
dotyczy drég publicznych oznaczonych symbolami: 01-KDGP, 02-KDZ(p), 03-KDZ(p), 04-KDL, 05-
KDD, 06-KDD;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych dla 0séb niepetnosprawnych.

3. W granicach przestrzeni publicznych poza terenami drog publicznych dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne
i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

4. W obrgbie przestrzeni publicznych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego w formie,
materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, tawki, donice, kwietniki, kosze na
$mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp

5. Obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§12.

1. W granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
oznaczone na rysunku planu. Przed przystapieniem do prac ziemnych w granicach tych stanowisk nalezy
wykonaé¢ weryfikacyjne, sondazowe badania archeologiczne.

2. W przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajgcego
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy odrgbne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okre§lono w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.



2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkow w linii istniejgcej zabudowy.

3. Dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na
przebudowe obiektow, z mozliwoscig zachowania dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowe i
nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 7
Szczegoélowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 14.
1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) w granicach terendw oznaczonych symbolem U/UC, P/U: 5000m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolem KT: w liniach rozgraniczajgcych terenow;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 25m, za wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolem KT, dla ktérych dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ zgodnie ze stanem istniejgcym;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancjg do 15%.
2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 8
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 15.
W granicach obszaru objg¢tego planem przebiega napowietrzna linia WN 110kV, dla ktorej wyznacza si¢
zgodnie z rysunkiem planu pas ograniczen o szerokosci 40m (po 20m od osi na kazda ze stron), w granicach
ktorego obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16.

1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacych drog publicznych oraz istniejacych droég wewnetrznych
zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem ust. 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z drogi krajowej nr 63, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 01-KDGP, wylacznie poprzez skrzyzowania z drogg powiatowg nr 4415N - ul.
Jagielty oraz drogg powiatowg nr 4464N - ul. Suwalska, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1-U/UC dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng z drogi krajowej nr 63,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 01-KDGP, przy czym dopuszczenie dotyczy wylgcznie wykonania
wjazdu na teren 1-U/UC z drogi krajowej nr 63. Lokalizacja przedmiotowego wjazdu wymaga wykonania
dodatkowego pasa do skr¢tu w prawo z drogi krajowej nr 63. Nie dopuszcza si¢ wyjazdu na drogg krajowa
nr 63 z terenu oznaczonego symbolem 1-U/UC.

4. Realizacja inwestycji nie drogowej, wywolujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
1 pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegta budowsg lub przebudows
uktadu drogowego w zakresie niezb¢dnym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres niezbgdnych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji
zabudowy w obszarze objetym planem i z nig zwigzanych, zostanie okreslony w momencie przygotowania
realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu, z uwzglednieniem
etapowania i1 tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich wplywu na
warunki ruchu pojazdow.



5. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym
zapewniaja drogi zbiorcze, ktérych fragment ujety jest w granicach opracowania planu i oznaczony
symbolami 02-KDZ(p) oraz 03-KDZ(p).

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojs¢ 1 dojazdow do nowych dziatek budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

7. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc postojowych, w ilosci:

a) dla zabudowy ustugowe;j: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow administracyjno-biurowych: 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla obszarow dziatalnosci gospodarczej: 1 miejsce postojowe lub garaz na 5 0s6b zatrudnionych;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowag w
odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogoélna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
c) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu, zlokalizowanych w
granicach planu, do ktoérych inwestor posiada tytul prawny. Zakaz lokalizacji parkingéw i miejsc
postojowych na terenie oznaczonym symbolem ZP;

4) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a
takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowa¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§17.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zistniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;;

2) wode dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewniC z
istniejgcej 1 projektowane] sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie energetyczne z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i srednich napieé
wytacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z

indywidualnych systemow grzewczych, o ktéorych mowa w §10 pkt 7.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii

w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych lub grzewczych z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;.
6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) nakaz odprowadzenia §ciekow do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej;
2) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:



1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachoéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé w granicach
dziatki lub odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowe;;
3) nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;
4) nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wdd opadowych w sposob chronigey teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
1) uzbrojenic w =zakresie ustlug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;
3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.
9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 19.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i infrastruktury techniczne;.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drog.

3. Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ poza pasem drogowym drogi oznaczonej
symbolem 01-KDGP, a przejscia przez t¢ droge projektowac prostopadle do jej osi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z
uwzglednieniem istniejgcej 1 projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe
§ 20.
Dla terenéw: 1-U/UC (o powierzchni ok. 2,26ha), 2-U/UC (o powierzchni ok. 2,47ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone dla dziatki
budowane;j:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2.4;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,02;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 5000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
3. Na terenie 2-U/UC, ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.
4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 16.
5. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.



§ 21.
Dla terenéw: 3-P/U (o powierzchni ok. 1,84ha), 4-P/U (o powierzchni ok. 0,83ha), 5-P/U (o powierzchni ok.
9,69ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1.

3.

Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z wyzej wymienionych funkcji.

. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone dla dziatki

budowane;j:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02;

6) minimalna powierzchnia dziatki: 5000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$s¢ zabudowy: 15m. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzgdzen zwigzanych z technologia
produkcji o wysokosci do 30m;

10) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

W granicach terenu 5-P/U znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

Na terenie 3-P/U, ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 16.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 22.
Dla terenow: 6-KT (o powierzchni ok. 0,39ha), 7-KT (o powierzchni ok. 0,54ha), oznaczonych na rysunku

planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny parkingéw i zabudowy garazowe;j.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone dla
poszczegdlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

5) minimalna powierzchnia dziatki: 20m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;

8) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

. Na terenie 7-KT, ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV, zgodnie

z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.
Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 16.

. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 30%.

§ 23.
Dla terenu: 8-IT (o powierzchni ok. 0,14ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych
zwigzanych z obstugg komunalng miasta.



2.

3.

§
D

0,

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
10) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.
Na terenie, ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV, zgodnie z
rysunkiem planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 15
Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 16.

. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 0%.

24.
la terenow: 9-IT (o powierzchni ok. 0,01ha), 10-IT (o powierzchni ok. 0,01ha), 11-IT (o powierzchni ok.
02ha), 12-IT (o powierzchni ok. 0,02ha), 13-IT (o powierzchni ok. 0,01ha), oznaczonych na rysunku planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

§
D

Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;j.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen technicznych o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji technicznej, lecz nie wyzszych niz
12m.

Zasady budowy systemdéw komunikacji: zgodnie z § 16.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

25.
la terenu 14-ZP (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace

ustalenia:

1.

§
D

1.
2.
3.
4.

§
D

1.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Dopuszcza sig¢ Sciezki piesze i rowerowe, matg architekturg.
Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nalezy zachowac min.

80% powierzchni terenu jako powierzchni¢ biologicznie czynng.

Zasady budowy systemdéw komunikacji: zgodnie z § 16.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

26.

la terenu 01-KDGP, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
Miegjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

27.

la terenéw: 02-KDZ(p), 03-KDZ(p), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej (poszerzenie).



2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

[98)

Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 28.

Dla terenu 04-KDL oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 29.

Dla terenéw: 05-KDD, 06-KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 30.

Dla terenow: 07-KDW, 08-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 0%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 31.

1. Traci moc Uchwata Nr XXIII/56/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 25 maja 2016r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej przy ul.
Przemystowej w Gizycku oraz Uchwata Nr XXVI1/3/05 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 8 lutego 2005 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: Staszica, Suwalskg, Obwodowq i Jagietly w Gizycku, w granicach obszaru objetego niniejszym
planem.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

3. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gizycku

dr Robert Waldemar Kempa



