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OGLOSZENIE O UNIEWAZNIENIU POSTEPOWANIA

Dotyczy postgpowania na wybdr partnera prywatnego dla przedsiewzigcia pn.
»Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci stanowigcej wiasnosé
Gminy Miejskiej Gizycko w formule partnerstwa publiczno - prywatnego”

Podmiot Publiczny, dziatajac na podstawie art. 93 ust. 1 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r, Prawo zamowieri publicznych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1843, dalej: ,Pzp.”), niniejszym
zawiadamia o uniewainieniu postepowania na wybér Partnera Prywatnego dla przedsiewziecia pn.
»Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci stanowigcej wiasnosé Gminy
Miejskiej Gizycko w formule partnerstwa publiczno - prywatnego” (dalej: ,Przedsiewziecie”).

Uzasadnienie

1. Uzasadnienie faktyczne

W toku postgpowania, tj. po ogloszeniu postepowania w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej, na
etapie dialogu z potencjalnymi Partnerami Prywatnymi, w wyniku analizy przediozonych przez nich
rozwigzann w zakresie realizacji Przedsiewziecia, Zamawiajacy ustalil, ie pierwotne zaloienia
projektowe, opisane w Ogloszeniu o zamdéwieniu, nie zostang zrealizowane przez zadnego
z Wykonawcéw. Od momentu wszczecia postepowania, w zwigzku z wybuchem pandemii COVID -19,
istotnym zmianom ulegla sytuacja gospodarcza, ktdra spowodowata znaczacy wzrost kosztow, co
realnie przetozyto sie na szacunkowe stawki czynszu, proponowane wstepnie przez obu Partneréw.

Biorac pod uwagg zalozenia Przedsigwzigcia, w ramach ktérych Zamawiajacy nie wykluczat doptaty ze
strony Podmiotu Publicznego, przy tak znacznych rozbieinosciach w kalkulacji wstepnych stawek
czynszu przedstawionych przez obu Partnerdw - w stosunku do kalkulacji zaktadanej przez Podmiot
Publiczny — przy jednoczesnym utrzymaniu poziomoéw czynszow zaktadanych w Ocenie efektywnosci
realizacji Przedsiewzigcia - w praktyce uniemoiliwia Zamawiajgcemu tak znaczne zaangaiowanie
finansowe ze $rodkow wiasnych. W aktualnej sytuacji przyjety wstepnie zakres Przedsiewziecia, przy
uwzglednieniu wybudowania 100 lokali mieszkalnych, planowanych kosztach oraz przyjetej stawce
czynszu dla docelowego klienta, czyni Projekt niezasadnym ekonomicznie, biorgc pod uwage fakt, ze
Zamawiajgcy ma ponosic ryzyko popytu.

W powyiszych okolicznosciach Zamawiajacy uznat, kierujgc sie przede wszystkim obowigzkiem
w zakresie efektywnego gospodarowania srodkami publicznymi, ze dalsze prowadzenie postepowania
jest niezasadne, zas realizacja Przedsigewzigcia nie lezy w interesie publicznym z uwagi na spodziewane,
bardzo wysokie koszty przedsiewziecia w formule PPP. Powyisze okolicznodci s3 wprost zwigzane
¢ wybuchem epidemii Covid-19, czego w momencie wszczecia przedmiotowego postepowania
Zamawiajacy nie byt w stanie przewidziec, gdyz pierwsze skutki gospodarcze wynikajace z epidemii
wystapity z poczatkiem Il kwartatu 2020 r.



2. Uzasadnienie prawne

Zgodnie z art. 93 ust. 1 pkt 6 ustawy Pzp Zamawiajacy uniewainia postepowanie o udzielenie
zamodwienia, jezeli wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujgca, ze prowadzenie postepowania
lub wykonanie zamowienia nie lezy w interesie publicznym, czego nie moina byto wczesniej
przewidzied.

Wykazane powyiej okolicznosci faktyczne wprost wskazuja, ze od momentu wszczgcia postgpowania
na wybor partnera prywatnego, na etapie dialogu konkurencyjnego wystapity okolicznosci majgce
znamiona sily wyzszej, ktére spowodowaly, ze realizacja Przedsiewziecia PPP stala sie ekonomicznie
nieoptacalna z punktu widzenia Gminy Miejskiej Gizycko, ktdra jako jednostka naleigca do sektora
finansow publicznych, zobowigzana jest kierowaé sie przy wydatkowaniu srodkéw publicznych
dyspozycig art. 44 ust 3 pkt 1) ustawy o finansach publicznych, zgodnie z ktérym ,wydatki publiczne
powinny by¢ dokonywane w sposdb celowy i oszczedny, z zachowaniem zasad: a) uzyskiwania
najlepszych efektow z danych nakladéw, b) optymalnego doboru metod i Srodkdw sluigcych
osiggnieciu zatoZzonych celow”.

Nie ulega watpliwosci, e modyfikacja zasad realizacji Przedsigwziecia (zmiana modelu jego realizacji)
nie jest mozliwa bez istotnej zmiany modelu wspdtpracy w ramach PPP, wskazanego w Ogloszeniu
o zaméwieniu. Taka zmiana, z uwagi na obowiazek zachowania zasad konkurencyjnosci postepowania
i rownego traktowania podmiotéw, wymagataby nowego ogloszenia o zamowieniu.

W wyroku z dnia 3 lipca 2020 r. {KIO 912/20) Krajowa Izba Odwotawcza wskazata, ze ,przepis art. 93
ust. 1 pkt 6 p.z.p. ma zastosowanie do takich sytuacji, kiedy to na skutek nadzwyczajnych okolicznosci
prowadzenie _postepowania/wykonanie zaomdwienia _stafo sie niecelowe Ilub wiqzatoby si¢
z wyrzqdzeniem szkody w mieniu publicznym. Prawa i interesy wykonawcy podlegajg ochronie o tyle,
o ile nie godzq w interes publiczny. Kontynuowanie postepowania, ktore nie lezy jui w interesie
publicznym w pierwotnie opisanym ksztalcie i zakresie, w efekcie czeqgo udzielenie zamdwienia danemu
wykonawcy nastgpitoby ze szkodg dla $rodkow publicznych, ktérymi dysponuje Zamawiajgcy, czyni
zasadnym uznanie prymatu interesu publicznego nad interesem wykonawcy. Przy czym podkreslic
naleiy, ze nie chodzi tu wylqcznie o interes danego wykonawcy, lecz o interes jakiegokolwiek
wykonawcy, ktory zlozylby w postepowaniu oferte najkorzystniejszq i moglby uzyskaé zamowienie.”

W wyroku z dnia 23 czerwca 2020 r. (KIO 892/20) Krajowa lzha Odwotawcza wskazata z kolei, ze
W systemie zamowieri publicznych interes publiczny nalezy wiqzac z funkcjami i zadaniomi, jakie
ustawodawca stawia podmiotom wydatkujgcym srodki publiczne. Naleig do nich m. in. racionalne,
efektywne i skuteczne wydatkowanie srodkdw publicznych na zadania publiczne, {...)".

Odnoszac powyisze rozstrzygnigcia Krajowej Izby Odwotawczej do aktuainej sytuacji
w przedmiotowym postepowaniu, nalezy uznaé, e zaistniata przestanka do uniewainienia
postepowania na podstawie art. 93 ust. 1 pkt 6 ustawy Pzp.



