UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartaw dniu .............. w pomiedzy:

Gming Miejska Gizycko — Miejskim Osrodkiem Sportu 1 Rekreacji w Gizycku z siedzibg przy
ul. Moniuszki 5, 11-500 Gizycko, NIP: 8451951457,

w imieniu ktorego dziata Z-ca Dyrektora: Dariusz Klimaszewski

zwanym w umowie Wynajmujacym

zwang w umowie Najemca

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy o powierzchni 31,60 m? oznaczony
numerem 0/20 potozony w budynku gléwnym kompleksu portowego ,,EKOMARINA” W

Gizycku przy ul. Dabrowskiego 14.

2. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, centralnego ogrzewania (lokalna),
telekomunikacyjng.

3. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w/w lokal jest przystosowany do umoéwionego uzytku
a ewentualne wszelkie dodatkowe prace adaptacyjne Najemca wykona we wlasnym zakresie i na
swoj koszt.

4. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na dziatalno$¢ handlowa.

5. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli
w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty i prawidlowy, wywiazuje si¢
Z postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami.

§2
1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu, czynsz netto, w wysokosci ............ zt.
(stownie zl. .............. ).
Czynsz miesieczny brutto Wynosi: «eeeeeeeeeeensenss /8
(stownie zt: ...l ), na co sklada si¢ czynsz netto w kwocie ........... 7t oraz 23%
podatku od towardw i ustug (zwanego dalej VAT - em) w kwocie ................ zk.

Najemca zobowiazany jest do ponoszenia na wlasny koszt wszelkich Swiadczen publicznych
zwiazanych z najmowanym lokalem, w tym do uiszczenia podatku od nieruchomosci w
Urzedzie Miejskim w Gizycku.

2. Zaplata czynszu nastepuje z gory, do 15 dnia kazdego miesigca.

3. Zmiany wysokosci stawki podatku od towarow 1 ustug; jej biezaca korekta nastepowac bedzie
w fakturze wystawionej Najemcy, za najem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.

4. Oprocz zaplaty czynszu, w terminie okreslonym w ust. 2. Najemca w tym samym terminie
zobowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujacemu optaty miesieczne w podanej nizej wysokosci:

1) optata za dostarczone ciepto do ogrzania dzierzawionych pomieszczen bedzie liczona w
sposOb nastepujacy:

- oplata stala za dostarczony gaz platna co miesiac liczona wg wzoru:

(m? dzierzawionych powierzchni 31,60 x moc zamowiona x 31 dni x 24 godziny x cena brutto
dystrybucji statej) : (m? catosci ogrzewanej powierzchni 1754,70)

- oplata za zuzyty gaz platna w sezonie grzewczym (od 01 pazdziernika do 30 kwietnia) liczona
wg wzoru:



(cena zuzytego w danym miesigcu gazu poniesiona na ogrzanie 1 m?) x (liczba metrow
dzierzawionej powierzchni 31,60).

2) za wywoOz nieczystosci statych na podstawie odrebnej umowy zawartej przez najemce
bezposrednio z odbiorca odpadow.

3) za energi¢ elektryczng na podstawie odrgbnej umowy zawartej przez Najemce bezposrednio

z dostawcg energii elektryczne;.

5. W przypadku wzrostu cen za $§wiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 4 pkt.1 Wynajmujacy
ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz wysokosci optat miesiecznych, wyliczonych
w oparciu o ich nowa wysokos¢.

6. Zmiana stawek i oplat miesiecznych za $wiadczenia dodatkowe, nie wymaga wypowiedzenia
warunkow umowy. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemce na piSmie, podajac
termin ich obowigzywania.

7. Zasady, o ktorych mowa w ust.6 nie dotycza zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw
1 ustug; jej biezaca korekta nastgpowac bedzie w fakturze (rachunku) wystawionej (ym) Najemcy,
za najem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.

8. Czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem VAT, Najemca
wplaca¢ bedzie na konto Wynajmujacego w PEKAO S.A. nr: 70 1240 5787 1111 0010 5868 3993
9. Wptacona przez Najemce kaucja, ktora nie podlega oprocentowaniu, wynosi:
........................ zt.( stownie zl: pig¢ tysiecy sto sze§c¢dziesiagt szesc ), tj. 300% miesiecznego
czynszu brutto (z podatkiem VAT).

10. W przypadku popadnigcia przez Najemce w zadtuzenie wobec Wynajmujacego, z zaplata
naleznosci okre§lonych niniejszg umowa, Wynajmujacy zaliczy kaucje na poczet tych naleznosci.
11. Wplacona przez Najemce kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet zadluzenia jeden raz
W ciggu trwania umowy.

12. Najemca zobowigzany jest uzupehi¢ kaucje do w/w kwoty w terminie 30 dni, liczac od dnia
otrzymania od Wynajmujacego pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty o jaka nalezy
uzupetni¢ kaucje, srodki bankowe na rachunku, pod rygorem rozwigzania przez Wynajmujacego
umowy najmu w trybie okreslonym w § 6 ust. 3, lit. g niniejszej umowy.

13. W przypadku zaptaty przez Najemce Wynajmujacemu naleznosci okreslonych niniejsza
umowg po terminie okreslonym ust. 2, jest on zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu
ustawowych odsetek za okres opdznienia.

§3
1. Najemca moze dokonywac ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim, kazdorazowym,
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.
2. Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu do dokonywania, na wlasny koszt,
biezacych remontéw lokalu niezbednych do utrzymania go w dobrym stanie technicznym.

§4
Najemca lokalu zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzgt przeciwpozarowy, stosownie do
przepisow obowiazujacych w tym wzgledzie.

§5
Najemca nie ma prawa podnajac lub odda¢ w bezplatne uzywanie lokalu jak rowniez zmieni¢ jego
przeznaczenia bez zgody Wynajmujacego.



1. Umowa zostaje zawarta na:
- czas oznaczony 3 lat tj. na okres od dnia ....cceeneenenne. dodnia ...ceeevnninnens
2. Umowa rozwigzuje si¢:
a) z uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta,
b) za wypowiedzeniem dokonanym przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych w ust. 3
C) za porozumieniem stron.
3. Umowa zostaje rozwigzana przez Wynajmujacego, bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Najemca:
a) nie przyjal do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposob okreslony w § 2
ust. 3 1 4 umowy, lub oplat za Swiadczenia dodatkowe zmienionych wg zasad okreslonych w § 2
ust.5,
b) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,
c¢) dopuszcza si¢ opdznienia w zaptacie, okreslonych umowag naleznos$ci, co powoduje zaleglosci
rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi liczonemu wraz z optatami za $wiadczenia
dodatkowe i naleznymi odsetkami za opdznienia,
d) podnajal lub oddal do bezptatnego uzytkowania caly lokal lub cze$¢ lokalu bez zgody
Wynajmujacego,
e) bez zgody Wynajmujacego: zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czesci, albo zaprzestat
prowadzenia w nim dziatalnosci,
f) bez zgody Wynajmujacego, dokonal ulepszen (modernizacji) lokalu,
g) w terminie 30 dni nie uzupeit kaucji do wysokosci okreslonej w § 2 ust. 9 umowy,
h) zawarl w sktadanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodnos¢ ta
zostata stwierdzona przez Wynajmujacego.
4. W przypadku jednostronnego odstgpienia przez Najemce od umowy, zawartej na czas
oznaczony, zobowigzany jest on do zaptaty czynszu i oplat za pozostaty okres obowigzywania
umowy.
5. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego umowy, z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej w ust. 3 lit. a-h, Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym i opuscié
wynajmowany lokal, w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
6. Nie opuszczenie przez Najemce lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust. 5, daje
Wynajmujacemu, prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisje z lokalu.
7. Uzywanie lokalu, po uplywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres bezumownego
korzystania przez Najemce z lokalu.
8. W okresie, o ktérym mowa w ust. 7, Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania
nastepujacych naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego:
a) oplaty z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokos$ci 200 % czynszu brutto,
b) oplaty za §wiadczenia dodatkowe wymienione w § 2 ust. 4 umowy w wysokos$ci ponoszonej
przez Wynajmujgcego.

§7
1. Po zakonczeniu umowy, Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ Wynajmujacemu lokal w stanie nie
pogorszonym.
2. Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca odda Wynajmujacemu lokal w
stanie innym niz okresla to ust. 1 1 zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym,
nawet nie podpisanym przez Najemce, to Wynajmujacy obciazy Najemce kosztami poniesionymi
na przywrocenie lokalu do stanu istniejagcego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu



zuzycia lokalu bedacego nastepstwem jego prawidlowego uzywania.

§8
Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia umowy mogag nastapi¢ tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§9
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§10
Spory mogace wynikng¢, w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu objetego niniejsza
umowa, strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§11

Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



