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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XIV/83/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 28 sierpnia 2019 r. sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Wilanow w
Gizycku

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Gizycka obejmujacego teren osiedla Wilanow,
uchwalonego Uchwalg Nr XXIX/89/2000 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 21 grudnia 2000r.
Zgodnie z ustaleniami tego planu przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencyjnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny handlu i ustug nieucigzliwych,
tereny ustug o$wiaty, tereny ustug sakralnych, tereny zielenie izolacyjnej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny uslug komunikacyjnych, tereny gospodarki wodno-$ciekowej, tereny
zaopatrzenia w energie elektryczng oraz tereny urzadzen gazownictwa.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
obszarach ustugowych, obszarach obiektow i urzadzen obstugi komunikacji, obszarach zieleni
nieurzadzonej, obszarach publicznej zieleni urzadzonej oraz obszarach wyréznionych urzadzen
infrastruktury technicznej. Ustalenia planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego
Studium.

Zgodnie z zapisami Studium granice jednostek terenowych wyznaczonych w Studium moga
ulec doprecyzowaniu w planach, wynikajacemu z istniejacych podzialdéw geodezyjnych lub
warunkéw technicznych. W zakresie ustalajgcym klasy drog, dopuszcza si¢ ich obnizenie oraz
zmiang parametrow technicznych w przypadku braku technicznej mozliwosci ich realizacji.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
byto utworzenie nowych terenow inwestycyjnych, jak rowniez stworzenie mozliwosci dopelnienia i
intensyfikacji zabudowy istniejagcego ukladu urbanistycznego. Biorac pod uwage wystepujace
uwarunkowania 1 sgsiedztwo terenow zurbanizowanych, plan — za pomoca odpowiednich
wskaznikow — ksztaltuje wytyczne dla nowej zabudowy. Uwzglednia w szczegdlnoscei tradycje
zabudowy regionalnej w zakresie parametrow, ksztattu, pokrycia dachu oraz kolorystyki dachow i
elewacji.

Procedura sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
Wilanow w Gizycku prowadzona byla na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) i art.
18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
506) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LV/94/18 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla Wilanow w Gizycku.

Zgodnie z art. 17 ust. 6 upizp plan uzyskal wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia. W
dniach od 21 czerwca 2019 r. do 15 lipca 2019 r. projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami zawartymi w projekcie odbyta si¢ 11 lipca 2019 r.
0 godzinie 16:00 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gizycku. Nieprzekraczalny termin skladania
uwag do przedmiotowego planu uplynat 29 lipca 2019 r. W wyznaczonym terminie wplynelo 5
uwag, z czego 4 zostaly rozpatrzone negatywnie, zgodnie z uzasadnieniem zawartym w zal. 2 do
niniejszej uchwaly. Uwzglednienie jednej z uwag nie wymagato wprowadzenia zmian do projektu
planu, a tym samym powtdérzenia procedury w niezbednym zakresie.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art.
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15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8 — 10 planu). Ponadto, wplyw
ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu
zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wpltywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegolne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly zaopiniowane
przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Gizycku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terendw nalezacych do gminy oraz dla
terendw, ktérych przeznaczenie nie zmienito si¢ w stosunku do obowigzujacego planu ustalono
stawke 0%. Wprowadzenie nowych terenow inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowa bedzie
generowato wplywy z podatkoéw od nieruchomosci i dzialalnosci gospodarcze;j.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Nowe tereny inwestycyjne znajdujg si¢ zarowno pod
wladaniem prywatnym jak i gminnym. Ponadto przy pracy projektowej uwzgledniano wnioski
0s6b prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzglednié potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg mialy negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W § 17 oraz § 18 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwestie zabezpieczenia ludnosci w
wode, energi¢ elektryczna, energie cieplna, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia dotycza réwniez
kwestii odprowadzenia $ciekdw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byla przeprowadzona w
sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw komunikacji elektronicznej. Udzial
spoteczenstwa byl zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage jego
dotychczasowe przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terendw poprzez przejrzyste ustalenia dla ksztaltowania nowej zabudowy, a w nastepstwie
wprowadzenia spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwalg Nr X/64/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Gizycko oraz oceny aktualnosci planow miejscowych.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla miasta. Gtownym skladnikiem
dochodu miasta z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
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wynikaly z realizacji jego ustalen.



